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كلمة شكر

على منحنا الإرادة والشجاعة والصبرهنشكر نحمد الله عز وجل و أولا 

.لبدء هذه المذكرة وإنهائها

ٔستاذة  كتورةنتقدم بخالص شكر ل "غازي خديجة"ا

لإشرافها على هذا العمل

ل  لموافقةالمناقشةعضاء لجنة ٔ شكر كما نتقدم  ین تفضلوا  ا

مناقشة هذه المذكرةعلى 

ٔشخاص خالص شكر موجه إلى كل ا

ین ساهموا من بعید أو قریب  .هذا العملفي تسهیل انجازا



إهــــــــــــــــــــــــــداء

هذا العمل اهدي ثمرة 

ي  عرفا بدین لم فزني دائماً في دراستييحدفعني و یي كانا،اطال الله في عمرهإلى وا

اطال الله في عمرهأتمكن من رده

ي قدمته لي وامٓل أن  عم والحب ا لنجاح ، أشكرك على كل ا تي ، التي أدین لها  إلى وا

.تك معي دائماًتكون بركا

عائلتي إخوتي وأبنائهم مصدر راحتي وفرحتي.لجمیع أفراد 

.رغم كل الظروف كل التوفیق في مسارك المهنيالمثابر، "مبروك"في العمللشریكي 

فاتــــــــــح



إهــــــــــــــــــــــــــداء

هذا العملاهدي 

أمي الغالیة التي تعبت كثيرا في تربیتي وتدریسي، ونجا لم یكن إلا بتوفیق من الله إلى 

وبدعواتها المرافقة لي في كل مراحل حیاتي أطال الله في عمرها. 

يإلى رةوإسعاديولإرضائي،الحیاةمشقةوالتعبمرارةذاقا لناالعلمدربإ

رهعمفيهللأطالالحنونأبي" والمثابرةالصبرمعنىعلمنيمنإلى

.إلى عائلتي إخوتي وأخواتي وأبنائهم جمیعا

راسة و في هذا البحث العلميشریكي إلى صدیقي في ا

اشكره على صبره وسعة صدره "فاتح"

مبروك



المختصراتأهم قائمة 
ج.ر: الجریدة الرسمیة.

د.س.ن: دون سنة النشر.
ن: دون بلد النشر.د.ب.

ط: طبعة.
ط: دون رقم طبعة..ر.د

ص: صفحة.
ق.م: القانون المدني.

ق.ع: قانون العقوبات.
ق إ م إ: قانون الاجراءات المدنیة والاداریة.

م.ت: مرسوم تنفیذي
ر.م ش.ب: رئیس المجلس الشعبي البلدي.

P.O.S.مخطط شغل الاراضي :
PDAU:.المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر



مقدمة



مقدمة

- 2 -

مقدمة
من بین المواضیع الأكثر اهتماما في مختلف دول العالم یعتبرإن موضوع البیئة والتعمیر 

التلوث والتي كوارث و العامة والجزائر خاصة، جراء الانتهاكات التي تتعرض لها البیئة من 
بالتوازن البیئي، مما أثر سلبًا على راحة الإنسان الإخلالإلىأدت ةأضرار جسیمسببت

وتهدید حیاته بالخطر.
بأن حاجة الإنسان إلى العمران ضرورة ملحة، ومطلب لا یمكن ى احدولا یخفى عل

الاستغناء عنه باعتباره حق متفرع عن حق الملكیة، إلا أن ترك هذا التصرف واستعماله بصفة 
مطلقة یؤدي إلى تحقیق رغباته دون مراعاة الضوابط اللازمة لحمایة البیئة ، ومن بین العوامل 

هو القیام بأشغال التهیئة العمرانیة بشكل فوضوي، وما بیئةالمساهمة في إلحاق الأضرار بال
، نتیجة المساهمة في وتأثیره سلبا على جودة الحیاةیرتبه التلوث العمراني من آثار سلبیة 

ظهور العدید من المشكلات الاجتماعیة والاقتصادیة والصحیة لقاطني المناطق الحضریة 
من بین المواضیع المتناقضة ویظهر جلیا ذلك من خاصة وأن موضوع البیئة والعمران تعتبر 

خلال قوانین العمران التي تهدف إلى شغل المجالات الطبیعیة، وقوانین البیئة تسعى إلى حمایة 
المجال الطبیعي.

العمرانیة هي علاقة تكامل ،بحكم أن ةالعلاقة التي تجمع بین حمایة البیئة والتنمیإن
من البیئة، الأمر الذي یتطلب تدخل الوجود الذي یعتبر جزءال حیزا منیشمأنالعمران لابد 

التشریعات البیئیة والعمرانیة لتضمن تحقیق توازن حقیقي بینهما، دون تأثیر احدهما على 
.الأخر

ته فوضى خلفوما ،ا الأمر بعدما لحق البیئة من دمارذلهالمشرع الجزائريولقد تفطن
فرض مجموعة من القیود التي تضمنها حیث العمران من مشاكل وانتهاكات خطیرة في حقها، 

الذي یحدد 15/19، والمرسوم التنفیذي رقم )1(التهیئة والتعمیربالمتعلق29-90القانون 

02 بتاریخ52 العددالرسمیةالجریدة،بالتهیئة والتعمیرقلیتع1990 دیسمبر01 فيمؤرخ29-90رقمقانون- 1
1990ردیسمب
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المشرع من خلال هذه النصوص ، حیث سعى)1(وتسلیمهاعقود التعمیركیفیات تحضیر
دوات أوالتي كان من بینهاوضع القواعد المتعلقة بالتهیئة والتعمیر،تنظیم و إلى القانونیة

، والمتمثلة في مجموعة من الرخص أطلق علیها المشرع بعقود التعمیرالتعمیر الفردیة أو ما 
رخصة الهدم، إلى جانب هاته الرخص توجد و الإداریة وهي رخصة البناء، رخصة التجزئة

قل أهمیة في الحفاظ على البیئة ألا وهي شهادة التعمیر، شهادة شهادات التعمیر وهي لا ت
تقسیم وشهادة المطابقة.

أهمیة الموضوع
موضوع آلیات حمایة البیئة العمرانیة في أنه یتناول أحد قضایا دراستنا لتتجلى أهمیة 

حمایة البیئة وویتمثل في موضوع،حیزا كبیرا من الاهتمام العالمي التي تشغل الساعة 
، كما یتناول موضوع قواعد التهیئة والتعمیر، والتي هي مجال اهتمام كل فرد في العمران

والذي یرتبط المجتمع ، كونها تمس بحاجة ملحة وأساسیة تتمثل في الحاجة الى البناء و السكن 
قد جدیدةة منطقة عمرانیأوكون أن أي بناء أو محیط عمراني الإنسانطا وثیقا بحیاة ارتبا

محكمة وفقا لمخططات تقنیة تنظیمیةفرضت علیها جملة من القیود ویجب أن تخضع لقواعد 
والمخطط التوجیهي للتهیئة الأراضيأهمها مخطط شغل ،الإداریةتسهر علیها الجهات 

التي تتبع عملیات البناء منالإداریةالتي تصدر من الجهات الإداریةوالتعمیر، لیلیها القرارات 
.التراخیص والشهادات العمرانیة

كما تبرز أهمیة الموضوع من خلال نظرة المشرع الجزائري في إقرار التخطیط العمراني 
عن طریق التراخیص والشهادات العمرانیة للحد من ظاهرة البناء الفوضوي والتلوث البیئي 

ر الجمالي للمدن.والتصدي لظاهرة استمرار تفشي البنایات غیر المشروعة التي تشوه المظه

عددرجوتسلیمها،التعمیرعقودتحضیركیفیاتیحدد،2015 جانفي25 فيمؤرخ،19-15رقمتنفیذيمرسوم-1

.2015فیفري22 فيصادر، 07
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أسباب اختیار الموضوع 
فیعود إلى المیل هذا الموضوع والبحث في إن ما دفعنا للدراسةالأسباب الذاتیة:

تسلیط بالإضافة إلى الرغبة في الإداريكونه شیق ومهم في المجال الشخصي ، زیادة على 
التهیئة والتعمیر لحمایة بجانبیتعلقموضوع الضوء على هذا الموضوع وإزالة الغموض على

وذلك من أجل الزیادة المعرفیة في المجال باعتباره من بین المواضیع التي تحتاج إلى ، البیئة
و زیادة على جدتهاهتمام، وذلك بالنظر إلى الأشغال الفوضویة المنتشرة في الوقت الحالي،

قلة الدراسات التي تجمع بین موضوعي البیئة والعمران .و حیویته
من طرف جمیع هتماماتتمثل في أن هذا الموضوع محل لأسباب الموضوعیة:ا

العملیة وكثرة المنازعات فیها الحیاةإلى الإشكالات التي تثار في بالنظرالمواطنین، وذلك
ص القانونیة المنظمة لهضف إلى ذلك التحیین المستمر من طرف المشرع الجزائري للنصو 

الذي یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر 19-15التنفیذي رقم حیث تم مؤخرًا تعدیل المرسوم
)1(.342-20وتسلیمها بموجب المرسوم 

الدراسةاهداف
التراخیص (التعمیربعقود التهیئة و والتعریف براز إمحاولة تتمثل أهداف الدراسة في 

المراسیم و في قانون التهیئة والتعمیرالتي نص علیها المشرع الجزائري)والشهادات العمرانیة
ومعرفة كیفیة تحضیرها وتسلیمها، ثم الكشف من خلال النصوص القانونیة عن ، التطبیقیة له

.العمرانیةدورها في حمایة البیئة
طرح الإشكالیة التالیة:ا الموضوع ارتأیناذولدراسة ه

؟أي مدى أسهم المشرع الجزائري في تنظیم مجال العمران من خلال عقود التعمیرإلى

25 فيمؤرخ،19-15رقمتنفیذيمرسومعدل ویتمم ی،2020نوفمبر22فيمؤرخ،342-20رقمتنفیذيمرسوم-1
.2020دیسمبر02فيمؤرخ، 71عددرجوتسلیمها،التعمیرعقودتحضیركیفیاتیحددالذي2015 جانفي
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تبعالمهجالمن

هما ماد منهجین مع وجود ترابط بینهما و عتاتم ،حاطة والإلمام بجوانب الموضوعبغیة الإ
.المنهج الوصفي والمنهج التحلیلي

باعتباره للعناصر التي تم تناولهاالمنهج الوصفي: لكونه الأنسب لذكر مختلف التعریفات 
النصوص القانونیة المنظمة للرخص فيةدر او لاتافیر عتلابطرح مختلفوذلك،منهجا محایدا

.كما هي بالتالي تقدیمها في واقعها اللفظي بهدف تفسیرهاوالشهادات العمرانیة 
وبالأخص بموضوع الدراسةكل ما له علاقة ومناقشة من خلال تحلیل المنهج التحلیلي:

.المتبعةوالإجراءاتالنصوص القانونیة

الصعوبات 
الخاص رغم توافر المراجع المتعلقة بتفاصیل الموضوع بشكل عام، إلا أن إطار الدراسات 

تبدو ضئیلة وهذا ما یشكل إحدى صعوبات البحث بموضوع الرخص و الشهادات العمرانیة
تشریعیةالالنصوصكثرةتتمثل في الناحیة القانونیة بالإضافة إلى صعوبات أخرى تتعلق ب

ومن الناحیة العلمیة افتقار المكتبة ،بحثناطرحت علینا صعوبة في ضبط دراسة موضوعوالتي
، كما أن معظم المراجع تناولت رخصة لمؤلفات في الموضوع أو دراسات أجریت في الجزائر

.البناء فقط 

التهیئة والتعمیر تتمثل في الرخص عقودن أباعتبار طروحة مالإشكالیة اللىعللإجابة 
ه الدراسة إلى فصلین أساسیین، الفصل الأول تضمن موضوع ذقسمنا ه،العمرانیةوالشهادات

حمایة البیئة من خلال رخص التهیئة والتعمیر، وقسم إلى ثلاثة مباحث بعدد الرخص، وكل 
والمطلب طار المفاهیمي لكل رخصة،المطلب الأول الإفي حیث تناولنامبحث إلى مطلبین،

الثاني الإطار التطبیقي لكل رخصة.

بدوره ، وقسم العمرانیةما الفصل الثاني تضمن موضوع حمایة البیئة من خلال شهادات أ
المطلب الأول فيحیث تناولناإلى ثلاثة مباحث بعدد الشهادات، وكل مبحث إلى مطلبین،
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البحثویختممطلب الثاني الإطار التطبیقي لكل شهادة، والالإطار المفاهیمي لكل شهادة ،
.وتوصیاتنتائجمنإلیهناتوصلماأهمتتضمنبخاتمة



لالأوّللفصا
ة من خلالحمایة البیئ

رخص التهیئة والتعمیر
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ىلعحفاظللالإداريالضبططاتلساهبتتمتعالتيالقانونیةالوسائلمنالترخیصیعتبر
فيیتمثلهمضمونالمختصة،الإدارةمنصادرراقر :"هأنىلعویعرف،)1(العامالنظام
قبلالأشخاصقبلمنالنشاطممارسةیمكنولامعین،نشاطولةاز بمالأشخاصلأحدالسماح
الإدارةمنالصادرالإذنهأنىلعیعرفكما،)2(الترخیصفيالواردالإذنىلعالحصول
الدولةبیدةلوسیوهف،)3(الإذنهذابغیرهممارستیجوزلامعیننشاطبممارسةالمختصة

تصیبأنیمكنأخطارأوراأضر منهعنینجمقدمماالوقایةوالفردي،النشاطلتقیید
.)4(المجتمع

لاتخاذالفردیةالأنشطةفيمسبقاالتدخلإمكانیةفيتكمنهفرضمنالحكمةإن 
.)5(آمنةغیربصورةالنشاطممارسةبسببالأخطارمنالمجتمعلوقایةزمةاللاالاحتیاطات
طبیعةمننشاطبممارسةالترخیصحمنشروطتحدیدالبیئیةالتشریعاتتتولىماوغالبا

.)6(قانوناالمحمیةالبیئةبعناصرأوالعامةبالصحةمساسىلعانطوىمتىمعینة،
والتعمیر،بالبناءقلتتعرخصثثلا،)7(والمتممالمعدل29-90رقمالقانونحددلقد

تنظیمأجلمنالإدارةاهتمنحالرخصذههو دم،هالورخصةالتجزئةورخصةالبناءرخصةيهو 
. العشوائيالفوضويالبناءمنوالحدناالعمر یةلعم

منلرخصةمبحثكلخصصناحیثمباحث،ثةثلاإلىالفصلذاهقسمنافقدلیهوع
،العمرانیةالبیئةحمایةلكآلیةالبناءرخصةإلىالأولالمبحثفيفتطرقنا،العمرانیةالرخص

الثالثالمبحثأما،العمرانیةالبیئةحمایةلكآلیةالتجزئةرخصةإلىالثانيالمبحثوفي
العمرانیة.البیئةحمایةلكآلیةدمهاللرخصةفخصصناه

.278 صنشر،سنةدونالجزائر،والتوزیع،للنشرالعلومدارالإداري،القانونبعلي،الصغیرمحمد-1
،1،2012 لبنان، طالحقوقیة،الحلبيمنشورات،مقارنةتحلیلیةدراسةالبیئيالإداريالقانونزنكنة،الدیننجمإسماعیل-2

.330 ص
.138 ص،2002 الإسكندریة،المعارف،منشأةالإسلامیة،الشریعةضوءفيالبیئةحمایةقانونراغب الحلو،ماجد-3
.471 ،ص1،2014 طلبنان،الحقوقیة،الحلبيمنشورات،مقارنةدراسةللبیئةالجنائیةالحمایةالزبیدي،مطردهامنوار-4
.330 صالسابق،المرجعزنكنة،الدیننجمإسماعیل-5
.472-471ص ص السابق،المرجعالزبیدي،مطردهامنوار-6
السالف الذكر.والتعمیر،بالبیئةیتعلق1990 دیسمبر01 فيمؤرخ29-90رقمقانون-7
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العمرانیةالبیئةحمایةلكآلیةالبناءرخصةالمبحث الأول: 
العامحالصالمعنياالعمر التخطیطانسجاملتحقیققانونیةةیلوسالبناءرخصةتعد
ىلعالحصولبعدإلاّ عامة،بصفةالمبانيإقامةجوازعدمطریقعنوذلكالعمومي،والأمن
الشرعیة،غیرالمبانياهتسببأنیمكنالتيطراخمللتفادیا،)1(إداريبقراریصدرترخیص
بلالمطنخصصحیثبین،لمطلخلامنالمبحثذاهسنتناولولذاالعشوائي،البناءولمنع
.البناءرخصةلالتطبیقيالإطارالثانيبلوالمط،البناءرخصةلالمفاهیميالإطارالأول

البناءلرخصةالمفاهیميالإطارالمطلب الأول: 

منعملبأيالقیامیمكنلافبدونهابنایة،أيلتشییدمسبقضروريءاإجر البناءرخصة
التطرقمنبدفلاوالتعمیر،التهیئةمجالفيوجوهریةرئیسیةأداةتعتبركماالبناء،أعمال
.)الثانيالفرع(البناءرخصةنطاق تطبیق ،)الأولالفرع( واضحةبصورةالبناءرخصةلمفهوم

البناءالفرع الأول: مفهوم رخصة
أهمیتهاأنإلاّ استعمالها،مدىحیثمنالتعریفعنغنیةالبناءرخصةأصبحت

واستخلاص،)أولا(بتعریفهاوالتذكیرإلیهاالرجوعیتعینولذلكمهمة،تظلالقانونیةوأثارها
هوعلیهاالحصولمنالغرضكانولوإلیهاترميالتيوالأهداف)ثانیا(خصائصهامختلف
ثالثا).(قائمبناءتوسیعأوحاجز،أوساندجدارإقامة
البناء رخصةتعریف: أولا

:كالآتيسنوضحهماوهووالقانونیةالفقهیةالناحیةمنالبناء رخصةتعریفنتطرق الى
ر الإداريابأنها:" القر بعليصغیرمحمدالدكتورعرفها:البناءلرخصةالفقهيالتعریف-1

الواسع لقانون بمعناهالبناءفيالحقللشخصبمقتضاهتمنحمختصةسلطةمنالصادر
.)2(ناالعمر 

.9 صالسابق،المرجعراغب الحلو،ماجد-1
الدولةومجلسالعلیاللمحكمةالقضائیةبالاجتهاداتمدعمةدراسة(الإداریة المنازعاتفيالمرجعبوضیاف،عمار-2

.410 ص،2003الجزائر،والتوزیع،للنشرجسور،01 ط،)التنازعومحكمة
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الإدارة لطالبهامنح بمقتضاهیإداريراقر بموجبتصدرإداریةأنها:" وثیقةتعرفكما
بالتهیئة والتعمیرالمتعلقةللأحكامخرقهعدممنتتأكدأنبعدمامشروعه،إنجازفيالحق

وكذلك المخططاتوالتعمیر،للتهیئةالتوجیهيوالمخططضياالأر شغلمخططفيالمترجمة
) 1(".المحمیةوالمناطقوالبیئةالخاصة

أنإداریةالسلطةبموجبهتقررالذيللبناءالسابقالتصرف"بأنها:أیضاعرفتولقد
)2(".ناالعمر مجالفيوالتنظیمیةالقانونیةتاالضرور تحترمالبناءأعمال

الحقبمقتضاهالإدارةتمنحالذيالإداريراالقر عنعبارةهي:" آخرتعریفوفي
ء البناداالمر المكانفيالتنظیمقانونیتطلبهاالتيالشروطتوافرمنالتأكدبعدبالبناءللشخص

)3(.فیه"

تمنحهفي شكل قرار إداري رخصةالبناءرخصةحیث تجمع هاته التعریفات على أن 
شرط عدم البناءأعمالتنفیذقبلقائمبناءتغییرأوجدیدبناءلإقامةمختصةإداریةسلطة

خرق الأحكام المتعلقة بالتهیئة والتعمیر التي اقرها المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر ومخطط 
شغل الأراضي وكذلك المخططات الخاصة بالبیئة.

بقانونالواردةالقانونیةالنصوصءااستقر عند:البناءلرخصةالقانونيالتعریف-2
المادةخلالمنئرياالجز فالمشرعالبناء،برخصةخاصاتعریفاتتضمنلمبأنهاالتعمیر تظهر

بالتهیئة المتعلق29- 90رقمالقانونمن52 المادةنصخلالومن19-15ت.من م41
رقم القانونمن06 المادةنجدكما، )4(البناءرخصةتطبیقنطاقبتبیاناكتفىوالتعمیر

.39 ص،2010 الجزائر،الهدى،دارط،.دالتشریع،وفقوالتعمیرالتهیئةقواعدنورة،منصوري-1
( دراسة في التشریع الجزائري مدعمة بأحدث قرارات مجلس الدولة)، فیهاالطعنوطرقالفردیةالعمرانقراراتالزین،عزري-2

.11  ، ص2005، دار الفجر، الجزائر،1ط ر 
جامعةالأعمال،انونقفرعالماجستیر،درجةلنیلمذكرةالتقصیر،مجالفيالرقابةآلیةالبناء،رخصةبوبكر،بزغیش-3

.13 ص،2007 الحقوق،كلیةوزو،تیزي،معمريمولود
،الجزائرهومة،دار،02 ر.ط،)قانونیةووسائلحضریةأهداف( الجزائريناالعمر انون قصافیة،رابحولداقلولي-4

.142 ،ص2014
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الحصول دونطبیعتهاتكنمهمابنایةأيتشییدالقیامیلي: "یمنعمافیهاجاءالتي15-08
)1("قانوناالمحددالآجالفيالمختصةالسلطةمنمسلمةالبناءرخصةعلىالمسبق

شخصلكلتسلمإداریةوثیقةالبناءرخصةأنلنایتبینالسابقةالتعاریفهذهخلالومن
المسبقالحصولشرطقائمبناءتغییرأوجدید،بناءإقامةأجلمنسواءمعنويأوطبیعي
.المختصةالسلطةطرفمنالبناءلرخصة

البناءرخصةخصائصا:ثانی
:التالیةبالخصائصتتسمالبناءرخصةبأنیتضحالسابقةالتعریفاتخلالمن

تشیدبعملیةالقیامقبلضروريءاإجر أنهابمعنى: قبليإداريراقر البناءرخصة-1
غیرعملرخصةدونبناءفإقامةالبناءعملیةفيالشروعقبلراقر بموجبتمنح، )2(البناء
الحدهوالبناءرخصةفرضمنوالغرضلته،ابإز صاحبهمطالبةمنللإدارةیمكنمشروع
وفنیةتنظیمیةسةابدر القیامالإدارةعلىفرضوكذلك، ترخیصدونأبنیةإقامةظاهرةعلى
)3(.إقامتهقبلللبناء

جهة منیصدرإداريعملعنعبارةفهي: مختصةإداریةجهةعنیصدرراقر -2
حسب وذلك،بالتعمیرالمكلفالوزیرأوالوالي،،ب.ش.م.رفيوالمتمثلقانونامحددة
)4(.19-15ت.ممن49 و48 المادتین

الترخیصیقتصرأنیمكنلا:قائمبناءتغییرأوبناءإقامةعلىالترخیصیشملأن-3
وتعدیلهقائمبناءتغییرأجلمنترخیصالحصولیشملبلفقطجدیدببناءالقیامعلى

علیهتؤسسامتناعارفضهاكانالعملیاتلهذهخیصاالتر منحالإدارةرفضتوكلماوترمیمه،

الصادرة 44 العددر،.جإنجازها،وإتمامالبیاناتمطابقةقواعدیحدد،2008- 07-20فيمؤرخ،15-08رقمانونق-1
معدل ومتمم.2008-08-03بتاریخ

.145،صالمرجع السابقصافیة،رابحولداقلولي-2
جامعةالعمومیة،والمؤسساتالدولةفرعالماجستیر،درجةلنیلمذكرةالبناء،مجالفيالقانونيالنظاممریم،عزیزي-3

2015 الحقوق،كلیةالجزائر،خدة،بنیوسف - .45 ص،2016
.145صالمرجع السابق،صافیة،رابحولداقلولي-4
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من41المادةنصفيجاءماوهوالترخیص،بمنحالإدارةزام إلموضوعهاقضائیةدعوى

.)1(19-15ت.م
البناءرخصةأهداف: ثالثا

)2(:أهمهانذكرمتعددةالبناءرخصةأهداف

.والتعمیربالتهیئةالمتعلقةوالمبادئالقواعدوسیلةالبناءرخصة- 
.رانيالعمالمخططترتیباتمااحتر تضمنالبناءرخصة- 

باعتبارهاوذلكالمبانيوتنسیقالطبیعةجمالعلىالمحافظةفيتساهمالبناءرخصة-  
البناءأعمالفيالشروعقبلتمنحمسبقةوثیقةهيإذ،ناالعمر تنظیمفيناجحةوسیلة

.رخصدونأبنیةلإقامةرادللأفالمجالفتحوعدمن،االعمر قواعدمااحتر ضمانل

خلالمنالعامةالمصلحةإطارفيالبناءمشاریعوضعضرورةتطرحالبناءرخصة-
)3(.ناالعمر تنظیمات

البناءرخصةنطاق تطبیق :الثانيالفرع 

ماكلأيالموضوعيالمستوىمستویین،علىالبناءرخصةتطبیقمجالسةادر یمكن
:وهيالرخصة،فیهاتستلزمالتيالمناطقحیثمنالمكانيوالمستوىالبنائیةبالأعمالیتعلق

البناءلرخصةالموضوعيالنطاق:أولا

تعدیلهأومبنيبإنشاءتتعلقكونهاالموضوعحیثمنالبناءرخصةتطبیقبمجالنعني
حددولقدن،االعمر قانونلأحكاممخالفةكانتوإلاالبناءأعمالمنذلكغیرأوتعلیتهأو

.46ص ،المرجع السابقمریم،عزیزي-1
.147-146ص صالمرجع السابق،صافیة،رابحولداقلولي-2
)الإقلیموتسییرالقانون( العامةالإدارةفرعالماجستیر،شهادةلنیلمذكرةالعمران،لتسییرالقانونیةالآلیاتحسینة،غواس-3

.83 ص،2012الحقوق،كلیةقسنطینة،جامعة
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ترخیصموضوعتكونالتيالبناءأعمالالبناءبرخصةمتعلققانونأولمنئرياالجز المشرع
)2(:یليكماوهي.)1(02-82رقمقفيإداري

.تخصیصهكانأیامحلبناء-
.هیكلأوواجهةتغییرأشغال-
. العلوفيالزیادات-
.الخارجيالتوزیعفيتغییرعنهاتنجرالتيالأشغال-

هذاحددفقدوالتعمیربالتهیئةالمتعلق29-90انونقبموجبألغىانونالقهذاأنوبما
)3(:بأنها52 المادةفيوذكرهاالبناءرخصةتستلزمالتيالأعمالالأخیر

.موجودةلبیاناتتمدیدوكلاستعمالهاكانمهماجدیدةلبیاناتتشییدكل-
الساحاتعلىالمفضیةالواجهاتأومنهالضخمةالحیطانیمسللبناءتغییركل-

.العامة

.التسییجأوالتدعیمبقصدصلبلجدارانجازكل-

:كالتاليالتي تستوجب استصدار رخصة البناءالأعمالهذهفيالتفصیلیمكن

وضعفمجردوبالتاليرة،ملأولإقامتهفيالشروعمبنىبإنشاءیقصد:المبانيإنشاء-1
هذاعنویخرجالمختصةالجهةمنترخیصجااستخر یستوجبمرةلأولالمبنىالأساسات
)4(.كالمصاعدبالتخصیصالعقارالمعنى

06 عددر،.جضي،االأر تجزئةورخصةالبناءبرخصةالمتعلق،1982-02-06فيالمؤرخ،02-82رقمانونق-1
، ملغى.1982- 02- 09المؤرخة في

) البرلمانیةالدراساتوالبحوث(البرلمانيالفكرمجلةئري،زاالجالتشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-2
.138 –137 ص ص،2005 جویلیةئر،االجز ،خیضرمحمدجامعة،التاسعالعدد

.الذكرالسالفوالتعمیر،بالتهیئةالمتعلق29-90قمن52 المادة-3
شهادةلنیلمقدمةمذكرةئر،ابالجز الطبیعیةالكوارثمخاطرمواجهةفيناالعمر قوانینفاعلیةمدىكاهنة،مزوزي-4
51 .ص،2012 باتنة،جامعةالحقوق،كلیةمالیة،وادارة- إداريانونقتخصصالقانونیة،العلومفيلماجستیرا
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الذيوالتعمیربالتهیئةالمتعلق29-90القانونفيالبناءیعرفلمئرياالجز فالمشرع
بماتتعلقخصائصتوافرمنلابدأنهذكرولكن،إداريترخیصعلىالحصولیستوجب
)1(:وهيمادیةأعمالمنالعقارعلىیجري

وبالتاليتلففیهیحدثأندوننقلهأوفصلهیمكنلابالأرضمتصلاالبناءیكونأن-أ
.بهرامستقیكون
أوحجارةأوطوبمنسواءومصدرهاطبیعتهاكانتأیامتماسكةالبناءمادةتكونأن-ب

.غیرهاأوخشبأوإسمنت
الجویةالطبیعیةالعواملأدتفإذافیهیدللإنسانیكون،أنالإنسانوضعمنیكونأن-ج
بالأرضاتصلولوإلیهالمشاروالقانونيالماديبالمعنىذلكیعتبرفلاحائطتكوینإلى
.الإنسانوضعمنلیسلأنه
،ةالجدیدالبنایاتتشییدلمباشرةلازمةلیستالبناءرخصة:الموجودةالبنایاتتمدید-2
بمصطلحئرياالجز المشرععنهعبرماوهوقائمة،مبانيعلىبأعمالالقیامأجلمنوإنما

فكلاهماوالتعلیةالتوسیعبهقصدفهل،)2(29-90انونقمن52 المادةنصفيالتمدید
أيأفقیاالبنایاتتمدیدإلىینصرفالمعنىأنلنایبینماىولعل،)3(الآخرعنیختلف
مساحتهازیادةالبنایاتبتوسیعوالمقصودالبناء،تغییرهوآخرعملإلىإشارتههوتوسیعها

)4(.كبیرةواحدةحجرةلجعلهاحجرتینبینفاصلحائطلةاكإز حجمهاأو

الساحاتعلىتطلالتيالخارجیةالواجهاتیمسالذيالتعدیلوهو:البناءتغییر-3
رخصةعلىالحصولمااستلز منالمشرعوهدفمثلا،بالرخامالمبنىواجهةكتزیینالعمومیة

الشروط(العامالعقاريالوقفيالملك وحفظتثمیرعملیتيلمباشرةالقانونیةالأداةالبناءرخصةمشرنن،بنالدینخیر-1
،هومةدار،ط.د،) الإسلامیةالعمارةحولهتدورعقاريكأهم وقفوالمسجدعموماالوقفیةالأملاكعلىبالبناءالمرتبطة
.32ص، 2014، الجزائر

.الذكرالسالفوالتعمیر،بالتهیئةالمتعلق29-90قمن52 المادة-2
.34صالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-3
خیضر محمدجامعة،08 العددالإنسانیة،العلوممجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-4

.08 ص،2005 جوانئر،االجز بسكرة،
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والساحات للشارعالجماليالمنظرعلىالحفاظهوالتغییرمنالنوعهذامثلفيالبناء
)1(.العمومیة

فقدخلل،منلهامالةاز إ و المبانيتقویةالمبانيبتدعیمیقصد:المبانيتدعیم-4
تحتاجهلماانظر الأعمالهذهفيالشروعقبلترخیصعلىالحصولضرورةالقانوناستوجب

وهذابنائهوإعادةمثلامتصدعجداركهدممبنىتدعیمویشمل،)2(خاصةوتقنیاترقابةمن
إقامةبهفیقصدللتسییجبالنسبةأماالعقار،عمرفيالزیادةأجلمنرقابةإلىیحتاجالأمر
الآیلةالمنشآتوصیانةالترمیمأعمالیخصفیماأما،)3(للمبنىالخارجيبالفناءمحیطجدار

-90انونقمن52 المادةنصفيالمشرعأنإذ،مسبقإداريلترخیصتخضعلاللسقوط
یكونقدالذيآخرشكلدونصلبجدارإقامةشكلفيالمبانيتدعیمعملیةحصر29

)4(.تسییجهأوالمبنىتدعیمإمامنهالهدف

في19-15ت.ممن41 المادةفصلت29-90انونقالمن52 المادةلنصوتطبیقا
أوجدیدةلبنایةتشییدكلیشترط":یليماعلىنصتحیثبناءرخصةتستلزمالتيالأعمال

أووالاستعمالوالواجهةوالمقاسالأرضیةمشتملات: تغییرأشغالهاتتضمنبنایةلتحویلكل
)5(".البناءرخصةحیازةللملكیة،العابرةالمشتركةوالشبكاتللبنایةالحاملوالهیكلالوجهة

البناءلرخصةالمكانيالنطاق:ثانیا
باالتر كاملعلىیسريالبناءرخصةعلىالحصولشرطأنئرياالجز المشرعأكد
فيذلكویظهر،)6(بلدیةأو،قریة،مدینةكانتسواءمعینةمنطقةاستثناءدونالوطني
التيالأماكنحددتالتي)7(29-90القانون بموجبالملغى02-82قمن03 المادة

.36صالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-1
.52صالسابق،المرجعكاهنة،مزوزي-2
.37ص السابق،المرجعرنن،شمبنالدینخیر-3
.09ص،السابقالمرجع،الإنسانیةالعلوممجلةالجزائري،التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-4
.48صالسابق،المرجع،مریمعزیزي-5
.19صالسابق،المرجعبوبكر،بزغیش-6
.الذكرالسالف،ورخصة تجزئة الأراضي للبناءالبناءبرخصةالمتعلق02-82قانون من03  المادة-7
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،)1(التوسعومناطقالحضریةالمساحاتفيالمتمثلةالبناءرخصةعلىالحصولفیهایستوجب
لبناءارخصةفیهاتكونلاالتيأخرىأماكنالمناطق،هذهمنئرياالجز المشرعاستثنىولقد
المشرعیعودفإنهالاستثناءاتهذهورغم،)2(الملغى02- 82القانونفيأوردماوهيمیة،اإلز 

بموجبموقعهاكانمهمابناءعملیةكلفيضروریةالبناءرخصةلیجعلأخرىمرةئرياالجز 
)3(.القانوننفسمن05 المادة

إلىوبالرجوعألغي،قانونبموجبكانالبناءلرخصةالمكانيللنطاقالتفصیلهذاإن
المتعلق29-90القانوناستثنىحیثالمكانيللنطاقتحدیدنجدلاالمفعولساریةالقوانین
)4(،منه53 المادةنصفيالوطنيالدفاعبسریةتحتميالتيالبنایاتفقطوالتعمیربالتهیئة

استثناهماإلاالأماكنكلفيالبناءرخصةمیةاإلز خلالمنموقفهحددئرياالجز فالمشرع
فهذا،)5(علیه19-15ت.ممنالأولىالمادةوأكدته29-90انونقمن53 المادةبنص

تطبیقیكون،الوطنيالدفاعبسریةتحتميالتيالقانونیةبالهیاكلیتعلقفیهاالواردالاستثناء
المعنیینءاالوزر أووالوزیرنابالعمر المكلفالوزیربینمشتركةتراراقبموجبالمادةهذه

أوتیجیاااستر طابعاوتكتسيالوطنيالدفاعلسریةخاضعاالتحویلأوالبناءیكونعندما
)6(.خاصا

البناءلرخصةالتطبیقيالإطار: الثانيالمطلب
التيالبناءرخصةعلىالحصولأجلمنمعینةءاتاإجر إتباعنياالعمر التشریعیشترط

إلىطلبمن تقدیمءاتاالإجر هذهوتتمثلالبناء،بأشغالالقیامقبلإجباریةرخصةتعتبر

قرارات التهیئة والتعمیر في التشریع، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر، تخصص قانون إداري إدارة ومالیة، االله،عبدلعویجي-1
.87 ص،2012-2011كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة الحاج لخضر، باتنة،

82 قمن04المادة-2 - .الذكرالسالف،ورخصة تجزئة الأراضي للبناءالبناءبرخصةالمتعلق02
.88صالسابق،المرجعاالله،عبدلعویجي-3
.22صالسابق،المرجعفیها،الطعنوطرقالفردیةناالعمر قراراتالزین،عزري-4
، الحقوقفيالعلومدكتوراهشهادةلنیلأطروحةالجزائري،والتعمیرالتهیئةقضوءفيالبناءیزید، إستراتیجیةبايعربي-5

146 ص،2015-2014باتنة،،لخضرالحاج،جامعةالحقوققسمالسیاسیةوالعلومالحقوقكلیة،عقاريانونقتخصص
.52صالسابق،المرجعمریم،عزیزي-6
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و هذا ما ،الجهة المختصة و التي تقوم بدورها بالتحقیق، لتقرر بعد ذلك إصدار الرخصة
:التالیینالفرعینفيتوضیحهسنحاول
البناءرخصةعلىالحصولءاتاإجر :الأولالفرع

الجهةإلىیوجهبملفمرفقبطلبیبدأالبناءبرخصةالمتعلقراالقر إصدارإن
.ذلكبشأنرهااقر وتصدرالقانونیةالمواعیدفيفیهوالتحقیقستهابدر تقومالتيالمختصة
أنعلیهیجبوبطلبیتقدمأنیجبالصفةلدیهتتوفروهأرضبناءیریدشخصكل

:یليكماوذلكالمطلوبةالوثائقكلیحتويبملفالطلبیرفق
البناءرخصةلباطالشروط المتعلقة بصفة :أولا

مرتبطالبناءأنعلىوالتعمیرالمتعلق بالتهیئة29-90انونقمن50 المادةنصتلقد
العقارمالكفيالبناءرخصةطلبالقانونیة فيالصفةأصحابقصرتوبذلكالأرض،بملكیة
الشرطأننجدالبناءعملیةالتي تنظمالأخرىالقانونیةالنصوصإلىبالرجوعلكنفقط،

حقهولیسعلیهبالبناءالعقار والترخیصاستعمالبینالقانونیةالعلاقةلإثباتالمقصود
السیطرةلهممنكلإلىالملكیة،غیرأخرىقانونیةوضعیاتإلىیمتدبلفقطالملكیة
المادةمنالأولىالفقرةنصتالإطارهذاوفي،)1(مالكینیكونواأندونالعقارعلىالقانونیة

المرخصلدیهالمستأجرأوموكلهأوالمالكعلىیجب:"یليماعلى19-15ت.ممن42
بطلبیتقدمأنالبنایة،أوالأرضقطعةلهاالمخصصةالمصلحةأوالهیئةأوقانوناله

)2(."علیهوالتوقیعالمرسومبهذامنهنموذجیرفقالذيالبناءرخصة

التالیة :للأشخاصاحصر تثبتئرياالجز التشریعفيالبناءرخصةطالبفصفةوعلیه
عقدبتقدیمالعادیةبالطرقالمالكصفةتتحقق)3(25-90لقانون لطبقا:المالك-1
)5(الإداري.العقدوصاحب،)4(الحیازةبتقدیم شهادةالتقادمطریقعنالملكیةأوالملكیة

.40-39صصالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-1
.الذكرالسالف،وتسلیمهاالتعمیرعقودتحضیركیفیاتیحدد،19-15ت.ممن42المادة-2
نوفمبر18المؤرخة في ،49العدد،ج.رالعقاري، التوجیهالمتضمن1990-11-18فيالمؤرخ، 25-90رقمالقانون -3

1990.
.146 ص،، المرجع السابقالبرلمانيالفكرمجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظام،الزینعزري-4
.41 صالسابق،المرجعنورة،منصوري-5
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وما73الموادفيعلیهاالمنصوصللوكالةالعامةالقواعدعاةابمر : المالكوكیل-2
للقیامالأصليالمالكلهیفوضالذيالشخصهوالوكیلفإن،)1(58-75الأمر یلیها من
علىالحصولطلبیرفقأنإلاالوكیلعلىوماوباسمه،البناء لحسابهرخصةبطلب

)2(الموثق.أمامرسمي محرربتوكیلالترخیص

لمستأجریمكنالمالكمنالصریحةالموافقةبعد: قانونالهالمرخصلمستأجرا-3
یكونأنعلىالبناءرخصةیطلبأنبنایة،أوأرضیةقطعةالأخیرهذاكانسواءالعقار

)3(ولحسابه.المستأجرالاستغلال باسم

بهایقصد: البنایةأوالأرضقطعةلهاالتخصیصحقصاحبةالمصلحةأوالهیئة-4
تخصیصإلىالتي تحتاجللدولةالتابعةوالمدیریاتوالمصالحكالهیئاتالاعتباریةالأشخاص

مننسخةاستظهاروعلیها هنالصالحها،بنایاتلتشییدالخاصةالدولةأملاكمنضياأر قطع
)4(التخصیص.حقبموجبهمنحتالذيالإداريالعقد

عقارحائرطلبلإمكانیةحةاصر 19-15ت.میشرلم: الحیازةشهادةصاحب-5
شهادةمنبنسخةالرخصةطلبإرفاقعلىنصتمنه3 ف42 المادةأنإلاالبناء،لرخصة
طرفمنالممنوحةالحیازةشهادةعلىللمتحصلأجاز) 5(ير العقاالتوجیهقأنكما،الحیازة
لأنهالبناءرخصةعلىویحصلیطلبأنمنه2 ف43 المادةلأحكامطبقاالبلدیةرئیس
)6(.المالكمعاملةیعامل

1975 دیسمبر30المؤرخ في 78 العددر،.ج،1975-09- 26فيالمدني، المؤرخالقانونالمتضمن58-75الأمر-1
معدل ومتمم.

.16صالسابق،المرجعبوبكر،بزغیش-2
بسكرة،خیضرمحمد،جامعةبعاالر العددالمفكر،مجلةئري،االجز التشریعفيالهدمءاتاوإجر البناءرخصةحوحو،رمزي-3

.220 ص،ن.س.دئر،االجز 
التي عرفت52 دالعدر،.جالوطنیة،الأملاكیتضمن1990- 12- 01فيالمؤرخ،30-90انونقمن82 المادةنص-4

، 2008لسنة 44 العددر،.ج،2008-07-20فيالمؤرخ14-08قبموجبمعدلةمنهاالأخیرةوالفقرةالتخصیص،
.2008جویلیة 20المؤرخ في 

.الذكرالسالف،العقاريبالتوجیهالمتعلق،25-90رقمانونق-5
59-58ص ص السابق،المرجعمریم،عزیزي-6
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أنهإلا،19-15ت.مولاوالتعمیرالتهیئةقانونإلیهایتطرقلم: الامتیازصاحب- 7
الحصولالخاصةالوطنیةالأملاكفيالامتیازحقلصاحبالخاصةالقوانینبعضأجازت
)2(.1998لسنةالمالیةقمن51 المادةذلكعلىونصت،)1(البناءرخصةعلى

)01(انظر الملحق رقم الرخصةبطلبالمرفقالملفالشروط المتعلقة بمحتویات ثانیا:
القانونیةالصفةالقانونیمنحهشخصكلأوالمالكالبناءرخصةطلببتقدیمیقوم
لهمنوكلالبناء،أشغالفيبالشروعترخیصیتضمنارقر علىالحصولفيحقهلمباشرة
.المختصّةالمصلحةلدىالطلبلإیداعالثبوتیةبالسنداتیتقدّمأنالمطلوبةالقانونیةالصفة

إداریاملفاتقدیمیشترطأنهعلى،)3(19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن43 المادةنصّت
البناءانسجاممدىإثباتهوالوثائقهذهمنوالغایةالمعماریةبالهندسةیتعلقوأخرتقنیاوملفا

:یليماالملفاتهذهتتضمنالبیئة،حمایةقواعدوكذاالعمران قواعدمعإقامتهالمراد 
سوفالتيالبناءلمشاریعبالنسبةالتجزئةرخصةجعامر علىالإداريالملفیحتوي-1

بالملفالإرفاقیشترطكماأخر،لغرضأوالسكنيللاستعمالمخصصةأرضیةقطعفيتقام
مؤسسات بتوسیعبانشاء او الترخیصتتضمنوالتيالمختصةالسلطةتاراقر كلالإداري

شهادةوكذاصناعیة وتجاریة مصنفة في فئات المؤسسات الخطیرة و غیر الصحیة و المزعجة،
المكتوبةالوثائقوكلبالتجزئةترخیصبموجبالمجزئةضياللأر بالنسبة،الاستغلالقابلیة

.حصصعدّةأوحصةفيالمعدّةالبنایاتتعنيالتيوالبیانیة
یعدالذيالموقعتصمیمتقدیمفیجبالمعماریةبالهندسةالمتعلقالملفخصوصب-2
علىأومربع،متر5000 تساويأوتقلمساحتهاالتيالأرضیةللقطعبالنسبة1/200على
سلموعلىمربع،متر500 تتعدىمساحتهاالتيالأرضیةللقطعبالنسبة1/500سلم

دار، 3ط،)الأحكاموأحداثالتعدیلاتآخرضوءفيجدیدةطبعة( العقاریةالمنازعاتباشا،حمديعمرزروقي،لیلى-1
371 ص،2007ئر،االجز هومة،

دیسمبر31المؤرخ في 89 العدد،1998 لسنةالمالیةقیتضمن،1997- 12- 31فيالمؤرخ،02- 97رقمقانون-2
1997

التالیة أولابالملفاتالبناءرخصةطلب"یرفق:یتعلق بعقود التعمیر19- 15رقمالتنفیذيالمرسوممن43 المادةتنص-3
على...."ویحتويالإداريالملف
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تحدیدیجبكما،مربعمتر5000 تتجاوزمساحتهاالتيالأرضیةللقطعبالنسبة1/1000
وكذلكالأرضقطعةتحددالتيالاستدلالونقاطوتسمیتها،طبیعتهابیانمعالخدمةشبكات
للقطعالتخطیطیةوالمقاطعالتسطیحمساحةأوالمستوىومنحنیاتالاقتضاءعندالأسیجةرسم

.الأرضیة
والمساحةونوعهاوعددهاارتفاعاأوالمجاورةالبنایاتطوابقنوعبیانیجبكما
قابلیةشبكاتبیانوضرورةالأرضعلىالمبنیةوالمساحةالأرضیةللقطعةالإجمالیة
الداخلیةللتوزیعات1/50سلمعلىمعدةوتصامیمالأرضیة،القطعةتخدمالتيالاستغلال
المیاهوصرفللشرب،الصالحةالمیاهضخشبكةعلىوالمشتملةالبنایة،مستویاتلمختلف
300 عنمشتملاتهامساحةتقلالتيللبنایاتبالنسبةوالواجهاتوالتدفئة،والكهرباء،القذرة
300نبیمشتملاتهامساحةوحاتتر التيللبنایاتالنسبةب1/200سلموعلى100 مربعمتر
منبنایةكانتوإذاالبنایات،لباقيبالنسبة1/200سلموعلىمربعمتر600 ومربعترم

ءاالأجز أوهدمهاأوبهاالاحتفاظیتمالتيالقدیمةءاالأجز بوضوحتحدیدیطلبفإنهقبل
.الكبرىوالأشغالالواجهاتتحویللمشاریعبالنسبةوذلكالمبرمجة
وتتضمنالإرشادیة،البیانیةبالرسومترفقمذكرةأساسافیطلبالتقنيللملفبالنسبة-3
الموادونوعوالأسقف،الهیاكل،بناءوطریقةمحل،كلاستقبالوطاقةالعمل،وسائل

أوالكهرباءأوبالغازالأمرتعلقسواءبالطاقةالتموینلأجهزةمختصربیانمعالمستعملة،
والتطهیرللشرب،الصالحةالمیاهتوفیركیفیةعنفضلاالتهویةوكذاالمتنوعةالتدفئةوسائل

الاستعمالذاتبالبنایاتیخصفیماأمائقاالحر منوالوقایةلمحاربةبهاالمستعانوالوسائل
)1(.البنایةمنالمنبعثالضجیجمستوىفیطلبالعامةفقاالمر أووالتجاريالصناعي

فيمعتمدمهندسویوقعهیعدهاتقریر وتقدیمالمدنیةالهندسةسةادر ءاإجر یجبكما
ومختلفالمنشئاتوأبعادللبنایة،الحاملللهیكلووصفتحدیدفیهیوضحالمدنیة،الهندسة
تصامیمسلمنفسعلىالهیكلبخصوصالمقدمةالتصامیموتكونالهیكلتكونالتيالعناصر

.شرحهالسالفالمعماریةالهندسةملف

السالف الذكر.،یتعلق بعقود التعمیر19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن43 المادةنص-1
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ذلكیظهرحیث،تشدیداأكثرنياالعمر التوسعوالبناءأعمالعلىالرقابةالمشرعجعل
المدنیةالهندسةساتاودر المعماريبالتصمیمالمتعلقةالوثائقإعدادطااشتر خلالمن

)1(.ذلكعلىناویؤشر معتمدینالمدنیةالهندسةفيومهندس،معماريمهندسبینكابالاشتر 

القرار المتعلق برخصة البناءإصدارالفرع الثاني: كیفیة 
بفحصملزمةالإدارةتكونالبناءرخصةعلىالحصولطلبالمعنيالشخصبإیداع

منلابدالنهائيراالقر إلىالوصولقبلولكنرهااقر إصدارثمالقوانین،مقتضیاتوفقالملف
وذلكر،االقر إصداراوأخیر التحقیقكیفیةمعرفةثمالرخصة،هذهبمنحالمختصةالجهةتحدید
:یليماوفق
البناءرخصةراقر بمنحالمختصةالجهة: أولا

علیهنصتماوهذاب.ش.م.لرعامكأصلالبناءرخصةبمنحالاختصاصیعود
القانون،نفسمن66 المادةحسببمنحهاالواليیختصوقد،29-90انونقمن65 المادة
بالنسبة الولاةرأيعلىبعد الاطلاعبالتعمیرالمكلفالوزیرمنالبناءرخصةتسلموقد

)2(القانون.نفسمن67 المادةحسبوالجهویةالوطنیةالمصلحةذاتللمشاریع 

19-15ت. ممن48  المادةلنصطبقا:البناءرخصةبمنحب.ش.م.راختصاص-1
:هماوبصفتینالبناءرخصةبمنحب.ش.م.ریختص

بالبلدیةالخاصةالمشاریعفيالبناءرخصةبتسلیمیختص":للبلدیةممثلابصفته-أ
المرسوممن40 المادةحسبو،)3("الكبرىالمشاریعخانةضمنتصنفلاوالتيداوالأفر 

الحالاتفيویسلمها،)5(ءاتراإجوفقعادیةحالاتفيیصدرها)4(176-91رقمالتنفیذي
ضياالأر شغلمخططیغطیهقطاعفيواقعةالبناءرخصةموضوعالبناءاتفیهاتكونالتي

السالف الذكر.،یتعلق بعقود التعمیر19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن44المادةنص-1
.صالسابق،المرجعالإداریة،المنازعاتفيالمرجعبوضیاف،عمار-2 412
374 . صالسابق،المرجعباشا،حمديعمرزروقي،لیلى-3
132 .ص،2005 ئراالجز ط،.دوالتوزیع،للنشرالعلومدارالإداریة،المنازعاتفيالوجیزبعلي،الصغیرمحمد-4
التجزئةرخصةالتعمیرشهادةتحضیركیفیاتیحدد،28/05/1991فيالمؤرخ،176-91رقمالتنفیذيالمرسوم-5

.1991ماي 31، المؤرخ في 26 ،العددر.ج،الهدمرخصةوالمطابقةوشهادةالبناءورخصةالتقسیموشهادة
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P.O.S)1(،الرخصةهذهمنبنسخةالواليباطلاعفقطویلزم)خلالرهاقر الرئیسویصدر،)2
.19-15ت.ممن51 المادةلنصطبقایوما،20 أجل

حالاتفيالرخصةیمنح176-91ت.ممن41 للمادةطبقا:للدولةممثلابصفته-ب
مخططیغطیهقطاعضمنواقعالبناءیكنلموانحتى) 3(،مغایرةءاتاإجر وفقأخرىوأوضاع
بلللبلدیةممثلابصفتهلیسولكنالبناءرخصةبمنحب.ش.م.ریختصضي،االأر شغل
الحالةعكسعلىوهذار،االقر هذااتخاذقبلالموافقةالواليیصدرأنویجبالدولةعنممثلا
لإبداءالولایةمستوىعلىالتعمیرمصلحةإلىالرخصةملفیرسلالحالةهذهفي،)4(السابقة
الملف،إرسالمنشهرخلالالبلدیةرئیسيأبر ویتبعأیام،08 خلالالمطابقةحولرأیها 
إلىوترسلهالملفاستلامهامنشهرینخلالتقریرالمصلحةهذهتعدالملفسةادر وبعد
)5(.علیهبناءرهاقر یتخذهالذيیهاأبر مرفقاالبلدیةرئیس

یختص29-90انونقمن66 للمادةطبقا:البناءرخصةیمنحالوالياختصاص-2
)6(:التالیةالحالاتفيالبناءرخصةبمنحالوالي

.العمومیةوهیاكلهاوالولایةالدولةلحسابالمنجزةوالمنشآتالبنایات-

.تیجیةاالإستر الموادوكذلكالطاقةوتخزینوتوزیعوالنقلالإنتاجمنشآت-

مخطط مدىیتحددتوجیهاتهضوءعلىوبناء" PDAU" التوجیهيالمخططبعدوالتعمیر،التهیئةلأدواتالثانیةالأداةهو-1
والبناء الأرضاستعمالحیثمنالواقعأرضعلىالتوجیهاتهذهفيجاءمادقیقةبصفةیحددالأخیروهذاضي،االأر شغل
العلوم فيالماجستیرشهادةلنیلمذكرةئر،االجز فيالفوضويالبناءظاهرةمنللحدالقانونیةالآلیاتكمال،تكواشتن:عنقلا

2008 باتنة،لخضر،جامعةالحقوق،كلیةالقانونیة،العلومقسمعقاري،قتخصصالقانونیة، - 79 .ص،2009
العدد بسكرة،خیضرمحمدجامعةالمفكر،مجلةئري،االجز التشریعفيوالهدمالبناءتاراقر إصدارءاتاإجر الزین،عزري-2

.16ص،ن.س.دئر،االجز الثالث،
.133صالسابق،المرجع،الإداریةالمنازعاتفيالوجیزبعلي،الصغیرمحمد-3
.153صالسابق،المرجعالبرلماني،الفكرمجلةئري،از جالالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-4
.46صالسابق،المرجعنورة،منصوري-5
.21صالسابق،المرجعالإنسانیة،العلوممجلةئري،زاالجالتشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-6
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والثقافیةالطبیعیةالمیزةذاتوالأقالیمالسواحلفيالواقعةوالبنایاتالأرضاقتطاعات-
شغلمخططیحكمهالاوالتيالجید،الفلاحيالمردودذاتالفلاحیةضياوالأر البارزة

ضي.ار الأ
الإشارة إلى أن هناك حالات أخرى یختص فیها الوالي بإصدار هذه الرخصة وتجدر 

هي:19-15ت من م.49المعدلة للمادة 342-20ت من م.02أضافتها المادة 
الخاصة ذات مشاریع الاستثمار الصناعي و السیاحي و مشاریع التجهیزات العمومیة او-

المنفعة العمومیة ،
وحدة،600وحدة سكنیة و یقل عن 200مشاریع السكنات الجماعیة التي یفوق عدد سكانها -
المنظمات الدولیة،أوالأجنبیةو البنایات والمنشآت المنجزة لحساب ممثلیات الدول الأشغال-
المنتجة و الناقلة والموزعة والمخزنة للطاقة والماء في إقلیم الولایة،المنشآت-
مشاریع البناء التي تشكل خطرا على المحیط المباشر .-

حددت اختصاص الوالي المنتدب فیما أعلاهالمذكور 342-20من م.ت 03المادة إن
بة لاختصاص الوالي.قرار رخصة البناء وهي الحالات نفسها التي ذكرناها بالنسإصداریخص 
بمشاریعالأمرتعلقإذا:البناءرخصةبمنحبالتعمیرالمكلفالوزیراختصاص-3
أخذبعدبمنحها،مختصایكونبالتعمیرالمكلفالوزیرفإنالوطنیةأوالجهویةالمصلحةذات
49 المادةنصتكما،29-90انونقمن67 للمادةطبقاوذلكالمعنیین،الولاةأوالواليرأي 
والمتعلقة بإنشاء أو فیهاالبناءرخصةبتسلیمیختصالتيالمشاریععلى19-15ت.ممن

من67 بالمادةمقارنةالحالاتهذهمنوسعتوالتي،توسیع مؤسسات صناعیة أو تجاریة 
)1(29-90رقمالقانون

حالات 19-15ت من م.49المعدلة للمادة 342-20ت من م.03وأضافت المادة 
أخرى ، حیث وسعت في مجال اختصاص الوزیر وتتمثل هذه الحالات في:

مشاریع الاستثمار الصناعي والسیاحي و مشاریع التجهیزات العمومیة او الخاصة ذات -
المنفعة الوطنیة،

.32صالسابق،المرجعفیها،الطعنوطرقالفردیةناالعمر قراراتالزین،عزري-1
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او المنشآت المنتجة والناقلة والموزعة والمخزنة للطاقة والماء والمتواجدة في إقلیم ولایتین-
اكثر.
البناءبرخصةالمتعلقالطلبفيالتحقیقثانیا:

التعمیروللتهیئةكأدواتوالتعمیرللتهیئةالتوجیهيوالمخططضياالأر شغلمخططإن
مشاریعمطابقةمدىالبناءرخصطلباتملفاتفيالتحقیقیشملأنمنلابدئر،زاالجفي

- 15ت.ممن46 المادةعلیهونصت29-90انونقفرضهماهذاالأدوات،هذهمعالبناء
لمخططاتالمشروعمطابقةمنالتأكدإلىیهدفالبناءرخصةطلبفيفالتحقیق،19

)1(.ناالعمر 

أدواتمعالبناءمشاریعمطابقةمدىیشملالبناءرخصةطلبملففيالتحقیقإن
العامومظهرهاوحجمهاوخدماتهاإنشاءهاومحلونوعهاالبنایةموقعحیثمنوالتعمیرالتهیئة

أنیجبكما،)2(المبرمجةأوالموجودةوالخاصةالعمومیةتاالتجهیز وكذاالمكان،معوتناسقها
والفنوالنظافة،بالأمنالمتعلقةالتنظیمیةللأحكامالبناءمشاریعمااحتر مدىالتحقیقیشمل

)3(.الفلاحيالاقتصادعلىوالمحافظةالبیئةحمایةمجالفيوالتشریعیة،وللأحكامالجمالي

الجهةهذهقیامكیفیةوبهالمكلفةالجهة:هماهامینعنصرینفيیتحددالتحقیقإن
.بمهمتها

رخصةطلبفيالتحقیقمهمة19-15ت.مأسندلقد:بالتحقیقالمكلفةالجهة-1
بالتحقیقالمختصةالجهةفهذهبلدیة،كلمستوىعلىیوجدالذيالوحیدللشباكستهاودر البناء
الهیئةهذهتقومالبناء،برخصةالمتعلقراالقر بإصدارالاختصاصصاحبةالجهةهيلیست

طلباتفيالتحقیقأوبالتحضیربإصدارهاالمختصب.ش.م.ریكونعندماالمستحدثة
)4(19-15ت.ممن59 و58 و49 و48 للموادطبقاوهذاالبناء،رخص

.82صالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-1
156 .صالسابق،المرجعالبرلماني،الفكرمجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-2
.22 صالسابق،المرجعالإنسانیة،العلوممجلةئري،از جالالتشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-3
89 . صالسابق،المرجعریم،زیزي مع-4
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والتنظیمیةالتشریعیةللأحكامقایتطب: ومیعادهالبناءرخصةطلبفيالتحقیقكیفیة-2
المعلوماترصدمنتتمكنحتىبالتحقیقالمختصةالجهةعلىینبغيالعملبهاالجاري
،)1(بالمشروعالمعنیةالجمعیاتأوالمصالحأوالعمومیةالشخصیاتتستشیرأنالكافیة

بالتحقیقوالمكلفةالمختصةفالمصلحةء،االآر وتقدیمالاستشارةأسلوبهوفیهالمتبعوالأسلوب
خلالرداتصدرلمإنالأخیرةوهذهالمستشارةبالمصالحالخاصةءاوالآر الاتفاقیاتبجمعتقوم
المادةعلیهنصتماحسب،بالموافقةرأیایعديأالر طلباستلامتاریخمنابتداءً أیام08
)3(:همخاصةبصفةیستشارونالذینالعمومیینوالأشخاص)2(19- 15ت.ممن47

. المدنیةالحمایةمصالح-
. والسیاحیةالتاریخیةوالآثاربالأماكنالمختصةالمصالح-
.الولایةمستوىعلىبالفلاحةالمكلفةالدولةمصلحة-
.الولایةمستوىعلىالصحةومصالح-
بالملفمرفقاالمعنيطرفمنالطلبإیداعتاریخمنیبدأالتحقیقمیعادیخصفیماو
تاریخیسجلفإنهالأرضقطعةوجودمحلب.ش.م.رإلىنسخ08 أو03 فيالمطلوب

فإن176- 91ت.ممن42 و41 و39 للموادوطبقا،)4(للطالبیسلمبوصلالطلبإیداع
رخصةطلبلملفبالتعمیرالمكلفةالمصلحةتلقيتاریخمننراشههيالملفتحضیرمدة

المكلفالوزیرأوالواليأوللدولةممثلابصفتهب.ش.م.راختصاصحالةفيوذلكالبناء،
یتصرفب.ش.م.ركانإذاأما،)5(البناءرخصةبطلبالمتعلقراالقر بإصداربالتعمیر
الملفمننسخةالملفإیداعلتاریخالموالیةأیام08 أجلفيیرسلفإنهللبلدیةممثلاباعتباره

)6(.الولایةمستوىعلىبالتعمیرالمكلفةالدولةمصلحةإلى

.156صالسابق،المرجعالبرلماني،الفكرمجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-1
.86-85صصالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-2
31 . صالسابق،المرجعبوبكر،بزغیش-3
156  صالسابق،المرجعالبرلماني،الفكرمجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-4
.8صالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-5
.صالسابق،المرجعالبرلماني،الفكرمجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-6 15
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البثبمیعادمقیدةتبقىالمحققةالمصلحةأنغیرللتحقیقمحددةمدةهناكلیست
- 15ت.ممن51 المادةلنصطبقایوما)20(عشرینوهوالبناءرخصةطلبفيالنهائي

المجلسورئیسوالواليبالتعمیرالمكلفالوزیرمنكللدىامؤخر استحدثتولقد"،) 1(19
السلطاتلدىالمقدمةئضاالعر متابعةوكذاالتعمیرعقودقبةابمر مكلفةلجنةالبلديالشعبي

رقمت.ممن80و79 للمادتینطبقاوهذا،)2("التعمیررخصتسلیممیدانفيالمختصة
06-03)3(.

176-91ت.ممن39 المادةعلیهنصتماعكسعلىيأالر إبداءمدةوبخصوص
تاریخمنتسريأیام08 مدتهأجلعلىتنص19-15ت.ممن02 ف47 فالمادة،الملغى
أنیعنيمماساعة،48 مدتهتذكیربعدولكنبالموافقةیاأر اعتبروإلايأالر طلباستلام
مااحتر على19-15الجدیدت.مبهاجاءإیجابیةوهذهالآجالتقلیصإلىعمدالمشرع
یمثلهالذيوالفنيالجماليوالجانبإنجازهاتمالتيالبنایاتفيوالنظافةالأمنوعواملشروط
)4(.المعماريالمنتوج

البناءبرخصةالمتعلقراالقر إصدارثالثا:
بشأنرهااقر تصدرأنالمختصةالجهةعلىیتعینالملففيوالتحقیقالطلبسةادر بعد

یكونوقدالرفض،أوالموافقة،یتضمنفقد)،02رقمالملحقأنظر(الرخصةعلىالحصول
.تماماالإدارةسكوتأوالطلب،فيالبثبتأجیل
أن19-15ت.ممن55 المادةنصفيجاءلقد:الرخصةبمنحالموافقةارقر صدور-1
مستوفیاأنهومنضي،االأر شغلمخططلأحكاممطابقالمشروعأنمنبالتأكیدالإدارةتقوم

للمستفیدالبناءرخصةمنحیتضمنصریحاإداریااراقر تصدرثمالتعمیر،قوانینشروطلجمیع

.88صالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-1
29 .صالسابق،المرجعبوبكر،بزغیش-2
176-91ت.لمتممیو عدلی،2006لسنة01 العددر،.ج،2006-01- 07فيمؤرخال،03-06رقممرسوم تنفیذي -3

الذي یحدد كیفیات تحضیر شهادة التعمیر ورخصة التجزئة وشهادة التقسیم ورخصة البناء وشهادة المطابقة ورخصة الهدم 
.الذكرالسالف،وتسلیم ذلك

.87 صالسابق،المرجعمریم،عزیزي-4
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من51 المادةحسبیوما)20(عشرینخلالالطلبصاحبإلىراالقر تبلیغیجبو،منها
)1(19-15ت.م

خصةر المتضمنراالقر بتبیلغ المختصةالجهةألزمت19-15ت.موحسب احكام
فيرابالقر مرفقةعلیهامؤشرنسخةوتحفظالطلب،صاحبإلىالملفمنبنسخةمرفقاالبناء

تصرفتحتعلیهامؤشرنسخةوتوضعالولایة،مستوىعلىبالتعمیرالمكلفةالمدیریةأرشیف
بالنسخةالبناءرخصةسلمتالتيالسلطةوتحتفظالبلدي،الشعبيالمجلسبمقرالجمهور
فإن19-15ت.ممن56 المادةعلیهنصتماوحسب،)2(ارالقر منعلیهاالمؤشرةالأخیرة
منشخصأيتمكینأجلمنتكونالبلدیةبمقرالجمهورتصرفتحتالموضوعةالنسخة
)3(شهروسنةمدةنشرهیدوموالذيالطلبلملفالبیانیةالوثائقعلىالاطلاع

رافالقر البناءرخصةطالبعلىشروطاتفرضأنللإدارةیمكنالحالاتبعضوفي
منبتحفظالبناءرخصةتمنححیث) 4(،ماإلز أوبتحفظمصحوباإمایكونالرخصةبمنح
أجلمنلهجزئيتعدیلمعلكنالبناءمشروعلإنجازمبدئيقبولذلكیعنيب،.ش.م.ر

من27 المادةعلیهنصتماذلكأمثلةومن) 5(،للبلدیةنياالعمر التنظیممعیتماشىجعله
مابإلز الرخصةتمنحوقد) 6(،والبناءوالتعمیرللتهیئةالعامةالقواعدیحددالذي175-91ت.م

خاصةتهیئةإلىیحتاجبموقعهأوبطبیعتهالبناءعو مشر أنیعنىوالذيالبلدیة،رئیسمن
ماذلكأمثلةومن)7(،التهیئةبأعمالبالقیامصاحبهاماإلز معالبناءرخصةمنحللإدارةفیمكن
.)8(175-91ت.ممن09 المادةنصفيورد

.35 صالسابق،المرجعبوبكر،بزغیش-1
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها19-15رقمت.ممن55  المادة-2
19 .صالسابق،المرجعالمفكر،مجلةئري،االجز التشریعفيوالهدمالبناءتقراراإصدارءاتاإجر الزین،عزري-3
95  .صالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-4
304صن،. س.دن،.ب.دقانونیة،ساتادر مجلةن،االعمر مجالفيب.ش.م.لرالإداريالضبطسلطاتسعد،عصلیل-5
المؤرخ في 26 العددر،.جوالبناء،التعمیرو للتهیئةالعامةللقواعدالمحدد،1991-05-28فيالمؤرخ175-91ت.م-6

.1991ماي 31
.96 صالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-7
.304صالسابق،المرجعسعد،صلیلع-8
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المختصةالسلطةتتخذهالذيراالقر یكونأنیمكن:الطلببرفضراالقر صدور-2
بنصوجوبيرفضالأولىحالتین،فيالرفضصوروتنحصرالبناء،رخصةمنحرفضهو

یمكنالحالتینكلتاوفيللإدارة،التقدیریةالسلطةعلىبناءایصدررفضوالثانیةالقانون،
)1(.قانونيأساسعلىمبنيغیرراالقر كانإذاقضائیةدعوىرفعالرخصةلطالب

3و1 ف52  المادةلنصطبقا:البناءرخصةمنحرفضفیهایجبالتيالحالات-أ
مخالفةالأشغالكانتإذاوجوبيبشكلیكونالبناءرخصةتسلیمرفضفإن19-15ت.ممن

التجزئة،لرخصةمطابقةوغیرةزأمجأرضعلىمقامةكانتأوضياالأر شغلمخططلأحكام
حالةوهناك) 2(،التعمیرأدواتغیابحالةفيوالتعمیرالتهیئةلقواعدمخالفةالأشغالكانتأو

خطروتشكلالثقافيثابالتر تمسبنایةتشییدحالةفيهيقطعیة،بصفةالبناءرخصةرفض
)3(29-90رقمانونالقمن96 المادةلنصطبقاوهذاعلیه،

سلطتهاعلىبناءاالبناءرخصةمنحرفضللإدارةفیهایجوزالتيالحالات-ب
منالثانیةالفقرةخلالمنذلكویظهرالرفضراقر اتخاذفيتقدیریةسلطةللإدارة:التقدیریة

لتوجیهاتمطابقغیرالبناءمشروعیكونعندماوذلك،19-15ت.ممن52 المادة
القواعدفيالمحددةللأحكامطبقاعلیهاالمنصوصللتوجیهاتأووالتعمیرالتهیئةمخطط
المطابقةالوثائقتملكلاالتيالبلدیاتفيواقعالبناءمشروعوكانوالتعمیر،للتهیئةالعامة
المختصةالسلطةتقومأساسهاعلىموضوعیةأسبابتوجدكما،)4(ضيراالأشغللمخطط
معتشییدهدراالمالبناءموقعملائمةعدممنتجعلأسبابوهيالبناءرخصةطلببرفض
)5(:نذكرالأسبابهذهومنالبناءرخصةتسلیمرفضفيموضوعیاسببامحیطه

.البناءموقعءاجر منوالأمنبالسلامةالمس-
.بالبیئةضارةعواقبتخلفالتيالبناءموقععنالناتجةراالأضر -

.305 ص،نفسهالمرجعسعد،صلیلع-1
المؤرخ في 21 العددر،.ج،إ.م.إ.قبالمتعلق،2008-02-25فيالمؤرخ،09-08القانون رقممن07  المادة-2

. 2008أفریل 23
.9صالسابق،المرجعمریم،عزیزي-3
.161 صالسابق،المرجعالبرلماني،الفكرمجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-4
.100 صالسابق،المرجعمریم،عزیزي-5
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الطرقمستعمليعلىاخطر تشكلتشییدهادراالمتراالعمامنافذكانتإذاماحالة-
.العمومیة

.المجاورةالبنایاتعلومعدلیفوقتشییدهداالمر البناءعلوكانإذا-
فیهالبناءإقامةداالمر العقارموقععلىالموجودةءراالخضالمساحاتأهمیةكانتإذا-

.كافیةغیرعلیهاالممنوحةالضماناتوأنأكیدة

)1(.البیئةبحمایةمتعلقةلأسبابالبناءرخصةتسلیمیرفضأنب.ش.م.رـ لویمكن

یجبالبناءرخصةرفضراقر فإن19-15ت.ممن52 المادةمنبعةاالر للفقرةوطبقا
مع29-90انونقمن62 المادةفيحتىتحددلممدةفيصاحبهإلىویبلغ،امبرر یكونأن

إ.و.م.إ.قلطبقاالمختصةالإداریةالقضائیةالجهاتأماموقضائیاسلمیافیهالطعنإمكانیات
)3(.الدولةبمجلسالمتعلق01-98رقمالعضويانونوالق)2(09-08رقم

الإدارةموقفیكونأنیمكن:الرخصةطلبفيالبتبتأجیلراقر صدور-3
المادةعلیهنصتماوهذا، التأجیلوإنماالرفضولاالموافقةلاالبناءرخصةبمنحالمختصة

سنةالتأجیلمدةیتجاوزلاوأنمعللاالتأجیلهذایكونأنوینبغي،29-90انونقمن64
ضمنداخلةبالبناءالمعنیةالأرضیةالقطعةتكونعندماالتأجیلراقر یصدربحیث،)4(واحدة
المعمولوالتنظیمریعالتشبموجبعلیهاوالمنصوصالجاریةوالتعمیرالتهیئةسةالدر مساحة
المبدألهذاالمخالفالإداريراالقر فإنثمومن،19-15ت.ممن53 المادةلنصطبقابهما
)5(.القانونتطبیقفيالخطأبعیبمشوبایعد

الاقتصادیةالقانونیةللعلومئریةاالجز المجلة،)التنمیةفيجدیدمعطى( البیئة،حمایةالقانونیةساتاالدر یوسف،ناصربن-1
697 .ص،1995 ئر،االجز عكنون،بنالإداریة،والعلومالحقوقمعهد،33 الجزءوالسیاسیة،

101 .صالسابق،المرجعمریم،عزیزي-2
37 العددر.ج،، یتعلق باختصاصات مجلس الدولة وتنظیمه وعمله1998-05- 30فيالمؤرخ،01-98رقمالقانون-3

. 1998جوان 01المؤرخ في 
28-27صصالسابق،المرجعالإنسانیة،العلوممجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-4
دار ،09 طالعلیا،والمحكمةالدولةمجلسمنالصادرةتاراالقر أحداثضوءفيالعقاريالقضاءعمر،باشاحمدي-5

171 .ص،2009 ئر،االجز هومة،
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)1(:وهماالبناءرخصةطلبفيالبثلتأجیلشرطینتوفریجبوعلیه

.الإنجازقیدوالتعمیرالتهیئةأداةتكونأن-

.الطلبتقدیمتاریخمنسنةمدةالتأجیلیتجاوزلاأنو-

محلبالبناءالمعنیةالأرضیةالقطعةأنیبینإداريراقر بموجبیكونالتأجیلوهذا
.)2(والتعمیرالتهیئةمخططاتإعدادمرحلةفيأووالتعمیرالتهیئةسةادر 

فمنالرد،عنالإدارةسكوتحالةیخصفیماأما:الرّدعنالإدارةسكوتحالة-4
رخصةتسلیمطلبفيالبتاتجاهالبلدیةسلطاتبهتلتزمالذيالسكوتأنقانوناالمقرر
فقد)3(الصریحةالرخصةآثارنفسالضمنیةالرخصةهذهوتنتجبالقبولضمنیااراقر یعدالبناء
)4(البناءأجلمنضيراالأتجزئةورخصةالبناءبرخصةالمتعلق67-75رقمالأمراعتبر

قبولبمثابةمسببراقر صدوردونفیهللبتالمحددةالمدةوفواتالردعنالإدارةسكوت
وحسبالحالة،لهذهیتطرقلموالتعمیرالتهیئةقانونأنإلا،)5(البناءرخصةلطلبضمني
أوالصریحالردعلىالإدارةیجبرئرياالجز المشرعفإن29-90انونقمن62المادةنص

الإداريالعملعلیهاستقربماالعملیجبالإغفالهذاوأمامرفضها،وبتعلیلالصریحلرفضا
كانلمن29-90انونقمن63 المادةأجازتولقد،)6(رفضایعدالإدارةسكوتأنمن

یرفعأنأوسلمیاطعناأوتظلمایقدمأنالإدارةسكوتحالةفيأوطلبهرفضرالقر عرضة
)7(.قضائیةدعوى

305 . صالسابق،المرجعسعد،صلیلع-1
47 .صالسابق،المرجعنورة،منصوري-2
172 . صالسابق،المرجععمر ،باشاحمدي-3
ر.ج،البناءأجلمنضياالأر تجزئةورخصةالبناءبرخصةالمتعلق،1975- 09- 26فيالمؤرخ، 67- 75رقمالأمر-4

.منه60 المادةخلالمن 82 - 02 قبموجبالملغى،1975 اكتوبر17المؤرخ في 83العدد
.الذكرالسالفالبناء،أجلمنضياالأر تجزئةورخصةالبناءبرخصةالمتعلق،67- 75الأمرمن07 المادة-5
37- 36ص صالسابق،المرجعبوبكر،بزغیش-6
413 . صالإداریة،المنازعاتفيالمرجعبوضیاف،عمار-7
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البیئة العمرانیةلحمایةالتجزئة كآلیةالمبحث الثاني: رخصة

شروطلهاوضعو المشرعنظمهاالتيالإداریةالرخصبینمنالتجزئةرخصةتعتبر
علىالحصولموكلهأوالملكیةصاحببهایمكنالتيالوسیلةفهيوتنظیمیةوقانونیةتقنیة
الشروطعاةامر معءاأجز إلىعقارهملكیةتجزئةأجلمنوذلك،التجزئةرخصةفيیتمثلإذن
النشاطفيرئیسیامحورتمثلأنهاإلىبالإضافةن،االعمر الحركةتنظیمهاالقانونحددهاالتي
لهاأولىئرياالجز المشرعنجدلذلك،بالتعمیرالمتعلقةالفردیةتاراالقر أحدباعتبارهانياالعمر 

في29-90انونقعلیهانصإذ،لهاالمنظمةالقوانینمنمجموعةخلالمناكبیر اهتماما
المحافظةبهدفوذلك19-15ت.ممن31 إلى07 منالموادفيو،59إلى57المواد
الإطار إلىالتطرقیليفیماسنحاول،الفوضويالبناءمحاربةوكذانياالعمر النسقعلى

.والى الإطار التطبیقي في المطلب الثانيفي المطلب الأول ،الرخصةهذهلالمفاهیمي

التجزئةلرخصةالمفاهیميالإطارالمطلب الأول: 
الأولالفرعفيالتجزئة ونطاق تطبیقهارخصةمفهوم إلىالمطلبهذافيسنتطرق

.الثانيالفرعفيقابلیة الاستغلال وخصائصهاشهادة و 
التجزئة ونطاق تطبیقهامفهوم رخصةالفرع الأول: 
الخصائصمختلفاستخلاصذلكومنتعریفها،التجزئةرخصةمفهومتوضیحیتطلب

.تطبیقهانطاقثم في النقطة الثانیة نشیر إلى ،أولىكنقطة تمیزهاالتي
مفهوم رخصة التجزئة: أولا

تعریف رخصة التجزئة-1
المرسومفيولا29-90رقمالقانونفيلا)1(التجزئةرخصةئرياالجز المشرعیعرفلم
التجزئةرخصةأن، 29-90رقمالقانونمن57 المادةإلىوبالرجوع19-15رقم التنفیذي
كانمهماملكیاتعدّةأوواحدةعقاریةملكیةمنقطععدّةأولاثنینتقسیمعملیةلكلتشترط

یتعلق بشروط انشاء المدن 08/05/2002مؤرخ في 08-02عرف المشرع الجزائري رخصة التجزئة في قانون رقم -1
.14/05/2002، صادر في 34الجدیدة ج ر عدد 
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عرفهاالمشرعفإنوعلیه19-15من المرسوم التنفیذي رقم )1(07المادةتأكّدهماوهوموقعها
.)2(للفقهالتعریفمهمةتاركاالرخصة،هذهالحصولمنالغایةأساسعلى

أولقطعتینتقسیمعملیةلكلالقانونیشترطهإداريقرارهيالتجزئةرخصةفإنبالتالي
موقعهاكانمهماعقاریةملكیاتعدّةأوواحدةعقاریةملكیةمنمبنیةغیرأرضیةقطععدّة
أيفيتصرفهعندمالكلكلمیةزاإلفإنهاجدیدة،بنایاتتشییدفيتستعملأنشأنهامنالتي
شخصاطالبهاكانسواءالمختصةالإداریةالسلطةتمنحهاالمبنیة،غیرملكیتهمنمفرزجزء

المستعملةالوسائلمنكونهافيالتقسیمشهادةعنتتمیزالتجزئةرخصة، )3(معنویاأوطبیعیا
عقاریةملكیاتعدّةأوواحدةعقاریةملكیةتقسیمأجلمنتصدرفإنهاالقبلیة،نیةاالعمر للرقابة
مجالفياللاحقةللرقابةوسیلةفهيالتقسیمشهادةبینماالبناءأجلمنفأكثرینأجز إلى

)4(.مبنیةعقاریةملكیةعلىتقعكونهان،االعمر 

خصائص رخصة التجزئة-2
سیتموالتيالخصائصمنبمجموعةإداريارقر أيمثلمثلهاالتجزئةرخصةتتمیز

:كالتاليذكرها
للجهاتبالنظرهذادي،راانفإداريارقر شكلفيتصدرإداریةوثیقةالتجزئةرخصة-أ
الواليالبلدي،الشعبيالمجلسرئیسفيوتتمثلقانونامحددةإداریةجهةوهي تصدره،التي
رار القإصدارعلىالإدارةالمشرعألزمحیثالحالة،حسببالتعمیرالمكلفالوزیرأو

29-90رقم القانونمن58 و57 المادتینأحكامإطارفي(( 19-15رقم التنفیذيالمرسوممن07 المادةتنص-1
لكلالتجزئةرخصةتشترطأعلاه،والمذكور1990 سنةدیسمبرأولالموافق1411 عامالأولىجمادى14 فيالمؤرخ
إحدىاستعمالیجبكانقطع إذاعدّةأوقطعتینإلىموقعها،كانمهماملكیاتعدّةأوواحدةعقاریةملكیةتقسیمعملیة
.))البنایةلتشییدأرضیةقطععدّةأوالتقسیم،هذاعنالناتجةالأرضیةالقطع

قانونتخصصالماجستیر،مذكرةالجزائري،التشریعفيالعقاروتقسیمتجزئةلرخصةالقانونيالنظامكلثوم،حجوج-2
.42ص،2010البلیدة،-دحلبسعدجامعةالحقوق،كلیةوالزراعي،العقاري

.95ص،المرجع السابق،حسینةغواس-3
...تعتبر((:على أنیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها 19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن33 المادةتنص-4

.))أقسامعدّةأوقسمینإلىمبنیةعقاریةملكیةإمكانیة تقسیمشروطتبینوثیقةالتقسیمشهادة
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مااواحتر دار فالألحقوقضمانامحددة،ءاترالإجووفقامعینشكلفيالتجزئةرخصةالمتضمن
)1(.إداریةمنازعةإثارةیستوجبكذلعنخروجوكلالمشروعیةلمبدأ

من22/07المادةلنصطبقاالعقاريالشهرءالإجر التجزئةرخصةتخضع-ب
بملكیةمرتبطالبناءحقفإنعقاربملكیةلارتباطهاوذلك،)2(19-15رقمالتنفیذيالمرسوم
فهذهوبالتالي)3(الأرضباستعمالالمتعلقةوالتنظیمیةالقانونیةللأحكاممار تباحویمارسالأرض
محلتحلأخرىوثیقةأوالملكیةیثبتالذيالمعنويأوالطبیعيللشخصإلاتسلملاالرخصة

)4(.الحیازةكشهادةللأرضشغلهتبررأوذلك

تضبطالتيوالتعمیر،التهیئةأدواتمقتضیاتتخالفأنالتجزئةلرخصةیمكنلا-ج
فيالواقعةضياللأر بالنسبةفقطتمنحأنهاكما،)5(التعمیروشهاداتلرخصالمرجعیةالصیغ
)6(.مقامهتقومالتيالتعمیروثیقةأويراضالأشغلمخططیغطیهالاالتيالبلدیات

ففيالقانوني،للأثرومحدثانهائيإداريراقر قالبفيتصدرالتجزئةرخصةأنبما-د
الناشئةعاتاز نوالالقضایاكلفيوالفصلبالنظرالإداريالقضاءیختصالمنازعةةحال
)7(.عنها

لامرةآقواعدبموجبأحكامهاالمشرعنظمالعام،النظاممنالتجزئةرخصةتعتبر-ه
)8(.لذلكمحلایكنلمإذاالرخصةمنحفيتقدیریةسلطةأیةلهاولیسمخالفتهاللإدارةز یجو 

.167، ص، المرجع السابقصافیةأولد رابحإقلولي-1
((... تنشر: أنعلى یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها 19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن22المادةتنص-2

العقاري،الحفظبمكتبالتجزئةرخصةالمتضمنالقرارالطلب،صاحبنفقةعلىالأرضعلى تجزئةوافقتالتيالسلطة
)).العقاريبالإشهاروالمتعلقبهالمعمولللتشریعطبقاوذلكتبلیغهیلي تاریخالذيالشهرخلال

ویمارسالأرضبملكیةمرتبطالبناءحق((: أنعلى المتعلق بالتهیئة والتعمیر 29- 90رقمالقانونمن50المادةتنص-3
.))الأرض..باستعمالالمتعلقةوالتنظیمیةالقانونیةللأحكامالصارمالاحتراممع
یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، السالف الذكر.19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن08المادة-4
بتخصص الحقوق،فيالماجستیردرجةلنیلمقدمةمذكرةالبناء،أعمالعلىالإداریةالرقابةوسائلساعد،بوطیارة-5

.62، ص20142015-، 2البلیدة جامعة،السیاسیة،والعلومالحقوقكلیةالعقاري،القانون
43 . صسابق،مرجعكلثوم،حجوج-6
المدنیةالإجراءاتقانونیتضمن،2008 سنةفبرایر25 فيمؤرخ09-08قانون من802 و801 و800 المواد-7

.2008أفریل23 فيصادر،21 عددرجوالإداریة،
44 .صسابق،مرجعكلثوم،حجوج-8
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والمدمجنياالعمر النسیجمعومنسجممنظمحضريسكنلتوفیرنیةاعمر وسیلةهي-و
حیثمنالقانونیشترطهلماوفقاالبلدیاتتعدهاالتيةنیاالعمر التهیئةمخططاتضمن
)1(ة.الطبیعیوالمحمیاتءاالخضر والمساحاتالفلاحیةضياالأر وحمایةالصحیةالشروط

نطاق تطبیق رخصة التجزئة: ثانیا
إذاموقعهاكانمهماملكیات،عدّةأوعقاریةلملكیةتقسیمكلفيلازمةالتجزئةرخصة

كما،)2(أرضقطعةتجزئةعملیةلأيشرطتعتبرالغایةوهذهالبنایات،تشییدمنهاالغایةكانت
موافقةتجزئتهاداالمر الأرضتكنلمإذاوبالتالينیة،االعمر العامةللمصلحةحمایةتفرضأنها

یمكنفلاذلكمحلتحلالتيالتعمیرلوثیقةمطابقةأوعلیهالمصادقضيراالأشغللمخطط
)3(.نالقانو لمخالفتهفیهالطعنیمكنمعیباراالقر كانوإلامنحهاللإدارة

مخططیغطیهالاالتيالبلدیاتفيالواقعةضياللأر بالنسبةتمنحلارخصةأنهاكما
موافقةغیرالمجزأةضيراالأكنتإذامقامهتقومالتيالتعمیروثیقةأوضيراالأشغل

للتهیئةالعامةالقواعدتغطیهاالتيالتوجیهاتأووالتعمیرللتهیئةالتوجیهيالمخططلتوجیهات
)4(ر.والتعمی

مسبقةإداریةرخصةعلىالحصولبهاالقیامیشترطلاالتيللتجزئاتبالنسبةأنهغیر
الهیاكل:وتشملالوطنيالدفاعبسریةتحتميالتيالقاعدیةبالهیاكلتخصالتيتلكنجد

بعضإلىإضافةالوطني،الدفاعرةالوز الرئیسیةالمهاملتنفیذالمخصصةالعسكریةالقاعدیة
لبعضوالتابعةالأولىالدرجةمنتیجیاااستر طابعاتكتسيالتيالخاصةالقاعدیةالهیاكل
)5(.المؤسساتأوالهیئاتأوریةاالوز الدوائر

شهادة الماستر، تخصص القانونلنیلمذكرةآلیة لضمان الخدمة العمومیة العمرانیة،الإداریةالرقابةدكار نسیم بلقاسم،-1
.46، ص2018جامعة مولود معمري تیزي وزو، السیاسیة،والعلومالحقوقكلیةالعقاري،

.126، صالمرجع السابقاالله،عبدلعویجي-2
والعلومالحقوقكلیةالقانون،فيدكتوراهأطروحةالجزائري،التشریعفيالبناءلعملیةالقانونيالنظامعایدة،مصطفاوي-3

.102ص،2013 البلیدة،دحلب،سعدجامعةالسیاسیة،
.45-44ص ص،، المرجع السابقفیهاالطعنوطرقالفردیةالعمرانقراراتالزین،عزري-4
.103ص سابق،المرجعالعایدة،مصطفاوي-5
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التجزئةعماللأرقابیة لاحقة كأداةشهادة قابلیة الاستغلال الفرع الثاني: 
ا بهتتمیزالتيالخصائصو الاستغلالقابلیةشهادةنعرفأننحاولالفرعهذاخلالمن

. ثانيالحصول علیها جراءاتإمع ذكر أولا،
الاستغلال وخصائصهاتعریف شهادة قابلیة أولا: 

المرسومإلىبالرجوعإذوالتهیئة،الاستغلالقابلیةشهادةريزائالجالمشرعیعرفلم
رخصةمنالمستفیدأنعلىمنه23 المادةفينصقدالمشرعأننجد15-19رقمالتنفیذي
منإتمامهبعدوالتهیئةالاستغلالقابلیةشهادةعلىالحصولبطلبیقومأنعلیهالتجزئة
منمسبقا،منهااستفادالتيللرخصةالتجزئةأشغالمطابقةلإثباتوذلكالتجزئة،أشغال
شهادةوظیفةقدموإنماتعریفیقدملمالمشرعأننجدالمادةنصوتحلیلءااستقر خلال

.التجزئةأشغالمطابقةإثباتوهووالتهیئة،الاستغلال
البلديالشعبيالمجلسرئیسقبلمنتمنحإداریةوثیقةأنهاعلىالتجزئةرخصةتكیف

البناءصاحبیقدمهطلبأساسعلىذلكویكونالتجزئةموقعاختصاصهدائرةفيیقعالذي
أجلهامنالتيوالبیانیةالتقنیةللوثائقمهااحتر مدىالطلبهذافيیثبتالأرضیةالقطعةأو

.التجزئةرخصةسلمت
رخصةبأحكامیلتزمالمجزئةالقطعةأوالبناءصاحبتجعلإداریةوثیقةفإنهاوبالتالي

العامالنظاملضمانمها،ااحتر مدىعنالرخصةلهذهبعدیةرقابیةوسیلةفهيالتجزئة
.)1(والمعمرةللتعمیرالمبرمجةالمناطقفيالعمراني

:یليمامنهانذكرالخصائصمنبجملةوالتهیئةالاستغلالقابلیةشهادةتمتاز
الاستغلالقابلیةشهادةأنىعل19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن23 المادةنصّت1-
إلىوبالرجوعمسبقا،المسلمةالتجزئةرخصةإطارفيالأشغالأتممنكلیطلبهاوالتهیئة
تعلقأنحیثالشهادةلهذهمياالإلز الطابعفیظهرالذكرالسالفالمرسوممن32 المادةنص

التيالسلطةتسلیمعلىمتوقفالتجزئةفيالمتضمنةالأرضیةالقطعإیجارأوالبیععملیات
ءاكر أوبیعأثناءإجباریةأنهاكماوالتهیئة،للاستغلالالقابلیةشهادةالتجزئة،رخصةمنحت

.65-64دكار نسیم بلقاسم، مرجع سابق، ص ص -1
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میةاالإلز الشروطمنفهية،أالمجز الأرضفيموجودةالمبانيعلىتشملالتيالأرضیةالقطع
الاستغلالقابلیةشهادةىعلالحصولبعدإلاّ ةأالمجز الحصصعنالتنازلیمكنولا

.)1(والتهیئة
الاستغلالقابلیةشهادةتسلیمدونمنةأالمجز الأرضفيالتصرفیمكنفلاوعلیه

تفرضهلماالأشغالمطابقةعدمبسببالشهادةهذهعلىالحصولعدمحالةففي،والتهیئة
هناومن،ةأالمجز الأرضفيالتصرفللمالكأبدایتمكنفلاتوجیهات،منالتجزئةرخصة
عدمطریقعننيمراالعالعامالنظاملضمانوذلكوالتعمیر،التهیئةقانونمةاصر مدىیظهر
.التجزئةلأشغالمطابقتهاعدمثبتالتيضيراالأفيالتصرفجواز

المعاینةطریقعنوهذابعدیة،رقابیةوسیلةتعتبروالتهیئةللاستغلالالقابلیةشهادة-2
أشغالمطابقةمدىفيوالتحققللنظرالتجزئةلرخصةالمانحةالإدارةبهاتقومالتيالمیدانیة
ویعتبر اخف ضررا من الأنواع الأخرى من حیث الآثار مسبقامنهاالمستفادللرخصةةالتجزئ

.التي یمكن أن تترتب علیه
الداخلیةالتوزیعشبكاتجمیعإنجازبعدإلاّ تسلملاوالتهیئةالاستغلالقابلیةشهادة-3
الصحيالصرفقنواتعنفضلاالخارجیة،التهیئةعملیاتجمیعوكذابالتهیئةالمتعلقة
من32 المادةلنصطبقاوذلكللشربالصالحةوالمیاهوالكهرباءالغازبالتزویدوشبكات

المفروضةماتاالالتز كلماباحتر مقیداالبناءصاحبیجعلما19-15رقمالتنفیذيلمرسوما
تحقیقوبالتالي،الشهادةعلىللحصولوذلكلتعمیراو التهیئةوقوانینالرخصخلالمنعلیه
.البناءصاحبلهایخضعالتياللاحقةالرقابةخلالمننياالعمر العامالنظام

قابلیة الاستغلالشهادةالحصول علىإجراءاتانیا: ث
رخصةإجراءاتإلىوالتهیئةالاستغلالقابلیةشهادةعلىالحصولإجراءاتتخضع

تحضیرإجراءاتحیثمنتمیزهاالتيالخصوصیاتبعضمعالمطابقةوشهادةالتجزئة
.المختصةالإداریةالجهةقبلمنالملفسةار دبعدالشهادةوتسلیمالشهادة

الذكر.سالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،،19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن32 المادة-1
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:الشهادةتحضیرإجراءات-1
المعنيیودعهبملفمرفقطلبعلىبناءوالتهیئة،للاستغلالالقابلیةشهادةإصداریتم
ة.الشهادعلىالحصولشروطاستیفاءمدىفيللنظرمیدانيوتحقیقسةرالدیخضع

الطلب:إیداع-أ
منحتالتيالجهةوهيالمختصةالجهةإلىطلبشكلفيوتقدیمهملفتكوینیتم
یرفقحیثالتجزئة،وجودلموقعالبلديالشعبيالمجلسرئیسفيوالمتمثلةالتجزئةرخصة
1/500أو1/200سلمعلىتعدجردتصامیمفيالمتمثلةالوثائقعلىیحتوىبملفالطلب

إلىبالنظرأجریتالتيالتعدیلاتالاقتضاء،عندتحدیدمعمنجزةهيكما،شغالللأ
)1(الأشغالاستلاممحضربوثیقةالملفیرفقذلكإلىإضافةعلیها،المصادقالتصامیم

مرفقاالملفبإرسالوالتهیئةالاستغلالقابلیةشهادةطالبیقومالملفتكوینبعد
الجهةوهوالتجزئة،لموقعالبلديالشعبيالمجلسرئیسإلىنسختینفياللازمةبالوثائق
طالبعلیهیحصلالذيإیداعوصلیقدمحیثالحالات،جمیعفيالملفباستلامالمختصة
)2(.نالقانو یقتضیهلماوفقاكاملاالملفكونمنالتحققبعدالشهادة

الطلب:دراسة-ب
والتهیئةالاستغلالقابلیةشهادةطلبملفالبلديالشعبيالمجلسرئیساستلامبعد
إطارفيالمنجزةالأشغالمطابقةمدىفيالتحقیقخلالمنالمستلمالملفسةار دیتمكاملا،
)3(.مسبقامنهاالمستفادالتجزئةرخصةإلیهاتستندالتيوالبیانیةالمكتوبةللوثائقالتجزئة

التابعةالتعمیرمصالحطرفمنالتجزئةأشغالمطابقةمدىسةار دو التحقیقیكون
لأحكامالمطابقةشهادةاستحقاقفيالتحقیقیتمالتيوالأوضاعالأشكالبنفسوذلكللبلدیة،
الشعبيالمجلسرئیسباستدعاءمیدانیةمعاینةطریقعنذلكیتمحیث،)4(البناءرخصة

.الذكرسالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، ،19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن24المادة-1
.الذكرسالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، ،19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن25المادة-2
.الذكرسالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،،19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن26المادة-3
.الذكرسالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،،19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن27المادة-4
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المجلسولرئیس،إیداعهتاریخمنیوما15أجلفيالطلبسةار لدقبةاالمر لجنةالبلدي
للورشةبالمرورالتجزئةرخصةمنالمستفیدخلالهایخطرأیام8 أجلالمختصالبلديالشعبي
)1(.التجزئةمطابقةمدىفيللتحققمیدانیةبزیارةالقیامأيالأشغالومعاینة

فیهتدونحیثقبةاالمر عملیةبعدرافو الجردرضمحیحررالمیدانیةالمعاینةإجراءبعد
اللجنةأعضاءویوقعمعاینتهاتمتالتيالمطابقةحولاللجنةيرأویبرزالملاحظاتجمیع
(انظر الملحق ذلك قرار شهادة یتضمن شهادة قابلیة الاستغلال، لیصدر بعد المحضرهذاعلى
.)10رقم 

التطبیقي لرخصة التجزئةالإطار: الثانيلمطلب ا
هيفالتجزئة،نشاطهافيالإدارةتستخدمهاالتيالوسائلأهممنالتجزئةرخصةتعد
محددةءاتاإجر إلىاستصدارهعندیخضعالذيإداريقراربموجبلاإتتملاعقاریةعملیة
فيسنبینهماوهذا،داالأفر لحقوقضماناوالتعمیربالتهیئةالمتعلقالقانوننظمهاومعقدة
:التالیینالفرعین
التجزئةرخصةعلىالحصولإجراءات:الأولالفرع

الجهةإلىیوجهبملفمرفقبطلبیبدأالتجزئةبرخصةالمتعلقراالقر إصدارإن
.ذلكبشأنرهااقر وتصدرالقانونیةالمواعیدفيفیهوالتحقیقستهابدر تقومالتيالمختصة
أنعلیهیجبوبطلبیتقدمأنیجبالصفةلدیهتتوفروأرضةتجزئةیریدشخصكل

:یليكماوذلكالمطلوبةالوثائقكلیحتويبملفالطلبیرفق
التجزئةرخصةلباطالشروط المتعلقة بصفة :أولا

طالببشأناقتصرفإنهالبناءرخصةلطالبالمشرعمنحهاالتيالصفةخلافعلى
منالمستفیدةالهیئةلدیه أوالمستأجردونفقطموكلهأوالمالكمنكلعلىالتجزئةرخصة
.)2(الأرضقطعة
حق29-90القانونمن50 المادةخلالمن الجزائريالمشرعربطلقد:المالك-01
المتعلقةوالتنظیمیةالقانونیةللأحكامالصارمالاحتراممعویمارس، بملكیة الأرضالبناء

.الذكرسالفوتسلیمها،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر ،19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن67المادة-1
.. 46صالسابق،المرجعقرارات العمران الفردیة وطرق الطعن فیها،الزین،عزري-2
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أنالأرضمالكلغیریجوزفلاوبالتالي،التجزئةلرخصةیخضعالأرض كماباستعمال
المالكمنعلیهوالتوقیعالتجزئةرخصةبطلبیتقدمأن، یمكن)1(رخصة التجزئةعلىیحصل

عقدبمقتضىتجزئتهاداالمر الأرضیةالقطعةیملكمنفهوالأصلهوفالمالكالوكیل،أو
.)2(أرضیةقطععدةأوقطعةملكیتهكانتسواءالملكیة

عاةاوبمر التجزئة،رخصةعلىالحصولحقللوكیلالقانونمنحكما:الوكیل- 02
یقصدو ،ئرياالجز م.قمنیلیهاوما73 الموادفيعلیهاالمنصوصللوكالةالعامةالقواعد
لحسابهالتجزئةرخصةبطلبللقیامالأصليالمالكقبلمنیفوضالذيالشخصبالوكیل
أماممحرررسميبتوكیلالرخصةعلىالحصولطلبیرفقأنإلاالوكیلعلىوماوباسمه،

رخصةمنحبطلبیتقدمأنصحیحةقانونیةوكالةعلىحائزللفیمكنومنه،)3(موثق
صاحبیتقدمأنیجب:"2ف8 المادةفي19-15ت.معلیهنصهو ما و )4(التجزئة
إلىو ،"علیهویوقعالمرسومبهذانموذجهایرفقالتيالتجزئةرخصةبطلبموكلهأوالملكیة
التيالبلدیةأیضاهناكالتجزئةرخصةطلبفيالصفةلهماكشخصینوالوكیلالمالكجانب
وهذاالسكنعلىالطلبمواكبةقصدالعقاریةلاحتیاطاتهابناءًاالتجزئةمشروعصاحبتكون
الفردیةسكناتهملبناءالمواطنینعلىالمجزئةالأرضیةالقطعبتوزیعتقومفالبلدیة،الغالبهو

مناهجمنكمنهجالتجزئةلطریقةكبیربشكلتلجأفهيء،االكر أوالبیعطریقعنوذلك
.)5(المعاصرةوالبناءالتعمیر
لأصحابالصفةضیقتأنها19-15ت.ممن08 المادةلنصطبقانستنتجإذا
لتوسعادونفقطالموكلصفةأوالمالكصفةفيإلاحصرتهم والتيالتجزئةرخصةطالبي

.170صالسابق،المرجعصافیة،رابحأولداقلولي-1
.الذكرالسالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،،19-15ت.ممن08  المادة-2
.171-170ص صالسابق،المرجعصافیة،رابحأولداقلولي-3
دور الادارة في مجال تطبیق احكام العمران في التشریع الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر، قانون عزة،بنالصادق-4

. 105 ص،2012-2011اداري وادارة عامة، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
مذكرة لنیل شهادة الماجستیر، فرع ادارة ومالیة، كلیة الحقوق، التأطیر القانوني للتعمیر في ولایة الجزائر،،محمدجبري-5

.97-89ص ص،2010- 2009جامعة بن یوسف بن خدة،
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رخصةطالبيمثلمثلهاالرخصةهذهعلىالحصوللهمتجیزأخرىقانونیةوضعیاتإلى
)1(.البناء

الرخصةبطلبالمرفقالملفالشروط المتعلقة بمحتویات ثانیا:
ووثائق،مستنداتعلىیحتويبملفالتجزئةبرخصةالمتعلقالطلبیرفقأنیجب

منیتكونالثانيوالشقالقانونیةالوثائقمنیتكونالأولالشقشقین،منالملفویتكون
.التقنیةالوثائق

یرفقأنالطلبصاحبعلىیجب:الطالبصفةتثبتالتيالقانونیةالوثائق-01
:)2(التالیةالوثائقخلالمنوذلككوكیلأوكمالكصفتهتثبتبوثائقملفه

الملكیة.عقدعننسخةإما- 
.الجزائريم.قلأحكامطبقاتوكیلأو- 
.معنویًاشخصاالموكلأوالمالككانإذاالأساسيالقانونمننسخةأو- 

ترفقبالتجزئةخاصةوثائقالمشرعأضافلقد:بالتجزئةالمتعلقةالتقنیةالوثائق-02
موقعتبینتصامیمعلىالملفیحتويإذ19-15ت.ممن09 المادةفيالرخصةبطلب
مساحتهاینیوتعالقطعة،بیانبتسمحترشیدیةوتصامیمبالتجزئةالمعنیةالأرضیةالقطعة

ملفعلىتحتويالبناءرخصةمثلمثلهاالتجزئةفرخصة،)3(لهاوالتقنیةالظاهریةوالمواصفات
بینهاومنكثیرةوثائقعلىیشتململفالطلبیرفقإذ،)4(التقنيالطابععلیهیغلبطویل
)5(:نجد

.الأرضیةالقطعةموقعبتحدیدیسمحمناسبسلمعلىیعد،للموقعتصمیم- 
.بیاناتعلىتشملالتي1/500أو1/200سلمعلىالمعدةالترشیدیةالتصامیم- 

،1الجزائر،جامعةالحقوقكلیةدكتوراه،شهادةلنیلأطروحة،الخاصةللأملاكالحضریةالعقاریةالقسمةنجوى،الهواري-1
.141 ص،2017 - 2016

،176-91ت.ممن08 المادةذاتهاوهيیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها19-15ت.ممن08 المادة-2
.رخصة الھدموالمطابقةوشھادةالبناءورخصةالتقسیموشھادةالتجزئةرخصةالتعمیرتحضیر شھادةكیفیاتیحدد

.59صسابق،المرجعالمنصوري نورة،-3
.82صالسابق،المرجعمحمدجبري-4
.لسالف الذكر، اا،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمه19-15ت.ممن08  المادة-5
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على المفروضةالعامةالمنفعةوذاتالوظیفیةوالارتفاقاتالالتزاماتیحددشروطدفتر- 
.البنایاتبموجبهاتنجزالتيالشروطوكذاةزأالمجضياالأر 
داالمر البناءمشروعمقتضیاتوبینالتجزئةمنالغرضبینجمعقدالمشرعأنیبدوو 
لمیعنيكلها،میةاإلز وجعلهاالوثائقفيیتشددجعلهماوهوالتجزئة،عملیةبعدبهالقیام
)1(.اختیاريوبعضهاإجباريبعضهایجعل

أنالتجزئةرخصةلطالبأنه)2(29-90انونقنصذكرهسلفماكلإلىبالإضافة
السالكةالطرقوبناءللتجهیزالمحتملةالأشغالیحددشروطدفتریتضمنبملفطلبهیدعم
القطععنالتنازلشروطوكذلكمحددة،آجالفيبإنجازهاالملاكأوالمالكیتعهدالتي

البنایاتلهاتستجیبأنیجبالتيوغیرهاالمعماریةوالهندسةالتعمیریةوالمواصفاتالأرضیة
)3(.تشییدهاالمزمع

الأولىبینهما،الاختیارالتجزئةرخصةلصاحبطریقتینباتخاذیتمالملفهذاإیداعإن
یتسلمذلكومقابلالمختصةالعمومیةالسلطاتإلىبالأمرالمعنيمنالملفإیداعفيتمثل
أما،19-15ت.ممن10 المادةعلیهنصتماوهذا،)10رقمالملحقأنظر(الإیداعوصل
الإشعارمعدیالبر طریقعنمضمنةرسالةبموجبالملفإرسالفيتتمثلالثانیةالطریقة
)4(.لو بالوص

القرار المتعلق برخصة التجزئةإصداركیفیة الفرع الثاني: 
تحقیقوفتحستهابدر تقومفإنهاالمختصةالجهةلدىالملفالرخصةطالبوضعبعد

قبلولكنالتأجیل،أوالرفضأوالموافقة،رقراتصدربعدهامعینة،هیئاتطریقعن
ثمالتجزئةرخصةرارالقبمنحالمختصةالجهةتحدیدمنلابدالنهائيقرارالإلىالوصول
:یليماوفقوذلكراالقر إصداراوأخیر التحقیق،كیفیةمعرفة

.107صالسابق،المرجععزة،بنالصادق-1
المتعلق بالتهیئة والتعمیر السالف الذكر.29- 90القانونمن58المادة-2
.96ص حسینة، المرجع السابق،غواس-3
.108ص السابق،المرجعالصادق بن عزة،-4
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:التجزئةرخصةقراربمنحالمختصةالجهة:أولا
البناء،رخصةبمنحالمؤهلةالجهاتنفسهيالتجزئةرخصةبمنحالمؤهلةالجهاتإن

بالتعمیرالمكلفالوزیرأوالواليبمنحهایختصوكذا،ب.ش.م.لرالاختصاصینعقدإذ
:یليفیماسنتناولههذا ما و 

یستكملالذيموكلهأوالمالكعلى:التجزئةرخصةبمنحب.ش.م.راختصاص-01
أنعلیهوالذينسخ،خمسفيب.ش.م.رإلىیقدمهأنالرخصة،علىطلب الحصولملف

للمعنىیقدمالذيالوصلفيموضحاذلكویكون،القانونیةللنصوصالملفمطابقةیثبت من
)1(.طلبهعند إرسال

ر المتضمناالقر یبلغ:" أنهعلىنصنجده19-15رقمالتنفیذيالمرسومإلىبالرجوعو
وذلك،الطلبإیداعلتاریخالموالیةشهرینالغضونفيالطلبصاحبإلىالتجزئةرخصة
باعتبارهرئیس المجلس الشعبي البلدي ،اختصاصمنالتجزئةرخصةتسلیمیكونعندما
.)2(الأخرىالحالاتجمیعفيأشهرثلاثةغضونوفي،الدولةأوللبلدیةممثلا

:وهمابصفتینیختصفهو
المكلفة الدولةمصلحةإلىالطلبملفمننسخةبإرسالیقوم: "للبلدیةممثلابصفته-أ

فيالتحقیقلیتم، ملفاللإیداعالموالیةأیامالثمانیةأجلفي،لولایةاالمستوىعلىبالتعمیر
أشهرثلاثأجلوخلال،)3("البلدیةمستوىعلىبالتعمیرالمختصةالمصلحةالملف منهذا

176-91ت.ممن17 المادةنصحسبوهذاالتجزئةرخصةتسلمالطلبلتقدیمالموالیة
هذافحسب176-91و19-15ت.ممنكلفيتختلفالتبلیغأجالأنونلاحظ، ) 4(

اختصاص حالةفيالطلبإیداعتاریخمنأشهر03 الطالبإلىالتبلیغأجالتكونالأخیر
)5(ى.الأخر الحالاتفيأشهر04وب.ش.م.ر

.49ص السابق،المرجعقرارات العمران الفردیة وطرق الطعن فیها،عزري الزین،-1
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت .ممن16المادة-2
.109- 108ص صالسابق،المرجعالصادق بن عزة،-3
.60ص:سابق،المرجعالمنصوري نورة،-4
یحدد176-91ت .ممن17بالمادة ،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، 19- 15ت .ممن16مقارنة المادة-5

السالف الذكر.،الھدمرخصة والمطابقةوشھادةالبناءورخصةالتقسیموشھادةالتجزئةرخصةالتعمیرتحضیر شھادةكیفیات
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مستوىعلىالتعمیرمصلحةإلىالملفیرسلالحالةهذهفي:"للدولةممثلابصفته-ب
وتعدالبلدیة،رئیسيأبر مرفقالطلبإیداعمنأیامالثمانیةفينسخ)04(أربعفيالولایة
رئیسیقررالتقریرهذاعلىاوبناءالملف،استلامهامنشهرینخلالتقریرهاالمصلحةهذه

) 1("أشهر04 أجلخلالذلكویكونعدمهمنالرخصةمنحالبلدیة

بحسبیكونللدولةممثلاباعتبارهأوللبلدیةممثلابصفتهإماب.ش.م.راختصاصإن
فهي،ضياالأر شغلومخططوالتعمیرللتهیئةالرئیسیةالمخططاتوجودبمرتبطالأحوال
)2(.میدانیاالعملعلیهالجاريهووهذاب.ش.م.لرالصفةتحدیدفيةالفاصل

:التجزئةرخصةبمنحالوالياختصاص- 02
)3(:التالیةالحالاتفيالتجزئةرخصةبمنحالواليیختص

.العمومیةوھیاكلھالایةوالوالدولةلحسابالمنجزةوالمنشآتالبنایات-

.تیجیةاالإستر الموادوكذلكالطاقةوتوزیعوالنقلالإنتاجمنشآت-
49و48 ،45،46:الموادفيإلیهاالمشارالمناطقفيالواقعةوالبنایاتالأرضاقتطاعات-
.ضياالأر شغلمخططیحكمهالاالتي29-90انونقمن

ت.موحسب، 66 المادةفي29-90انونقفيعلیهامنصوصالمذكورةالحالاتفهذه
)4(:یأتيلمابالنسبةالوالياختصاصمنالتجزئةرخصةتسلیمیكونفإنه15-19

.المحلیةالأهمیةذاتالمشاریع-
.علیهمصادقضيار أشغلبمخططمغطاةغیرمناطقفيالواقعةالمشاریع-

من67  للمادةطبقا:التجزئةرخصةبمنحبالتعمیرالمكلفالوزیراختصاص- 03
المهیكلةللمشاریعبالنسبةبالتعمیرالمكلفالوزیرقبلمنالتجزئةرخصةتسلم29-90انونق

، )5(المعنیینالولاةأوالوالييأر علىالاطلاعبعدوذلكالجهویةأوالوطنیةالمصلحةذات
یتدخلأنیجبالتيوالمشاریعوالمنشآتالبنایات29-90انونقفيحددئرياالجز والمشرع

.61- 60ص صسابق،المرجعالمنصوري نورة،-1
.88-87ص ص السابق،المرجعجبري محمد،-2
.132ص السابق،المرجعلعویجي عبد االله،-3
السالف الذكریحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها ،،19-15ت .ممن3ف 15المادة-4
.52ص السابق،المرجعالعمران الفردیة وطرق الطعن فیها،قرارات الزین،عزري-5
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كلاختصاصفیهایتدخلالتيالأرضومساحةحدودیذكرولم، بالتعمیرالمكلفالوزیرفیها
رخصةمنححالة19-15ت.مویضیف، )1(بالتعمیرالمكلفوالوزیروالواليب.ش.م.رمن

)2(.الوطنیةالأهمیةذاتللمشاریعتكونعندمانابالعمر المكلفالوزیرطرفمنالتجزئة

التجزئةبرخصةالمتعلقالطلبفيالتحقیقثانیا: 
التحقیقفيالمختصةالجهةإلىبإرسالهیقومب.ش.م.رإلىالرخصةطلبتقدیمبعد

المحددةالهیئاتإلىالطلببإرسالبدورهاوتقومسته،اودر فیهللتحققالتجزئةرخصةطلبفي
)3(.التجزئةطلبحوللاستشارتهاالقانونفي

لتوجیهاتةأالمجز الأراضيمشروعمطابقةمدىمنالتأكدهوالتحقیقیتناولهماأهمإن
أووالتعمیرللتهیئةالتوجیهيالمخططلتعلیماتذلكانعدامحالأوضي،االأر شغلمخطط

التيالانعكاساتسةادر یتناولكما، )4(والتعمیرللتهیئةالعامةالقواعدتحددهاالتيالتعلیمات

وطابعوالبیئةالصحیةوالملائمة النظافةیخصفیماالمجزأةالأراضيإنجازعنتنجرأنیمكن
تزاوالتجهیالمرورحركةمیدانفيالانعكاساتوحمایةمصالحها،أوالمجاورةالأماكن
)5(.للبلدیةوالمالیةالعامةالمنفعةومصالحالعمومیة

المصلحةوعلىمنهما،11 المادةفي176-91ت.مو19-15ت.مفيواردوهذا
وعلىوالمصالحالعمومیةالشخصیاتءاآر تجمعأنالتجزئةرخصةبتحضیرالمكلفةالمختصة

ویعد،يأالر إبداءطلباستلامیوممنابتداءواحدشهرأجلفيرداتصدرأنالأخیرةهذه
وهذه)6(176-91ت.ممن12 المادةحسبالأجلهذاخلالبالردتقملمإذابالموافقةیهارأ

.180- 179ص ص السابق،المرجعصافیة،رابحأولد إقلولي-1
.السالف الذكر،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت .ممن3ف 15المادة-2
.175- 174ص ص السابق،المرجعصافیة،أولد رابحإقلولي-3
.130ص السابق،المرجعلعویجي عبد االله،-4
الوسائل القانونیة لرقابة البیئة من مخاطر التعمیر في ظل التشریع الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر، شوك مونیة،-5

.85ص ،2016-2015كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة محمد الامین دباغین، سطیف، القانون العام ،قانون البیئة،
.49ص السابق،المرجعقرارات العمران الفردیة وطرق الطعن فیها،عزري الزین،-6
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عشرةخمسةعلىنصإذ19-15ت.مفيهو منصوص علیهاماعناختلفتالآجال
)1(أي.الر إبداءطلباستلامیوممنابتداءیوما،) 15(

الدولةأوللبلدیةممثلاباعتبارهب.ش.م.راختصاصمنالرخصةإصداریكونفعندما
تتمالعمومي،التحقیقمرحلةتجاوزالذيعلیهالمصادقضياالأر شغلمخططوجودحالةفي
بالنسبةعلیهالمنصوصالأشكالنفسحسبللبلدیةالوحیدكاالشبمستوىعلىالطلبسةار د

مخطط وجودعدمحالةوفي، )2(19-15ت.ممن14 المادةفيواردوهذاالبناء،لرخصة
التجزئةرخصةتسلیمكانأوالعمومي،التحقیقمرحلةتجاوزأوعلیهمصادقراضيالأشغل 
الوحید الشباكمستوىعلىالطلبسةادر تتمن،رابالعمالمكلفالوزیرأوالوالياختصاصمن

)3(البناءلرخصةبالنسبةعلیهاالمنصوصالأشكالنفسحسبللولایة

تحقیق ءاإجر إمكانیةعلىتنصبعةاالر فقرتهافي176-91ت.ممن12 المادةإن
المصالحویمسوخطیرهاممشروعالتجزئةمشروعأنیفیدوهذا، التجزئةحولعمومي

التحقیقهذایكونو، )4(وهامضروريأمرالتجزئةحولتحقیقءاإجر یجعلالذيالعامة الأمر
منكلفي12 المادة(العامةالمنفعةمنللتحقیقبالنسبةعلیهاالمنصوصبنفس الأشكال

المساهمةكیفیةالمختصةالسلطةعلىتقترحأنیمكنكما،)19-15ت.مو176-91ت م.
صاحبعلىتفرضهاالتيالعمومیةتاوالتجهیز التهیئةتنفیذمصاریففيالاقتضاءعند

كانإذایهاأر لإبداءشهرینمدةخلالوهذا،)5()19- 15ت.ممن13 المادة(الطلب
لمئرياالجز المشرعأنغیر،للدولةممثلابصفتهالتجزئةرخصةبمنحمختصاب.ش.م.ر

إلى176-91ت.ممن16 المادةأحالتحیثالحالات،باقيفيفعلكماالمدةهذهیحدد
19-15ت.مأنغیر،)6(أصلاإلیهاتتطرقلمأنهاغیرالقانونیةالمدةهذهلتحدید14 المادة
وھي،الطلبصاحبإلىالتجزئةرخصةالمتضمنارالقرلإبلاغالقانونیةالآجالعلىنص

.السالف الذكریحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، ،19-15ت .ممن3ف 12المادة-1
.175- 174ص ص السابق،المرجعصافیة،أولد رابحإقلولي-2
.السالف الذكریحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، ،19-15ت .ممن1ف 15المادة-3
.88ص السابق،المرجعجبري محمد،-4
.131ص السابق،المرجعلعویجي عبد االله،-5
.86ص السابق،المرجعشوك مونیة،-6
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الرخصةبمنحمختصار.م.شیكنعندماوذلكالطلب،إیداعلتاریخالموالیینالشھرین
)1(.الأخرىالحالاتجمیعفيأشهر)03(ثلاثةمدةوفيالدولة،أوللبلدیةممثلابصفته

والمصالحالعمومیةالشخصیاتبینءاالآر تبادلأساسعلىتقومالتحقیقعملیةإن
حیثمنالعملیةهذهلنجاحمهماعاملایمثلماوهو،اللجانمنمجموعةداخلالمعنیة

النسیجتطورمعمنسجماعملالتقدمالأعمالهذهكلبینالتنسیقخلالومنمضمونها
)2(.نياالعمر 

التجزئةبرخصةالمتعلقراالقر إصدارثالثا:
المعني،علىللردمعینةحالاتالإدارةتأخذصاحبهاطرفمنالرخصةطلبتقدیمعند

.التأجیلأوتماماالرفضوإمابشروط،مقیدةمنحهاأومنحهاعلىالموافقةإما
التجزئةرخصةمطابقةمنالتأكدبعد:التجزئةرخصةطلبعلىالموافقة-1

175-91ت.ممن03 و02 الموادفيلاسیماعلیهاالمنصوصللشروط القانونیة
راقر إصداریتم،19-15ت.مو176-91ت.ممن12 المادةفيوالمقاییس المحددة

مخططمعیتوافقالطلبأنمنتأكدتوإذا،)3(بالموافقةیقضي)04رقمأنظر الملحق(إداري
تصرف تحتویوضعالطالبإلىراالقر ویبلغ،رللتعمیالتوجیهيالمخططوضياشغل الأر 
سنوات بثلاثالتجزئةرخصةصلاحیةمدةوتحددالطالب،نفقةعلىإشهارهویتمالجمهور

)4(.الإلغاءطائلةتحت

رخصةإشهاریجب)5(176-91رقمت.ممن06 ف23 المادةلأحكاموتطبیقا
العقاریةالوحدةإنهاءفيیتمثلقانونيأثرلهاالرخصةلأنذلك،العقاریةبالمحافظةالتجزئة

.السالف الذكریحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، ،19-15ت .ممن1ف 16المادة-1
.159ص السابق،المرجعالهواري نجوى،-2
.86ص السابق،المرجعشوك مونیة،-3
كلیة الحقوق والعلوم اطروحة لنیل شهادة الدكتوراة،ئر،االجز فيالخاصةالعقاریةللملكیةالقانونیةالحمایةمحمد،لعشاش-4

.464ص،2016السیاسیة، جامعة مولود معمري، تیزي وزو،
176-91یعدل ویتمم م.ت ،2009سبتمبر 22المؤرخ في 307-09رقمت.ممن03  المادةبموجبوالمتممةالمعدلة-5

السالفالھدم،رخصةوالمطابقةوشھادةالبناءورخصةالتقسیموشھادةالتجزئةرخصةالتعمیرتحضیر شھادةكیفیاتیحدد
الذكر.
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في19-15ت.معلیهنصالذيالحكمنفسوهو،جدیدةعقاریةوحداتوإنشاءالأصلیة
)1(.منه22 المادة

ةأز المجضياالأر بجعلالمتعلقةالأشغالالطلبصاحبإنجازوجوبالرخصةتتضمن
منشبكةإلىةأالمجز الأرضوتوزیعالخدمةشبكاتإحداثخلالمنوذلك،للاستغلالقابلة

تاالسیار توقیفومساحاتوالهاتفوالطاقةالعمومیةوالإنارةوالتطهیروالماءالطرق
)2(.)19-15ت.ممن19 المادة(الترفیهومیادینءاالخضر والمساحات

تسلیمعلىمعلقةالتجزئةمحلالأرضیةالقطععلىالواردةوالإیجارالبیععملیاتوتبقى
راالقر فيالمفروضةوالتعلیماتالأشغالبتنفیذتصریحشهادةالتجزئةلرخصةالمصدرةالسلطة

تكونفلا،)3(176-91ت.ممن25 المادةإلیهأشارتماوهذا،التجزئةرخصةالمتضمن
علىبناءاالتهیئةشهادةعلىالحصولبعدإلاللتصرفقابلةالتجزئةمحلالأرضیةالقطع
قابلیةشهادةجعامر ذكرعلى19-15ت.ممن3 ف32 المادةتنصإذالشروط،دفتر

، )4(التجزئةقطعبیععقدضمنالبلدیةرئیسیسلمهاالتي)11(انظر الملحق رقم الاستغلال
منالمستفیدینءاإز مسؤولیتهمنالتجزئةرخصةمنالمستفیدةالشهادةتسلیممنیعفىلاو 

حالةفيإلاالشهادةتسلیمیمكنولاللأشغال،الجیدبالتنفیذیتعلقفیمالاسیماالأرضي،القطع
وجمیعالعامةالمساحاتمعبالتهیئة،المتعلقةالداخلیةالتوزیعشبكاتجمیعإنجازإتمام
)5(.الخارجیةبالشبكاتموصولةالتجزئةتكونأنیجبوكذلكالخارجیة،هیئاتتال

الوزیرأوالواليصلاحیةمنكانتإذاحتىالتجزئةرخصةتسلیمعلىالموافقةإن

عنتنجمقدالتيالعواقبحولب.ش.م.لرالمسبقيأللر یخضعمنحهافإنبالتعمیر،المكلف
والمناظرالمجاورةالأماكنوفائدةوطابعوالنظافةالصحةحیثمنالتجزئةهذهتحقیق

.131صالسابق،المرجععمر،باشاحمدي-1
.302صالسابق،المرجعسعد،صلیلع-2
.130صالسابق،المرجععمر،باشاحمدي-3
.181صالسابق،المرجعصافیة،رابحأولدإقلولي-4
السالفتحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،یحدد كیفیات،19- 15المرسوممن32 المادةمن06 و05 و04الفقرة-5

.الذكر
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یباشرلمإذاومنقضیالاغیاالتجزئةرخصةالمتضمنارالقر ویصبح،)1(نیةاالعمر أوالطبیعیة
تعتبرأوراالقر إعلانتاریخمنابتداءسنوات،ثلاثخلالالتهیئةأشغالفيالرخصةصاحب
)2(.)176-91ت.ممن24 المادة( المحددالأجلخلالالتهیئةأشغالتكتمللمإذالاغیة

تكونالأحیانبعضفي:الإدارةطرفمنبشروطمقیدةالتجزئةرخصةمنح-2
الرخصةتسلمحتىمعینةشروطبوضعملزمةالتجزئةرخصةبتسلیمالمعنیةوالمصالحالإدارة
. )3(التجزئةهذهإعدادفيالتجزئةطالبمنومساهمةالتجزئةإنجازلحسنضماناوهذا
)4(:یليماتشترطأنللإدارةیمكنحیث

التجاري الاستعمالذاتللبناءاتالعمومیةتاالتجهیز لبناءالمهیأةالمواقعبعضتخصص-ا
وهذا ،المجزئةضياالأر داخلنشاطاتخلقالنهایةفيأينیةهممحلاتوإقامةالحرفيأو

لا وحتىفیهاالحیاةتسهیلقصدتزاتجهیمنلازمهوبماوتزودهاالمتجزئاتلهذهیعطي
.جماعیةقدرامعنعبارةالمتجزئاتهذهتكون
تصبحالتيالجماعیةتاالتجهیز لبعضالتنفیذمصاریففيالرخصةصاحبمساهمة-ب

.ةأالمجز الأرضمشروعإنجازبفعلضرورة
)5(ةأالمجز الأرضلطابعمخالفةتكونعندماالشروطدفترأحكامإلغاءأوتعدیل-ج

معالتجزئةطلبتوافقعدمتبینحالة: فيالتجزئةرخصةطلبرفض-3
العامةالقواعدأوللتعمیرالتوجیهيالمخططأوعلیهاالمصادقضياالأر مخططات شغل

معالطلبرفضللإدارةیمكن، التعمیرأدواتمنأداةأیةوجودعدمفي حالةأو للتعمیر
نصتالحالاتفهذه،(6)فیهالطعنوإمكانیةالطلبرفضأسبابر لمعرفةاالقر تعلیلوجوب

.697صالسابق،المرجعیوسف،ناصربن-1
.302صالسابق،المرجعسعد،صلیلع-2
.صالسابق،المرجعاالله،عبدلعویجي-3 134
.98ص السابق،المرجعمحمد،جبري-4
یحدد176-91ت.ممن21 والمادةیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،،19- 15ت.ممن20المادة-5

السالفین،رخصة الھدموالمطابقةوشھادةالبناءورخصةالتقسیموشھادةالتجزئةرخصةالتعمیرتحضیر شھادةكیفیات
الذكر.

.465-464ص ص السابق،المرجعمحمد،لعشاش-6
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كما،01 ففيالرفضفيمقیدةسلطةللإدارةومنحت176-91تمن م18 المادةعلیها
لأداةةأالمجز الأرضمخالفةإمكانیةمنبالرغموالمشرع،(1)02ففيسلطة تقدیریةمنحتها
التجزئةرخصةمنحرفضأومنحفيالتقدیریةالسلطةلهمنحتالبلدیةرئیسأنإلاالتعمیر
(2).نياالعمر بالنظاممساسمنینتجممابالرغموهذا

176-91ت.ممن18 المادةو 175-91رقمت.ممن03 و02 الموادحددتولقد
والرفضللطعن،قابلایكونمسببارقر بموجبوهذا، التجزئةرخصةتسلیمرفضحالات
غیركانتإذایااوجواز ضياالأر شغلمخططلأحكاممخالفةالتجزئةكانتإذایكونالوجوبي
المتعلق15- 08قمن04 المادةوتضیف،(3)والتعمیرللتهیئةالتوجیهيللمخططمطابقة
وفقاأنشأتتجزئةأيفيبنایةكلتشییدیمنعأنهإنجازهاوإتمامالبنایاتمطابقةبقواعد
رخصةفيعلیهاالمنصوصوالتهیئةالشبكاتأشغالبهاتنتهيلمإذاالتعمیر،أدواتلأحكام
(5).التجزئةرخصةتسلیمالإدارةرفضحالاتعلىنص19-15ت.موأیضا،(4)التجزئة

فيالبثبتأجیلراالقر الإدارةرإصداإن:التجزئةرخصةطلبفيالبثتأجیل-4
تجاوزعدمشرطوالتعمیرالتهیئةأدواتإعداداكتمالعدمحالةفيیكونالتجزئةرخصةطلب
علىنصتالتي176-91ت.ممن19 المادةنصحسبوهذا،(6)واحدةسنةالتأجیلمدة
64 المادةلأحكامطبقافیهالفصلتأجیلراقر محلالتجزئةرخصةطلبیكونأنیمكنأنه
للتهیئةالتوجیهيالمخططبغیابمرهونالطلبهذافيالبثفتأجیل، (7)29-90انونقمن

تقدیمتاریخمنذالسنةالتأجیلهذایتجاوزلاأنعلىضياالأر شغلمخططوكذا،والتعمیر
(9).19-15ت.مفيعلیهالمنصوصالحكمنفسوهو، (8)الطلب

.68صالسابق،المرجعكاهنة،مزوزي-1
.303صالسابق،المرجعسعد،صلیلع-2
.صالسابق،المرجعمونیة،شوك-3 88
.100صالسابق،المرجعحسینة،غواس-4
.الذكرالسالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،،19- 15المرسوممن17المادة-5
.صالسابق،المرجعمحمد،لعشاش-6 465
.صالسابق،المرجععزة،بنالصادق-7 114
.303صالسابق،المرجعسعد،صلیلع-8
.الذكرالسالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،،19-15المرسوممن18المادة-9
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البلديالشعبيالمجلسرئیسیسكتوأنیحدثوقد:الردعنالإدارةسكوت-5
ت.ملأنبالطلبللمعنيبالنسبةتعقیداالأكثرالأمروهذا، التجزئةرخصةإصدارعن
راقر بمثابةهوالإداريالقانونلمبادئوفقاوالسكوتالحالة،هذهعلىینصلم15-19

سكوتفيللطعنالقضاءإلىاللجوءمنبالأمرينعالمحقعنهینتجمما، بالرفضضمني
حالةویعتبرونالاستثناءإلىالرجوعضرورةیرونالباحثینمنالعدیدوهناك، (1)ةالإدار 

طلبملفعلىالردعلىالعمومیةالجهاتلإجباروهذاالرخصةیمنحضمنیااراقر السكوت
(2).الصریحةالرخصةآثارنفسالضمنیةالرخصةهذهوتنتجالرخصة،هذه

172.صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-1
.172السابق، ص المرجعحمدي باشا عمر،-2
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لحمایة البیئة العمرانیةكآلیةرخصة الهدم : الثالثالمبحث 
63و61 و60 الموادمنكلفي29-90انونقفيالهدمرخصةئرياالجز عر المشنظم

المشرعیكونوبذلكمنه،85 إلى70 منالموادفي19-15رقمت.موفي،منه69 و68 و
وذلك،علیهاالحصولضرورةالجزئيأوالكليالهدمبعملیةالقیامیریدشخصكلألزمقد

الرخصمنالهدمرخصةتعدإذالمطلوبة،والتقنیةالأمنیةالظروففيلإنجازهضمانا
لذلك،قبلمنعلیهاینصولممعروفةتكنلمبحیثوالتعمیرالتهیئةقانونفيالمستحدثة

الإطاروالى، الأولفي المطلب الهدمرخصةلالمفاهیميالإطارإلىنتطرقأنینبغي
.في المطلب الثاني الهدمرخصةالتطبیقي ل

الهدملرخصةالمفاهیميالإطار: الأولالمطلب 
لةاز إحقتمنحالتيمختصةإداریةجهةمنصادرإداريراقر بمثابةالهدمرخصةتعتبر

الهدمرخصةمفهومإلىبالتطرقوذلكأكثربالتفصیلسنتناولهماوهو،)1(جزئیاأوكلیاالبناء
.ثانیاونطاق تطبیقهاأولا

رخصة الهدممفهومالفرع الأول: 
ودوافعثانیا،وخصائصهاأولا،الهدمرخصةتعریفإلىفي هذا الفرع سنتناول

.ثالثاها استصدار 
: تعریف رخصة الهدمأولا

الجزئیةأوالكلیةالهدمعملیاتیخصإجباريءاإجر أنهاعلىالهدمرخصةتعرف
أوالتاریخیةالأملاكقائمةفيالتصنیفطریقفيأوالمصنفةالأماكنفيالموجودةللبنایات
بعملیةالقیامشخصلأيیمكنفلاوبالتالي،الطبیعیةأوالثقافیةأوالسیاحیةأوالمعماریة

المادةأكدتهالذيالأمروهو،الهدمرخصةعلىالحصولدونللبنایةالكليأوالجزئيالهدم
القانونمن60 المادةلأحكامتطبیقا:"فیهاجاءالتي19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن70
1990 سنةدیسمبرلأولالموافق1411 عامالأولىجمادى14 المؤرخ29- 90

مسبقالحصولدونلبنایةكلیةأوجزئیةهدمعملیةبأیةالقیامیمكنلاأعلاه،المذكورو 

.424صالسابق،المرجعالإداریة،المنازعاتفيالمرجع،بوضیافعمار-1
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المؤرخ04-98رقمالقانونحكامبأمحمیةالبنایةتكونعندماوذلكالهدمرخصةعلى
)1("أعلاهالمذكور1998سنةیونیو15لالموافق1419 عامصفر20 في

الهدمرخصةخصائص: ثانیا
وكذانیة،االعمر النشاطاتعلىالإداریةالرقابةبسطجلأمناستحدثتالهدمرخصةإن
بالإضافةالمجاورةالبنایةلهذهسندتمثلهدمهاداالمر البنایةكانتإذاالمجاورةالبنایاتحمایة
:یليماالهدمرخصةبهاتتمیزالتيالخصائصبرزأومن،)2(المواطنحمایةإلى

الإداریةالجهةوتتمثلالمختصةجهةالمنإداريراقر شكلفيالهدمرخصةتصدر1-
29-90رقمقانونمن68 المادةعلیهنصتوهو ما، ب.ش.مرئیسفيالمختصةالوحیدة
)3(.والتعمیربالتھیئةالمتعلق

معنويأوطبیعيشخصكلعلىتجبركونهاالعامبالطابعالهدمرخصةتتمیز2-
)4(.للبنایةالجزئيأوالكليالهدمعملیةفيالشروع قبلمسبقعلیهابالحصول

46المادةفيالمشرعحددهامناطقعلىتفرضكونهاالخاصبالطابعتتمیزكما3-
والتاریخیةالخلابةالطبیعیةتاالممیز مجموعةعلىتتوفروالتي، 29-90رقمالقانونمن

المیاهمثلوالجیولوجيوالمناخيفياالجغر موقعهاعنناجمةتاممیز علىماإ و ، والثقافیة
)5(.الاستحمامیةأوالمعدنیة

الهدمرخصةاستصداردوافع: ثالثا
هذهبینومنالرخصةهذهوإیجادإحداثدوافعتعدعدیدةلنقاطالمشرعتعرضلقد
)6(:منهانذكرالدوافع

.السالف الذكریحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، ،19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن70 المادة-1
.199 صالسابق،المرجعصافیة،رابحاولدقلوليا-2
.55 صالسابق،المرجعنورة،منصوري-3
.199 صالسابق،المرجعصافیة،بحار اولداقلولي-4
.200- 199ص صنفسه،المرجعصافیة ،بحار اولداقلولي-5
.98ص ،السابقالمرجعمحمد،جبري -6
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أوالتاریخیةالأملاكقائمةفيالتصنیفطریقفيأوالمصنفةالبنایاتحمایة-1
.الطبیعیةأوالثقافیةأوالسیاحیةأوالمعماریة
البنایةلهذهسنداتمثلهدمهالمراداالبنایةكانتإذاوذلكالمجاورةالبنایاتحمایة-2
.176-91رقمت.ممن61 المادةنصذكرتهماوهذاالمجاورة
ت.ممن71 المادةنصمننستنتجهماوهذا،والجماعيالاجتماعيالسكنحمایة-3

هذهیثیرأنلهیمكنلاأنههذاویفیدحةاصر علیهینصلمالمشرعأنبحیث، 91-176
ذلك،فيالمصلحةلهمالذینالمواطنونطرفمنإدارتهامنبدلاإذنفسهتلقاءمنالنقطة

طالبضدكتابيضاباعتر الأمریهمهمالذینالحالةهذهفيالبنایةسكانمنیكونوااملبااوغ
)1(الطلبفيوالفصلالنظرحقللإدارةویكونالهدم،رخصةتسلیم

الهدمرخصةتطبیقنطاق:يالثانالفرع
إلا،ذلكدوااأر متىترخیصإلىالحاجةدونبنایاتهمهدمفيالحریةداللأفر أنالأصل

ددهاحالتيالمناطقبعضفيلازمااأمر الهدمرخصةعلىالحصولمنجعلقدالمشرعأن
دونلبنایةكلیةأوجزئیةهدمعملیةبأيالقیامیمكنلا:"فإنه29-90انونقوحسبالمشرع

أومصنفمكانفيواقعةالبنایةهذهتكونعندماوذلك،الهدمرخصةعلىالمسبقالحصول
أوالثقافیةأوالسیاحیةأوالمعماریةأوالتاریخیةالأملاكقائمةفيالتصنیفطریقفي

للهدمالآیلةالبنایةتكونعندماأوعلیها،المطبقةوالتنظیمیةالتشریعیةللأحكامطبقاالطبیعیة
)2(.."مجاورةلبنایاتسندا

كلفيلازمةیجعلهاولمالهدم،رخصةتطبیقنطاقحددقدالمشرعیكونوهكذا
)3(.أعلاهالمذكورةالمناطقفيقصرهابلالهدمعملیات

عدمهوالهدمعملیةفيالخضوعقبلترخیصعلىالحصولفرضفيالمشرعغایة
یاسیةسآیةتنفیذإطارفيمهاااحتر الإدارةعلىالمشرعیفرضالتيالأصنافبهذهالمساس

لأنترخیصعلىالحصولدونتمإذاراأضر أوسلبیةآثارعنهینتجوبالتالي،نیةاعمر 

.224-223ص ص ،2004دار هومة، الجزائر، ،النظام القانوني الجزائري للتوجیه العقاري، د طشامة،سماعین-1
.الذكرالسالف،، المتعلق بالتهیئة والتعمیر29-90رقمقمن60المادة-2
.139ص السابق،المرجعلعویجي عبد االله،-3
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سنداتعتبروالتيللسقوطالآیلةللبیاناتبالنسبةالأمرنفس،)1(سةادر دونتمتالهدمعملیة
بینالموازنةمنالإدارةتمكینفيیكمنهنارخصةعلىالحصولوضرورةمجاورةالللبنایات
بعدب.ش.م.لریمكن:"على انه)3(323-03ت.منصإذ،)2(البیاناتأصحابمختلف
وشیكا،اخطر تشكلالتيأوللسقوطالآیلةتاالعقار یخصوفیما،للولایةالثقافةمدیریةاستشارة

موجوداراعقاالشاغلینالأشخاصسلامةضمانأجلمنالمؤقتةالتدابیریأمر باتخاذأن
."المحمیةالمنطقةداخل

الهدملرخصةالتطبیقيالإطار:الثانيالمطلب
تستخدمهاالتيالوسائلأهمومنالتعمیر،والتهیئةأدواتأهمبینمنالهدمرخصةتعد
إلاقانوناتنظیمهایتملمأنهإلابهاالتعاملعلىالإداريالعرفجرىإذ" نشاطهافيالإدارة
فيعلیهاومنصوصمعروفةتكنلمحیث،)4(19-15ت.موكذا29- 90رقمقبموجب
اريإدراقر شكلفيالهدمرخصةتصدروالتجزئةالبناءراغر ىوعلالسابقة،سیماوالمر القوانین
القرار إصداركیفیة أوالحصول علیها بإجراءاتالأمرسواء تعلق معینة،ءاتاإجر إلىیخضع

.وهذا ما سیتم تبیانه في الفرعین التالیین،المتعلق بهذه الرخصة
الهدمرخصةعلىالحصولءاتاإجر :الأولالفرع
تاراالقر إصدارءاتاإجر عنالهدم،برخصةالمتعلقارالقر إصدارءاتاإجر تختلفلا
لتحقیقاو سةاالدر ءاتاإجر لتباشربملف،مرفقطلببإیداعتبدأفهي،)التجزئةالبناء،(الأخرى

.ذلكبعدراالقر إصدارثم
)05(انظر الملحق رقم الهدمرخصةعلىالحصولطلب:أولا

للحصول على رخصة الهدم لابد من من تقدیم طلب من المعني الذي تتوفر  فیه الصفة 
.بملف یحتوي على الوثائق المطلوبةطلبهن یرفقأالمحددة بمقتضى القانون ، كما یجب علیه 

.106ص السابق،المرجعغواس حسینة،-1
.118ص السابق،المرجعالصادق بن عزة،-2
الأثریةالمواقعحمایةمخططإعدادكیفیاتالمتضمن2003- 10-05المؤرخ في323-03ت.ممن21 المادة-3

.2003 -10- 08المؤرخ في 60 العددر،.جواستصلاحها،لهاالتابعةالمحمیةوالمناطق
.223ص السابق،المرجعشامة،سماعین-4
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19-15من م.ت 72/2المادةعلیهنصتماحسب:الصفةتثبتالتيالوثائق-1
:التالیةبالوثائقطلبهیدعمأنصاحب الطلبعلىفانه

أولفيالمؤرخ25-90رقمالقانونلأحكامطبقاالحیازة،شهادةأوالملكیةعقدمننسخة-"
العقاري.المتضمن التوجیه 1990 سنةنوفمبر18 لالموافق1411 عامالأولىجمادى
26 لالموافق1395 عامرمضان20 فيالمؤرخ58-75رقمالأمرلأحكامطبقاتوكیلا
المتضمن القانون المدني.1975 سنةنوفمبر

المعنیةالبنایةتخصیصعلىینصالذيالإداريالعقدمننسخة-
." معنویاشخصاموكلهأوالمالككانإذاالأساسيالقانونمننسخة-

:الهدمتخصالتيالوثائق2-
الهندسةفيساتاالدر مكتبیعدهالذيالهدمرخصةبطلبالمرفقالملفیتضمن
طرفمنله،خصصتالذيالغرضحسبوثیقةكلعلیها،المؤشرالآتیةالوثائقالمعماریة،
بھا:المعمولالقانونیةالأحكامحسبینشطاناللذانالمدني،والمهندسالمعماريالمهندس

. المشروعموقعبتحدیدیسمحالذيالمناسبالسلمعلىالموقعتصمیم-"
.للهدمالآلیةالبنایةمن1/200أو1/500سلمعلىیعدللكتلةمخطط-
لابصفةاستعمالهایتعینالتيوالوسائلحلامر فيالهدمبعملیةالقیامعلىوتعهدااتقریر -

.المنطقةاراستقر تعكر
علىالبنایةفیهاتكونالتيحالةفيمدني،مهندسطرفمنعلیهمؤشرالخبرةمحضر-
فياستعمالهایتعینالتيالطریقةإلىویشیرالمجاورة،البنایاتمنأمتار(03) ثلاثةبعد

قصداستخدامهایجبالتيوالوسائلالمستعملوالعتادالیدویةأوالمیكانیكیةالهدمعملیة
.المجاورةالمبانيرااستقر ضمان

وأجالهاالهدمحلامر مخطط-
الاحتفاظیتعینالذيوالجزءهدمهیتعینالذيالجزءیحددللبنایة،1/100سلمعلىمخطط-
.الجزئيالهدمحالةفيبه
)1(."شغورهبعدللمكانالمحتملالتخصیص-

السالف الذكر.یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،،19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن02ف 72المادة-1
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الرخصةطالبصفةثانیا: 
، الترخیصطلبإلىاللجوءدونشاءوامتىبنایاتهمهدمفيداالأفر حریةهوالأصلف
أوسیاحیةأوتاریخیةأملاكضمنواقعاالبناءكانمتىمیةاإلز الهدمرخصةتكونوكاستثناء
طبقاب.ش.م.رلدىطلبتقدیمالمعنيعلىالحالةهذهففي، )1(طبیعیةأوثقافیةأومعماریة
:أصنافلثلاثرخصةالطالبصفةمنحوالمشرع،)2(29-90انونقمن61 المادةلنص

)3(.البنایةلهاالمخصصةالعمومیةوالهیئةالوكیل،المالك،

یثبتأنعلى،علیهالتوقیعوبهدمهاللترخیصطلباقدمیأنلهللهدمالآیلةالبنایةفمالك
)4(.الحیازةشهادةأوالملكیةعقدمنبنسخةإماملكیته

)5(المدنيالقانونلأحكامطبقاصریحةرسمیةوكالةبموجببذلكیقومأنللوكیلویمكن

سندتقدیمعلیهایجبالأخرىفهي،الرخصةلهذهالطالبةالعمومیةالهیئةیخصفیماأما
المستفیدةكالجهاتالمعنیةالبنایةتخصیصعلىینصالذيالإداري،العقدفيوالمتمثلإثبات
)6(.العمومیةعةفالمنأجلمنالملكیةنزعمن

طلبفيالحقأیضاللحائزأن،19-15ت.ممن72 المادةلنصطبقاوالملاحظ
ویترتبالحیازة،شهادةلیشملالملكیةإثباتنطاقمنمددتالمادةهذهلأنالهدم،رخصة
المدةمرورغایةإلىللملكیةالناقلغیرالمالكتصرفالحائزتصرفإمكانیةذلكعلى

)7(.للتقادمالقانونیة

ق البیئة،تخصصالحقوق،فيالماجستیرشهادة،مذكرةالبیئةحمایةفيودورهاوالتعمیرالتهیئة،قواعدمقداد،مصباحي-1
145 .ص،2016 - 2015 ،02 سطیفدباغین،الأمینمحمدجامعةالحقوق،قسمالسیاسیةوالعلومالحقوقكلیة
.59ص،السابقالمرجع،قرارات العمران الفردیة وطرق الطعن فیهاالزین،عزري-2
البناءورخصةالتقسیموشھادةالتجزئةرخصةالتعمیرتحضیر شھادةكیفیاتیحدد176- 91رقمت.ممن62 المادة-3

السالفین،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن72المادة و، رخصة الھدموالمطابقةوشھادة
الذكر.

.139صالسابق،المرجعاالله،عبدلعویجي-4
.90صالسابق،المرجعمونیة،شوك-5
.118صالسابق،المرجععزة،بنالصادق-6
.90صالسابق،المرجع،مونیةشوك-7
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الهدمبرخصةالقرار المتعلقإصداركیفیة :الثانيالفرع
سةابدر تقومالأخیرةهذهفإنالمختصة،الجهةلدىالملفةالرخصطالبوضعبعد

.الرفضأوبشروطمنحهاأوالصریحةبالموافقةإماراالقر إصداریتمبعدهالملف،ا
الهدمرخصةملفسةراد:أولا

لمحلب.ش.م.رإلىنسخخمسفيبالملفمرفقاالطلبإرسالالرخصةطالبعلى
)1(الإیداعتاریخیثبت) 10رقمالملحقأنظر(وصلایسلمهوالذيهدمها،داالمر البنایةموقع

الطلبأنعلىنص19-15ت.مأما،176- 91ت.ممن63 المادةلنصطبقاهذاو 
إیداعوصللصقویتم،)2(ب.ش.م.رإلىنسخ)03(ثلاثفيترسلبهالمرفقةوالملفات
ثم، )3(راصدور القر غایةوالىالطلبسةادر فترةطیلةالبلديالشعبيالمجلسبمقرالطلب
ب.ش.م.رباسمالرخصةلتحضیرالبلدیةفيبالتعمیرالمختصةالمصالحإلىالملفیحال
خلالالطلبمننسخةوترسل،)4(176-91ت.ممن65 للمادةطبقاأشهرثلاثةخلال
الولایةمستوىعلىبالتعمیرالمكلفةالدولةمصلحةإلىإیداعهلتاریخالموالیةالثمانیةالأیام
)5(.176-91ت.ممن64 للمادةطبقایهاأر لإبداءواحدشهرلدیهاالتي

التحضیرأجلحیثمنیختلفان19-15ت.مو176- 91ت.مأنوالملاحظ
فينص19-15ت.مأماالذكر،سلفكماأشهرثلاثةمدةعلىنص176-91فالمرسوم
أنوبماالطلب،ملفإیداعتاریخمنابتداءواحدشهرهوالتحضیرأجلأنعلى75 المادة

تحضیركیفیاتبتحدیدالمتعلق19-15بالمرسومالعملیتمفإنه)6(ملغى176-91المرسوم
.وتسلیمهاالتعمیرعقود

.60صالسابق،المرجعقرارات العمران الفردیة وطرق الطعن فیها ،عزري الزین،-1
.السالف الذكر19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن73المادة-2
السالف الذكر.19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن80و المادة176-91رقمالتنفیذيالمرسوممن70المادة-3
.90صالسابق،المرجعشوك مونیة،-4
.141صالسابق،المرجعلعویجي عبداالله،-5
السالف الذكر.یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، ،19-15من المرسوم التنفیذي 94المادة بموجب -6
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منالمسبقةالموافقةتطلبأنلطالبهاالهدمرخصةمنحقبلالإدارةعلىالمشرعوأوجب
)1(روالتعمیبالتهیئةالمتعلق29-90انونقمن69 المادةنصحسبوذلكالمعنیةرةاالوز 

أوالمصالحأوالعمومیةالأشخاصءاآر المقدمالطلببتحضیرالمكلفةالمصلحةتجمع
استلامتاریخمنابتداءواحدشهرخلالیهاأر إبداءوعلیهاالمتوقع،بالهدمالمعنیةالهیئات
معمتجانساأوالرفضحالةفيقانونامعللايأالر هذایكونأنوینبغي)2(يأالر إبداءطلب

هذانفسهالأجلفييأالر إبداءبطلبالملفتعیدأنعلیهایهاأر كانومهماخاصة،توجیهات
أوالعمومیینالأشخاصعلىیجبإذ،)3(176-91ت.ممن67 المادةلنصطبقا

في یهاأر إبداءالوحید،الشباكفيممثلیهمطرفمناستشارتهاتمتالتيالهیئاتأوالمصالح
المدةبهذهالعملیتم)4(رأيالطلباستلامتاریخمنابتداءیوما،)15(رعشخمسةأجل
. واحدشهرمدةوهي176-91ت.م64 المادةفيعلیهابالمنصوصولیس

موقعهأوالمبنىطبیعةحسبوذلكالأمریهمهاالتيوالجهاتالمصالحاستشارةویتم
منطقةفيیقعبمبنىمتعلقالأمریكونولماالثقافة،رةاوز يأر یأخذالأثریةللمناطقبالنسبة
من20 المادةعلیهتنصماحسب)5(السیاحةرةاوز إخطارمياز لإأمرفإنهالسیاحيالتوسع

المصالحهذهیحددلمئرياالجز والمشرع،)6(السیاحيالتوسعبمناطقالمتعلق03-03رقمق
موافقةتعتبركانإنالسكوتحالةفيموقفهایحددلمكمااستشارتها،یجبالتيالجهاتأو

)7(.التجزئةورخصةالبناءرخصةمعفعلكمالاأمضمنیة

سلفمثلماالهدمرخصةالطلبإیداعوصلبإلصاقالقیامب.ش.م.رعلىوینبغي
ب.ش.م.رلدىالهدممشروععلىكتابيضرااعتتقدیممنالمواطنینلتمكینوذلكالذكر،

.135صالسابق،المرجعالصادق بن عزة،-1
.108صالسابق،المرجعحسینة،غواس-2
.119المرجع السابق، ص الصادق بن عزة،-3
السالف الذكر.، یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19- 15من المرسوم التنفیذي 77المادة -4
.57- 56ص صالسابق،المرجعمنصوري نورة،-5
الصادرة ،11 العددر،.جالسیاحیة،والمواقعالتوسعبمناطقالمتعلق2003-02-17فيالمؤرخ03-03رقمانونق-6

.2003-02-19بتاریخ
.90صالسابق،المرجعشوك مونیة،-7
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بعریضةترفقشرعیةبوثائقومدعماامبرر ضاالاعتر هذایكونأنویجبإقلیمیا،المختص
)1(.ضاالاعتر 

الهدمبرخصةالمتعلقراالقر إصدار:ثانیا
)05رقمالملحقأنظر(الهدمبرخصةالمتعلقراالقر بإصدارالمختصةالجهةعلىیتعین

انظر وذلكبالرخصة،متعلقإداريراقر إصدارفیه،والتحقیقالملفسةادر منالانتهاءبعد
مشددةلرقابةإخضاعهاوضرورةسواءحدعلىوخطورةأهمیةمنالرخصةهذهبهتتمتعلما
خلافوعلى،)2(غیرهدونب.ش.م.رفيوالمتمثلةالمختصة،الإداریةالسلطةطرفمن

ینعقدولاب.ش.م.رهيالهدمرخصةلتسلیمالوحیدةفالسلطةالتجزئةورخصةالبناءرخصة
راالقر هذایعرضغیرهأخرىجهةمنیتضمنها صادرراقر فكل،)3(لغیرهبشأنهاالاختصاص

من68 المادةوكذا29-90انونقمن68 المادةلنصطبقاوهذا،)4(الاختصاصعدملعیب
راالقر بإصداریقومالبلدیةفرئیس19-15ت.ممن78 المادةأكدتهماوهو،176-91ت.م

موجهطلبعلىبناءابتحفظاتالمنحأوالرفضأوالموافقةالمتضمنالهدمبرخصةالمتعلق
مستعجلةبصفةالتدخلیمكنهكماعادیة،ظروففيبمعنىالمصلحةصاحبطرفمنإلیه

:یليكماوذلك)5(العامالأمنعلىحفاظاالطارئةالظروففيالهدمرخصةلإصدار
فيعلیهاالمنصوصالقانونیةالشروطبتوافرم : الهدرخصةتسلیمعلىالموافقة-1
فإنالمواطنین،قبلمنضاتااعتر أیةتسجیلیتملموإذا،)6(19-15ت.ممن72المادة
لوضعالوحیدةالوسیلةالهدمیكونعندماوأیضاالهدم،رخصةبمنحملزمایصبحالبلدیةرئیس
ت.ممن76المادةلنصطبقاوالممتلكاتالأرواحعلىلخطورتهاانظر البنایةلانهیارحد

ورخصةالتقسیموشھادةالتجزئةرخصةالتعمیرتحضیر شھادةكیفیاتیحدد،176- 91من المرسوم التنفیذي 71المادة -1

یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر ،19-15من المرسوم التنفیذي 81والمادة ، رخصة الھدموالمطابقةوشھادةالبناء
السالف الذكر.، وتسلیمها

.145صالسابق،المرجعمصباحي مقداد،-2
120صالسابق،المرجعالصادق بن عزة،-3
.141صالسابق،المرجعلعویجي عبد االله،-4
.299صالسابق،المرجعصلیلع سعد،-5
.اللازمةالوثائقعلىیحتويبملفمرفقطلبیقدموأنالطالبصفةفيالقانونیةالشروطهذهتتمثل-6
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الطلبصاحبإلىالرخصةراقر یبلغأنالبلدیةرئیسعلىالحالةهذهففي،)1(15-19
عشرینبعدإلاالهدمأشغالمباشرةالطلبلصاحبیمكنلاالتبلیغوعند) 2(صفته،بحسب

73 للمادةطبقاالورشةبفتحتصریحإعدادوبعدالرخصةعلىالحصولتاریخمنیوما)20(
الهدمأشغاللمباشرةیوما20 مدةعلىینصلم19-15ت.مأما،)3(176-91ت.ممن
إعدادبعدإلاالهدمبأشغالالقیامالهدمرخصةمنللمستفیدیمكنلاأنهعلىفقطنصوإنما

المادةفيعلیهاالمنصوصالبیاناتفیهاتتضمنلافتةبتعلیقویقوم)4(الورشةبفتحتصریح
علىضاالاعتر منالمواطنینلتمكینیومعشرینطااشتر منوالعبرة، 19-15ت.ممن84
وهوالبلدیةرئیسإن، )5(مشروعةقانونیةبوثائقمدعمةراتمبر لدیهمتوافرتمتىعملیةال

أوللتعمیرالعامةللقواعدالأخیرهذامرااحتمدىقبایر إنمالطالبهاالهدمرخصةیمنح
خلالمنوهذاالأحوالبحسبضيراالأشغلمخططأووالتعمیرللتهیئةالتوجیهيالمخطط

ت.ممن62 المادةفيعلیهوالمنصوصورهغشبعدللمكانالمحتملالتخصیصشرطقبةامر 
91-176.)6(

فيلاغیة176-91ت.ممن74 المادةلأحكاموفقاتعدلطالبهاالمسلمةرخصةإن
)7(:التالیةالحالات

.سنواتخمسخلالالهدمعملیةتحدثلمإذا-

.الأولىالثلاثةالسنواتخلالالهدمأشغالتوقفتإذا-

.العدالةمنراقر بموجبحةاصر الرخصةألغیتإذا-

.300صالسابق،المرجعصلیلع سعد،-1
.25صالسابق،المرجعالمفكر،مجلةئري،االجز التشریعفيالهدموالبناءتار قراإصدارتاءاإجر عزري الزین،-2
.73صالسابق،المرجعمزوزي كاهنة،-3
.السالف الذكر،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19- 15من المرسوم التنفیذي 83المادة -4
.120صالسابق،المرجعالصادق بن عزة،-5
.300صالسابق،المرجعصلیلع سعد،-6
.108صالسابق،المرجعغواس حسینة،-7
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أجلهمنالذيللغرضبالنظرطویلةمدةتعدالهدمرخصةإلغاءمدةأنعلىیلاحظوما
الحالاتنفسوهي،)1(العاموالأمنالعامالنظامعلىالمحافظةوهوالهدمرخصةمنحت

توقفتإذاالهدمأشغالأنعلىنصتولكن19-15ت.مفيعلیهاالمنصوصللرخصة
)2(.تلغىواحدةسنةخلال

ویمكنللطالبالهدمرخصةمنحرفضللإدارةیمكن:الهدمرخصةتسلیمرفض-2
)3(:یليفیماالرفضحالاتتحدید

.التوكیلسندأوالملكیةسندانعدامحالةفيذلكویكون،الطلبصاحبلدىالصفةانعدام-
. 19-15ت.ممن72 المادةفيالمطلوبةالتقنیةالوثائقأحدتخلف-
.ناالعمر قواعدمعالطلبرفقةالمقدمةالتقنیةالوثائقانسجامعدم-

لانهیارحدلوضعالوحیدةالوسیلةالهدمیكونعندماالهدمرخصةرفضیمكنلا
مسببارهااقر یكونأنالرخصة،تسلیمرفضهاعندالإدارةعلىالحالاتجمیعوفي،)4(البنایة
یطلبالتيبالبنایةخاصةموضوعیةترالاعتبایخضعالرفضهذاثمومنقانوناومعللا
الثقافيأوالطبیعيراثبالتالمساسشأنهمنهدمبأيیرخصلاأنهالإشارةوتجدر،)5(هدمها

انونقمن69 المادةأكدتهماوهذاالمختصةالمصالحوموافقةاستشارةبعدإلاالتاریخيأو
كانتوانحتىالرخصةتسلیمرفضالأحوالمنحالأيفيلإدارةلیمكنفلا،)6(90-29

إن،)7(البنایةلانهیارحدلوضعالوحیدةالوسیلةالهدمكانإذاحالةفيتاریخيكمعلممصنفة
یفتحالتسبیبفيالقصوربعیبمشوبایكونفإنهمعللا،یكنلمإذاالرفضالمتضمنراالقر 

.301صالسابق،المرجعصلیلع سعد،-1
.، السالف الذكریحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19- 15من المرسوم التنفیذي 85المادة -2
.301صالسابق،المرجعصلیلع سعد،-3
ورخصةالتقسیموشھادةالتجزئةرخصةالتعمیرتحضیر شھادةكیفیاتیحدد،176- 91من المرسوم التنفیذي 66المادة -4

، السالف الذكر.رخصة الھدموالمطابقةوشھادةالبناء
.99صالسابق،المرجعجبري محمد،-5
.109صالسابق،المرجعغواس حسینة،-6
.224صالسابق،المرجعسماعین شامة،-7
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رفعیمكنهالتعلیلبهذااقتناعهوعدمتعلیلهحالةفيحتىبلفیه،للطعنالمعنيأمامالمجال
)1(.29-90انونقمن63 للمادةأحكامحسبراالقر هذاضدطعن

رخصةتسلیمیقترنأنیمكن:الإدارةطرفمنبشروطمقیدةالهدمرخصةلمتس-3
-91ت.ممن69 المادةحةاصر علیهنصتماوهذاالشروط،أوتحفظاتبوضعالهدم
للمستأجرینبدیلةسكناتتوفیرالهدمرخصةطالبعلىطااشتر التحفظاتتلكومن، )2(176
صاحبإلىمعللاراالقر ویبلغ،)3(التجاریةتاالإیجار ذويللتجاربالنسبةبدیلةمحلاتأو

عشرینبعدإلاالهدمبأشغالالقیامالهدمرخصةلصاحبیمكنلاالموافقةحالةومثل، الطلب
)4(.الورشةبفتحتصریحإیداعوبعدعلیهاالحصولتاریخمنیوما) 20(

منوالمتضررینةر الإداالطرفینخدمةفيالحقیقةفيهيالشروطأوالتحفظاتوهذه
)5(.الهدم

11-10رقمالقانونمن89 المادةألزمت:  الطارئةالظروففيالهدمراقر إصدار-4
والمحافظةالأشخاصسلامةلضمانالوقائیةالتدابیربتنفیذالبلدیةرئیس)6(بالبلدیةالمتعلق
أوالبنایاتأوالجدرانبهدمیأمرأنفله، والجسیمالحالالخطرحالةفيالعامالأمنعلى

الخاصةالأحكامحسبب.ش.م.لرأنهإلىالمشرعنصإذ، )7(للانهیارالآیلةالمباني
یأمرأن19-15ت.ممن89 إلى86 منالموادعلیهانصتالتيللانهیارالآیلةبالبنایات
75 الموادفي176-91 ت.مالأحكامنفسوهي،)8(الأشخاصوسلامةللأمنضمانابالهدم
ب.ش.م.ریخطرأنمعینمبنىبخطورةتتعلقبحالاتعلملهمنكلعلىویتعین78 إلى
:التالیةبالمهامللقیاممخولالبلدیةرئیسنجدإذ)9(.بذلك

.26صالسابق،المرجعالمفكر،مجلة،ئرياالجز التشریعفيالهدموالبناءتراراقإصدارءاتاإجر الزین،عزري-1
.224صالسابق،المرجعسماعین شامة،-2
.99صالسابق،المرجعجبري محمد،-3
.458صالسابق،المرجعمحمد،لعشاش-4
.224صالسابق،المرجعسماعین شامة،-5
2011- 07- 30فيرةالصاد،37 العددر،.ج،2011-06-22فيبالبلدیة المؤرخالمتعلق11- 10رقمالقانون-6
.300صالسابق،المرجعصلیلع سعد،-7
.144صالسابق،المرجعمصباحي مقداد،-8
السالف الذكر.، یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15من المرسوم التنفیذي 86/3المادة -9
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الاقتضاءعندأوللانهیارالآیلةالبنایاتأوالمبانيأوران الجدبهدمیوصيأنله- 
-15ت.ممن1 ف86 المادة(الظروفتقتضیهاالتيالأمنتدابیرإطارفيبترمیمهاالأمر
19.()1(

أوناالجدر كلصلابةمنللتحققضروریتینهماایر قبةامر أوزیارةبكلالقیامفيالحقله-
)2(.البناء

راالقر بتنفیذالملكیةصاحبامتناعحالةفيالمختصةالقضائیةالجهةإلىراالقر إرسال-
)3(.)19-15ت.ممن87 المادة(البلدیةرئیسقبلمنالمتخذ

فيبهاالإقامةومنعالمبانيإخلاءلاسیماالأمنضمانأجلمنالوقتیةءاتراالإجاتخاذ-
)4(.الحدوثالوشیكالخطرحالة

وتحصلها)هدمأوترمیم( المقررةالأشغالتنفیذعنالمترتبةالمصاریفمبلغالبلدیةتدفع-
الملاحقةمعالعقوباتبتطبیقالإخلالدونالملكیةلصاحبالمباشرةئبراالضمجالفي

المبنىعنللبلدیةتنازلإذاحالةفيالأشغالهذهتنفیذمنالملكیةصاحبویعفى،القضائیة
)5(.للسقوطالآیل

.300صالسابق،المرجعصلیلع سعد،-1
السالف الذكر.،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19- 15من المرسوم التنفیذي 86/2المادة -2
.300صالسابق،المرجعصلیلع سعد،-3
.السالف الذكر، یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19- 15من المرسوم التنفیذي 88المادة -4
.السالف الذكر،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19- 15من المرسوم التنفیذي 89المادة -5
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الثانيلالفص
من خلال حمایة البیئة 

الشهادات العمرانیة
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منتمارسالرقابیةالطرقفاننیة،االعمر للحركةالمنظمةالقانونیةالنصوصمنانطلاقا
أوالأرضیةالقطعةالتهیئةأوالبنایةانجازمنالانتهاءعندالمختصةالإداریةالجهاتقبل

الآلیاتخلالمننفسهاتفرضالانجازتنفیذفيالرقابةوانفیها،البناءاجلمنتجزئتها
.قانوناعلیهاالمنصوصوالتنظیمیةالبشریةوالإمكانیاتالموجودة
طرفمنالبناءلعملیةكأدواتالشهاداتبعضللعقارالمالكینأمامالمشرعوضعلذلك
فاوالإشر الرقابیةبمهمتهاالاطلاعمنالإدارةتتمكنحتىومستمرةمسبقةبصفةالإدارة،
كلفيالشهاداتتتمثلو المعنیة،تاللعقار والإداریةالقانونیةبالأوضاعالإعلاموكذاوالتوجیه

الأرضلهاتخضعالتيوالارتفاقاتالبناءفيصاحبهاحقوقتوضحالتيالتعمیرشهادةمن
متىالتقسیموشهادة،القبلیةالرقابةفيمهماار دو تلعبقبلیةمعلوماتشهادةلأنهاالمعنیة
ألزمالتيالمطابقةشهادةاوأخیر ،أكثرأوقسمینإلىتقسیمهاداویر قائمةالبناءاتكانت
رخصةلأحكاممطابقتهمدىمنللتأكدالبناءإنجازبعدعلیهاالحصولأصحابهاالمشرع
.البناء

، حیث بعدد الشهادات العمرانیة بتقسیمه إلى ثلاث مباحثالفصلهذاسیتم دراسة وعلیه 
الثانيالمبحث، وفي كآلیة لحمایة البیئة العمرانیةالتعمیرشھادةالأولالمبحثتناولنا في

المطابقة كآلیة لحمایة البیئة العمرانیة. شھادةوأخیرا ، كآلیة لحمایة البیئة العمرانیةالتقسیمشھادة
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.التعمیر كآلیة لحمایة البیئة العمرانیةشهادةالمبحث الأول: 
وذلكالحضريالمجالوهیكلةإنتاجفيالدولةتستعملهاوسیلةأهمالتعمیروثائقتشكل

هذهأوكلتوقدالضروریة،فقاوالمر تاالتجهیز بمختلفوتزویدهاللتعمیر،جدیدةمناطقبفتح
اللامركزیةالقاعدیةالإقلیمیةالجماعةباعتبارهاالبلدیة،خاصةالمحلیةالجماعاتإلىالمهمة
.البیئةحمایةفيالفعالدورهاإلىبالنظرالأساسیةالأرضیةفهيللدولة

كلفيناالعمر وبالتهیئةالخاصالإطارفيالتعمیرشهادةئريزاالجالمشرعنظملقد
المتعلق19-15رقمت.موالملغى176-91ت.مووالمتممالمعدل29-90القانونمن

.منه06 إلى02 منالموادفيوتسلیمهاالتعمیرعقودتحضیربكیفیات
ویندرج هذا كله في المفاهیمي لشهادة التعمیر الإطارفي هذا المبحث سنتطرق إلى 

التطبیقي لشهادة التعمیر.الإطاردراسةالمطلب الأول، أما المطلب الثاني نخصصه إلى

المفاهیمي لشهادة التعمیرالإطارالمطلب الأول: 
قصدومستمرةمسبقةبصفةالبناءعملیةفيالرقابیةالأدواتمنالتعمیرشهادةتعد
المقاییسحسبنياالعمر التوسعضبطثمومنالعملیات،هذهفيوالمستمرالأكیدالتحكم

خلالمنوذلكمتجانسيمرانعمحیطتوفیراجلمنبها،المرخصالمعماریةوالمواصفات
الفلاحي الطابعذاتضياالأر علىالمحافظةوكذلكلتعمیر،القابلةأوالعامرةضياالأر ضبط

دونو تلك التي یمكن استغلالها في اغراض النشاطات التجاریة والصناعیة و السكنیة،  وذلك
والطبیعیةوالثقافیةوالأثریةالتاریخیةالمیزةذاتوالأقالیمضيابالأر الخاصةالأحكامننسىأن

ولالأفرعینإلىالمطلبذاهنقسمن أارتأینالهذا،والمحیطالبیئةحمایةومقتضیاتكالساحل
الطبیعة القانونیة لشهادةإلىخلالهمنقفنتطر الثانيالفرعأما، التعمیرشھادةمفھومإلى

.التعمیر
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التعمیرشهادةمفهومالفرع الأول: 
التيوالارتفاقاتالبناءفيحقوقهللمعنيتحددمعلوماتشهادةالتعمیرشهادةتعتبر

تنسجممدىأيإلىیتصورأنجلأمنالمعلوماتبهذهوتزویدهالمعنیة،الأرضلهاتخضع
سنتعرضذلكتفصیلجلأومنذلك،بعدیطلبهاالتيالبناءرخصةأحكاممعالبناءمنغایته
شهادةعلیهاتقومالتيالخصائصأهمتحدیدسنحاولوبعدهاأولاالتعمیربشهادةالتعریفإلى

.ثالثاأهدافهاثم ذكر ا،ثانیالتعمیر
التعمیرشهادةتعریف:أولا

:والقانونیةالفقهیةالناحیةمنالتعمیرشهادةلتعریف سنتطرق
:منھانذكرتعاریفعدةتوجد: التعمیرلشهادةالفقهيالتعریف- 1

سواءللشخصالمختصةالإداریةالسلطةتسلمهاإداریةوثیقة"بأنهاالتعمیرشهادةتعرف
الأشكالجمیعمنوالارتفاقاتالبناءفيالفردحقوقتعینمنه،بطلبمعنویاأوطبیعیاكان
فيالتصرفداأر إذاأمرهمنعلمعلىالفردیكونوالمعنیة،الأرضلهاتخضعالتي

،تعینمعنيشخصكلطلبعلىابناءتسلمالتيالوثیقة" أنهاأیضاوتعرف،)1("الأرض
)2(."المعنیةالأرضلهاتخضعالتيالأشكالجمیعمنوالارتفاقاتالبناءفيحقوقه

الأشكالجمیعمنوالارتفاقاتالبناءفيالمالكحقوقتحددوثیقة" أنهاإلىبالإضافة
توقعاتإنجازهاالمزمعوالمنشآتالطرقاتأیضافیهاوتوضحالمعنیة،الأرضلهاتخضعالتي
.)3("العامةالمنفعةأجلمنالملكیةنزع

التيوالارتفاقاتالبناءفيحقوقهللمعنيتحددمعلوماتشهادة" التعمیرشهادةتعتبركما
تنسجممدىأيإلىیتصورأنأجلمنالمعلوماتبهذهوتزویدهالمعنیةالأرضلهاتخضع

133. صالسابق،،المرجعصافیةرابحولداقلولي- 1
.130 صالسابق،المرجععمر،باشاحمدي-2
.100 ص،نفسهلمرجعاعمر،باشاحمدي-3
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ساتاالدر فيالشروعقبلوهذاذلكبعدیطلبهاالتيالبناءرخصةأحكاممعالبناءمنغایته
)1(.علیهاإقامتهینويالذيالبناءبمشروعالخاصة

تسلمالتيالوثیقة:" بأنهاالتعمیرشهادةتعرفر:التعمیلشهادةالقانونيالتعریف-2
التيالأشكالجمیعمنوالارتفاقاتالبناءفيحقوقه،تعینمعنىشخصطلبعلىبناء

)2(."المعنیةالأرضلهاتخضع

شخصلكلیمكن:"یليما29-90انونقمن51 المادةنصتذلكإلىبالإضافة
فيحقوقهتعینالتعمیرشهادةیطلبأنساتاالدر فيالشروعقبلمعنىمعنويأوطبیعي
)3(."المعنیةالأرضلهاتخضعالتيوالارتفاقاتالبناء

المحدد19-15رقمت.ممنالثانیةالمادةمحتوىبهجاءالذيالتعریفنفسوهو
بطاقةالتعریفشهادةجانبإلىأضافوالذيوتسلیمهاالتعمیرعقودتحضیرلكیفیات
بالقطعةالخاصةالبناءبحقوقمعنىشخصلكلیمكنالتي)12(انظر الملحق رقم معلومات
البناءحقوقبنفسمعنيشخصلكلیمكنذلكعلىوزیادة،)4(علیهایحصلأنالأرضیة
سبیلعلىلاستعمالهامعلوماتبطاقةعلىیحصلأنالمعنیةالأرضیةبالقطعةالخاصة
)5(.التعمیرشهادةمحلتحلأنالأحوالمنحالبأيیمكنهاولامناسب،غرضلكلالإشارة

جعلهابلالرخصةهذهعلىالحصولیةرانالعمبالعملیاتالمعنیینیلزملمفالمشرع
.علیهاالحصولعدمعنءاجز أيالمشرعیرتبلملذلك،اختیاریة
منتسلمإداریةوثیقةعنعبارةالتعمیرشهادةأننستخلصالسابقةالتعریفاتخلالمن
. الارتفاقاتوجمیعالبناءفيحقوقهفیهاتبینمختصةسلطةطرف

157 .صالسابق،المرجعاالله،عبدلعویجي-1
البناءورخصةالتقسیموشھادةالتجزئةرخصةالتعمیرتحضیر شھادةكیفیاتیحدد،176-91ت.ممن02المادة-2

.الذكرالسالف،الھدمرخصةوالمطابقةوشھادة
.صالسابق،المرجععزة،بنالصادق-3 124
.132صالسابق،المرجعصافیة،اربحولداقلولي-4
الذكر.السالف، یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15رقمت.ممن22  المادة-5
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التعمیرشهادةخصائص:ثانیا
جملةاستخلاصیمكنأوردناهاالتيالتعمیربشهادةالخاصةالسابقةالتعریفاتخلالمن

:منهانذكرالخصائصمن
لأحكامیخضعإداريعملفهيوبالتاليالبلدیةعنصادرةإداریةوثیقةالتعمیرشهادة-
)1(.الإداريالقانونوقواعد

معنويأوطبیعيشخصكلیطلبهامهمة،وعملیةتطبیقیةمنفعةالتعمیرشهادةتمثل-
التيوالارتفاقاتالبناءحقوقحولمعلوماتعلىالحصولأجلمنساتاالدر فيالشروعقبل

القطعةحولمعلوماتشهادةتعتبروبالتاليفوقها،البناءیریدالتيالأرضلهاتخضع
.بهاالمرتبطةوالارتفاقاتالأرضیة
داالأفر استعمالعلىالإداریةالجهاتتمارسهاالتيالرقابةعنالتعمیرشهادةتعبر-
)2(علیها.بالبناءتاالعقار علىالعینیةوحقوقهملممتلكاتهم

نیةاالعمر بالعملیاتالمعنیینیلزملمفالمشرعاختیاري،ءاإجر هيالتعمیرشهادة-
الحصولعدمعلىءاجز أيیترتبلموعلیهاختیاریةجعلهابلالشهادةهذهعلىالحصول
.علیها

عاتهاانز فيتخضعكما، الإداريالقانونوأحكاملقواعدتخضعإداریةشهادةأنها-
علىبالردالمقتنعغیرالمستفیدأمامللطعنالمجالفسحالمشرعأنبحیثالإداري،للقضاء
)3(.البناءرخصةفيلمامطابقةالتعمیربشهادةالواردةالمعلوماتوالبناءرخصةطلب

رالتعمیشهادةهدافأ:ثالثا

لشھادة التعمیر ھدفان أساسیان ھما :
ماحتر امن لابدلذلكالمعنیة،الأرضقطعةتخصیصإمكانیةمنالتحقیق-أ

: التالیةالقواعد

.134صالسابق،،المرجعصافیةبحراولداقلولي-1
.124صالسابق،المرجععزة،بنالصادق-2
.124ص،نفسهالمرجععزة،بنالصادق-3
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ضياالأر شغلكمخطط(الأرضیةالقطعةعلىالمطبقةوالتعمیرالتهیئةأنظمةمااحتر - 
،)والتعمیرالتهیئةومخطط

القیودأوالعامةالمنفعةجلأمنالملكیةكنزع(الأرضیةالقطعةعلىالمدخلةالارتفاقات- 
،)الملكیةحقعلىالواردة

المتوقعةأوالموجودةالعمومیةالقاعدیةالهیاكلمنبشبكاتالأرضیةالقطعةخدمة- 
)1(.المیاهأوالكهرباءتوزیعكشبكة

-91رقمت.م.من05المادةوضحتھماوھذالصاحبھا،القانونیةالحمایةضمان- ب 
التبلیغتاریخمنابتداءواحدةبسنةالتعمیرشهادةصلاحیةمدةتحدد:" علىتنصالتي176
صدرإذجدیدمنللبحثالتعمیرشهادةفيالمذكوروالتعمیرالتهیئةأنظمةتطرحأنیمكنلا

)2(".التعمیرشهادةصلاحیةمدةخلالالمبرمجةبالعملیةالمتعلقةالبناءرخصةطلب

الطبیعة القانونیة لشهادة التعمیرالثاني: الفرع
أيتنشالافهيفقطتوضیحیةوثیقةمجردالتعمیرشهادةأنعلىئرياالجز المشرعنص

محلولیستإداريراقر لیستفهيذلكوعلى،نشاطبأيالقیاممنهاللمستفیدتمنحولاحقوق
هذه،البناءرخصةأحكامأساسهاعلىتبنىوثیقةمجردلأنهاالقضائي،أوالإداريلطعنل

علىبالمعلوماتإمدادهوٕ تجزئتهاوشروطالأرضیةعلىالبناءإمكانیةللمالكتبینالرخصة
. المتبقیةالمساحة
)3(.الأرضیةعلىوالمتبقیةالمستهلكةالكثافةوكذاالبناءبةراقلموسیلةأنهاكما

فرع ادارة ومالیة، كلیة الحقوق، جامعة القانون الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر،رخصة البناء في محمد،سبتي- 1
23ص ،01،2002الجزائر

كیفیاتیحدد،1991سنةمایو28 الموافق،1411 عامالقعدةذي14 فيالمؤرخ،176- 91 رقم التنفیذيالمرسوم-2
، السالف ذلكوتسلیمالهدمورخصةالمطابقةوشهادةالبناءورخصةالتقسیموشهادةالتجزئةورخصةالتعمیرشهادةتحضیر
الذكر.

223 صالسابق،المرجعیزید،بايعربي-3
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التعمیرلشهادة التطبیقيالإطارالثاني:المطلب
معینةءاتاإجر إتباعالتعمیر،شهادةعلىللحصولبالتعمیرالخاصةالتشریعاتتشترط

من 51المادةلنصطبقااختیاریةالأخیرةهذهعلىالحصولئرياالجز المشرعجعلفلقد
البناءفيحقوقهللمعنيتحددمعلوماتشهادةبرتتعأنهاذلك، 29-90رقمالقانون

وفقطلبعلىبناءإلاتسلمفلاوعلیه، )1(المعنیةالأرضلهاتخضعالتيوالارتفاقات
لإجراءاتالأولالفرعنخصص،فرعینإلىالمطلبهذاسنقسموعلیه،معینةءاتراإج

شهادة التعمیر.إصدارلكیفیات الثانيوالفرعالتعمیرشهادةعلىالحصول
شهادة التعمیرعلىالحصولإجراءات:الفرع الأول
طلبهاتحضیرأخضعفقدذلكرغم، و إداریةوثیقةمجردالتعمیرشهادةبأنالمشرعأقر
-15رقمت.ممن03 ف03 المادةنص،حسبالبناءرخصةمنحءاتاإجر لنفسوتسلمیها

.176-91رقمت.ممنذاتهاوهي19
التعمیرشهادةعلىالحصولطلب: أولا

إذالصفةفیهتتوفرالذيالمعنيمنطلبتقدیممنلابدالتعمیرشهادةعلىللحصول
شهادةیطلبأنفي الدراساتالشروعقبلمعنيمعنويأوطبیعيشخصلكلمكنی

فيالشروعقبلأن یطلبهاالامتیازحقصاحبأوالحائزأومالكلفلثمومن، )2(التعمیر
تعذرإذاوكیلهثمذلك العقار،یملكالذيوهوالمالكالبدایةفيالمشرعحدد، )3(البناءعملیة
لهمالذینالأشخاصفيوسعالأخیروفيغیره،توكیلفيالحقلهالطلبتقدیمالمالكعلى
طلبصفةلهمنكلمعنيبكل شخصیقصدوبالتالي، )4(معنيشخصكلفيالحقهذا

.ص،، المرجع السابقفیهاالطعنوطرقالفردیةنار مالعتارا،قر الزینعزري-1 64
.الذكرالسالف، المتعلق بالتهیئة والتعمیر، 29-90انونقمن51المادة-2
قواعد والیات التهیئة والتعمیر في مجال الاراضي الفلاحیة، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر في القانون، فرع رابح،معمربن-3

.96ص،2007قانون الاعمال، كلیة الحقوق، جامعة مولود معمري، تیزي وزو،
.الذكرالسالف،وتسلیمهایحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر ،19-15ت.ممن03المادة-4
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عقدتقدیمالطلبموضوعالأرضعلى مالكویجب)1(لتعمیرشهادةطلبیمكنهالبناءرخصة
)2(.المالكهیئةتثبیتالحیازةشهادةأوالملكیة

ملفهاتومحتویاالتعمیرشهادةطلبمضمونثانیا: 
البیاناتیتضمنأنیجبالتعمیرشهادةطلببأن19-15ت.ممن03 المادةتنص

یة:الآت
.الطلبصاحبطرفمنممضیاخطیاطلبا- 
.كالمالهوالشهادةطالبیكنلمإذاالأرضمالكاسم- 
.  الأرضیةالقطعةبتحدیدیسمحالوضعیة،حولتصمیما- 
.نياالعمر المحیطحدودفيالمتواجدةالأرضیةالقطعةحدودیوضحتصمیما- 
.المالكهویةماعداالبیاناتنفس"المعلوماتبطاقة" طلبیتضمن- 
طرفمنإنجازهایتمالأرضیةالقطعةحدودیوضحالذيالتصمیم،والوضعیةتصمیمإن- 

.عقاريخبیرأومعتمدمعماريالمهندسساتراالدمكتب
بأيمرفقالطلبصاحبطرفمنموقعكتابيطلبمنیتكونالتعمیرشهادةملفإن

نسختینفيویودعالمعنیة،القطعةموقعتحدیدمنتمكنالتيالمخططاتأنواعمنوعن
)3(.البلدیةفيالتعمیرمصالحلدىاستلاموصلمقابلویسجل

مستحدثةوثیقةوهيالمعلوماتبطاقةإلىأشارمنه03 المادةفي19-15رقم.ت مإن
فتحقدالمشرعأنیعنيمماالتعمیر،شهادةطلبصفةلهمنالمادةنفسحددتكذلكبه،

من03 ةالمادعلیهنصتماخلافعلىالتعمیرشهادةلطلبمصلحةلهمنأمامالمجال
المعلوماتبطاقةأنالإشارةوتجدرالمعني،الشخصعلىفقطنصالذي176-91رقمت.م

محلتحلأنیمكنهاولامناسبغرضلكلالإشارةسبیلعلىلاستعمالهاعلیهایحصل
)4(.المطابقةشهادة

.136صالسابق،المرجعصافیة،رابحأولداقلولي-1
.64صالسابق،المرجعنورة،منصوري-2
.صالسابق،المرجع،محمدلعشاش-3 459
15 ت. ممن02ف02 المادة-4 - .الذكرالسالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، ،19
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دائرةفيالواقعالبلديالشعبيالمجلسبمقرنسختینفيالشهادةهذهطلبملفیودعثم
)1(ذاته.الیومفيیسلم)09 رقمالملحقأنظر(داعإیوصللطالبهایسلمأنعلىالعقاروجود

مانعلاإذالأهمیةسبیلعلىجاءتالطلبوضععندالمطلوبةالبیاناتأنالملاحظ
)2(.الشهادةطلبفيإضافیةبیاناتوجودمن

قبةراومتوجیهومستنداتوثائقمنتصدرهماخلالمنلهایمكنالإداریةالسلطةإن
علىالتعرفمنبدءًاعلیها،بالبناءتار االعقعلىالعینیةوحقوقهملمملكاتهمداالأفر استعمال

الذيالنشاطأوبالغرضوانتهاءالبناءرخصةطلبمحلبالعقارعلاقتهموطبیعةأشخاصهم
)3(. تخصیصهإعادةأوبنائهبعدالعقارلهسیخصص

شهادة التعمیرإصداركیفیات :الثانيالفرع 
المختصةالجهةتكونالتعمیر،شهادةعلىالحصولطلبالمعنيالشخصإیداععند

:مایليوفقوذلكرشهادة التعمییتضمنقرارإصدارهایلیهاثمالملف،سةار دو بفحصملزمة
التعمیرشهادةبتسلیمالمختصةالجهةأولا:

ممثلابصفتهإماوذلكالبلدي،الشعبيالمجلسرئیسالتعمیرشهادةبتسلیمیختص
أوالوالياختصاصمنأیضاویكونالأولى،بالدرجةوهذاللبلدیة،ممثلابصفتهأوللدولة
فهي)4(176-91ت.ممن3 ف3 المادةأقرتهماوهذاالحالات،حسبالمنتدبالوزیر
)5(.البناءرخصةتسلیمجهاتنفسها

شغلمخططوجودحالةفية:للبلدیممثلابصفتهالبلدیةرئیساختصاص-1
مستوىعلىالتعمیرمصلحةإلىالملفبإرسالالبلديالشعبيالمجلسرئیسیقومضياالأر 

.96صالسابق،،المرجعبحار معمربن-1
.صالسابق،،المرجعمحمدجبري-2 102
الرخص الاداریة في التشریع الجزائري، اطروحة لنیل شهادة الدكتوراه في القانون العام، جامعة الرحمان عبدوياعز -3

.609ص،2007الجزائر،
.صالسابق،،المرجعمحمدجبري-4 102
یحدد كیفیات تحضیر ،19-15ت.ممن49 و48 الموادو29- 90قمن67-65الموادفيعلیهاالمنصوص-5

.الذكرالسالف،عقود التعمیر وتسلیمها
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سةابدر البلدیةمستوىعلىالتعمیرمصلحةوتقوم،الملفإیداعمنأیام08 أجلفيالولایة
شهادةالمتضمنرهاقر البلدیةرئیسیصدرالتحقیق،منالانتهاءوعندالأخیرةهذهباسمالملف
)1(.یوم15) (عشرةخمسةأجلخلالللمعنىوتبلغالتعمیر

مخططوجودانعدامحالةفيلة:للدو ممثلابصفتهالبلدیةرئیساختصاص-2
التعمیرمصلحةإلىالملفمننسخأربعةالبلدیةرئیسفیرسلالبلدیة،لدىضيراالأشغل
شهرأجلخلالیهأبر ذلكویتبعلإیداعه،الموالیةأیام08 خلالالولایةمستوىعلى

أجلالتعمیرمصلحةیدفيویكون،)2(المطلوبةالعملیةفيالمحتملةالانعكاساتبخصوص
)3(.یهاأبر مرفقمنهنسخثلاثتعیدوبعدهاستهاودر الملفلإعدادإیداعهمنشهرین

ماحسبالملفتحضیربعد:بالتعمیرالمكلفالوزیرأوالوالياختصاص-3
إذاالوزیرإلىأواختصاصهحالةفيالواليإلىنسخأربعالتعمیرمصلحةترسلذكره،سبق
)5(.رهاقر لإصدارشهرینأجلالوزیرأوالواليأمامویكون)4(المختصهوكان

علىنصتالتي19-15ت.ممن3 ف3 المادةنصخلافعلىأنهنستنتجوبالتالي
منتصدروالتيالبناءرخصةتسلیمءاتاإجر نفسهاهيالتعمیرشهادةتسلیمءاتراإجأن

هوب،م،شر،أنأیضانصتفإنهالمنتدب،الوزیرأوالواليأوب.ش.م.رطرف
)6(.الشهادةهذهبمنحالقانونلهاخولالتيالوحیدةالجهة

نسخةوتعلقالمعنيوتبلغإداري،راقر بموجبالتعمیرشهادةتسلمالحالاتجمیعوفي
)7(.الجمهورلإعلامالبلدیةمستوىعلىمنه

.157صالسابق،المرجع، االله عبدلعویجي-1
.97 صالسابق،المرجعبح،ار معمربن-2
.65 صالسابق،المرجعنورة،منصوري-3
.158ص السابق،المرجعاالله،عبدلعویجي-4
.65صالسابق،المرجع،نورةمنصوري-5
.الذكرالسالف،كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها19-15المرسوممنالفقرة الاخیرة03المادة-6
.65صالسابق،المرجعنورة،منصوري-7
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التعمیرشهادةطلبفيالتحقیقثانیا: 
طرفمنالطلبیدرسب.ش.م.رلدىالتعمیرشهادةعلىالحصولطلبتقدیمبعد
لاأمضياالأر شغلبمخططالبلدیةتغطیةتمتإذاالتمییزیجبوهناللبلدیة،التعمیرمصالح
لتوجیهاتالطلبمطابقةمدىیتناولالتعمیرشهادةطلبموضوعفيالتحقیقیتمعندمالأنه

،)1(والتعمیرللتهیئةالتوجیهيالمخططلتعلیماتانعدامهحالةفيأوضياالأر شغلمخطط
ما وهذا حسب، الأمنمیدانفيبهاالعملالجاريوالتنظیمیةالتشریعیةالنصوصماواحتر 

الذكر،السالف19-15رقمالتنفیذيالمرسوممن03الفقرة 46المادةنصت علیه أحكام
)2(.الفلاحيالاقتصادعلىوالمحافظةالبیئةحمایةومجالالجماليوالفنوالبناءوالنظافة

باعتبارهیتصرفالذيب.ش.م.راختصاصمنالتعمیرشهادةتسلیمیكونوعندما
مرحلةتجاوزالذيأوعلیهالمصادقضياالأر شغلمخططحالةفيللدولةأوللبلدیةممثلا

)3(.للبلدیةالوحیدالشباكمستوىعلىالملفسةادر تتمالعمومي،التحقیق

من47 المادةنصفيالمحددةالمستشارةالمصالحإلىالطلبملفمننسخةوترسل
الملفإیداعلتاریخالتالیةأیام08 أجلفيالوحیدالشباكفيممثلیهاخلالمن19-15ت.م

لتاریخالتالیةیوما15 أجلفيالطلبفيالفصلللبلدیةالوحیدالشباكعلىیجبفهنا
قسمهاممثلخلالمنالدائرةمستوىعلىنابالعمر المكلفةالدولةمصالحيأر ویبلغإیداعه،
)4(.الفرعي

أوبالتعمیرالمكلفالوزیرأوالوالياختصاصمنالتعمیرشهادةتسلیمیكونعندماأما
المكلفةالدولةمصلحةإلىنسخسبعفيیرسلفالطلبللدولة،ممثلاباعتبارهب.ش.م.ر

التالیةأیامثمانیةأجالفيوذلكالمطابقةحولیهاأبر للإدلاءالولایةوىمستعلىنابالعمر 
)5(.الملفإیداعلتاریخ

.137صالسابق،المرجعصافیة،رابحأولداقلولي-1
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19- 15رقمت.ممن3الفقرة 46 المادة-2
.137صالسابق،المرجعصافیة،بحار أولداقلولي-3
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن48المادة-4
.الذكر،السالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن01 الفقرة49 المادة-5
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التعمیرشهادةراقر إصدارثالثا:
أوالشهادةهذهمنحیتضمنأنإما)06رقمالملحقأنظر(راقر المختصةالجهةتصدر
علیهاالمنصوصنفسهاالأشكالحسبوذلكالمنح،تأجیلأوالردوعدمالسكوتأوالرفض
.البناءبرخصةوالمتعلقة

مدةخلالب.ش.م.رقبلمنالتعمیرشهادةتسلم:التعمیرشهادةمنحراقر -1
الحكمنفسوأیضا19-15بالمرسومالمرفقالنموذجوفقالطلبإیداعتاریخمنیوم15

خلالمنشهرینالمدةكانتالملغى176-91رقمت.مظلوفي، المعلوماتلبطاقةبالنسبة
قلصقدالجدید19-15ت.مأننلاحظالمادتینهاتینبینوبمقارنة) 1(منه04 المادةنص
شهادةأن تتضمنویجب،)2(المرسومهذابهاجاءإیجابیةوهذهالشهادةهذهتبلیغأجلمن

)3(:یليماتبینوالمعلوماتبطاقةأوالتعمیر

.الأرضیةالقطعةعلىالمطبقةوالتعمیرالتهیئةمواصفات- 
.الأخرىالخاصةالتقنیةوالمواصفاتالأرضیةالقطعةعلىالمدخلةالارتفاقات-
وأیضاالمبرمجةأوالموجودةالعمومیةالقاعدیةالهیاكلمنبشبكاتالأرضیةالقطعةخدمة-

)4(:یليماتبینأنیجب

علىالمحددةوتلكالمعني،الموقععلىتؤثرأنیمكنالتيالطبیعیةالأخطار-
ذلكتمنعأوعلیهاالمشروعلإنجازالأرضیةالقطعةقابلیةمنتنقصأنیمكنالتيالخریطة
:لاسیما

.السطحعلىنشطةلیةازلز عصدو ظهور-
.) تساقط،تمییعرص،الوحل،انسیابانهیار،انزلاق،( الأرضیةالقطعةتحركات-
.للفیضاناتالمعرضةالأرضیةالقطع-

.152صالسابق،،المرجعمقدادمصباحي-1
71 .صالسابق،،المرجعمریمعزیزي-2
المعدل 30-06مقر ت.ممن04 المادةفيعلیهاالمنصوصالأحكامنفسهيو19-15ت.ممن04المادة-3

.الملغي176-91رقمت.للموالمتمم
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن04المادة-4
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نقلوقنواتالخطیرةالصناعیةالمؤسساتنشاطعنالناجمةالتكنولوجیاالأخطار-
.الطاقةنقلوخطوطوالغازیةالبترولیةالمنتجات

أوبهالمعمولضياالأر شغلمخططبصلاحیةالتعمیرشهادةصلاحیةوترتبط
وتحدد،ضيار الأمخططوجودعدمحالةفيوالتعمیرللتهیئةالتوجیهيالمخططبصلاحیة
تاریخمنابتداءواحدةبسنةمحددةكانتمابعد)1(أشهربثلاثةالمعلوماتبطاقةصلاحیة
05 المادةفيعلیهمنصوصهوكماأصبحتمنه،05 المادةفي176-91ت.مفيالتبلیغ
خلالوذلكبذلكتسمحالتعمیرشهادةكانتإذابنایةإقامةلهیمكنفالفرد،19-15ت.ممن
التوجیهيالمخططبصلاحیةنأخذوجودهحالةوفيضيار الأشغلمخططصلاحیةمدة

)2(.صلاحیتهامدةوهيوالتعمیرللتهیئة

جدیدمنللبحثالتعمیرشهادةفيالمذكورةالتعمیرتهیئةأنظمةتطرحأنیمكنلاكما
شهادةصلاحیةمدةانقضاءقبلالمبرمجةبالعملیةالمتعلقةالبناءرخصةطلبإیداعتمإذا

)3(المعلوماتبطاقةأوالتعمیر

هوالمختصةالسلطةتتخذهالذيراالقر یكونأنیمكن:التعمیرشهادةمنحرفض- 2
المشرعإذالبناءرخصةتسلیمیرفضمثلماالتعمیرشهادةمنحب.ش.م.ریرفضإذ،الرفض
نصحسبوذلكالبناءرخصةمنحءاتاإجر لنفسالتعمیرشهادةوتسلیمتحضیرأخضع
موافقةغیرالشهادةكانتإذاحالةفيالرفضیكونإذ،)4(19-15ت.ممن03 المادة

للمادتینالمخالفلمفهومأیضا)5(والتعمیرللتهیئةالتوجیهيالمخططأوضياالأر شغللمخطط
یجبفإنهالمرسومنفسمن06 المادةمنالثانیةقرةفالوحسب،19-15ت.ممن06و 04
.مسببالرفضیكونأن

69.صالسابق،المرجعمریم،عزیزي-1
.صالسابق،المرجعصافیة،بحار أولداقلولي-2 140
.الذكرالسالف،عقود التعمیر وتسلیمها، یحدد كیفیات تحضیر 19-15ت.ممن05 المادةمنالأخیرةفقرة-3
223. صالسابق،،المرجعیزیدبايعربي-4
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن52المادة-5
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19-15رقمالمرسوممن06 المادةنصحسب:المختصةالجهةسكوتحالة-3
فيالمختصةالسلطةسكوتحالةفيالطعنفيالتعمیرشهادةصاحبحقعلىنصتالتي

الحقالشهادةولصاحبالردعنالسكوتب.ش.م.لریمكنأنهذلكویعنيالمطلوبة،الآجال
.طعنإیداعفي

المتعلقة176-91المرسوممن19 المادةلنصطبقا:التعمیرشهادةمنحتأجیل-4
التعمیرشهادةراقر فيالبثبتأجیلتقومأنالمختصةللسلطةیمكنالتجزئةرخصةبأحكام
حالةفيوالتعمیرالتهیئةأداةكانتإذاحالةفيذلكویكون،)1(سنةعنتزیدلالمدة

)2(.البناءرخصةوأیضاالتجزئةرخصةعلىالمطبقالحكمنفسوهوالإعداد،

65 صالسابق،،المرجعنورةمنصوري-1
.الذكرالسالفالمتعلق بالتهیئة والتعمیر، 29-90انون قمن64 المادة-2
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التقسیم كآلیة لحمایة البیئة العمرانیة.المبحث الثاني: شهادة
العقارلأنالتجزئة،رخصةفيالمطلوبةالشروطنفسبلتتطلاالتقسیمادةهشإن
وثائقىلعتعمیرهسبققدعقارهأنأيبناء،للمعداأصلایكونالتقسیمادةهشموضوع
.)...البناءرخصةالتعمیر،ادةهشة(رسمی

،هبمعاینتالمختصةاتهالجفتقومبناء،للةلقابعاریةمساحةىلعمشتملایكونفالعقار
الارتفاقاتحیثمنوالتعمیرالبناءلمقتضیاتالتقسیمیریدالذيالمالكمااحتر مدىمنتأكدلل

.اهوصرفوالمیاهوالغازرباءهالكتوصیلومسالكالجوارحقوقماواحتر 
فيالتقسیمادةهشلالإطار المفاهیميتبیانإلىالمبحثذاهفيالتطرقفسیتملیهوع

.الثانيبلالمطفيالتقسیمادةهشلالإطار التطبیقيثم،الأولبلالمط
المفاهیمي لشهادة التقسیمالإطارالمطلب الأول: 

أنهابحیثالمبنیة،ضياالأر حمایةلناتضمنالتيالقانونیةالوسیلةالتقسیمشهادةتعتبر
شغلمخططفيالمتمثلةالمحلیةمخططاتللالأساسیةلتوجیهاتموافقةتكونأنیجب
وظیفةبینوالموازنةالمساحاتاستعمالترشیدفي،المتمثلةالتوجیهيوالمخططضياالأر 

الشهادةهذهمنحالمشرعویرفضالطبیعیة،والأوساطالمحیطووقایةوالصناعةوالفلاحةالسكن
الشهادةهذهمنحأثناءالمشرعضبطوكذلكعلیها،خطروتشكلبالبیئةتمسكانتإذا
اجلمنبهاالتقیدالمختصةالإداریةالجهاتعلىیجبضروریةءاتاإجر بإتباعإعدادهاوٕ 

شهادةأنونجدأخرى،جهةمنالبیئةحمایةوضمانجهة،مننياالعمر العامالنظامضمان
المطلبهذاخلالمنسنحاوللذلكالبناء،عملیاتإطارفيهامةنیةاعمر وثیقةتعدالتقسیم
الطبیعة القانونیة لشهادة التقسیموالأولالفرعفي التقسیمشهادةمفهومتحدیدإلىالتطرق
.الثانيالفرع

التقسیمشهادةمفهومالفرع الأول: 
الفقهیةالنظرةعلىوالتركیزالجوانبمختلفمنالتقسیمشهادةتعریفتجسیدسنحاول

أوجهوذكرنیة،االعمر والشهاداتالرخصباقيعنتمیزهاالتيخصائصهاوتحدیدوالقانونیة،
.التجزئةرخصةعناختلافها
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التقسیمشهادة: تعریفأولا
نص المادةخلالمنالتقسیمشهادةعلىوالتعمیربالتهیئةالمتعلق29-90قانوننص

یرغبعندماقسیمتالشهادةمنهوبطلبالمبنيعقارلمالكتسلملى:" عبنصهامنه59
" .أقسامعدةأوقسمینإلىبتقسیمه

وهذاالتقسیملشهادةدقیقاتعریفیعطيلمالمشرعأنیتضحالمادةهذهنصخلالومن
:يیلامعلىبنصها33 مادتهفي19-15التنفیذيالمرسومخلالمنالمشرعإلیهذهبما
وثیقةالتقسیمشهادةتعتبرأعلاهالمذكورة29-90رقمالقانونمن59 المادةأحكامإطارفي"

)1(."أقسامعدةأوقسمینإلىمبینةعقاریةملكیةتقسیمإمكانیةشروطتبین

وهيالبناءعملیاتتنظیمإطارفيتمنحنیةاعمر وثیقة"أنهاعلىالتعمیرشهادةتعرف
)2(".المبنیةالقطاعاتبتقسیممنهاللمستفیدتخول

وحداتعدةأووحدتینإلىالمبنيالعقارتقسمرسمیةرخصة" أنهاعلىعرفهامنوهناك
)3("عقاریة

وثیقةا:"أنهعلىوذلكالتقسیملشهادةدقیقتعریفتحدیدیمكنذكرهتمماعلىوبناء
أوقطعتینإلىمبنیةعقاریةملكیةتقسیمإمكانیةشروطفیهتبیینراقر بموجبتمنحإداریة

أوطبیعيشخصكانسواءملاكعدةأوموكلهأوالمالكطلبعلىبناءوتسلمقطعدةع

)4(."عنويم

التقسیمشهادةخصائص:ثانیا
منغیرهاعنالتقسیمشهادةتمیزمعینةوخصائصمعاییرعدةاستخلاصیمكن
یلي:فیمامتمثلةوالوالشهاداتالرخص

فرجاوي حفیظة، دور عقود التعمیر في حمایة البیئة في ظل التشریع الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماستر في الحقوق، -1
.68، ص 2017، -البویرة–تخصص ادارة ومالیة، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة البویرة محند اكلي اولحاج 

.68صالسابق،المرجعفیها،الطعنوطرقالفردیةناالعمر قراراتالزین،عزري-2
213 .صالسابق،المرجعیزید،بايعربي-3
.246ص المرجع السابق، نجوى،الهواري-4
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وفقاوتمنحالإسكانلغرضالحضريالمجالفيالمبنیةضياالأر فيالتقسیمشهادةتمنح- 
.لهالمنظمةسیماوالمر والتعمیرالتهیئةقانونفيعلیهاالمنصوصءاتاللإجر 

كلتتوفرأنشرطمنهبطلبمعنویاأوطبیعیاكانسواءللشخصتسلمإداریاءاإجر تعتبر- 
.بهالمعمولالتنظیمفياللازمةالشروط

.أكثرأوینزأجإلىعقاریةملكیةلتقسیمالتقسیمشهادةتسلم- 
داللأفر یجوزلاأمرقواعدهتعدلذامياإلز طابعذوإداريراقر التقسیمشهادةتعتبر- 

بالنسبةأیضاملزمةقواعدوهذهقانونيءاجز إلىتعرضواإلاّ مخالفتهاعلىالاتفاق
وقواعدللأحكامیخضعإداريعملفھيوبالتاليبتطبیقھا،المكلفةالإداریةللسلطات
.الإداريالقانون

لهالشهرأنلاعتبارالعقاریةالمحافظةلدىالعقاريالشهرلقواعدالتقسیمشهادةتخضع- 
.المقسمللمبنىبالنسبةقانونیةآثار

)1(.التجزئةرخصةتتطلبهمثلماالشروطدفترشهادةتستوجبلا- 

التقسیم عن رخصة التجزئةشهادةتمییز:ثالثا
:كالتاليالتجزئةورخصةالتقسیمشهادةبیننمیزأنیمكنالسابقةالتعریفاتخلالمن

انونقمن59 المادةنصحسبالمبنیةتاالعقار ملكیةیمستقإمكانیةتخصالتقسیمشهادة- 
أرضیةقطعلعدةأولقطعتینتجزئةعملیةلكلفتشترطالتجزئةرخصةبینما،90-29
.ملكیاتعدةأوواحدةعقاریةملكیةمنمبنیةغیر

كشهادةتصلحولابالعقارالمتعلقةالارتفاعاتأوالبناءحقوقفيتغیرلاالتقسیمشهادةإن- 
إلىالملكیةتجزئةإلىتهدفالتجزئةرخصةبینما،20ف59 المادةنصحسبللتعمیر

)2(.جدیدةبناءحقوققطعةلكلوتنشئجدیدةبناءاتإنجازقصدأكثرأوینأجز 

.251صالسابق،المرجعنجوى،هواريال-1
.252صنفسه،المرجعنجوى،هواريال-2
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موضوعالعقارلأنالتجزئةرخصةتتطلبهاالتيالشروطنفستتطلبلاالتقسیمشهادة- 
رسمیةوثائقعلىبناءتعمیرهسبققدعقارأنهأيللبناءمعدأصلایكونالتقسیمهادةش
فيتصرفهعندمالكلكلملزمةفهيالتجزئةرخصةأما،)البناءرخصةالتعمیر،شهادة(
)1(.الموثقأمامرسميبعقدالمبنیةملكیتهمنجزءأي

الفرع الثاني: الطبیعة القانونیة لشهادة التقسیم
زاءأجعدةأوینأجز إلىتقسمهوإنمانفسه،المبنيالعقارحجمفيتغیرلاالتقسیمشهادة

یمسلاشكليءاإجر مجردفهيلهذافقطالبناءفيتغیروإنماالحقأصلتمسلابذلكفهي
)2(.للمالكالممنوحالحقبأصل

إلاّ التقسیملشهادةالقانونیةالطبیعةتحدیدعلىینصلمئرياالجز المشرعأنمنوبالرغم
إداریةوثیقةمجرداعتبرتهاحیثطبیعتها،بینت176-91رقمت.ممن26 المادةنصأن
المادةعلیهنصتماهوو،أقسامعدةأوقسمینإلىعقاریةملكیةتقسیموإمكانیةشروطتبین
القطعةعلىالبنایةتواجدتبریریجب:أنهأضافتالتيالأخیرةهذه19-15رقمت.ممن33

)3(.غیرهاأوالمطابقةشهادة:إداريبسندالأرضیة

مندياالانفر القانونيالتصرفاسمبتغییرأیضاقامئرياالجز المشرعأنإلىبالإضافة
اعتبارهاأوالتسمیةفيالتغییرلهذاقانونيمعیارأوسببتحدیددونشهادةإلىالرخصةاسم
)4(.الإداريراالقر خصائصنفسعلیهایطبقثموثیقة

التطبیقي لشهادة التقسیمالإطارالمطلب الثاني: 
الخاصالقانونالبناء،عملیاتتنظیمإطارفيهامةنیةاعمر وثیقةالتقسیمشهادةتعتبر
العملیاتمنكغیرهاالمبانيتقسیمفعملیةمعینةءاتاإجر إتباععلیهاللحصولیشترطبالتعمیر

وعلیهمهمة،ءاتاوإجر حلامر بعدةمرورهامنلابدالشهادةبهذهالترخیصلهایتمأنقبل

.153 صالسابق،المرجعاالله،عبدلعویجي-1
.صالسابق،المرجعیزید،بايعربي-2 214
153 .صالسابق،المرجعمقداد،مصباحي-3
.215صالسابق،المرجعیزید،بايعربي-4
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شهادةعلىالحصولءاتاإجر لدراسةنخصصهالأولالفرعفرعینالمطلبهذافيسنتناول
.التقسیمشهادةإصداركیفیات لنخصصهالثانيوالفرعالتقسیم،

شهادة التقسیمعلىالحصولإجراءات:الفرع الأول
شهادةإصداروطلبفیهایتمالتيءاتراوالإجالشروطمنجملةعلىالمشرعنص

الأوضاعأوبمنحهاتختصالتيللجهةبالنسبةأوذلكلهیحقلمنبالنسبةسواءالتقسیم
طلبتحضیرأحالتفقد19-15ت.ممن37 المادةنصوحسبتوافرها،الواجبةالقانونیة
ت.معكسعلىالبناء،رخصةبخصوصعلیهاالمنصوصالأشكالنفسإلىالتقسیمشهادة

)1(.التجزئةرخصةإلىأحالهاالذيالملغى91-176

التقسیمشهادةطالبصفة:أولا
وذلكمعنویاأوطبیعیاكانسواءللشخصاختیاريإداريءاإجر التقسیمشهادةتعتبر

34 المادةحددتوقد ، بهالمعمولالتنظیمفياللازمةالشروطكلتتوفرأنبشرطمنهبطلب
شهادةطلبتقدیمفيالحقأصحابیمثلونالذینالأشخاص19-15التنفیذيالمرسوممن

الموقعالتقسیمشهادةبطلبموكلهأوالمالكیتقدمأننبغيیانه:" علىنصتإذاالتقسیم
."المرسومبهذامنهنموذجیرفقالذيعلیه،

طلبتقدیمموكلهطرفمنأوتقسیمهداالمر المبنىلمالكیمكنالمادةهذهفحسب
علىالحصولطلبتقدیمفيالصفةلهمااللذانالوحیدانهماالشخصانهذان،التقسیمشهادة
أوالملكیةسندأوالملكیةعقدمنبنسخةللمالكالقانونیةالصفةتثبتحیثالشهادة،هذه

34 المادةمن02 الفقرةعلیهنصتماوهذا58-75رقمالمدنيالقانونلأحكامتوكیلا طبقا
)2(.19-15رقمت.ممنمن نفس 

شهادة التقسیمبطلبالمرفقالملفثانیا:
وهيلهما،القانونیةالصفةتثبتبوثائقالتقسیمشهادةبطلبموكلهأوالمالكیرفق

وكیلاالطالبكانإذام.قفيالوكالةلأحكامطبقاتوكیلاأوالملكیة،عقدمننسخةفيتتمثل

.212صالسابق،المرجعصافیة،بحار أولدإقلولي-1
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15رقمت.ممن1 / 34المادة-2
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19-15ت.مصدوربأماالملغى176-91ت.ممن27 المادةلنصطبقاوهذا،)1(مالكولیس
الموكلأوالمالككانإذاالأساسيالقانونمنبنسخةیدعمأنللمعنىأیضایمكنأنهأضاف
عقدمثلقانونيبسندالأرضیةالقطعةعلىالبنایةتواجدتبریرویجب، )2(معنویاشخصا
)3(.غیرهاأوالمطابقةشهادة:إداريبسندأوالملكیة،

العقاریكونأنبینهامنو،19-15ت.معلیهانصبالعقارمتعلقةشروطوهناك
وبیاناتشروطعلىالعقاریتوفرأنیجبكماطبقات،شكلفيیكونولامبنیاالقسمةمحل
،)4(19-15ت.ممن35 المادةحسبالطلببملفإرفاقهمایجبوثائقشكلفيتكون
والبیاناتالوثائقعلىویشملالتعمیر،فيأوالمعماریةالهندسةفيساتادر مكتبالملفویعد
طرفمنلهخصصتالذيالغرضحسبعلىوثیقةكلتخصصحیث،علیهامؤشر

القانونیةالأحكامحسبنشاطهمایمارسانواللذینضياالأر مسحومهندسالمعماريالمهندسین
)5(.بهاالمعمول

)6(:التالیةالوثائقعلى19-15ت.ممن35 المادةفيعلیهالمنصوصالملفویشمل

.المشروعتمركزبتحدیدمناسبسلمعلىیعدللموقعتصمیم-أ
.بیاناتعلىتشتمل1/500أو1/200سلمعلىالمعدةالترشیدیةالتصامیم-ب

)7(.العقاروجودمحلالبلديالشعبيالمجلسبمقرنسخخمسفيالملفإیداعیتمو 

.صالسابق،المرجعفیها،الطعنوطرقالفردیةناالعمر تراراقالزین،عزري-1 68
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، 19- 15رقمت.ممن02 / 34المادة-2
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن2 / 33 المادة-3
255صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-4
.الذكر،السالفكیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن01 / 35المادة-5
.212-211ص ص السابق،المرجعصافیة،بحار أولدإقلولي-6
104 .صالسابق،المرجعمحمد،جبري-7



حمایة البیئة من خلال الشهادات العمرانیةالثاني الفصل

- 85 -

التقسیمشهادةإصداركیفیة:الفرع الثاني
المختصةالجهةتكونالتقسیم،شهادةعلىالحصولطلبالمعنيالشخصإیداعبعد
قانونا،علیهمنصوصهولماومطابقتهاصحتهامنوالتأكدالمقدمةالوثائقبفحصملزمة
:یليماوفقإلیهسنتطرق، وهو مابشهادة التقسیمالمتعلقارالقر إصداریلیهابعدها
التقسیمشهادةبتسلیمالمختصةالجهةأولا:

أوللبلدیةممثلابصفتهب.ش.م.رعنإداريراقر شكلفيالتقسیمشهادةتصدر
طرفمنالمقدمالطلبسةادر بعدبالتعمیرالمكلفوالوزیرالواليوكذاللدولة،ممثلابصفته
)1(.الشهادةطالب

منیكونالتقسیمشهادةتسلیمإن:البلديالشعبيالمجلسرئیساختصاص-1
من30 المادةلنصتطبیقاللدولة،ممثلاأوللبلدیة،ممثلاباعتبارهب،.ش.م.راختصاص

رخصةءاتاإجر نفسإلىالتقسیمشهادةتحضیرأحالتوالتيالملغى،176-91ت.م
تطبقالتيالموادتحدیدالمفترضمنكانلأنهئرياالجز المشرععلىیعابأنهغیرالتجزئة
الأشكالبنفسللبلدیةالوحیدالشباكمستوىعلىالشهادةطلبتحضیریتم، )2(تستبعدوالتي

)3(.البناءرخصةبخصوصالمرسومهذافيعلیهاالمنصوص

نصفيالواقعالخطأتصحیحالمشرعحاول19-15ت.ممن37 المادةخلالومن
ءاتراإجإلىالتقسیمشهادةتحضیرءاتاإجر وأحالالملغي176-91ت.ممن30 المادة
المدنیةالهندسةساتار دوبالمعماريبالتصمیمالمتعلقةالوثائقتعدأنویجب،)4(البناءرخصة
المدنیةالهندسةفيومهندسمعماريمهندسبینكابالاشتر التقسیم،شهادةبطلبالمرفقة
فیماكلطرفهمامنوتؤشربهاالمعمولالقانونیةءاتاالإجر حسبمهنتهمایمارساناللذین
لجهةالاختصاصكانأوالتقسیمشهادةبإصدارمختصاب.ش.م.ركانوسواء،)5(یخصه

.صالسابق،المرجعمقداد،مصباحي-1 153
.219-217صصالسابق،المرجعیزید،بايعربي-2
.الذكر،السالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن37المادة-3
258 .صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-4
.الذكرالسالف،وتسلیمهاكیفیات تحضیر عقود التعمیر یحدد،19-15رقمت.ممن44المادة-5
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ویمنح،)1(العقاروجودمحلالبلدیةبمقرنسخ05 فيبالملفالمرفقالطلبإیداعیتمأخرى،
المودعةالضروریةالوثائقكلفیهیوضحمفصل) 10رقمالملحقأنظر(إیداعوصلالطالب
علىفیهابالردالبلدیةرئیسالقانونیلزمالتيالآجالبحسابیسمححتىمؤرخةوتكون
مستوىعلىبالتعمیرالمكلفةالدولةمصلحةإلىالملفبإرسالب.ش.م.ریقومثم،)2(الطلب
علىالأخیرهذاتحضیرویتمالطلبملفإیداعتاریخمنأیام)08(ثمانیةأجلخلالالولایة
إیداعتاریختليالتيیوما)15(عشرالخمسةأجلفيللبلدیة،الوحیدالشباكمستوى
الحالةهذهفيللبلدیةممثلابصفتهالبلدیةرئیسقبلمنالتقسیمشهادةتسلیمكانإذا)3(الطلب
معهذاالملفبتحضیرالبلدیةباسمالبلدیةمستوىعلىبالتعمیرالمختصةالمصلحةتكلف
)4(الولایةمستوىعلىبالتعمیرالمكلفةالدولةمصلحةالىالملفمننسخةإرسالضرورة

علیهمصادقضيراالأشغلمخططعلىالبلدیةتحوزعندماالاختصاصهذاویكون
لجمیعبالنسبةقانوناعلیهاالمنصوصالشروطكلالتقسیمبشهادةالمتعلقالملفوباستیفاء

هذهفيب.ش.م.رویوفىضياالأر شغلمخططیغطیهقطاعفيالبناءاتأوالاقتطاعات
)5(.الرخصةمنبنسخةالحالة

إلىالملفمننسخأربعفيالطلبیرسلفإنهللدولةممثلاب.ش.م.ركانإذاأما
ثمانیةخلالبالموافقةيأالر لإبداءوذلكالولایةمستوىعلىبالتعمیرالمكلفةالدولةمصلحة

قطاعضمنواقعالبناءیكنلموانحتىالحالةهذهففي،)6(الملفإیداعلتاریخالموالیةأیام
الواليیصدرأنویجبالتقسیم،شهادةبمنحب.ش.م.ریختصضياالأر شغلمخططیغطیه
)7(.راالقر هذااتخاذقبلالموافقة

257.صالسابق،المرجعصافیة،بحار أولدأقلولي-1
257 .صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-2
.الذكر،السالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن48المادة-3
.105صالسابق،المرجعمحمد،جبري-4
.صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-5 261
.صالسابق،المرجعمحمد،جبري-6 105
.صالسابق،المرجعالبرلماني،الفكرمجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري-7 153



حمایة البیئة من خلال الشهادات العمرانیةالثاني الفصل

- 87 -

إصدارالوالياختصاصمنیكون: التقسیمشهادةبمنحالوالياختصاص-1
وهیاكلهاوالولایةالدولةلحسابالمنجزةوالمنشآتالبنایاتوجودحالةفيالتقسیمشهادةارر ق

فيالمتواجدةتیجیةاالإستر والمواردوالطاقةوالتوزیعالنقلبمنشآتیتعلقفیماأیضاالعمومیة،
یكونكما، )1(ضياالأر شغلمخططیحكمهاالتيالبارزةوالثقافیةالطبیعیةالمیزةذاتالأقالیم

مشاریعوفيمحلیة،منفعةذاتالخاصةأوالعمومیةتاالتجهیز حالةفيالوالياختصاص
وفقاوحدة سكنیة600 عنویقلسكنیةوحدة200 سكناتهاعددیفوقالتيالجماعیةالسكنات
)2(.19-15ت.ممن49 المادةمن05 للفقرة

المكلفالوزیراختصاصمنیكون:بالتعمیرالمكلفالوزیراختصاص-2
ذاتوالقاعدیةالهیكلیةبالمشاریعیتعلقالأمركانإذاالتقسیمشهادةقرارإصداربالتعمیر

أیضاویكون، )3(المعنیینالولاةأوالوالييرأعلىالإطلاعبعدوالعمومیةالمصلحة الوطنیة
في19-15ت.ممن49 المادةمن06 فحسببالتعمیرالمكلفالوزیراختصاصمن
يالتالجماعیةالسكناتمشاریعوفيوطنیة،منفعةذاتالخاصةأوالعمومیةتاالتجهیز حالة
ت والمنشآوالبنایاتالأشغالفيوكذاسكنیة،وحدة600 یتعدىأویساويفیهاالسكناتعدد

ز الامتیاوأصحابالعمومیةومؤسساتهاالدولیةالمنظماتأوالأجنبیةالدولةلحسابالمنجزة
)4(.للطاقةوالمخزنةوالموزعةوالناقلةالمنتجةوالمنشآت

یمالتقسبشهادةالمتعلقالطلبفيالتحقیقثانیا:
ءاتاوالإجر الأشكالبنفستتمالتقسیمشهادةعلىالموافقةالمتضمنالطلبسةادر إن
المبنىوجودمحلالبلدیةرئیسإلىعلیهاالحصولطلبتقدیمفبعد،البناءبرخصةالمتعلقة

مصلحةقبلمنفیهوالتحقیقستهالدر التحقیقفيالمختصةالجهةإلىالملفإرسالبدورهیقوم
المبنيالعقارمطابقةمدىالتحقیقهذاویشمل،)5(الولایةمستوىعلىبالتعمیرالمكلفةالدولة

261.صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-1
.صالسابق،المرجعصافیة،بحار أولدإقلولي-2 214
52.صالسابق،المرجعفیها،الطعنوطرقالفردیةناالعمر تارار قالزین،عزري-3
214.صالسابق،المرجعصافیة،بحار أولدإقلولي-4

.صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-5 259
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للتهیئةالتوجیهيالمخططإلىالنظریجبانعدامهحالةوفيضياالأر شغلمخططمع
نصتماهذان،راالعملمخططاتالمبنىمطابقةمنالتأكدإلىیهدففالتحقیقوالتعمیر،

-15رقمت.ممن46 والمادةالملغى176-91ت.ممن38 المادةمنالأولىالفقرةعلیه
ومظهرهاوحجمهاوخدماتهاإنشائهاومحلالبنایةموقعالتحضیرعيرایأنوینبغي، )1(19
الإداریةوالارتفاقاتالتعمیرتوجیهاتالاعتباربعینالأخذمعالمكانمعتناسقهاوكذاالعام

أنیجبأیضا،الموجودةوالخاصةالعمومیةتاالتجهیز وكذاالمعنيالموقععلىالمطبقة
الأمنمیدانفيبهاالمعمولوالتنظیمیةالتشریعیةالأحكاممااحتر مدىالتحضیرعيایر 

)2(.الفلاحيالاقتصادعلىوالمحافظةالبیئةوحمایةالجماليوالفنوالبناءوالنظافة

بالتحقیقالمختصةالجهةعلىینبغيبها،المعمولوالتنظیمیةالتشریعیةللأحكامتطبیقا
تستشیرأنالكافیةالمعلوماترصدمنتتمكنحتىللبلدیةالوحیدالشباكمستوىعلى

هذهوعلى)3(،والموافقاتءاالآر وتجمعالمعنیةالجمعیاتأوالمصالحأوالعمومیةالشخصیات
وفييأالر طلباستلامیوممنابتداءأیام08 أجلفيرداتصدرأنوالمصالحالشخصیات

الاستشارةأسلوبالتحقیقفيویتبعبالموافقةيأر یعدالمحددةالمدةخلالالردعدمحالة
)4(.19-15ت.ممن47 المادةهذا ما نصت علیه ء،االآر وتقدیم

التقسیمبشهادةالمتعلقراالقر إصدارثالثا:
والآجالالقانونیةالشروطوفقفیهوالتحقیقالتقسیمشهادةطلبسةرادمنالانتهاءبعد
الإداریةالجهةعلىیتعینفإنهبه،المعمولالتنظیمفيعلیهاالمنصوصءاتاوالإجر المحددة
راالقر هذایتخذبحیث،)07 رقمالملحقأنظر(صریحاإداریااراقر تصدرأنالمختصة
المتضمنراالقر یكونأنإماقانونا،علیهاالمنصوصالصورإحدىالتقسیمبشهادةالمتعلق
)5(.البتفيالتأجیلأوالسكوتأوالرفضأوبالموافقةالشهادةهذهإصدار

.صالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-1 82
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن46 ةالماد-2
213 . صالسابق،المرجعصافیة،بحار أولدإقلولي-3
.86-85ص صالسابق،المرجعمشرنن،بنالدینخیر-4
.262صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-5



حمایة البیئة من خلال الشهادات العمرانیةالثاني الفصل

- 89 -

شروطلجمیعمستوفیاالملفیكونلما: الشهادةبمنحالموافقةارقر صدور-1
شهرغضونفيالتقسیمشهادةبمنحرهااقر المختصةالجهةتصدراللازمة،التعمیرقوانین
) 1(.الملفمنبنسخةمرفوقاویكونالطلب،صاحبإلىوتبلغالطلبإیداعتاریخمن

والمقدرةالتقسیمبشهادةالخاصةالتبلیغمدةعلىنصالذي176-91رقمت.مخلالمن
قد19-15ت.مأنوالملاحظ، منه31 المادةنصفيالطلبإیداعلتاریخالموالیینبالشهرین

كماالطلب،صاحبإلىتبلغالملفمنالأولىالنسخة)2(واحدشهرإلىالتبلیغمدةفيقلص
الولایة،مستوىعلىبالتعمیرالمكلفةالدولةمصالحإلىالملفمنبنسخةقافمر راالقر هذایبلغ
وجودلموقعب.ش.م.ربمقرالجمهورتصرفتحتفتوضعالملفمنالثالثةالنسخةأما

التيالمختصةالسلطةلدىنسخةوتحفظالولایةبأرشیفرابعة نسخةوتحفظالمقسمةالأرض
المتضمنراالقر بنشرالأرضتقسیمعلىوقعتالتيالسلطةتقومكما،التقسیمشهادةسلمت
علىوذلك،عنهالإعلانتاریخیليالذيالشهرخلالالعقاريالحفظبمكتبالتقسیملشهادة
الطلبصاحببهایتكفلالتيالتوجیهاتالتقسیمشهادةراقر یحددو ، )3(الطلبصاحبنفقة

یحددكماالمقسمة،ضياالأر علىتطبقالتيالعامةالمصلحةوارتفاقاتءاتاالإجر ویضبط
التقسیمشهادةصلاحیةمدةئرياالجز المشرعحددولقد، المقررةالتهیئةأشغالإنجازآجال
176-91رقمت.مظلفيكانتفیما،)4(تبلیغهاتاریخمنابتداءسنوات،03)(ثبثلا

المدةخلالالأشغالفيالشروععدمحالةوفي،)5(منه32 المادةنصفيواحدةبنسبةمحددة
ملفتكوینفیعادبهالتقسیممشروعیتمولاراالقر ینقضيسنواتثلاثفيالمتمثلةالمحددة
)6(.الأولفيبهاتمتالتيالطریقةبنفسجدیدطلبوتقدیمآخر

.الذكرالسالف،عقود التعمیر وتسلیمهایحدد كیفیات تحضیر ،19-15رقمت.ممن38 المادة-1
.127صالسابق،المرجععزة،بنالصادق-2
.215- 214ص صالسابق،المرجعصافیة،بحار أولدأقلولي-3
.الذكر،السالفیحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن39  المادة-4
.154صالسابق،المرجعمقداد،مصباحي-5
.155صالسابق،المرجعاالله،عبدلعویجي-6
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بالحقوقمستقلامنهاكلتاالعقار منمجموعةالتقسیمعملیةبعدالمبنيالعقارویصبح
وذلكالتقسیمعملیةمنناشئجدیدعقارلكلعقاریةبطاقةمسكإثرهاوعلىبهاللاصقة

أشغالمنالانتهاءوبعد،العقاریةالمحافظةمستوىعلىیتمالذيالإشهارءالإجر كأثر
منالانتهاءتاریخمنشهرخلالإداريطلبتقدیمالشهادةصاحبعلىیجبالتقسیم
)1(.المطابقةشهادةعلىللحصولالأشغال

نصلماطبقاالتقسیمشهادةمنحمنعیمكن:الشهادةمنحبرفضراالقر صدور-2
یودعأنبهتبلیغهتمالذيالردیرضیهلمالذيالطلبلصاحبیمكنأنه19-15ت.معلیه
لاالتيالبنایاتفيالشهادةهذهإصداریمكنلالیهعو ، )2(الولایةلدىإیداعوصلمقابلطعنا

موافقةوغیرالمخططهذاتملكلاالبلدیةفيالأرضكانتوإذاضي،االأر شغلمخططیشملها
)3(.العامةالقواعدتضبطهاالتيالتوجیهاتأووالتعمیرللتهیئةالتوجیهيللمخطط

التشریعیةللشروطیستجیبلاالتقسیمشهادةملفكانإذاحالةفيعامةوبصفة
حسببالتعمیرالمكلفالوزیرأوالواليأوالبلديالشعبيالمجلسلرئیسفإنوالتنظیمیة،

.التقسیمشهادةتسلیمفيلرفضإداریااراقر یصدرأنالحالة،
المختصةالسلطةتردلمإذا: الطلبعلىالردعنالمختصةالجهةسكوتحالة-3

الولایةلدىالإداريالطعنإلىاللجوءللمعنىیمكنالطلبإیداعتاریخمنشهرأجلفي
هذهانتهتوإذاالطلب،تقدیمهتاریخمنیوم15 أجلخلالترفضأوالشهادةهذهوتسلم
لدىثانیاطعنایقدمأنالشهادةهذهلطالبیمكنرهااقر المختصةالجهةتصدرولمالمدة
الطلبعلىبالردبالولایةالخاصةالتعمیرمصالحتأمرالأخیرةهذهن،ابالعمر المكلفةرةاالوز 
منابتداءیوم15 أجلفيمسببیكونأنیجبالرفضحالةوفيالرفضأوالموافقةإما

)4(.الطعنإیداعتاریخ

.263صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-1
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19- 15ت.ممن40المادةلنصالمخالفالمفهوم-2
.263صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-3
-المادة-4 .الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن40
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كآلیة لحمایة البیئة العمرانیة.المطابقةالمبحث الثالث: شهادة
آلیاتبتكریسن،اوالعمر البیئةلحمایةالوقائيالطابعتعزیزنحوالتعمیرقواعدتتجه

رخصةمنالمستفیدینمااحتر مدىقبةامر وسیلةالمطابقةشهادةتعتبرإذالرقابي،الطابعتحقق
المشرعبادر، الفوضويالبناءمنوللحدالممنوحة،البناءرخصةومواصفاتلأحكامالبناء
وقیودقواعدوضععلىتنصالتيالقانونیة،النصوصمنمجموعةإصدارإلىئرياالجز 

خلالمنوذلك،رانللعمالمشوهةالمظاهرمنالتقلیصاجلمنالبناءصاحبعلىتفرض
البناءفيالمطابقةشهادةطریقعنالبعدیة،الرقابةفيتتمثلالتيللإدارةالمخولةالسلطة
في المطابقةلشهادةالمفاهیميالإطارتحدیدإلىالتطرقالمبحثهذافيسنحاولوعلیه

الثاني.في المطلب المطابقةشهادةوتسلیمإعدادءاتاإجر سنعرضثم،الأولالمطلب 

المطابقةالمفاهیمي لشهادة الإطارالمطلب الأول: 
كانت الغایة من فإذا،الإدارةیدفيالبعیدةالرقابةأدواتبینمنالمطابقةشهادةتعد

هذه البنایات إتمامإثباترخصة البناء هي تشیید البنایات ، فإن المشرع اوجد وسیلة من اجل 
أشغالأتمتتمثل في شهادة المطابقة فعلى كل شخص الأخیرةومطابقتها للمعاییر التقنیة هذه 

رخصة أحكامالمنجزة مع الأشغالالتهیئة علیه باستخراج شهادة تثبت مطابقة وأشغالالبناء 
وطبیعتهاخصائصهاوبیانتعریفهاخلالمنالشهادةدراسة هذهسنتناوللذلكالبناء، 
.القانونیة

المطابقةشهادةالفرع الأول: مفهوم
المانحةالجهةبینالعلاقةبهاتتوجالتيإداریةوثیقةأنهاعلىالمطابقةشهادةتعرف

اللاحقةأوالبعدیةالرقابیةسلطتهابموجبالإدارةفیهاتشهدمنها،والمستفیدالبناءلرخصة
تضمنهاالتيبالمواصفاتمهاز توالالبناءلقانونلهالمرخصمااحتر مدىمنخلالهامنوتتأكد

مدعمابالبناء،رخیصالتبطلبوالمرفقالغرضلهذاالمقدمالتصمیمعلىبناءاالترخیصراقر 
بهذهالمقصودتحدیدالفرعهذافيسنحاولوعلیهاللازمة،والتقنیةالإداریةوالمستنداتبالوثائق
.ثانیاالمطابقةشهادةبهاتتمیزالتيخصائصهاواهمأولاالشهادة
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المطابقةشهادة: تعریفأولا
والمادة 29-90من القانون 75دةالقانوني في نص الماأساسهاتجد شهادة المطابقة 

تمنحها نفس إداریةوثیقة أنهاویمكن تعریف شهادة المطابقة على 19-15من المرسوم 63
كد من السلطة التي منحت للمستفید رخصة البناء، تقر بموجب سلطتها الرقابیة البعدیة وتؤ 

المواصفات التي تضمنها قرار الترخیص بخلالها مدى احترام المرخص له قانونا بالبناء لالتزامه 
بالوثائقرفق بطلب الترخیص بالبناء مدعما بناء على التصمیم المقدم لهذا الغرض والم

)1(.والتقنیة اللازمةالإداریةوالمستندات 

یتم ولمإنجازهاتمبنایةكلتسویةخلالهامنیتمالتيالإداریةالوثیقة":أیضاهيو 
.)2("التعمیروقواعدضياالأر بشغلالمتعلقوالتنظیمللتشریعبالنظر

شهادةتسلیمفيالمتمثلجدید،بشيءجاء15-08رقمالقانونأنبالذكروالجدیر
هذهلأحكاممطابقةغیرلكنهاالبناءرخصةعلىالمتحصلالمتممةالبنایةلصاحبالمطابقة
الإخلالدون"منه20 المادةنصمحتوىمننستخلصهماوهذاالتسویةسبیلعلىالشهادة
أعلاهوالمذكوروالمتممالمعدل1990 سنةدیسمبرأولفيالمؤرخ29- 90رقمقبأحكام
مطابقةغیرولكنهاالبناءرخصةعلىوالمتحصلالمتممةالبنایةصاحبیستفیدأنیمكن
."القانونهذافيالمحددةالكیفیاتحسبالمطابقةشهادةلأحكام

المتممةغیرالبنایاتملاكألزمإذالبنایات،مطابقةتحقیقكیفیات15-08رقمقوبین
بخمسالمحددةوالآجالالشروطضمنالبنایاتبإتماممؤهلمتدخلكلأوالمشاریعوأصحاب
التيالمطابقةلشهادة65 و64 و63 الموادمن19-15رقمت.متعرضكما،)3(سنوات
التعمیرلقواعدالبناءرخصةمنالمستفیدمااحتر مدىقباتر قانونیةأداةفهيوجوبیاءاراإجتعد

حةاصر المطابقةشهادةیعرفلمالمشرعأنإلىالإشارةتجدرو والتعمیر،التهیئةومخططات

خدیجة، محاضرات في مادة البیئة والعمران، مطبوعة موجهة لطلبة السنة الثانیة ماستر قانون اداري، كلیة الحقوق غازي-1
44ص 2021-2020،- البویرة-والعلوم السیاسیة، جامعة اكلي محند اولحاج

.الذكرالسالف،إنجازھاواتمامالبیاناتمطابقةیحدد،15- 08رقمقانونمن7 ف02المادة-2
.الذكرالسالف،إنجازھاواتمامالبیاناتمطابقةیحدد،15-08رقمقانونمن23المادة-3
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طلببتقدیمإجباریةرخصةأنهاوعلىبإصدارهاالمختصةالجهةعلىركزحیثضمنیابل
.البنایاتمطابقةفيللتحقیق

المطابقةشهادةخصائصثانیا:
تاوالممیز الخصائصمنبمجموعةنیةاالعمر الشهاداتمنكغیرهاالمطابقةشهادةتتمیز
)1(:یليفیمانلخصها

الوزیرأوب.ش.م.رفيوالمتمثلةلهاالمصدرةالإداریةالجهةإلىبالنظرإداریةوثیقة- 
.بالتعمیرالمكلف

البناءعملیةتنفیذعلىالرقابةأحكامخلالمنوذلكوقائيطابعذاتالمطابقةشهادة- 
.كوارثلوقوعتفادیا

شهادةمنحأورفضإمكانیةلهالیستالتيللإدارةمقیداختصاصهيالمطابقةشهادة- 
أنبمعنىبهاالمعمولوالتنظیماتوقوانینلأحكامالمستخلصةللأسبابتحكیمیةبصفة
.قانونیامعللاالرفضیكون

.29-90انونقمن56 المادةمننستنتجهماوهذاإجباریةرخصةأنهاعلىوتصنف- 
فإن المشرعالأشغال،معاینةسلطةممارسةمنتمكنالبعدیةالرقابةآلیاتمنلیةآكونها- 

منبعد الانتهاءوذلكوالمعاینةالتقصيطریقعنالبناءعملیاتجمیعمراقبةللإدارةخول
)2(المطابقة.شهادةمنحطریقعنالبناءعملیة

المطابقةالفرع الثاني: الطبیعة القانونیة لشهادة 
نجدها منعت شغل واستغلال أي بنایة 15-08ن و من القان10نص المادة إلىبالرجوع 

من المرسوم المتعلق 65نص المادة أیضاذلك أكدبعد الحصول على شهادة المطابقة، إلا
بقواعد التعمیر الذي جعل شهادة المطابقة في مقام رخصة السكن بالنسبة للبنایات المعدة 

المستخدمین بالنسبة للبنایات المخصصة لوظائف أوالجمهورللسكن وترخیص لاستقبال 

.صالسابق،المرجعصافیة،حرابولداقلولي-1 191
ماستر أكادیمي،شهادةمتطلباتلاستكمالمكملةمذكرةالبناء،فيالمطابقةلشهادةالقانونيالنظامزولیخة،دردوري-2

.11- 10ص ص،2014 ورقلةمرباحقاصديجامعةالسیاسیة،والعلومالحقوقكلیة، إداريقانونتخصص
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التشریعیة والتنظیمیة الأحكامالتجارة مع مراعاة أوالصناعة أوالخدمات أوتربویة أواجتماعیة 
غیر الصحیة.أوغیر الملائمة أوفي میدان استغلال المؤسسات الخطرة 
قصوى حیث اعتبرها أهمیةه الشهادة ذلهأولىالمشرع أنمن خلال ما سبق یمكن القول 

ولم یحصل علیها یحظر علیه استعمال تلك استغلال أي بنایة أوبمقام الرخصة لاستعمال 
البنایة.

البناء یشرعون في أشغالالكثیر من الملاك الذین انتهوا من أنوما یلاحظ عملیا 
لم یحترموا مخططات أنهماستغلال البناء دون حصولهم على شهادة المطابقة والسبب في ذلك 

)1(.البناء المصرح بها

المطابقةالتطبیقي لشهادة الإطارالمطلب الثاني: 
معینةءاتاإجر إتباععلیهاللحصولتشترطالمطابقةلشهادةالمنظمةالقوانینإن

الطلببإیداعتبدأفهيالأخرىتاراالقر إصدارءاتاإجر عنتختلفلاعلیها، فهيلحصولل
إصدارثمفیه،والتحقیقالطلبسةابدر الأخیرةهذهوتقوم،المختصةالجهةلدىبملفمرفق
:التالیینالفرعینخلالمنالمطلبهذافيسنوضحهماوهذا، المطابقةبشهادةالمتعلقراالقر 

المطابقةشهادة علىالحصولإجراءات:الفرع الأول
أمامبذلكالتصریحعلیهبهاالمرخصالأشغالمنالبناءرخصةمنالمستفیدانتهاءعند

بملفالمرفقالطلبفيالتصریحهذاویتمثلالقانوني،الأجلفيالمختصةالإداریةالجهة
.بالطلبالمرفقالملفمحتویاتوكذاشهادة المطابقةطالبصفةفي هذا الفرع هذاسنتناول

المطابقةشهادةلباطصفة : أولا
البناءبإنهاءالبلديالشعبيالمجلسیشعرأنالمشروعصاحبأوالمالكعلىیجب

مجبرالمالكأنتبینإذا29-90رقمقمن56 المادةلنصطبقاالمطابقة،شهادةلهلتسلم
)2(.المطابقةشهادةعلىللحصولالأشغالبانتهاءب.ش.م.ربإشعار

.44صالمرجع السابق،خدیجة، غازي-1
.صالسابق،المرجععزة،بنالصادق-2 147
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تكلیفمسؤولیةبنفسهیتحملمعنويأوطبیعيشخصكل" المشروعصاحب" بویقصد
البناءحقوقاحائز یكونأولهامالكایكونأرضیةقطعةعلىیقعمابناءیحولأوینجزمن

)1(.بهماالمعمولوالتشریعللتنظیمطبقاعلیها

-91ت.ممن54 المادةخلالمنالمطابقةشهادةطالبالشخصصفةحددتوقد
19-15ت.ممن63المادةتقابلهاوالتي...." دالمستفیعلىتعین"یأنهعلىبنصها176
66 المادةتقابلهاوالتي..."المستفیدونیودع"....176-91ت.ممن57 المادةنصوكذا
المستفیدهوالمطابقةشهادةطالبأنیتبینالموادهذهخلالمنإذن19-15المرسوممن
البناءرخصةطالبفصفة،176-91ت.ممن34 المادةلنصوطبقاالبناء،رخصةمن

قطعةلهاالمخصصالهیئةأولهالمرخصالمستأجرأووكیلهأوالمالكمنكلفيتتمثل
إلىبالإضافة،19-15رقمالمرسوممن42 المادةفيعلیهاالمنصوصنفسهاوهيالأرض
)2(.حةاصر المشرععلیهماینصلماللذانالامتیازوصاحبالحائز

البانيإلىومنطقیاأصلاتعودالمطابقةشهادةسةادر موضوعبتحریكالمبادرةإن
علىیقعقانونيماالتز وهوالبناء،رخصةمنالمستفیدفهوفیهاالمباشرةالمصلحةصاحب
الدولةمصلحةمنأووجوبابذلكالمبادرةإقلیمیاالمختصب.ش.م.لریمكنواستثناءاعاتقه
176-91ت.ممن57 المادةمن02 للفقرةطبقاوهذاالولایة،مستوىعلىبالتعمیرالمكلفة

من03 الفقرةفيب.ش.م.رقبلمنفقطتكونالمبادرةأنعلىنص19-15ت.مأما
)3(.منه66 المادة

المطابقةشهادةمحتوى طلب ثانیا: 
یتكونبملفیرفقأنیجبالمطابقة،شهادةبطلبالبناءرخصةمنالمستفیدیتقدملما

رقمریةاالوز ةالتعلیموأحكامالقانونیةللأحكامطبقاالأشغالإنهاءیثبتكتابيتصریحمن
مصالحلدىویسجل)09رقمالملحقأنظر(استلاموصلمقابلالتصریحویودع،085

الإنتاج المعماريبشروطالمتعلق،1994-05-18فيالمؤرخ07- 94رقمالتشریعيالمرسوممن07/01 المادة-1
.1994-05- 25فيالمؤرخة32 العددر،.جالمعماري،المهندسمهنةوممارسة

.234 صالسابق،المرجعیزید،بايعربي-2
.660صالسابق،المرجعالرحمان،عبدوياعز -3
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الشعبيالمجلسصلاحیاتضمنتدخلالتيللمشاریعبالنسبةللبلدیةتابعةإماالتعمیر،
اختصاصضمنتدخلالتيللمشاریعبالنسبةالولایةمستوىعلىللدولةتابعةأوالبلدي،
)1(.الوزیرأوالوالي

الوثائقمنمجموعةعلىالشهادةطلبیتضمنأنیجب19-15رقمت.لموطبقا
)2(:وهي

سكني.استعمالذاتالبنایاتكانتإذاالأشغال،منالانتهاءعلىیشهدتصریح- 
بالنسبة للبناءالتقنیةللمراقبةالوطنیةالهیئةطرفمنمعداالأشغالتسلیممحضرأو- 

.للجمهورالمستقبلةالبنایاتأوالجماعيالسكنيالاستعمالذاتوالبنایاتللتجهیزات
القانونمن25 المادةنصفيوالمذكورةالتالیةالبیاناتعلىالتصریحیشملأنیجبو

)3(:15-08رقم

.المشروعلصاحبالشركةاسمأوالقائمأوالمالكولقباسم-
.البنایةمطابقةتحقیقطلب-
.بهاالأشغالتقدموحالةالبنایةعنوان-
.صلاحیتهاانتهاءوتاریخالمسلمةالبناءرخصةجعةامر -
.البناءرخصةبدونالمشیدةللمبانيبالنسبةالعقاريللوعاءالقانونیةالطبیعة-
الوثائقكلعلىیحتويبملفالتصریحیرفقأنویجبوإتمامهاالأشغالبدایةتاریخ-

.الضروریةوالبیانیةالمكتوبةالثبوتیة
ءاتابإجر المتعلق154-09رقمت.للمطبقاعلیهمنصوصآخرملفإلىبالإضافة

متممةلبنایةالمطابقةشهادةبطلبالأمریتعلقعندمافإنهالبیانات،بمطابقةالتصریحتنفیذ

.461صالسابق،المرجعمحمد ،لعشاش-1
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15رقمت.ممن66المادة-2
السیاسة، المركزدفاترمجلةالفوضویة،البنایاتتسویةفي15-08ابقةالمطقانونتدخلمجالبحماوي،الشریف-3

.174-173ص ص،2014 جوانئر،االجز ،11العددست،اتمنر الجامعي
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الملففإن،15-08قمن20 المادةفيجاءكماالمسلمة،البناءلرخصةمطابقةوغیر
)1(:یليماعلىیحتوي

أوالملكیةعقدمننسخةفيوالمتمثلةالمسلمةالبناءرخصةفقتار التيالأساسیةالوثائق-
.الإداريالعقدمننسخةأوالحیازة،شهادةمننسخة

.500/1بسلماكتملتكماللبنایةالكتلةمخطط-
.الأرضطبیعةالاعتباربعینالأخذمعالمنجزةللأشغالالمدنیةالهندسةمخططات-
.50/1بسلماكتملتكماوالوجهاتطابقلكلالمخططات-
.الخارجیةوالمساحاتللوجهاتفیةافوتوغر مناظر-

رفقةالطلبتحضیروبعدالبناء،أشغالمنالانتهاءبعدالبناءرخصةمنالمستفیدینوعلى
منیوماثلاثینأجلخلالنسختینفيالحالةحسبمحضرأوتصریحإیداعاللازمالملف
إیداعوصلمقابلالبناءلمكانالبلديالشعبيلمجلسابمقروذلك،الأشغالمنالانتهاءتاریخ
علىللتعمیرالفرعيالقسمرئیسإلىالتصریحهذامننسخةوترسلالیوم،نفسفيیسلم

عقودتحضیربكیفیاتالمتعلق19-15ت.ممن1 ف66 للمادةطبقاوهذاالدائرة،مستوى
)2(.تسلیمهاوالتعمیر

المطابقةشهادة إصداركیفیات :الفرع الثاني
ملزمةالمختصةالجهةتكونعلیها،الحصولطلبالمطابقةشهادةطالبإیداعبعد

رخصةأحكاممعالمنجزةالأشغالمطابقةمدىفيوالتحقیقالمرفقوالملفالطلبسةابدر 
:یليماوفقالعناصرهذهإلىسنتطرقالشهادةبهذهالمتعلقراالقر تصدروبعدهاالبناء،
المطابقةشهادةبتسلیمالمختصةالجهةأولا:

حسبتسلممطابقةبشهادةالبناءرخصةمعالأشغالإثباتالبناءأشغالانتهاءعندیتم
المطابقةفيیفصلراقر أيغیابحالةفي)3(.الواليقبلمنأوب.ش.م.رقبلمنالحالة

بمطابقة البنایات،التصریح،تنفیذءاتالإجر المحدد،2009-05-02فيالمؤرخ،154-09رقمت.ممن04المادة-1
.2009- 05- 06في الصادرة،27 العددر،.ج
219.صالسابق،المرجعصافیة،بحار أولدإقلولي-2
.الذكرالسالف،بالتهیئة والتعمیر، المتعلق 29-90قمن75المادة-3
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أنالطلبصاحبیمكنالبناء،منبالانتهاءالتصریحلإیداعالموالیةالثلاثةالأشهرخلال
المكلفالوزیرإلىبالاستلاموصلمععلیهاموصىرسالةبواسطةسلميبطعنیتقدم

)1(.الأخرىالحالاتفيالواليإلىأوالشهادةبتسلیمالمختصهوالواليكانمتىبالتعمیر،

المطابقةلشهادةالمانحةالجهةأن29-90انونقمن75 المادةنصخلالمنیتبین
وبالتاليالتنظیمعلىالمادةهذهتطبیقأحالتثمالحالة،حسبالواليأوب.ش.م.رهي
- 91ت.ممن60 المادةمضمونوأكدت،19-15والمرسومالنصهذابینتعارضهناك
السابقتانالمادتانبهجاءتماخلافعلىنص19-15ت.مأنغیرالذكر،السالفة176
تسلیم: "أنعلىنصإذ)2(،المطابقةشهادةبتسلیمإقلیمیاالمختصب.ش.م.رأفردحیث
لرخصةبالنسبةإقلیمیاالمختصالبلديالشعبيالمجلسرئیساختصاصمنالمطابقةشهادة
الوزیرطرفمنأوإقلیمیاالمختصالواليطرفمنالمسلمةتلكأوطرفهمنالمسلمةالبناء

)3(."نابالعمر المكلف

المطابقةشهادةطلبفيثانیا: التحقیق
البنایاتإذالبنایات،مطابقةفيالتحقیقطلببتقدیمالمشاریعأصحابالقانونألزملقد
البنایاتهذهوتخضعالمطابقة،فيللتحقیق،)4(15-08قمن20المادةفيالمذكورة
طبقانسخخمسفيالتصریحإعدادویتمإقلیمیاالمختصب.ش.م.رإلىیقدملتصریح
ملفإلىبالإضافة15-08قمن25 المادةفيالمحددالملفرفقةویرسل،)5(للاستمارة

إلىالملفویرسلسابقا،والمذكورة154-09رقمت.م.من04 المادةعلیهنصتآخر
التصریحویدوناستلامبوصلالطلبإیداعتاریخویسجلالبنایةوجودمكانفيب.ش.م.ر

البناءورخصةالتقسیموشھادةالتجزئةرخصةالتعمیرتحضیر شھادةكیفیاتیحدد،176-91ت.ممن60المادة-1

.الذكرالسالف،رخصة الھدموالمطابقةوشھادة
.155صالسابق،المرجعمقداد،مصباحي-2
.الذكرالسالف،كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمهایحدد ،19-15رقمت.ممن64 المادة-3
علىوالمتحصلالمتممةالبنایاتأنعلى،إنجازھاواتمامالبنایاتمطابقةالمحدد،15-08قمن20المادةتنص-4

.المطابقةلأحكام شهادةمطابقةغیرولكنهاالبناءرخصة
.الذكرالسالف،إنجازھاواتمامالبنایاتمطابقةالمحدد15- 08قمن24المادة-5
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إقلیمیا،المختصةالمحكمةرئیسعلیهویؤشریرقمهالتعمیرمصالحتسیرهخاصسجلفي
شهادةویسلمهالأشغالبوقفب.ش.م.رالمصرحیعلمأنیجبمتممةغیرالبنایةكانتوإذا

یبینءاإجر أنهحیثكبیرةأهمیةالوصلولتسلیمالمطابقة،تحقیقأجلمن)1(الأشغالتوقیف
)2(.القانونیةالآجالانطلاقمیعادوهوالإیداعتاریخویثبتالمقدمةالوثائقصلاحیة

التصریححالةقبةاالمر ءالإجر حالتیننجدالمطابقةبشهادةالمتعلقةالنصوصءاباستقر و 
وفيالأشغال،بانتهاءالتصریحعدموحالةالبناءرخصةصاحبطرفمنالأشغالبانتهاء
3 ف66 المادةلنصطبقاب،.ش.م.رمنبمبادرةوجوباالمطابقةعملیةتجرىالثانیةالحالة
المطابقةفيوالتحقیقسةاالدر ءاتاإجر تكونالحالتینكلتاوفي،)3(19-15رقمت.ممن

ومقاسهاالبنایةإقامةالبناءرخصةأحكاممعالمنجزةالأشغالمطابقةتخصإذنفسها،
البناءرخصةأحكاممعالمنجزةالأشغالمطابقةمدىفيالتحقیقیتمواجهاتها،وواستعمالها

)4(:عنقانونامؤهلینممثلینتضملجنةقبلمن

.الولایةمستوىعلىنابالعمر المكلفةالدولةومصالحالبلديالشعبيالمجلسرئیس- 
.والسیاحیةالتاریخیةوالآثاربالأماكنالمختصةالمصالحعنممثلین- 
.الولایةمستوىعلىبالفلاحةالمكلفةالدولةمصلحةعنممثلین- 
ممثلمعتجاريأوصناعياستعمالذاتبنایاتتشییدحالةفيالمدنیةالحمایةمصالح- 

.الدائرةمستوىعلىللتعمیرالفرعيالقسم
.الولایةمستوىعلىبالبیئةالمكلفةالدولةمصالح- 

وبینالمطابقة،شهادةاستصدارأجلمنلهالمرخصبهیقومالذيالأشغالبانتهاءالتصریحبینالخلطعدمیجب-1
،15-08قمن22 و19 المادةفيعلیهاالمنصوصالأشغالیتمملمالذيالبناءلصاحبتمنحالتيالأشغالإنهاءرخصة
:عننقلاتنجز،لمالتيالأشغالبحسبالرخصةهذهفیهیمنحالذيالأجلبتحدیدالمخولهوالمعماريالمهندسویبقى

147 .صالسابق،المرجععزة،بنالصادق
264.صالسابق،المرجعنجوى،الهواري-2
.107 صالسابق،المرجعمحمد،جبري-3
193 .صالسابق،المرجعصافیة،رابح أولدإقلولي-4
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التيالتهیئةلأشغالالمشیدةالبنایاتحالاتفيالمطابقةقبةامر اللجنةهذهوتتناول
)1(.البناءرخصةمنالمستفیدبهایتكفل

والبناءالتعمیرمدیریةاستشارةبعدالمعني،ب.ش.م.رمناستدعاءعلىبناءوتجتمع
أسابیعثلاثةأجلفيوذلكالمطابقة،فيللتحقیقاستدعاؤهایتمالتيالمصالحموضوعفي
)2(176-91ت.ممن58 المادةمنالأولىللفقرةطبقاالأشغال،بانتهاءالتصریحإیداعبعد

وذلكب.ش.م.رمناستدعاءعلىبناءتجتمعاللجنةأننصفقد19-15ت.للمبالنسبةأما
)3(.الاقتضاءعندالأشغالبانتهاءالتصریحإیداعبعدیوما)15(عشرخمسةأجلفي

رخصةمنالمستفیدفیهیخطربالمروراإشعار ب.ش.م.ریرسلقبةراالمءاإجر وقبل
المطابقةقبةامر عملیةوبعدالأقل،علىأیام) 08(ثمانیةقبلوذلكقبةاالمر ءاإجر بتاریخالبناء
مدىحولاللجنةيأر یبینالملاحظات،جمیعالمحضرهذافيتذكرو افور الجردمحضریعد

وفيالیومنفسفيالمحضرهذاعلىاللجنةأعضاءیوقعبعدهامعاینتها،تمتالتيالمطابقة
ممثلطرفمنالجردمحضرعلىالتوقیعیتمكلها،أوالمعنیةالمصالحإحدىغیابحالة
)4().19-15ت.ممن67 المادة( للتعمیرالفرعيالقسمممثلوالبلدیة

السلطةتبادرالأشغالبانتهاءالتصریحالبناءرخصةمنالمستفیدتقدیمعدمحالةوفي
سلطاتباعتبارهاناالعمر مجالفيمسؤولیتهاإلىجعار وهذاالمطابقة،بعملیةلمختصة
أعمالویليویتخللیسبقوتقویميوردعيوقاسيمستمررقابيعملبهایناطالإداريالضبط
)5(.والتعمیرالتهیئةقانونمعتطابقهامنتتأكدكيبهاوالمرخصفیهاالمرغوبالبناء

المطابقةشهادةراقر إصدارثالثا:
تصریحهعدمأوالبناءرخصةمنالمستفیدطرفمنالأشغالبانتهاءالتصریحتمسواء

الذياللجنةمحضرأساسوعلىقبة،االمر لجنةخلالمنالإداریةبمهامهب.ش.م.ریقوم

67 .صالسابق،المرجعفیها،الطعنوطرقالفردیةناالعمر قراراتالزین،عزري-1
.102صالسابق،المرجعحسینة،غواس-2
.الذكرالسالف،یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،19-15ت.ممن1 ف167المادة-3
106 .صالسابق،المرجعمریم،يیز عز -4
147 .صالسابق،المرجعاالله،عبدلعویجي-5
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الذي)08رقمالملحقأنظر(المطابقةبشهادةالمتعلقراالقر إصداریتمب.ش.م.رإلىیرسل
.الردعنالسكوتأوالرفضأوالموافقةسواءیتضمن

المنجزةالأشغالمطابقةالجردمحضرأثبتإذا: الشهادةبمنحالموافقةراقر صدور-1
إلىیهاأر إبداءمعالمحضرهذابإرسالبالتعمیرالمكلفةالمصلحةتقومالبناءرخصةلأحكام
بمنحالمختصةالسلطةتقومبحیث)1(،للمعنيالمطابقةشهادةتسلیمقصدالمختصةالسلطة
اللجنةمنتاالزیار محضرفيدونتالتيالنقاطسةابدر ب.ش.م.رفيوالمتمثلةالشهادةهذه

یصدرأساسهاعلىالتيالملاحظاتیسجلثمالبناء،رخصةفيموصوفهومامعمقارنة
.19-15رقمالمرسوممن1 ف68 المادةنصحسبوهذا،)2(المطابقةشهادةبتسلیمراقر 

اعتماداالمسلمةالبناءلرخصةمطابقالبناءأنعلىقرینةیعدالمطابقةشهادةتسلیمإن
وحتى،)3(البناءرخصةعلىللحصولالمشروعصاحبأوالمالكقدمهاالتيالتصامیمعلى
شهادةتسلیمبعدإلامنهاجزءأوبنایةحیازةللمقتنینیمكنلاالتصامیمعلىالبیععقدفي

)4(.العقاریةالترقیةنشاطقانونمن39 للمادةطبقاالمطابقة

أشهربثلاثةالبناءرخصةلأحكامالمنجزةالأشغالمطابقةءاإجر أجلالقانونحددلقدو
یقومالقانونیةالمهلةهذهانقضاءفعندالبناء،أشغالبانتهاءالتصریحلإیداعالتاليالتاریخمن
)5(.لصاحبهاالمطابقةشهادةبتسلیمب.ش.م.ر

إنجازعدمالجردمحضرأبرزإذاحالةفيأما: الشهادةمنحرفضراقرصدور- 2
المختصةالسلطةتعلمالبناء،رخصةلأحكامطبقاعلیهاالمصادقللتصامیمطبقاالأشغال
علىالعملعلیهیجبوأنه،)6(التطابقلعدملهالمطابقةشهادةتسلیمإمكانیةبعدمالمعني

102 .صالسابق،المرجعبح،ار معمربن-1
150 .صالسابق،المرجععزة،بنالصادق-2
.94 صس،.دالجزائر،هومة،دارط،.ر.د،)تحلیلیةراسة(دالعقاریة للترقیةالقانونيالنظامإیمان،بوستة-3
المنازعات العقاریة بشأن الترقیة العقاریة وتداعیاتها على الهیئة العمرانیة، مداخلة مقدمة في الملتقى محمد،حجاري-4

07 .ص،الوطني حول الترقیة العقاریة في الجزائر واقعا وأفاقا، المنظم من طرف كلیة الحقوق جامعة ورقلة، د س ن
195 .صالسابق،المرجعصافیة،رابحأولدإقلولي-5
.108 صالسابق،المرجعمحمد،جبري-6
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المختصةالسلطةوتذكرهالمطبقة،الأحكاموحسبعلیهاالمصادقللتصامیممطابقاالبناءجعل
أنیمكنلاأجلللمعنيویحدد)1(29-90رقمقأحكامبموجبلهایتعرضالتيبالعقوبات
إنب.ش.م.ریسلمالأجلهذاانقضاءوبعدالمطابقة،ءابإجر القیامقصدأشهرثلاثةیتعدى
القضائیةالملاحقاتفيویشرعالاقتضاء،عندذلكیرفضأوالمطابقةشهادةالأمراقتضى
)2(.29-90رقمقمن78 المادةلأحكامطبقا

بماللقیامأجلتحدیدففيالسبب،ولذاتالوقتذاتفيومقیدةتقدیریةسلطةوللإدارة
فقطالأدنىحدهفيولكنوالتنظیمیةالقانونیةللأحكاممطابقةالجدلمحلالبناءأشغالیجعل
أماتقدیریة،سلطةهيفهنایتجاوزهاأنیمكنلاولكنهأشهر،ثلاثةعنیقلأنیمكنالذي
منوالهدفمقیدة،سلطةفهيأشهر،الثلاثةسقفیتجاوزأنیمكنلاالذيالأقصىحدهفي
كاباستدر البناء،لأصولومطابقادقیقازاإنجاالبناءإنجازاستكمالعلىالبانيحثهوذلك
إنالخللهذاءاور الكامنةالحقیقیةالإدارةعلىوالوقوفجهة،منالبناءفيالعیبأوالخلل
)3(.تقدیرسوءأوإهمالأوعمدیاكان

أوالبناءرخصةمااحتر بعدمأساسایتعلقالمطابقةعدمفيعلیهالمعتمدالنطاقإن
استخدامأوعلیها،للإنجازالمحددةوللمساحاتالمعماري،المهندسطرفمنالمعدةالتصامیم

القطاعاتمنسمكاأوحجماأقلقطاعاتأوعلیها،المتفقمنجودةأقلأومغایرةمواد
علیهامتفقغیركهربائیةتاوتجهیز أدواتأووالأبواب،والنوافذالأخشابفيعلیهاالمتفق
علىوالمحافظةوالأمنالصحةومقتضیاتوحجمهاوعلوهاالبنایاتتشییدقواعدمااحتر وعدم
)4(.البیئة

مطابقةبقواعدالمتعلق15-08رقمالقانونإطارفيالمطابقةلتحقیققابلةتكونولا
)5(:الآتیةالبنایاتإنجازهاوإتمامالبنایات

.108 صالسابق،المرجعمریم،عزیزي-1
148 .صالسابق،المرجعاالله،عبدلعویجي-2
.666 صالسابق،المرجعالرحمان،عبدوياعز -3
.94 صالسابق،المرجعإیمان،بوستة-4
.109-108ص صالسابق،المرجعمریم،عزیزي-5
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.علیهاوالبناءللارتفاقاتمخصصةأرضیةقطعفيالمشیدةالبنایات-
التشریعفيعلیهاالمنصوصالمحمیةوالمناطقبالمواقعاعتیادیةبصفةالمتواجدةالبنایات-

البیئةوحمایةالأثریة،والتاریخیةوالمعالموالمواقعالسیاحيالتوسعبمناطقالمتعلق
.بهاالمرتبطةالاتفاقاتمناطقوكذاتاوالمطار الموانئمواقعفیهابماوالساحل

الطابعذاتأوالغابیةأوالفلاحيالطابعذاتأوالفلاحیةضياالأر علىالمشیدةالبنایات-
.نياالعمر المحیطفيإدماجهایمكنالتيتلكباستثناءالغابي

.للموقعالعاموالمنظرالبیئةخطیربشكلتشوهوالتيالأمنلقواعدخرقاالمشیدةالبنایات-

.نقلهایستحیلوالتيلهامضرةأوعامةمنفعةذاتبنایاتلتشییدعائقتكونالتيالبیانات-
المتعلقراالقر لم یصدر ا إذما حالةفي: الطلبعلىالردعنالمختصةالجهةسكوت- 3

الطرفمنالبناءمنبالانتهاءالتصریحلإیداعالتالیةأشهرثلاثةخلالالمطابقةبشهادة
طالبیمكنسهواأوعمداالشهادةتسلیمعنالمعنیةالسلطةامتنعتو ،)1(بالأمرالمعني
هوالواليكانإذابالتعمیرالمكلفالوزیرإلىالمعنيیرفعه)2(سلميتظلمیرفعأنالشهادة
الوصایةجهةتردلموإذاالأخرى،الحالاتجمیعفيالواليإلىأوالشهادةبتسلیمالمختص

ممنوحةشهادةبمثابةعدتالمطابقةشهادةفإنلرفعهالمواليالشهرخلالالطعنهذاعن
.)3()176-91ت.ممن60 المادة(

نصخلالذلكویظهرالتظلمرفعءاتاإجر غیر19-15ت.مالى انتجدر الاشارةو 
وتكونالولایةلدىإیداعوصلمقابلطعنإیداعالطلبلصاحبیمكنحیثنه،م69المادة
الطعنعلىإجابةتلقيعدمحالةوفيیوما،عشرةخمسةالمبررالرفضأوالتسلیمأجلمدة

نابالعمر المكلفةرةاالوز لدىثانیاطعناإیداعالطلبلصاحبیمكنالمحددة،المدةخلالالأول
علىبالولایةالخاصةالتعمیرمصالحنابالعمر المكلفةرةزاالو مصالحتأمرالحالةهذهوفي

312. ص السابق،المرجعسعد،صلیلع-1
108 .صالسابق،المرجعمحمد،جبري-2
.68- 67ص صالسابق،المرجعفیها،الطعنوطرقالفردیةناالعمر تار قراالزین،عزري-3
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عشرخمسةأجلفيالمسببالرفضأوبالإیجاببالردطرفهممنالمرسلةالمعلوماتأساس
)1(.الطعنإیداعتاریخمنابتداءیوما

خلالبالتصریحالبناءرخصةمنالمستفیدالمشرعماإلز رغمأنهإلىایضاالإشارةوتجدر
المخالفاتبسبببذلكیقوممنیوجدلاعملیاأنهإلاالأشغالانتهاءتاریخمنیوما30 أجل

لاالبلدیاترؤساءأننجدأخرىجهةمنأنهكمابها،المرخصالأشغالإنجازأثناءالمرتكبة
قواعدعلىسلباأثرالذيالأمروتلقائیة،وجوبیةبصفةالإطارهذافيصلاحیاتهمیستخدمون

)2(القواعد.هذهمقتضیاتمااحتر عدمعلىالبناءرخصةمنالمستفیدوشجعناالعمر 

196 .صالسابق،المرجعصافیة،رابح أولدأقلولي-1
.313 صالسابق،المرجعسعد،صلیلع-2
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خاتمة
من خلال دراستنا لموضوع آلیات حمایة البیئة العمرانیة من خلال عقود التعمیر، تبین لنا 

في ول تبر ضرورة لا غنى عنها، یتمثل الأموضوع یجمع بین أمرین متكاملین، كلاهما یعأنه 
الحاجة الى البناء، والثاني في وجوب حمایة البیئة والحفاظ علیها .

ومكافحةالفوضويالبناءعلىللقضاءكبیرةجهودبذلئرياالجز المشرعأنتبین لنا كما 
السیاسةتجسیدإلىتهدفالتيوالتعمیرالتهیئةأدواتوضعبن،االعمر مجالفيالمخالفات

الإداریةللسلطةأسندفالمشرعوالفردیة،التنظیمیةنیةاالعمر تاراالقر فيتتمثلوالتينیةاالعمر 
البناءرخصةخلالمنقبلیةبصفةسواءوالتعمیرالتهیئةأشغالعلىالرقابةمهمةالمختصة
.بعدیةبصفةالمطابقة و والتقسیمالتعمیرتاوشهادوالهدموالتجزئة
:النتائجمنجملةإلىتوصلناللموضوعتناراسدبعد

المعدل 29-90رقمالقانونخلالمنجدیدمنحىئراالجز فينیةاالعمر السیاسةأخذت01-
نیةاالعمر الفوضىعلىالقضاءأهدافهاأهممنأصبححیثوالمراسیم التطبیقیة له،والمتمم

.والسیاحیةالأثریةالمناطقحمایةوكذاضياالأر علىالمشروعغیرلاءیالاستو 
التهیئةمجاللتنظیمنیةاالعمر السنداتمنمجموعةعلىباعتمادهئرياالجز المشرع02-
خلال ترسانة النصوص منالقانونيالجانبفيالنتائجبعضماحدإلىحققوالتعمیر

،خلالها كل الضمانات اللازمة لحمایة البیئة من كل مخاطر التعمیرالتي أرسى من القانونیة و 
، والدلیل والتعمیرالتهیئةلقواعدو للبیئةالتامةالحمایةیضمنلمالمیدانيالجانبو الواقعأنإلا

نراه من انتهاك لهذه القواعد في صورة بناءات فوضویة تتزاید یوما بعد یوم،على ذلك ما
عدم وجود نمط عمراني متمیز یتوافق مع حضارتنا نتیجة عدم وتشویه لمظهر البنایات، و 

الالتزام بالقواعد القانونیة. 
التعمیرعقودمصطلحناالعمر مجالفيالإداريالضبطعلىئرياالجز المشرعأطلق03-
وشهادات)الهدمرخصةو التجزئةرخصةالبناء،رخصة( نیةاالعمر الرخصفيتتمثلوالتي
التعمیرعقودا وكذ، )المطابقةوشهادةالتقسیمشهادةالتعمیر،شهادة(والتعمیرةالتهیئ

.التسویةسبیلعلىالإتمامورخصةالإنجازإتمامرخصةوهيالمستحدثة
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هي رخصة البناء ورخصة التجزئة و رخصة أقر المشرع ثلاث رخص للتهیئة والتعمیر، -04
جراءات محددة ر عن جهات مختصة ، بإتباع إتعتبر قرار إداریا مسبقا یصدالهدم ، وكل واحدة

وقد كفلت الإداريكام وقواعد القانون ، وهي تخضع لأح19-15التنفیذيفي المرسوم 
.منهاالنصوص القانونیة المختلفة حمایة البیئة من خلال كل رخصة

لرخصة البناء فإن المشرع قید مشاریع البناء بمعطیات بیئیة خاصة، اذ أوجب فبالنسبة-
على الادارة ضرورة مراعاة بعض الاعتبارات المتعلقة بموقع البنایة، ووضع مقاییس خاصة 

جراءات الحصول على رخصة البناء بدراسات بیئیة مسبقة تمثلت إكما قید بالبنایة نفسها،
رفاق مذكرة خاصة بالنسبة إى البیئة ودراسة الخطر وضرورةفي دراسة مدى التأثیر عل

یة .غیر المعدة للسكنات الفردللبنایات
لعام أما بالنسبة لرخصة التجزئة فیبرز دورها في حمایة البیئة من خلال حمایتها للنظام ا-

العامة، وكذلك من خلال من العام والصحة العامة والسكینةالبیئي بعناصره الثلاثة :الأ
راضي الفلاحیة والمواقع المحمیة .حمایة الأ

بالنسبة لرخصة الهدم فیبرز دورها في حمایة البیئة من خلال حمایة البنایات الواقعة في و -
البنایات المجاورة.أماكن مصنفة أو في طریق التصنیف، وكذا حمایة 

التعمیر، وهي شهادة التعمیر، تهیئة و قر المشرع ثلاث شهادات لللى جانب الرخص أإ-05
، بالتعمیریضا من القرارات البعدیة المتعلقة أهيشهادة التقسیم وشهادة المطابقة، والتي تعد

وهي ،19-15جراءات محددة في المرسوم التنفیذي بإتباع إعن جهات مختصة وتصدر
المختلفة حمایة البیئة من قد كفلت النصوص القانونیةتخضع لأحكام وقواعد القانون الاداري، و 

.منهاخلال كل شهادة
إختیاریة، فإن دورها في حمایة البیئة لامیة و لشهادة التعمیر التي تتمیز بأنها إعفبالنسبة-

المناطق ذات یتعلق الامر بو راضي غیر القابلة للبناء،العمرانیة یبرز من خلال حمایة الأ
دورها في إلىإضافةالساحل،من أجل حمایة التراث  الطبیعي و الطبیعیة،الممیزات الثقافیة و 

حمایة الأراضي المهددة بالأخطار .
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مع مقارنة فإن دورها ینحصر قلیلا ،بالنسبة لشهادة التقسیم والتي تتعلق بالعقار المبنيأما -
في حمایة بقیة الرخص والشهادات، إلا انه باستقراء النصوص القانونیة فإننا نجد أنها تساهم

حمایة العقار السیاحي.من خلال حمایة العقار الفلاحي  و البیئة  
یر في حمایة البیئة التي تتمیز بكونها وجوبیة، فإن دورها كبو وبالنسبة لشهادة المطابقة،-

عتبارها وسیلة لمكافحة التلوث البصري من خلال ضمان حمایة المنظر الجماليالعمرانیة، بإ
فاظ على ما یسمى بالرونق المدینة، كما تضمن الحوضى المعماریة، و للمحیط وتجنب الف
رخصة البناء.  والتعمیر و ددة للتهیئةالقواعد المحاحترام المواصفات و 

:أهمهاتوصیاتإلىستناادر فيتوصلناكما
مصدرفيوالتعمیربالتهیئةالخاصةالقوانینتجمیعئرياالجز المشرععلىینبغي01- 
الدعوة الى تفعیل هذه النصوص، ، و نصوصعدةفيمبعثرةتركهاوعدمواضح،تشریعي

خاصة ما تعلق منها بموضوع حمایة البیئة.
داللأفر لتسهیلهاالتعمیروثائقمختلفعلىالحصولءاتاإجر منأكثرتبسیطیجب02-

ووضع حد نهائي للإجراءات المعقدة من قبل الإدارة والتزام الجماعات ،المخالفاتمنوالتقلیل
المحلیة وهیئات استقبال الملفات بإزالة كل العراقیل البیروقراطیة المطروحة في العدید من 

البلدیات. 
تاراالقر إصدارفيالبلديالشعبيالمجلسلرئیسالممنوحةالسلطةتقییدضرورة03-
.منهالصادروالتعسفالإهمالمنللحدوذلكوالشهاداتبالرخصةالمتعلق
ایجاد وسائل قانونیة لإرغام السلطات المختصة على عدم غض الطرف في حالة -04

في أیة أشغال مخالفة لقواعد التعمیر أو التي تكون دون رخصة، والأمر بتوقیف الشروع
المطابقة، كي یجسد للبنایات غیر البناء مستقبلا شغال منذ البدایة، والعمل على ایقافالأ

القانون على أرض الواقع .
الوعيوزیادةتحسیسیةبحملاتبالقیامداالأفر بیننیةاالعمر الثقافةنشرمحاولةیجب-05

، مع ضرورة العمل على توعیة المالیةالعقوباتعلىالاعتمادویجبالفوضويالبناءبمخاطر
المواطن للإقبال على تسویة وضعیة بنائه وإدراك أهمیة الاهتمام بالمظهر الخارجي لمسكنه.  
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فلاحیا كان او صناعیا او سیاحیا التسریع في ایجاد حلول لأزمة العقار بجمیع أنواعه-06
،بما یضمن احترام القوانین المنظمة للبیئة والعمران .

ووضع أجل نهائي لسریان هذا 15-08المتعلق بالمدینة، وكذا القانون-06تفعیل القانون -07
الاخیر من أجل وضع حد للبناءات الفوضویة.
یقع على عاتق الدولة لوحدها، حمایة البیئة لاوأخیرا فإنه یجدر بنا الاشارة الى أن عبء

إحترام الجمیع للقواعد التي ، وذلك من خلالواجب على كل شخص طبیعي أو معنويوإنما هو
ن الذي المكاذلك ثقافة لدى المواطن، بإعتبار البیئةتكفل الحفاظ على سلامة البیئة، وأن یكون 

تأثرون بكل ما یمكن أن یمس بسلامته . یتقاسم البشر العیش فیه وی
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المتضمن نموذج طلب رخصة البناء 01الملحق رقم 
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قرار رخصة البناءالمتضمن  02قم ر الملحق  
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المتضمن نموذج طلب رخصة التجزئة 03الملحق رقم  
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قرار رخصة التجزئةالمتضمن  04قم ر الملحق 



الملاحق

- 115 -

قرار رخصة الهدمالمتضمن  05قم ر الملحق 
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التعمیرقرار شهادة المتضمن  06قم ر الملحق 
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شهادة التقسیمالمتضمن نموذج طلب  07م رقالملحق 
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قرار یتضمن شهادة المطابقةالمتضمن  08قم ر الملحق 
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وصل ایداعالمتضمن نموذج  09قم ر الملحق 
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.قرار شهادة قابلیة الاستغلالالمتضمن  10قم ر الملحق 
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المعلومات.بطاقة المتضمن  11قم ر الملحق 
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قائمة المراجع
I.الكتب

الحلبيمنشورات،مقارنةتحلیلیةدراسةالبیئيالإداريالقانونزنكنة،الدیننجمإسماعیل.1
.1،2012 لبنان، طالحقوقیة،

02 ر.ط،)قانونیةووسائلحضریةأهداف( الجزائريانر العمانونقصافیة،رابحولداقلولي.2
.2014 ،رالجزائهومة،دار،

الجزائر،هومة،دارط،.ر.د،)تحلیلیةدراسة( العقاریة للترقیةالقانونيالنظامإیمان،بوستة.3
.س.د

الدولةمجلسمنالصادرةتاراالقر أحداثضوءفيالعقاريالقضاءعمر،باشاحمدي.4
2009. ئر،االجز دار هومة،،09 ر. طالعلیا،والمحكمة

الملك وحفظتثمیرعملیتيلمباشرةالقانونیةالأداةالبناءرخصةمشرنن،بنالدینخیر.5
كأهم والمسجدعموماالوقفیةالأملاكعلىبالبناءالمرتبطةالشروط( العامالعقاريالوقفي
.2014 ،،الجزائرهومةدار،ط.ر.د،) الإسلامیةالعمارةحولهتدورعقاريوقف

دار هومة، الجزائر، ط،. ر.النظام القانوني الجزائري للتوجیه العقاري، دشامة،سماعین.6
2004.

فیها( دراسة في التشریع الجزائري مدعمة الطعنوطرقالفردیةالعمرانقراراتالزین،عزري.7
.2005، دار الفجر، الجزائر،1ر قرارات مجلس الدولة)، طبأحدث

كلیةوالتوزیع،للنشرالفجردارفیها،الطعنوطرقالفردیةالعمرانقراراتالزین،عزري.8
.2002الجزائر،بسكرة،خیضرمحمدجامعةالسیاسیة،والعلومالحقوق

القضائیةبالاجتهاداتمدعمةدراسة(الإداریة المنازعاتفيالمرجعبوضیاف،عمار.9
الجزائر،والتوزیع،للنشرجسور،01ر.ط،)التنازعومحكمةالدولةومجلسالعلیاللمحكمة
2003.

آخرضوءفيجدیدةطبعة( العقاریةالمنازعاتباشا،حمديعمرزروقي،لیلى.10
.2007 ئر،االجز هومة،دار،03 ر.ط،)الأحكاموأحداثالتعدیلات
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المعارف،منشأةالإسلامیة،الشریعةضوءفيالبیئةحمایةقانونراغب الحلو،ماجد.11
.2002 الإسكندریة،

سنةدونالجزائر،والتوزیع،للنشرالعلومدارالإداري،القانونبعلي،الصغیرحمدم.12
نشر.

والتوزیع،للنشرالعلومدارالإداریة،المنازعاتفيالوجیزبعلي،الصغیرمحمد.13
.2005،ئراالجز ط،.ر.د
الجزائر،الهدى،دارط،.ر.دالتشریع،وفقوالتعمیرالتهیئةقواعدنورة،منصوري.14

2010.
الحلبيمنشورات،مقارنةدراسةللبیئةالجنائیةالحمایةالزبیدي،مطردهامنوار.15

.1،2014 طلبنان،الحقوقیة ،
II.الأطروحات والمذكرات الجامعیة

أولاً: الأطروحات المذكرات:
لنیلأطروحةالجزائري،والتعمیرالتهیئةانونقضوءفيالبناءإستراتیجیةیزید، بايعربي.1

السیاسیةوالعلومالحقوقكلیة،عقاريانونق، تخصصالحقوقفيالعلومدكتوراهشهادة
.2015-2014،باتنة،رلخضالحاج،جامعةالحقوققسم

لنیل شهادة الدكتوراه أطروحةفي التشریع الجزائري، الإداریةالرخص الرحمان،عبدعزاوي.2
.2007في القانون العام، جامعة الجزائر،

لنیل شهادة أطروحةالجزائر،فيالخاصةالعقاریةللملكیةالقانونیةالحمایةمحمد،لعشاش.3
.2016كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة مولود معمري، تیزي وزو،،الدكتوراه

فيدكتوراهأطروحةالجزائري،التشریعفيالبناءلعملیةالقانونيالنظامعایدة،مصطفاوي.4
.2013 البلیدة،دحلب،سعدجامعةالسیاسیة،والعلومالحقوقكلیةالقانون،

دكتوراه،شهادةلنیلأطروحةالخاصة،للأملاكالحضریةالعقاریةالقسمةنجوى،الهواري.5
.2017 - 2016 ،1 الجزائر،جامعةالحقوقكلیة



قائمة المراجع

- 125 -

ثانیًا: أطروحات الماجستیر:
الماجستیر،درجةلنیلمذكرةالتقصیر،مجالفيالرقابةآلیةالبناء،رخصةبوبكر،بزغیش.1

.2007 الحقوق،كلیةوزو،تیزي،معمريمولودجامعةالأعمال،انونقفرع
مذكرة لنیل الفلاحیة،الأراضيقواعد والیات التهیئة والتعمیر في مجال رابح،معمربن.2

، كلیة الحقوق، جامعة مولود معمري، الأعمالشهادة الماجستیر في القانون، فرع قانون 
.2007تیزي وزو،

درجةلنیلمقدمةمذكرةالبناء،أعمالعلىالإداریةالرقابةوسائلساعد،بوطیارة.3
جامعة،السیاسیة،والعلومالحقوقكلیةالعقاري،بتخصص القانونالحقوق،فيالماجستیر

.20142015-، 2البلیدة 
لنیلمذكرةئر،االجز فيالفوضويالبناءظاهرةمنللحدالقانونیةالآلیاتكمال،تكواشت.4

كلیةالقانونیة،العلومقسمعقاري،قانونتخصصالعلوم القانونیة،فيالماجستیرشهادة
2008 باتنة،لخضر،جامعةالحقوق، - 2009.

مذكرة لنیل شهادة الماجستیر، فرع القانوني للتعمیر في ولایة الجزائر،التأطیر محمدجبري.5
.2010-2009ومالیة، كلیة الحقوق، جامعة بن یوسف بن خدة،إدارة

مذكرةالجزائري،التشریعفيالعقاروتقسیمتجزئةلرخصةالقانونيالنظامكلثوم،حجوج.6
البلیدة،-دحلبسعدجامعةوق،الحقكلیةوالزراعي،العقاريقانونتخصصالماجستیر،

2010.
لنیلمذكرةآلیة لضمان الخدمة العمومیة العمرانیة،الإداریةالرقابةدكار نسیم بلقاسم،.7

جامعة مولود السیاسیة،والعلومالحقوقكلیةالعقاري،شهادة الماستر، تخصص القانون
.2018معمري تیزي وزو، 

إدارةفرع الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر،رخصة البناء في القانون محمد،سبتي.8
.01،2002ومالیة، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر

الوسائل القانونیة لرقابة البیئة من مخاطر التعمیر في ظل التشریع الجزائري، شوك مونیة،.9
كلیة الحقوق والعلوم قانون البیئة،تخصص ، القانون العام مذكرة لنیل شهادة الماجستیر

.2016-2015دباغین، سطیف، الأمینالسیاسیة، جامعة محمد 



قائمة المراجع

- 126 -

العمران في التشریع الجزائري، أحكامفي مجال تطبیق الإدارةدور عزة،بنالصادق.10
عامة، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، إدارة-إداريمذكرة لنیل شهادة الماجستیر، قانون 

.2012-2011جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
الدولةفرعالماجستیر،درجةلنیلمذكرةالبناء،مجالفيالقانونيالنظاممریم،عزیزي.11

2016-2015الحقوق،كلیة،رالجزائخدة،بنیوسفجامعةالعمومیة،والمؤسسات
فرعالماجستیر،شهادةلنیلمذكرةالعمران،لتسییرالقانونیةالآلیاتحسینة،غواس.12

.2012 الحقوق،كلیةقسنطینة،جامعة،)الإقلیموتسییرالقانون( العامةالإدارة
مذكرة لنیل شهادة الماجستیر، قرارات التهیئة والتعمیر في التشریع،االله،عبدلعویجي.13

عامة، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة الحاج لخضر،إدارةإداريتخصص قانون 
.2012-2011باتنة،

الطبیعیةالكوارثمخاطرمواجهةفيناالعمر قوانینفاعلیةمدىكاهنة،مزوزي.14
إدارة-إداريانونقالقانونیة،العلومفيلماجستیراشهادةلنیلمقدمةمذكرةئر،ابالجز 

.2012 باتنة،جامعةالحقوق،كلیةومالیة،
شهادةمذكرةالبیئة،حمایةفيودورهاوالتعمیرالتهیئة،قواعدمقداد،مصباحي.15

الحقوق،قسمالسیاسیةوالعلومالحقوقكلیةالبیئة،انونقتخصصالحقوق،فيالماجستیر
.2016 - 2015 ،02 سطیفدباغین،الأمینمحمدجامعة

ثالثاً: مذكرات الماستر:
لاستكمالمكملةمذكرةالبناء،فيالمطابقةلشهادةالقانونيالنظامزولیخة،ردوريد.1

السیاسیة،والعلومالحقوقكلیة، إداريقانونتخصصماستر أكادیمي،شهادةمتطلبات
2014 .،ورقلةمرباحقاصديجامعة

فرجاوي حفیظة، دور عقود التعمیر في حمایة البیئة في ظل التشریع الجزائري، مذكرة لنیل .2
ومالیة، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة إدارةشهادة الماستر في الحقوق، تخصص 

.2017،البویرة–اولحاج أكليالبویرة محند 
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III.المقالات
العددالمفكر،مجلةئري،االجز التشریعفيالهدموإجراءاتالبناءرخصةحوحو،رمزي.1

.ن.س.دئر،االجز بسكرة،خیضرمحمد،جامعةبعاالر 
ساتادر مجلةن،االعمر مجالفيب.ش.م.لرالإداريالضبطسلطاتسعد،صلیلع.2

ن..س.دن،.ب.دقانونیة،
البرلماني،الفكرمجلةئري ،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري.3

.2005 جویلیة،ئر،االجز بسكرة،خیضرمحمد،جامعةالتاسعالعدد
المفكر،مجلةئري،االجز التشریعفيوالهدمالبناءراراتقإصدارءاتاإجر الزین،عزري.4

.ن.س.دئر،االجز الثالث،العدد بسكرة،خیضرمحمدجامعة
الإنسانیة،العلوممجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري.5

.2005 جوانئر،االجز خیضر بسكرة،محمدجامعة،08العدد
الفكرمجلةئري،االجز التشریعفيالبناءلرخصةالقانونيالنظامالزین،عزري.6

ئر،االجز خیضر،محمدجامعةالتاسع،العدد،)البرلمانیةوالدراساتالبحوث(البرلماني
.2005 جویلیة

IV.المداخلات
المنازعات العقاریة بشأن الترقیة العقاریة وتداعیاتها على الهیئة العمرانیة، محمد،حجاري.1

من مداخلة مقدمة في الملتقى الوطني حول الترقیة العقاریة في الجزائر واقعا وأفاقا، المنظم
د س ن.طرف كلیة الحقوق جامعة ورقلة،

V.المطبوعات
المنازعات العقاریة بشأن الترقیة العقاریة وتداعیاتها على الهیئة العمرانیة، محمد،حجاري.1

مداخلة مقدمة في الملتقى الوطني حول الترقیة العقاریة في الجزائر واقعا وأفاقا، المنظم من 
ن.د سطرف كلیة الحقوق جامعة ورقلة،

خدیجة، محاضرات في مادة البیئة والعمران، مطبوعة موجهة لطلبة السنة الثانیة غازي.2
،البویرة-جامعة اكلي محند اولحاجماستر قانون اداري، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، 

2020-2021.
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VI.والتنظیمیة:التشریعیةالنصوص
أولاً: القوانین:

ورخصةالبناءبرخصةالمتعلق،1982-02- 06فيالمؤرخ،02-82رقمقانون.1
.1982-02-09المؤرخة في، 06دعدر،.جضي،االأر تجزئة

،ج.رالعقاري، التوجیهالمتضمن1990-11-18فيالمؤرخ،25-90قانون رقم .2
1990 .سنة،49 العدد

العددج روالتعمیر،بالتهیئةقلیتع1990 دیسمبر01 فيمؤرخ29- 90رقمقانون.3
14 فيمؤرخ05-04رقمبالقانونوالمتممالمعدل،1990ردیسمب02 بتاریخ52
.200 4أوت15 بتاریخ،51 العددج ر،2004 أوت

العددر،.جالوطنیة،الأملاكیتضمن،1990دیسمبر 01 فيالمؤرخ،30-90قانون.4
.1990دیسمبر 02فيالمؤرخ52 

،1998 لسنةالمالیةقیتضمن،1997دیسمبر 31فيالمؤرخ،02-97رقمقانون.5
1997 .لسنة89العدد ج.ر،

الدولةمجلسباختصاص یتعلق1998ماي 08في المؤرخ01-98 رقمقانون.6
1998 .لسنة37 العدد،ر.ج،وعملهوتنظیمه

،  الجدیدةالمدنإنشاءبشروطیتعلق2002ماي 08فيمؤرخ،08- 02رقمقانون.7
.14/05/2002فيصادر،34عددالرج

والمواقعالتوسعبمناطقالمتعلق،2003فیفري17فيالمؤرخ، 03-03رقمانونق.8
.2003-02-19الصادرة بتاریخ،11 العددر،.جالسیاحیة،

لسنة21العددر.ج،إ.م.إ.بقالمتعلق،2008- 02-25فيالمؤرخ09-08قانون.9
2008.

وإتمامالبیاناتمطابقةقواعدیحدد،2008-07-20فيمؤرخ،15-08رقمقانون.10
.2008-08-03الصادرة بتاریخ44 العددر،.جإنجازها،

،37العددر،.ج،2011-06-22فيالمؤرخبالبلدیةالمتعلق11-10رقمقانون.11
.2011-07-30فيالصادرة
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ثانیًا: الأوامر:
العددر،.ج،1975- 09-26فيالمدني، المؤرخالقانونالمتضمن،75-58الأمر.1

.1975-09- 30المؤرخ في ، 78
ورخصةالبناءبرخصةالمتعلق،1975-09-26فيالمؤرخ،67-75رقمالأمر.2

،1975اكتوبر17فيالمؤرخ،83العددر.جالبناء،أجلمنالأراضيتجزئة
.منه60المادةخلالمن82-02قبموجبالملغى

ثالثاً: المراسیم:
الإنتاج بشروطالمتعلق،1997-05-18فيالمؤرخ07-94رقمالتشریعيالمرسوم.1

-05-25فيالمؤرخة، 32 العددر،.جالمعماري،المهندسمهنةوممارسةالمعماري
1994.

العامةللقواعدالمحدد،1991- 05 - 28 فيالمؤرخ،175-91المرسوم التنفیذي.2
.1991 لسنة 26 العددر،.جوالبناء،التعمیروللتهیئة

كیفیاتیحدد،1991سنةمایو28المؤرخ،176-91رقمالتنفیذيالمرسوم.3
المطابقةوشهادةالبناءورخصةالتقسیموشهادةالتجزئةورخصةالتعمیرشهادةتحضیر
.1991سنةیونیوفي الاولالمؤرخة،26العددرجذلك،وتسلیمالهدمورخصة

الأثریةالمواقعحمایةمخططإعدادكیفیاتالمتضمن،323-03التنفیذيالمرسوم .4
.2003 لسنة60 العددر،.جلها واستصلاحها،التابعةالمحمیةوالمناطق

لسنة01 العددر،.ج،2006-01-07فيالمؤرخ03-06المرسوم التنفیذي رقم .5
.176-91ت.لموالمتممالمعدل،2006

تنفیذلإجراءاتالمحدد،2009-05-02فيالمؤرخ،154-09رقمالمرسوم التنفیذي.6
.2009-05-06فيالصادرة،27 العددر،.جبمطابقة البنایات،التصریح،

المعدل والمتمم للمرسوم 2009-09-22،المؤرخ في 307-09رقمالمرسوم التنفیذي.7
.176-91التنفیذي رقم 

عقودتحضیركیفیاتیحدد،2015 جانفي25 فيمؤرخ،19-15رقمتنفیذيرسومم.8
2015فیفري22 فيصادر07 عددرجوتسلیمها،التعمیر
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، یعدل ویتمم المرسوم 2020-11-22، المؤرخ في 342-20لمرسوم التنفیذي رقم ا.9
الذي یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر 2015-01-25المؤرخ في 19-15التنفیذي 

.2020-12-02، الصادرة في 71وتسلیمها، ج. ر، العدد 
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