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 الإىداء
 الحسج لله الحؼ وفقشي لانجاز ىحا العسل، تتع الرالحاتالحسج لله الحؼ بشعستو 

 .نبع العصف والحشان ىإل... .إلى مغ شاركتشي أفخاحي وأساتي

 .إلى مغ سيخت الميالي لتشيخ دربي ....إلى مغ سانجتشي في صلبتيا ودعائيا

 .... وضحت دائسا لأجمي.شي الحياةإلى مغ وىبت

 .الغالية أميإلى أروع امخأة في الػجػد 

 .وسلبحيا العمع والسعخفة... .إلى مغ عمسشي أن الجنيا كفاح

 .الآنإلى مغ زرع بي الؿيع والسبادغ التي أوصمتشي إلى ما أنا عميو 

 .العديد أبيإلى أعطع واعد رجل في الكػن 

 ا والى مغ عخفت معيع معشى الحياة.حجود لي محبة لابػجػدىع اكتدب قػة و  إلى مغ

 .(حشان، أميشة، سعيجة، لسياء ) الحبيبات أخػاتي إلى

 كخم(أ، ريان، سخيغ، إليغ، صػؼيا، نيذأخػاتي)أبشات و  أولادالبخاعع  إلى

 .)محمد(أخي  الغاليإلى سشجؼ 

 واسكشيا فديح جشاتو. رحسيا الله، إلى روح ججتي الصاىخة

 ي التي لع تشجبيا أمي ) إكخام (.إلى صجيقتي ورؼيقة دربي وأخت

 )عبج الباسط( إلى الرجيق والدميل، ا بسج يج العػن إلى مغ لع يبخل عميش

 حفطو قمبي.إلى كل مغ نديو قمسي و 

 سارة 



 الإىداء

  .الرلبة عمى نبي السخسميغو  الحسج لله رب العالسيغ
 .أبيو أمي، إلى مغ كان كل مدعاؼ يرب في سبيل رؤية نطخات الفخخ بعيػنيع

العديد الحؼ سار في كل ، ر لا يشصفىءأنار درب عمسي بشػ و ، إلى مغ ميج شخيق العمع لي
 .أبي، في كل شخيق حتى وصػلي إلى ىشاو  درب

 الحبيبة. أميإلى نبع الحشان والصسأنيشة إلى دفىء بيتشا ، إلى مغ أفزميا عغ نفدي 
.الدىخاء فاشسة أختي، حدانيوأ أفخاحيمعيا  تتقاسسمغ  إلى  

عبج و  عبج الباسط إخػتي، ضحكاتيعيفخح فؤادؼ بدساع رنات و ، عيشي بخؤيتيع دخمغ ت إلى
.يع الله وأنار دربيعزيشب حفطو  العديد  

.عسخىساب وأشال ججتي زيشب حفطيسا اللهو  ركيدة العائمة ججؼ حسدة إلى  
.وغفخ لو روح ججؼ مػسى رحسو الله إلى  

.بعسخىا الله أشال تدعجيت ججتي إلى  
 الأعسامالله نعع  أدامكع، وأعسامي عساتي، لي حب الخيخ عمغ استذعخ في نطخاتي إلى

 والعسات.
الأعداء.خالاتي و  خالي إلى  

رؼيقتي السخمرة صجيقتي و ، العسل معيا العشاء والديخ في سبيل تقجيع ىحا تالتي تقاسس إلى
 سارة.

 إلى الرجيق والدميل )عبج الباسط(.، لع يبخل عميشا بسج يج العػن ل مغ ك إلى
 إكرام



 

 قائمة المختصرات

 

 .سسية: جخيجة ر ج ر

 .ع: عجد

 .صفحة: ص

 .صفحة إلى: مغ صفحة ص ص

 .ط: الصبعة

 .الشسػذجي ممحق بالسخسػم التشفيحؼ: دفتخ الذخوط .ش.ن.م.م.تد

 .: ديػان السصبػعات الجامعيةد.م.ج



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمة



 مقدمة

 

1 

شأنو شأن الامتياز ، مجال الأملبك الػششية الخاصة عقج محجد السجةالامتياز في يعتبخ 
 أنالحؼ يذتخط مانحة الامتياز وصاحب الامتياز و لعامة يبخم بيغ الإدارة في مجال القػاعج ا

الػششية الخاصة  الأملبكلتديخ  كآليةوتعج عقػد الامتياز ، يكػن مغ أشخاص القانػن الخاص
 .في العقار الرشاعي التابع لمجولةلمجولة سػاء بالاستثسار في العقار الفلبحي أو بالاستثسار 

إلا أن مذكمة ، واقترادية كبيخة إستخاتيجيةأىسية ر الفلبحي يعتبخ ذو دبة إلى العقابالش
حيث مخت الأراضي الفلبحية التابعة ، يػمشا ىحااستغلبلو لا تدال عالقة مشح الاستقلبل إلى 

تخسانة مغ القػانيغ مغ أجل تشطيع كيؽية  للؤملبك الػششية بعجة مخاحل مسا أدػ إلى إصجار
، أن وضعية الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الػششية الخاصة معقجةومغ الػاضح ، استغلبليا

حيث عخفت تغيخات عجيجة عبخ ، إذ تجمى تعقيجىا في السيجان بأنطسة قانػنية عانت مشيا
 .إصلبحية ميدت تاريخيا القجيع والسعاصخسياسات 

 الحؼ يحجد، 20101أوت  15في  السؤرخ، 03-10حا صجر القانػن رقع ومغ أجل ى
الحؼ أكج برفة ، شخوط وكيؽيات استغلبل الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمجولة

شخيقة الامتياز أسمػبا لاستغلبل ىحه  واعتبار، قاشعة عمى إبقاء الأراضي الفلبحية ممكا لمجولة
 .وكحا جسيع الآثار الستختبة عشو، 192-87مسا يتعيغ معو إلغاء القانػن رقع ، الأراضي

العقار  عجوي، ة لتحقيق التشسية الاقتراديةالاستثسار القػة الجافعة الأساسييعتبخ  كسا
، التحتية التي يقػم عمييا السذخوع الاستثسارؼ  شيةتثسار الخكيدة الأساسية والبالسخرز للبس

 .العقار الرشاعي أحج الستصمبات الأساسية لشجاح الدياسة الاستثسارية عجوبالتالي ي

حيث ضيخت فكخة الامتياز لأول مخة في إشار ، قار الرشاعي بعجة مخاحلمخ امتياز الع
وبعج ذلظ تع استبجال عقػد التشازل عغ ، 19933ديدسبخ  29الرادر في  18-93قانػن رقع 

                                                           
يحجد شخوط وكيؽيات استغلبل الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك ، 2010غذت  15مؤرخ في ، 03-10قانػن رقع  -1

 .  2010غذت  18الرادر بتاريخ ، 46ج رع ، لمجولة الخاصة
الػششية  للؤملبكلتابعة يتزسغ ضبط كيؽية استغلبل الأراضي الفلبحية ا، 1987ديدسبخ 08مؤرخ في ، 19-87قانػن  -2

 .03-10ممغى بالقانػن ، 1987ديدسبخ 09الرادر بتاريخ ، 50ج ر ع ، واجباتيعو  وتحجيج حقػق السشتجيغ
الرادر في ، 88ج رع ، 1994متزسغ قانػن السالية لدشة ، 1993ديدسبخ  29مؤرخ في ، 18-93مخسػم تذخيعي رقع  -3

 ديدسبخ. 30
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وتزسشت السادة ، الأملبك الػششية الخاصة بعقػد الامتياز التي يسكغ تحػيميا إلى عقػد تشازل
الستعمق بتخؾية ىحا الشػع  1993أكتػبخ  5السؤرخ في  12-93مغ السخسػم التذخيعي رقع  23

 2006أوت  30السؤرخ في  11-06وتع التأكيج عمى ىحا العقج بسػجب القانػن ، 1مغ العقػد
والتشازل عمى الأراضي التابعة للؤملبك الخاصة لمجولة الحؼ يحجد شخوط وكيؽيات مشح الامتياز 

الحؼ تزسغ عقج الامتياز كريغة لسشح العقار ، 2ةوالسػجب لانجاز السذاريع الاستثساري
ة مشح العقار الرشاعي إذ يكػن بسػجب الرشاعي دون تحػيمو لعقج تشازل وبالتالي نطع كيؽي

عقج إدارؼ تقػم مجيخية أملبك الجولة بتحخيخه وفق الإجخاءات السشرػص عمييا قانػنا ويكػن 
مغ الأمخ  03ستثشاء استشادا إلى السادة التخاضي كاو  أسمػب السشح ىػ السداد العمشي كأصل

عخف عجة تعجيلبت أوليا كان بسػجب قانػن السالية التكسيمي ىحا الأخيخ  إلا أن، 3 08-04
حيث نز عمى أسمػب التخاضي كريغة وحيجة لسشح العقار الرشاعي وعجل ، 2011لدشة 

 .20154انػن السالية التكسيمي لدشة أيزا بق

 إليوة سية ىحا السػضػع مغ أىسية اليجف الحؼ تدعي الجولمغ خلبل ما سبق تتزح أى
 ومشيا الجدائخ ألا وىػ البحث في الدبل الكفيمة لتحقيق الاكتفاء الحاتي في القصاع الفلبحي

 .عقج الامتياز الرشاعيمغ مشطػر عقج الامتياز الفلبحي و القصاع الرشاعي و 

 تػصمشا إليو مغ خلبل البحثسا وأول سبب أو دافع لاختيار ىحا السػضػع كان نتيجة ل
عمى مدتػػ كمية  محكخات السشاقذة في الدشػات الخسذ الدابقةالحؼ قسشا بو في قائسة مػاضيع 

 لع يتع مشاقذة ىحا السػضػع مغ قبل.، العمػم الدياسية لجامعة أكمي محشج أولحاجالحقػق و 

                                                           
أكتػبخ  10الرادر في ، 64ج ر ع ، يتعمق بتخؾية الاستثسار، 1993أكتػبخ  05ي مؤرخ ف، 12-93مخسػم تذخيعي  -1

 )ممغي(.، 1993
التشازل عغ الأراضي التابعة للؤملبك و  يحجد شخوط وكيؽيات مشح الامتياز، 2006غذت  30مؤرخ في ، 11-06رقع  أمخ -2

 .)ممغي( 2006غذت  30رادرة في ال، 53ج ر ع ، السػجية لانجاز السذاريع الاستثساريةو  الخاصة لمجولة
كيؽيات مشح الامتياز عمى الأراضي التابعة للؤملبك الخاصة لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع و  يحجد شخوط، 04-08 أمخ -3

 .2008سبتسبخ 03الرادرة في ، 49ج رع ، استثسارية
 

 32الرادرة في ، 01ج ر ع ، 3151سشة يتزسغ قانػن السالية التكسيمي  3151يػليػ  32مؤرخ في ، 15-51أمخ رقع  - 4
 .3151يػليػ
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 الآثار الشاتجة عشيساعي و الامتياز الفلبحي والرشا ر مػضػع عقجأما الجافع الثاني لاختيا
نتيجة الأزمة الاقترادية التي ، في الجدائخمغ السػضػعات اليامة في الػقت الحاضخ كػنو 

الرشاعي  الجانببو  مسا جعميا تيتع بالجانب الفلبحي تعيذيا بدبب انخفاض أسعار البتخول
في ىحه  أشخاص شبيعية أو معشػية بػية الاستثسارفي مشح عقػد امتياز بيغ الجولة و 

 .السجالات

الفلبحي  ؼيو سػاء القصاع الرشاعي أوإن عقػد الامتياز تتشػع بتشػع القصاع الحؼ مشحت 
عقػد الاستثسار و ، الفلبحية وما ييسشا في ىحه الجراسة ىي عقػد استثسار الأراضي، الدياحي أو

والإجخاءات ػد القانػنية التي تقػم عمييا ىحه العق الأسذغ اجل معخفة مفيػم و وم، الرشاعي
 :ا ارتأيشا شخح الإشكالية التاليةالشاشئة عشي

 ؟هسيمة لاستغلال العقار الفلاحي والرشاعي الامتياز ككيف نغم السذرع الجزائري عقد 

لستعمقة لظ بجراسة مختمف السفاـيع اسشيج الػصفي وذلإبخاز أىسية السػضػع فقج انتيجشا ال
لسعخفة مزسػن الشرػص  التحميميعسمشا السشيج واست، الرشاعيبعقج الامتياز الفلبحي و 

والفلبحي ببعس عقػد  مغ خلبل مقارنة امتياز العقار الرشاعي السشيج السقارن عمى و ، القانػنية
 حيث سشتصخق إلى، إلي فرميغقدسشا مػضػعشا  الإشكاليةولسعالجة ، ليا الامتياز السذابية
 الإشارإلى  ثع (الفرل الأول)ملبك الػششية في لعقج الامتياز الػارد عمى الأ الإشار السفاـيسي

 .)الفرل الثاني(في  لعقج الامتياز الػارد عمى الأملبك الػششية التصبيقي



 

 

 
 

 

 :الفرل الأول

الإطار السفاهيسي لعقد الامتياز الهارد عمى الأملاك الهطشية 
 الخاصة
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في  ارؼ قانػن الإدالرية التي تشجرج تحت عقػد الامتياز مغ بيغ أقجم العقػد الإداتعج 
قتراد أمام القصاع الخاص وتػسيع ومع فتح الا، لارتباشيا بالسخافق العامةا نطخ وذلظ ، الجدائخ

بسا في ذلظ القصاع ، صاعاتتع استخجام عقػد الامتياز في عجة ق، نصاق الأنذصة الاقترادية
لبك الجولة في يتع تشفيح ىحه العقػد مغ خلبل مشح العقارات التابعة لأمو ، والرشاعي فلبحيال

جج مجسػعة متشػعة مغ الأنطسة تػ  لتعجد استخجامات عقج الامتياز اونطخ ، إشار عقج الامتياز
 .القانػنية التي تشطسيا

ى مفيػم نطام الامتياز مغ دراسة ىاتو السشطػمة القانػنية لابج مغ التصخق إل حتى نتسكغو 
مفيػم الامتياز نتشاول ، بحثيغذلظ مغ خلبل تقديع ىحا الفرل إلى مو ، الرشاعيالفلبحي و 

 .(السبحث الثانيفي ) الرشاعيمفيػم الامتياز و  (السبحث الأولفي) الفلبحي
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 ول:السبحث الأ 

 10-01الفلاحي في عل القانهن مفيهم عقد الامتياز 

وكحا وأركانو  مشا التصخق إلي تعخيفو وخرائروعسمية تحجيج مفيػم عقج الامتياز  تقتزي
 السػاضيعا العقج في العجيج مغ القػانيغ و فتػاجج ىح، تسيده عغ غيخه مغ العقػد السذابية لو

وىحا ما سشتشاولو في ىحا ، في تحجيج شبيعتو القانػنية الستعمقة بالعقار قج يؤدؼ إلي الخمط
، ( السظمب الأول) في تعخيف وخرائز الامتياز الفلبحي، ث والحؼ ارتأيشا تقجيسوالسبح

( ثع تسييد عقج الامتياز الفلبحي عسا يذابيو في السظمب الثاني)في  أركان عقج الامتيازو 
 .(الثالثالسظمب ) فيغ الأخخػ قػانيال

 ول:السظمب الأ 

 خرائروو  عقد الامتياز الفلاحيتعريف 

أداة التعاقج الأندب لمجولة مغ اجل تػسع القاعجة الإنتاجية الفلبحية يعج عقج الامتياز 
 يج العلبقة بيغ السدتثسخ والأرض.وتػش، يغيتي تسشح لمسدتثسخيغ الفلبحالأراضي ال وتثسيغ

وعميو سشحاول تبيان تعخيف ، مفيػم شامل لعقج امتياز الفلبحي ي إعصاءولقج اختمف ف
متياز ( ثع تبيان خرائز عقج الاالفرع الأول)في عقج الامتياز الفلبحي مغ مختمف الجػانب 

 .(الفرع الثاني)في الفلبحي 

 تعريف عقد الامتياز الفلاحيول: الفرع الأ 

جاءت في ىحا السزسػن لتػضيح معشى  ت التعاريف لعقج الامتياز الفلبحي التيتعجد
 و (أولاأىع التعخيفات مغ خلبل التعخيف الفقيي ) إلىتصخق مشو نو ، عقج الامتياز الفلبحي

  .(ثانياالتعخيف القانػني )
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 أولا: تعريف الفقيي لعقد الامتياز الفلاحي 

ستغلبل شبيعي أو معشػؼ لا ح مغ الجولة إلى شخزسشي اػنيا قانالامتياز تخخير عتبخي
ميسان الصساوؼ: بأن الامتياز حيث عخفو الجكتػر س، حجدم ال عقارية لفتخة محجدة وبسقابلأمػ 

عقج إدارؼ يتػلى السمتدم فخدا كان أو شخكة بسقتزاه وعمى مدؤوليتو إدارة مخفق عام ىػ 
مع خزػعو لمقػاعج الأساسية ، اقترادؼ واستغلبلو مقابل رسػم يتقاضاىا مغ السشتفعيغ

 .1صة لتدييخ السخافق العامة فزلب عغ الذخوط التي تزسشيا عقج الامتيازالزاب

عقج إدارؼ يتعيج احج الأفخاد أو عقج التدام السخفق العام ىػ : جؼعسار عػابوكسا عخفو الجكتػر 
أو إحجػ  تحت مدؤوليتو السالية بتكميف مغ الجولةو  الذخكات بسقتزاه بالؿيام عمي نفقتو

بل وذلظ مقاػضع لو لأداء خجمة عامة لمجسيػر لمذخوط التي تشبقا و ، وحجاتيا الإدارية
يتدمع الجخل الػارد مغ محجدة مغ الدمغ فيتحسل الشفقات و لسجة الترخيح لو لاستغلبل السذخوع 

 .2فيجيغالسدت

أو  اشبيعي ابسقتزاه شخر الإدارة" الامتياز ىػ اتفاق تكمف  :وقج عخفو الجكتػر أحسج محيػ
 .3"يغ تذغيل مخفق عاماعتباريا بتأم

مخفق عسػمي والحؼ يتع  تياز السشرب عمىعقج الام إلىصخقت يلبحع أن كل التعخيفات ت
 03-10جاء مخالفا لسا نز عميو القانػن  وىػ ما، معشػؼ أو شبيعي لذخزيخه يمشح تد

ن وذلظ كػن أ، 4الحؼ يحجد شخوط استغلبل الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمجولة
 . مشحرخ في الذخز الصبيعي دون غيخهالصخف الستعاقج مع الجولة في صمب ىحا القانػن 

 

 الفلاحي لعقد الامتياز القانهني التعريفثانيا: 
                                                           

، 2005، مرخ، القاىخة، دار الفكخ العخبي، 5ط، دراسة مقارنة، الأسذ العامة لمعقػد الإدارية، سميسان محمد الصساوؼ -1
 .108ص

 .198ص ، الجدائخ، 2005، د م ج، 3ط، الجدء الثاني، الشذاشالإدارؼ ، القانػن الإدارؼ ، عسار عػابجؼ -2
 .440ص ، 1996، الجدائخ، د م ج، محاضخات حػل السؤسدة الإدارية، احسج محيػ -3
 .  حكخال دالفال، 03-10قانػن رقع  -4
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متياز الفلبحي بعج استقخاء جسمة مغ القػانيغ والسخاسيع الستعمقة بالامتياز بذكل عام والا
 :عاريف وىي كسا يميسكششا استخلبص مجسػعة مغ التي، عمى وجو الخرػص

الستزسغ تػجيو السؤسدات العسػمية و  1988يشايخ  12السؤرخ في  01-88القانػن 
" أن التدييخ يتع وفقا :عمىحيث نرت  55أورد تعخيفا لعقج الامتياز في السادة ، 1الاقترادية

عامة ىي والسشازعات الستعمقة بالأملبك ال، وبسػجب دفتخ الأعباء العامة، لعقج إدارؼ للبمتياز
 ذات شابع إدارؼ".

وعخفتو السادة الثانية مغ دفتخ الذخوط الشسػذجي الستعمق بسشح الامتياز لقصع أرضية مغ 
الأملبك الػششية التابعة الخاصة التابعة لمجولة واقعة داخل السداحات الاسترلبحية واحتسال 

مشح حق امتياز قصع  كيؽياتيحجد  483-97تحػيمو إلي تشازل السمحق لمسخسػم التشفيحؼ رقع 
بائو لمجولة في السداحات الاسترلبحية وأعأرضية مغ الأملبك الػششية الخاصة التابعة 

 .2وشخوشو

تسشح الجولة بسػجو  " ىػ ترخفار إلييا أعلبه: القانػنية السذ حكاموالامتياز في مفيػم الأ
لكل شخز شبيعي ، صةحق الانتفاع بأراضي متػفخة تابعة لأملبك الػششية الخا، ولسجة معيشة

 . 3الديمية"لاسترلبح في السشاشق الرحخاوية والجبمية و في إشار ا، أو معشػؼ 

 2008 أوت 03السؤرخ في  16-08وعخفتو السادة الثالثة الفقخة الثانية مغ القانػن رقع 
" عقج تسشح بسػجبو الدمصة السانحة لذخز حق : ن الامتياز ىػالستزسغ التػجيو الفلبحي بأ

 .4ل العقارات الفلبحية لسجة محجدة مقابل دفع إتاوة سشػية "استغلب

                                                           
، 02ج رع ، يتزسغ القانػن التػجييي لمسؤسدات العسػمية الاقترادية، 1988يشايخ  12مؤرخ في، 01-88قانػن رقع  -1

 .يشايخ 13الرادر في 
يحجد كيؽيات مشح حق امتياز قصع أرضية مغ الأملبك  1997ديدسبخ  15مؤرخ في ، 483-97مخسػم تشفيحؼ رقع  -2

 . 1997ديدسبخ  17الرادر في ، 83ج رع ، شخوشوو  وأعبائو، الػششية الخاصة التابعة لمجولة في السداحات الاسترلبحية
الأملبك الػششية الخاصة لمجولة واقعة مغ دفتخ الذخوط الشسػذجي الستعمق بسشح امتياز قصع أرضية مغ  02انطخ السادة  -3

 .483-97ممحق السخسػم التشفيحؼ رقع  داخل السداحات الاسترلبحية واحتسال تحػيميا إلي تشازل
الرادر بتاريخ ، 46ج رع ، يتزسغ التػجيو الفلبحي، 2008غذت  03مؤرخ في ، 16-08مغ قانػن  03السادة  انطخ -4

 .2008غذت  10
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لحؼ يحجد شخوط ا 2010أوت  15السؤرخ في  03-10بسػجب أحكام القانػن رقع 
خابعة مشو وكيؽيات استغلبل الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمجولة لاسيسا السادة ال

 .التي جاءت بتعخيف شامل

ىػ العقج الحؼ تسشح بسػجبو "...  :انو عمى 03-10القانػن رقع مغ  04سادة ال تتزسغ
، الامتياز"السدتثسخ صاحب في صمب الشز  خرا شبيعيا مغ جشدية جدائخية يجعىالجولة ش

وكحا الأملبك الدصحية ، ة التابعة للؤملبك الخاصة لمجولةحق استغلبل الأراضي الفلبحي
سشة قابمة  40ا شخيق التشصيع لسجة أقراى دفتخ شخوط يحجد عغ عمىبيا بشاءا ، السترمة
تخريريا بسػجب قانػن تزبط كيؽيات تحجيجىا وتحريميا و  مقابل دفع إتاوة سشػية، لمتججيج
 .1السالية

التعخيف التذخيعي نلبحع أن السذخع الجدائخؼ جعل مغ عقج الامتياز العقار  مغ خلبل
شح برفة حرخية لمذخز الصبيعي الحؼ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمجولة يس

بحلظ تع استبعاد إمكانية إبخام ىحا العقج في شكل مدتثسخ فلبحية ، الجدائخيةيحسل الجشدية 
التعاقج شبقا لأحكام التعيج و السقاضاة و ية القانػنية الكاممة للبشتخاك و تتستع بالأىم، 2جساعية

 .3القانػن السجني

الجولة مسثمة في إدارة أملبك الجولة ذخز الصبيعي و ا العقج إذن بيغ الوعميو يبخم ىح
، ة سش 40 كسا نلبحع أن ىحه السجة شػيمة ندبيا، الػششي لأراضي الفلبحية والػالي الجيػانو 

 .4وقابمة لمتججيج ، حساية لمسدتثسخ صاحب الامتياز

 خرائص عقد الامتياز الفلاحي :الفرع الثاني

محجد السجة ، عيشيائز اليامة تتسثل ؼيكػنو حق عقج الامتياز بسجسػعة مغ الخر يتسيد
 .ة التابعة للؤملبك الخاصة لمجولةالأرض الفلبحي عقج وارد عمى، 

                                                           
 .سالف ذكخ، 03-10ن مغ قانػ  04السادة  -1
 مغ نفذ القانػن.، 03-10مغ قانػن  6/2السادة  -2
 مغ نفذ القانػن.، 03-10مغ قانػن رقع  20السادة  -3
 .مغ نفذ القانػن ، 03-10مغ قانػن رقع  17السادة  -4
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 الامتياز حق عيشي :أولا

عغ أحكام القانػن  : "بغس الشطخعمى ما يمي 03-10مغ القانػن  12ة الساد نرت
الشاتج عغ الامتياز لفائجة السجني يخػل لراحبو حق تأسيذ رىغ يثقل الحق العيشي العقارؼ 

 ىيئات القخض".

فلبحية حق الامتياز الستسثل في حق استغلبل الأراضي الأن  ل ىاتو السادةيتزح مغ خلب
يخػل لراحبو حق تأسيذ رىغ يثقل الحق العيشي العقارؼ الشاتج عغ ىحا ، والأملبك الدصحية

وبيحا يدتبعج ، ات الساليةالقخوض التي تذسل كل مغ البشػك والسؤسدالحق لفائجة ىيئات 
مغ خلبل جعل ىحا الامتياز قابلب لمخىغ إلي لخىغ لجػ الأشخاص العاديغ وييجف تأسيذ ا

 .1تػفيخ السال الزخورؼ مغ اجل الؿيام بالشذاط الفلبحي

    معاوضةالامتياز عقد  :ثانيا

تمتدم  حيث، 2الامتياز ىػ عقج يعػض أؼ يمتدم كل مغ الصخفيغ بإعصاء أو فعل شيء ما
سشة قابمة لتججيج لمسدتثسخ صاحب الامتياز مغ اجل استغلبل  40الجولة بسشح الامتياز لسجة 

السؤرخ في  01-10مغ الأمخ 41ولقج حجدت السادة ، مقابل إتاوة سشػية، اضي الفلبحيةالأر 
الإتاوة التي يجب أن تجفع  2010الستزسغ قانػن السالية التكسيمي لدشة  2010أوت  26

حيث مبمغ الإتاوة يختمف مغ مشصقة إلي أخخػ حدب الإمكانيات الفلبحية وأصشاف سشػيا 
  .أو غيخ السدؿية الأراضي إن كانت مدؿية

فؿيسة  19/03/2012 السؤرخ في124-12محجد في السخسػم التشفيحؼ رقع كسا ىػ 
سدؿية الللؤراضي السدؿية أما الأراضي غيخ كحج أقرى بالشدبة ، دج 15000 الإتاوة تقجر ب

، دج 800أما ؼيسا يخز الحج الأدنى ؼيقجر ب ، دج 3000فإن الحج الأقرى يقجر ب 
وتججر الإثارة أن الإتاوة تخز الأرض الفلبحية فقط ولا تذسل الأملبك الدصحية يتع دفعيا 

                                                           
، 2013، لجدائخلمصباعة والشذخ ا دار ىػمة 03-10تحػيل حق الانتفاع الجائع إلي حق الامتياز في ضل ، كحيل حكيسة -1

 . 155ص 
السؤرخ في ، 78 ج رع، الستزسغ القانػن السجني، 26/09/1975السؤرخ في ، 58-75خ رقع ممغ ا 58السادة  -2

30/09/1975. 
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لجػ صشجوق مفتذية أملبك الجولة بالػلاية التي يقع في دائختيا الأملبك العقارية وعجم دفعيا 
 .03-10مغ قانػن  28يغ متتاليتيغ يتختب عمييا فدخ عقج الامتياز شبقا لشز السادة بعج سشت

 ثالثا: الامتياز عقد محدد السدة

حيث مشح السذخع لمسدتثسخ صاحب الامتياز مجة ، عقج الامتياز مغ العقػد السحجدة السجة
 .1صة لمجولةلاستغلبل الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخا، سشة قابمة لمتججيج 40

إلا أنو أشار إلى إمكانية ، لع يحجد عجد مخات تججيج الامتياز وتججر الإشارة أن السذخع
إنيائو قبل السجة السحجدة إما بصمب مغ السدتثسخ صاحب الامتياز أو مغ شخف الجولة برفتيا 

 مالكة الخقابة في حالة إخلبل بالالتدامات التعاقجية.

  ى الأراضي الفلاحيةرابعا: الامتياز عقد وارد عم

في شكل مدتثسخات فلبحية جساعية أو ، الامتياز نسط لاستغلبل الأراضي الفلبحية
ييجف السذخع مغ خلبلو إلى رفع مدتػػ القصاع الفلبحي وتذجيع الاستثسار مغ جية ، 2فخدية

 ومغ جية أخخػ تحديغ ضخوف ومجاخيل السدتثسخيغ أصحاب الامتياز وبالتالي تحقيق الاكتفاء
 الحاتي.

 :نيالسظمب الثا

 أركان عقد الامتياز الفلاحي

الستسثمة إرادة الدمصة السانحة للبمتياز و إن عقج الامتياز الفلبحي يشذأ مغ خلبل تػافق 
 القبػل الحؼ يشرب عمىفي الجولة والسدتثسخ صاحب الامتياز مغ خلبل تبادل الإيجاب و 

أسباب  الحؼ يقػم بالافتخاض عمىلمجولة و اصة استغلبل الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخ
 ركغ السحلم والآداب العامة ليحا نتصخق إلي ركغ الخضا و امذخوعة وغيخ مخالفة لمشطمعمػمة و 

 . (الفرع الثانيفي ) الذكل( ثع ركغ الدبب و الفرع الأولفي )
                                                           

 سالف ذكخ.، 03-10مغ قانػن رقع  04السادة  -1
 .قانػن نفدو، 03-10قانػن رقع  مغ 03السادة  -2
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 السحلركن ركن الرضا و  :الفرع الأول

 ركن الرضا :أولا

سدتثسخ صاحب الػل بيغ الجية السانحة للبمتياز و القبجاب و بالخضا تبادل الإييقرج 
، يكػن صحيح وخال مغ عيػب الإرادة الشحػ متصابق ومشتج للآثار القانػنية وان الامتياز عمى

 . 1مغ القانػن السجني 59وىػ ما نرت عميو السادة 

 ركن السحل :ثانيا

التابعة لمجولة ومجسػعة  ىػ حق استغلبل الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة
كسا يكػن الامتياز بعج التخخيز مغ شخف الػالي عغ ، حيةالأملبك السمحقة بالسدتثسخة الفلب

 :إعلبن التخشح وتعصي الأولػية إلىشخيق 

  السدتثسخيغ أصحاب الامتياز الستبقيغ مغ السدتثسخة الفلبحية ذات أصحاب امتياز متعجديغ
 .مغ اجل تػسيع مدتثسخاتيع

 عدتثسخيغ أصحاب الامتياز السحاذيغ مغ اجل تػسيع مدتثسخاتيالس. 
 ريع لتعديد السدتثسخة الفلبحية يقجمػا مذاو  الأشخاص الحيغ ليع مؤىلبت عمسية أو تقشية

 .2عرخنتياو 

 ركن الذكلو  الفرع الثاني: ركن الدبب

 الدبب :ولاأ

الدبب مػجػد  ويذتخط أن يكػن في، أركان العقج وتخمفو يؤدؼ إلي بصلبنوىػ احج 
ويقرج ، كسا يذتخط أن يكػن مذخوعا، صػريا وصحيحا بسعشى أن لا يكػن وىسيا أو

                                                           
محكخة مغ اجل الحرػل عمى شيادة الساجدتيخ ، ي لعقج الامتياز الإدارؼ في الجدائخالشطام القانػن، أكمي نعيسة، نقلب عغ -1

 . 21ص ، 12/12/2013 :تاريخ السشاقذة، تيدؼ وزو، جامعة مػلػد معسخؼ ، فخع قانػن العقػد والعمػم الدياسية، في القانػن 
 سالف ذكخ. 03-10مغ قانػن  17السادة  -2
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وان يكػن ، بالسذخوعية ىشا عجم مخالفة الباعث عمى التعاقج لمشطام العام أو الآداب العامة
 .1مصابقا لمقانػن 

   الذكل :ثانيا

يؽيات استغلبل الحؼ يحجد شخوط وك 03-10مغ قانػن  08أحكام السادة  شارتأ
: "تعفى إجخاءات الإعجاد والتدجيل والإشيار ة التابعة للؤملبك الخاصة لمجولةالأراضي الفلبحي

 ."لعقج الامتياز مغ جسيع السراريفالعقارؼ 

الإشيار أمام ضعة لإجخاءات الإعجاد والتدجيل و فعقج الامتياز مغ العقػد السكتػبة الخا
  .2يزفي الصابع الذكمي لعقج الامتياز ماالسحافطات العقارية السخترة وىحا 

 

 

 :السظمب الثالث

 تسييز عقد الامتياز الفلاحي عسا يذابيو

اة شخاكة بعج إلسامشا بتعخيف عقج الامتياز الفلبحي مغ مختمف الجػانب وتبيان دوره كأد
لامتياز فان عقج ا، في السدتثسخيغ قصاع الخاص الستسثلفي الجولة وال بيغ القصاع العام الستسثل

الانتفاع وىحا ما  وعقج، كعقج البيع وعقج الإيجار، الفلبحية يذبو بعس العقػد الأراضيعمى 
  :سشحاول تػضيحو في الفخوع الآتية

 يز عقد الامتياز عن عقد البيع يتس :الفرع الأول

                                                           
 .127ص، الجدائخ، لمصباعة والشذخ والتػزيع ىػمة دار، ي لعقػد التجارة الالكتخونيةالشطام القانػن، لدىخ بغ سعيج -1
 سالف ذكخ.، 03-10مغ القانػن  08السادة  -2
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: "عقج يمتدم بسقتزاه انو عمى مغ القانػن السشي 351يعخف عقج البيع حدب نز السادة 
 ". 1أن يشتقل لمسذتخؼ ممكية شيء أو حقا ماليا أخخ في مقابل ثسغ نقجؼ البائع

 .يد بيغ عقج البيع وعقج الامتيازو ؼيسا يأتي سشس

 : أوجو التذابو أولا

حيث في عقج الامتياز يتمقي ، وعقج البيع ىسا مغ عقػد السعاوضةمغ عقج الامتياز كل 
ثل في حق استغلبل الأراضي الفلبحية التابعة السدتفيج صاحب الاستثسار حقا عيشيا عقاريا متس

وبحلظ فيػ يذبو الثسغ ، اوة سشػية لمدمصة مانحة الامتيازمقابل دفع إت، لخاصة لمجولةاللؤملبك 
 .2الحؼ يسشحو السذتخؼ لمبائع مقابل نقل السمكية

 

 

 

 جو الاختلافو أ :ثانيا

 تسشح السدتفيج حق بل ، ةخف الجولة لايمدميا بشقل السمكيعقج الامتياز السسشػح مغ ش
لبفا لعقج البيع الحؼ يشقل السمكية مغ البائع سشة قابمة لمتججيج خ 40الاستغلبل لسجة 

 .لمسذتخؼ 
  الدمغ خلبفا لمبيع فيػ يبخم بسجخد العقػد السدتسخة فيػ مختبط بعشرخ عقج الامتياز مغ

 .وانقزاء التدام كل مغ البائع والسذتخؼ  تػافق إرادتي الصخفيغ

  يز عقد الامتياز عن عقد الإيجاريتس :رع الثانيالف

                                                           
 سالف ذكخ.، يتزسغ القانػن السجني 58-75رقع  امخمغ  351السادة  -1
 ىمحكخة مغ اجل الحرػل عم، خاصة لمجولةال للؤملبكالفلبحية التابعة  الأراضيعقج الامتياز الػارد عمي ، مرصفي كحال -2

 .42ص، 2013، الجدائخ، بغ عكشػن ، كمية الحقػق ، شيادة الساجدتيخ في القانػن 
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: "الإيجار عقج يسكغ مغ القانػن السجني عمى انو 467السادة يعخف عقج الإيجار حدب 
 ".1السؤجخ بسقتزاه الستأجخ مغ الانتفاع بذيء لسجة محجدة مقابل بجل إيجار معمػم

 أوجو التذابو :أولا

 : يأتي و تتسثل ؼيسا

  محمو الانتفاع بذيء معيغ ولسجة عقج الإيجار في كػن أن كل مشيسا عقج الامتياز يذبو
 .يشقل السمكية وان كل مشيسا لا، بسقابلحجدة و م

 بو ايذ وىػ ما، ازل عميو لأحج ذوؼ حقػق السدتفيجعقج الامتياز قابل لمشقل وبالتالي التش
 . كثيخا الإيجار مغ الباشغ

 أوجو الاختلاف  :ثانيا

 :وتتسثل ؼيسا يأتي

 سدتأجخ في حيغ حق ال، 2ي عقج الامتياز فان حق صاحب الامتياز ىػ حق عيشي عقارؼ ف
 .ىػ حق شخري في ذمة السؤجخ

 عكذ الإيجار ، لتابع للؤملبك الخاصة لمجولة فقطعقج الامتياز يخد عمي العقار )الأراضي( ا
 .الحؼ يخد عمى العقار والسشقػل

 نتفاع الدائم يز عقد الامتياز عن عقد الا يتس :الفرع الثالث

سجني بل تصخق إلي السذخع الجدائخؼ تعخيفا لحق الانتفاع الجائع في القانػن ال لع يػرد
: "حق لمسشتفع في استعسال مممظ وعميو عخفو الجكتػر الدشيػرؼ عمى انو، أسباب كدب الحق
 بيعة الحق السسشػحبيشت ش 19-87مغ القانػن  08كسا نجج أن السادة  3غيخه واستغلبلو "

                                                           
 .ذكخ سالف، قانػن مجنييتزسغ ال 58-75رقع  مغ أمخ، 467السادة  -1
ستغلبل الأراضي الفلبحية ا السحجد لكيؽيات تصبيق حق الامتيازل، 326-10مغ السمحق مغ مخسػم تشفيحؼ رقع  03السادة  -2

 .2010ديدسبخ، 79ج رع، التابعة للؤملبك الخاصة لمجولة
 .21، مخجع سابق ص مرصفي كحال -3
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: " حق عيشي عقارؼ يسشح عمي الذيػع وبالتداوؼ بيغ أعزاء السدتثسخيغ وىػ بشريا عمى انو
 .1"الحجد عميوو  التشازلو  قابل لشقل

 .2وعميو أصبح حق الانتفاع الجائع حق مؤيج يستاز بشفذ خرائز السمكية

 :الستسثمة ؼيسا يمي

 أوجو التذابو  :أولا

 متياز ىسا عبارة عغ شخيقة تديخ واستغلبل الأراضي إن كل مغ حق الانتفاع الجائع وعقج الا
 .ة التابعة للؤملبك الخاصة لمجولةالفلبحي

  السدتفيج ويتصمبان الكتابة الخسسية إن كل مشيسا يطيخ بذكل عقج ادرؼ يبخم بيغ دولة و
 .لذيخ في السحافطة العقارية

 ملبك الخاصة الأراضي الفلبحية التابعة للؤ ن كل مشيسا حق عيشي عقارؼ يقع عمىإ
 لمجولة.

  إن كل مشيسا لا يدتفيج مشيا إلا الأشخاص الصبيعييغ ذوؼ الجشدية الجدائخية وان لا تكػن
 .يع مػاقف معادية لمثػرة التحخريةل

  عميوىشو والتشازل عشو وتػريثو والحجد إن كل مشيسا يسكغ ر . 
 3جب قانػن الساليةػ إن كل مشيسا يسشح بسقابل مالي نقجؼ يصمق عميو الإتاوة وتحجيج بس. 

 أوجو الاختلاف :ثانيا

غيخ في حيغ حق الانتفاع الجائع ىػ ، سشة وقابل لتججيج40 ب عقج الامتياز محجد السجة
 .4محجد السجة

                                                           
 .سالف ذكخ، 19-87مغ قانػن 08، 07السػاد  -1
 محاضخة، 03-10كيؽية استغلبل الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الػششية الخاصة شبقا لمقانػن ، بغ رؾية بغ يػسف -2

 .144ص ، 2011، الجدائخ، عكشػن  بغ، ألقيت عمي شمبة الساجدتيخ في الحقػق بكمية الحقػق 
 سالف ذكخ.، 16-08مغ القانػن  4، 2، 1مخجع سابق والسػاد ، 19-87انػن قمغ  1السادة  -3
 .نفذ القانػن ، 19-87مغ قانػن  06السادة  -4
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لمسدتفيج أن يكتدب  فإنو في حق الامتياز وحق الانتفاع الجائع لا يسكغ، جة عامةكقاع
باكتداب أكثخ مغ حق واحج في نفذ  لراحب الامتياز 03-10غيخ القانػن ، أكثخ مغ حق

 .1خةالسدتثس

 .ال بالشدبة لحق الانتفاع الجائعىػ الح وىحا عكذ ما

لو الحق في الخقابة عمى أعسال ، 2استحجث السذخع الجيػان الػششي للؤراضي الفلبحية
الالتدامات و  يريخ عمى مخاؾبة عجم إخلبل السدتفيج بالذخوطو ، 3السدتفيجيغ أصحاب الامتياز

 .4لػاقعة عمى عاتقوا

عكذ ، ع السستمكات الدصحية السترمة بياجسيمتياز يسشح عمى الأرض الفلبحية و حق الا
يسشح حق السمكية عغ السستمكات الدصحية و ، الفلبحيةحق الانتفاع الحؼ يسشح عمى الأرض 

 .5السترمة بيحه الأرض

                                                           
 سالف ذكخ.، 03-10قانػن  مغ 02مغ فقخة  16السادة  -1
 سالف ذكخ.، 03-10قانػن  مغ 10السادة  -2
 .نفذ قانػن ، 03-10مغ قانػن  28السادة  -3
 سالف ذكخ.، 483-97مغ مخسػم تشفيحؼ رقع  04السادة  -4
 .سالف ذكخ، 19-87قانػن  مغ 07السادة  -5
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 :لثانيالسبحث ا

 مفيهم عقد امتياز العقار الرشاعي

تشػعة مغ تع تبشي مجسػعة م، خىتسام بالعقار الرشاعي في الجدائدة في الانطخًا لمديا
لمقػانيغ والسخاسيع التشطيسية التي تحجد شخق استغلبلو وشخوشو  االآليات لاستغلبلو وفق

تع استحجاث استغلبل العقار الرشاعي مغ خلبل عقػد الامتياز ، 2008التشطيسية. في عام 
تع اعتبار ىحا الشيج ضخوريًا ، اضي التابعة للؤملبك الخاصة لمجولةكػسيمة وحيجة لاستغلبل الأر 

بيجف تحقيق ، فعال ليا للمحفاظ عمى ىحه الأراضي وحسايتيا مغ الاستشداف وتحقيق استغلب
 .السرمحة العامة لمجولة وتعديد التشسية الاقترادية مغ خلبل تصػيخ الاستثسارات

ج الامتياز الرشاعي لبل التصخق إلي تعخيف عقليحا كان لابج مغ دراسة ىحا العقج مغ خ
( ثع نسيد عقج السظمب الثاني) عقج الامتياز في أركان( ثع السظمب الأولوخرائرو في )

 .(السظمب الثالث) الامتياز الرشاعي بسا يذابيو في

 :السظمب الأول

 خرائروو  تعريف عقد الامتياز الرشاعي

، تحتية الحيػية في الشذاط الاقترادؼ لأؼ دولةالرشاعي الأساس والبشية ال العقار يعتبخ
، ىحا القصاعبأىسية كبيخة في تصػيخ وصػن ، عمى غخار دول العالع الأخخػ ، وتحطى الجدائخ

 يتجمى ذلظ واضحًا مغ خلبل التذخيعات التي وضعت لتشطيسو.

 فيمتياز الرشاعي مغ مختمف الجػانب تعخيف الا مغ خلبل ىحا السصمب نتصخق إلى
 .(الفرع الثانيياز الرشاعي في )وخرائز عقج الامت، (رع الأولالف)

 

 تعريف عقد الامتياز الرشاعي  :الفرع الأول
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بعجىا التعخيف ، (أولاولتحجيج مفيػم العقار الرشاعي يشبغي تحجيج التعخيف الفقيي لو )
 (.ثالثا) التعخيف القزائي( و ثانياالقانػني )

 التعريف الفقيي  :أولا

سػاء عمى ، خيفات السحكػرة في الفقو تتشاول الامتياز في سياق السخافق العامةمعطع التع
متياز بأنو: "عقج لال العقار الرشاعي فقج عخف عقج اأما في مجا السدتػػ الجولي أو الػششي

 كياع لأملببعقار تاب الانتفاعإدارؼ يدتفيج مغ حساية القانػن كسشح الجولة بسػجب ولسجة محجدة 
 .1"مذخوع استثسارؼ مشتج لاستؿبالز الخاصة مخر

بقصعة أرضية متػفخة  الانتفاعجبو الجولة مجة معيشة حق كسا عخف بأنو: "العقج الحؼ تخػل بسػ 
مؿيسا أو غيخ ، مقانػن الخاصشخرا شبيعيا أو معشػيا يخزع ل، الخاصة لأملبكياوتابعة 

في إقامة مذخوع استثسارؼ أساسا  الأرضلتدتعسل تمظ ، قتراديةوا مؤسدة عسػميةأو ، مؿيع
 .2ا"في مشصقة خاصة مغ السشاشق السحكػرة سابق

مبشي )مؤسدات تسشح مالظ العقار  لإقامةأيزا عخف بأنو: "العقج الحؼ يبخم لسجة شػيمة معجة 
 الحؼ بإمكانو تغييخ الامتيازبسػجبو حق عيشي عقارؼ لذخز آخخ سسي صاحب  لا(أو 

 3.لحاجات خاصة تخريز السال أو تأىيمو أو تعجيمو

يسشح مغ شخف الجولة لمسدتثسخ أو  الامتيازل التعخيفات الدابقة ندتشج أن عقج لبغ خم
 للبنتفاعوذلظ ، مؿيع أو غيخ مؿيع، سػاء كان شخز شبيعي أو معشػؼ  الامتيازب صاح

 .مغ أجل إنجاز مذخوع استثسارؼ ، مجة معيشة خلبلالخاصة  كيالأملببقصعة أرض تابعة 

 عريف القانهني الت :ثانيا

                                                           
فخع قانػن ، ساجدتيخمحكخة لشيل شيادة ال، لاستغلبل العقار الرشاعي سيمةعقج الامتياز كػ ، مشرػر أسساء، نقلب عغ -1

 .31ص ، 2013/2014، جامعة الجدائخ، كمية الحقػق ، عقارؼ 
 .69ص، 2009، الجدائخ، ىػمة دار، 03ط، العقار الرشاعي، مخمػف بػجخدة، نقلب عغ -2
 .111ص، 2019، الجدائخ، الأفكاربيت ، استثسار العقار الرشاعي في القانػن العقارؼ الجدائخؼ ، محسػدؼ عبج العديد -3
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 322-94مغ السخسػم التشفيحؼ رقع  05في السادة  الامتيازئخؼ عقج داعخف السذخع الج
الػششية الػاقعة في  الأملبكستعمق بسشح امتياز أراضي ال 1994أكتػبخ  17السؤرخ في 

 وذلظ في دفتخ الذخوط الشسػذجي الستعمق بسشح الاستثسارالسشاشق الخاصة في إشار تخؾية 
العقج " :وبأنفي السشاشق الخاصة السمحق بو  الاستثسارات لإنجاز ك الجولةلبأمز أراضي امتيا

كيا الخاصة لبملأقصعة أرضية متػفخة تابعة ب الانتفاعالحؼ تخػل بسػجبو الجولة مجة معيشة حق 
شبيعيا أو معشػيا يخزع لمقانػن الخاص مؿيع أو غيخ مؿيع أو مؤسدة عسػمية  شخرا

في مشصقة خاصة في إشار  رؼ أساسا في إقامة مذخوع استثسا الأرضسل تمظ اقترادية لتدتع
 .1الاستثسار"والستعمق بتخؾية  1993أكتػبخ  05السؤرخ في  12-93التذخيعي  السخسػم

الستزسغ تصبيق  2007أفخيل 23السؤرخ في 121- 07وبرجور السخسػم التشفيحؼ رقع 
 للؤملبكالتابعة  الأراضيعمى  لامتيازاالحؼ يحجد شخوط مشح  11-06رقع  الأمخأحكام 

الذخوط  ي نسػذج دفتخف الامتيازعخف ، مذاريع استثسارية لإنجازالخاصة لمجولة والسػجية 
في أرضية متػفخة  الانتفاعالجولة لسجة معيشة خلبلو الحؼ تخػل مغ  الاتفاقالسمحق بو بأنو: "

 .2"مذخوع استثسارؼ  جازلإنالخاصة لفائجة شخز شبيعي أو معشػؼ  لأملبكياتابعة 

-02 السؤرخ في 152-09أما دفتخ الذخوط الشسػذجي السمحق بالسخسػم التشفيحؼ رقع 
الخاصة  لؤملبكالتابعة ل الأراضيعمى  الامتيازالحؼ يحجد شخوط وكيؽيات مشح  05-2009

نو:" بأز الامتيامذاريع استثسارية فإنو كان صخيحا في تعخيفو لعقج  لإنجازلمجولة والسػجية 
كيا لأملبمغ أرضية متػفخة تابعة  الانتفاعالجولة لسجة معيشة  لبلوالحؼ تخػل مغ خ الاتفاق

الخاصة لفائجة شخز شبيعي أو معشػؼ خاضع لمقانػن الخاص قرج انجاز مذخوع 
 .3"استثسارؼ 

                                                           
الػششية الػاقعة في مشاشق  أراضي الأملبكيتعمق بسشح امتياز ، 1994اكتػبخ17مؤرخ في، 322-94مخسػم تشفيحؼ رقع  -1

 ممغى. 1994اكتػبخ 14الرادرة في ، 67ج رع ، تخؾية الاستثسار إشارخاصة في 
الحؼ ، 11-06رقع  مخا أحكاميتزسغ تصبيق ، 2007ابخيل 23مؤرخ في ، 121-07مغ مخسػم تشفيحؼ رقع  07السادة -2

ج رع ، الخاصة لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع استثسارية للؤملبكالتابعة  الأراضييحجد شخوط وكيؽيات مشح الامتياز عمى 
 ممغى. 2007ابخيل  25الرادرة في ، 27

التابعة  ضيالأرايحجد شخوط وكيؽيات مشح الامتياز عمى ، 2009مايػ 02مؤرخ في ، 152-09مخسػم تشفيحؼ رقع  -3
 .2009مايػ  06الرادرة في ، 27ج رع ، الخاصة لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع استثسارية للؤملبك
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السحجد لذخوط وكيؽيات  2009-05-02السؤرخ في  153-09كحلظ السخسػم التشفيحؼ 
الستبؿية التابعة لمسؤسدات العسػمية السدتقمة وغيخ السدتقمة  الأصػلى عم الامتيازمشح 

الحؼ عخف عقج ، وتدييخىا الاقتراديةالفائزة التابعة لمسؤسدات العسػمية  والأصػلالسشحمة 
الحؼ تخػل الاتفاق ىػ  الامتياز:" مشح في دفتخ الذخوط الشسػذجي السمحق بو عمى أنو الامتياز
خاصة قرج ال لأملبكيابأصل عقارؼ متػفخ تابع  الانتفاعجة معيشة الجولة لسلو مغ خلب

 .1"استيعاب مذخوع استثسارؼ 

 الفرع الثاني: خرائص عقد الامتياز الرشاعي

مغ خلبل التعخيفات الدابقة الستعمقة بعقج الامتياز الرشاعي فان ىحا الأخيخ يتدع 
 بالخرائز التالية:

  عقد الامتياز عقد إداري رسسي :أولا

: " يكخس الامتياز السحكػر في السادة عمى انو 04-08مغ الأمخ رقع  10 نرت السادة
 ."ج إدارؼ تعجه إدارة أملبك الجولةأعلبه بعق 04

نو عقج الامتياز يقخر مغ شخف مجيخ أملبك الجولة حدب كيؽيات مغ خلبل ىحه السادة فإ
ثع يقػم ، 04-08للؤمخ رقع  تشفيحية السشطسةمحجدة في دفتخ الذخوط السمحق بالسخاسيع ال

إذ يتصمب أن يكػن عقج إدارؼ مػثق ويفخع في ، 2السجيخ الفخعي بتدجيل قخار مشح الامتياز
يدمط عميو و  ق.م.ج 1مكخر 324ت عميو السادة ذلظ وفقا لسا نرو ، قالب شكمي ورسسي

 . 3إجخاءات الذيخ لكػنو وارد عمى العقار

  ثانيا: عقد الامتياز عقد محدد السدة

                                                           
الستبؿية  الأصػلعمى  مشح الامتياز وكيؽياتيحجد شخوط ، 2009مايػ  02مؤرخ في ، 153-09مخسػم تشفيحؼ رقع  -1

ج رع ، الفائزة التابعة لمسؤسدات العسػمية الاقترادية والأصػلمة التابعة لمسؤسدات العسػمية السدتقمة وغيخ السدتقمة السشح
 .2009مايػ  06الرادرة في ، 27

 .سالف ذكخ، 04-08 أمخ -2
 سالف ذكخ.، قانػن مجني الستزسغ 58-75رقع ، 01مكخر  324السادة  -3
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ن إف، 1521-09مغ السخسػم التشفيحؼ  12والسادة ، 04-08مغ الأمخ  04حدب السادة 
أن تسشح عمى الأراضي التابعة لأملبك الجولة ، ز مغ العقػد الدمشية شػيمة السجةعقج الامتيا

 سشة. 99 أقراىالمتججيج مختيغ و سشة قابمة  33السػجية لانجاز مذاريع استثسارية لسجة أدناىا 

 متياز يكهن مقابل دفع إتاوة قد الاع :ثالثا

:" يسشح عقج فانو 152-09لسخسػم التشفيحؼ رقع مغ ا 15بالخجػع إلى أحكام السادة 
 2..".محجدةيجارية سشػية و الامتياز عمى ارض تابعة لمجولة بسقابل دفع إتاوة ا

و فاعالسدتثسخ الستعاقج مع الجولة يقجم مقابلب ماليا نتيجة انت مغ خلبل ما سبق فإن
 يحجد مغ شخف مرالح أملبك الجولة السخترة إقميسيا.، بالعقار الحؼ يذبيو بجل الإيجار

 عقد الامتياز يرتب حق عيشيي عقاري  :رابعا

دتفيج السدتثسخ في مجال العقار الرشاعي مغ حق الانتفاع عمى العقار السػجو ي
 844حدب نز السادة و ، اشتفع بيإلا انو لا يعج مالكا ليا بل م، للبستثسار لسجة محجدة قانػنا

عمى انو ، حؼ يتعاقج مغ إدارة أملبك الجولةحق الانتفاع يسشح إلى السدتثسخ ال ق.م.ج فإن
وذلظ مغ اجل استخجامو ، بالتقادم أو بسقتزى القانػن بالذفعة و و ، بالتعاقج يكتدب حق الانتفاع

 .3لانجاز مذاريع استثسارية

 العقار الرشاعي مرتبط بانجاز مذروع استثساري عقد الامتياز الهارد عمى  :خامدا

ييجف السذخوع الاستثسارؼ إلى مداولة احج الأنذصة الاستثسارية في قصاع الرشاعة أو 
الزخورية أو الرحة أو الشقل أو الخجمات وباقي السرادر  الفلبحة أو التجارة أو التعميع

 .4عة للؤملبك الخاصة لمجولةارض تابوىػ بحلظ عقج استثسارؼ يشرب عمى تخؾية ، الأخخػ 

                                                           
 ذكخ. سالف، 152-09مغ مخسػم تشفيحؼ  12والسادة ، 04-08مغ أمخ  04السادة  -1
 نفذ القانػن.، 152-09مغ مخسػم تشفيحؼ رقع  15خ السادة انط -2
تخرز قانػن عام ، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ، 04-08رقع  الأمخالشطام القانػني لعقج الامتياز في ضل ، بػششة ليمة -3

 .49ص ، 2012/2013، بجاية، جامعة عبج الخحسان ميخة، العمػم الدياسيةو  كمية الحقػق ، للؤعسال
 .115ص، خجع سابقم، سػدؼ عبج العديدمح -4
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 سادسا: عقد الامتياز من عقهد الإذعان

وشخوط ، عقج شخيعة الستعاقجيغ"متياز شخوط تعاقجية تحكسيا قاعجة "اللايتزسغ عقج ا
متياز امتيازات الدمصة العامة كتعجيل العقج لادارة مانحة عقج االإيا لبلحية تسمظ مغ خلائ

معيا ممدم بقبػلو كسا مفخوض عميو دون أن يكػن لو حق  ويجعل الستعاقج، وفدخو أو إلغائو
 .1السشاقذة أو تعجيل ىحه البشػد

 :السظمب الثاني

 أركان عقد الامتياز الرشاعي

قج عقج امتياز العقار الرشاعي كغيخه مغ العقػد يخزع لسجسػعة مغ الأركان حتى يشع إن
 (.الفرع الثانيالذكل )و  الدبب، (الأولالفرع السحل )الستسثمة في الخضا و و ، صحيحا

 السحل الرضا و الركن  :الأولالفرع 

 : ركن الرضاأولا

ذلظ و ، للؤفخادالعقج  أشخافيتع التحقق مغ وجػد الخضا في شخيقة اختيار كل شخف مغ 
التي تحكسيا قػاعج خاصة في اختيار  الإدارةمغ  الإيجابالقبػل ؼيرجر و  الإيجابعغ شخيق 

الستسثل في السجيخ و  بالأىميةيبخم العقج مغ شخف مختز متستع  أنيجب  إذ، الستعاقج معيا
ذلظ مع السدتثسخ الحؼ يرجر مشو لة السفػض مغ قبل وزيخ السالية و الجو  لأملبكالػلائي 

 .2القبػل

 ثانيا: ركن السحل 

                                                           
، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ، الاجتياد القزائيو  السعالجة القانػنية لمعقار الرشاعي في ضػء التذخيع، تاتػلت فاشسة -1

 .125ص ، 2014/2015، 1جامعة الجدائخ ، كمية الحقػق ، تخرز قانػن عقارؼ 
 .01ص، مخجع سابق، بػششة ليمة -2
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التدامات  إنذاءىػ العسمية القانػنية التي تخاضي الصخفان عمى تحؿيقيا والتي تقتزي 
أو قابل لمتعييغ وان معيغ ، قابل لمػجػد أويكػن مػجػد  أنيذتخط ؼيو خفيغ و عمى عاتق الص
 1الخاصة لمجولة. للؤملبكيشرب عمى العقار الحؼ يكػن تابعا يكػن مذخوعا و 

 الذكلركن الدبب و  الفرع الثاني:

 ركن الدبب  :أولا

خوع مغ وراء التعاقج وىػ انجاز مذ إليوىػ الغخض الحؼ ييجف الستعاقج الػصػل 
 .2العامة الآدابيكػن مذخوع وغيخ مخالف لمشطام و  أنشخيصة ، استثسارؼ 

 ركن الذكلثانيا:

ىحا ما و  إدارؼ الذكمية في عقج الامتياز التي كخسيا السذخع الجدائخؼ بسػجب عقج تعتبخ 
 .3العقارؼ التدجيل والذيخ  إجخاءاتكسا تتزسغ ، 04-08 الأمخمغ  10 نرت عميو السادة

 

 

 

 :ثالثال السظمب

 ما يذابيوتسييز عقد امتياز العقار الرشاعي عن 

مسا أدػ ، الامتياز في الكثيخ مغ القصاعات نطخا لمعجيج مغ التصبيقات التي عخفتيا عقػد
تسييد عقج امتياز العقار  إلىمغ خلبل ىحا السصمب سشتصخق ، إلى بخوز عجة أنطسة قانػنية
                                                           

 .120ص، سابقخجع م، ج العديدمحسػدؼ عب -1
 .47ص، مخجع سابق، بػششة ليمة -2

 سالف الحكخ.، 04-08مخامغ 10السادة  3-
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وتسييد عقج امتياز العقار ( الأولالفرع ) الرشاعي عغ عقج امتياز العقار الفلبحي في
 .(الفرع الثانيالسخفق العام في ) الرشاعي عغ عقج امتياز

 حيلاامتياز العقار الف العقار الرشاعي عن عقد متيازلاسييز عقد االفرع الأول: ت

راضي لأل البالسحجد لذخوط وكيؽيات استغ 03-10مغ القانػن  04 السادةاحتػت 
لة ىػ العقج الحؼ تسشح بسػجبو الجو  متيازالا" أن: ك الخاصة لمجولةلبملؤلحية التابعة لبالف

ل لبز" حق استغمتيالاائخية يجعى في صمب الشز "صاحب اشخرا شبيعيا مغ جشدية جد 
الدصحية السترمة بيا بشاء الأملبك الخاصة لمجولة وكحا  للؤملبكحية التابعة لبراضي الفلأا

سشة قابمة لمتججيج مقابل دفع إتاوة  40شطيع لسجة أقراىا شخوط يحجد عغ شخيق الت عمى دفتخ
 سشػية تزبط كيؽيات تحجيجىا وتحريميا وتخريريا بسػجب قانػن السالية. 

السمحقة بالسدتثسخة  لأملبكالدصحية" مجسػع ا لأملبكفي مفيػم ىحا القانػن "با ويقرج
 .1ومشذئات الخؼ" لأغخاسسيسا السباني وا لاحية لبالف

حية لبراضي الفلأحي ىػ عقج يخد عمى البحه السادة أن امتياز العقار الفيشت ىعميو بو 
م ويبخ ، حيةلبرض الفلأػن ممحقة باالدصحية التي تك لأملبكالخاصة لمجولة وا لؤملبكالتابعة ل

ئخؼ وعميو دادة اشتخشت أن يكػن شخز شبيعي جوالسا، خىحا العقج بيغ الجولة والسدتثس
وييجف ىحا العقج إلى تحقيق ، سشة قابمة لمتججيج 40ومجة العقج ىي ، شبيجلأا يدتثشى السدتثسخ

 السسشػح. حي لمعقارلبع التدام الحفاظ عمى الصابع الفالخبح م

السحجد لكيؽيات مشح  2010ديدسبخ  23السؤرخ في  326-10صجر السخسػم التشفيحؼ 
 كلبحيث تختز إدارة أم، لةخاصة لمجو ك اللبمللؤحية التابعة لبراضي الفلأل البامتياز استغ

 .2متياز والتي تقػم بجورىا بسشحو لمسدتثسخلاالجولة بالؿيام بإجخاءات عقج ا

يحكسو نطام قانػني خاص بو مغ  حيلبغ لشا أن العقار الفل ما تصخقشا إليو تبيلبمغ خ
 .يعية ومخاسيع تشطيسيةتذخ ل جسمة مخاسيع لبخ

                                                           
 سالف الحكخ.، 03-10قانػن رقع  -1
 .سالف ذكخ، 326-10مخسػم تشفيحؼ رقع  -2
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يحجد شخوط وكيؽيات الحؼ  04-08 مخلأايحكسو ، تياز العقار الرشاعيلامأما عقج ا
نجاز السذاريع لإك الخاصة لمجولة والسػجية لؤملبراضي التابعة للأمتياز عمى الامشح ا

 الستسع وكحا السخاسيع التصبيؿية لو.ية السعجل و الاستثسار 

 القانػنية يتختب عشو بعس الفخوقات وتتسثل في: طسةالأنف في لبختلاىحا ا

 أولا: من حيث السحل

 02ؼبالخجػع إلى السادة ، متيازلات التي تكػن محل اار ف في العقالبك اختانجج أن ىش
حية مغ تصبيق امتياز لبضي الفلأرانجج أن السذخع الجدائخؼ استثشى ا 04-08انػن مغ الق

متياز وتكػن لات التي يتع مشحيا عغ شخيق عقج ارارشاعي ولكشو وسع مغ نصاق العقاالعقار ال
صػل لأالػششية الخاصة وا الأملبكوالتي تتسثل في ، 1ستثساريةلاالسذاريع انجاز لإمػجية 

قترادية لاػل الفائزة لمسؤسدات العسػمية اصلأاالستبؿية لمسؤسدات العسػمية و العقارية 
ط اضي الػاقعة داخل السشاشق الرشاعية ومشاشق الشذاشات والعقارات الػاقعة داخل محيلأر وا

ية لبحراضي الفلأحي فيػ محرػر في نصاق البمتياز العقار الفلاالشدبة ب أما، 2السجيشة الججيجة
الأراضي تي تكػن لريقة بالدصحية ال لأملبكالخاصة لمجولة واللؤملبك التي تكػن تابعة 

 .3الفلبحية

 ثانيا: من حيث الأطراف الستعاقدة

از يسشح امتياز متيلبدارة السانحة للإف بيغ البنجج أن ىشاك اختالظرف السسثل لمدولة: -0
 رقابة الجيػان الػششيك الجولة وذلظ تحت إشخاف و لبمجيخية أم مغر خاقب، حيلبالعقار الف

 .4حيةلبالفي راضلؤل

                                                           
 .85ص ، مخجع سابق، لكحل مخمػف -1
 .85ص، مخجع نفدو، لكحل مخمػف -2
فخع ، في القانػن  محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ، نػني لعقج الامتياز الفلبحي في ضل التعجيلبتالشطام القا، بخيظ الدوبيخ -3

 .31ص ، 2014/2015، 1جامعة الجدائخ، كمية الحقػق ، قانػن عقارؼ 
 .84ص ، مخجع سابق، لكحل مخمػف -4
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متياز لابتعجد الجيات التي تتجخل لسشح افي حيغ قخار مشح امتياز العقار الرشاعي يستاز 
أنو  لاإ، لقانػني الخاص بودت الشطام ات التي ملبلشطخ إلى كثخة التغيخات والتعجيوذلظ با

، اء عمى اقتخاح جيات متعجدةاستقخ أمخ قخار مشح امتياز العقار الرشاعي في يج الػالي لكغ بش
ئي لابشاء عمى اقتخاح مغ السجيخ الػ  يتع مشح العقار الرشاعي عغ شخيق قخار الػالي وذلظ ثلبفس

أنو بعج صجور  لاإ، 1ات السعشيةئييغ لمقصاعلاتثسار بالتشديق مع السجيخيغ الػ سلابا السكمف
عجة عمى تحجيج قتخاح حيث أعاد دور لجشة السداالاتع تغييخ جية  2020لدشة  قانػن السالية

 أنمؤخخا نجج  18-22 الاستثسار قانػن البرجور و ، 2ستثسارات وضبط العقارلاتخؾية االسػقع و 
  :لو عجة امتيازات أصبحالسدتثسخ 

 سار يتع عغ شخيق السشرة الخقسية للبستثسار.إيجاع السمف الستعمق بالاستث 
  ميز دور الػالي في لسمف الاستثسار وكحا تق أولندع يج مجيخية الرشاعة كستدمع

 .لو سخػلةال الرلبحيات
 شباك محمي(، اك الػحيج )شباك وششياستحجاث الذب. 
 3استحجاث الييئة الػششية العميا لمصعغ الستعمقة بالاستثسار . 

ياز شخاف التي تدتفيج مغ حق امتلأأما مغ حيث اسدتفيد من عقد الامتياز: السدتثسر ال -2
كػن يخز شبيعي حي لذلبمشح امتياز العقار الف زفإنو يجػ ، حيلبالعقار الرشاعي والعقار الف

إلا أنو ، 4جشبيلأالذخز السعشػؼ وكحا السدتثسخ ا بحلظ يدتثشى، ئخيةداحامل لمجشدية الج
حية التابعة لباضي الفلأر ا لبلالحؼ يحجد كيؽيات استغ 06-11 برجور السخسػم التشفيحؼ

مشح امتياز  أجازدات العسػمية السؤسة السخررة أو السمحقة بالييئات و الخاصة لمجول لؤملبكل
شخاص الحيغ لأفي حيغ ا، 5مشو 04ذلظ في السادة و  شخاص السعشػيةلؤحية للبراضي الفلأا

                                                           
 .85ص ، مخجع سابق، لكحل مخمػف -1
، 81ج رع ، 2020يتزسغ قانػن السالية لدشة ، 2019دسبخ دي 11مؤرخ في ، 14-19مغ قانػن رقع  118السادة -2

 . 2019ديدسبخ  30الرادرة في 
 .2022، 50 ج ر ع، يتعمق بالاستثسار، 24/07/2020مؤرخ في ، 18-22قانػن رقع  -3
 ذكخ. سالف، 03-10انػن قمغ  04السادة  -4
الخاصة  للؤملبكالفلبحية التابعة  الأراضييحجد كيؽيات استغلبل ، 2011يشايخ10مؤرخ في ، 06-11مخسػم تشفيحؼ  -5

 .2011يشايخ 12الرادرة في ، 02ج رع ، السمحقة بالييئات والسؤسدات العسػمية أوالسخررة ، لمجولة
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ات عسػمية وكحا ي فإنو يجػز أن يكػنػا مؤسدات وىيئيدتفيجون مغ حق امتياز العقار الرشاع
 .1معشػييغ خاضعيغ لمقانػن الخاص أشخاص شبيعييغ أو

  من حيث مدة العقد ثالثا:

عقار الرشاعي نمتسذ أن ىشاك حي وعقج امتياز اللبنة كل مغ عقج امتياز العقار الفبسقار 
سشة كأقرى  40حي لسجة لبعقار الفحيث يتع مشح امتياز ال، ف في السجة الدمشية لمعقجيغلباخت

نز وىحه السجة ، 2متيازلاظ بشاء عمى شمب السدتثسخ صاحب احج تكػن قابمة لمتججيج وذل
. أما مجة مشح امتياز العقار 30-10مغ القانػن  04 ئخؼ في السادةداالج عمييا السذخع

سذخع الحج وضع ال، سشة 99راىا سشة كحج أدنى قابمة لمتججيج لسجة أق 33الرشاعي ىي 
قرى لسجة عقج امتياز العقار الرشاعي بالتالي يسكغ تججيجه مختيغ أما امتياز لأدنى والحج الأا

بمة لمتججيج دون أن يحجد عجد سشة قا 40نى حيث يسشح لسجة الأدالحج  حي لع يحجدلبالفالعقار 
 .3ت التججيجخام

 من حيث السقابل السالي رابعا:

حيث ، حي والرشاعيلبالسالي الحؼ يجفعو السدتثسخ الفل ف في السقابلبنجج أن ىشاك اخت
سة جارية الدشػية بالشدبة لعقج امتياز العقار الرشاعي عمى أساس الؿيلإيتاوة الإيتع تحجيج ا

يجارية الدشػية لإتاوة الإحي يتع تحجيج البأما بالشدبة لمعقار الف، لامتيازالتجارية لمعقار محل ا
 .4للبستغلالتي يتع مشحيا مغ أجل ات اساس نػعية العقاراأعمى 

 سرفق العامامتياز ال العقار الرشاعي عن عقد متيازسييز عقد االفرع الثاني: ت

                                                           
 الدالف الحكخ.، 04-08مخ أمغ  03السادة  -1
 .32ص ، مخجع سابق، بخيظ الدوبيخ -2
 .87ص ، مخجع سابق، لكحل مخمػف -3
 .87ص، مخجع نفدو -4
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ة مغ قبل قترادية أمام القصاع الخاص بعج أن كانت محتكخ لانذصة الأتدامشا مع فتح ا
دييخ السخافق حيث سسحت الجولة بت، متيازلاشتخاكي تع انتياج آلية الاالجولة في ضل الشطام ا

 دارؼ أو امتياز السخفق العام.لإمتياز الاة مغ شخف الخػاص عمى أساس عقج االعسػمي

د أو الذخكات بسقتزاه لأفخانو: "عقج إدارؼ يتعيج أحج استاذ عسار عػابجؼ بألأفقج عخفو ا
شبقا رية و دالإيف مغ الجولة أو إحجػ وحجاتيا ابالؿيام عمى نفقتو وتحت مدؤوليتو السالية بتكم

 ل السذخوع لسجةلبوذلظ مقابل الترخيح لو باستغ، رداء خجمة لمجسيػ لألمذخوط التي تػضع لو 
 1اح".بر لأو عمى ايلبئاستمحجدة مغ الدمغ و 

-08ع ما مغ الشاحية القانػنية فقج جاء تعخيف امتياز السخفق العام في القانػن رقأ
أنو: "يذكل مشح امتياز شو عمى م19حيث تشز السادة ، الػششية لأملبكقانػن االستزسش14

حكام التذخيعية لأالػششية العسػمية السشرػص عميو في ىحا القانػن وا لأملبكاستعسال ا
العقج الحؼ تقػم بسػجبو الجساعة العسػمية صاحبة السمظ السدساة الدمصة صاحبة ، السعسػل بيا

ممحق السمظ لبل غمتياز حق استلامتياز بسشح شخز معشػؼ أو شبيعي يدسى صاحب الاحق ا
مشذأة عسػمية لغخض خجمة عسػمية لسجة  لبلستغاالعسػمي الصبيعي أو تسػيل أو بشاء أو 

متياز إلى الدمصة صاحبة حق لامعيشة تعػد عشج نيايتيا السشذأة أو التجييد محل مشح ا
 .2الامتياز

لذخز  دارؼ يتع مشحولإمتياز الاز مغ التعخيف القانػني أن عقج ايسكغ لشا أن ندتخم
متياز وذلظ لسجة محجدة لامحل ا لبليث يتختب عغ ىحا العقج حق استغح، شبيعي أو معشػؼ 
 .ياية العقجاز حيث تعػد السمكية إلييا بعج نمتيلبمتياز لمدمصة السانحة للااوتبقى ممكية محل 

 متياز الرشاعي عغ عقج امتياز السخافق العامة ؼيسا يأتي: لايسكغ تسييد عقج ا

 حيث الشرهص القانهنية السشغسة ليسا:من  أولا:

                                                           
 .197ص ، مخجع سابق، عسار عػابجؼ -1
 ، الػششية الأملبكالستزسغ قانػن  30-90يتسع القانػن و  يعجل، 2008جػيمية  20مؤرخ في ، 14-08قانػن رقع  -2

 .2008 أوت 03بتاريخ ، 44ج رع 
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، يغ خاصة بونطسة القانػنية نجج أن العقار الرشاعي تع تشطيسو في قػانلأالخجػع إلى اب
 الدارؼ السفعػل والشرػص التشفيحية الستعمقة بو 04-08القانػن  آخخ ىحه القػانيغ ىػ

ػانيغ مشيا قانػن و عجة قمقارنة مع امتياز السخفق العام الحؼ يحكس، التعجيلبت الخاصة بوو 
 .1ة والرفقات العسػميةلايالبمجية والػ 

 ثانيا: من حيث الغاية:

ارة العامة والخػاص سػاء كان شخز لإدامتياز السخفق العام يبخم بيغ ا باعتبار أن عقج
لظ بإشباع حاجات شبيعي أو معشػؼ فإن الذخز العام ييجف إلى تحقيق السرمحة العامة وذ

إبخام  لكغ بالشدبة لمصخف الثاني فإن اليجف مغ، ةيل تقجيع الخجمات الزخور لبالسػاششيغ مغ خ
أما بالشدبة لمعقار الرشاعي فإن ، 2ىحا العقج ىػ تحقيق السرمحة الخاصة أؼ تحقيق الخبح

تحقيق السرمحة الخاصة لمسدتثسخ تبجو واضحة عكذ السرمحة العامة كػن أن اليجف مغ 
التي تختب فػائج وعائجات بالشدبة ، 3يةىػ الؿيام بسذاريع استثسار مشح امتياز العقار الرشاعي 

الػششي والسداعجة قتراد لاة إلى أنيا تداعج في رفع درجة اضافلإولى بالألمسدتثسخ بالجرجة ا
 جتساعية كالبصالة وىحا يجخل ضسغ السرمحة العامة.لافات االآفي حل بعس 

 الي:ثالثا: من حيث السمكية والسدة والسقابل الس

 64/1متياز وىحا ما أقختو السادة لبلعام تبقى ممظ لمدمصة السانحة لإن ممكية السخفق ا
ومجة العقج محجدة وتختمف مغ ، الػششية لأملبكمتزسغ قانػن ا 30-90لقانػن مكخر مغ ا

ية وتكػن صشاعية وإدار ، فق اقتراديةخافق العسػمية يزع مخاامتياز الس صاع إلى آخخ كػن ق
فق خايجفعو السدتفيج مغ امتياز الس ما السقابل السالي الحؼأ، 4شخافلأمحل تفاوض اىحه السجة 

                                                           
 .96ص ، مخجع سابق، لكحل مخمػف -1
، لعمػم الدياسيةاكمية الحقػق و ، تخرز قانػن ، يادة دكتػراه لشيل ش أشخوحة، في الجدائخ الإدارؼ عقج الامتياز ، نعيسة أكمي-2

 .43ص ، 2018، تيدؼ وزو، جامعة مػلػد معسخؼ 
 .96ص ، مخجع سابق، لكحل مخمػف -3
 .98ص ، مخجع نفدو -4
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ي يشذئيا في حيغ أن البشايات الت، 1ل السشتفعيغ مغ خجمة السخفق العاملبالعامة يكػن مغ خ
السدتثسخ أو صاحب  متياز تعػد لسمكيةلامدتػػ العقار السسشػح عغ شخيق االسدتثسخ في 

 .2إيجاريودتغمو مقابل دفع إتاوة عقار السسشػح لو يأما ال، متيازلاا

                                                           
ة كمي، دكتػراه  أشخوحة، السخفق العام بيغ ضسان السرمحة العامة وىجف السخدودية حالة عقػد الامتياز، ضخيفي نادية -1

 .146ص ، 2012، 1جامعة الجدائخ ، الحقػق 
محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانػن ، الرشاعي في التذخيع الجدائخؼ  عقج الامتياز السػجو للبستثسار، غامشية نػرية -2

،  مدتغانع، جامعة عبج الحسيج ابغ باديذ، كمية الحقػق والعمػم الدياسية، أساسيتخرز قانػن مجني ، الخاص
 .27، 26ص ص، 2016/2017



 

 

 

 

 

 

 

 

 ثانيالفرل ال

التظبيقي لعقد الامتياز الهارد عمى الأملاك الهطشية  الإطار
 الخاصة
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عقج  أن يتزح لشا، بعج دراستشا لسفيػم عقج الامتياز الػارد عمى الأملبك الػششية الخاصة
ان في لكغ تتخممو بعس السبادغ السعخوفة في القانػن الخاص سػاء ك إدارؼ عقج  الامتياز ىػ

صفة الأشخاف الستعاقجة والستسثمة في الجولة  إلىيعػد  الأمخوىحا ، الرشاعي أوالعقار الفلبحي 
 .خحب الامتياز الستسثل في السدتثسفيػ صا الأخخالتي تسثميا مجيخية أملبك الجولة والصخف 

 إلىنتصخق إذا عشج تكػيشو يسخ بعجة مخاحل ، عقج ممدم لجانبيغ عقج الامتياز أنوباعتبار 
التصبيقي لعقج  الإشار إلى( ثع السبحث الأول)في  فلبحيالتصبيقي لعقج الامتياز ال الإشار

 (.السبحث الثاني)في  الامتياز الرشاعي
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 :السبحث الأول

 التظبيقي لعقد الامتياز الفلاحي الإطار

التي  مجولةة لالخاص للؤملبكلأراضي الفلبحية التابعة يذكل الامتياز نسط استغلبل ا
البحث عغ شخوط الأمخ وعميو يفخض ، (ى)السمغ 87-19القانػن رقع  لأحكامكانت خاضعة 

 19-87القانػن رقع  أحكامل ىحا العقج وكيؽيات تحػيمو مغ حق الانتفاع السعسػل بو في ض
الحؼ يحجد شخوط وكيؽيات استغلبل  03-10عقج امتياز بسفيػم القانػن رقع  إلى، )السمغى(

 .الستختبة عميو روالآثاالخاصة لمجولة  للؤملبكالأراضي الفلبحية التابعة 

 (السظمب الأولسشتشاول في ىحا السبحث شخوط مشح عقج امتياز العقار الفلبحي في )
أثار عقج الامتياز الفلبحي في و  (السظمب الثانيإجخاءات مشح امتياز العقار الفلبحي في )و 
 (.السظمب الثالث)

 :السظمب الأول

 شروط مشح عقد امتياز العقار الفلاحي

عس الذخوط الػاجب تػافخىا للبستفادة مغ امتياز الأراضي بدائخؼ حجد السذخع الج
يتعمق بالسدتفيج أؼ السدتثسخ صاحب  مشيا ما، لمجولةالخاصة  للؤملبكالفلبحية التابعة 

 الفرع) في يتعمق بالقصعة الأرضية محل عقج الامتياز ( ومشيا ماالفرع الأول) في الامتياز
 (.الثاني

 زستعمقة بالسدتثسر صاحب الامتياالذروط ال :الفرع الأول

 :1صاحب الامتياز لسشح امتياز العقج الفلبحي يتعيغ في السدتثسخ

 .19-87القانػن رقع  أحكامستفاد مغ يكػن قج ا أن -

                                                           
 سالف ذكخ.، 12-51مغ قانػن رقع  11مادة  -1
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 .قخار مغ الػالي وأيكػن حائدا عمى عقج رسسي مذيخ في السحافطة العقارية  أن -

قج وفى بالتداماتو بسفيػم  (فخدية أوة يكػن )سػاء عزػ في مدتثسخة فلبحية جساعي أن -
 .19-87رقع  القانػن 

 :1كسا يفخض عميو أيزا 

 أو، 19-87القانػن رقع  لأحكاملا يكػن قج حاز الأراضي الفلبحية التي كانت خاضعة  أن -
 .لتذخيعية والتشطيسية السعسػل بياا للؤحكاماكتدب حقػق انتفاع خخق  أو، معاملبت أجخػ 

 .صادر عغ شخيق القزاء إسقاطع مػضػ يكػن  ألا -

 يكػن قج الغي الػلاة قخار استفادتيع. ألا -

السحجد لذخوط وكيؽيات استغلبل ، 03-10مغ القانػن رقع  19وحدب نز السادة 
صفة كانت اكتداب  بأؼفانو لا يسكغ ، الخاصة لمجولة للؤملبكالأراضي الفلبحية التابعة 

السدتثسخ سمظ  أنتبيغ  إذالخاصة لمجولة  للؤملبكفلبحية تابعة  أراضيحقػق امتياز عمى 
 .ثػرة التحخيخ الػششي أثشاءسمػك غيخ مذخف 

مغ حق امتياز واحج عبخ  أكثخيكتدب  أنشخز  لأؼكسا اشتخط السذخع انو لا يسكغ 
 مخاعاة ة معة مغ قصعة واحجيفي حالة تكػيغ مدتثسخة فلبحواستثشاء مغ ذلظ ، التخاب الػششي
 .2السحجدة عغ شخيق التشطيعػ رػ السداحات الق

 محل عقد الامتيازالستعمقة بالقظعة الأرضية الذروط  :الفرع الثاني

يججد شخوط وكيؽيات استغلبل الأراضي ، 03-10مغ القانػن  02اعتبار نز السادة 
 :لمجولة فانو يجب الخاصة للؤملبكالفلبحية التابعة 

 .19-87ن رقع القانػ  لأحكامالفلبحية خاضعة  الأرضتكػن  أن -
                                                           

 مغ نفذ القانػن. 12-51مغ قانػن رقع  13مادة  -1
 سالف ذكخ.، 03-10مغ قانػن رقع  16السادة  -2
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السمحقة بييئة  أوجولة السخررة لم الخاصة للؤملبكوعميو فان الأراضي التابعة 
 التكػيغأو البحث أو الحيػانية أو تتعمق بتصػيخ السادة الشباتية ومؤسدات لانجاز ميسة 

والأراضي الػاجب استرلبحيا في السشاشق الرحخاوية وشبو الرحخاوية غيخ معشية ، والإرشاد
 .1لقانػن بيحا ا

 :الأملبك الدصحية السختبصة بالسدتثسخة -

الامتياز ىػ العقج الحؼ يسشح بسػجبو حق ، 03-10قانػن رقع المغ  04حدب السادة 
وعميو أصبحت الأملبك  .2استغلبل الأراضي الفلبحية وكحا الأملبك الدصحية السترمة بيا

 ، استغلبل أحدغغلبليا السدتثسخ استيتعيغ عمى ، الدصحية جدء مغ الأرض محل العقج

 07حدب السادة ف، (السمغى) 19-87القانػن رقع  أحكامبو في ضل  معسػلما ىػ  )عكذ
تسشح لمسشتخبيغ حق امتلبك الأملبك السكػنة لحمة السدتثسخة  أنفانو يجب عمى الجولة ، مشو

 ماعجا الأرض(.

 :السظمب الثاني

 إجراءات مشح امتياز العقار الفلاحي

في السقابل جاء دفتخ و ، وفقا لمسعيار العزػؼ  إدارؼ الفلبحي ىػ عقج  عقج الامتياز
حق ليحجد كيؽيات تصبيق  23/12/2010مؤرخ في  326-10الذخوط السمحق بالسخسػم 

 .3الخاصة لمجولة للؤملبكة التابعة لاستغلبل الأراضي الفلبحي الامتياز

الفرع حق الامتياز في ) لىإتحػيل حق الانتفاع الجائع  إجخاءات إلىعمى ىحا سشتصخق و 
 (.الثاني الفرعحق الامتياز في ) إلىجداء التخمف عغ تحػيل حق الانتفاع  إلىثع ، (الأول

                                                           
، قػق كمية الح، محكخة لشيل شيادة الساستخ، نطام الامتياز لاستغلبل العقار الفلبحي في التذخيع الجدائخؼ ، اسية ىتذان -1

 .22ص ، 3153، السجية -جامعة يحى فارس 
 سالف ذكخ.، 12-51مغ قانػن رقع  10السادة  -2
 3سالف ذكخ.، 232-51مخسػم تشفيحؼ رقع  -
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 حق الامتياز إلىإجراءات تحهيل حق الانتفاع الدائم  :لفرع الأولا

القانػن  في ضلحق الامتياز  إلى 19-87 حق الانتفاع الجائع في ضل القانػن يتع تحػيل 
ل ليتع دراستو عمى مدتػػ الجيػان يممف التحػ  إيجاعوفق إجخاءات تتسثل في ، 03-10رقع 

 :يمي عقج امتياز كسا سشبيشو ؼيسا إصجارليتع بعجىا ، الػششي للؤراضي الفلبحية

 إيداع ممف التحهيل :أولا

حق الامتياز لجػ الجيػان الػششي للؤراضي  إلىيػدع ممف التحػيل حق الانتفاع الجائع 
في  استفادواة الحيغ الفخدي أوية مغ شخف السدتفيجيغ مغ السدتثسخات الفلبحية الجساعية الفلبح

مغ  قخار أوالسحافطة العقارية والحائديغ عمى عقج رسسي مذيخ لجػ  19-87ضل القانػن 
 .1الػالي

 .السحكػر سابقا 03-10شيخا وفقا لمقانػن  18 خلبل

 :مكهنات السمف -1

السحجد لكيؽيات تصبيق  326-10ر السخسػم التشفيحؼ رقع صج 03-10تصبيقا لمقانػن 
الحؼ نز في ، الخاصة بالجولة للؤملبكحق الامتياز لاستغلبل الأراضي الفلبحية التابعة 

 :عمى مكػنات السمف كسا يمي 02ادة الس

 .326-10استسارة وفق الشسػذج السخفق في السخسػم التشفيحؼ  -

 .مرادق عمييا الػششية ندخة مغ بصاقة التعخيف -

 .محالة السجنيةلشيادة فخدية  -

 .قخار الػالي أولسحافطة العقارية ندخة مغ العقج الأصمي السذيخ با -

                                                           
 .سالف ذكخ، 03-10مغ قانػن  09/01السادة  -1
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 .1مدتخخج مخصط مدح الأراضي أوالحجود سع ندخة مغ مخصط ر  -

تتػلى إدارة مدح الأراضي ، مدودة بسخصط تحجيج الحجود السدتثسخة غيخ أنوفي حالة 
 إدارة أماموعسمية السدح شكمت عائق كبيخ ، 2غ السخصطحديت أو عجادإ بصمب مغ السعشي 

ولتدخيع العسمية صجرت تعميسة ، حيث اغمب الأراضي الفلبحية لع يتع مدحيا، أملبك الجولة
حث عمى ضخورة تدخيع عسمية تحخيخ تالسجرج ضسغ السلبحق والتي ، 654وزارية مذتخكة رقع 

 05لا يتجاوز فارق السداحة  أنبالشطام الذخري عمى ج عباعتساد السدح الس ذلظو  العقػد
والتي تقجر بالسداحة السخجعية حدب السخسػم ، 1/203أؼ  الأصميةبالسئة مغ السداحة 

 .4اضي الفلبحية السجرج ضسغ السلبحقالسحجد لذخوط تجدئة الأر  490-97التشفيحؼ رقع 

وعمى ، السدتثسخة ملبكلأترخيح شخفي مغ السدتثسخ مرادق عميو يتزسغ جخدا محيشا  -
 .19-87تعيجه بالػفاء بالتداماتو بسفيػم القانػن 

الػرثة لتسثيميع لجػ الجيػان الػششي  لأحجالسػثق في حالة تخكو  أمام إعجادهتػكيل يتع  -
 .الفلبحية للؤراضي

 :تقديم السمف أجال -2

في حالة عجم و ، في الجخيجة الخسسية شيخا مغ تاريخ صجور القانػن  18ب الآجالحجدت 
، عغ شخيق محزخ قزائي اعتحاريغتقجيع السمف يخسل الجيػان الػششي للؤراضي الفلبحية 

ورثتو في حكع الستخمييغ  أو عشج انقزاء السجة يعتبخ السدتثسخو ، شيخ واحج إعحار ومجة كل

                                                           
 سالف ذكخ.، 326-10مخسػم تشفيحؼ ، 02السادة  -1
 .56ص ، مخجع سابق، مرصفى كحال -2
تحػيل حق الانتفاع الجائع الى حق  الستعمقة بسعالجة ممفات 11/09/2012بتاريخ ، 654ية مذتخكة رقع تعميسة وزار  -3

 الامتياز.
، 84ج ر ع ، السحجد لذخوط تجدئة الاراضي الفلبحية، 1997ديدسبخ  20مؤرخ في ، 490-972مخسػم تشفيحؼ  -4

 .1997ديدسبخ 21الرادر في 



 د الامتياز الهارد عمى الأملاك الهطشية الخاصةالإطار التظبيقي لعق ثانيالفرل ال

39 

وتدتخجع الأراضي الفلبحية ، 1حق الامتياز إلىعغ حقػقيع في تحػيل حق الانتفاع الجائع 
 .بل إدارة أملبك الجولةملبك الدصحية مغ قالأ

 :الييئة التي تدتمم السمف -0

لجيػان حق الامتياز لجػ ا إلىيقجم السمف الخاص بصمب تحػيل حق الانتفاع الجائع 
 السشذأدة عسػمية ذات شابع صشاعي وتجارؼ الحؼ يعتبخ مؤس، الػششي للؤراضي الفلبحية
السعجل بالسخسػم التشفيحؼ رقع  24/02/1996 ؤرخ فيالس، 872-96بسػجب السخسػم التشفيحؼ 

ولجيو فخوع  والحؼ مقخه بػزارة الفلبحة والتشسية الخيؽية 22/10/2009السؤرخ في  09-339
 .لمفلبحة يةعمى مدتػػ السجيخيات الػلائ

 دراسة السمف :ثانيا

ة حقػق يقػم الجيػان الػششي للؤراضي الفلبحية بجراسة شمبات تحػيل العقػد الستزسش
دفتخ الذخوط مع  وإمزاء 03-10عقػد الامتياز شبقا لمقانػن  إلىالانتفاع الجائع السػدعة لجيو 

إدارة  إلىويخسل السمف ، 3السدتثسخ صاحب الامتياز وفق الشسػذج السخفق بالسخسػم التشفيحؼ
سرمحة ك إلىويتع تحػيميا، 4عقج الامتياز باسع كل مدتثسخ فلبحي إعجادأملبك الجولة بغخض 

 .بالسحافطة العقارية لذيخىاالذيخ العقارؼ 

 عقد الامتياز وشيره إعداد :ثالثا

لجفتخ  وإمزائومب التحػيل عشج مػافقة الجيػان الػششي للؤراضي الفلبحية عمى ممف ش
لعقج  الإعجادمجيخية أملبك الجولة ليتع  إلىالسمف  إرساليتع ، مع صاحب الحق، 5الذخوط

                                                           
 سالف ذكخ.، 03-10ية مغ قانػن الفقخة الاولى والثان 30السادة  -1
، 15ج ر ع ، الفلبحية للؤراضيالجيػان الػششي  إنذاءيتزسغ ، 1996فبخايخ  24مؤرخ في ، 87-96تشفيحؼ رقع  مخسػم -2

، 61ج ر ع ، 2009 أكتػبخ 22مؤرخ في ، 339-09متسع بالسخسػم التشفيحؼ رقع و  معجل، 1996فبخايخ  28الرادر في 
 .2009 أكتػبخ 25الرادر في 

 سالف ذكخ.، 326-10مغ مخسػم تشفيحؼ رقع  02والسادة ، 03-10قانػن  مغ 09السادة  -3
محاضخة ، 03-10الػششية الخاصة شبقا لمقانػن  للؤملبكالفلبحية التابعة  الأراضيكيؽية استغلبل ، بغ رؾية بغ يػسف -4

 .19ص، 2011، الجدائخ، كمية الحقػق بغ عكشػن ، عمى شمبة الساجدتيخ ألقيت
 سالف ذكخ.، 326-10تشفيحؼ  مغ مخسػم 05السادة  -5
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غيخ انو ، 1مرالحيا باسع كل مدتثسخ عمى السذخوع وبحرز متداويةالامتياز عمى مدتػػ 
وفي ىحه الحالة يتعيغ ، يػع عغ شخيق تذكيل مدتثسخة فخديةيسكغ لكل مدتثسخ الخخوج مغ الذ

والحؼ يفرل ؼيو شبقا لمسخسػم ، الجيػان الػششي للؤراضي الفلبحية إلىعميو تقجيع شمب 
 .2الفلبحية الأراضي السحجد لذخوط تجدئة 20/12/1997السؤرخ في  490-97التشفيحؼ 

 ويذسل عقج الامتياز البيانات التالية:

 زلقب واسع وتاريخ ميلبد وعشػان السدتثسخ صاحب الامتيا. 
 عشج الاقتزاء.يػع الحرز السحرل عمييا في الذ 
 قابمة لمتججيج بصمب مغ السعشي قبل سشة  أقرىسشة كحج  40إلى)مغ سشة  مجة الامتياز

 قزاء السجة(.مغ ان
 إلىالإشارة  وتججر، مبيشة في جخد الأملبك ىي الدصحية والأملبكوقػاميا  الأرض مػقع 

عمى  امزيعقج الامتياز يسزى مغ قبل أملبك الجولة فقط لان السدتثسخ سبق وان  أن
 .3الذخوط دفتخ

 بالشدبة لمذيخ: أما

، لذيخهالسحافطة العقارية  إلىإدارة أملبك الجولة العقج  لوبعج استكسال الإجخاءات تخس
لرالح الذخز  بسا في ذلظ حق الامتياز تثبيت عقج الامتياز إلىالذيخ  إجخاءحيث ييجف 

ة الخاصة لمجول للؤملبكالغيخ بالترخفات الػاردة عمى الأرض الفلبحية التابعة  وإعلبمالسدتفيج 
الجيػان  إلى، 4يمويخ بعج تدجالعقج السذ بإرسالتقػم بعج ذلظ إدارة أملبك الجولة ل، زمحل امتيا

 .الفلبحي لتبميغو لراحب الامتياز الػششي

 

 حق الامتياز إلىجزاء التخمف عن تحهيل حق الانتفاع  :الفرع الثاني
                                                           

 .سالف ذكخ، 326-10مغ مخسػم تشفيحؼ رقع  2و 1فقخة  12والسادة ، سالف ذكخ، 03-10انػن ق مغ 06السادة  -1
 سالف ذكخ.، 490-97مخسػم تشفيحؼ رقع  -2
 .60ص ، مخجع سابق، مرصفى كحال -3
 .خسالف ذك، 16-08مغ قانػن  13السادة  -4
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حق  إلىالسحجدة لتقجيع ممف تحػيل حق الانتفاع الجائع  الآجالسبق وتعخضشا لسػضػع 
لع يتقجم العزػ في  إذاحيث  03-10مغ القانػن 30امتياز والحؼ نرت عميو السادة 

يقػم الجيػان الػششي للؤراضي الفلبحية  شيخ 18ية بصمب التحػيل خلبل مجة السدتثسخة الفلبح
بحلظ صاحب خ يعتب، واحجا شيخا اعحراومجة كل ، 1خيق محزخ قزائيعغ ش حاريغإع بإرسال
 ي يذيخعغ الػال دقط حقيع بسػجب قخار صادروي، عغ حقػقيع ورثتو متخميغ أو الحق

وتدتخجع إدارة ، ػػ الإلغاءوليع الحق في الصعغ في القخار الرادر بجع، بالسحافطة العقارية
 .2قانػنيةالدصحية بكل الصخق ال والأملبكأملبك الجولة الأراضي الفلبحية 

 :يميوتتسثل الحالات التي تختب جداءات سقػط حقيع ؼيسا

 هيل حق الانتفاع الدائم الى حق الامتيازتحلتفيد السهفي بالتزاماتو والرافض : السدأولا

ولع يختكب أؼ خصا ورفس ، 19-87لالتداماتو في ضل القانػن  كان السدتفيج مػؼيا إذا
بل الشقل والتشازل والحجد ذلظ عمى انو صاحب حق الانتفاع الجائع قا إجخاءات التحػيل مؤسدا

أؼ انو مالظ ليحا ، عقاريةدجل ومذيخ في السحافطة الوىػ ثابت بسػجب عقج رسسي م، عميو
صاحب حق  أصبحبسعشى ، 19-87يو في القانػن التدام مشرػص عم بأؼالحق ولع يخل 

از مدتشجا حق الامتي إلى)حق الانتفاع الجائع( 19-87مغ القانػن  692مكتدب شبقا لمسادة 
لبك بجسيع التداماتو حيث يدقط حقو وتدتخجع إدارة أم يمػف كػنو، لمحجج السحكػرة أعلبه

السادة  كامأحالدصحية وعمى الخغع مغ كل ىحا تصبق عميو  والأملبكالجولة الأرض الفلبحية 
 .033-10مغ القانػن  30

 

 

 السدتفيد الذي تخمى عن خدمة الأرض :ثانيا

                                                           
 سالف ذكخ.، 03-10قانػن  مغ 30السادة  -1
 .38ص ، مخجع سابق، بخيط الدوبيخ -2
 .40ص، مخجع سابق، بخيظ زوبيخ -3
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بالتداماتو ويكػن محل متابعة قزائية شبقا  الستخمي عغ خجمة الأرض يعتبخ مخلب إن
في قزيتو  الفرل ويؤجل الفرل في وضعيتو لحيغ 19-87مغ القانػن  29و 28لمسادتيغ 

 بسػجب حكع قزائي نيائي.

 : الإجراءات الخاصة بالهرثةثالثا

لا تصبق ، عشج تخمييع عغ حقػقيع العقاريةيشتقل حق الانتفاع الجائع لػرثة السدتفيج و 
صبق بل ت، 326-10مغ السخسػم التشفيحؼ  09 عمييع الإجخاءات السشرػص عمييا في السادة

الستزسغ قانػن  01/12/1990السؤرخ في  30-90مغ السخسػم  53السادة  أحكامعمييع 
 .1الأملبك الػششية

تصمب مغ  إنيحق لمجولة  تاركةقػق العيشية العقارية وفتح الوقع التخمي عغ الح إذاحيث 
التاركة تدميع أمػال  إجخاءحيشيا  ليتع، يثبت التخمي أنالتحقيق القزائي القاضي السختز بعج 

 .أعلبهالسحكػرة  53 وفق السادة

مغ قانػن  51تػفي السدتفيج صاحب السدتثسخة ولع يتخك ورثة تصبق عميو السادة  إذا أما
تػفي  أوالكو الأملبك الػششية التي تشز صخاحة عمى انو في حالة وجػد عقار غيخ معخوف م

رجار حكع بعجم وجػد ورثة يحق لمجولة السصالبة عغ شخيق القزاء است، شخز ولع يتخك ورثة
 .2ة لمجولةتخكليتع بعجىا تدميع اللتصبق عميو نطام الحخاسة القزائية 

 

 

 

 : الإجراءات الخاصة في حالة الغائبرابعا

                                                           

الرادر في ، 52ج ر ع ، الػششية الأملبكيتزسغ قانػن ، 1990ديدسبخ  01السؤرخ في  30-90مغ قانػن  53السادة  -1
 متسع.و  معجل، 1990ديدسيخ  02
 .42، ص ع سابقمخج، بخيظ زوبيخ -2
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ر حكع بفقجان تخفع دعػػ مغ اجل استرجا أنالسدتفيج مفقػد يسكغ لمجولة  أنتبيغ  إذا
 .1كةتخ الحكع بسػت السفقػد وتفتح ال يالقاض وبعج إجخاءات التحخؼ يرجر، غيابو أوالذخز 

 :السظمب الثالث

 عقد الامتياز الفلاحي أثار

تعمق  اصة ماخ، يات الشاىزة بالتشسيةالاستخاتيج أىعيعتبخ العقار برفة عامة مغ بيغ 
وعميو لحات الغخض تجخل السذخع ، لحلظ وجب العسل عمى استغلبل، مشو بالعقار الفلبحي

لسشح جسمة مغ الحقػق في مقابل فخض جسمة ، 03-10القانػن رقع  أحكامخلبل  مغ الجدائخؼ 
 في وبالشدبة لمسدتثسخ (الفرع الأول)في  مغ الالتدامات عمى شخفي عقج الامتياز بالشدبة لمجولة

 .(الفرع الثاني)

 .متياز العقار الفلاحي بالشدبة لمدولةا: اثار عقد الفرع الأول

 (السانحة للامتيازظة دمدولة )ال: حقهق والتزامات الأولا

الدصحية ىحا  والأملبكباعتبار الجولة تبقى محتفطة برفتيا كسالكة للؤراضي الفلبحية  
يسشحيا سمصات واسعة في عقج الامتياز وان كان يفخض بعزا مغ الالتدامات لتحقيق الديخ 

 .دمرجر ىام لازدىار اقتراد البلب باعتبارىا محل عقج الامتياز خاصة للؤملبكالحدغ 

 

 

 )حق الترخف( :حق الرقبة

                                                           
مغ قانػن  109. ىحا ما نرت عميو السادة "مػتو  أو"السفقػد ىػ الذخز الغائب الحؼ لا يعخف مكانو ولا يعخف حياتو  -1

 الستسع.و  السعجل، 5540يػنيػ  53الرادرة في ، 30ج ر ع ، الأسخةيتزسغ قانػن ، 1984يػنيػ  09مؤرخ في  11-84رقع 
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، متياز العقار الفلبحي حق الخؾبةا إشاريا الجولة في الحقػق التي تتستع ب أىعمغ بيغ  
فحق الاستعسال ، ءبالذيحق السمكية يخػل لراحب سمصة الاستعسال والاستثسار  إنذلظ 

يقرج بالاستغلبل غ في حي، مكو مع احتخام القيػد القانػنيةيقرج بو سمصة السالظ في استخجام م
الخؾبة بسعشاه الزيق يقرج  أوحق الترخف  إما، لمحرػل عمى ثساره، الذيء سمصة استثسار

الحقػق التي  أىعوعميو مغ ، كميا أونيا نقل السمكية جدئيا الترخفات التي مغ شا إبخامبو سمصة 
ل لمسدتثسخ تكػن قج مشحيا لحق الاستغلب إما، رية في عقج الامتياز حق الخؾبةتثبت لمجية الإدا

 .1مع احتفاضيا لحق الخؾبة لشفدياسشة  40فت في جدء مغ ممكيتيا لسجة ترخ 

 :حق الرقابة -2

مغ  لمتأكجالأراضي الفلبحية يسكغ لمجيػان الػششي للؤراضي الفلبحية مسارسة الخقابة عمى  
كيؽيات يحجد شخوط و ، 03-10القانػن رقع  لأحكامصابق الشذاشات السقامة عمييا تمجػ 

خورة تعاون السدتثسخ مع مع ض، الخاصة لمجولة للؤملبكالتابعة استغلبل الأراضي الفلبحية 
 .2مياموتدييل لالجيػان 

 :سمظة تهقيع الجزاءات -0

 إلىمغ بيغ الدمصات التي تتستع بيا الجولة أيزا سمصة تػؾيع الجداءات دون المجػء 
 :3التالية لاسيسا في الحالات، يازفدخ عقج الامت ىحه الجداءات أىعالقزاء ولعل 

 سشة كاممة سجةعجم استغلبل الأراضي الفلبحية ل. 
  الأملبك الدصحية محل العقج أوتغييخ الػجية الفلبحية. 
 البشاء في الأراضي دون رخرة مغ الجيػان الػششي للؤراضي الفلبحية. 
  عحاريغ غيخ مثسخيغ.إ متتاليغ وبعج  أجميغبعج  الإتاوةعجم دفع 
 زالتشازل عغ حق الامتيا أوخيح الكاذب وعجم الترخيح باتفاقات الذخاكة التر. 
 .غياب الإدارة الذخرية والسباشخة لمسدتثسخ 

                                                           
 .555، 554صص ، مخجع سابق، كحيل حكيسة-1
 سالف ذكخ.، 232-51مغ دفتخ الذخوط السمحق بسخسػم تشفيحؼ رقع  10السادة -2
 مغ نفذ القانػن.، 322-51مغ دفتخ الذخوط السمحق بسخسػم تشفيحؼ رقع  14السادة  -3
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الدالف ذكخه فان السذخع مشح الإدارة ، 03-10مغ القانػن رقع  26وبالخجػع لشز السادة 
 تيازالامصاحب  السدتثسخ إخلبلية الامتياز بدبب حق تػؾيع جداء مالي في حالة نيا

الدصحية  الأملبكتقجر بشدبة عذخة بالسئة مغ مبمغ التعػيس عغ و  السفخوضة عميو بالالتدامات
 السسشػحة لمسدتثسخ.

 :حق الذفعة -4

الحؼ يحجد شخوط وكيؽيات  03-10 رقع مغ القانػن  14، 15، 25السػاد  إلىاستشادا 
وتكػن الذفعة استشادا لمخغبة في  ،الخاصة لمجولة للؤملبكستغلبل الأراضي الفلبحية التابعة ا

ازل في حق تش أوالفخدية  أو تثسخة الفلبحية الجساعيةالتشازل عغ حق الامتياز مغ عزػ السد
السدتثسخة  أعزاءيكػن لمجيػان الػششي ذلظ بعج تشازل باقي و ، جسيع الػرثة عغ حق مػروثيع

 .1بالذفعة الأخحالفلبحية الجساعية الػاحجة عغ رغبتيع في 

 التزامات الدولة السانحة لعقد امتياز العقار :نياثا

يفخض عمى الجولة نتيجة تعاقجىا مع السدتثسخ جسمة مغ الػاجبات لتسكيغ ىحا الأخيخ مغ 
القانػنية  والآجالعقج الامتياز واحتخام بشػده  إعجادمشيا ، الطخوف أحدغفي  العقج فيح محتػػ تش

انو يتعيغ عمييا التقيج بالتجخل  إلالتجيخ بشػد العقج  يجػز ليا التجخل أنيارغع ، فقة عميوالست
 أنلحلظ يجب ، تتعدف في استعسال حقػقيا وإلا، لحؼ تفخض وتبخره السرمحة العامةالقانػني ا

 .2حدغ الشية مبجأقج بصخيقة سميسة وما يسميو تتقيج بتشفيح الع

 

 

 ثسرعقد امتياز العقار الفلاحي بالشدبة لمسدت اثأر :الفرع الثاني

                                                           
 .535، 531ص ص ، مخجع سابق، كحيل حكيسة -1
 .22ص ، مخجع سابق، اسية ىتذان -2
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 عقج الامتياز الحؼ وقعو لمبشػد التي يسمييا عميو صاحب الامتياز يخزع السدتثسخ
الذخوط الشسػذجي الحؼ يحجد شخوط تصبيق حق الامتياز لاستغلبل  خدفت إلى بالإضافة، والجولة

ت والحقػق ومشو يدتسج بعزا مغ الرلبحيا، الخاصة لمجولة للؤملبكالأراضي الفلبحية التابعة 
 .جسح بتشفيح العقالتي تد

 حقهق السدتثسر صاحب الامتياز :أولا

الخاصة لمجولة بصخيقة  للؤملبكتدييخ الأراضي الفلبحية التابعة  إلىمغ اجل التػصل 
خػل السذخع السدتثسخ مجسػعة مغ ، والأمثل الأندب الأسمػبلامتياز فعالة تجعل مغ ا

الحقػق  وأولى أىعومغ ، السمغى ،19-87القانػن رقع  أحكامفي ضل  الحقػق لع تكغ قائسة
الأراضي محل حق استغلبل  ز العقار الفلبحي ىيالتي يتستع بيا السدتثسخ في عقج امتيا

يدسح  .2سائل لمحرػل عمى ثسارىاػ مشتجة بكافة ال جعمياو  وخجمتيا ياإحيائمغ خلبل ، 1العقج
 اجل البشػك مغحق تقجيع رىغ لجػ  لراحبو، 03-10ن رقع القانػ  إشارحق الامتياز في 

 19-87القانػن رقع  أحكام)في ضل  ان الرخفي الحؼ لع يكغ مسكشا قبلالحرػل عمى الائتس
مغ دفتخ  02السادة بأحكامالبشايات السسكغ تذييجىا عسلب  أيزاويذسل الخىغ ، السمغى( 

يحق  واعتبارا لشفذ السادة، الدالف الحكخ 326-10الذخوط السمحق بالسخسػم التشفيحؼ رقع 
-10والذخوط السحجدة في القانػن رقع  الأشكالضسغ  لمسدتثسخ التشازل عغ الحق في الامتياز

بعج ، الخاصة لمجولة للؤملبكالتابعة  يحجد شخوط وكيؽيات استغلبل الأراضي الفلبحية، 03
 .3الجيػان الػششي للؤراضي الفلبحية أعلبم

، سشة( 40بعج نياية مجتو )تججيج حق الامتياز السسشػح لو  أيزا كسا يحق لمسدتثسخ
تشاولتو  وىػ ما، حق الامتياز قابل لمتججيج أن، 03-10مغ القانػن رقع  04حيث تشز السادة 

يحجد كيؽيات تصبيق ، 326-10 حق بالسخسػم التشفيحؼ رقعالذخوط السم دفتخ غم 02 السادة
كسا يحق لو أيزا  ،ةالخاصة لمجول لأملبكحق الامتياز لاستغلبل الأراضي الفلبحية التابعة 

                                                           
 سالف ذكخ.، 232-51ط السمحق بسخسػم تشفيحؼ رقع مغ دفتخ الذخو  13السادة  -1
 .140ص ، مخجع سابق، كحيل حكيسة -2
 سالف ذكخ.، 03-10قانػن رقع ، 13السادة  -3
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حقو في  إلىبالإضافة ، لسجة سشة عمى الأقل إشعاراسصة شمب الفدخ السدبق لحق الامتياز بػ 
 .1في حالة مدتثسخة فلبحية جساعية الخخوج مغ الذيػع

 التزامات السدتثسر صاحب الامتياز :ثانيا

حدغ يخ الفي مقابل تستع السدتثسخ صاحب الامتياز بجسمة مغ الحقػق تحؿيقا لمد
التدامات يسمييا عميو عقج الامتياز بالإضافة  عميو الغخض تفخض اتولح، للؤراضي الفلبحية

 للؤملبك الفلبحية التابعة الأراضييحجد شخوط وكيؽيات استغلبل ، 03-10 القانػن رقع إلى
يحجد كيؽيات تصبيق حق الامتياز ، 326-10فزلب عغ السخسػم التشفيحؼ رقع الخاصة لمجولة 

ما يفخض عمى السدتثسخ  فأول، الخاصة لمجولة للؤملبكالفلبحية التابعة  الأراضيل لاستغلب
وفي حالة السدتثسخة ، 2محل العقج برػرة شخرية ومباشخةالذخوع في استغلبل الأرض 

 بأحكاماتفاؾية تحجد العلبقات ؼيسا بيشيع عسلب  إبخاميغ الفلبحية الجساعية يتعيغ عمى السدتثسخ 
يحجد شخوط وكيؽيات استغلبل الأراضي الفلبحية ، 03-10القانػن رقع  مغ 20/2سادة ال

 .الخاصة لمجولة للؤملبكالتابعة 

فانو ، 3263-10مغ دفتخ الذخوط السمحق بالسخسػم التشفيحؼ رقع  03وحدب السادة 
 يكػن مصمعا اشلبعا كاملب عمى مقػمات الأملبك السسشػحة أنياز يفتخض في صاحب الامت

 والأملبكيػفخ الػسائل الكاؼية بيجف إعصاء مخدودية للؤراضي الفلبحية  أنويجب ، لو
 بالأراضياء كسا يقػم بالاعتش، إدارة مباشخة وشخرية لمسدتثسخةويتعيج ب، دصحية السمحقة بياال

، بالشذاشات الفلبحية للؤغخاض التي ليا علبقة إلايدتعسل مباني السدتثسخة  وإلا، السسشػحة لو
في حيغ ، السمحقة بيا مغ الباشغالدصحية  والأملبكىحه الأراضي  تأجيخ كسا يسشع عميو

مع ضخورة ، يمغييا شبقا لمقػانيغ أويبخميا يفخض عميو الترخيح بكافة اتفاؾيات الذخاكة التي 
سجاد الخسػم والسراريف الأخخػ  فزلب عغ، في مػاعيجىا السحجدة والسشتطسة الإتاوةدفع مبالغ 
 .ليا الأملبك شيمة مجة العقج تخزع أنالتي يسكغ 

                                                           
 سالف ذكخ.، 326-10مغ دفتخ الذخوط السمحق بسخسػم تشفيحؼ رقع ، 02السادة  -1
 سالف ذكخ.، 12-51قانػن رقع ، 33السادة  -2
 .232-51ط السمحق بسخسػم تشفيحؼ دفتخ الذخو ، 12السادة  -3
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 :السبحث الثاني

 التظبيقي لعقد الامتياز الرشاعي الإطار

التي  للؤىسيةلقج عخف العقار الرشاعي مشح الاستقلبل عجة أنطسة للبستثسار ؼيو ونطخا 
جيػلػجية الاقترادية يأعصيت لو قام السذخع بتشطيسو برفة متسيدة تتساشى مع الدياسة الا

الشطام الاشتخاكي الحؼ يكخس السمكية الجساعية عمى حداب السمكية الفخدية الستبعة في 
اعج فقج أصبحت قػ ، خقترادية التي انتيجتيا الجدائوباستسخار اتداع دائخة الإصلبحات الا

 .لاستغلبل ىحه الأملبك خرةالأملبك الػششية مق

 السظمبالرشاعي في ) لعقارعقج امتياز ا إبخامنتشاول في ىحا السبحث شخوط  أن رتأيشاا
 غعالستختبة  والآثار( الثاني السظمبعقج امتياز العقار الرشاعي في ) إبخام( وإجخاءات الأول

 (.الثالث السظمبعقج امتياز العقار الرشاعي في )

 :ب الأولالسظم

 متياز العقار الرشاعيامشح عقد  إبرامشروط 

 لرشاعي برفة عامة ونطام الامتياز كشسطلمقصاع ا الجدائخؼ  السذخع أولاىاالتي  ىسيةللؤنطخا 
التي يجب تػفخىا مغ اجل بسجسػعة مغ الذخوط  أحاشو، ةلاستغلبل العقار الرشاعي خاص

 .ىحه السخحمة الانتقاليةو  لتديي

العقار الرشاعي في  عقج امتياز لإبخامالذخوط التقشية  إلىفي ىحا السصمب سشتصخق 
 .(الفرع الثانيحق الامتياز في )( والى شخوط العقار محل الفرع الأول)

 عقد امتياز العقار الرشاعي لإبرامالذروط التقشية  :الفرع الأول

 ضياستثشاء عغ شخيق التخاككأصل و ح عغ شخيق السداد العمشي يسشكان  الامتياز عقجإن
الامتياز  بحأص 2011عج صجور قانػن السالية التكسيمي لدشة بو ، 04-08 للؤمخوذلظ وفقا 

 فقط. ضيشخيق التخا يسشح عغ
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 الإدارةوالستسثمة في ، (أولاالعقج ) أشخافالذخوط الػاجب تػفخىا في  إلىنتصخق  حيث
 (.ثانيا) ثع الذخوط الػاجب تػفخىا في شمب مشح الامتياز، زمغ الامتياالسدتثسخ السدتفيج و 

 العقد بأطرافالذروط الستعمقة  :أولا

 :وىسا يذسل عقج الامتياز شخفيغ

 أوقج يكػن شخرا شبيعيا والسدتثسخ السدتفيج مغ الامتياز والحؼ ، انحة الامتيازالجولة م
 .أجشبي أووششي ، معشػيا

 :بالشدبة لمدمظة السانحة للامتياز -1

الحؼ يحجد شخوط وكيؽيات مشح الامتياز عمى الأراضي  04-08 الأمخ إلىبالخجػع 
يتزسغ شخوط  نجج انو لا، يع استثساريةلسػجية لانجاز مذار الخاصة لمجولة وا للؤملبكالتابعة 
لحلظ يذتخط فييا الذخوط العامة ، في مجال العقار الرشاعيمانحة الامتياز  دارةبالإتتعمق 

 .1كالاختراص الإدارؼ مجال القانػن  الستعارف عمييا في

يقرج بالدمصة السانحة للبمتياز جسيع الجيات الإدارية التي خػل ليا القانػن صلبحيات 
 :ىسا العقج ومخاقبتو وتتسثل في جيتيغعمى تشفيح  الديخ

  والستسثمة في مجيخية أملبك الجولة باعتبارىا ، عقج الامتياز الرشاعي لإبخامالجية السؤىمة
الترخف في جسيع العقارات الخاصة لو القانػن حق التدييخ و  أعصىالجياز الإدارؼ الحؼ 

 الأجيدة الجولة فيتتسثل إدارة أملبك ، 2ريةالتابعة لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع استثسا
الحؼ يترخف باسع الجولة ، السػجػدة عمى السدتػػ السخكدؼ السسثمة مغ شخف وزيخ السالية

 .3التي تيع الأملبك الػششية الخاصة التابعة لمجولة في جسيع السدائل

                                                           
، كمية الحقػق ، محكخة الساجدتيخ في القانػن العقارؼ ، شخيق الامتياز استغلبل الأملبك الػششية الخاصة عغ، احسج جبػرؼ  -1

 .92ص ، 2011، البميجة، جامعة سعج دحمب، قدع القانػن الخاص
 .50، 49ص ص، مخجع سابق، غامشية نػرية -2
 سالف ذكخ.، الأملبك الػششية الستزسغ، 30-90مغ قانػن رقع  03و 120/02السادة  -3
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 427-12رقع  مغ السخسػم التشفيحؼ 183فبشاءا عمى نز السادة ، عمى السدتػػ السحمي أما
فان ، كيؽيات ذلظالحؼ يحجد شخوط إدارة الأملبك الخاصة والعامة لمجولة وتدييخىا ويزبط 

العقػد والتي تيع الأملبك  لإعجادوزيخ السالية يسشح تفػيزا بسػجب قخار لسجيخ أملبك الجولة 
 .1لصابع الخسسي والديخ عمى حفطياا وإعصائياالعقارية الخاصة لمجولة 

 مغ اجل متابعة  أنذأتالتي ، الثانية فيي الجيات الإدارية السؤىمة لتدييخ العقجالجية  أما
تسكيشيع مغ انجاز مذاريعيع و  السذاريع الاستثسارية وتقجيع التدييلبت لمسدتثسخيغ

 .الاستثسارية في وقت قريخ ومداعجتيع عمى التخمز مغ العػائق التي قج تعتخضيع

 :يدة فيوتتسثل ىحه الأج

الذباك الػحيج ، لتصػيخ الاستثسار الػكالة الجدائخية، للبستثسارػششي السجمذ ال
 مػساشةالػكالة الػششية ل، صشجوق ضسان القخوض لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة، اللبمخكدية

 2ضبط العقار.و  لجشة السداعجة عمى تحجيج السػقع وتخؾية الاستثسارات، والزبط العقارؼ 

 :من الامتياز بالشدبة لمسدتثسر السدتفيد -2

 2011الستزسغ قانػن السالية التكسيمي لدشة ، 11-11 رقع مغ القانػن  15رت السادة ن
ى سشح الامتياز عمي: "عمى مايمي 04-08 الأمخمغ  03ادة مغ الس الأولىوالتي عجلت الفقخة 

 ،الخاصة لمجولة الستػفخة كللؤملبعمى الأراضي التابعة  اضيأساس دفتخ شخوط عغ شخيق التخ 
قانػن السعشػييغ الخاضعيغ لم أوالأشخاص الصبيعيػن  أولفائجة السؤسدات والييئات العسػمية 

 ".الخاص

 :عمى مايمي 152-09م التشفيحؼ رقع مغ السخسػ  01كسا جاء أيزا في نز السادة 

 الأمخعة عذخ مغ مغ السادة الثالثة والسادتيغ الدابعة والخاب الأولىالفقخة  لأحكام اتصبيق
تحجيج شخوط وكيؽيات مشح الامتياز عمى الأراضي  إلىييجف ىحا السخسػم ..." 04-08رقع 

                                                           
العسػمية  الأملبكوتدييخ  إدارةيحجد شخوط وكيؽيات ، 2012ديدسبخ  16مؤرخ في ، 427-12تشفيحؼ رقع  مخسػم -1

 .2012ديدسبخ  19في  الرادرة، 69ج رع ، صة التابعة لمجولةخاوال
 .58، 50ص ص ، مخجع سابق، غامشية نػرية -2
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 أوشبيعية  أشخاصالخاصة لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع استثسارية لفائجة  للؤملبكالتابعة 
 الخاص". أو معشػية خاضعة لمقانػن العام أشخاص

شخوط خاصة لمسدتفيج مغ  يةأنلبحع انو لع تخد ، دالفتيغ الحكخمغ خلبل السادتيغ ال
 أؼ شخز شبيعي ؼبإمكان، في التعاقج كالأىميةخوط العامة الذ إلىلحلظ يتع المجػء ، الامتياز

ستثسار ويكػن القانػنية تقجيع شمب الحرػل عمى العقار مغ اجل الا بالأىميةمعشػؼ يتستع  أو
 .1مخفقا بجفتخ الذخوط

از ولا شخوط الإقامة في مغ الامتي دية السدتفيجالسذخع الجدائخؼ لع يقع بتحجيج جش أنكسا 
 أووششي  وىحا دليل عمى انو فتح السجال للبستفادة مغ حق الامتياز لكل مدتثسخ، الجدائخ
يكػن السخكد الخئيدي ؼ معشػ  أويعتبخ مؿيسا كل شخز شبيعي  إذ، 2غيخ مؿيع أومؿيع  أجشبي

خارج  لشذاشاتو الاقترادية كان السخكد الخئيدي إذاوغيخ مؿيسا ، جدائخلشذاشاتو في ال
 .3الجدائخ

 الذروط الستعمقة بظمب الامتياز :ثانيا

والتي لا تختمف كثيخا عمى السخاحل بسجسػعة مغ السخاحل  يسخ شمب مشح الامتياز
انو  إلا، ومخحمة التشفيح الإبخاممية والستسثمة في مخحمة الستعارف عمييا في الرفقات العسػ 

، مػضػعو، لصبيعة الأشخاف الستعاقجة ؼيو نػع مغ الخرػصية نطخا ل مشح الامتيازلسخاح
 :أسمػبو واليجف مشو

 

 :الستسثمة في :مرحمة ما قبل التعاقد -0

                                                           

 الجراسات القانػنيةو  مجمة البحػث، الػششية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ  الأملبكتقييع واستغلبل ، حخز الله كخيع -1
 .2014ص ، الجدائخ، 06عجد، لػنيدي عمي 02جامعة البميجة ، الدياسيةو 
 .28ص ، مخجع سابق، بػششة ليمة -2
الرادر في ، 52ج ر ع ، القخضو  الستعمق بالشقج، 2003غذت  26السؤرخ في ، 11-03رقع  أمخمغ  125انطخ السادة  -3

 .2010سبتسبخ  01الرادرة في ، 50ج ر ع ، غذت26مؤرخ في ، 04-10رقع  بالأمخالستسع و  السعجل، 2003غذت  27
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 الامتياز: الترخيص بسشح -أ

عقارؼ  أصل أو شمب لمحرػل عمى وعاء عقارؼ  بإيجاعالب الامتياز يقػم السدتثسخ ش
يذسل ممف الاستثسار عمى شمب يقجم .1إقميسياف بالاستثسار السختز السكم يالسجيخ الػلائ لجػ
بصاقة معمػمات ، ثسار عمى مدتػػ الػلاية السعشيةالسكمف بالرشاعة والاست السجيخ الػلائي إلى

لمسذخوع  إجساليدتثسخ مخصط ويدمع كحلظ الس، خية السكمفة بالرشاعةتدمع مغ شخف السجي
تسشح  إني ومبمغ القخوض السالية التي يسكغ فصى كذف و ميذتسل خرػصا ع، إنجازه ععالسد 
مف متزسغ كسا يجب تقجيع م، ندخة مغ القانػن الأساسي بالشدبة للؤشخاص السعشػيةو  لو

 .2رشاعة والسشاجع السؤىمة إقميسيا اقترادية لجػ مجيخية الو  شمب مخفق بجراسة تقشية

سة السمف كسا يدتذيخ السجيخيات بالاستثسار بجرا قػم السجيخ الػلائي السكمفوبعجىا ي
 .3أيام 08رأيو في اجل لا يتعجػ  ءبإبجاويقػم ، السعشية بالسذخوعالػلائية 

 أراءأيام مغ تاريخ تمقي  08في اجل ، مف لمػالي مع تقخيخ تقييسي معملالس ليتع تحػي
اص الػالي قخار مشح الامتياز بالتخاضي مغ اختر أنوباعتبار ، التي تست استذارتياالسجيخيات 

حالة السػافقة ي في ضاز بالتخالمحرػل عمى الامتي قخار بالقابميةر فان ىحا الأخيخ يقػم بإصجا
خيغ السكمف بالاستثسار بالتشديق مع السجي بشاءا عمى اقتخاح السجيخ الػلائي، عمى مشح الامتياز

والأصػل العقارية  الخاصة لمجولة للؤملبكعمى الأراضي التابعة ، الػلائييغ لمقصاعات السعشية
الفائزة لمسؤسدات العسػمية الاقترادية وكحا  والأصػلالستبؿية لمسؤسدات العسػمية السشحمة 

 .4اشق الرشاعية ومشاشق الشذاشات التابعة لمسش الأراضي

                                                           
العقارية الستعمقة باجخاءات مشح الامتياز عمى الأملبك ، 2015اوت 06السؤرخة في  01التعميسة الػزارية السذتخكة رقع  -1

 لمجولة لانجاز السذاريع الاستثسارية.
 .سالف ذكخ، 152-09رقع ، مغ د ش ن م م 15و 14السادتيغ  -2
الستعمقة بإجخاءات مشح الامتياز عمي الأملبك العقارية لجولة لانجاز السذاريع ، 01التعميسة الػزارية السذتخكة رقع -3

 .سالف ذكخ، الاستثسارية
الستزسغ قانػن السالية التكسيمي ، 11-11مغ القانػن  15السعجلة بسػجب السادة ، 04-08رقع  مخأمغ  05انطخ السادة  -4

الستسسة و  السعجلة، 2013الستزسغ قانػن السالية لدشة  12-12مغ القانػن رقع  34والسعجلة بسػجب السادة  2011لدشة 
 .2015يمي لدشة الستزسغ قانػن السالية التكس، 01-15رقع  الأمخمغ  48بسػجب السادة 
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السعشي في اجل  بإعلبميمتدم السجيخ الػلائي السكمف بالاستثسار ، في حالة رفس السمف
 .1مبخرة عغ شخيق مخاسمة، يػم 15

مغ قانػن السالية  05تع تعجيل في نز السادة ، 2 2015في ضل قانػن السالية التكسيمي 
تخؾية الاستثسارات إلغاء لجشة السيعاد عمي تحجيج السػقع و بحيث تع  2011التكسيمي لدشة 

، أعلبهالسحكػر  2015مغ قانػن السالية التكسيمي لدشة  48وضبط العقار وىحا بسػجب السادة 
 .يخخز الامتياز بالتخاضي بقخار مغ الػالي تي تبيغ انوال

 أنالستعمق بالاستثسار وعصف عمى كل ما سبق يتزح لشا ، 183-22وفي ضل القانػن 
كان  الأخيخىحا  أنكسا ، الػالي كان يتستع برلبحيات واسعة في مشح حق الامتياز لمسدتثسخ

 أننجج  18-22ر القانػن لكغ بعج صجو  باةاعخضة لخفس ممف استثساره بدبب السح
 .لو امتيازات عجة أصبحالسدتثسخ 

 :عقد الامتياز إعداد -ب

بعج مشح الػالي التخخيز لمسدتثسخ يدسح لو بالانتفاع مغ حق الامتياز بالتخاضي عمى 
مذخوع قخار السشح )عقج  وإعجادإدارة أملبك الجولة لتقػم بتحزيخ  إلىالعقار ويخسل الصمب 

 الإتاوةيتػجب عمية دفع مبمغ ، 4خوطج اشلبع السدتثسخ عمى دفتخ الذالامتياز( وذلظ بع
أملبك الجولة وذلظ في اجل لا يتجاوز  مفترصشجوق  إلى، 5ة الشاتجة عغ مشح الامتيازالدشػي

 .6الإتاوةغ تاريخ تبميغ مبمغ م ابتجاءيػما  15

                                                           
 سالف ذكخ.، 15التعميسة الػزارية السذتخكة رقع  -1
 .01ع، 3151ج ر لدشة ، 3151متزسغ قانػن مالية تكسيمي لدشة  32/13/3151السؤرخ في  15-51انطخ قانػن رقع  -2
 .11ع ، 3133ج ر لدشة ، يتعمق بالاستثسار، 30/13/3131السؤرخ في  54-33انطخ قانػن رقع  -3
 .45ص ، مخجع سابق، ف بػجخدةمخمػ  -4
 سالف ذكخ.، 513-15مغ د ش ن م م ت رقع  14السادة  5
 قانػن نفدو.، 513-15د ش ن م م ت رقع ، 53/5السادة  -6
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تو مػثق الجولة عقج الامتياز برف، السختزالجولة  ملبكلأ بعجىا يبخم السجيخ الػلائي
مع السدتفيج بشاءا عمى تفػيس مغ وزيخ السالية الحؼ يسشح لو صلبحيات لجساعات السحمية وا

 .1الصابع الخسسي وإعصائياولة العقػد التي تيع الأملبك العقارية الخاصة لمج إعجاد

 :السرحمة الشيائية -2

 :شير عقد الامتياز -أ

عقج الامتياز إجخاءات شيخه في السحافطة العقارية ل إعجادىاتتػلى إدارة أملبك الجولة بعج 
حتى  اميإلد  إجخاءخاصة وان السذخع الجدائخؼ جعل مغ الذيخ ، 2عقار لاعتباره عقج وارد عمى

 .3السعاملبت العقارية راتجاه الغيخ وذلظ بيجف استقخا أوالستعاقجيغ  سا بيغسػاء ؼي آثارهيشتج 

فقج ، إشيارىامغ تاريخ  إلاوجػد ليا  ت التي لاباعتبار عقج الامتياز مغ بيغ الترخفا
سيذ الدجل أوت للؤراضيالسدح العام  إعجادالستزسغ  74-75 الأمخمغ  15السادة  نرت

 بالشدبة لمغيخوجػد لو لا عقاربيتعمق  آخخلمسمكية وكل حق عيشي  "كل حق :عمى انو العقارؼ 
 .4في مجسػعة البصاقات العقارية " اإشيارىمغ تاريخ  إلا

واعتبخ الذيخ العقارؼ  ولا بشطام الذيخ العيشيأالسذخع اخح  أنيفيع مغ خلبل ىحه السادة 
 .جخاء ىامأ

جخاء تدجيل عقج الامتياز يتع عمى مدتػػ مرمحة الزخائب وتكػن عسمية إن إكسا 
ويتختب عمى التدجيل وضيفتيغ مخاؾبة الإدارة ، سابقة لذيخ السعاملبت العقارية التدجيل مخحمة

                                                           
 سالف ذكخ.، 033-53مغ السخسػم التشفيحؼ  542انطخ السادة  -1
السؤسدات و  فخع الجولة، محكخة ماجدتيخ، ارالتشطيع القانػني لاستغلبل العقار الرشاعي في عسمية الاستثس، فديح حسدة -2

 .534ص ، 3111، جامعة الجدائخ، كمية الحقػق ، العسػمية
كمية ، فخع القانػن العقارؼ ، محكخة ماجدتيخ في القانػن الخاص، الذيخ العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ ، فخيجؼ كخيسة -3

 .32ص ، 3114، قدشصيشة، جامعة الاخػة مشتػرؼ ، الحقػق 
ج ر ع ، تأسيذ الدجل العقارؼ و  الستزسغ اعجاد السدح العام للؤراضي، 5531نػفسبخ  53السؤرخ في ، 30-31رقع  أمخ -4

 .5531نػفسبخ  54الرادرة في ، 53ع 
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عغ وتحريل حقػق الجولة عغ شخيق فخض رسػم ، عاملبت العقارية ميسا كان نػعياجسيع السل
 .1كل معاممة

 تجديد عقد الامتياز: -ب

يدمع عقج الامتياز لمسدتفيج مشو لتجديج حيازة القصعة ، بعج الانتياء مغ عسمية الذيخ
 لأملبك الػلائي جيخالس جهوذلظ بػاسصة محزخ يع، ية السسشػحة وبجء الانتفاع مشياالأرض
خلبل السجة الستفق  شغال مذخوعةأعمى صاحب الامتياز الانصلبق في  بحيث يتػجب، الجولة

مغ جية مخترة قج تكػن  والتي ترجر، 2ءا مغ تدميسو رخرة البشاءعمييا في العقج ابتج
ػزيخ و الأكسا قج يكػن الػالي ، جؼ برفتو مسثلب لمبمجية والجولةرئيذ السجمذ الذعبي البم

 لإبجاءلى مرمحة الجولة السكمفة بالتعسيخ إبعجىا تخسل ندخة مغ الصمب ، 3السكمف بالتعسيخ
 والشطافة بالأمغالتذخيعية والتشطيسية الستعمقة  للؤحكامرأييا والتحقيق في مجػ احتخام السذخوع 

ستعسال تذييج بشايات ذات اما بسرالح الحساية السجنية لأوحساية البيئة وذلظ بالاستعانة 
التاريخية  والآثار كغبالأماسرالح السخترة البشايات  وبرفة عامة جسيع، و تجارؼ أصشاعي 
 .4الفلبحة عمى مدتػػ الػلايةب ةالاستعانة بسرالح الجولة السكمف وأ، والدياحية

مغ الجية السخترة  رصمب والتحقيق في السمف يرجر قخابعج الانتياء مغ دراسة ال
مفة لى مرمحة الجولة السكإلى صاحب الصمب و إلخخرة ويتع تبميغو فقة عمى مشح ابالسػا

 قخت تحت ترخف الجسيػر بسامغ القخار كسا تػضع ندخة ، بالتعسيخ عمى مدتػػ الػلاية
 .5السجمذ الذعبي البمجؼ

                                                           
، الجدائخ، تيدؼ وزو، 10ع ، مجمة مشزسة السحامييغ، العقار الخاص، اشكالات السشازعات العقارية، ولج الذيخ شخيفة -1

 .512ص ، 3112
 سالف ذكخ.، 513-15مغ د ش ن م م ت رقع  35و 34السادتيغ  -2
، 13ج ر ع ، التعسيخو  يتعمق بالتييئة، 5551ديدسبخ  15السؤرخ في  35-51مغ القانػن رقع  23، 22، 21السػاد  -3

 الرادرة في، 15ج ر ع ، 3110غذت  50السؤرخ في 11-10الستسع بالقانػن رقع و  السعجل5551ديدسبخ 13الرادرة في 
 .3110غذت  51

 .503ص ، مخجع سابق، سقار فايدة -4
، تدميسياو  الحؼ يحجد كيؽيات عقػد التعسيخ، 31/15/3151السؤخ في ، 55-51مغ مخسػم تشفيحؼ رقع  15و 05السادتيغ  -5

 .53/13/3151الرادرة في ، 13ج ر ع 
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تعتبخ مجة انجاز السذخوع قابمة لمتججيج ، قػة قاىخةدبب ب الأشغالفي حالة عجم انصلبق 
ار بعتإ ولا يسكغ ، عمى السدتفيج الػفاء بالتداماتومظ التي تعحر فييا سجة تداوؼ تبتحجد 

 .1صعػبات التسػيل سببا قاىخا

 شروط العقار محل حق الامتياز :الفرع الثاني

مغ السخسػم التشفيحؼ  06السعجل والستسع ونز السادة  04-08 الأمخحكام ألى إبالخجػع 
لب لحق الامتياز والسػجو للبستثسار الرشاعي الػعاء العقارؼ الحؼ يكػن مح أننجج  09-152
وغيخ مخرز لفائجة مرالح عسػمية تابعة لمجولة ، الخاصة لمجولة  الأملبكخل ضسغ يج

الأساس تشاولشا العقار محل حق  ىحا عمىو لتييئة والتعسيخ السعسػل بياويخزع لقػاعج ا
ووقػع ، (أولالح عسػمية )مخرز لفائجة مراالخاصة لمجولة وغيخ  للؤملبكالامتياز التابع 

يدتمدم  القابمة لمتعسيخ باستثشاء تمظ التي وألامتياز ضسغ القصاعات السعسخة العقار محل حق ا
 .(ثانياالقصاعات بدبب شبيعتيا ) تسخكدىا خارج ىحه

الخاصة لمدولة وغير مخرص لفائدة مرالح  للأملاكالعقار محل حق الامتياز التابع  :أولا
 عسهمية

لخاصة ا الأملبكن يكػن ضسغ أرؼ محل حق الامتياز لا يكفي فقط ء العقاالػعا نإ
 .السرالح العسػمية التابعة لمجولةذلظ عجم تخريرو لمسخافق و  لى جانبإنسا يذتخط إلمجولة و 

 :الخاصة لمدولة للأملاكالعقار محل حق الامتياز تابع  -0

مجسػع  بأنياششية والتي تعخف الػ  للؤملبكتخزع أملبك الجولة الخاصة لمشطام القانػني 
ة في شكل ممكية الأملبك والحقػق السشقػلة والعقارية التي تحػزىا الجولة وجساعتيا الإقميسي

أملبك ، مجولةأملبك عسػمية وخاصة تابعة ل: اذ تتكػن الأملبك الػششية مغ، خاصة أوعسػمية 
ذلظ شبقا لشز السادة و ، ةيلبك عسػمية وخاصة تابعة لمبمجأم، صة تابعة لمػلايةعسػمية وخا

                                                           
 سالف ذكخ.، 513-15مغ د ش ن م م ت رقع  35السادة  -1
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مغ القانػن رقع  02ة السعجلة بالساد، الستزسغ قانػن الأملبك الػششية 30-90مغ القانػن  02
08-141. 

كية خاصة ن تكػن محل ممأعسػمية في الأملبك التي لا يسكغ تسثل الأملبك الػششية ال
ما الأملبك إ، لا لمحجدجم و وتكػن غيخ قابمة لا لمترخف ولا لمتق، غخضيا وأبحكع شبيعتيا 

يخ مرشفة ضسغ متلبكية ومالية لمجولة وغإصة فيي الأملبك التي تؤدؼ وضيفة الػششية الخا
 .2وتكػن قابمة لمتشازل، الأملبك العسػمية

محل حق الامتياز غير مخرص لفائدة مرالح عسهمية تابعة لمدولة لتمبية  العقار -2
 حاجياتيا:

ابلب لسشحو لمجولة حتى يكػن ق ضسغ الأملبك الخاصة عين يكػن العقار الرشاألا يكفي 
تابعة  لفائجة مرالح عسػمية وتخرير ػ و يجخ ألا يكػن مخررا  نأستغلبل بل لابج للب

عشي التخريز وي، لفائجة مرالح عسػمية تابعة لمجساعات السحمية وأ، لمجولة لتمبية حاجياتيا
ضع احج و ىػ ، خجمة الرالح العامو شخز عسػمي لو مشقػل يسمكأباستعسال ممظ عقارؼ 

و أدائخة وزارية و الجساعة الإقميسية تحت ترخف أششية الخاصة التي تسمكيا الجولة الأملبك الػ 
 .3ليياإالسيسة السدشجة قرج تسكيشيا مغ أداء  لأحجىساو مؤسدة تابعة أمرمحة عسػمية 

ذات الصابع الإدارؼ السؤسدات  وألسخررة لفائجة السرالح العسػمية وتعتبخ الأراضي ا
لغاء تخريريا إذا تع مدبقا إلا إيسكغ لغ تكػن محل مشح حق امتياز متػفخة وبالتالي لا  خغي

 .4التخريزمغ  وفقا لمقانػن وبعج السػافقة الرخيحة لمسرمحة السدتفيجة

القابمة لمتعسير والاستثشاء  أومحل حق الامتياز ضسن القظاعات السعسرة  وقهع العقار :ثانيا
 الهارد عميو:

                                                           
 سالف ذكخ.، 21-51رقع  قانػن ، 13السادة  -1
 سالف ذكخ.، 21-51قانػن ، 12السادة  -2
 سالف ذكخ.، 21-51قانػن رقع، 43انطخ السادة  -3
الستعمقة ، السػجية للبستثسارو  الرادرة عغ السجيخية العامة لأملبك الجولة، 3115جػان 21مؤرخة في  3123محكخة رقع  -4

الأجداء الستػفخة عمى و  سدات العسػمية الاقترادية، الأصػل الفائزة لمسؤ بالأصػل الستبؿية لمسؤسدات العسػمية السشحمة
 مدتػػ السشاشق الرشاعية.
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صل يجب ان يكػن الػعاء العقارؼ أك، 152-09مغ السخسػم التشفيحؼ  06 حدب السادة
، السػجو للبستثسار ضسغ القصاعات السعسخة التي يسثميا القػام التقشي في الأملبك العقارية

الصبيعية عمى  السذتسلبت الأخخػ والستسثمة زيادة عمى الأملبك العسػمية دتبعجتوبحلظ 
الأراضي الخعػية والأراضي ذات الػجية ، ة والأراضي ذات الػجية الفلبحيةاضي الفلبحيالأر 

السداحات والسػاقع ، راضي الرحخاويةالأ، ةضي الغابية وذات الػجية الغابيالأرا، الخعػية
 .1...ةالسحسي

مة و القابأستثسارية خارج القصاعات السعسخة لا انو استثشاء أجاز السذخع إقامة مذاريع اإ
ويقرج بو القصاعات غيخ القابمة لمتعسيخ ، ة ىحه السذاريع ذلظذا كانت تدتجعي شبيعإلمتعسيخ 

لمتعسيخ  القابمةغيخ  القصاعاتتتسثل ، القصاع العسخاني( وغالبا ما تكػن أراضي فلبحية )خارج
 .2ء مشرػصا عمييا محجدة بجقةن تكػن حقػق البشاأفي القصاعات التي يسكغ 

 

 

 اني:السظمب الث

 برام عقد امتياز العقار الرشاعيإإجراءات 

الرشاعي الأساليب التي نز عمييا السذخع في القػانيغ الخاصة  تعتبخ شخق مشح العقار
والغخض مغ ىحه الأساليب ، ةالسذاريع الاستثساري لإنجاز ةعمى الأراضي السػجي بسشح الامتياز

 .عي مغ اجل البجغ في السذخوعىػ التدييل عمى السدتثسخ لمحرػل عمى العقار الرشا

ي تسثل فلقج خررشا ىحا السصمب لجراسة صيغ مشح عقج امتياز العقار الرشاعي والتي ت
 .(الفرع الثانيوأسمػب التخاضي ) (الأولالفرع أسمػب السداد العمشي)

                                                           
، 05ج ر ع ، الستزسغ قانػن التػجيو العقارؼ ، 5551نػفسبخ  54السؤرخ في ، 31-51القانػن رقع ، 12انطخ السادة  -1

 متسع.و  معجل 5551نػفسبخ  54الرادر في 
ديدسبخ  02الرادرة في ، 52ج ر ع ، التعسيخو  يتعمق بالتييئة، 1990ديدسبخ  01السؤرخ في ، 29-90انطخ قانػن رقع  -2

 .2004غذت  15الرادرة في ، 51ج ر ع ، 2004غذت  14السؤرخ في  05-04متسع بالقانػن رقع و  معجل، 1990
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 مشح عقد الامتياز عن طريق السزاد العمشي :الفرع الأول

 الأمخحيث اقخ في ، ليياإنو مغ السشرف الإشارة لا اإلغى ىحه الريغة أن السذخع أرغع 
عغ شخيق الحرػل عمى الػعاء العقارؼ السػجو للبستثسار حيث تبشت  03في مادتو  08-04

لكغ ، 1ىحه السادة شخيقتيغ أوليسا ىي السداد العمشي كقاعجة عامة والاستثشاء عغ شخيق التخاضي
لفخع لحؼ جاء بو السذخع سػف نتصخق في ىحا الى التعجيل اإع تعجيل ىحه السادة فقبل التصخق ت

 .لجراسة أسمػب السداد العمشي

 مفيهم أسمهب السزاد العمشي :أولا

العمشي نجج انو لع يعخف أسمػب السداد  152-09لى السخسػم التشفيحؼ رقع إبالخجػع 
غ لى نػعيإالسذخع قدع أسمػب السداد العمشي ن أنجج  ومش 2، 3 كغ في السػادبرفة عامة ل

: عمى انو 152-09مغ السخسػم التشفيحؼ  02حيث تشز السادة ، تعخيف خاص بو ولكل نػع
و أيعي شبتياز عغ شخيق السشافدة لكل شخز "يقرج بالسداد العمشي السفتػح عخض الام

مذخوع استثسارؼ  نجازلإمتياز في الأرضية السعشية وذلظ معشػؼ يخغب في الاستفادة مغ الا
 والتعسيخ السصبقة ". التييئة وفقا لقػاعج

"يقرج بالسداد  :التي تتزسغ فت أسمػب السداد العمشي السحجودقج عخ  03في حيغ السادة 
 ورضية مػجية لسذخوع استثسارؼ ذأي غ شخيق السشافدة فععخض الامتياز العمشي السحجود 

يل فقط ىأع بعس شخوط التشبيعة محجدة سابقا والحؼ سيذارك ؼيو السدتثسخيغ الحيغ تتػفخ فيي
"2. 

تخاضي يتع عغ شخيق السشافدة ن كل مغ السداد والأ مغ خلبل السفاـيع السقجمة ندتشتج
كغ الاختلبف ل، لخبح السشاقرةفزل عخض أبتقجيع  ذلظمعشػييغ و  وأشخاص شبيعييغ أبيغ 

السقيج يتصمب تػفخ شخوط مؤىمة في بعس  وأواضحا في السداد العمشي السحجود يبجو 
 .قجمػا لمسذاركة في السداد العمشيالأشخاص حتى يت

                                                           
 ذكخ. سالف، 04-08مخ رقع أ -1
 سالف ذكخ.، 513-15مخسػم تشفيحؼ رقع  -2
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الي بخام الرفقات العسػمية وبالتإشي احج الػسائل الأكثخ شيػعا في كسا يعيج السداد العم
لى الاستشاد بالقػاعج العامة التي تحكع السداد إتباط بيشيسا وىحا الػضع أدػ بشا ن ىشاك ار أنجج 

 03تكد عمى مبادغ تطيخ في السادة وىحا الأسمػب يخ ، عمشي في قانػن الرفقات العسػميةال
بيغ  ة السداوا  أسثل في مبجأ السشافدة الحخة ومبجالتي تت، 236-10مغ السخسػم الخئاسي رقع 

ي الإعلبن عغ السداد يقػم عميو السداد العمشي والستسثل ف آخخأيزا ىشاك مبجأ ، 1الستخشحيغ
 .2لسداد العمشيفي كل أنػاع او تمتدم بو الإدارة أجخاء شكمي إالعمشي فيػ 

 الترخيص بالسزاد العمشي :ثانيا

ن السداد العمشي كان يتع الاعتساد عميو كأصل عام في مشح العقار أ ارةسبق الإش
 .2011التكسيمي لدشة عي وىحا قبل صجور قانػن السالية الرشا

 :وعميو يسشح عقج امتياز العقار الرشاعي بالسداد العمشي ودالظ بعج التخخيز بسػجب

 مغ الػزيخ السكمف بالرشاعة وتخؾية الاستثسارات عشجما تكػن القصعة الأرضية السعشية  قخار
 .تابعة لييئات عسػمية مكمفة بالزبط والػساشة العقارية

  قخار مغ الػزيخ السكمف بتييئة الإقميع عشجما تكػن القصعة الأرضية السعشية تابعة لسحيط
 .دييخىا وذلظ شبقا لسخصط تييئة السجيشة الججيجةمجيشة ججيجة وباقتخاح مغ الييئة السكمفة بت

  3باقتخاح مغ لجشة يحجد تشطيسيا وتذكيميا وتدييخىا  إقميسياقخار مغ الػالي السختز. 

سمػب السداد العمشي يختمف باختلبف أن الجية السخػلة بسشح التخخيز بأوعميو ندتشتج 
لجيات السخػلة ليا قانػن مشح امتياز شبيعة القصعة الأرضية السعشية وبالتالي ىشاك تعجد في ا

 .العقار الرشاعي

                                                           
الرادرة في ، 14ج ر ع ، يتزسغ تشطيع الرفقات العسػمية، 3151اكتػبخ 13السؤرخ في ، 322-51سي رقع مخسػم رئا -1

 52الرادرة في ، 13ج ر ع، 3152يشايخ  52السؤرخ في ، 12-52متسع بالسخسػم الخئاسي رقع و  معجل، 3151اكتػبخ 13
 ممغى.، 3152يشايخ 

 مخجع سابق.، بػششة ليمة -2
 سالف ذكخ.، 10-14غ أمخ رقع م 11انطخ السادة  -3
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كان يتع مشح امتياز العقار الرشاعي بأسمػب السداد العمشي  11-06مخ الألكغ في ضل 
 ع وتخؾية الاستثساراتبتخخيز مغ الػالي بشاء عمى اقتخاح لجشة السداعجة عمى تحجيج السػق

ػششي لتصػيخ الاستثسار التي تدتفيج مغ و بسػجب لائحة صادرة مغ السجمذ الضبط العقار أو 
 .1الستعمق بتصػيخ الاستثسار 03-01 الأمخ لأحكامنطام الاتفاؾية وفقا 

ما بالشدبة لكيؽية الحرػل عمى العقار الرشاعي عغ شخيق السداد العمشي فانو يعمغ عغ أ
ن أويجب شيارية أخخػ إؼ وسيمة أو بأة والسختػمة في جخيجتيغ وششيتيغ السدايجات الذفػي

يجاع التعيجات إاجل و  آخخو تاريخ أجخاء السدايجة الذفػية إعغ مكان وتاريخ  الإعلبنيتزسغ 
 .2يػما عمى الأقل مغ تاريخ السداد العمشي30السختػمة وكحلظ تاريخ فخز التعيجات وىحا قبل 

ؼ دار أمجيخية أملبك الجولة بتحخيخ عقج عشجما يخسػ السداد العمشي عشج شخز واحج تقػم 
الحؼ يتزسغ مشح امتياز القصعة الأرضية السعشية ثع بذيخ العقج بالسحافطة العقارية ويتع تدميع 

 .3الانتفاع واستغلبل العقارلمسدتثسخ ندخة وذلظ مغ اجل تسكيشو ب

 امتياز العقار الرشاعيي كريغة مدتحدثة ووحيدة في مشح أسمهب التراض :الفرع الثاني

ن السذخع الجدائخؼ أنجج  2011انػن السالية التكسيمي لدشةمغ ق 15لى السادة إبالخجػع 
وبالتالي نلبحع انو حرخ  قج اعتسج عمى أسمػب التخاضي في مشح امتياز العقار الرشاعي

مخ كان يعتسج قبل ىحا التعجيل في الأشخق مشحو في شخيقة وحيجة وىي التخاضي عكذ ما 
 .03في مادتو  08-04

 م التراضيه مفي ولا:أ

                                                           
تخرز ، في القانػن  اشخوحة دكتػراه ، نطام الامتياز كخيار استخاتيجي في مجال الاستثسار في الجدائخ، فخاح حػرية -1

 .343، 345ص ص ، 3152/3153، 5جامعة الجدائخ، كمية الحقػق ، قانػن خاص
 سالف ذكخ.، 513-15د ش ن م م ت رقع ، 12انطخ السادة  -2
 كمية الحقػق ، محكخة ماستخ، دوره في تذجيع الاستثسار في الجدائخو  التشطيع القانػن في العقار الرشاعي، لبل عبج الحيجج -3
 .02ص ، 3150/3151، سعيجة، جامعة شاىخ مػلاؼ، العمػم الدياسيةو 
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سمػب فا لأن السذخع الجدائخؼ لع يزع تعخيأنجج  04-08مخ رقع ا مغ الأانصلبق
 مع أسمػب السداد العمشي الحؼ خرز لو تعخيف في السخسػم التشفيحؼ رقع مقارنة، التخاضي

09-152. 

مغ السخسػم  45لى قانػن الرفقات العسػمية نجج انو عخف التخاضي في السادة بالخجػع إ
لى إمتعاقج واحج دون الجعػػ الذكمية ء تخريز صفقة الستعامل جخاإ:"ىػ 247-15الخئاسي 

 1السشافدة "

ن أسمػب التخاضي لا يتزسغ إجخاءات السداد العمشي الصػيمة مسا سبق يسكغ القػلا
فى جسيع الذخوط السصمػبة ولا دتػ السرمحة مع شخز واحج يأو والبصيئة بحيث تتعاقج الإدارة 

م لى نفذ السادة مغ السخسػ إلا يكػن ىشالظ مذاركيغ واستشادا ي يتع الإعلبن عغ الجعػػ وبالتال
التخاضي البديط والتخاضي بعج الاستذارة ويقرج بكل  حيث، ن التخاضي نػعانأالخئاسي نجج 

 :مغ

ية مشاقذة أرة ومتعاقج واحج دون الإعلبن عغ بخام العقج مغ الإداإ التخاضي البديط ىػ
تي نججىا في كسا انو لا يتصمب تكاليف كتمظ ال، 2اءاتوجخ إالشػع بالدخعة في ويتسيد ىحا 

 .أسمػب السداد العمشي

لا بعج الؿيام باستذارة إبخام العقج إانو لا يتع ، بالشدبة لمتخاضي بعج الاستذارة ماأ
السؤسدات السؤىمة والسعتسجة وتكػن ىحه الاستذارة محجودة وبديصة وعغ شخيق كل الػسائل 

سل بعس الشقاط الدمبية لا انو يحإىحا الشػع بالحخية في السفاوضات سيد السكتػبة السلبئسة ويت
 حيث

 .3والسداواة وفتح باب التعدفلى خصخ تعصيل مبادغ الذفاؼية إيؤدؼ 

 الترخيص بسشح امتياز العقار الرشاعي بالتراضي :ثانيا
                                                           

ج ، ات السخفق العامتفػيزو  يتزسغ تشطيع الرفقات العسػمية، 3151سبتسبخ 52مؤرخ في ، 303-51مخسػم رئاسي رقع  -1
 .3151سبتسبخ  31الرادرة في ، 11ر ع 

 .12ص ، مخجع سابق، بػششة ليمة -2
 .10، 12ص ص ، مخجع سابق، نرخ الذخيف عبج الحسيج -3
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ثشائي سمػب استألسذخع الجدائخؼ قج كخس التخاضي كن اأنجج  04-08مخ لى الأإاستشادا 
ع في سبيل نػن وىحه الحالات قج ذكخىا السذخ يو في حالات محجدة في القاإلحيث يتع الخجػع 

 .041-08مخ مغ الأ 07السادة  الحرخ في

ياز العقار الرشاعي ىػ ما بالشدبة لمجية السخػلة قانػنا بتخخيز التخاضي في مشح امتأ
 التكسيمي السالية قانػن  برجور انو لاإ ،2غ السجمذ الػششي للبستثسارراء باقتخاح ممجمذ الػز 

 العقار امتياز مشح في وحيجة كريغة التخاضي آلية كخسو  السداد أسمػب الغي 2011 لدشة
 .3الرشاعي

 

 :السظمب الثالث

 السترتبة عن عقد امتياز العقار الرشاعي الآثار

مدتػفى و إداريا مبخم بيغ شخفيغ أأيا كان مجنيا  ن كل عقجأمغ السعتخف بو قانػنا 
انو ن عقج الامتياز عقج ممدم لجانبيغ فإقانػنية وباعتبار  اثار آلمذخوط الذكمية والسػضػعية يػلج 

فكل حق تتستع بو الجولة مانحة ، و التداما بالشدبة لمصخفيغأحقا ما إثارا تكػن أبخامو إيتختب عغ 
ىػ بالشدبة  ق الجولةوكل التدام يتختب عمى عات، الامتياز يعتبخ كالتدام بالشدبة لمسدتثسخ

 .لمسدتثسخ حق لو

لمجولة والسدتثسخ  الحقػق والالتداماتمغ مجسػعة  لى دراسةإذ نتصخق في ىحا السصمب إ
 .صاحب الامتياز

 عقد الامتياز بالشدبة لراحب الامتيازآثار  :الفرع الأول

                                                           
 سالف ذكخ.، 10-14أمخ رقع ، 13انطخ السادة  -1
 قانػن نفدو.، 10-14مغ أمخ  12انطخ السادة  -2
مجمة ، كالية قانػنية لاستغلبل العقار الرشاعي السػجو للبستثسار في التذخيع الجدائخؼ الامتياز بالتخاضي ، سقار فايدة -3

 .504ص ، 3155، الجدائخ، جامعة زيان عاشػر, الجمفة، 10عجد ، 10مجمج ، الاجتساعيةو  العمػم القانػنية
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، تيازستع بيا السدتثسخ صاحب الامقام السذخع الجدائخؼ بتكخيذ مجسػعة مغ الحقػق يت
يتستع الحقػق التي  إلىاحتخاميا وبالتالي نتصخق  قابل عجة التدامات وفخض عميوكسا رتب بالس

 (.ثانياعاتقو ) الستختبة عمى الالتدامات لىإ( ثع أولا) السدتفيج مغ الامتياز بييا

 تتسثل ؼيسا يمي ز:حقهق السدتثسر صاحب الامتيا :أولا

 :الحق في ممكية البشايات -0

بحيث جاء في ، لى تحؿيقياإلسدتثسخ والتي يدعى التي تيع ا كثخ الحقػق أالحق  يسثل ىحا
جباريا ممكية إ كخست "عشج إتسام مذخوع الاستثسار :عمى انو 04-08مخ الأمغ  13السادة 

 البشايات السشجدة مغ السدتثسخ عمى الأرض السسشػح امتيازىا وجػبا وبسبادرة ىحا الأخيخ وبعقج
 .1مػثق "

ن يستمظ البشايات التي أانو مغ حق السدتفيج مغ الامتياز خلبل ىحه السادة  يتزح مغ
لتي تكخس بعقج وا، وبعج انجاز السذخوع، ض محل الامتياز بشاءا عمى شمبوأقاميا عمى الأر 
خف ط السانع مغ التروبجا الشذاط تصبيقا لمذخ ، ويعتبخ شخط انجاز السذخوع، يبخم لجػ السػثق

ن يعسل بو بسا يتشاسب والشطام العام الاقترادؼ الحؼ تترل بو أوالحؼ يجب في القػاعج العامة 
 خف كػسيمة لتحريل مشافعةالحقػق العيشية لثبػت حخية السالظ في مباشخة الدمصة في التر

 .2عمى ممكو حق الغيخ مغ خلبل تقخيخ وأسػاء مغ خلبل نقل ممكيتو لمغيخ ، مالية

و ألامتياز قابمة لمتشازل ي العقارؼ الشاتج عغ عقج اوالحق العيش بشاياتممكية ال وتكػن 
الإنجاز الفعمي لسذخوع الاستثسار والبجغ في الشذاط بعج السعايشة فػر ، مغ الباشغ  جيخأالت

 .3ىمةالفعمية مغ شخف الييئات السؤ 

 :والتي تتسثل 152-09سػم التشفيحؼ مغ السخ  19السادة لذخوط تزسشتيا وذلظ وفقا 

                                                           
 سالف ذكخ.، 10-14مغ الامخ  52أنطخ السادة  -1
جامعة ، كمية الحقػق ، تخرز قانػن خاص، رسالة دكتػراه ، ر الرشاعي في الجدائخالشطام القانػني لمعقا، سصػشح غشية -2

 .315ص ، 3152/3153، السجية، يحيى قارس
 .سالف ذكخ، 10-14أمخ رقع ، 50أنطخالسادة  -3
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 ت السقخرة في السذخوع الاستثسارؼ السعايشة قانػنا بذيادة السصابقة السدمسة مغ البشايا انجاز
 السرالح السخترة بالتعسيخ.

  بجغ الشذاط السعايغ قانػنا مغ الػكالة الػششية لتصػيخ الاستثسار بالشدبة لمسذاريع التي
 .رتكػن مػضػع ترخيح بالاستثسا

 و ييئة السكمفة بالسجيشة الججيجة أو مغ الأ مجشةبجغ الشذاط السعايغ قانػنا حدب الحالة مغ ال
 بالييئة السكمفة بسشزسة التػسع الدياحي.

  جخاءىا عمى حق الامتياز وذلظ تحت إؼ معاممة يحتسل أب، علبم إدارة أملبك الجولةإ وجػب
 شائمة البصلبن.

ل عمى ح التشاز فانو تحت شائمة البصلبن يسش، صل عقارؼ مبشيأشح الامتياز عمى ذا مإما أ
ورد في وذلظ ما ، بتجاءا مغ تاريخ مشح الامتيازإ سشػات 05العقار لسجة  جسللس حق الامتياز

 .1531-09السخسػم التشفيحؼ 

نو يسكغ إف، 2العام خمفلى الإ آثارىاعقػد التي تترخف ن عقج الامتياز مغ الأوباعتبار 
ان حتى و ، صاحب الامتياز ةج وفالى الػرثة بعإ شاياتق العيشي العقارؼ وممكية البن يشتقل الحأ

، ز عمى عجم انتقال الحق بالسيخاثفانو بالسقابل لع يش، عمى ذلظ 04-08مخ الألع يشز 
 .3بالسيخاث ة في انتقال السمكيةق القػاعج العامنصبوعميو 

ن أوليع ، لى الػرثةإيثقمو مغ التدامات وحقػق  بكل ما شاياتويشتقل الحق العيشي والب
افقة الدمصة الإدارية احج الػرثة ليسثميع بسػ  او يعيشػ أ، ار محل الامتياز مباشخةالعق ايدتغمػ 

الحق الشاتج عغ الامتياز  و التشازل عمىأ، خه مغ الباشغ لحوؼ الخبخةكسا ليع تأجي، 4السخترة
فدخ العقج قبل انتياء  وأ، تججيجىاا ن يصمبػ أكسا ليع ، مجة الامتياز ان يكسمػ أوليع ، خلمغي

 .5السجة

                                                           
 سالف ذكخ.، 152-09مخسػم تشفيحؼ ، 19انطخ السادة  -1
 قانػن نفدو.، 152-09مخسػم تشفيحؼ ، 21/2انطخ السادة  -2
 سالف ذكخ.، الستزسغ قانػن مجني 58-75رقع ، 108انطخ السادة  -3
 .116ص ، 2012، الجدائخ، دار الخمجونية، العقار في القانػن الجدائخؼ ، مجيج خمػفي -4
 .295ص ، مخجع سابق، سصػشح غشية -5
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 رىن رسسي إنذاءالحق في -2

يكػن لو ، الخىغ الخسسي عقج يكدب بو الجائغ حقا عيشيا عمى العقار لػفاء ديشوخ يعتب
ن يتقجم عمى الجائشيغ التالييغ لو في السختبة في استفاء حقو مغ ثسغ ذلظ العقار في أبسقتزاه 

 .1أؼ يج كان

ذاء رىغ رسسي لرالح ىيئات نإلجدائخؼ لراحب الامتياز الحق في لقج اقخ السذخع ا
قامتيا عمى إوكحا عمى البشايات السقخر ، زيشي العقارؼ الشاتج عغ الامتياالقخض عمى الحق الع

مباشختو ست ت حؼشػحة لتسػيل السذخوع اللظ لزسان القخوض السسوذ، تيازىاالأرض السسشػح ام
 .2فقط

ل ضخسة خاصة في تتصمب أمػا نذاء مذخوع استثسارؼ صشاعيإن عسمية أ عتبارإؼب
مغ و  فانو، 3للبستثسار في الجدائخوالتي يكػن فييا مذكل التسػيل كعائق ، السذاريع الكبخػ 

في  اجل تدييل عسمية التسػيل ليحه السذاريع والحرػل عمى القخوض البشكية وانجاز مذخوعو
 .رىغ رسسي إنذاءالامتياز الحق في لراحب  مجة قريخة مشح السذخوع

دون ، البشػك والسؤسدات السالية ىيئات القخض الستسثمة في سسي لرالحيشذأ الخىغ الخ 
مغ قانػن 96ة ؼبسػجب الساد، شػييغو معأشبيعييغ  أشخاصسػاء كانػا  الآخخيغالأشخاص 
مغ  56والسادة ، 2005مغ قانػن السالية لدشة  50السعجلة بسػجب السادة ، 2003السالية لدشة 

رىغ قانػني عمى الأملبك العقارية لمسجيغ لفائجة  عالسذخ أسذ ، 2006قانػن السالية لدشة 
لزسان تحريل ديػنيا ، ية وصشجوق ضسان الرفقات العسػميةالبشػك والسؤسدات السال

حافطة القيج بالس لإجخاءاتويكػن ىجا الخىغ خاضعا ، مييا معياوالالتدامات التي تع الاتفاق ع

                                                           
 سالف ذكخ.، القانػن السجني، 882نطخ السادةأ -1
 سالف ذكخ.، 10-14أمخ ، 55أضخ السادة -2
عمػم و  مجمة العمػم الاقترادية، العػائقو  واضع مشاخ الاستثسار في الجدائخ بيغ الحػافد، قػيجر محمد، وصاف سعيجؼ -3

 .00ص ، 3114، الجدائخ، 14ع، 5جامعة سصيف ، التدييخ
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عغ تاريخ  تولسالية السعشية ويأخح الخىغ مختبا بسبادرة مغ الييئةالعقارية السخترة إقميسيا 
 .1سشة 30و ويعفى مغ التججيج لسجة تدجيم

 

 

 

 الحق في السزايا والزسانات -0

قانػن از فان السذخع الجدائخؼ مغ خلبل بالشدبة لمسدايا السسشػحة لمسدتثسخ صاحب الامتي
 :2نػاع ألى ثلبثة إقج قدسيا  09-16تخؾية الاستثسار 

 خكة لكل الاستثسارات القابمة للبستفادةمدايا مذت. 
  السشذأة لسشاصب الذغل أومدايا إضاؼية لفائجة الشذاشات ذات الامتياز. 
 اصة للبقتراد الػششيالخ الأىسية تمدايا استثشائية لفائجة الاستثسارات ذا. 

حيث تخزع ىحه الاستثسارات قبل انجازىا لمتدجيل لجػ الػكالة الػششية لتصػيخ 
 .3يا السقخرة في قانػن الاستثسارار وذلظ مغ اجل الاستفادة مغ السداالاستثس

في  السداواة ما ؼيسا يخز الزسانات التي يدتفيج مشيا صاحب الامتياز فيي ضسان أ
بحيث يتمقى الأشخاص الصبيعيػن والسعشػيػن الأجانب نفذ الأشخاص الػششييغ ، السعاممة

 .1الػاجبات باستثساراتيعو  الحقػق ؼيسا يخز 
                                                           

، 86ع ج ر ، 2003الستزسغ قانػن السالية لدشة ، 2002ديدسبخ 24السؤرخ في ، 11-02قانػن رقع ، 96أنطخ السادة  -1
الستزسغ ، 2004ديدسبخ 29مؤرخ في ، 21-04مغ قانػن رقع  50 السعجلة بسػجب السادة، 2002ديدسبخ  25الرادرة في 

 16-05مغ قانػن رقع  56السعجلة بسػجب السادة ، 2004ديدسبخ  30ج ر ع الرادر في ، 2005قانػن السالية لدشة 
 .2006ديدسبخ  31، الرادر في 85ج ر ع ، 2006دشة الستزسغ قانػن السالية ل، 2005ديدسبخ 31السؤرخ في 

 سالف ذكخ.، 09-16القانػن ، 07نطخ السادة أ -2
 قانػن نفدو.، 09-16القانػن ، 04نطخ السادة أ -3
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و أالشاجسة عغ السخاجعة  ثارالآحيث لا تصبق ، ل الزسانات الاستقخار التذخيعيكسا تذس
لستعمق بتخؾية ا 09-16شار القانػن رقع إتصخأ في السدتقبل السشجدة في  قج الإلغاء التي
 .2حالة ما شمب السدتثسخ ذلظ صخاحةلا في إالاستثسار 

 ثانيا: التزامات السدتثسر صاحب الامتياز

مغ الالتدامات  مجسػعة، متياز في مجال العقار الرشاعيختب عمى عاتق صاحب الايت
 :يالستسثمة ؼيسا يم

 

 الستعمقة باحترام بشهد دفتر الذروطالالتزامات -0

 يا عقج الامتياز في القػاعج العامة عغىع الخرائز التي يستاز بأ خوط مغ يعج دفتخ الذ
از بيا لو تبخز امتيازات الدمصة العامة التي تستفسغ خلب، تمظ السعخوفة في القانػن الخاص

وعمى الستعاقج معيا أؼ السدتفيج مغ الامتياز احتخام ما ورد في دفتخ ، زالإدارة مانحة الامتيا
 .3الذخوط

السجة السحجدة في عقج يمتدم السدتفيج مغ الامتياز بإنجاز مذخوعو الاستثسارؼ في 
 جالالآتسامو لمسذخوع في إوفي حالة عجم ، رة البشاءءا مغ تاريخ تدميع رخابتجا، الامتياز

ىسية أ سشػات وذلظ حدب شبيعة و  ثلبثجالا إضاؼية تتخواح بيغ سشة و أ السحجدة يسشح لو
 .4ذخوعالس

 :الالتزامات الستعمقة بالذروط السالية -2

                                                                                                                                                                                             
 سالف ذكخ.، 09-16القانػن ، 21نطخ السادة أ -1
 قانػن نفدو.، 15-52قانػن ، 33أنطخ السادة  -2
 كمية الحقػق ، تخرز قانػن اعسال، محكخة ماستخ، اعي في اشار الاستثسار في الجدائخمشح العقار الرش، بػشميق ايسان -3
 .551ص ، 3152/3153، بدكخة، جامعة محمد خيزخ، العمػم الدياسيةو 
 سالف ذكخ.، 512-15ن م م ت رقع  د ش، 32أنطخ السادة  -4
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 تثسارؼ السحكػر فين يقجم مخصط تسػيل لمسذخوع الاسأ الامتيازمغ  يتعيغ عمى السدتفيج
 :الاتية عمى البيانات ن تتػفخأوالحؼ يجب ، دفتخ الذخوط

 التكمفة السالية التقجيخية لمسذخوع السدعع إنجازه. 
 (.زمبمغ القدط الذخري )رأس السال الخاص لمسدتفيج مغ الامتيا 
 1او التي يدتصيع الترخف فييا عمييا عتسادات السالية التي يسكشو الحرػلالإ مغمب. 

 152-09ق بالسخسػم التشفيحؼ مغ دفتخ الذخوط الشسػذجي السمح 08لى السادةإاستشادا 
اجخ ، لامتيازشػية الشاتجة عغ اوة الدلإتااالامتياز يجفع زيادة عمى مبمغ  ن السدتفيج مغأعمى 

 .2لذيخ العقارؼ لعقج مشح الامتيازمرمحة أملبك الجولة وحقػق التدجيل وكحا رسع ا

 نلبحع ان تحريل السراريف تدتفيج مشيا ثلبثةمغ خلبل نز السادة الدالفة الحكخ 
وإدارة ، ائبإدارة الزخ ، دارة الجولةإ :عسمػن تحت وصاية وزارة السالية وىدارات عسػمية يعإ

 .3الحفع العقارؼ 

 عقد الامتياز بالشدبة لمدولة مانحة الامتياز ثارآ :الفرع الثاني

از التي تتستع بامتيازات الدمصة العامة الامتي بالشدبة لمجولة مانحة آثارمتياز يختب عقج الا
ن ىحا لا يسشع مغ تحسل ىحه ألا إ، تبة لا تداوؼ مع الستعاقج معياوالتي تجعل مشيا في مخ 

ثع ، (أولالى حقػق الجولة )إنتصخق  ليحا، ت التعاقجية الستختبة عغ العقػدالأخيخة للبلتداما
 (.ثانياعاتقيا ) التي تقع عمى الالتدامات

 :: الستسثمة فيالامتياز هق الإدارة مانحةحق :أولا

 :حق الرقابة -1

                                                           
 د ش ن م م ت سالف ذكخ.، 51أنطخ السادة  -1
 قانػن نفدو.، م م تد ش ن ، 14أنطخ السادة  -2
 .511ص ، سابق مخجع، بمكعيبات مخاد -3



 د الامتياز الهارد عمى الأملاك الهطشية الخاصةالإطار التظبيقي لعق ثانيالفرل ال

70 

الستزسغ قانػن الأملبك الػششية  14-08مغ القانػن  37كجت عمى ىحا الحق السادة أ
سلبك السػضفيغ والسؤسدات أػششية وىيئات الترؽية الإدارية و بحيث مشحت السؤسدات ال

 الػششية وفقا لمقػانيغ للؤملبكعة السخاؾبة كل ؼيسا يخرو رقابة استعسال الأملبك التاب
مغ نفذ القانػن تتستع الإدارة  38كجت السادة أكسا ، لتشطيسات التي تحجد اختراصاتيعاو 

اختراصيا بحق الخقابة الجائسة عمى استعسال الأملبك  شارإي الػششية ف بالأملبكالسكمفة 
فيغ أعػان ذؼ كفاءة ومحم الجاخمية في الأملبك الػششية الخاصة وتسارس ىحه الخقابة مغ شخف

 .1حائديغ رتبة مفتر عمى الأقل

 

 

 

 :الحق في فدخ عقد الامتياز -2

بيغ الستعاقج معيا في و  افي فدخ العقج السبخم بيشيالدمصة و  للئدارة مانحة الامتياز الحق
أؼ وقت وباتفاق مغ الصخفيغ بسبادرة مغ مجيخ أملبك الجولة السختز إقميسيا وذلظ كعقػبة مشيا 

 .2الذخوط والقػانيغ السعسػل بييابدبب عجم احتخام صاحب الامتياز لبشػد دفتخ 

شعار إالامتياز بخسالة مػصى عمييا مع  عحاريغ لراحبإ ويتع الفدخ بعج تػجيو 
 .3بالاستدلبم بجون ججوػ 

 صل العقارؼ الألجولة وصاحب الامتياز استخجاع نياء العلبقة العقجية بيغ اإيتختب عمى 
 يكػن لسشجدة مغ شخف صاحب الامتياز ما البشايات اأ، متياز مغ شخف الجولةمحل حق الا

                                                           
 سالف ذكخ.، 21-51قانػن رقع ، 24، 23أنطخ السادتيغ  -1
 سالف ذكخ.، 513-15مخسػم تشفيحؼ رقع ، 31أنطخ السادة -2
 اانػن نفدو.، 513-15مخسػم تشفيحؼ رقع ، 52أنطخ السادة-3
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خ عقج الامتياز فد أو، عقج الامتياز مع تعػيس صاحبوما فدخ أ، لخلبلإمريخىا حدب ا
 .1دون تعػيس صاحبو

 : تتسثل فيامتيازات الإدارة مانحة الامتياز :ثانيا

 (عقد الامتياز )بشهد الالتزامات باحترام بشهد دفتر الذروط-0

ة لبشػد دفتخ الذخوط لا يسشح ليا الامتياز عة باحتخام شخوط العقج فكػنيا واضتمتدم الإدار 
تمظ السشرػص عمييا في فلب تذسل التداماتيا ، بذخوط العقج والإخلبلفي التعدف ولا الدمصة 

، عة الالتدامبل تذتسل أيزا ما يعج مغ مدتمدمات وفقا لمقانػن والعخف بحدب شبي، العقج فقط
عج القانػنية فالقاضي يزيف الى التدامات الستعاقجيغ التي وردت في العقج ما تقتزي بو القػا 

قخار و ، بخام العقج الإدارؼ إاللبزمة في ومغ بيغ ىحه الالتدامات مشح التخاخيز ، 2السكسمة لحلظ
عجادىا إ الجولة عشج دارة أملبك إف، عجاد العقجإ الحؼ عمى أساسو يتع السشح الرادر عغ الػالي 

ن أقا لحلظ لا يسكغ ليا وتصبي، عي قخار السشح الرادر عغ الػالين تخا ألمعقج الإدارؼ لابج 
غيخ ذلظ السحجد في  خخآن تسشح الامتياز لسدتثسخ أو أو تعجل مغ مػضػع القخار أتخالف 

 .3قخار السشح

 يةالاستذار  السشاخ السلائم لاستقبال السذاريع الالتزام بتهفير-2

م أيغ وششي ءبتعديد الثقة لجػ السدتثسخيغ سػاتمتدم الجولة الخاغبة في تصػيخ الاستثسار 
شار قانػني إمغ خلبل وضع  وذلظ، خلبل تػفيخ مشاخ استثسارؼ ملبئعويكػن مغ ، أجانب

سارؼ وتحريل عائج مغ وراء عمى استيعاب السذخوع الاستث ادرةقمحكع ومدتقخ وبيئة اقترادية 
 .تذغيمو

                                                           
 .235ص ، مخجع سابق، سصػشح غشية -1
 .512ص ، مخجع سابق، ليمةبػششة  -2
 .300ص ، مخجع سابق، لكحل مخمػف -3
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عمى رأسيا قانػن و  ة عامة بكل التذخيعات في الجولةختبط مشاخ الاستثسار برفي
ن تترف أئب والتي يجب قانػن البشظ والسشافدة والزخاو  والقانػن السجني والتجارؼ ، الاستثسار

 .1ومشح الحػافد السالية والزخيبيةالاقترادية لتسػيل السذاريع  الآلياتبالسخونة ولا تعخقل 

                                                           
 .301ص ، مخجع سابق، لكحل مخمػف -1
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ا يسكغ القػل بأن السذخع الجدائخؼ قام بجيػد جبارة لدج جسيع الثغخات ؼيس، امالختفي 
لعقار الفلبحي في ىحه الجراسة بػضػح أن اتبيغ و ، والرشاعي ييتعمق بقػاعج الاستثسار الفلبح

تعجدًا في الشطع والتذخيعات والدياسات العقارية ، مشح الاستقلبل وحتى اليػم الجدائخ قج شيج
الجولة باعتبارىا مالكة الفلبح باعتباره مدتثسخا و  بحب في العلبقة بيغمسا أدػ إلى تح، يشةالستبا

الحؼ  16-08 استغلبل الأراضي الفلبحية بسػجب القانػن  تع استحجاث نسط ججيج وقج، لمخقابة
 .يذسل حق الامتياز

 الحؼ يحجد شخوط وكيؽيات استغلبل 03-10تع تعديد ىحا الشسط بسػجب القانػن 
-10بالإضافة إلى السخسػم التشفيحؼ رقع ، الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمجولة

الحؼ يحجد كيؽية تصبيق حق الامتياز لاستغلبل الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك  326
يتع مشح صاحب الامتياز حق عيشي عقارؼ عمى الأرض ، ووفقًا لعقج الامتياز، الخاصة لمجولة

 .قابمة لمتججيج سشة 40محجدة ترل إلى العقج مجة  سشػية إتاوةمقابل دفع ، ةالفلبحي

أدخل السذخع الجدائخؼ تعجيلبت عمى عقج الامتياز في مجال العقار الرشاعي بيجف كسا 
وقج أنذأ السذخع إشارًا قانػنيًا ، تعديد الخرػصية بذكل مسيد مقارنة بالعقػد الإدارية الأخخػ 

ز في استغلبل العقارات الرشاعية بيجف تعديد قصاع الرشاعة وتذجيع لتشطيع عقج الامتيا
وبالتالي خمق اقتراد قػؼ ومتشػع ، الاستثسار وجحب الخػاص لسسارسة الشذاط الرشاعي

 .وبرػرة محجدة كسػرد رئيديالبتخول يتجاوز اعتساده عمى 

بيجف الحج ، امتلبكوقام السذخع بتحػيل عقج الامتياز إلى آلية للبستفادة مغ العقار دون 
 .وبيحا التشطيع ة والحفاظ عمييامغ التلبعبات التي قج تصال مستمكات الجول

يسكغ لمسذتخكيغ في عقج الامتياز الاستفادة مغ العقار الرشاعي واستغلبلو لغايات 
ييجف ىحا الإجخاء إلى بحيث ، رستعػا بحق السمكية الفعمية لمعقادون أن يت، الإنتاج والتجارة

 .قانػني لمعقارات الرشاعية يخخ أمان أكبخ لمسستمكات العامة ومشع الاستغلبل غتػفي

 ج التالية:و في نياية ىحا السػضػع ندتخمز جسمة مغ الشتائ

 



 خاتسة

75 

 :الامتياز الفلبحي في

  الستعمق بامتياز العقار الفلبحي 03-10الستزسشة في القانػن  الايجابياتعمى الخغع مغ 
لدمبيات التي أثخت عمى عسمية استغلبل الأرض الفلبحية إلا أنو لا يخمػ مغ بعس ا

عمى حق الانتفاع الجائع للؤراضي  19، 87والعلبقة بيغ الفلبحيغ والأرض. يشز القانػن 
مع ، مسا يجعل الفلبح يدتقخ في أرضو ويعتبخىا ممكًا لو. ومع ذلظ، الفلبحية التابعة لمجولة

مسا خمق شبو ، سشة 40ز لفتخة محجدة تبمغ تع تسخيخ حق الامتيا، 03-10صجور القانػن 
تقل رغبتو في بحل ، انفرال بيغ الفلبح والأرض التي لع يعج يعتبخىا ممكًا لو. وبالتالي

مسا يؤثخ عمى إنتاجيتيا ويعكذ سمبًا عمى أىجاف الجولة ، الجيج الكافي لمعشاية بالأرض
 ة.الستعمقة بتصػيخ القصاع الفلبحي وتحقيق التشسية السدتجام

  ىي أن القانػن الججيج يتعارض مع قانػن الاستثسار ، التي يسكغ ذكخىاالدمبيات مغ بيغ
كان لابج مغ فتح  حيث، ؼ الحالي الحؼ لا يسيد بيغ السدتثسخ الأجشبي والسدتثسخ الجدائخ 

 .عرخنة القصاع الفلبحيو  في تصػيخلسا لو مغ ايجابيات  الأجشبيالسجال للبستثسار 

 اعي:في الامتياز الرش

  التي كانت في الساضي ، إلى تبديط إجخاءات مشح العقار الرشاعي ؼ الجدائخ سعى السذخع
 09-16فقًا لقانػن الاستثسار رقع وذلظ و ، معخوفة بتعقيجىا وتعجد الجيات السذتخكة فييا

لتصػيخ  كان ىشاك تجاخل في صلبحيات السجمذ الػششي للبستثسار والػكالة الػششية، سابقًا
أصبحت الػكالة الجدائخية لتخؾية ، 18-22ومع صجور قانػن رقع  في ىحا الرجد الاستثسار

الػششي  لسجمذا أما، ريةالاستثسار السدؤولة الخئيدية عغ مشح التخاخيز الاستثسا
 .لمسداىسة في تعديد الاستثسار وتصػيخه إستخاتيجيةفقج تحػل إلى أداة ، رللبستثسا

  رللبستثسا الامتيازات مغ خلبل إنذاء مشرة رقسيةتعديد مبجأ الذفاؼية في عسمية مشح ،
 تقميز دور الػالي في مشح حق الامتياز.و 
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 و بشاءا عمى الشتائج التي ذكخناىا يسكغ إيخاد الاقتخاحات التالية:

  الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في إشار تصبيق القانػن ضخورة التدخيع في تحػيل حق
10-03. 

 الفلبحية  الأراضيلبحييغ الججد مغ خلبل تدييل مشح الامتياز عمى تذجيع السدتثسخيغ الف
 الخاصة التابعة لمجولة.

 عمى حج  الأجشبيو  العسل عمى تصييخ السمكية العقارية مغ اجل تحفيد السدتثسخ الػششي
 ار في القصاع الرشاعي.للبستثسسػاء 

  مشح إجخاءاتدييل بسا يتشاسب مع ت 18-22تجديج ما ورد في قانػن الاستثسار الججيج 
 العسل عمى تحفيد الخقسشة لتجديج مبجأ الذفاؼية.العقار الرشاعي و 



 

 

 

 

 

 

السرادر قائسة 
 السخاجعو 
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I. :السرادر 

 أولا: الشرهص التذريعية والتشغيسية

 القهانين: (أ 

، 24، يتزسغ قانػن الاسخة ج ر ع 1984يػنيػ  09، مؤرخ في 11-84قانػن رقع  .1
 ، السعجل والستسع.1984يػنيػ  12الرادر في 

، يتزسغ ضبط كيؽية استغلبل الأراضي 1987ديدسبخ08، مؤرخ في 19-87قعقانػن ر  .2
، 50الفلبحية التابعة للؤملبك الػششية وتحجيج حقػق السشتجيغ وواجباتيع، جخيجة رسسية عجد

 .03-10، ممغى بالقانػن 1987ديدسبخ09الرادر بتاريخ
مسؤسدات ، يتزسغ القانػن التػجييي ل1988يشايخ12، مؤرخ في 01-88قانػن رقع .3

 يشايخ.13، الرادر في 02العسػمية الاقترادية، جخيجة رسسية عجد
، يتزسغ قانػن الأملبك الػششية، جخيجة 1990ديدسبخ01، السؤرخ في 30-90قانػن رقع  .4

 ، معجل ومتسع.1990ديدسبخ02، الرادر في 52رسسية عجد 
الستزسغ  30-90، يعجل ويتسع القانػن 2008جػيمية 20، مؤرخ في 14-08قانػن رقع  .5

 .2008اوت03، بتاريخ 44قانػن الأملبك الػششية، جخيجة رسسية عجد
، يتزسغ التػجيو الفلبحي، جخيجة رسسية 2088غذت03، مؤرخ في 16-08قانػن رقع .6

 .2008غذت10، الرادر بتاريخ46عجد
، يحجد شخوط وكيؽيات استغلبل الأراضي 2010غذت 15، مؤرخ في03-10قانػن رقع .7

غذت  18، الرادر بتاريخ 46للؤملبك الخاصة لمجولة، جخيجة رسسية عجدالفلبحية التابعة 
2010. 

، 2020، يتزسغ قانػن السالية لدشة 2019ديدسبخ11، السؤرخ في 14-19قانػن رقع .8
 .2019ديدسبخ30، الرادر في 81 جخيجة رسسية عجد

 .2022، 50، يتعمق بالاستثسار، ج ر ع 24/07/2020، مؤرخ في 18-22قانػن رقع  .9
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 الأوامر: (ب 

الستزسغ القانػن السجني، جخيجة رسسية  26/09/1975السؤرخ في ، 58-75أمخ رقع  .1
 .1975/ معجل ومتسع 30/09، السؤرخ في 78

، الستزسغ إعجاد السدح العام للؤراضي 1979نػفسبخ 12، السؤرخ في 74-75أمخ رقع  .2
معجل  1975نػفسبخ  18، الرادر في 92وتأسيذ الدجل العقارؼ، جخيج رسسية عجد 

 ومتسع.
، الستعمق بالشقج والقخض، جخيجة رسسية 2003غذت26، السؤرخ في 11-03أمخ رقع .3

 26، مؤرخ في04-10، السعجل والستسع بالأمخ 2003غذت27، الرادر في 52عجد
 معجل ومتسع. 2010سبتسيخ  01، الرادر في 50، جخيجة رسسية عججد2003غذت 

الامتياز عمى الأراضي التابعة للؤملبك ، يحجد شخوط وكيؽيات مشح 04-08أمخ رقع .4
 03، الرادرة في 49الخاصة لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع استثسارية، جخيجة رسسية عجد

 معجل ومتسع. 2008سبتسبخ 
، 2015يتزسغ قانػن السالية التكسيمي سشة  2015يػليػ  23مؤرخ في  01-15أمخ رقع  .5

 .2015يػليػ  23، الرادرة في 40ج ر ع 

 يا: الشرهص التشغيسيةثان

 السراسم التذريعية: (أ 

، يتعمق بتخؾية الاستثسار، جخيجة 1993اكتػبخ 5، السؤرخ في 12-93مخسػم تذخيعي .1
 ممغى. 1993اكتػبخ  10، الرادر في 64رسسية عجد

، متزسغ قانػن السالية لدشة 1993ديدسبخ 29، مؤرخ في 18-93مخسػم تذخيعي رقع .2
 .1993ديدسبخ 30رادرة في ، ال88، جخيجة رسسية عجد 1994

 السراسيم الرئاسية: (ب 

، يتزسغ تشطيع الرفقات 2010اكتػبخ07، مؤرخ في236-10مخسػم رئاسي رقع  .1
، معجل ومتسع بالسخسػم 2010أكتػبخ  07، الرادر في 58العسػمية، جخيجة رسسية عجد 
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 13، الرادرة في 02، جخيجة رسسية عجد2013يشايخ 13، مؤرخ في 03-13الخئاسي رقع
 )ممغى(. 2013يشايخ 

، يتزسغ تشطيع الرفقات 2015سبتسبخ16، مؤرخ في 247-15مخسػم رئاسي رقع  .2
 .2015سبتسبخ 20، الرادرة في 50العسػمية وتفػيزات السخفق العام، جخيجة رسسية عجد

 السراسيم التشفيذية: (ج 

، يتعمق بسشح امتياز أراضي 1994أكتػبخ  17، مؤرخ في322-94مخسػم تشفيحؼ رقع .1
ملبك الػششية الػاقعة في مشاشق خاصة في إشار تخؾية الاستثسار، جخيجة رسسية الأ

 ممغى.1994أكتػبخ  14، الرادرة في97عجد
، يتزسغ إنذاء الجيػان الػششي 1996فبخايخ 24، مؤرخ في 87-96مخسػم تشفيحؼ رقع .2

ع ، معجل ومتس1996فبخايخ  28، الرادر في 15للؤراضي الفلبحية ، جخيجة رسسية عجد
، 61، جخيجة رسسية عجد2009أكتػبخ  22، مؤرخ في 339-09بالسخسػم التشفيحؼ رقع

 .2009أكتػبخ  25الرادر في 
، السحجد لذخوط تجدئة 1997ديدسبخ 20، مؤرخ في 490-97مخسػم تشفيحؼ رقع  .3

 .1997ديدسبخ 21، الرادر في 84الأراضي الفلبحية، جخيجة رسسية عجد
، يتزسغ تصبيق أحكام أمخ 2007ابخيل  23رخ في ، مؤ 121-07مخسػم تشفيحؼ رقع  .4

، الحؼ يحجد شخوط وكيؽيات مشح الامتياز عمى الأراضي التابعة للؤملبك 11-06رقع
، الرادر 27الخاصة لمجولة والسػجية لانجاز السذاريع الاستثسارية، جخيجة رسسية عجد 

 ممغى. 2007ابخيل  25في 
، يحجد شخوط وكيؽيات مشح 2009يػ ما02، مؤرخ في 152-09مخسػم تشفيحؼ رقع  .5

الامتياز عمى الأراضي التابعة للؤملبك الخاصة لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع 
 .2009مايػ 06، الرادرة في 27استثسارية، جخيجة رسسية عجد 

، يحجد شخوط وكيؽيات مشح 2009مايػ  02، مؤرخ في 153-09مخسػم تشفيحؼ  .6
تابعة لمسؤسدات العسػمية السدتقمة والغيخ السدتقمة الامتياز عمى الأصػل الستبؿية ال

، 27السشحمة والاصػل الفائزة التابعة لمسؤسات العسػمية الاقترادية، جخيجة رسسية عجد 
 .2009مايػ 06الرادرة في 
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، السحجد لكيؽيات تصبيق حق الامتياز لاستغلبل الأراضي 326-10مخسػم تشفيحؼ رقع .7
 .2010، ديدسبخ79اصة لمجولة ، جخيجة رسسية عجدالفلبحية التابعة للؤملبك الخ

، يحجد كيؽيات استغلبل 2011يشايخ  10، مؤرخ في 06-11مخسػم تشفيحؼ رقع  .8
الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبك الخاصة لمجولة السخررة أو السمحقة بالييئات 

 .2011يشايخ  12الرادرة في  02والسؤسدات العسػمية، جخيجة رسسية عجد
، يحجد شخوط وكيؽيات 2012ديدسبخ  16، السؤرخ في 427-12تشفيحؼ رقع مخسػم  .9

، الرادر 69إدارة وتدييخ الأملبك العسػمية والخاصة التابعة لمجولة، جخيجة رسسية عجد
 .2012ديدسبخ  19في 

، الحؼ يحجد كيؽيات عقػد التعسيخ 25/01/2015، السؤرخ في 19-15مخسػم تشفيحؼ  .10
 وتدميسيا، جخيجة رسسية.

 التعميساتثالثا: 

، الستعمقة بسعالجة ممفات 11/09/2012، بتاريخ 654التعميسة الػزارية السذتخكة رقع  .1
 تحػيل حق الشتفاع الجائع الى حق الامتياز.
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 عمى مدتػػ السشاشق الرشاعية. الفائزة لمسؤسدات العسػمية الاقترادية والأجداء الستػفخة
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