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 شكخ و عخفان
 بدع الله الخحساف الخحيع ك الرلبة ك الدلبـ عمى اشخؼ السخسميغ أما بعج

ك جل ك نحسجه حسجا كثيخا يميق بجلبؿ كجيو الكخيع ك سمصانو العطيع أف كفقشا نذكخ الله عد 
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زعادي محمد " الأستاذ  ىحا السقاـ إلا أف نتػجو بالذكخ الجديل ك الامتشاف الكبيخ إلى يدعشا في 

 .ندأؿ الله القجيخ أف يحفطيع  ك يجازييع خيخانذكخ أعزاء لجشة السشاقذة الكخاـ، ،  جمهل"
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فالغاية مغ كجػده كسا قاؿ السػلى عدكجل  ,بالعسخاف ارتباشا شبيعياالإنداف  يختبط
 تدكشػىاأؼ جعمكع عسارا للؤرض  تعسخكم فييا"من الأرض و اس أنذأكم:"ىه  الأرضعسخاف 

 .1 ك تدتغمػنيا 
مع الػقت  ،شيئا فذيئا ،تصػرت ريةحاجة ضخك  يأكيومأكػ  إلى الإندافحاجة  إف

ك كحا الثقافات ك الحزارات الستعاؾبة زمشيا  شق الجغخاؼية ك الأكضاع السشاخية،باختلبؼ السشا
ك مشيع مغ ارتزى البداشة في  ك مشيع مغ شيج قرػرا، جباؿ بيػتا،فسشيع مغ نحت في ال,

اـ. ك مع تدايج عجد الدكاف لع يعج أك أصػاؼ الجساؿ ك الأنع ،بيػت مغ القر ك الصػب
 بل تعجدت  كاف الحاؿ عميو في العرػر الأكلى،كسا  العسخاف يتعمق بالػضيفة الدكشية،

 ؼية تشػعت كضائفو لتذسل التجارة ك الرشاعة الحخؼية ك غيخ ذلظ مغ الأبعاد الثقاك 
 غيخىا مغ الشذاشات.، ك الحزاريةك 

فاف السبجأ  في مجاؿ الحق في التسمظ ك البشاء،مختمف التذخيعات السقارنة  إلىطخ كبالش       
 إشلبؽ أف إلا العقارية ك في اختيار شكل البشاء،في الترخؼ في ممكياتو  الإندافىػ حخية 

تريب الغيخ ك تذػه الرػرة العامة أك الػضع  أضخار إلى ،بلب شظ ،سيؤدؼ كافحخيتو 
في العيج الاستعسارؼ ك بعج  شيجت الجدائخ ضسغ ىحا الدياؽ.ك  السجيشة،الجسالي لمعسخاف في 

جانب السجف  إلىانتذارا لسجف عذػائية كثيخة نذأت  الاستقلبؿ ك كحا في مخحمة العذخية الحسخاء
 الآفاتفي ضيػر جسيع أنػاع مسا تدببت  ،استسخت الطاىخة ك تفاقست  ،القجيسة ك الحجيثة

كفق  ليحه السدتججات التشطيع العسخاني ، مدايخةدتػجب بالزخكرة أيزاك ىػ ما ي  الاجتساعية،
 .2عي الشسط الثقافي ك ندق البشاء في الجدائخضػابط ك معاييخ قانػنية ك عمسية ك جسالية تخا 

                                                           
، دكف ذكخ دار 2002،سشة 01الصبعة  ،عبج الخحسغ بغ ناصخ الدعجؼ، تيديخ الكخيع الخحساف في تفديخ كلبـ السشاف -1

فييا، كأنعع عميكع بالشعع الطاىخة كالباششة، كمكشكع  خمقكع فييا أؼ: استخمفكع، 61سػرة ىػد الآية  الشذخ، دكف ذكخ بمج الشذخ،
 في الأرض، تبشػف، كتغخسػف، كتدرعػف، كتحخثػف ما شئتع، كتشتفعػف بسشافعيا، كتدتغمػف مرالحيا.

 .7ص،2007الرادؽ مدىػد، أزمة الدكغ في ضػء الجساؿ الحزخؼ، دار اليجػ لمصباعة كالشذخ كالتػزيع،الجدائخ،  - 2 
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أعساؿ البشاء ك التغييخات  بالاستشاد في إلالا يسكغ ضساف احتخاـ قػاعج العسخاف ك لحا 
ك السحافطة  ،تػازف بيغ تمبية حاجيات الفخد السختمفة لمبشاء إداريةتخاخيز  إلىالتي تصخأ عميو 

عالا ك بارزا في السجاؿ فالتخاخيز تذكل عشرخا ف ،بيئة ك الاستغلبؿ العقلبني لمعقارعمى ال
مرالح الجكلة عامة كانت أك  حيث أف رقابة أنذصة البشاء كانت مفخكضة عمى جسيع العسخاني
لكل مجبخ عمى احتخاـ الأحكاـ ك التذخيعات الستعمقة بخخرة البشاء كفقا كبالتالي فا ،خاصة
 البشاء في حقفال  ،الستعمق بالتييئة ك التعسيخ السعجؿ ك الستسع 29-90مغ قانػف  50لمسادة 

 .1 الاحتخاـ الرارـ للؤحكاـ القانػنية فقط بل يجب أيزا بسمكية الأرض غيخ مختبط
ضخكرة مخاعاة الزػابط الرارمة في مجاؿ  عمى شجد التذخيع الجدائخؼ  ك بالخغع مغ أف

كالغخامات السالية السقخرة في السادة  البشاء ك التعسيخ مغ خلبؿ فخضو لعقػبات إدارية ك جدائية،
أف كاقع الحاؿ  إلا  ،2دج100.000دج إلى   50.000قجرت ب  15-08مغ قانػف  79

خارقا  ك ىػ يعج انتياكا يات غيخ السذخكعة بسختمف أنػاعيا،انتذار كثيف لمبشا يكذف لشا عغ
 مى رخز البشاء ك احتخاـ مصابقتيا،ك خاصة في مجاؿ الحرػؿ ع لقػاعج التييئة ك التعسيخ،

الدمصات السحمية أك السخكدية دائخية بسختمف أجيدتيا السخترة ك كىػ ما يدتجعي مغ الجكلة الج
 الطاىخة. ج ليحهيػد لأجل كضع حالسعشية لتكثيف الج

 مغ أسباب اختيار ىحا السػضػع ىي:
 :  ذاتيةأسباب 
مكتبة الكمية  إثخاءفي  رغبة الصالبيغ إلىبالجرجة الأكلى  أسباب اختيار ىحا السػضػع تعػد
، ك في ذلظ أيزا تبديط القػاعج القانػنية ك تقجيسيا لعامة الشاس لأجل في ىحا السجاؿ بجراسة

 الاستفادة مشيا.
                                                           

يتعمق  1990السػافق لأكؿ ديدسبخ سشة  1411جسادػ الأكلى عاـ  14السؤرخ في   29-90مغ قانػف  50انطخ السادة - 1
، الجخيجة 2004غذت 14السػافق ؿ  1425جسادػ الثانية عاـ  27السؤرخ في  05-04قانػف ئة ك التعسيخ  معجؿ ببالتيي

 2004غذت سشة  15السػافق ؿ  ق 1425جسادػ الثانية عاـ  28، السؤرخة في 51الخسسية لمجسيػرية الجدائخية،  العجد 
، يحجد قػاعج 2008يػليػ سشة  20السػافق ؿ  1429رجب  17السؤرخ في  15-08مغ قانػف رقع  79نطخ السادة ا-  2

 2008غذت  3السػافق ؿ  1429شعباف  1، مؤرخة في 44مصابقة البشايات ك اتساـ انجازىا، ج ر، عجد 
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 مهضهعية:  أسباب
 غ البحث العمسي.م، فيػ يدتحق جدءا ىحا السػضػع  الػاسع نطخا للؤىسية التي يكتدييا

 ،خرة البشاءالسخالفات التي تخد عمى ر  إبخازالسخجػ مغ ىحه الجراسة ىػ محاكلة  فاليجؼ
 أىع إلىحيث تع التصخؽ  ،سصابقة لسػاصفات رخرة البشاءالغيخ ات ا يتعمق بالبشايخاصة ؼيس

 بعس الحمػؿ ليا.لالشقاط إضافة 
  السشيج الستبع

لقانػنية اعتسجنا أساسا عمى السشيج الاستجلالي ك التحميمي في تحجيج السفاـيع ك التعاريف ا 
 إلىالأحكاـ كمغ السبادغ  إلىك في الانتقاؿ مغ الشرػص  ك شخح الشرػص ك تفديخىا،

 لتعميق عمييا مغ حيث الذكل ك السػضػعتحميل الشرػص ك ا إلى بالإضافةالقػاعج القانػنية,
 كسا اعتسجنا عمى السشيج السقارف في السقارنة بيغ السجيشة القجيسة ك السجيشة الججيجة 

ك  نذأة  السجف الفػضػية ية التي ساىست في تاريخال حجاث التاريخي عشج ذكخ الأ السشيج ك
القانػنية مشح العيج الاستعسارؼ ك في مخحمة  التصػر الحؼ لحق القػاعج القػاعجككحا  انتذارىا،

 لسعالجة ىحا السػضػع تع شخح الإشكالية التالية:ك عميو،   الاستقلبؿ.
إلى أي حج تسكن السذخع الجدائخي من تشظيم مذكمة البشاء غيخ السظابق لسهاصفات  

 ؟رخرة البشاء
 بالإشارعمى خصة ثشائية مػسػمة جراسة ىحه ال  اعتسجناكللئجابة عمى ىحه الإشكالية، 

يتفخع عشو مبحثاف  فرل الأول()الالسفاـيسي لمبشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء 
ك صػر كأركاف  )السبحث الأول(ماـية البشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء  ىسا،

تدػية  إلىثع تصخقشا  )السبحث الثاني(جخيسة البشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء 
 الفرل الثاني( يتفخع عشو مبحثاف.السشازعات الستختبة عغ البشاء غيخ السصابق لخخرة البشاء )
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  )السبحث الأول(تحقيق السصابقة  لمسشازعات الستختبة عغ شخيق الإداريةالتدػية   
القزائية لمسشازعات الستختبة عغ البشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء  التدػيةك 

 . )السبحث الثاني(
 
 
  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الفرل الأول:
 

السفاهيسي لمبشاء غيخ السظابق لسهاصفات  الإطار
 رخرة البشاء
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 :تسييج
كػنيا تشطع حخكة البشاء مغ خلبؿ  ،مغ أىع أدكات التييئة ك التعسيخ رخرة البشاءتعج 

الحؼ يقتزي السحافطة  ،ك الشطاـ العاـ العسخاني ،التػفيق بيغ الحق في البشاء كحق مزسػف 
البشاء ك السطيخ ك كحا ضخكرة مخاعاة التشديق العاـ في  ،عمى الرحة العامة كالأمغ العاـ

اف لع ك  ،فإف الشداعات بذأنيا كثيخة ،شمبا الأكثخ البشاء رخرةباعتبار  .الجسالي لمسجيشة
 حيث ،الستعمق بالتييئة ك التعسيخ 29 -90السذخع الجدائخؼ بالتفريل في قانػف رقع يحرخىا 

 الفرل الدابع  مغ"السخالفات"  مغ القدع الثاني 781 إلى 76السػاد مغ كردت ضسغ 
حيث تزسشت السادة  ،لفات الستعمقة بالتييئة ك التعسيخذسل كافة السخات بذكل عاـ"العقػبات" 

الحبذ مغ  إمكانيةمع  دج300.000 إلىدج 3.000حكسا عقابيا كحيجا ك ىػ الغخامة مغ  77
 .أشيخ 6إلى شيخ 

شايات يختكد أساسا عمى رخرة البشاء، كاف مغ معيار عجـ مصابقة الب ك بسا أف
ثع صػر  )مبحث أول(الزخكرؼ أف نحجد ماـية البشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء 

 .)مبحث ثاني(ك أركاف جخيسة البشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء 
 

 

 

 

 

 

                                                           
 الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق. 29-90مغ قانػف رقع  78إلى  76نطخ السػاد مغ ا- 1
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  الأولالسبحث 

 يخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاءلبشاء غا ماهية 

تػاجييا الجكلة في الػقت  مذكمة الدكغ في الجدائخ مغ السذاكل الأساسية التي أضحت     
كالدحف مغ الخيف إلى السجيشة أصبحا يسثلبف تحجيا  الانفجار الجيسغخافي ذلظ أف   ،الحاضخ

 .التشسية الاقترادية كالاجتساعية جػىخيا كعؿبة أساسية أماـ جيػد

ة بذكل كبيخ إلى سجيشمغ الخيف نحػ ال الشدكحالاستقلبؿ مباشخة عخفت الجدائخ ضاىخة  بعج 
يع سشة ربع مقابل الجدائخ لجدائخؼ يأكؼ نرف عجد سكافدرجة أف أصبح السجاؿ الحزخؼ ا

 .1966كثمثيع سشة  ،1954

 ،التييئة كالتعسيخ قػانيغمغ خلبؿ  عسخانيالػضع الديئ سعى السذخع الكأماـ ىحا  
 91/176كالسخسػـ التشفيحؼ رقع  ،1الستعمق بالتييئة ك التعسيخ ،29-90لاسيسا القانػف رقع 

ء يحجد كيؽيات تحزيخ شيادة التعسيخ ك رخرة التجدئة ك شيادة التقديع ك رخرة البشا الحؼ
القانػنية  اءشإلى إحكاـ الخقابة عمى حخكة الب ،2رخرة اليجـ ك تدميع ذلظك  ك شيادة السصابقة 

 .كالتي مغ خلبليا تع تحجيج السقاييذ الػاجب احتخاميا لذغل الأراضي الأساسية

تعج مغ  كالتي ،في ىحا الإشار رخرة البشاء كمغ بيغ الأدكات التي اىتجػ إلييا السذخع 
مخاؾبة مجػ احتخاـ ىحه السقاييذ مغ لأجل  ثخ فعالية مغ الشاحية السيجانيةبيغ الآليات الأك

لكغ قبل   ،أركانياك  الأىسية مغ خلبؿ تحجيج السقرػد بيحه الطاىخة  نبيغلحا سػؼ  ،عجمو
جخيسة البشاء غيخ  ثع أركاف ،()السظمب الأولتعخيف لخخرة البشاء  إلىكجب التصخؽ  ،ذلظ

 . )السظمب الثاني(السصابق لسػاصفات رخرة البشاء 
                                                           

 الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق. 29-90نطخ قانػف رقع ا -1
يحجد كيؽيات تحزيخ  1991ماؼ سشة  28السػافق ؿ  1411ذؼ القعجة عاـ  14مؤرخ في  176-91مخسػـ تشفيحؼ رقع  -2

 55ادة التعسيخ ك رخرة التجدئة ك شيادة التقديع ك رخرة البشاء كشيادة السصابقة ك رخرة اليجـ ك تدميع ذلظ، ج.ر عجدشي
 .2009سبتسبخ  27السػافق ؿ  1830شػاؿ  8مؤرخة في 
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 الأولالسظمب 
 خخرةالغيخ السظابق لسهاصفات  البشاء كسعيار لتحجيج البشاء رخرة  مفيهم 

إذ تعػد جحكرىا إلى السخسػـ  ،قجـ أدكات مخاؾبة البشاء ك أىسياتعتبخ رخرة البشاء مغ أ   
اشتخط رخرة إدارية قبل تذييج الحؼ  ،الستعمق بذػارع باريذ 1852مارس  26الرادر في 

 .تشطيسات العسخاف احتخاـفي إشار  ػضع مذاريع البشاءلة يضخكر  تعج أداة فيي  أؼ بشاء,
إذ أف  ، أك عجـ احتخاـ مقتزياتيا تخخيرا مدبق خخرةال الحرػؿ عمى يسكغ اعتبار 

باعتباره  سمصة ىجمو الإدارةخخرة يعتبخ بشاء غيخ مذخكع يسشح احتخاـ لمكل تذييج لبشاية دكف 
رخرة  تزسشتياات التي لالتدام انتياؾيعتبخ  كسا  ،مصابق لسػاصفات رخرة البشاءبشاء غيخ 

  أىسيتياك تحجيج  رخرة البشاء  تعخيفلتحجيج تصخؽ في ىحا السصمب سيتع ال عميوك  ،البشاء
 . (الثاني)الفخع  ك شخكط الحرػؿ عمى رخرة البشاء ك نصاؽ تصبيقيا  )الفخع الأول(

  و تحجيج أىسيتيا رخرة البشاءتعخيف  الأولالفخع 

تعخيف شامل ك مخجعي لخخرة كضع في ت التذخيعات ك الشرػص القانػنية اختمف
 .تعخيف لخخرة البشاء لإيجادالفقو  إلىالخجػع  يدتػجبمسا البشاء، 

 أولا: تعخيف رخرة البشاء

 ،سػاء كاف شبيعي أك معشػؼ  ،السذخع الجدائخؼ مغ خلبؿ قػانيغ التعسيخ كل شخز ألدـ     
كأكؿ ما يتبادر إلى  ،يخيج البشاء الحرػؿ عمى رخرة بشاء مغ الجيات الإدارية السخترة قانػنا

  :1يمي ؼيسا  ك ىػ ما سشتشاكلو ،خخرة البشاءل قانػنيتعخيف  إيجاد محاكلة الحىغ

 التعخيف القانهني لخخرة البشاء .1

لمعسخاف في بلبدنا عشج استقخاء الشرػص القانػنية الػاردة بقانػف التعسيخ كالسشطسة 
فالسذخع الجدائخؼ كمغ خلبؿ نز السادة  ،تطيخ بأنيا لع تتزسغ تعخيفا خاصا بخخرة البشاء

                                                           
  16، ص2016,مكتبة الػفاء القانػنية، مرخ، 1كداد عصػؼ، الخقابة القزائية عمى رخرة البشاء في الجدائخ، ط -1
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مغ السخسػـ التشفيحؼ  33كالسادة  ،1الستعمق بالتييئة ك التعسيخ 29- 90مغ القانػف رقع  52
 يع ك رخرة التجدئة ك شيادة التقديحجد كيؽيات تحزيخ شيادة التعسيخ  91/176رقع 

بتبياف نصاؽ تصبيق  اقج اكتف ك تدميع ذلظ، رخرة البشاء ك شيادة السصابقة ك رخرة اليجـك 
تغييخ البشاء كأعساؿ التجعيع أك  تسجيج البشاية، أك رخرة البشاء في حالة إنذاء مباني ججيجة

كىحا أمخ شبيعي فعادة ما يحجع السذخع عغ إعصاء  ،خخرة البشاءدكف تقجيع تعخيف ل التدييج,ك 
تعخيفات تتعمق بسرصمحات قانػنية عادة ما تػجو ليا أسيع الانتقادات كيثػر بذأنيا الججؿ 

  .2في ىحه الحالة لكل مغ الفقو ك القزاء  يتخؾ الأمخ كالشقاش بحيث 

 لبشاءالتعخيف الفقيي لخخرة ا .2

 حكخ مشيا ما يمي:نعجة تعخيفات خاصة بخخرة البشاء، أكرد الفقو  -

رؼ الرادر مغ سمصة بأنيا : القخار الإدا رخرة البشاء الجكتػر محمد الرغيخ بعمي عخؼ - 
  3شبقا لقانػف العسخاف ،عشاه الػاسعسذخز الحق في البشاء بتسشح بسقتزاه لم  ،مخترة قانػنا

رؼ الرادر عغ سمصة رة البشاء ىي القخار الإداكسا عخفيا الجكتػر الديغ عدرؼ قائلب: "رخ
بإقامة بشاء ججيج أك تغييخ  سعشػؼ الأك  صبيعيالمخترة قانػنا تسشح بسقتزاه الحق لمذخز 

 .4البشاء التي يجب أف تحتخـ قػاعج قانػف العسخاف أعساؿبشاء قائع قبل البجء في 

بسػجبو  تخخز الانفخادؼ الحؼالترخؼ الإدارؼ " كحلظ بأنيا :  رخرة البشاء كعخفت
ى أنيا : " الخخرة التي كعخفت رخرة البشاء كحلظ عم  ". الدمصة الإدارية الؿياـ بأعساؿ البشاء

                                                           
 الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق. 29-90مغ القانػف رقع  52نطخ السادة ا -1
يحجد كيؽيات تحزيخ شيادة التعسيخ ك رخرة التجدئة ك شيادة 176-91مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  33السادة نطخ ا -2

 السخجع الدابق. التقديع كرخرة البشاء ك شيادة السصابقة ك رخرة اليجـ ك تدميع ذلظ،
العجد  جامعة الذيخ العخبي التبدي، تبدة، محمد الرغيخ بعمي,تدميع رخرة البشاء لمقانػف الجدائخؼ، مجمة العمػـ الإندانية، -3

  .18، ص 2007الأكؿ،  
، بدكخة، عدرؼ زيغ، الشطاـ القانػني لخخرة البشاء في التذخيع الجدائخؼ، مجمة العمػـ الإندانية، جامعة محمد خيزخ -4

 .04،,ص200، جػاف,08عجد



 الإطار السفاهيسي لمبشاء الغيخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء               الفرل الأول: 
 

~ 10 ~ 
 

تغييخ بشاء قائع قبل تشفيح أعساؿ إصجار  أك إدارية مخترة لإقامة بشاء ججيج  تسشحيا سمصة
  بإنذاء مباني ججيجة، ،ريااعتباأك  شبيعيا ،بسػجبو لمذخز سػاء كاف رخرة البشاء، تخخز

 ." 1مع مخاعاة أحكاـ قانػف العسخاف  جء في أعساؿ البشاء،تسجيج البشاية أك تغييخىا قبل الب

 البشاء :أىسية رخرةثانيا

ك كحا  الإجخائيةرخرة البشاء كسيمة رقابية قبمية كقائية تفخض احتخاـ القػاعج القانػنية ك 
ػ تشاسق ك تساشي ك تداعج في التحقق مغ مج البشاء أك تعجيمو، لإنذاءالسػاصفات السسشػحة 

السذخكع السخاد انجازه ك فخض الخقابة أثشاء ك بعج الأشغاؿ كسا تسكغ مغ متابعة البشاء خصػة 
 .الػصػؿ لمغاية الشيائية لمسذخكع حج إلىبخصػة 

احتخاـ قػاعج التييئة ك بشايتو مع ضساف  إقامةلصالب الخخرة  رخرة البشاء كسا تخػؿ 
نديج عسخاني متشاسق ك ملبئع لمحياة خاؿ  كإقامة الأىجاؼ السدصخة، إلىلػصػؿ اك  التعسيخ ك 

يسذ بالسشطخ ؼ يخبظ ك الح ،مغ مطاىخ ك شػائب البشاء الفػضػؼ ك البشايات القرجيخية
السرمحة  غالتػازف بي فاف رخرة البشاء تسكغ مغ إحجاث ىحا زيادة عمى الجسالي لمعسخاف.

التجابيخ زساف السرمحة العامة يتع عغ شخيق احتخاـ القػانيغ ك فالسرمحة الخاصة, ك  العامة 
 عمى مقتزياتيا، التشطيسية ك الإدارية ك الفشية في مجاؿ التييئة ك البشاء ك التعسيخ ك الحفاظ

لدكغ ك اتمبية احتياجات الأفخاد ك السؤسدات في مجالات  فتتسثل فيأما السرمحة الخاصة 
 .2 التجارة ك الرشاعة كغيخىا

                                                           
البشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء، محكخة  نقلب عغ عسار عػابجؼ، نقلب عغ عسخكش حياة ك أعساركش رزيقة، -1

بج كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، جامعة ع، لشيل شيادة ماستخ في الحقػؽ، تخرز الجساعات الإقميسية، قدع القانػف العاـ
، نقلب عغ عبج الله لعػيجي، قخارات التييئة ك التعسيخ في التذخيع الجدائخؼ، محكخة ماجدتيخ، 30، ص2013الخحساف ميخة، 

 .77، ص 2012تخرز قانػف إدارؼ ك إدارة عامة، كمية الحقػؽ، جامعة الحاج لخزخ، باتشة، سشة 
، يادة الساجدتيخ في القانػف العاـشاء، محكخ لشيل شبخييػـ حميسة، دكر القاضي الإدارؼ في تدػية مشازعات رخز الب -2

,، ص 2017تخرز السشازعات الإدارية، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، جامعة محمد الرجيق بغ يحي، الدشة الجامعية 
15. 
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 و نظاق تظبيقيا الفخع الثاني: شخوط الحرهل عمى رخرة البشاء
عمى نصاؽ كل  جسيع البشايات، البشاء عمى قانػف إلى تصبيق  يدعى السذخع العسخاني      

فخخرػة البشػاء تذػسل كػل  ،سػاء حزخية أك ريفيػة، ميسػا كانػت الكثافػة الدػكانية ،البمجيات
شخكط الحرػؿ  شتشاكؿسكليػحا  .لسعشػيػةالصبيعيػة أك الأشخاص ا بالأشخاصالبشايػات الستعمقػة 

 . )ثانيا(ك نصاؽ تصبيق رخرة البشاء  )أولا(رخرة البشاءعمى  
 أولا: شخوط الحرهل عمى رخرة البشاء

 حيث، في الجدائخ ةإجخائي ك ذك أىسية الحرػؿ عمى تخخيز البشاء أمخًا قانػنيًايعتبخ  
ىا في السػقع السخاد البشاء ءتحجيج الأعساؿ التي يخغب في إجخايجب عمى شالب التخخيز 

 .1قانػنا بالإضافة إلى البيانات الذخرية كالسعمػمات الأخخػ السصمػبة ،وعمي
  .الذخوط الذخرية1 

ك ىي  ،شالب الخخرةذخز الىي شخكط كيفيا القانػف عمى أنيا شخكط تتعمق ب
 يمي: تشحرخ ؼيسا

 صفة طالب رخرة البشاء -أ
بصمب  السعشي يشبغي أف يتقجـف  ،السمكية الترخؼ في يعتبخ الحق في البشاء أحج أكجو

أك  ،سدتأجخ لجيو السخخز لو قانػناالرخرة البشاء ك التػؾيع عميو مغ السالظ أك ككيمو أك 
. في شمب رخرة البشاء كسا أك البشاية ،الييئة أك السرمحة السخررة ليا قصعة الأرض

 :2يمي
 
 
 

                                                           
كخيسة، تدػية البشايات غيخ السصابقة بخخرة البشاء السدمسة، مجمة الفكخ القانػني ك الدياسي العجد الثاني، كمية  عيفاكؼ -1

  .584الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، جامعة بجاية، ص
 .52، ص2010، نذخ خاص، دكف ذكخ بمج الشذخ، 01حديغ جسعة السػسػعة العقارية، ط  -2
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 السالك -ب
حق التمتع "  :ىػ  674كسا عخفيا القانػف السجني الجدائخؼ في السادة السمكية حق 

 ك ذلظ ،1" تحرمه القوانين والأنظمة  والتصرف في الأشياء بشرط أن لا يستعمل استعمالا
ثبت صفة ي الحؼ ،التييئة ك التعسيخالستزسغ  29-90قانػف ي عمى الشحػ السشرػص عميو ف

  ،ك شيادة الحيازةجع بعقج السمكية أتتخ ك  كتتحقق ىحه الرفة  .سػؿ بياحكاـ السعالأب السالظ حد
 .2 29-90 مغ قانػف رقع 34حدب ما نرت عميو السادة  الإدارؼ صاحب العقج  كأ

 حق مالظمبجأ  الستعمق بالتييئة ك التعسيخ  29-90مغ قانػف  50 كخست السادة      
في شمب رخرة البشاء ك ىحا باعتباره صاحب العقج الخسسي أك بسا يخػلو القانػف مغ  رضالأ

 .3عقػد أخخػ تخزع بذكل رسسي تحت شائمة البصلبف
 الحائد -ج

شدخة مغ بمب رخرة البشاء عمى عقار يحػزه ك ذلظ عشجما يخفق الصمب محائد شليسكغ 
 4مغ القانػف السجني الجدائخؼ  810كفقا لمسادة  رسسيتعج شيادة الحيازة  سشج ك  ،شيادة الحيازة

 :ىساأساسييغ  يدمسيا رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ مغ أجل ىجفيغ 
ؿ تذجيع الجكلة كذلظ مغ خلب ،للؤراضيشيادة الحيازة أداة فعالة لتدخيع كتيخة السدح العاـ  - 

فيتع  ،السمكيةضييع بالحرػؿ عمى سشجات ار الحيغ لع يحرل السدح العقارؼ عمى أ ،غالحائدي
حيع شيادة الحيازة في انتطار اكتدابيع لرفة السالظ حيث يتع تدميسيع الجفتخ العقارؼ عقب مش
 .نتياء مغ عسمية السدحالا

                                                           
 1975سبتسبخ سشة  26السػافق ؿ  1395رمزاف عاـ  20، السؤرخ في 58-75رقع مغ أمخ  674أنطخ السادة  -1

 13، السػافق ؿ 1428ربيع الثاني السػافق ؿ  25، الرادرة ب 31الستزسغ قانػف مجني، ج ر لمجسيػرية الجدائخية، عجد 
 .2007مايػ سشة 

 خجع الدابق.,متعمق بالتييئة ك التعسيخ، الس29-90مغ قانػف رقع  34نطخ السادة ا -2
 .نفدو، متعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع 29-90مغ قانػف رقع  50نطخ السادة ا -3

 متزسغ القانػف السجني، السخجع الدابق. 58-75مغ أمخ رقع  810نطخ السادة ا- 4
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رػؿ تثسارات ك السذاريع كىحا بتسكيغ الحائد مغ الحالاستعسل شيادة الحيازة عمى تجعيع  -
كىحا مغ أجل ضساف العقػد  ،لفائجة ىيئات القخض كالبشػؾ عمى عقج رىغ رسسي عقارؼ صحيح

 .1الأمجالستػسصة كالصػيمة 
بصمب  الترخؼ ،الإشيار لإجخاءكعميو يحق لكل مغ يحػز شيادة حيازة قانػنية خاضعة  

 324حدب السادة  السختز غيخ ذلظ كأنو السالظ الحؿيقي ما لع يقخر القزاء  رخرة البشاء
 . 2الستزسغ الإجخاءات السجنية ك الإدارية 13-22مغ قانػف رقع 

 الهكيل -د
ل لسالظ قصعة الأرض أف يػك السجني الجدائخؼ، فافمغ القانػف  571السادة حدب 

لجػ مػثق  ةحيث يذتخط أف يقجـ الػكالة الخسسية السحخر  ء،شخز ما ليتقجـ بصمب رخرة البشا
لع يحجد نػع الػكالة عامة أك  أنو  . ك بالخغعنػف ك التذخيعيشز عميو القاحدب ما  معتسج 
أف يصمب رخرة  ،قصعة أرضية أك بشاية تسػاء کانأنو يحق لسدتأجخ العقار  حيث .خاصة
ؼيكػف   ،يخفقو في ممف شمب الخخرة ،عميو أف يتحرل عمى تخخيز مكتػب  ،البشاء

 .3السدتأجخ كلحدابو باسع  الاستغلبؿمػضػع 
 السخررة ليا قظعة الأرض أو البشاية السرالحالييئة أو  -ه

، الأرض بغػخض السشفعػة العامػةجيػات الػتي يسكشيػا الاسػتفادة مػغ نػدع ممكيػة يحق لم
أك بعػس الأشػخاص الخاصػة السكمفػة بسيسػة  ،أصػحاب الامتيػازات لػجػ السرػالح الإداريػةككحا 
ككػحلظ بعػس الأشػخاص الػحيغ تخرػز ليػع الػكػالات   ،غ جانػب إحػجػ الإدارات العامػةمػا مػ

صمبات ب يتقجمػ فيػع الػحيغ ،ػب عقػػد إداريػةالعقاريػة قصػع أراضػي أك بشايػات غػيخ تامػة بسػج
 .4رخز البشاء مخفقة بشدخ مغ ىحه العقػد

                                                           
 .14عدرؼ زيغ، السخجع الدابق،ص  -1

السجنية ك  الإجخاءاتك الستزسغ قانػف ، 09-08رقع السعجؿ ك الستسع لمقانػف  13-22مغ قانػف رقع  324انطخ السادة  2
 .1443ذؼ الحجة عاـ  15السػافق ؿ  2022،يػليػ سشة  12رخ في ؤ الس ،الإدارية

 .نفدو، السخجع متزسغ القانػف السجني 58-75مغ أمخ رقع  571انطخ السادة -3
 .41محمد الرغيخ بعمي ، السخجع الدابق، ص -4
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 الذخوط السهضهعية-2
 ،كممف يتعمق باليشجسة السعسارية ،ممف إدارؼ تقجيع  في تتسثل الذخكط السػضػعية

كىػ   ،إضافة إلى ضخكرة الاستعانة بسيشجس معسارؼ ك ميشجس في الحالة السجنية، كممف تقشي
 :ما سشفرمو ؼيسا يمي

 الإداري السمف  -أ
أرضية تقع ضسغ  لشدبة لمبشايات السبخمجة عمى قصعخخرة التجدئة باب الستعمقة سخاجعال ۔

 .تجدئة مخررة لمدكشات أك لغخض أخخ
ك تجارية مرشفة أدات صشاعية أك تػسيع مؤس إنذاءالحؼ يخخز  ،قخار الدمصة السخترة -

 . في فئات السؤسدات الخصيخة ك الغيخ صحية ك السدعجة
ضسغ  بالشدبة لمبشايات الػاقعة ،حكاـ السحكػرة أعلبهللؤمدمسة كفقا  الاستغلبؿشيادة قابمية  -

 .ة تجدئةأرض مجدأة بخخر
بشاية أك عجة التي تبيغ أف انجاز الأشغاؿ يخز ال ،بتقجيع الػثائق السكتػبة ك البيانية الالتداـ-

 .1بشايات في حرة أك عجة حرز
 السمف التقشي و تأشيخة السيشجس السعساري  -ب

التي  ،فخض السذخع الجدائخؼ عمى شالب رخرة البشاء الالتداـ ببعس الأمػر التقشية
 : ىي مغ اختراص السيشجس السعسارؼ ك ذلظ عمى الشحػ التالي

 الدابقة بسمف:تخفق الػثائق  : تكهين السمف التقشي  -1
جية ك شبكات الخجمة ايذتسل عمى الػ  5000،/1أك  1/2000ترسيع لمسػقع يعج عمى سمع  

كسخصط  ،رضالأالتي تسكغ مغ تحجيج قصعة  ،الاستجلاؿمع بياف شبيعتيا ك تدسيتيا ك نقاط 

                                                           
السحجد لكيؽيات تحزيخ عقػد التعسيخ   19-15البشاء في ضل السخسػـ التشفيحؼ رقع شيب عائذة، أحكاـ رخرة  -1

 .98، البميجة، دكف ذكخ الدشة، ص 07مجمة البحػث ك الجراسات القانػنية، عجد كتدميسيا،
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يتزسغ: حجكد القصعة  ،150001أك  2000/ 1كتمة البشاءات ك التييئة معج عمى الدمع 
 .قتزاءالاندجة عشج الأك مداحتيا ك تػجيييا ك رسع رضية الأ

 . نػع شػابق البشايات السجاكرة أك ارتفاعيا أك عجدىا - 
ريز السداحات السبشية ك تخ ارتفاع البشايات السػجػدة أك السبخمجة أك عجد شػابقيا  - 

 . غيخ السبشية أك
 .رضيةالأك السداحات السبشية عمى  الأرضية الإجساليةالسداحات  - 
 اصفتيا التقشية الخئيدية رضية مع مػ الأالتي تخجـ القصعة  ،الاستغلبؿقابمية  بياف شبكة - 
 . رضيةالأنقاط كصل ك رسع شبكة الصخؽ ك القشػات السبخمجة عمى السداحات ك 
لمتػزيعات الجاخمية لسختمف مدتػيات البشاية السذتسمة  1/50تراميع معجة عمى سمع  - 

 ك التجفئة  ك صخؼ السياه القحرة ك الكيخباء ،السياه الرالحة لمذخبى شبكة جخ عم
رض مبخمجة الأك إذا كانت  .سيجة ك السقاشع التخشيجيةالأبسا ذلظ كاجيات  ،الػاجياتك 

ا إذا أم ،بج مغ إرفاؽ السمف بخخرة التجدئة قصعة أرض تجخل ضسغ أرض مجدأة فلب عمى
 :بج مغ إرفاؽ السمف بسا يمي لب جسيػر فستؿباؿ اللاكاف البشاء لغخض صشاعي أك 

  .كسائل العسل ك شاقة استؿباؿ كل محل - 
  . 2عسمةتسقف ك نػع السػاد السدالأشخيقة بشاء اليياكل ك  - 
جيدة التسػيغ بالكيخباء ك الغاز ك التجفئة ك جخ السياه الرالحة لمذخب لأشخح مخترخ  - 
  . التصييخ ك التيػيةك 
  .كلية ك السشتجات السرشعة ك تحػيميا كتخديشيالألأدكات إنتاج السػاد اشخح مخترخ  - 
  .الػسائل الخاصة بالجفاع ك محاربة الحخائق - 

                                                           
 .ىػ سمع يدتعسمو السقاكؿ أك البشاء في انجاز أشغاؿ البشاء -1
، 01، جامعة باتشة01أسيا، مخالفات شيادة السصابقة ك السشازعات الستختبة عشيا، مجمة التعسيخ ك البشاء، عجد  أكراغ -2

 .100، ص 2019مارس، 
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 سزخة بالرحة العسػمية كبالدراعة نػع السػاد الدائمة ك الرمبة ك الغازية ك كسياتيا ال -
 انبعاث الغازات كتختيب السعالجة السحيط ك السػجػدة في السياه القحرة السرخفة ك ك 
  . التخديغ ك الترؽيةك 
 .ػ الزجيج السشبعثمدتػ ؾياس   -
صشاعية ك تجارية مرشعة في فئة  مؤسداتأك تػسيع  بإنذاءقخار الػالي السخخز  -

  . ت الخصيخة ك غيخ الرحية السدعجةسداالسؤ 
 .1دراسة مجػ التأثيخ عمى البيئة -

  ي تأشيخة السيشجس السعسار  -2
لحا كجب  ،تتصمب دقة متشاـية ة في ممف الخخرة ىي كثائق تقشية إف الػثائق السصمػب      

 رقع قانػف مغ  05ت السادة نرك عميو  .ختراص ك الخبخةالاإعجادىا ك صجكرىا مغ ذكؼ 
خرة سذاريع الخاضعة لخ اليجب أف يتع إعجاد " أنوعمى الستعمق بالتييئة ك التعسيخ،   04-05

في إشار عقج تديخ  شجس في اليشجسة السجنية معتسجيغ ميك  البشاء مغ شخؼ ميشجس معسارؼ 
  ."2السذخكع

رئيذ لجػ ندخ  خسذاؿ ك يػدع ف شمب رخرة البشاء في جسيع الأحػ يتع تكػيغ مم
تاريخ إيجاع الصمب بػصل  يدجلك  .الأرضصعة الذعبي البمجؼ لبمجية محل كجػد قالسجمذ 

مصابقة  مجػك  ،يدمسو رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ بعج أف يتع التحقيق في الػثائق الزخكرية
مصابقتو لتعميسات السخصط التػجييي لمتييئة  يتع ك في حالة انعجاـ ذلظ .راضيالأط شغل مخص

البشايات السبخمجة  أك يخاعي التحزيخ لمخخرة دائسا مػقع البشاية أخخػ  كمغ جية ،3ك التعسيخ
 اعتبار التػجييات ك  تشاسقيا مع السكاف ك   ،مطيخىا العاـك  ،خجماتياك  ،ذائيامحل إن ،ك نػعيا

                                                           
 .50محمد الرغيخ بعمي، السخجع الدابق،  ص  -1

 الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق.  05-04مغ قانػف رقع  05أنطخ السادة - 2
مػىػبي نػر اليجػ،رخرة البشاء في التذخيع الجدائخؼ، رسالة مقجمة لشيل شيادة الجكتػراه في القانػف الخاص، تخرز  -3

 .63، ص 2019مشتػرؼ، قدشصيشة،  الإخػةقانػف عقارؼ، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، جامعة 
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يخاعي كحلظ مجػ  ،ة أخخػ كمغ جي .ع السعشيالسختمفة السصبقة عمى السػق الإداريةالخجمات ك 
مغ ك الثقافة ك البشاء ك لأاحكاـ التذخيعية ك التشطيسية الجارؼ بيا العسل في ميجاف احتخاـ الأ

 1. حيي مجاؿ البيئة ك السحافطة عمى الاقتراد الفلبالفغ الجسالي ك ف
 ثانيا: نظاق تظبيق رخرة البشاء

الخخرة، حيث نحجد مغ خلبلو  مػضػعبالشطخ إلى تحجيج نصاؽ تصبيق رخرة البشاء يبخز    
مغ خلبؿ بياف السشاشق التي  كسا يتحجد مغ حيث السكاف )أولا(أعساؿ البشاء محل التخخيز 

 .)ثانيا( تدتمدـ فييا الخخرة ميسا كاف نػع البشاء ك الغاية مشو
 الشظاق السهضهعي لخخرة البشاء .أ

اف كنقصة الانصلبؽ لشذاشو تعتبخ السباني كالسشذآت رمد الاستقخار في حياة الإند      
  ،فإف ما يذػبيا مغ نقز أك خمل ييجد بالزخكرة أمغ السػاششيغ كاستقخارىع لحا .اليػمي

كلتفادؼ مثل ىحه الأخصار سعى السذخع الجدائخؼ مغ خلبؿ قػانيغ التييئة كالتعسيخ الرادرة 
كيقرج بالشصاؽ  .لخخرة البشاءفي مجاؿ رخرة البشاء إلى ضبط كتحجيج الشصاؽ السػضػعي 

مغ خلبؿ ترفح  ،السػضػعي لخخرة البشاء تحجيج كتػضيح الأعساؿ البشائية محل التخخيز
يحجد كيؽيات  176-91الستعمق بالتييئة كالتعسيخ كالسخسػـ التشفيحؼ رقع  29- 90القانػف رقع 

 ابقة ك شيادة السصتحزيخ شيادة التعسيخ ك رخرة التجدئة ك شيادة التقديع ك رخرة البشاء 
سيسا لا ،لخخرة البشاءنيسا قج حجدا الأعساؿ التي تخزع يتبيغ أ  ،2رخرة اليجـ ك تدميع ذلظك 

عج مغ بيغ السدائل الزخكرية الػاجب تشاكليا يكأف تحجيج الشصاؽ السػضػعي لخخرة البشاء 
 كأعساؿ بأشغاؿكمغ ثسة تقييج حطخ بشاء دكف تخخيز  ،بالجراسة في قانػف التعسيخ الجدائخؼ 

يتبيغ  ،الستعمق بالتييئة ك التعسيخ 29-90مغ القانػف رقع  52كبالخجػع لمسادة  ،محجدة كعميو
رخرة البشاء مغ أجل تذييج البشايات كجػد  إلداميةعمى أنيا قج حجدت ىحه الأعساؿ بشريا 

                                                           
 .43حديغ جسعة،  السخجع الدابق، ص -1
يحجد كيؽيات تحزيخ شيادة التعسيخ ك رخرة التجدئة ك شيادة التقديع ك رخرة  176-91مخسػـ تشفيحؼ رقع نطخ ا -2

 ، السخجع الدابق.سصابقة  كرخرة اليجـ ك تدميع ذلظالبشاء ك شيادة ال
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الػاجيات ك التعجيلبت التي تسذ بالداحة العسػمية   إحجاثكحا ك  الججيجة ميسا كاف استعساليا 
 " السفرمية ك كل الشذاشات الستعمقة بالبشاء

السػضػعي  سجاؿالأعلبه، يتبيغ أف  52مغ خلبؿ استقخاء محتػػ كمزسػف نز السادة 
 :خخرة البشاء يجكر فيل

 .. تذييج البشايات الججيجة1
 .جيج البشايات الججيجةس. ت2
 .. تغييخ البشاء3
 .1جيأعساؿ التجعيع كالتدي. 4

 :الأعساؿ كسا يميكيسكغ تفريل ىحه 
 تذييج البشايات الججيجة -
فإنذاء السباني يعشي  ،داة كاجبة عشج إنذاء كل البشايات الججيجةرخرة البشاء كأ  

 .لأكؿ مخة إقامتياذخكع في الك  ،إيجادىا مغ العجـاستحجاثيا ك 
أك  مجسػعة مغ السػاد أيا كاف نػعيا جبدا "بأنو  حدب الجكتػر حديغ جسعة كعخؼ البشاء

كيدتػؼ  ،ج إنداف لتترل بالأرض اتراؿ قخارجيخا أك  كل ىحا معا أك شيئا غيخ ىحا شيجتو ي
قج يكػف البشاء بل  ،فالسخازف تعتبخ بشاء ،أشياء لإيجاعأف يكػف البشاء معجا لدكغ إنداف أك 

مبشية  فالحائط السقاـ بيغ حجيغ بشاء كالعسج التحكارية كما إلييا مغ تساثيل ،معجا لذيء مغ ذلظ
ككحلظ القشاشخ كالخدانات كالدجكد كالجدػر ككل ما شيج في باشغ ، عمى سصح الأرض بشاء

 الأرض بشاء " 
ثلبث  ت ؼيوتػفخ  اذا مايتحقق بسعشاه الحؿيقي  بأف البشاءعشج التسعغ في ىحا التعخيف  كيسكغ

  ىي: عشاصخ
 .2التساسظ في البشاء، تجخل إرادة الإنداف ك اتراؿ البشاء بالأرض اتراؿ قخار 

                                                           
 ، الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق .29-90مغ القانػف رقع  52نطخ السادة ا -1
 .45 حديغ جسعة، السخجع الدابق، ص -2
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  أن يكهن البشاء من مهاد متساسكة-
يذتخط لتسييد البشاء السقرػد ىشا عغ غيخه مغ الأشكاؿ كاليياكل أف يشذأ مغ مػاد   

ىحه أك الإسسشت السدمح أك كل  ،أك حجارة بيزاء ،شػب أحسخ ،متساسكة ميسا كاف نػعيا
 امغ العقارات إلا إذىحه السػاد قبل إقامة البشاء بيا ما ىي إلا مشقػلات كلا تربح  أف إذ ،معا
  . ما لع تيجـيسكغ تحخيكيا أك نقميا فلب  ،كأصبحت ثابتة مدتقخة جت بسػاد البشاءشي
 أن يتم البشاء بتجخل إرادة الإندان-

أؼ أف للئنداف دكر فعاؿ  قج شيج بذكل مادؼ غيخ شبيعي،أف يكػف في البشاء  يذتخط 
يسكغ اعتبار البشاء  فلب ػلػجيا ك الآلات السداعجة في ذلظ،حتى ك إف استعاف بالتكش ،في تذييجه

للبنداف دخل، بل ىػ  يعتبخ لاىحه الحالة   بشاء فقط اذا ما تكػف مغ العػامل الصبيعية، ففي
  للآلات فحدب.عاممة مدتخجمة  يج مجخد

 اترال البشاء بالأرض اترال قخار-
بحيث لا يسكغ عدلو أك  ،يذتخط في السبشى أف يكػف ثابت كمدتقخا كمشجمج في  الأرض

شى عيتحقق الس في البشاء تػافخ الذخكط الثلبثةاف  .ضخر بو إلحاؽفرمو أك نقمو دكف ىجمو أك 
أك  اسػاء كاف عقار سكشي استعسالات البشاء، بغس الشطخ عغ السقرػد مغ السذخع العسخاني

الأكلى لمبشاء يتحقق بسجخد كضع الأساسات ؼ  ،غيخ مكتسلكاف كاملب أك  أك  ااقترادي
  .1مخة السقرػد في البشاء ك يدتػجب بحلظ الحرػؿ عمى تخخيز مغ الجية الإدارية السخترة

  تسجيج البشايات السهجهدة -ب
السذخع اف ف، 2الستعمق بالتييئة ك التعسيخ 29-90مغ القانػف  52السادة  حدب
يقرج بالتسجيج التػسيع في حجع  إف كاف ،خ مرصمح التسجيج دكف تحجيج معشاهالجدائخؼ ذك

 بسعشاه العاـ التسجيجإف  .لديادة في عجد شػابق البشاءأـ قرج مشو التعمية أك ا ،كمداحة البشاء
ؼيقرج  التػسيع ، أماػسيع شػلا أك عخضا أك بالتعميةىػ زيادة حجع البشايات القائسة بػاسصة الت

                                                           
 .38، ص 2006، دار الفكخ، مرخ، 1محمد الحديغ مشرػر، السدؤكلية السعسارية، ط -1
 ،الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق.29-90مغ قانػف رقع  52أنطخ السادة  -2
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يذسل تغيخ البشاء سػاء مغ  أنو أكتعمية الع بجكف زيادة البشاء سػاء مغ السداحة أك الحج بو
 .1 الجاخل أك الخارج

 ج. تغييخ البشايات السهجهدة
 ذكل مغايخ ك مخالف لخخرة البشاء معالع البشاء القائع ب يقرج بتغييخ البشاء تعجيل

يتبيغ أف التغييخ يذسل الحيصاف الزخسة أك الػاجيات السادة السحكػرة أعلبه عشج استقخاء نز 
 ماك أ ياخ التسجيج ىػ تغييخ لمبشاء داخمالجدائخؼ اعتب فالسذخعالسفزية عمى الداحة العسػمية 

بتغييخ عميو فالسقرػد ك   .خسة ك الػاجيةذ الحيصاف الزا يسعمى م قترخؼيالتغييخ الخارجي 
ىػ تعمية السبشى  ،عسيختالستعمق بالييئة ك ال 29-90مغ القانػف  52 البشاء في مفيػـ السادة 

السبشى لسدافة  ؼيقرج بيا تعمية تعميةال أما يقرج بالتعمية، الػاجية الخارجية لو، أك تعجيل 
 .2 تفػؽ التخخيز الرادر بو البشاء أصلب

 التجعيم و التدييج د.
ك لحلظ استمدـ  .إزالة ما بيا مغ خملالسقرػد بتجعيع السباني تقػية السباني القائسة ك       

لخقابة  ك مغ ثع تحتاجلخصػرتيا البالغة بالشطخ  إجخائياالقانػف الحرػؿ عمى رخرة البشاء قبل 
 إقامةأما السقرػد بالتدييج فيػ الإدارؼ السخترة،  فشية خاصة مغ سمصات الزبطك  إدارية 

 لمبشاء. الخارجيججار صمب يحيط بالفشاء 
الستعمق بالتييئة   29-90مغ قانػف  52كلقج حرخ السذخع الجدائخؼ في السادة   

ك قج يكػف ىحا الأخيخ ليذ  ،ججار صمب إقامةعسمية تجعيع السباني في شكل  كالتعسيخ،

                                                           
ػف العاـ، كمية الحقػؽ كساؿ محمد الأميغ، الاختراص القزائي لسادة التعسيخ ك البشاء، أشخكحة لشيل شيادة دكتػراه في القان -1

 .64، ص 2016ك العمػـ الدياسية، جامعة أبػبكخ بمقايج، تمسداف، سشة 
محفػظ عساد ك محمدؼ سؽياف، رخرة البشاء كآلية لمتعسيخ، محكخة لشيل شيادة ماستخ في القانػف،  تخرز قانػف إدارؼ،  -2

 ص ،2021/2022ج البػيخة,، الدشة الجامعية محشج أكلحا قدع القانػف العاـ، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، جامعة أكمي
34. 
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تجعيع  إمابيجؼ  إلاججار  إقامةفلب يسكغ  ،ك عميو .بيجؼ تدييج السبشى إنساك  ،خض التجعيعغب
 .1 السبشى أك تدييجو

 ثانيا: الشظاق السكاني لخخرة البشاء
عمى أف شخط الحرػؿ عمى رخرة البشاء يدخؼ عمى كامل  سذخع الجدائخؼ أكج ال   

 .قخية أك بمجية صغيخة ،سػاء كانت مجيشة ،استثشاء مشصقة معيشةالتخاب الػششي دكف 
 الفخندي عمى كل الإقميع رخرة البشاء شسػليةفإف مبجأ  ،القانػف الفخنديأما في إشار 

الحؼ يدسح في بادغ الأمخ بإعفاء البمجيات  ،1943جػاف  15القانػف الرادر في  أقخه
   .19622لغاء ىحه الإعفاءات عاـ ، لكغ تع إالرغيخة مغ رخرة البشاء تجريجيا

ذخط الحرػؿ ف ،بذكل تجريجيا السبجأ مباشخة بل كاف ىح السذخع الجدائخؼ  لع يفخض
لتي يقل عجد سكانيا كا ،عمى رخرة البشاء لا يدخؼ عمى البمجيات التي يذسميا مخصط العسخاف

السجمذ الذعبي لى رئيذ بحيث يكتفي السعشي بتػجيو ترخيح بالأشغاؿ إ ،ساكغ 2000عغ 
 . البمجؼ

 السظمب الثاني
 البشاء غيخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء مفيهم

يجب إعصاء فكخة عغ  رخرة البشاءالخػض في تعخيف البشاء السخالف لأحكاـ  قبل
 .رقخا اتراؿكياف متساسظ مترل بالأرض ىػ الؿياـ بانجاز  الحؼ عسمية البشاء

تعخيفا مفرلب لجخيسة البشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة السذخع الجدائخؼ لشا لع يقجـ  
بتكييفيا عمى أنيا جخيسة مغ الجخائع الستعمقة بخخرة البشاء ك مغ ىحا  اكتفىبل  ،البشاء

                                                           
 ، الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق.29-90مغ القانػف رقع  52السادةنطخ ا -1
مخالفات رخز البشاء في التذخيع الجدائخؼ بيغ التجخيع ك الستابعة الجدائية، مجمة التذخيع ك البشاء،  عبج الحميع بغ بادة، -2

 .275، ص2018، جامعة غخداية، سبتسبخ،07عجد 
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 كتسييدىا عغ بعس السفاـيع السذابية لو ليحه الجخيسةلسشصمق سػؼ نحاكؿ إعصاء تعخيف ا
 .1)الفخع الأكؿ( ثع الأسباب التي تؤدؼ الى ارتكابيا في الغالب ) الفخع الثاني(

تعخيف البشاء غيخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء و تسييده عن بعض  :الفخع الأول
  السفاهيم السذابية لو

تقجيع  دكف تحجيج السقرػد بالبشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء لا يسكغ 
 .)أكلا( ك تسييده عغ السرصمحات السذابية لو )ثانيا( تعخيف لو 

 تعخيف البشاء غيخ السظابق لخخرة البشاء أولا:

 في ذلظ كفق التقديع الأتي : فرمشا

  القانهنيالتعخيف -أ

يحجد كيؽية  19-15في الفقخة الثانية مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  68نرت السادة        
عجـ انجاز الأشغاؿ شبقا لمتراميع  التأكج مغتع  إذا عمى أنو تحزيخ عقػد التعسيخ ك تدميسيا،

مصابقة بشايتو أكلا،  عميو أنو يجبك  .غ تدميع شيادة السصابقة لمسعشيفلب يسك ،السرادؽ عمييا
كتحكخه الدمصة السخترة بالعقػبات التي يتعخض   .الفقخة الثالثة مغ نفذ السادة كأضافت أيزا

شجدت الفقخة الخابعة مغ ىحه السادة عمى كجػبية التداـ كسا  القانػف ىحا  ليا بسػجب أحكاـ 
كبعج انقزاء ىحا الأجل يدمع رئيذ  ،أجل لا يتعجػ الثلبث  أشيخ السعشي بإجخاء السصابقة في

يذخع في السلبحقات ، ل2زيا عشج الاقتزاءالسصابقة أك يخفالسجمذ الذعبي البمجؼ شيادة 

                                                           
العبجؼ خيخة، رخرة البشاء ك شيادة السصابقة كآليتيغ لتشطيع التييئة العسخانية في التذخيع الجدائخؼ، محكخة لشيل شيادة  -1

لدشة الجامعية الجكتػراه في الحقػؽ، تخرز قانػف عقارؼ، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، جامعة عبج الحسيج ابغ باديذ، ا
 .89، ص 2019

، 2015يشايخ سشة  25ؿ  السػافق1436ربع الثاني عاـ  04السؤرخ في  19-15السخسػـ التشفيحؼ رقع مغ  68السادة  -2
ق السػافق ؿ  1436ربيع الثاني عاـ  22الرادرة بتاريخ  07تحزيخ عقػد التعسيخ ك تدميسيا  ،ج,ر ، العجد  اتيحجد كيؽي

 .2015فبخايخ سشة   12
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تتجدج مخالفة تذييج بشاية غيخ مصابقة ك  ،19-15قانػف مغ   78القزائية شبقا لأحكاـ السادة 
 ،مخالفة مخصصات البشايةفي  عمى سبيل الحرخ لخخرة البشاء في عجة حالات يسكغ ذكخىا

سخخز بو كإنجاز مشافح غيخ ع العجـ احتخاـ الارتفا ،في شمب رخرة البشاء ارتفاقياالتي تع 
 .1إنجاز الأشغاؿ دكف رخرة ك تغييخ أك تعجيل الػاجية الستفق عمييا في رخرة البشاء ،مقخرة

  التعخيف الفقيي-ب
عمى حدب الجكتػر عدرؼ الديغ  عخفت جخيسة البشاء غيخ السصابق لسػاصفات الخخرة  

أك السيشجس السذخؼ عمى التشفيح الأصػؿ يخاعي فييا السيشجس السرسع  أنيا " الجخيسة التي لا
جكتػر الكعخفيا  ،2"الترسيع أك التشفيح أك الإشخاؼ الفشية الػاجب مخاعاتيا عشج الؿياـ بأعساؿ

" ؾياـ الجاني بأعساؿ بشاء مخالفة للؤصػؿ الفشية الخسػمات  :حامج عبج الحميع الذخيف بأنيا
 .3التي مشح عمى أساسيا التخخيز" ،كالبيانات كالسدتشجات

عجـ احتخاـ الخسػـ البيانية أؼ مخصصات  بلإقامة البشاء  ليذكبالتالي فإف الفعل السجخـ ىشا  
أك  ،كعجد الصػابق ،احتخاـ ارتفاع البشايةكعجـ  ،التي مشحت عمى أساسيا رخرة البشاء ،البشاية

لرحي أك شبكة السياه الرالحة لمذخب أك سػاء الستعمقة بالرخؼ ا ،عجـ احتخاـ قػاعج التييئة
 .4التييئة كالتعسيخفيحه جسمة مغ القيػد التي فخضيا قانػف  ،تجاكز معامل شغل الأراضي

 السفاهيم السذابية لوعن بعض  البشاء غيخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء ثانيا: تسييد
في قػانػف التييئػة كالتعسػيخ عمػى الػخخز باعتبارىػا أدكات لمخقابػة  العسخانينػز السذػخع        

عمػى أعسػاؿ البشػاء مػػغ بيشيػػا رخرػػة التجدئػػة عشػػجما يتعمػػق الأمػػخ بتجدئػػة أرض إلى قدػػسيغ 

                                                           
   نفدو.الستعمق بكيؽيات تحزيخ عقػد التعسيخ ك تدميسيا، السخجع  19-15مغ مخسػـ تشفيحؼ رقع  78نطخ السادة ا -1
أشخكحة لشيل شيادة الجكتػراه  في القانػف ، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية،  ، الشطاـ القانػني في مجاؿ البشاء،مخيع عديدؼ  -2

 .93، ص 01،2017جامعة الجدائخ
بغ عسخاف إنراؼ، استخاتيجة الخقابة الإدارية عمى عسميات البشاء في التذخيع الجدائخؼ، مجمة العمػـ القانػنية   -3

 .205ص ،2011 ، الجدائخ،02كالاجتساعية، العجد
خ، ، دار السصبػعات الجامعية، مر02حامج عبج الحميع الذخيف، السدتجلات العسمية في جخيسة البشاء بجكف تخخيز، ط -4

 .73، ص1994
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ىشا  مغك  .لظ رخرػػة اليػػجـ الستصمبػة في حالػة اليػجـ الكمػي أك الجدئػي لمبشايػةككح ،أك أكثػػخ
 كجب تسييد البشاء غيخ السصابق لسػاصفات الخخرة عغ غيخىا مغ السفاـيع التي سشذيخ إلييا. 

تقديسا غيخ مظابق تقديم السمكية  و البشاء غيخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء -1
 لخخرة التجدئة 

الجيػة تعتبخ رخرة التجدئة الػثيقة الإداريػة الػتي ترػجر بسػجػب قػخار إدارؼ مػغ 
حيػث تػخخز لسالػظ كحػجة عقاريػة غػيخ مبشيػة قدػست القصعػة الأرضػية إلى  ،الإداريػة السخترػة
  .1 أف تدتعسل في تذييج بشاية  لأجلقصعتػيغ أك أكثػخ 

حيث يذتخط لتقديع ممكية عقارية غيخ مبشية أف يكػف تقديسيا مػافقا للؤحكاـ الػاردة في 
الستعمق بالتييئة    29 -90قانػف رقع المغ  57ك ىػ ما كضحتو السادة  ،رخرة التجدئة

ك مخالفة كل أشغاؿ التجدئة غيخ مصابقة لسػاصفات ىحه الخخرة  اعتبختكإلا  ،2كالتعسيخ
نطخا لأىسية أحكاـ الخخرة في مجاؿ البشاء حجدت  تدامات التي تفخضيا رخرة التجدئة،للبل

  .عمقة بيا عقػبات عمى كل مغ خالف تمظ الأحكاـقػاعج التيئية  كالتعسيخ الست
كسا يسكغ  ،دج 300.000دج الى3000يعاقب عمييا القانػف بغخامة مالية مغ حيث 

 . 3أعلبهمغ القانػف السحكػر  77شبقا لمسادة  أشيخ 6 ػػالحكع بالحبذ ب
أك عجة  ممكية تجدئةتختمف جخيسة البشاء السخالف لأحكاـ رخرة البشاء عغ جخيسة        

 تقع عمى السػاصفاتالأكلى  كػف في  ،لسػاصفات رخرة التجدئة ةغيخ مصابق تجدئة ممكيات 
أما عغ الجخيسة الثانية فالسخالفة تكػف في التدامات السقيج لتقديع   .السحجدة في رخرة البشاء

 .4السمكية العقارية غيخ السبشية الػاردة في رخرة التجدئة
 أشغال اليجم غيخ السظابقة لخخرة اليجم و هاصفات رخرة البشاءالبشاء غيخ السظابق لس -2

                                                           
ات ، مشذػر 04السراعج ك السباني، ط عقػد البشاء ك مفاعيميا، الدلبمة العامة في ’ مػبغب نعيع، مقاكلات البشاء الخاصة -1

 .321، الرفحة 2009الحمبي الحقػؾية ، لبشاف ،دار 
 الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق. 29-90مغ قانػف رقع  57انطخ السادة  -2
 الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع نفدو. 29-90مغ فانػف  77انطخ السادة -3
 .322مػبغب نعيع، السخجع الدابق، ص  -4
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سػاء الكمي أك  ،لمؿياـ باليجـ إذتعتبخ رخرة اليجـ مغ أدكات الخقابة عمى العقار 
  ،1، الستعمق بالتييئة ك التعسيخ29-90مغ القانػف  60السادة  ذتخط ت ،الجدئي لبشاية

البشايػة كاقعػة في مكػاف مرػشف أك شخيػق الترػشيف عشػجما تكػػف ىػحه الحرػؿ عمى الخخرة، ف
في قائسػة الأمػلبؾ التاريخيػة أك الدػياحية أك الثقافيػة أك الصبيعيػة شبقػا للؤحكاـ التذخيعية 

 كجب أك عشػجما تكػػف البشايػة الآيمػة لميػجـ سػشجا لبشايػات مجػاكرة  ،كالتشطيسيػة السصبقػة عمييػا
كالالتدامات الػاردة في الخخرة عغ شخيق مصابقة أشغاؿ اليجـ ليحه مخاعاة السػاصفات 

كيعاقب عمييا فاعميا كفقا  ،كل أشغاؿ اليجـ غيخ السصابقة لمخخرة اعتبختكإلا  ،الخخرة
 .2 الستعمق بالتييئة ك التعسيخ 29-90مغ قانػف  77لأحكاـ السادة 

السصػابق لسػاصػفات رخرػة البشػاء يطيػخ التسييػد بػيغ كػل مػغ جخيسػة البشػاء غػيخ 
ىػحه  أف الذخز السخالف في  في ،كجخيسػة القيػاـ بأشػغاؿ اليػجـ غػيخ مصابقػة لخخرػة اليػجـ
أما في ما  .عشج ؾيامو بتمظ الأشغاؿالأخػيخة لع يحػتخـ السػاصػفات الػػاردة في رخرة اليجـ 

فالسخػالف في ىػحه الحالػة لع يقػع  ،ة البشػاءيتعمق بجخيسة البشاء غػيخ السصػابق لسػاصػفات رخرػ
كتجػاكز معامػل   ،رػػركالػتي تذػسل إحػجػ ىػحه ال ،بسخاعػاة الأحكػاـ الػػاردة في رخرػة البشػاء

عػجـ احتخاـ الارتفاع السخخز بو الاستيلبء عمى ممكية الغيخ تعجيل الػاجية  ،شػغل الأرض
 .3كإنجاز مشفح
  جخيسة البشاء غيخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء أسباب :الفخع الثاني

لابج مغ البحث عغ الأسباب ك العسل عمى  ،لمقزاء عمى أؼ ضاىخة ميسا كاف نػعيا  
بالخغع مغ تعجد  ،فطاىخة البشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء ،علبجيا لمحج مشيا

إلا أنيا في تدايج  ،لسشتيجة في مجاؿ التعسيخالقػانيغ ك السخاسيع السشطسة لمبشاء ك الدياسة ا

                                                           
 , الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق.29-90مغ القانػف رقع  60انطخ السادة  -1
 الجكتػراه  في القانػف ، كمية الحقػؽ  كالعمػـ الدياسية،أشخكحة لشيل شيادة  كليج عقػف ، الشطاـ القانػني في مجاؿ البشاء، -2

 .96، ص 01،2017جامعة الجدائخ
  .208، صالسخجع الدابق ،بغ عسخاف إنراؼ -3
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 حيث سشتشاكؿ سشعالجيا مغ خلبؿ ىحا  ك لعل ذلظ يخجع لأسباب كثيخة ك متشػعة .مدتسخ
 .)ثانيا(الأسباب العامة  ، )أولا(الأسباب القانػنية 

  الأسباب القانهنية أولا:
ك التي أشارت إلييا السادة  ،تعتبخ شيادة السصابقة أىع كسيمة مغ كسائل الخقابة البعجية

الحق في مخاؾبة  حيث تسمظ الإدارة  ،1الستعمق بالتييئة ك التعسيخ 29-90مغ قانػف رقع  75
كقج ألدـ السذخع الجدائخؼ بالانتقاؿ   .مجػ احتخاـ الخخرة السسشػحة عشج الؿياـ بأشغاؿ البشاء

الإدارة مسثمة في لجشة مخاؾبة لسعايشة البشاء السشجد ك مجػ احتخامو لحجكد الخخرة ك تكػف 
الحؼ يحجد كيؽيات تحزيخ  176-91مغ السخسػـ  58ادة كسا نرت عميو الس ،السصابقة

شيادة التعسيخ ك رخرة التجدئة كشيادة التقديع ك رخرة البشاء ك شيادة السصابقة ك رخرة 
و بتحفطاتيا في أجل ك عمى الإدارة أف تسشح لصالب الذيادة مػافقتيا أك تبميغ، اليجـ كتدميع ذلظ

 ،لذيخ كاحج عشو يخفع شعشا سمسيا في حاؿ الدكػتإذا لع يتع ك  .أشيخ مغ تقجيع الصمب 3
 .2فاف الدكػت ىشا يعتبخ بسثابة مػافقة ضسشية عمى مشح شيادة السصابقة

 ،تصخح ما أف يعتبخ مػافقة أـ رفس كبالتالي الدكػت الزسشي ىشا لازاؿ يسثل إشكالية
حيث يربح  ،ػرة خاصة إذا كاف عجـ الخد نتيجة التياكف ك الإىساؿ مغ الإدارةفيحا يسثل خص

استؿباؿ الجسيػر في مبشى دكف مشح شيادة مصابقة لو أمخ يقمل مغ أىسية ىاتو الذيادة ك 
 .3يذكل خصخا عمى الأفخاد

  ثانيا: الأسباب  العامة
يسكغ حرخ الأسباب العامة لمبشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء في أسباب       

 :سياسية ك إجتساعية كثقاؼية ك ىي كسا يمي

                                                           
 الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق29-90مغ قانػف رقع  75أنطخ السادة  -1
كيؽيات تحزيخ شيادة التعسيخ ك رخرة التجدئة ك شيادة  الحؼ يحجد 176-91مغ مخسػـ تشفيحؼ رقع  58نطخ السادة ا -2

 ، السخج الدابق.صابقة ك رخرة اليجـ ك تدميع ذلظالتقديع كرخرة البشاء ك شيادة الس
 .100كليج عقػف،  السخجع الدابق، ص -3



 الإطار السفاهيسي لمبشاء الغيخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء               الفرل الأول: 
 

~ 27 ~ 
 

  الأسباب الدياسية -1 
  ،خاصة في مخحمة العذخية الدػداء ،الطخكؼ الدياسية التي عاشتيا الجدائخ تذكل

 نتج عشو ضاىخة الشدكح الخيفي بعج الاستقلبؿ  ك اجتساعي التي تعتبخ أكبخ حجث سياسيك 
 ،كالػضع الأمشي الخصيخالػحذية ك  الإرىابية الأعساؿ لمسجف بدبب بأعجاد كبيخة تػجو الدكافك 

بشذأة عذػائيات كثيخة إلى جانب العذػائيات  قصاع البشاء ك التعسيخ حيث انعكذ ذلظ عمى
الييئات الإدارية. فمع يكغ الحاؿ يدسح القجيسة ك في الأماكغ الخارجة عغ سيصخة ك نفػذ 

الستعمق  29-90بسخاعاة الزػابط التي تحكع التييئة ك التعسيخ ك البشاء التي تزسشيا القانػف 
 بالتييئة ك التعسيخ، بل كأكثخ مغ ذلظ، شكل سكػت الإدارة كعجـ معاؾبة السخالفيغ سببا مغ

صابق لسػاصفات رخرة البشاء ك البشايات الأسباب التي أدت إلى انتذار ضاىخة البشاء غيخ الس
 .1الفػضػية

  الأسباب الاجتساعية -2
مغ أكثخ الأسباب التي أدت إلى تفاقع البشاء العذػائي كغيخ السصابق  الدكغ تعج أزمة

ا قابمو عجد سخيع اديسػغخاؼي االجدائخ بعج الاستقلبؿ نسػ لسػاصفات رخرة البشاء، فقج شيجت 
السخترة لمحاجيات الستدايجة مغ الدكغ الاجتساعي، حيث أصبح الذغل في تمبية الدمصات 

اءىا ك مػقع ميسا كانت كيؽية بشك الحرػؿ عمى الدكغ ميسا كانت الصخيقة  الذاغل للؤفخاد
 .مسا أدػ إلى ضيػر أحياء قرجيخيةتػاججىا، 

 دعيشات بدبب الاضصخاب الأمشي في فتخة الت ،كسا أشخنا إليو سابقا ،ك زيادة عمى ذلظ 
التي عخفت انتذارا كبيخا لمعذػائيات بدبب الشدكح الخيفي ك البحث عغ الأمغ، قابمو تجاىل ك 

شمبات الدكغ بسختمف أشكالو ك أنساشو، ك ىػ عمى تمبية  عجـ قجرة مختمف الدمصات السعشية ك 

                                                           
، جامعة شاىخؼ محمد، 02عجدالتجابيخ السقخرة للؤعساؿ السخالفة لخخز البشاء، مجمة البشاء ك التعسيخ،  مباركي ميمػد، -1

 .87، ص2017بذار،
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أصلب ما أدػ إلى تفاقع مذكلبت الدكغ ك ما تختب عغ ذلظ في إنذاء البشايات دكف الحرػؿ 
 .1عمى رخرة البشاء

 الأسباب الثقافية -3
تختمف السجالات  تدػده كتشعكذ ثقافة أؼ مجتسع مغ خلبؿ العادات ك الأعخاؼ التي 

ك لعل الثقافة العسخانية عشرخ ميع في عكذ مجػ الػعي كالالتداـ لجػ  عشج ذكخ الثقافة،
ؾياسا عمى السجتسع الجدائخؼ ك حالة العسخاف  بسا ىػ مشرػص عميو في ذلظ السجاؿ،الأفخاد 

تذييج السباني  في السجف يتبيغ نقز كاضح في الثقافة العسخانية كيف لا ك ىي التي أدت إلى
برػرة غيخ حزارية ك مذػىة لمسشطخ الجسالي لمسجف, ك ما زاد مغ تفاقع السذكل  ىػ نقز 

حتى الفئة العالسة بتمظ الإجخاءات  لا  البشاء ك التعسيخ مغ شخؼ الدمصات،التػعية  بقػانيغ 
.2السباني تمجأ إلى تدػية كضعية البشايات ك لا تحتخـ السعاييخ خػفا مغ فقجاف أك ىجـ تمظ

                                                           
عيذػبة عسار، مشازعات رخز البشاء كفق التعجيلبت القانػنية ك الاجتيادات القزائية، دكف ذكخ ط، دار الأيتاـ الشذخ ك  -1

 .66، ص 2020الأيتاـ، دكف ذكخ بمج الشذخ، الدشة 
اجدتيخ في القانػف، فخع إدارة ك مالية، جامعة يػسف بغ خجة، خزخاكؼ أماؿ،مشازعات رخرة البشاء، محكخة لشيل شيادة الس- 2

 .106، ص2009/2010الجدائخ، 
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 السبحث الثاني
 جخيسة البشاء غيخ السظابق لخخرة البشاء صهر وأركان

تعتبخ جخيسة البشاء السخالف  جخائع رخز البشاء مغ جخيسة لأخخػ،تختمف صػر 
لسػاصفات رخرة البشاء مغ ضسغ الجخائع التي يجب الإشارة إلييا ك شالسا كانت محل اىتساـ 

ف شجة مغ جخيسة البشاء بجكف رخرة، الحؼ بجكره كيفيا عمى أنيا جخيسة أخ ،لمسذخع الجدائخؼ 
تعج كسا  الخخرة التي كانت قج مشحت لو أصلب, عجـ مخاعاةلأف نذاط الجاني فييا يتسثل في 

 ،أ بارتكابيا كلا تشتيي بالإزالة أك الإصلبحأؼ أنيا كقتية مغ نػع خاص، يبج خيسة كقتيةجىحه ال
جراسة عمى التختكد الجخيسة محل  ،العسخاف خاصة ك الجخائع السػجػدة عامةك مثل كل جخائع 

 صػرحيث  قسشا بجراسة  ،أركاف تزفي عمييا صفة مخالفة الالتدامات القانػنية لخخرة البشاء
 . )السظمب الثاني( كأركانيا  )السظمب الأول(جخيسة البشاء 

 السظمب الأول
 لسهاصفات رخرة البشاءصهر جخيسة البشاء غيخ السظابق 

أك  بالإخلبؿعشج الؿياـ البشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء   تتحقق جخيسة
ك قج يذسل عمى تجاكز معامل  .الأحكاـ ك السػاصفات الػاردة في رخرة البشاء بحكع مغ 

 الستعمق بالتييئة  29-90غ قانػف م 02فقخة  10حدب نز السادة  ،شغل الأرضية
 الاستيلبء ، أكالسخخز بو الارتفاع احتخاـعجـ أك  ،يفػؽ أك يقل عغ الشدبة السقخرة ،1التعسيخك 

 .2 غيخ مخخز بو أك انجاز مشفح  ،تعجيل الػاجية ،عمى ممكية الغيخ
  تجاوز معامل شغل الأرضية يقل أو يفهق الشدبة السقخرة الفخع الأول:

شغل الأرضية ىػ حاصل ندبة مجسػع السداحة السبشية إلى السداحة الكمية  معاملإف  
تتػلى التشطيسات ك  .كثافة السداكغ في محيط معيغ ك ىػ الكفيل ببياف ،لمقصعة الأرضية

أك خارج الأجداء  ،الأجداء الحزخيةأك  ،الكثافة السقبػلة في أجداء البمجية تحجيج الخاصة
                                                           

 .، الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق29-90مغ قانػف  10نطخ السادة ا- 1

 .69عيذػبة عسار،  السخجع الدابق، ص -2
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يتع  حيث يعتبخ ىحا السعامل جج ميع، كعغ شخيق تشطيسات خاصة  الحزخية مغ البمجية
تقخيخ مخصط شغل الأراضي ك دفتخ شخكط التجدئة المحاف يخفقاف بسمف  ضسغتحجيج ندبتو 
تجاكز مدتقبمية، ك عميو فاف  متصمباتك   يات ميجانيةك ذلظ بشاءا عمى معص ،1رخرة البشاء

 .2يخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاءمعامل شغل الأرضية صػرة مغ صػر البشاء غ
  الارتفاع السخخص بو احتخامعجم الفخع الثاني: 

إضافة شابق أك أكثخ حيث يكػف مخالفا  ،السخخز بو الارتفاع احتخاــ عجيقرج ب
ك عادة ما يمجأ إلى ىحا الشػع مغ البشاء غيخ القانػني مغ أجل  .لسػاصفات الخخرة السسشػحة

عمػ البشاء مقيج في أدكات  عمسا أف غيخ السقخرة مدبقا ضسغ السخصط، إشباع حاجيات الدكاف
مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  23ك تشز السادة  لمتجدئةدفاتخ الذخكط  ضسغالتييئة ك التعسيخ 

الحؼ يججد كيؽيات تحزيخ شيادة التعسيخ ك رخرة التجدئة ك شيادة التقديع ك   175 -91
أف إنجاز أؼ بشاء عمى حافة الصخيق العسػمي  ،رخرة البشاء ك شيادة السصابقة  كرخرة اليجـ

 ، ك يدتثشى مغ ذلظيجب أف يكػف عمػىا لا يتعجػ السدافة السحدػبة أفؿيا بيغ جانبي الصخيق
 كػف عمػ البشاء غيخ مقيج نطخا لخرػصيتيا ك أىسيتيا في السجاؿبعس السباني أيغ ي
 . 3الاقترادؼ ك الإدارؼ 

  عمى ممكية الغيخ الاستيلاء الفخع الثالث:
خيق تغييخ في الحجكد عغ ش يأتيأك ميجاني لسذخكع البشاء  إدارؼ ىػ كل تذػيو 

 تشذأبالتالي  ك ،أكثخ مغ قصعة كاحجة إلىعغ شخيق قدسة قصع أرضية  إما السخسػمة لو،
جدء مغ مذخكع البشاية عمى ممكية مجاكرة أك عمى  أك إقامة  أك بتػاجج تغييخات في السخصط،

                                                           
 .85، ص السخجع الدابقمباركي ميمػد،  -1
 .290السخجع الدابق، ص  مػبغب نعيع، -2
الحؼ يججد كيؽيات تحزيخ شيادة التعسيخ ك رخرة التجدئة ك شيادة  176-91مغ مخسػـ تشفيحؼ رقع  23انطخ السادة  -3

 ، السخجع الدابق. التقديع ك رخرة البشاء ك شيادة السصابقة  كرخرة اليجـ



 الإطار السفاهيسي لمبشاء الغيخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء               الفرل الأول: 
 

~ 31 ~ 
 

قز الخقابة عمى احتخاـ الخصيف ككل ذلظ ىػ تحريل لػياب سياسة عقارية ناجحة ك ن
 .   1تصبيقياك  القػانيغ 

  تعجيل الهاجية و إنجاز مشافح غيخ قانهنية الفخع الخابع:
البشاية ك ىػ جانب داخمي ممظ لراحب  أف لمػاجية جانبيغ، إلى الإشارةيجب 

ك ليذ حكخا عمى  فيػ يخز الرػرة العامةأما الجانب الخارجي  لسرمحتو ك في خجمتو،
ت الدمصا إعلبفؼيو لػحجه ك يقخر مريخه دكف  فميذ لو الحق في الترخؼ ،صاحب البشاية

ك مثاؿ ذلظ انجاز مشافح غيخ قانػنية أك فتح أبػاب ك نػافح  السعشية ك أخح مػافقتيا في ذلظ،
 . 2ك كل تعجيل يسذ بالػاجية الخارجية ك يصل عمى الداحة العسػمية إضاؼية

 السظمب الثاني
 أركان جخيسة البشاء غيخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء 

بغيخ قانػف  يمشتجبيخ أجخيسة ك لا عقػبة ك لا  حؼ مؤداه لاال ،مبجأ الذخعية إلىاستشادا 
فاف أعساؿ البشاء ك التذييج بجكف مصابقة   ،3مغ قانػف العقػبات 01حدب ما جاءت بو السادة 

سشحاكؿ مغ ك  ك التعسيخ ك القػانيغ ذات الرمة،  لخخرة البشاء مجخمة بسػجب قانػف التييئة
)الفخع خكغ الذخعيال ، بجاية مغأركاف ىاتو الجخيسة إلىخلبؿ ىحا السصمب الكذف ك التصخؽ 

 )الفخع الثالث(.الخكغ السعشػؼ ثع   )الفخع الثاني(الخكغ السادؼ  إلى  الأول(
  الخكن الذخعي الفخع الأول:

 ،التعسيخالستزسغ التييئة ك  05-04مغ قانػف رقع  13 إلى 07لسػاد مغ انز  حدب
 .فانو يسشع كل شخكع في أعساؿ بشاء بجكف رخرة أك بجكف احتخاـ مػاصفات الخخرة السسشػحة

                                                           
، السخكد 05لجدائخ، مجمة البحػث القانػنية، العجدميداكؼ حشاف، رخرة البشاء عمى ضػء السدتججات التذخيعية في ا -1

 .333، ص2017الجامعي مغشية،
 .31عساركش رزيقة ، السخجع الدابق ، ص ا عسخكش حياة ك  -2

، يتزسغ 1966يػنيػ سشة  08، السػافق ؿ 1386صفخ عاـ  18مؤرخ في  156-66مغ أمخ رقع  01السادة  نطخا- 3
 .، السعجؿ ك الستسع1966يػنيػ سشة  11، الرادر بتاريخ 49قانػف العقػبات، ج ر، العجد 
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بتعييغ  الستعمق بالتييئة ك التعسيخ 05-04مغ القانػف  08ك عمى ىحا الأساس تشز السادة 
 .الفاتلجشة مخػؿ ليا البحث ك معايشة السخ

 التعسيخ  إدارةمػضفي  بالتعسيخ،أعػاف البمجية السكمفيغ  حيث تتكػف مغ مفتر التعسيخ، 
تجخل قػة عسػمية في حاؿ  مغ القانػف السحكػر أعلبه 09ت السادة أجاز  قجاليشجسة السعسارية ك ك 

يػقع محزخ  لظ،كجػد صعػبات أعاقتيا في ذأك   بأعسالياعجد ىاتو المجشة عغ الؿياـ 
سخالف يدجل ذلظ في ػؾيع الالسعايشة مغ شخؼ العػف السؤىل ك السخالف ك في حالة عجـ ت

ك كل  عكذ ذلظ، إثباتحيغ  إلىك يبقى السحزخ صحيحا في كل الحالات  السحزخ،
باليجـ الكمي أك الجدئي أك الؿياـ بسصابقة  إمامخالفة يتختب عشيا جداءات حدب الحالة ك تكػف 

 .1البشاء
  الخكن السادي :الفخع الثاني

ؿياـ مالظ ب السصابق لسػاصفات رخرة البشاءجخيسة البشاء غيخ ل يتحقق الخكغ السادؼ
ة مغ شخؼ سخالفة أحكاـ رخرة البشاء السسشػحالسقاكؿ أك السيشجس السعسارؼ بالسذخكع أك 

ندتشتج مغ ذلظ أف الخكغ السادؼ ليحه الجخيسة يتكػف مغ  عميوك  ،الجية الإدارية السخترة
 : عشرخيغ

  بشاءالإقامة  -1
 52بإقامة بشاء كفقا لإحجػ الرػر الػاردة في السادة  يقرج بأعساؿ البشاء ؾياـ السالظ

 .2الستعمق بالتييئة ك التعسيخ 29-90مغ قانػف رقع 
  مخالفة أحكام رخرة البشاء -2

الؿياـ  خلبؿ إتباعياتػجب رخرة البشاء عمى الذخز الحؼ مشحت لو شخكط يجب       
ك تعتبخ كل مخالفة لأؼ شخط أك حكع مغ الأحكاـ السشرػص عمييا كقػعا في  بأعساؿ البشاء،

 .جخيسة
                                                           

 الستزسغ التييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق .  05-04مغ قانػف  13الى  07انطخ السػاد مغ  -1
 ، الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع نفدو.29-90مغ القانػف رقع  52انطخ السادة  -2
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 . 1الالتدامات ك خخقا لمقػاعج القانػنيةك  مخصصات البشاية عسل مخل بالقيػد فسخالفة  
  الخكن السعشهي  :الفخع الثالث

يذتخط لؿياميا تػفخ  اصفات رخرة البشاء جخيسة عسجيةجخيسة البشاء غيخ السصابق لسػ  اف    
  .  فإنو يجب أف يتػافخ لجيو العمع ك الإرادة ،ك مغ ثع ،القرج الجشائي لجػ السخالف

  العمم بسخالفة مهاصفات رخرة البشاء -1
أف يحاط  بل يجبإرادة الجاني إلى الفعل، تػفخ عشرخ العمع مغ أف تشرخؼ يكفي  لا     

ك أف يتػقع تحقق الشتيجة الإجخامية  ،لالتو الإجخاميةيحجد د اترالاعمسا بالػقائع السترمة بو 
تتحقق  ك بيحا تتحقق معخفة الفاعل أنو يختكب فعلب مسشػعا ك .الستختبة عمى سمػكو الإجخامي

لابج أف يكػف مالظ السذخكع أك السيشجس  عميو لؿياـ عشرخ العمعك  .ف بحلظ إرادة مخالفة القانػ 
أؼ يكػف عمى عمع  ،يسة ك كل الػقائع التي تتعمق بياأك السقاكؿ عمى عمع بساديات الجخ 

 باعتبارهالعمع في ىحه الحالة يشتفي القرج  انتفىفإذا  .الأحكاـ الػاردة في رخرة البشاء بسخالفة
السذخع تػفخ عمع الفاعل لسا ىػ  اشتخطمغ العشاصخ الأساسية السكػنة لمقرج الجشائي لحلظ 

 .2 عج القانػنيةك مخالفتو لمقػا  ارتكابومقبل عمى 
  إرادة إحجاث الشتيجة -2

أؼ أف  الإجخامية،الشتيجة  إلى الإرادةلتحقق القرج الجشائي يجب تػفخ عشرخ انرخاؼ 
سمػكو  ك الجاني عمى دراية تامة بسا يفعمو ك أنو يدعى إلى تحقيق الشتيجة تكػف إرادية

 بالشتيجة نكػف أماـ القرج الجشائي. ك بارتباط  الإرادةالإجخامي، 

                                                           
 .335ميداكؼ حشاف ، السخجع الدابق، ص  -1
 .83السخجع الدابق، ص  خزخاكؼ أماؿ،  -2
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 يجب أف تشرخؼ إرادة السخالف إلى كضع عشرخ الجخيسة مػضػع التشفيح أؼ تكػف لو
زيادة عمى تػافخ العمع بسخالفة مػاصفات رخرة البشاء لابج  ،إرادة في إحجاث الشتيجة السجخمة

 1.أف تتجو إرادة الفاعل إلى تحقيق الشتيجة الإجخامية مغ كراء ؾيامو بحلظ الدمػؾ

                                                           
ذكخ ط، دار الدلبـ لمصباعة ك الشذخ ك التػزيع،  ف البشاء أماـ القزاء الإدارؼ، دك  عبج الحكيع زركؽ، مشازعات التعسيخ ك -1

 .108، ص  2007دكف ذكخ بمج الشذخ، 
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    تسييج:
الػحؼ يتزػسغ التخخػيز بالقيػاـ بإعسػاؿ البشػاء ك  ،القخار الإدارؼ   ذلظ رخرة البشاء تعتبخ    

إلا أف مخالفة مقتزيات الخخرة يدتػجب بلب شظ الجداء ك تػؾيع التذػييج ك غيخىػا ، 
اد حمػؿ ليحه السخالفات عغ حاكؿ إيج العسخانيالسذػخع لكغ  العقػبات السلبئسة كأخخ الحمػؿ، 

ضع كسائل قانػنية لتدػػية كضػعية البشايػات غػيخ السصابقػة لسػاصػفات رخرػة ك  شخيق 
ـ بتذػجيج العقػبػات بالشدػبة لسػختكبي مخالفػات تذػييج بشايات غيخ كسػا قػا ،()السبحث الأولالبشػاء

 قابمة لمتدػية القانػنية ك ىحا مغ خلبؿ مشح القاضػي سػمصات كاسػعة خاصػة في حالػة العػػد
  ()السبحث الثاني

 رخرػة البشػاء لسحاربػة ضػاىخة البشػاء غػيخ السصػابق لسػاصػفات  العسخانيسعى السذػخع       
إضػافة إلى سػغ قػػانيغ ججيػجة  ،لسػجػػدة في الشرػػص القانػنيػةذلػظ باسػتجراؾ الشقائز اك 

، الػحؼ يحػجد قػاعػج مصابقػة البشايػات ك إتسػاـ  15-08قػانػف رقػع  ىسياتػاكػب السذػكمة ك أ 
ك ىي علبجيػة فسػغ تحرػل  التالية لخخرة البشاء إنجازىػا إذ تعػج شػيادة السصابقػة الػسػيمة 

 .1عمػى رخرػة بشػاء يجػب التقيػج بسػا جػاء فييػا
  

 
 
 
 
 
 
 

                                                           
، يحجد قػاعج مصابقة البشايات ك 2008يػليػ سشة 20السػافق  1429رجب عاـ  17، السؤرخ في 15-08القانػف رقع -  1

 . السخجع الدابقإتساـ انجازىا، 
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 الأولالسبحث 
 لمبشاء غيخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء عن طخيق تحقيق مظابقتياالإدارية التدهية 

اتخحت  ،التي  بخزت في غالبية السجف الجدائخية ،ضاىخة البشايات غيخ الذخعية أماـ تفذي      
التي أنجدىا أصحابيا دكف الحرػؿ عمى  ،الجكلة تجابيخ ججيجة لتدػية كضعية بعس البشايات

 .السشجدة فػؽ أراضي عسػمية أك خاصة تمظ رخرة أك
حيث  إلا أنو كضع استثشاءات، ،البشايات غيخ الذخعية إقامةكعمى الخغع مغ أف السذخع مشع  

الأحكاـ  في إشار ما تزسشتو  ،مقاييذ عسخانية كفقا لذخكط ك استػجب تدػية بعس الحالات
 .1الستعمق بسصابقة البشايات 15-08التي كردت في القانػف رقع 

البشاء غيخ السصابق  انتذارإزاء  مكتػؼ الأيجؼالسذخع الجدائخؼ  لع يبقك عميو  
الشقائز  باستجراؾسعى إلى محاربة ىحه  الطاىخة ك ذلظ  إنسالسػاصفات رخرة البشاء ك 

 كسا شخح ، الطاىخةالسحتسمة في الشرػص القانػنية بالإضافة لدغ قػاعج قانػنية ججيجة تػاكب 
ؼيجب احتخاـ رخرة البشاء ك  لمحج مغ ىاتو الطاىخة، علبجية كػسيمة ثانيةشيادة السصابقة 
 ك إجخاءاتمجاؿ تحقيق مصابقة البشايات  استطياريتزح دكرىا أكثخ في مقتزياتيا التي 

 ك الجيات السخترة بالفرل في شمب تحقيق السصابقة (الأول السظمب)ت تحقيق مصابقة البشايا
 .الثاني( )السظمب

 
 
 
 
 
 

                                                           
 ة البشايات ك إتساـ انجازىا ، السخجع الدابق.، الستعمق بقػاعج مصابق15-08القانػف رقع  -1
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 الأوللسظمب ا
 اجخءاتيامجال تحقيق السظابقة و 

عمى  15-08مغ قانػف رقع  02إجخاء تحقيق السصابقة في السادة  العسخانيخؼ السذخع ع 
 متذخيعات الستعمقة ل لا بالاستشاد أـمشجدة كانت بشاية  لأؼ تدػيةال  التي تسشح ،الػثيقة كػنو

ضسغ السذخع الجدائخؼ  بالتفريل تصخؽ  علبكة عمى ذلظ  .1خبذغل الأراضي ك قػاعج التعسي
ىػ ما سشتصخؽ إليو مغ  ك ،لسجاؿ تحقيق السصابقة ك كضع ترشيفات لمبشاياتنفذ القانػف 

 خلبؿ ىحا السصمب.
 مجال تحقيق السظابقة الفخع الأول:

 15-08القانػف  ضسغلتحجيج مجاؿ تحقيق مصابقة البشايات نز السذخع الجدائخؼ       
، ك البشايات غيخ ا، عمى البشايات القابمة لمتدػيةمصابقة البشايات ك إتساـ إنجازى الستعمق بأحكاـ 

البشايات غيخ القابمة لتحقيق القابمة لمتدػية ك ذلظ بتحجيج البشايات القابمة لتحقيق السصابقة ك 
 ابقة.السص
 لبشايات القابمة لتحقيق السظابقة: اأولا

في جسيع البشايات  15-08لتحقيق السصابقة كفقا لقانػف رقع تتسثل البشايات القابمة        
 .سػاء كانت متسسة أك في شػر الإنجاز ،2008يػليػ  20في  السذيجة قبل صجكر ىحا القانػف 

 السشتييةتحقيق مصابقة البشايات   بإمكانيةالتي تقزي القانػف  ىحا مغ 14السادة  في كرد حيث
قبل نذخ القانػف في الجخيجة تػفخت فييا الذخكط السحجدة ك  إذافي شػر الانجاز ما  أكيا أشغال

 .2"الخسسية
 
 

                                                           
 ، الستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا، السخجع الدابق.15-08مغ القانػف رقع 02نطخ السادة ا -1
 .نفدو، الستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا، السخجع 15-08مغ القانػف رقع  14نطخ السادة ا -2
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 لتي يحهز صاحبيا عمى سشج السمكيةالبشايات ا.1
الأصل أف البشايات القابمة لتحقيق السصابقة ىي البشايات التي يحػز صاحبيا عمى سشج       

 :، تتسثل ىحه البشايات في ما يمي 1مغ نفذ القانػف  15نز السادة  باستقخاء حيث  .السمكية
 البشايات غيخ الستسسة التي تحرل صاحبيا عمى رخرة البشاء-أ

السقرػد بيا عجـ الإنجاز التاـ لمييكل ك الػاجيات ك الذبكات ك التييئات التابعة ليا       
صاحبيا مغ تدػية الػضعية الإجخائية ليا بعج إنياء إنجاز البشايات غيخ الستسسة مغ  غتسكك 

 .أجل إعصاء مطيخ جسالي
لخخرة خ مظابقة لأحكام االبشايات التي تحرل صاحبيا عمى رخرة البشاء و ىي غي-ب

 السدمسة
السقيجة لمبشاء الػاردة في  الالتداماتأؼ أف السدتفيج مغ رخرة البشاء لع يقع بسخاعاة      

 الخخرة، في ىحه الحالة يسكغ لمسعشي بالأمخ إتباع إجخاءات التدػية مغ أجل تحقيق مصابقتيا
 لم يتحرل صاحبيا عمى رخرة البشاءالبشايات الستسسة التي -ج

السقرػد بيا ىػ الإنجاز التاـ لمييكل ك الػاجيات ك  15-08مغ قانػف  15حدب السادة     
تدمع في ىحه الحالة لمسعشي بالأمخ رخرة بشاء عمي سبيل ك  لذبكات ك التييئات التابعة ليا، ا

التدػية، لأف البشاء قج تع تذييجه، ك يكػف ذلظ بعج تقجيسو لصمب الحرػؿ عمى رخرة البشاء، 
 .2لسقاييذ التعسيخ ك قػاعج البشاء ف التدػية عمى أساس مصابقة البشايةىشا تكػ 

 لا يحهز صاحبيا عمى سشج السمكية البشايات التي-2
 :كسا يمي  الستعمق بقػاعج مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا 15-08حجدت حدب القانػف 

 

                                                           
 ، الستعمق بقػاعج مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا، السخجع الدابق.15-08مغ القانػف رقع  15السادة نطخ ا -1
بمقاسسي سميع، إدارة السذخكع في ميجاف البشاء ك الأشغاؿ العسػمية ك الخؼ ، دراسة في القانػف الجدائخؼ، أشخكحة لشيل  -2

 ، بغ يػسف بغ خجة، 01شيادة دكتػراه في عمػـ القانػف، فخع قانػف الأعساؿ، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، جامعة الجدائخ
 . 113ص، 2020
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 جة عمى الأملاك الهطشية العسهميةالبشايات السذي-أ
إلى  ترشيفيا إلا في حالة إعادة ،أنيا غيخ قابمة لتحقيق السصابقة ىحه البشايات الأصل ؼيو

ارية بالتشازؿ ترحيح كضعية الأكعية العق عغ شخيق مشح سشج السمكية أك ،أملبؾ كششية خاصة
"عشجما يكهن صاحب : 15-08مغ قانػف رقع  36السادة  كرد ضسغحيث  ،عشيا بحدب الحالة

بالبشاء حائدا وثيقة إدارية سمست من طخف جساعة إقميسية، و رخرة السذخوع أو من يقهم 
جشة الجائخة بتحقيق لمبشاء و في حالة ما إذا شيجت البشاية في إطار تجدئة دون غيخىا، تأمخ ل

  .1الظبيعة القانهنية لمعقار عقاري لتحجيج
 ارض تابعة للأملاك الخاصة لمجولة أو الهلاية أو البمجية البشايات السذيجة عمى-ب

تكػف ىحه البشايات قابمة لمتدػية بعج مػافقة مجيخية الأملبؾ الػششية عمى التشازؿ عغ       
الحؼ يكػف عمى أساس الؿيسة  ،أدكات التعسيخ ك تدجيج ثسشيا احتخاـالقصعة الأرضية السبشية مع 

 .التجارية لمجدء الستشازؿ عشو مغ شخؼ الإدارة السكمفة بأملبؾ الجكلة
الستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك إتساـ  15-08 مغ قانػف رقع 40حيث كرد في نز السادة  

سػاء تسست أـ لع تتع، عمى أرض تابعة لأملبؾ الجكلة تتجخل  ،أنو في حاؿ شيجت بشاية انجازىا
لجشة الجائخة بالاتفاؽ مع الدمصات السعشية لتدػية كضعية الػعاء العقارؼ عغ شخيق التشازؿ 

 .2بالتخاضي
  البشايات غيخ القابمة لتحقيق السظابقة ثانيا:
 :الآتيةتكػف قابمة لتحقيق السصابقة البشايات في إشار أحكاـ ىحا القانػف البشايات لا 

مداحات حساية السشذآت الإستخاتجية أك الخصخة كالسداحات التي شيجت عمييا تجييدات  -1
 .الصاقة

ت السداحات السرشفة غيخ قابمة لمبشػاء حدػب نتػائج دراسػات التعسػيخ كالجيػتقشيػة، الجراسػا -2
 .أك لاندلاؽ التخبة لمؽيزاناتدراسات الأراضي، أك تمظ الػاقعة في السشاشق السعخضة  الدلداليػة،

                                                           
 ، الستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا، السخجع الدابق.15-08مغ القانػف رقع  36نطخ السادة ا-  1
 .نفدو، الستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا، السخجع 15-08مغ القانػف رقع  40نطخ السادة ا-  2
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البشايات التي تعيق أك تزخ بتذييج السشذآت العسػمية كالتي يعتبخ تحػيل مػقعيا  - 3
 مدتحيلب 

 ك مػاقع التشقيب عمى ،أك أحػاض سفػح الدجكد ،عمى سبيل السثاؿ خط الصخيق الديار
  .كمػاقع تػسيع السػاني كالسصارات السحخكقات

 . حيث يسشع البشاء عمييا ىي أيزاالبشايات السذيجة في قصع أرضية مخررػة للبرتفاقػات -4
أعسػجة التيػار الكيخبػائي أك السشجػدة عمػى مسػخ مخرػز لذػبكات السيػاه  كالبشايػات السشجػدة تحػت

 .1أك الأسػلبؾ الياتفيػة أك شػبكة الرخؼ الرحي
في التذخيع  االبشايات الستػاججة برفة اعتيادية بالسػاقع كالسشاشق السحسية السشرػص عميي -5

تاريخيػة كالأثخيػة ، ك بحسايػة البيئػة الستعمق بسشاشق التػسػع الدػياحي كالسػاقػع كالسعػالع ال
 .كالدػاحل بسػا فييػا مػاقػع السػػانئ كالسصارات

البشايات السذيجة عمى الأراضي الفلبحية أك ذات الصابع الفلبحػي أك الغابيػة أك ذات الصػابع -6
 03ة فقخ  16، حدب نز السادة باستثشاء تمظ التي يسكغ إدماجيا في السحيط العسخاني ،الغػابي

 2الستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا. 15-08مغ قانػف 
البشايات السذيجة خخقا لقػاعج الأمغ أك التي تذػه بذكل خصيخ البيئة كالسشطخ العػاـ لمسػقػع،  -7

كيتعمػق الأمػخ عمػى كجػو الخرػػص بالبشايػات  .أك الػتي تزخ بالسحيط ك السطيخ العاـ لمسػاقع
 .3العذػػائية ك الفػضػػية كتمظ التي لا تزسغ فييا شخكط البشاء متانة كاستقخار السشذآت

 إجخاءات تحقيق مظابقة البشايات الفخع الثاني:
التأىيل إلى إعادة أساسا القانػف الستعمق بتحقيق مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا  يخمي     

ىحه الأخيخة  تدتػجب  ك لأجل ذلظ تيا.ايات غيخ السذخكعة، ك تدػية كضعيالكامل لكل البش
ىا ثع تقػـ الدمصات التي شيج ،عمى السعشي بالأمخ تقجيع ترخيح بالسباني غيخ السذخكعة

                                                           
 .135،السخجع الدابق، ص  عيذػبة عسار -1

 .انجازىا، السخجع الدابق إتساـالستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك  15-08مغ قانػف  16نطخ السادة ا -  2

 .نفدوالستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا، السخجع  15-08مغ قانػف رقع  40السادة نطخ ا -3
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تذسل ك  .اتخاذ الإجخاءات الزخكريةمغ خلبؿ ة بالفرل في شمب تحقيق السصابقة السختر
 : خاءات ما يميتمظ الإج

 : تكهين ممف طمب تحقيق السظابقةأولا
ترخيح بسصابقة البشايات التي يقجميا مغ  مصابقة البشايات صاحب شمب ممف يتكػف       
ضسغ الحيغ تجخل بشاياتيع  ،أصحاب السذاريع أك الستجخميغ السؤىميغ مغ أككاف مالكا  سػاء

الستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك إتساـ  ،08-15ع مغ قانػف رق 15أحكاـ السادة  مقتزيات 
 .1صمبال تمحقالتي  ،سجسػعة مغ الػثائق ك السدتشجاتب مخفقا ،انجازىا

 خ السظابقة لسهاصفات رخرة البشاءالترخيح بسظابقة البشايات غي-1
الستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك إتساـ  ،15-08مغ القانػف  25حجدت السادة         

 ىي:ك  ات التي يجب أف يحتػييا الترخيح البيان انجازىا،
 .اسع كلقب السالظ أك القائع أك اسع الذخكة لراحب السذخكع -
 .شمب تحقيق مصابقة البشاية أك رخرة إتساـ الإنجاز -
 .ػاف البشاية كحالة تقجـ الأشغاؿعش -
 .مخاجع رخرة البشاء السدمسة كتاريخ انتياء صلبحيتيا، إف كججت -
 .الصبيعة القانػنية لمػعاء العقارؼ، بالشدبة لمسباني السذيجة بجكف رخرة البشاء -

ذ الذعبي البمجؼ مكاف كجػد سجمإلى رئيذ الخسذ ندخ مغ الترخيح بالسصابقة  قجـ ت 
 .عشج الاقتزاء تاريخ بجاية الأشغاؿ كإتسامياب ك تكػف مخفقةالبشاية 

الػثائق الثبػتية السكتػبة كالبيانية الزخكرية  يجب أف يخفق الترخيح بسمف يحتػؼ عمى كل -
 .2في إشار ىحا القانػف  لمتكفل بالبشاء

 
  

                                                           
 البشايات ك إتساـ انجازىا، السخجع الدابق.الستعمق بأحكاـ مصابقة  15-08مغ القانػف رقع  15نطخ السادة ا - 1
 .نفدوالستعمق بأحكاـ مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا، السخجع  15-08مغ القانػف رقع  25نطخ السادة ا-  2
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 سكهنة لسمف تحقيق السظابقةالهثائق ال-2
يحجد إجخاءات تشفيح الترخيح  154-09مغ السخسػـ التشفيحؼ  04كفقا لشز السادة  

  :الػثائق السكػنة لسمف السصابقة ىي بسصابقة البشايات 
 البشاء عشجما يتعمق الأمخ بظمب رخرة إتسام -أ

مصابقة لأحكاـ رخرة البشاء  كانت ك متسسة غيخ في حاؿ ما اذا كانت البشاية  الحالة الأولى:
 تخفق معيا الػثائق التالية : السدمسة

 .السدمسةالػثائق البيانية التي رافقت رخرة البشاء  -
 .كصفي للؤشغاؿ السدمع إنجازىا مغ إعجاد ميشجس معسارؼ معتسج بياف -
 .مشاضخ فػتػغخاؼية لمػجيات ك السداحات الخارجية لمبشاية -
 .تحجيج أجل إتساـ البشاية يؿيسو ميشجس معسارؼ معتسج -

يخ مصابقة لأحكاـ رخرة غكانت  بشاية غيخ متسسة ك في حاؿ ما إذا كانت  :  الحالة الثانية
 يخفق معيا الػثائق التالية: السدمسة البشاء

 .السدمسة الػثائق البيانية التي رافقت رخرة البشاء -
 .مخصصات اليشجسة السجنية للؤشغاؿ السشجدة -
كثائق بيانية ك كتابية للؤجداء التي أدخمت عمييا تعجيلبت، يعجىا ميشجس معسارؼ ك ميشػجس  -

 .1معتسجاف مػجني
عشـجما يتعمـق الأمـخ بظمـب شـيادة مظابقـة لبشايـة متسسـة و غيـخ مظابقـة لأحكـام رخرـة -ب

 السدمسة البشـاء
 في ىحه الحالة تخفق بسمف الصمب ما يمي مغ كثائق:

 .السدمسةالػثائق البيانية التي رافقت رخرة البشاء  -

                                                           
جسادػ 07يحجد إجخاءات تشفيح الترخيح بسصابقة البشايات، السؤرخ في  154-09مغ مخسػـ تشفيحؼ رقع  04نطخ السادة ا -1

 06، السػافق ؿ 1430جسادػ الأكلى  11، الرادرة بتاريخ 27، ج ر، عجد2009مايػ  02السػافق ؿ  1430 الأكلى
 . 2009مايػ
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 .500/1الكتمة لمبشاية كسا اكتسمت عمى سمع مخصط  -
 .50/1معسمخصصات كل الصػابق ك الػاجيات كسا اكتسمت عمى  -
 .مخصصات اليشجسة السجنية للؤشغاؿ السشجدة -
 .1مشاضخ فػتػغخاؼية لمػجيات ك السداحات الخارجية لمبشاية -

 السظمب الثاني

 الجيات السخترة بالفرل في طمب تحقيق السظابقة

تجكيغ ممف شمب تحقيق السصابقة في سجل خاص لجػ مجيخية التعسيخ ك البشاء،  بعج       
التي خػؿ ليا السذخع صلبحية  ،لجػ الأمانة التقشية لمجشة الجائخة يجاعوإخة تتػلى ىحه الأخي

مشح  ،ك مغ جية أخخػ  .)الفخع الأول(مغ جية  ىحا الفرل الشيائي في شمبات تحقيق السصابقة
حق الصعغ ضج السقخر الرادر عغ لجشة  ،بسفيػـ قانػف مصابقة البشايات ،السذخع لمسرخح

 .)الفخع الثاني( 15-08 قانػف يا في الجائخة كفق إجخاءات مشرػص عمي
 الفخع الأول: لجشة الجائخة

تػتع دراسػة السمفػات عمػى مدػتػػ الػجائخة مػغ شػخؼ لجشػة الػجائخة السكمفػة بالبػت في تحقيػق        
 . 152-08قانػف مغ  32قا لسا كرد في نز السادة ك ىحا كف ،البشايات مصابقػة

 أولا: تذكيمة لجشة الجائخة
عشج الاقتزاء رئيدا، رئيذ  ،رئيذ الجائخة أك الػالي السشتجب لجشة الجائخة مغ تتذكل      

 ،يسياالسختز إقمالسحافع العقارؼ  ،مفتر الأملبؾ الػششية، القدع الفخعػي لمتعسػيخ كالبشػاء
لعسػمية، رئيذ القدع الفخعي لمخؼ، الفخعي للؤشغاؿ ا رئػيذ القدػع ،رئيذ القدع الفخعي لمفلبحة
، مسثػل يخيػة الثقافػة لمػلايػةلمػلايػة، مسثػل مج ، مسثل مجيخية الدياحةمسثل مجيخية البيئة لمػلاية

                                                           
يحجد  2009مايػ  02، السػافق ؿ 1430جسادػ الأكلى  7، مؤرخ في 154-09مخسػـ تشفيحؼ مغ  04نطخ السادة ا -1

 .إجخاءات تشفيح الترخيح بسصابقة البشايات ، السخجع الدابق
 يحجد قػاعج مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا، السخجع الدابق. 15-08مغ قانػف  32نطخ السادة ا -2
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مؤسدة سػنمغاز كسا يسكغ  شيػة كمسثػلرئػيذ مرػمحة التعسػيخ لمبمجيػة السع ،الحسايػة السجنيػة
 .تداعجىا في أشغاليا بأؼ شػخز أك سػمصة أك بػأؼ ىيئػة يسكشيػا أف لمجشة الجائخة أف تدتعيغ

 .1ك تحجد القائسة الاسسية لأعزاء لجشة الجائخة بقخار مغ الػالي
 ثانيا : اجتساعات لجشة الجائخة

تحزخ اجتساعات لجشة الجائخة مغ خلبؿ إرساؿ إستجعاءات إلى أعزاء مخفقة بجػجكؿ        
ككمسػا  ،ذػيخ في دكرة عاديػةالالأعسػاؿ تجتسػع لجشػة الػجائخة بعػج اسػتجعاء أعزػائيا مػخة في 

 ػ جعػػ بعاء المجشة عغ شخيق التبميغ يتع استج ك ،استثشائيةدعػت الحاجػة إلى ذلػظ في دكرة 
 .اـ مػغ تػاريخ انعقػاد الاجتسػاعأيػ8ة بجػجكؿ الأعسػاؿ مػغ قبػل الػخئيذ قبػل مخفقػ

، ك إذا لع يكتسل عمى الأقلأعزػائيا  2/3لا ترػح مػجاكلات لجشػة الػجائخة إلا بحزػػر ثمثػي  
أيػاـ السػاليػة عػغ شخيػق إعػجاد محزػخ  8الشراب يحجد اجتسػاع ججيػج في أجػل لا يتجػاكز 

يػل الاجتسػاع لعػجـ اكتسػاؿ الشرػاب القػانػني ك إرسػالو إلى الأعزػاء المجشػة مرػحػبا بتأج
 .باسػتجعاء يحػجد تػاريخ الاجتسػاع الججيػج

تجكف  حيث ،تحقيق السصابقة ك يسكػغ لمجشػة أف تمجػأ لمخػبخة في إشػار دراسػتيا لسمػف شمػب 
 .2أعزائيا الحاضخيغلجشة الجائخة في محزخ يػقعو جسيع مجاكلات 

   ثالثا : قخارات لجشة الجائخة
، ك لظ بعج الشطػخ في السمػف السقػجـ، ك ذبأغمبية أصػات أعزائيا تياجشة قخاراتتخح الم      

 .أك بالخفس ،أك السػافقة السقيجة بالذخكط ،بالسػافقة يكػػف قخارىػا إمػا
 
 
 

                                                           
, السؤسدة الػششية لمكتاب، 1990عسار عػابجؼ، السؤسدات الإدارية في الشطاـ الإدارؼ الجدائخؼ، الصبعة الأكلى، سشة  -1

 .96ص 
 .111ص  ،بغ عسخاف إنراؼ ك عثساني مخيع، السخجع الدابق -2
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  إصــجار قــخار بالسهافقــة-1 
لراحب الترخيح  ػمعػجؼ السخػػتز إقميسيػػا أف يدػعبي البمػذػػذ السجمػيذ الػعمػػى رئػيتعػػيغ      

أك  ،بشاء لبشاية مشتييػة ك لا يسمػظ صػاحبيا رخرػةء إما عمى سبيل التدػية بالشدبة رخرة البشا
 .  1رخرة إتساـ الإنجاز أك شيادة السصابقة

 حالــة السهافقــة السقيــجة بالذــخوط- 2
إخصػاره مػغ لجشػة الػجائخة  ػذ الذػػعبي البمػػجؼ في الأسػػبػع الػػحؼ يمػػيسجميقػػػـ رئػػيذ ال      

التحفطات  ك يصمػب مشػو رفػع ،بتبميػغ الذػخكط السدػبقة لتدػميع عقػج تحقيػق السصابقػة لمسرػخح
 تحفطػات الرػادرة عػغ لجشػةك في حالػة رفػع ال .شػة الػجائخة في أجػل يحػجده لػوالرػادرة عػغ لج

 .2تعمع لجشة الجائخة بحلظ حيثلسصابقة الجائخة تدمع الدمصة السعشية كثيقة تحقيق ا
  حالـة الـخفض-- 3

لشتػائج التحقيػق ك القػخارات الستخػحة بذػأف  لجشة الجائخة في حالػة الػخفس ك بعػج إسػتلبـ     
تقػـ بإرساليا إلى رئيذ السجمذ الذػعبي البمػجؼ في أجػل شػيخ كاحػج  ،البشايػة مػضػع الترخيح

بقخار الخفس تبميغ السرخح  يتػلى رئيذ السجمذ الذعبي بعج نمظ .الصمب مػغ تػاريخ البػت في
، ك في الأخيخ يجب عمى لجشة يػـ بعج استلبمو 15في أجل  السعمل الرادر عغ لجشة الجائخة 

 مغ تاريخ يقجـ أماميا في غزػػف ثلبثػة أشػيخ إبتػجاءا شعغكل  الجائخة أف تفرل في
 .3إخصارىا

 الفخع الثاني: لجشة الظعن
الصعغ ضج القخار الرادر مػغ لجشػة الػجائخة في  في حقالمشح السذخع الجدائخؼ لمسرخح        
حيث  .البمػجؼالسجمذ الذػعبي يػػـ مػغ تػاريخ تبميغػو بقػخار الػخفس مػغ شػخؼ رئػيذ  30أجػل 

                                                           
 .196محمد حديغ مشرػر ، السخجع الدابق، ص  -1
 .158بخييػـ حميسة، دكر ، السخجع الدابق، ص  -2
 .200كساؿ محمد الأميغ، ، السخجع الدابق، ص  -3
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 03الشطخ في تمظ الصعػف في أجل أقرمو  لجشػة الصعػغ الستػاجػجة عمػى مدتػػ الػلاية تتػلى
 .أشيخ

 أولا : تذكيمة لجشة الظعن 
 تتذكل لجشة الصعػف في الجائخة مغ :       

الػػلائي ، عزػػاف مػغ السجمػذ الذػعبي عزػا الػػالي رئيدػا، رئػيذ السجمػذ الذػعبي الػػلائي
، مػػجيخ البشػػاء، مػػجيخ الأمػػلبؾ الػششيػػةا، مػػجيخ التعسػػيخ ك مشتخبػيغ مػغ شػخؼ زملبئيسػػ

، مػجيخ الأشػغاؿ العسػميػة ، مػجيخ السػػارد السائيػة الفلبحيػة، مػػجيخ السرػػالح السحافطػػة العقاريػػة
رئيذ السجمذ الذعبي ، مػجيخ الثقافة ك حةمجيخ الديا ،السشػاجع، مػجيخ البيئػةصاقػة ك ، مػجيخ ال

  لشي تقع البشايات ضسغ اختراصو الاقميسي.البمجؼ ا
 ثانيا : اجتساعات لجشة الظعن

تجتسػع لجشػة الصعػغ في مقػخ الػلايػة بشػاءا عمػى اسػتجعاء مخفػػؽ بجػجكؿ الأعسػاؿ مػغ       
ك ىحا عمى خلبؼ لجشة الجائخة الػتي تجتسػع برػفة  ،شػخؼ رئيدػيا كمسا دعت الزخكرة إلى ذلظ

مغ الأعزاء السكػنة  2/3مجاكلات لجشة الصعغ إلا بحزػر  ك لا ترحكػل شػيخ  دكريػة في
 .1لمجشة عمى الأقل

 ثالثا :قخارات لجشة الظعن
إذا مػا  إلى إجػخاء تحقيػق ك يسكغ ليػا المجػػء ،أغمبية الأصػاتتيا بتتخح لجشة الصعغ قخارا      

 قػخار لجشػة الػجائخة أك تعجيمػوالقػخار إمػا بتأييػج ك يرجر مفيػجا لاتخػاذ القػخار الشيػائي ،  نمظ رأتػ
إلى لجشػػة  تياػخارات الػػتي اتخػػحالسعمػمػػات ك الػثػػائق ك القػ كػػل بإرسػػاؿ تقػػـ لجشػة الصعػغ حيث

صعػغ بإرسػاؿ تقػـ الأمانػة التقشيػة لمجشػة ال كسا ،استلبـ الصعغ ػاريخيػػػـ مػػغ تػ 30ػجائخة خػػلبؿ الػ
 .السعػشي مقابػل كصػل اسػتلبـقػخار لجشػة الصعػغ إلى الذػخز ندػخة مػغ 

                                                           
، 02كمثػـ حجػج، الشداع الجدائي الشاتج عغ جخيسة البشاء السخالف لأحكاـ رخرة البشاء، مجمة الجراسات القانػنية، عجد -1

 .1248دكف سشة الشذخ، ص  الجدائخ،
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مػقعة مغ   ػتياتحخيػخ محاضػخ تػجكف فييػا مػجاكلات لجشػة الصعػغ ك قخارا كتتػلى الأمانة أيزا  
 .1 خقع ك يؤشخ عميو ك يػقعو رئيذ المجشةسجل خاص ي تقيج ضسغالأعزاء ك شخؼ 
نيائيػة في تفرػل لجشػة الػجائخة برػفة  ،لجشػة الصعػغ الحؼ اتخحه  قخارالكعمى أساس   

يسكغ لمسعشي أف يقػـ بصعغ أخخ أمػاـ السحػاكع  التأييج في حالػةف شمػب تحقيػق السصابقػة 
 2. قخار لجشة الصعغ لاستلبموكذلظ خلبؿ الذيخ السػالي  الإداريػة السخترػة

كانػت  في مجػاؿ التعسػيخ ك البشػاء سػػاء القبمية ك البعجية لقػج عػدز السذػخع الجدائػخؼ الخقابػة
 عػغ شخيػق تحقيػق السصابقػة الأحكاـكخسػت  حيػث ،الإنجػاز البشايػة في شػػر الإنجػاز أك بعػج

الإداريػة السخترػة بعػج إشػعارىا مػغ شػخؼ السالػظ أك تسشحيػا الجيػة  كآليػة قانػنيػة ك إداريػة،
إثبػات أف الأشػغاؿ تسػت كفػق أحكػاـ  بغخض يرػخح بانتيػاء البشػاء ، الحؼصػاحب السذػخكع

حا جػخائع الستعمقػة بخخرػة البشػاء ك ليػالاكتذػاؼ  رخرػة البشػاء السدػمسة حيػث يػتع مػغ خلبليػا
 .3مصابقتيا أشػغاؿ البشايػة السذػيجة ك تحقيػقػاز كجػب إلدامػا إتسػاـ إنج

 نيلسبحث الثاا
 يخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاءالتدهية القزائية لمبشاء غ

ىػ التحكع بذكل فعمي في  في مجاؿ التييئة ك التعسيخ إف ىجؼ أؼ سياسة ناجحة       
كذلظ قرج إنجاح  دكف إغفاؿ الخقابة عمى مػاصفات السصابقة تأشيخ السجاؿ العسخاني كتػجييو

التشسية الإقترادية  السذاريع العسخانية كتجاكز كل العؿبات التي مغ شأنيا أف تقف في كجو
كمغ جسمة الأمػر التي تؤثخ سمبا عمى ميجاف التعسيخ نجج السخالفات التي تتخمل  .كالإجتساعية

، التي تدتمدـ إثبات كتحجيج السدؤكليغ عغ البشاء غيخ الفاتخىا مغ السخعسميات البشاء أك غي
، كإحالة ما استمدـ مشيا إلى القزاء لأجل ()السظمب الأولاصفات رخرة البشاء السصابق لسػ 

                                                           
 .55ص  محفػظ عساد ك محمدؼ سؽياف، السخجع الدابق، -1

 .99، السخجع الدابق، صعسار عػابجؼ- 2
 .113العبجؼ خيخة، السخجع الدابق، ص  -3
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)السظمب ج التييئة كالتعسيخالأفخاد السخالفيغ لقػاعالشطخ في الجعاكػ التي تخاصع فييا الإدارة ك 
 (.الثاني

 السظمب الأول
 يخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاءإثبات جخيسة البشاء غ

حخص  ،الجخائع العسخانية ك أنيا تكتدب شابعا ماديا ضاىخا في الغالب نطخا لخرػصية      
، يتع تحجيجىا مغ في شكل محاضخ ،أيا كانت شبيعتيا السختكبة اتالسذخع أف يتع إثبات السخالف

يخ محزخ معايشة كفقا خ اختراصو، ك ذلظ بتحأعلبه كل حدب قبل الأعػاف السحكػريغ 
يحجد شخكط ك كيؽيات تعييغ الأعػاف  55-06لمشساذج السحجدة بسػجب السخسػـ التشفيحؼ رقع 

السؤىميغ لمبحث عغ مخالفات التذخيع ك التشطيع في مجاؿ التييئة ك التعسيخ ك معايشتيا ك كحا 
 .1إجخاءات السخاؾبة

 ،)الفخع الأول(الحجية القانػنية ليحه السحاضخ  55-06ؼ رقع السخسػـ التشفيح كسا حجد لشا  
كمغ قج يكػف مدؤكلا عغ ارتكاب تمظ السخالفات سػاء كاف فاعلب أصميا أك فاعلب غيخ مباشخ 

 .))الفخع الثاني
 تحخيخ محاضخ السعايشة  :الفخع الأول

 يحجد شخكط  55-06محاضخ السخالفات كفقًا لأحكاـ السخسػـ التشفيحؼ رقع  تحخيخيتع       
 ذخيع ك التشطيع في مجاؿ التييئة كيؽيات تعييغ الأعػاف السؤىميغ لمبحث عغ مخالفات التك 
تذتسل ىحه  .ة الخاص بقػاعج التييئة كالتعسيخك كحا إجخاءات السخاؾب ،التعسيخ ك معايشتياك 

معايشة في  يةمخجع عمى دلالة تدمدمية تعتبخ اخاصة تحسل أرقام السحاضخ عمى استسارات
 .2 لتعسيخ كالبشاء السختريغ إقميسيًاكمجيخ ا بي البمجؼع السحفػظ لجػ رئيذ السجمذ الذعالجخائ

                                                           
 ، يحجد شخكط ك كيؽيات2006يشايخ  30السػافق ؿ  1426ذؼ الحجة  30السؤرخ في  55-06السخسػـ التشفيحؼ رقع  -1

 تعييغ الأعػاف السؤىميغ لمبحث عغ مخالفات التذخيع ك التشطيع في مجاؿ التييئة ك التعسيخ ك معايشتيا ك كحا إجخاءات السخاؾبة،
 .2006فبخايخ  5، السػافق ؿ 1427محخـ  6، الرادرة ب 06ج ر،  العجد 

 .82ص ، السخجع الدابق،عبج الحكيع زركؽ  -2
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بسػجب ىحه السحاضخ، يتع تػثيق مختمف أنػاع السخالفات غيخ القانػنية في أعساؿ البشاء       
يقػـ السػضفػف السخترػف بتحخيخىا كفقًا لمذخكط  خ، حيثقػاعج التعسي جاكزات التي تشتيظكالت

 .كالأشكاؿ السحجدة في القانػف لإثبات ارتكاب الجخائع كالإجخاءات التي اتخحت بذأنيا
كسا تيجؼ إلى ، مخجعًا لجػ السحكسة السخترة كتعج، ةحجية قانػني ىحه السحاضخ تكتدبك 

 .السخالفيغ ت التي حخر فييا ضجحالااللة قػية في تػثيق كإثبات السخالفات كتػفيخ أد
عمى محاضخ السخالفات لقػاعج  55-06السخسػـ التشفيحؼ رقع  مغ  16ت السادة ك قج نر 

 :التييئة ك التعسيخ ك كالتالي
 . محزخ معايشة أشغاؿ شخع فييا بجكف رخرة بشاء -

 . السدمسةمحزخ أشغاؿ شخع فييا ك غيخ مصابقة لأحكاـ رخرة البشاء  - 
 .1 محزخ معايشة أشغاؿ شخع فييا بجكف رخرة ىجـ -

مرالح الزبصية القزائية كسا ىي محجدة ضسغ قانػف  الشز أف ىشاؾ ىحا يتزح مغ      
ك القػانيغ الخاصة الأخخػ السخػلة ليا قانػنا معايشة جسيع السخالفات في ذالإجخاءات الجدائية 

 .القانػني الجدائخؼ مجاؿ التعسيخ ك البشاء في الشطاـ 
تع اكتذاؼ بشاء غيخ مصابق لمسػاصفات، يقػـ العػف السؤىل بتحخيخ محزخ  ما إذا 

كسا  ساعة، 72السختز إقميسيًا في غزػف معايشة كيتع إرسالو إلى الديج ككيل الجسيػرية 
 ضسغ ندخة مغ السحزخ إلى رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ كالػالي السختريغ إقميسيًا يخسل

، حيث تقخر الجية القزائية السخترة إما الؿياـ بسصابقة البشاء أك ىجمو كميا أك ذ الآجاؿنف
 جدئيا في أجل تحجده حدب الدمصة التقجيخية ليا.

عجـ امتثاؿ السخالف لمحكع في الآجاؿ السحجدة يشفحه رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ  في حالةك   
خع بيغ اختراص رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ أك الػالي عمى نفقة السخالف، كلع يفرل السذ

                                                           
يحجد شخكط ك كيؽيات تعييغ الأعػاف السؤىميغ لمبحث عغ مخالفات  55-06حؼ رقع مخسػـ تشفي مغ  16السادة  نطخا -1

 التذخيع ك التشطيع في مجاؿ التييئة ك التعسيخ ك معايشتيا، السخجع الدابق.
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ك ىحا  أك الػالي في تشفيح ىحا الحكع كسا فعل ذلظ في حالة ىجـ البشاء السقاـ دكف رخرة بشاء،
 .1الستعمق بالتييئة ك التعسيخ 05-04مغ قانػف رقع  13شبقا لشز السادة 

 ثانيا: مزسهن السحاضخ
يقػـ الأعػاف السعشييغ بتحخيخ ك ، 04-05مغ القانػف رقع  2مكخر  76لمسادة  كفقًا      

يجب أف  الإقميسي ك الػضيفي.  في نصاؽ اختراصيع قعتالتي  ،فاتمحاضخ لتػثيق السخال
 الترخيحات التي يجلي بيا السخالف،تتزسغ ىحه السحاضخ بالتجقيق كقائع السخالفة السختكبة ك 

كبالإضافة إلى  .كل مغ العػف السؤىل قانػنًا كالسخالف عمى السحزخ كسا يتصمب القانػف تػؾيع
 :السعمػمات الأساسية السحكػرة، تع إضافة السحاضخ الشسػذجية بسحتػاىا لتذسل أيزًا

 .نػع الأعساؿ السخالفة 1 
 .مكاف تشفيح السخالفة  2
 .تاريخ تشفيح السخالفة  3
 .عغ السخالفة كلؿبو كمكاف الإقامة السدئػؿاسع   4
 .عشػاف السخالف  5

 .2يتع تحخيخ السحزخ بتاريخو لزساف التػثيق الرحيح لمسخالفة 
 ثالثا: الترخف في السحاضخ

خيسة يخسمو إلى ككيل الجسيػرية جال  ةبسجخد تحخيخ العػف السؤىل قانػنا لسحزخ معايش       
ضباط الذخشة عمى التي تػجب  ،الإجخاءات الجدائية مغ قانػف  18ىحا ما نرت عميو السادة ك 

الجشح التي ك تحخيخ محاضخ بأعساليع ك ضخكرة إخصار ككيل الجسيػرية بالجشايات القزائية 
 . 3ترل إلى عمسيع ك بسجخد انجاز أعساليع يجب تقجيع ندخ مغ السحاضخ التي يحخركنيا

                                                           
 ، السخجع الدابق.05-04مغ قانػف رقع  13انطخ السادة-  1
 .نفدو،  السخجع 04-05مغ قانػف رقع  02مكخر 76نطخ السادة ا-  2
، الحؼ يتزسغ قانػف  1966يػنيػ  8، السػافق ؿ  1386صفخ  18، السؤرخ في  155-66مغ الأمخ رقع  18السادة -  3

 الإجخاءات الجدائية السعجؿ ك الستسع.
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ساعة ك ىحا بالشدبة لجخيسة عجـ مصابقة البشاء لمخخرة  72كيكػف ذلظ في أجل لا يتعجػ   
 1 . 05-04مغ قانػف  5مكخر  76السدمسة ك ىػ الأجل السشرػص عميو في السادة 

 رابعا: الحجية القانهنية لمسحاضخ
لإثبات، ك تججر الإشارة إلا أف السحاضخ كسا ىػ معمػـ تكتدب حجيتيا مغ ناحية قػة ا     

 . 2مغ قانػف الإجخاءات الجدائية 214لعل أكثخ ما يثبت ذلظ ىػ نز السادة 
، أشار لشا السذخع الجدائخؼ أف السحاضخ 29-90لقانػف  2004مغ خلبؿ تعجيل سشة ك 

السحخرة مغ شخؼ الأعػاف السحمفيغ ىي بعيجة كل البعج عغ الذبيات ك تبقى محاضخىع 
السعجؿ ك  05-04مغ قانػف  10ك ذلظ حدب السادة صحيحة إلا أف يثبت عكذ ذلظ، 

الستعمق بالتييئة ك التعسيخ التي نرت في فقختيا الأخيخة عمى أف  29-90الستسع لقانػف 
  .3السحزخ يبقى صحيحا في كل الحالات إلا أف يثبت العكذ

 خ السظابق لسهاصفات رخرة البشاء عن جخيسة البشاء غي السدئهلهن الفخع الثاني: 
السعجؿ ك الستسع التي أككمت العقػبة  29-90مغ القانػف رقع  77انصلبقا مغ نز السادة     

السشرػص عمييا في فقختييا إلى مدتعسمي الأراضي  أك السدتفيجيغ مغ الأشغاؿ أك السيشجسيغ 
 .4السعسارييغ أك السقاكليغ أك الأشخاص الآخخيغ السدئػليغ عغ تشفيح الأشغاؿ

مى رخرة البشاء يكػف لسالظ الأرض أك مغ في حكسو ك ليذ عمى مبجئيا كاجب الحرػؿ ع
، كعميو فاف الفاعل الأصمي في ىحه الجخيسة يكػف في الغالب السقاكؿ أك السيشجس السعسارؼ 

مالظ الأرض، أما السيشجس أك السقاكؿ فإنيسا يقػماف بعسمية البشاء ك التذييج في إشار عقج 
صمييغ في ىحه الجخيسة، لكشيسا يداعجاف الفاعل الأصمي معيغ. فلب يسكغ أف يكػنا فاعميغ أ

 . 29-90مغ قانػف  77في تحقيق الخكغ السادؼ لمجخيسة، لحلظ عاقبتيع السادة 

                                                           

 ، السخجع الدابق.متعمق بالتييئة ك التعسيخ 29-90 معجؿ بقانػف  05-04مكخر مغ القانػف رقع  76نطخ السادة ا-  1 
 .الدابق، يتزسغ قانػف الإجخاءات الجدائية، السخجع 155-66مغ قانػف رقع  214نطخ السادة ا-  2

 .الدابقة ك التعسيخ، السخجع ئالستعمق بالتيي 05-04مغ قانػف رقع  10نطخ السادة ا-  3

 .، الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع نفدو29-90مغ قانػف رقع  77نطخ السادة ا-  4
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إف السدؤكلية لا تقترخ عمى مالظ البشاية أك صاحب الخخرة ك إنسا تذسل أيزا       
إلا أف السذخع الجدائخؼ قج السيشجس السعسارؼ ك السقاكؿ لكػنيسا شخكاء، ك تجب السلبحطة 

الستعمق بالتييئة ك التعسيخ ك السخاسيع التصبيؿية لو التعخض  29-90أغفل في القانػف رقع 
 .1لمسدؤكلية الجدائية لمذخز السعشػؼ 

 السظمب الثاني
 يخ السظابق لسهاصفات رخرة البشاءمتابعة جخيسة البشاء غ

الجعػػ العامة إلى القزاء الجشائي لمشطخ في حق الجكلة في تػؾيع الجداء بشاءً  تقجـ
الخصػة الأكلى  يايعج تحخيكحيث  العقػبات أك القػانيغ السكسمة لو،عمى انتياؾ أحكاـ قانػف 

كتتسثل ىحه الخصػة في تقجيع  لمسصالبة بتصبيق قانػف العقػبات، التي تقػـ بيا الشيابة العامة
قاضي لفتح تحقيق القزاء مغ خلبؿ تقجيع شمب مغ الشيابة العامة إلى الأماـ  العسػميةالجعػػ 

، حيث تصخقشا إلى تقديع ىحا السصمب إلى فخعيغ، 2ضج شخز معخكؼ أك غيخ معخكؼ
(، الستابعة ) الفخع الأولالستابعة الجدائية لجخيسة البشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء 

 ,) الفخع الثاني(لبشاء غيخ السصابق لسػاصفات رخرة البشاء السجنية لجخيسة ا
 الفخع الأول :الستابعة الجدائية

في مجاؿ التعسيخ يُعَتَبَخُ ضسانةً لاحتخاـ قػاعج التعسيخ كعجـ  العسػميةكػ ارفع الجعإف         
قاضي ال تجخل ، كسا تتحقق بيا الخدع العاـ ك الخدع الخاص عشج تػؾيع العقػبة. كيعجمخالفتيا

مخاؾبة كمتابعة السختكبيغ ليحه الجخائع، كذلظ لأجل ضساف  جدائي في مشازعات رخرة البشاءال
كؼيسا يتعمق  اؿ البيئي،سجالتخصيط العسخاني كالفي مجاؿ  ،لحساية السرمحة العامة بذكل عاـ

 .بسخالفات رخرة البشاء، الحؼ يتعارض مع مػاصفات رخرة البشاء

                                                           
 .154سميع ، السخجع الدابق، صبمقاسسي - 1
 .147مػىػبي نػر اليجػ، ، السخجع الدابق، ص  -2
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العسػمية كاتخاذ التجابيخ كالعقػبات السشرػص عمييا  ػ ذلظ تحخيظ الجعػ  تتختب عمى      
عمى السخالفيغ أك مباشخة  ات التي نز عمييا القانػف ، إسقاط الجداءلسثل ىحه السخالفات

التجابيخ التي يحجدىا القاضي كفقا لدمصتو التقجيخية ك الستسثمة في اليجـ الجدئي أك الكمي أك 
 .1مصابقة البشاية 

 ولا: تحخيك الجعهى العسهمية أ
تحخيظ الجعػػ العسػمية الستعمقة بجخيسة البشاء غيخ السصابق لسػاصفات  أساسا يتع      

، كسا نرت عمى ك عغ شخيق الإدعاء السجني الأصميأ ،رخرة البشاء مغ شخؼ الشيابة العامة
 مغ قانػف الإجخاءات الجدائية. 72ذلظ السادة 

 العسهمية من طخف الشيابة العامة تحخيك الجعهى  -1
حدب  إما مغ قبل الشيابة العامة ،يتع تحخيظ الجعػػ العسػمية في حالة جخائع البشاء  

 72ك  02كفقا لشز السػاد  دعاء السجنيالاأك  مغ قانػف الإجخاءات الجدائية  29نز السادة 
البشاء لخخرة البشاء السدمسة، كفي حالة التأكج مغ عجـ مصابقة  ،مغ قانػف الإجخاءات الجدائية

يحخر العػف السؤىل قانػنا محزخ معايشة السخالفة كيخسمو إلى الجية القزائية السخترة، كسا 
تخسل أيزا ندخة مشو إلى رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ كالػالي السختريغ في أجل لا يتعجػ 

 .2ساعة 72

لمعقػبة الجدائية السقخرة قانػنا الجية القزائية السخترة ىشا ىي محكسة الجشح تبعا 
كالتي عشج فرميا في الجعػػ العسػمية تقخر إما مصابقة البشاء أك ىجمو جدئيا أك كميا في أجل 

، كفي حالة عجـ امتثاؿ السخالف لمحكع يقػـ رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ كالػالي تحجده
 السختريغ بتشفيح الأشغاؿ تمقائيا.

                                                           
 .64حامج الذخيف عبج الحميع، السخجع الدابق, ص -1

 .، السخجع نفدو05-04مغ قانػف رقع  13نطخ السادة ا-  2



 تدهية السشازعات الستختبة عن البشاء غيخ السظابق لخخرة البشاء             الفرل الثاني: 
 

~ 55 ~ 
 

عاما عغ القػاعج العامة في الإجخاءات، إذ يجعل حكع محكسة كىحا السقتزى يذكل خخكجا 
الجشح قابلب لمتشفيح كلػ أنو ابتجائيا، فيػ يشفح حتى في حاؿ استئشافو ذلظ لأف السحكسة الجدائية 

، كفي ىحا خخكج عغ مبجأ التقاضي عمى درجتيغ، عشجما تقزي باليجـ تحجد أجلب لمؿياـ بحلظ
 .1الرادرة عغ الجيات القزائية مغ الجرجة الأكلى كعمى قاعجة ابتجائية الأحكاـ

 تحخيك الجعهى العسهمية عن طخيق الإدعاء السجني الأصمي -2
قانػف الإجخاءات الجدائية أف الذخز الستزخر مغ مغ  72السادة  نز  بشاءً عمى 

جشاية أك جشحة أف يجعي مجنيا بأف يؤسذ نفدو كصخؼ مجني أماـ قاضي التحقيق السختز 
 .لمسصالبة بالتعػيس عغ الأضخار التي لحقتو مغ تمظ الجشحة

الستعمق  29-90مغ قانػف رقع  74في نز السادة  خؼ السذخع الجدائخؼ أيزًاتعي 
حق الجسعيات التي تعسل في مجاؿ تييئة إشار الحياة كحساية السحيط بأف ب 2بالتييئة ك التعسيخ

شجما يتزسغ القانػف الأساسي لمجسعية العسل يتأسدػا كأشخاؼ مجنية أماـ القزاء الجدائي ع
كيسكغ لمجسعيات السحكػرة أف تصالب بالحقػؽ  تييئة إشار الحياة كحساية السحيط،مغ أجل 

ة في مجاؿ التييئة السعتخؼ بيا لمصخؼ السجني ؼيسا يتعمق بسخالفات أحكاـ التذخيع الداري
أماـ قاضي التحقيق مرحػبة بادعاء يسكغ لمجسعيات القانػنية أف تقجـ شكػػ  كسا كالتعسيخ،

لسصالبة الحقػؽ السعتخؼ بيا لمصخؼ السجني في  في السحكسة السخترةمجني، ثع يتع تأسيديا 
 3.جػد جخيسة تتعمق بقػانيغ التعسيخك حالة 

 والعقهبات الإدارية ثانيا: التجابيخ
لأجل  التي تع المجػء إلييا بتػؾيع عقػبات ك اتخاذ تجابيخ الإدارية السخترةتقػـ الجيات       

 . الترجؼ لجخائع البشاء ك الانتياكات الخصيخة لخخرة البشاء

                                                           
كقزائية مقارنة، الصبعة الثانية، فقيية  حديغ بغ شيخ اث ممػية، السمتقى في قزاء الاستعجاؿ الجارؼ، دراسة قانػنية،ل-  1

 .280، ص2008دار ىػمة لمصباعة ك الشذخ كالتػزيع، الجدائخ،
 .الدابقالسخجع  ،الستعمق بالتييئة ك التعسيخ 29-90مغ قانػف  74نطخ السادة ا-  2

 .113، ص 2006، بيخكتندية نعيع شلبلا، دعاكػ رخز البشاء، دكف ذكخ ط، مشذػرات الحمبي الحقػؾية،  -3
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 الهقائية:الإدارية  التجابيخ-1
حجد السذخع الجدائخؼ العجيج مغ التجابيخ الإدارية ك مشيا تجابيخ كقائية  ك مشيا عقػبات  

 بيشيا كسا يمي:إدارية، كمغ السلبحع أنو فرل 
 التهقيف الإداري للأعسال السخالفة لخخرة البشاء: -أ

بػقف أعساؿ البشاء السخالفة لمقانػف ك التشطيع السعسػؿ بيسا ك حؿيقة  يقزي ىحا التجبيخ
، إذ أنيا تشجرج في ذات الػقت في نطاـ الخقابة اللبحقة كالسدتسخة الإجخاءاتىحا الشػع مغ 

السستجة بيغ انصلبؽ أشغاؿ البشاء ك قبل انتيائيا بيجؼ كضع حج للؤخصاء تتخمل الفتخة الدمشية 
السحجد لقػاعج مصابقة  15-08مغ القانػف رقع  24/03كىحا بسػجب السادة  ك السخالفات

 .1البشايات ك إتساـ انجازىا
 ترحيح و مظابقة الأعسال السخالفة لأحكام رخرة البشاء: -ب

خاؿ مغ العيػف التي اعتمتو أثشاء التشفيح، ك جعمو مصابقا ك يقرج بالترحيح جعل البشاء 
لأحكاـ قانػف البشاء ك مػاصفات الخخرة السسشػحة، كلكغ ليذ بسبادرة مغ صاحب السذخكع 
بشفدو كسا ىػ الحاؿ عشج شمب شيادة السصابقة، ك إنسا بأمخ مغ الدمصة الإدارية باعتبارىا 

حدغ تصبيق القػانيغ، كىحا ما جاء بو نز  سمصة ضبط كمفيا السذخع بسيسة الديخ عمى
 .2الستعمق بقػاعج مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا 15-08مغ قانػف  27السادة 

 التجابيخ الإدارية الجدائية:-2
يشتيي كل نداع بالشصق بالعقػبة الجدائية في حالة الإدانة، إلا أف السذخع لع يكتفي بيحه   

 حيث خػؿ الدمصة القزائية الحق في الؿياـ ،تعمقة بخخرة البشاءالشتيجة بالشدبة لمجخائع الس
إما الؿياـ بسصابقة البشاء أك ىجمو جدئيا أك كميا  كيكػف ذلظ .بالأعساؿ التي تقجر أنيا ضخكرية
متعمق بالتييئة  05-04انػف رقع مغ ق2فقخة  5مكخر  76ك ىحا ما نرت عميو السادة 

 التعسيخ.ك 
                                                           

 .الدابق، السخجع 15-08مغ قانػف رقع  24نطخ السادة ا- 1

 .نفدو، السخجع 15-08مغ قانػف رقع  27نطخ السادة ا- 2
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أف السذخع الجدائخؼ مشح سمصة اتخاذ تجابيخ لمقاضي  ةالساد حهخلبؿ ىيتزح لشا مغ        
العقارؼ الاستعجالي بحكع أنو صاحب الاختراص في ىحه الحالة، مسا يجعمو يرجر الحكع 
بإسقاط الجداء عمى السخالف ك الذخكع في تشفيح الحكع في الأجل السحجد حدب تقجيخه، كفي 

  .1بق تمقائيا عغ شخيق السجمذ الذعبي البمجؼ أك الػاليحالة عجـ امتثاؿ السخالف لمحكع يص
 العقهبات -2

جشح، حيث يتعخض كل مغ  قػاعج البشاء احتخاـاجسة عغ عجـ السخالفات الش تعتبخ 
مدتعسمي الأراضي ك السدتفيجيغ مغ الخخرة ك السيشجسيغ السعسارييغ ك السقاكليغ إلى 

-90مغ قانػف رقع  77ك ىحا ما جاءت بو السادة  ،عقػبات جدائية تػقعيا السحكسة الجدائية 
ع الجخائع الستعمقة بخخرة تصبق أحكاميا عمى جسي  حيث ،الستعمق بالتييئة ك التعسيخ  29

دج ك  0.00003دج ك3000تتخاكح ما بيغ  ك التي تحكع بجفع السخالف غخامة مالية ، البشاء
خالفة ك يسكغ الحكع بياتيغ العقػبتيغ إلى الس شيخ إلى ستة أشيخ في حالة العػد الحبذ لسجة

 .2عغ تشفيح الأشغاؿ السدئػليغعمى السيشجسيغ السعسارييغ أك الأشخاص 
كفي حالة عجـ ؾياـ الذخز بتحقيق مصابقة البشاية في الآجاؿ السحجدة يعاقب بغخامة      

 15-08مغ قانػف  82دج كىحا شبقا لشز السادة  20.000دج إلى   5000مالية مغ 
دج  100.000، كسا يعاقب بغخامة مالية مغ  الستعمق بقػاعج مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا

ك في  ،3كل مغ لع يرخح ببشاية غيخ متسسة أك تتصمب تحقيق السصابقة دج 300.000إلى 
 83السخالف يسكغ الأمخ بيجـ البشاية عمى نفقة السخالف ك ىحا شبقا لمسادة  امتثاؿحالة عجـ 

 .4انػف الدالف الحكخمغ الق
 

                                                           
الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع  29-90يعجؿ ك يتسع قانػف رقع  05-04مغ قانػف  05مكخر 76نطخ السادة ا -1

 الدابق.
 الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، السخجع الدابق. 29-90 مغ قانػف رقع 77نطخ السادة ا -2
 انجازىا، السخجع الدابق. إتساـالستعمق بقػاعج مصابقة البشايات ك  15-08مغ قانػف  82نطخ السادة ا -3

 .، السخجع نفدو 15-08مغ قانػف رقع  83نطخ السادة ا-  4
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 الستابعة السجنية  :الفخع الثاني
يختز القزاء السجني في السشازعات الستعمقة بخخرة البشاء التي يختكبيا الأشخاص        

أثشاء تشفيحىع لمخخرة تشفيحا مخالفا لسا جاء في أحكاميا، إذا ما سببت ىحه السخالفة ضخرا 
تػفخ  ك لتأسيذ الجعػػ السجنية لابج مغ   القانػف السجني،مغيخ شبقا لقػاعج شخريا ك مباشخا ل

 نحكخىا كسا يمي:شخكط 
خ السظابق لسهاصفات رخرة أولا: شخوط تأسيذ الجعهى السجنية الستعمقة بجخيسة البشاء غي

 البشاء 
إف الجعاكػ السخفػعة مغ شخؼ الغيخ الستزخر تكػف عمى أساس مخالفة قػاعج العسخاف        

أدت ىحه السخالفة إلى إحجاث ضخر شخري مع إثبات كجػد علبقة سببية بيغ السخالفة إذ ما 
 .1ك الزخر

 مخالفة قهاعج العسخان-1
يعج الحرػؿ عمى تخخيز البشاء مغ بيغ الأسذ في مجاؿ العسخاف، حيث ييجؼ ىحا        

إلى تحقيق التخخيز إلى التأكج مغ تصابق مذخكع البشاء مع القػانيغ كالمػائح التي تيجؼ 
كفي حالة مخالفة ىحه القػاعج، يسكغ إصلبح الأضخار  رمحة العامة كحساية حقػؽ الآخخيغ،الس
كيسكغ أف تتخح مخالفة قػاعج العسخاف الذكل القانػني  شاتجة عغ ذلظ أماـ القزاء السجني،ال

 2:لمجعػػ السجنية في عجة أشكاؿ، مشيا
 البشاء رخرة مخالفة السخخص لو لأحكام -أ

عشجما يتع إقامة البشاء بخلبؼ أحكاـ كمتصمبات تخخيز البشاء، كيتدبب في أضخار       
للآخخيغ، يعتبخ ذلظ مخالفاً لقػاعج التييئة كالتعسيخ مغ جية، كلقػاعج القانػف السجني ؼيسا يتعمق 

كيتختب عمى ذلظ تحسل السدؤكلية السجنية لمذخز الحؼ  خخػ،بالسدؤكلية السجنية مغ جية أ
ل عمى تخخيز البشاء تجاه الآخخيغ، مثل عجـ احتخاـ الارتفاع السدسػح بو بسا يتعارض حر

                                                           
 .94السخجع الدابق، ص  بخييػـ حميسة،  -1
 .150 ص، السخجع الدابقعيذػبة عسار ،  -2
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مع تػجييات خصة الاستغلبؿ العقارؼ، أك في حالة عجـ مخاعاة السدافات السصمػبة لفتح الشػافح 
 .1كالفتحات

 بشاية بحقهق الغيخالمداس  - ب

خفع ي أف هبعجـ احتخاـ قػاعجيخػ جاره قج تصاكؿ في حق البشاء ك ذلظ  يحق لأؼ مالظ
في انتطار  الأشغاؿرئيذ السحكسة لمفرل في القزايا الاستعجالية لمسصالبة بػقف  أماـدعػػ 

 .2الفرل في دعػػ السػضػع

  الزخر الذخري-2

ك  ،ضخر شخري للآخخيغإحجاث في  كانت سببا إثبات أف السخالفة السختكبة قج جبي 
 السجني الجدائخؼ، القانػف مكخر مغ  142مغ الأخصاء السحكػرة في السادة  كليجخل ضسغ 

،  يؤثخ عميو بذكل خاص س الذخز الآخخ لأذػيتعخ عشج  الزخر الذخري يكػف  حيث 
،ففي تعصيمو عغ مسارسة حقػقو الذخرية بسستمكاتو السباشخة أك التدبب في ضخر إلحاؽمثل 

،يسكغ لمستزخر تحخيظ الجعػػ العسػمية عغ  حالة تحقق أؼ ضخر مغ الأضخار السحكػرة
 .3شخيق الادعاء السجني  لمسصالبة بالتعػيس

 اعج العسخان و الزخرالعلاقة الدببية بين مخالفة قه  -3

يشبغي عمى القاضي الحؼ يتػلى الشطخ في القزية في ىحا السجاؿ أف يبحث عغ كجػد 
يجب أف يدتشج في ىحا  ، إذتزخربالسسختكبة كالزخر الحؼ لحق رابط سببي بيغ السخالفة ال

                                                           
 .112عسار عػابجؼ، السخجع الدابق، ص - 1

ديخـ عايجة، تدػية البشايات غيخ السصابقة في التذخيع الجدائخؼ، أشخكحة مقجمة لشيل درجة دكتػراه في العمػـ القانػنية،  -2
 .69، ص 2014/2015ج لخزخ، باتشة، تخرز قانػف عقارؼ، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، جامعة الحا

 مغ القانػف السجني الجدائخؼ، السخجع الدابق. 124انطخ السادة  -3
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نتيجة  الذأف إلى السبادغ العامة لمسدؤكلية السجنية، كالتي تشز عمى أف الزخر يجب أف يكػف 
 .مباشخة لمسخالفة السختكبة

أف يكػف ىشاؾ أؼ  أف الزخر لع يكغ ليحجث لػ لع تختكب السخالفة، يعشي كىػ ما
تع إثبات كجػد إذا ك  .ج العسخاف كالزخر الحؼ حجثي قػاعارتباط مشصقي كمباشخ بيغ السخالفة ف

عغ الزخر  السجعى عميوالقاضي صلبحية اتخاذ قخار يتعمق بسدؤكلية  ىحا الارتباط، فمجػ
 1.الحؼ نجع عغ السخالفة

  ثانيا: العقهبات السجنية

 الحؼ لحق بالستزخر ،تخفع الجعػػ أماـ القزاء السجني بيجؼ جبخ الزخر الذخري      
بو القاضي إما أف يكػف  يحكعلتعػيس الحؼ قخار ابإمغ جخاء مخالفة قػاعج العسخاف ك ذلظ 

 ،ماديا كالأمخ بالسصابقة أك ىجـ البشاية مرجر الزخر في السخالفات الستعمقة بخخرة البشاء
 . 2كسا يسكغ أف يكػف تعػيزا نقجيا

 .التعهيض العيشي1

إجبار السجعى عميو بالتشفيح العيشي عمى يعتبخ التعػيس العيشي تعػيزا عغ الزخر ب
أساس الإخلبؿ بالتداـ قانػني، فالذخز الحؼ يبشي حائصا يدبب ذلظ ضخرا لجاره ممدـ بإزالتو 

ػص يجج أساسو في عجة نرك   مسكشا كغيخ مدتحيل، ك كاف التشفيح العيشيمتى ثبت الخصأ، 
، ك كسثاؿ عغ التعػيزات العيشية استعشا 3القانػف السجنيمغ  174ك  173قانػنية مشيا السادة 

في قزية د,خ ضج الػالي ك التي  2014\03\18بتاريخ  لػلاية الذمف الإداريةبحكع السحكسة 
المجشة الػلائية لمصعػف  أف إلاالسجعية قج استفادت مغ سكغ اجتساعي ،  أفتتسثل كقائعيا في 

                                                           
 .83السخجع الدابق، ص  مباركي ميمػد، ، - 1
 .145العيفاكؼ كخيسة ، السخجع الدابق، ص  -2

 الدابق.مغ القانػف السجني الجدائخؼ، السخجع  174ك  173نطخ السػاد ا- 3
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صالحة لمبشاء ك قامت  أرضيةة تسمظ قصع أنياالعارضة مغ نمظ السدكغ بجاعي   أقرتقج 
، ك ىي لا تسمظ أؼ قصعة "د,ـ" لأخيياالعارضة دفعت باف القصعة تابعة  أف إلابخىشيا ببشظ،

يسشح  أفكالي كلاية الذمف  ألدـ، ك  أعلبهدلظ صجر الحكع السؤرخ ارض ، ك بشاء عمى 
س السحكػؾ بو في ما كانت عميو، ك بالتالي فاف التعػي إلى الأمػرلمعارضة الدكغ ك يعيج 
  .1ىجه الحالة تعػيس عيشي

 التعهيض الشقجي -2

مغ القانػف السجني  132ك ىي الرػرة التي يتخحىا التعػيس غالبا شبقا لشز السادة   
في حالة  إلا  بكل حخية السجنيمغ القاضي  ر مجػ مدؤكلية السجعي عميوكتقج، 2الجدائخؼ 
الجعػػ السجنية بأخخػ جدائية، في حالة تحخيظ الجعػػ  اقتخافك ذلظ في حالة  استثشائية

جعػػ السجنية أماـ الصخؼ السزخكر مباشخة ال اختيارالعسػمية مغ شخؼ الشيابة العامة ك 
، ك كسثاؿ عغ التعػيس الشقجؼ، نحكخ قخار السجمذ الأعمى السؤرخ في القاضي السجني

تتمخز كقائعيا في أف الديج " ـ في قزية بمجية تيدؼ كزك ضج "ـ ح" التي  12/12/1981
ح" ندعت ممكيتو، الستسثمة في محل تجارؼ، كقج تع مشحو محلب بجيلب داخل مشصقة حزارية 
ججيجة تتػفخ عمى مدايا مؤكجة ك يعػض السحل القجيع تعػيزا كاملب، لكشو شعغ، شالبا مبمغ 

 .3دج 15.000.00مبمغ التعػيس ب تعػيس كىػ ما استجاب لو السجمذ الأعمى أيغ حجد 

                                                           
 .00558/14،فيخس01788/13، قزية رقع 01بذمف، غيخ مشذػر، الغخفة رقع الإداريةالسحكسة قخار  - 1
 .الدابقمغ القانػف السجني الجدائخؼ، السخجع  132نطخ السادة ا- 2

، السجمة القزائية لمسحكسة العميا، 20642، ممف رقع 12/12/1981السجمذ الأعمى، الغخفة الإدارية، قخار - 3
 .182،ص01،1990العجد
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يختمف اثشاف في كػف العسخاف أساس الحزارة، ك أف التييئة ك التعسيخ ليدا مجخد  لا 
تقشية ك عمع متػارث ك متخاكع عبخ قخكف مغ الدمغ، بل ىسا يعكداف حزارة ك ثقافة مجتسع 
مغ السجتسعات. كلا يتأتى ذلظ دكف الخزػع لأنطسة ك قػاعج قانػنية في مجاؿ التييئة ك 

السخاجعة ك السخاؾبة استجابة لمحاجيات الخاصة ك العامة مغ البشاء  التعسيخ ك السصابقة ك
بسختمف أنػاعو ك أنساشو ك اتداقو ك حفاضا عمى التييئة الإقميسية ك التشسية السدتجامة كفق 
الذخكط الستعمقة بحساية البيئة، ك ضسانا لحق الإنداف ك السػاشغ في بيئة عسخانية نطيفػ غيخ 

 .مدتجامةمذػىة أك عذػائية ك 
ك تقجر أىسية الحرػؿ عمى قخار مغ الجية الإدارية السخترة يخخز الؿياـ بأشغاؿ 
البشاء ضسغ أجاؿ ك مدارات محجدة، فاف الالتداـ بسقتزيات رخرة البشاء تقابمو بالزخكرة 

 الحرػؿ عمى شيادة مصابقة رخرة البشاء، ك إلا لع تكغ البشاية السشجدة قانػنية. 
الرعبة للبلتداـ بسقتزيات رخز البشاء، بل ك أيزا في الحالات  ك أماـ الػضعيات

التي لع يتحرل أصحاب البشايات عمى رخز البشاء، سػاء تسست بشاءىا أـ لا، اضصخ السذخع 
الجدائخؼ في مجاؿ التييئة ك التعسيخ لدغ مجسػمة مغ القػاعج الخدعية ك العقابية لسا يتساشى 

لتييئة ك التعسيخ، ك يبخز في ىحا الخرػص التعجيلبت ك الانتياكات السختكبة في حق ا
الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، ك تكػف خاتسة تمظ القػانيغ، القانػف رقع  29-90الستعاؾبة لمقانػف 

يحجد قػاعج مصابقة البشايات ك إتساـ انجازىا ك الحؼ  2008يػليػ سشة  20السؤرخ في  08-15
 نػف السالية.ىػ محل تأجيل في التصبيق بسػجب قا

يقجـ دلالة كاضحة عغ عجد  15-08إف التأجيل الستعاقب لتصبيق أحكاـ القانػف 
ك تساـ انجازىا ك كحا الشرػص القانػنية الخدعية عغ تحقيق مصابقة البشايات  الإدارةمشطػمة 

كفقا لذخكط شغل ك استغلبؿ البشايات ك تخؾية الأشخ الجسالية السشدجسة مع الأشكاؿ ك 
 ت السقخرة ك السشطسة شبقا لأحكاـ أدكات التعسيخ.الشػعيا
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إف العجد الحاصل في ىحا السجاؿ، ك الحؼ انعكذ بذكل جمي عمى السطيخ الجسالي 
لمسجيشة ك انتذار البشايات الفػضػية، لا يزفي عغ الخجػع لتصبيق التجابيخ الخدعية ضسغ 

حابيا،تحت شائمة العقػبات الإدارية أجاؿ مجركسة ك معقػلة تخاعي القجرة السادية ك السالية لأص
 ك الجدائية.

ك علبكة عمى ذلظ لا بج مغ سج الثغخات التي تعخفيا قػاعج التييئة ك التعسيخ عسػما ك 
بقتيا لمخخرة عمى كجو خاص، مصا إثباتالقػاعج القانػنية التي تحكع مشح رخز البشاء ك 

 حيث نحكخ ما يمي مغ ملبحطات : 
بالتذخيع العسخاني ك ضعف التحديذ بأىسية احتخاـ قػاعج التييئة ك نقز الػعي السجتسعي -

 التعسيخ .
عجـ ملبئسة الكثيخ مغ القػاعج القانػنية الستعمقة بالتييئة ك التعسيخ مع كاقع السجتسع ك -

 إمكانياتو السادية.
تدػية صعػبة تصبيق قانػف تدػية البشايات غيخ القانػنية في الػاقع، حيث تديخ عسمية  -

البشايات غيخ السكتسمة كغيخ السصابقة لخخرة البشاء ببطء في بعس البمجيات عمى الخغع مغ 
 .مخكر عجة سشػات مغ صجكر القانػف 

  : الأتيمغ صعػبات  نقتخح بعس الحمػؿ  عمى الشحػ   إليوبشاء عمى ما سبق التصخؽ 
باعتبار أف السػاشغ العشرخ السعشي بالجرجة الأكلى في العسميات العسخانية فلب بج مغ  -

، ثقافة عسخانية بيغ أفخاد السجتسعاحتخاـ ثقافتو ك الؿياـ بحسلبت تحديدية مغ أجل نذخ 
 ك تشطيع ممتؿيات ك الاستعانة بػسائل الإعلبـ ك مػاقع التػاصل الاجتساعي لمتذييخ.

لكبيخة التي تقػـ بيا البمجية في مجاؿ التييئة ك التعسيخ لسكافحة التذػه نطخا لمسدؤكلية ا -
   .العسخاني يجب عمى الجكلة تخريز مداعجات مالية ك تدكيجىا بالػسائل السادية

  .مشح سمصة أكثخ لذخشة العسخاف التي تمعب دكرا ىاما في متابعة مخالفات العسخاف -
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خالفات في كقتيا ك عجـ التدتخ عمى أؼ شخز كرة ؾياـ أعػاف الخقابة لسعايشة السخ ض -
مخالف نطخا لاعتبارات معيشة سػاء كانت اجتساعية أك سياسية ك يتعيغ معاقبتيع في 

 .حالة التقاعذ عغ أداء مياميع
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رخرة البشاء كآلية لمتعسيخ، محكخة لشيل شيادة الساستخ في محفػظ عساد، ومحمدؼ سؽياف،  -3
القانػف الإدارؼ، قدع القانػف العاـ، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية جامعة أكمي محشج 

 .2012أكلحاج، البػيخة، 
 :الشرهص القانهنية-د

 :القهانين-
السػافق لأكؿ ديدسبخ سشة  1411جسادػ الأكلى عاـ  14مؤرخ في  90-29قانػف رقع -1

جسادػ الثانية عاـ  27السؤرخ في 05-04معجؿ بالقانػف  كالتعسيخبالتييئة  يتعمق 1990
 .2004غذت  14ؿ السػافق  1425

 ،2008يػليػ سشة  20السػافق ؿ  1429رجب عاـ  17السؤرخ في  15-08قانػف رقع  -2
 1السؤرخة في  ،44انجازىا، الجخيجة الخسسية، العجد  كإتساـيحجد قػاعج مصابقة البشايات 

 .2008غذت سشة  3السػافق ؿ  1429شعباف 
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 :الأوامخ-
، الحؼ 1966يػنيػ  8السػافق ؿ  ،1386صفخ  18السؤرخ في  ،155-66أمخ رقع  -1

 كالستسع.الجدائية السعجؿ  الإجخاءاتيتزسغ قانػف 
ك 1975سبتسبخ سشة  26السػافق ؿ  1395رمزاف عاـ  20السؤرخ في  58-75رقع  أمخ -2

، الرادرة ب 31الستزسغ القانػف السجني، الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية، العجد
  .2007مايػ سشة  13ؿ السػافق  1428ربيع الثاني25

شة يػنيػ س 08السػافق ؿ  1386سفخ عاـ  18مؤرخ في  156-66أمخ رقع   -3
 ،الستعمق بقانػف العقػبات الجدائخؼ.1966

 الإجخاءاتك الستزسغ قانػف ، 09-08السعجؿ ك الستسع لمقانػف رقع  13-22رقع  أمخ-4
 .1443ذؼ الحجة عاـ  15السػافق ؿ  2022،يػليػ سشة  12رخ في ؤ الس الإدارية،السجنية ك 

 :السخاسيم التشفيحية
ماؼ  28السػافق ؿ  1411ذؼ القعجة عاـ  14مؤرخ في  176-91مخسػـ تشفيحؼ رقع  -1

شيادة التقديع ك التجدئة  كرخرةالحؼ يحجد كيؽيات تحزيخ شيادة التعسيخ  1991سشة 
، 55ذلظ، الجخيجة الخسسية، العجد  كتدميعاليجـ  كرخرةالسصابقة  كشيادةالبشاء  كرخرة

 .2009سبتسبخ  27ؿ  السػافق 1430شػاؿ  8السؤرخة في 
يشايخ  30السػافق ؿ  1426ذؼ الحجة  30السؤرخ في  55-06مخسػـ تشفيحؼ رقع  -2

تعييغ الأعػاف السؤىميغ لمبحث عغ مخالفات التذخيع  ككيؽيات، يحجد شخكط 2006
العجد  الخسسية،السخاؾبة، الجخيجة  إجخاءات ككحا كمعايشتيا كالتعسيخفي مجاؿ التييئة  كالتشطيع

 .2006فبخايخ  5السػافق ؿ  1427محخـ  6الرادرة ب  ،06
مايػ  02، السػافق ؿ 1430جسادػ الأكلى  7السؤرخ في  ،154-09مخسػـ تشفيحؼ  -3

الرادرة  27العجد  الخسسية،الجخيجة  البشايات،تشفيح الترخيح بسصابقة  إجخاءاتيحجد  2009
 .2009مايػ  6السػافق ؿ  1430جسادػ الأكلى  11بتاريخ 
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يشايخ سشة  25السػافق ؿ 1436ربع الثاني عاـ  04السؤرخ في  19-15ػـ تشفيحؼ رقع مخس -4
لدشة  07الجخيجة الخسسية رقع  ،كتدميسيا، يحجد كيؽية تحزيخ عقػد التعسيخ 2015
2015. 

 القخارات القزائية -ه
قخار السحكسة الإدارية بذمف، غيخ مشذػر، الغخفة الأكلى، قزية رقع  -1

 .00568/14/فيخس01788
، السجمة 20642، ممف رقع 12/12/1981قخار السجمذ الأعمى، الغخفة الإدارية،   -2

 .1990،01القزائية لمسحكسة العميا، العجد 
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 انعُٕاٌ
 انصفحخ

الأٔل9 الإطبر انًفبًًٍْ نهجُبء غٍز انًطبثك نًٕاصفبد رخصخ  انفصم

 انجُبء
43 

 45 انجُبء غٍز انًطبثك نًٕاصفبد رخصخ انجُبء يفٕٓوانًجحث الأٔل9 

انجُبء غٍز انًطبثك نًٕاصفبد  ٔ انًطهت الأٔل9يفٕٓو رخصخ انجُبء 

 انجُبء رخصخ
46 

 46 انفزع الأٔل9 تعزٌف رخصخ انجُبء 

 04 انفزع انثب9ًَ شزٔط انحصٕل عهى رخصخ انجُبء ٔ َطبق تطجٍمٓب

 10 انًطهت انثب9ًَ يفٕٓو انجُبء غٍز انًطبثك نزخصخ انجُبء

انجُبء غٍز انًطبثك نزخصخ انجُبء ٔ تًٍٍشِ عٍ ثعض  انفزع الأٔل9تعزٌف

 انًشبثٓخ نّ انًفبٍْى
10 

 14 انجُبء غٍز انًطبثك نًٕاصفبد انزخصخ جزًٌخانفزع انثب9ًَأسجبة 

انًجحث انثبًَ 9 صٕر ٔ أركبٌ جزًٌخ انجُبء غٍز انًطبثك نًٕاصفبد 

 رخصخ انجُبء
18 

 18 ك نًٕاصفبد رخصخ انجُبءانجُبء غٍز انًطبث جزًٌخانًطهت الأٔل9 صٕر

 18 انفزع الأٔل9 تجبٔس يعبيم شغم الأرضٍخ ٌمم أٔ ٌفٕق انُسجخ انًمزرح

 24 انفزع انثب9ًَ عذو احتزاو الارتفبع انًزخص ثّ

 24 انفزع انثبنث9 الاستٍلاء عهى يهكٍخ انغٍز

 20 انفزع انزاثع9 تعذٌم انٕاجٓخ ٔ اَجبس يُبفذ غٍز لبٍََٕخ

 20 انثب9ًَ أركبٌ جزًٌخ انجُبء غٍز انًطبثك نًٕاصفبد رخصخ انجُبء انًطهت

 20 انفزع الأٔل9 انزكٍ انشزعً

 21 انفزع انثب9ًَ انزكٍ انًبدي

 22 انفزع انثبنث9 انزكٍ انًعُٕي

انفصم انثب9ًَ تسٌٕخ انًُبسعبد انًتزتجخ عٍ انجُبء غٍز انًطبثك نزخصخ 

 انجُبء
24 

 نهجُبء غٍز انًطبثك نًٕاصفبد رخصخ انجُبء انتسٌٕخ الإدارٌخانًجحث الأٔل9 

 ٓبيطبثمعٍ طزٌك تحمٍك 
25 

 26 انًطهت الأٔل9 يجبل تحمٍك انًطبثمخ ٔ إجزاءاتٓب

 26 انفزع الأٔل9يجبل تحمٍك انًطبثمخ

 34 انفزع انثب9ًَ إجزاءاد تحمٍك انًطبثمخ

 32 انًختصخ ثبنفصم فً طهجبد تحمٍك انًطبثمخ انًطهت انثب9ًَانجٓبد

 32 انفزع الأٔل9 نجُخ انذائزح

 34 انفزع انثب9ًَ نجُخ انطعٍ

رخصخ نًٕاصفبد  غٍز انًطبثك نهجُبء انًجحث انثبًَ 9انتسٌٕخ انمضبئٍخ 

 انجُبء
36 

 37 انًطهت الأٔل9إثجبد جزًٌخ انجُبء
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 37 يحبضز انًعبٌُخ تحزٌز  انفزع الأٔل 9 

عٍ جزًٌخ انجُبء غٍز انًطبثك نًٕاصفبد رخصخ  انًسئٕنٌٕانفزع انثب9ًَ

 انجُبء
40 

 41 انًطهت انثب9ًَ يتبثعخ جزًٌخ انجُبء غٍز انًطبثك نًٕاصفبد رخصخ انجُبء

 41 انفزع الأٔل9انًتبثعخ انجشائٍخ

 46 انفزع انثب9ًَ انًتبثعخ انًذٍَخ

 50 خبتًخ

 53 انًزاجع انًصبدر ٔ لبئًخ

 60 فٓزص

 

 

 


