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 الشكر والعرفان 

ــ نتقددددشكر خددددلىرمددددنار" دددد ر خددددى ت نر  ــو ربــ ــور رصــ  را تددددتر ددددش ر  ددددنر ددددشرا  دددد  ر  دددد رةصــ
بشايدددحرة اددددحرا  نددددفر اددد رن  دددد ر  ددددانر ددددترة دددكرا  ا كددددحر ا ك    ددددن ر دددش  نر   ددددتر  ددددنر دددد ر

ــ  الأسدددددددتنررا كنتدددددددىكر الا تددددددىاكر ا تقدددددددش ىشر كدددددددنرنتقدددددددشكر خدددددددلىر ــدرالشــــ  را ددددددد  ر ن كدددددددنرفر ــــ
سددددددنوشننرل  ر ادددددد ر لار ادددددد ر خددددددلىارلددددددا هروادددددد ر دددددد ر ددددددنر  اتدددددد ر    تدددددد ر دددددد ر   دددددد لشرلار

ــار  م ـــــد را  دددددد ش كددددددش ىرا كلت ددددددحرا كى ا دددددحريف ت دددددنرت لشدددددد را خدددددلىر  دددددن رشا ددددددنر ددددددلىاررش عمـــ
ش ن خددددددلىر دددددد ر دددددد تشلمر ق ددددددمرش قددددددنرسدددددد  تمر   ددددددنر  ددددددن را  دددددد تر خددددددل ةارش ددددددلىارلددددددا هر
 كددددد اف  را لاةقر ا ق دددددمرا ددددددنارواددددد را دددددشومرا لاة ر ماشدددددحرا   دددددنيحرا تدددددتر ننددددد ر دددددتر
مش دددددحرا من دددددار ددددد رلكشدددددكرا  ددددد ا ترر  دددددلىار اسدددددنت قر لك ددددد  ر ددددد ر نسدددددك ر  ددددد ر كقن ددددد ر
 دددددد را مدددددد ةرالابتددددددشااتر" دددددد را ت اددددددشمرا  ددددددن تر ف دددددد ر ر   ددددددا مر ددددددنرنندددددد را  دددددد كرننقدددددد ر

ر.ر اكنر ن ر نلأ سر   شارو نر  تمر  نن حر  منءقرسق رالأةضر نم ى 

ة كدددددنرلارت دددددد ف ترا  اكدددددن ر ددددددترشددددد  ر اكددددددحرا نددددد رتددددددشلمشر ددددد نتمرن ددددددمرا  دددددن ر م ددددددىقر
ا د دددددىقشر  ددددد لارل ددددد ل مر كدددددنرتكل دددددنر ددددد ر  ا ددددداحرا   دددددن شر خدددددلىار  دددددمر ددددد ءرالأةضر  دددددنر

   ى ن.
 
 

 

 



 : إهداء

 الحمد لله رب العالم  "أن   هم"وآخر دعوا
 لله الحمد والمنة على لذة الإنجاز والحمد لله عند البدء وعند الختام... 

  أهدي ثمرة جهدي وتعبي ونجا ي 

 إلى عمود الب ت الذي أضاء دروبي وطر قي وم  كان لي قدوة في كل خطوة أخطوها

 أبي  فظك الله يا فخرنا... 

 إلى مصباح الب ت والحض  الدافئ التي لا يكتمل يومي م  دونها 

 أمي  فظك الله يا شمعتنا... 

 إلى وسندي ومسندي وم  شددت به عضدي

 أخي العز ز... 

 إلى م  ظفرت بهم كهدية م  القدر  

 أخواتي الحب بات... 

 إلى ض فنا الجديد بالعائلة "أس د"

 إلى م  تحملتني طوال هذا المشوار زم لتي و ب بتي "نوال"

 زملائي في الدفعةإلى كل  

 إلى كل م  ساهم في إتمام هذا العمل سواء م  قرب أو م  بع د 

 

   سم رة 
 



 هداء: إ

رشن رت ن  ر:)ش راوكا ار   ىىر روكا مر ةس   ر ا كؤ    (ر

ر  ش ر  ارا  ك را كت اضك:ر

ر.ر جو  ل لى ر   ترن ةرو  تر  صشةرس نلتترمحمد أمقرانتنجرة ستر ن ضرشابترررلأبي

ر.رولطفيرنب ل "  رس ش ر ترا نشنقر"م تتر

رسامن رشابتر ش تتر ة   رلة تر ترا  ىاءر ا  ىاء.رمحمد "  ر

 ن  حرا قاارا م ار لاوكتترا ن  نحر إ  رمن تترا نب  حرررراي  فروجةڤ  كتترا غن شحر
ر ى شتتر  ثاترالأوا ر ترا  ا كحر الالت نلر  اارا  ام.رر جو    اة

رلشاتتر لش رة ك مر ر  سل  مر  شحرل نن .رة  رر"  

 لك ررربسايح فت حةز  اتترا غن شحر ا م  حر إ  ررسم رة"  رةتشقحرا ى احر تر  هرا ك  ىقر
رررا  ن  ح.ر شفر

   ر  ري ى  تر  رشى ار  ر   شررريني- بني إ  رسلن رشى تتررراي  وغم ض ڤ"  رونااحر
 س  ر ر  رينفظلمر     را تترلارت نكر   ري   ر تر  اا ر   نتتر إينكمر  ارا  ك رر

را ك  ى.ر

ر" شنرينر  رتقى ر  هرالأسمىرالآ ر تخىفرب  نر قنر هرت  ننتر ن شونءر   مر ن كث .ر

 ا ر روا رم ىرا دا ر نكشرواش ر    را صهقرا نكشرللهرا   رب  كت رتتمرا صن نن ر ر
را  هك. ر

نوال 



 قائمة المختصرات:  
 _ ج ر: الجر دة الرسم ة

 _ ص: الصفحة 
 _ ص_ص: م  الصفحة إلى الصفحة 

 _ ق.م.ج: القانون المدني الجزائري 
 _ ق.إ.م.إ: قانون الإجراءات المدن ة والإدار ة

 

 
 



 
 

 مقدمة
 

 

 

 

 

 

 



 مقدمة:  

 ب‌
 

 مقدمة:  

  ش را  اااىر تىقر  را تم ةا را قنن نشحر ا تخى عشحرتشكنر ت ا ر نلاستثكنةر   رونكرر
 قشرتمرتغ  ىرا شست ةر لمن رالا ه ن را  شنسشحر الاشتصنليحر  شرررر2020 ت رررر1989

الأل بشحر تب تررررشر1988انتفنضحر  بشحر تر كت  ىرر الاشتصنلر هستثكنةا ر تمر تحر   فر
ثمرتمرا شاةرش ان  ر تخى  ن راشتصنليحررررشسشنسن ر تخ شكرالاستثكنةر تن   رب ئحرالأوكن ر

ا  ى بشحرر ا ق ان  ر تنش فر "  ر "ضن حر الأوكن ر "لىاءا ر الاستثكنةر ت    ر لش شقر ت ا ار
ر.ر2008"  رغنيحرر1996 ت  شطرا لىاءا را لاة حر تنف ارا  ك رالاشتصنل ر   ر

مه ر تىقرر الاشتصنليحر الا ه ن ر الا ه ن رررر2019-2008ا ى ر ا تتروى  ر
ا قمنون رر بىا جر ت ا ار ا ك ن  حر تم  ىر الاستثكنةر ت ا ار الاشتصنليحر تن   ر  نخر

رر2020-2019ثمرلنء ر ى احرا ىشك حرمه ررررشالاشتصنليحرا ىاش شحر ث را منشحر ا  شن ح
 كرا تى  اررشرر   روى  را  اااىرل  لار ت ا ارا ت     لشنر الابت نةر تر  نلا رالاستثكنةر

روا رتن   را ب شحرا تنتشحرا ىشكشحر تخ شكرالاستثكنةر ترشمنعرا ت     لشنر الاتصنلا .ر

 نزا  ر  نكرتنشين ررررشا شتصنلرا نىررةغمرا تم ةر ترتغ  ىرا  ظنكرالاشتصنل ر"  ر
ا  اااىشر الاستثكنةر تر وكاشحر ش ا تغ  ىا رررت ال ر ا خفنتشحر ششاحر ش ا ف نلر ا ب ى شىا شحر  ث ر

شلنء رش ان  رالاستثكنةر ترا  اااىر ترا  ش شر  ررررا  شنسشحر الاشتصنليحرا شاماشحر ا دنةلشح
  ر ل رتخ شكرا شتصنلرا    تر   رب  ر  هرا ق ان  رن شرا قنن  رةشمرا  ص ارا تخى عشحرر

نخنءرثهثحر نظكحر نفاقر اك تثكىرب شفراستقمنب مر ر نر   رر"ا   ري تكشروا رررر1شر22/18
الىاءا ر    حر ت    رالاستثكنةر كى احر    ر تقشيمر اار انص  روا ر ن ىر  ن  حرر
ا شم  ر ترا كىا  را ك ا شحر"لار ن ر نرزا  را  اااىرت ال روىاش  رتك   نر  رتنق  را ى نلقر

ر تر  ن رالاستثكنة

 
ر.ر2022     رر28ا كؤةمحر ترر50 نلاستثكنةرشررجرةرةشمررشر ت ا 2022     رس حرر24 ؤةخر ترر18-22شنن  رةشمرر 1



 مقدمة:  

 ج‌
 

 ضكرا كخىعرا  اااى رنص ارشنن نشحر خ  را  قنةا را ك ل حر هستثكنةر  فرمصصرر
ا ك ننترلأغىاضر نشلق ا  ل شحر  ررررشوقنةا ر ترسب  رالاستثكنةر قمكرالأةاضتر  ر  ث ر

ا قنن نشحرا كنشلقر ترا  اااىررررشا ت نة حر  را ص نعشحر ا  كاشحر  رمه رالالىاءا ر تتمر  هر
ر تت ك رتنش شرالأةاضتر تىش ت نر كنر تهءكر كرالا تشنلن را  لننشحر الاشتصنليح.رر

ا ك تدش   رر ت ى حر ا  فنءقر تن   ر ت ا ار الاشتصنل ر تر ا  قنةر ا ىشك حر تر ت ن مر
رر تن   روكاشن راتدنررا قىاةا ر كنري ازرالاستشا حر ا   ن رالاشتصنل ر اكخنة كرا  قنة حش

 ت تبىرا  اااىر ا شقر  را ش  را تترت   ر هستفنلقر  ر  ارا تم ةرا ت     لتر ترشمنعرر
الالاة حرر الالىاءا ر ت  شطر ا  قنة ر الاستثكنةر ا ىشك حر تر ت ى سر شتت ك ر  ااشر ا  قنةا ر
ا خىاءر ا بشكر رر وكاشن ر ا ك تغىقر تر ا ت ن شفر ا ا  ر ا ك تدشكر تقا  ر ت ى حر  تن   ر

ت نوشرا تق شن را ىشكشحر ث را تنا  را بشننتر ترتن   را ت بؤا را   قشحر اتدنررررا ت ل ىر كن
رحر خل ر    .رررا قىاةا رالاستثكنة ر

ي شرنظنكرا ىشك حر ترشنن  رالاستثكنةرا  ش شر  رالأنظكحرا ك ت شقر تر  ارا قمنعر ر نرر
ررش تر" نةرا  ك ر ك ظ  حرةشكشحر ات ا  ر كرا ك تثكى  ر  رشب را   ئن را ك ظكحر اقمنعر

 ت ى سرا ىشك حر  رت ك شر اضحروا ر  ا احراندىاطرا كخىعرا  اااى ر تراوتكنلرنظنكرا لاةقر
رالا  تى نشحر   ارةشك حرالاشتصنلرا    تر  ككا .ر

ت ى سرن جرا ىشك حر ترشمنعرالاستثكنةر ترا  اااىر ا   رل شهرتتكث ر  كشحر  ارا  نفر ترر
ا قنن  را  ش شرا   رلنءر ك ا احرسشنسحرا ش  حر تراوتكنلرا لاةقر  را نل  حرالا  تى نشحر   رر
س  ا ر   احر ترا  ش شر  را ك نلا ر قمنعرا  شا حر ا ت اشمرا  ن تر  فرا تشر  ارا  ظنكرر

 سا بر تنق  را خفنتشحرالالاة حر ترا ت ن  ر كرا ك تثكى  ر  كثىرر شخك را ك ن رالاشتصنل ر 
شرر ليحر غشحرتنق  ر  شافرا كخنة كرالاستثكنة حرا ك مىقر  رشب را ش  حرا  اااى حل ى نحر  ىر

روت نةرالاستثكنةر  شر  مرآ شن رت كشحرا   احرالاشتصنليح.ر"ضن حر"  رار



 مقدمة:  

 د‌
 

"  رر ا ك ض عر امتشنةننر   ار سبار ا  اتشحر ك ت شا ر نلاستثكنة ىلكر انتخنةررررا ىغ حر    ار
ا ىشك حر ترلكشكرا ك نلا رالاشتصنليحر الالتكنعشحر ا ثقنتشحر ا  شنسشحرا تترتنشطر نشنقرا فىلر

استدشاكرا ك صحرا ىشكشحر ترا ش  را  ن شحررش"ضن حر"  رررر ا ك تككرر  نري ىفر ن ب ئحرا ىشكشحر
ا ت     لشنرا نش ثحر ا  اكترر ررر استنشاث نر  شقر  نلا ريكل  نر  رالانفتن ر   اك حر الا تكنكر

ا ك ا  ن رر ا  ى  حر ت     لشنر ا ك نلا ر ا تم ةا ر ا ىشك حر تر دتافر ا  ب ىر ك ض عر
لشقرا ك ض عر   ن رر  ي نرررر الاتصنلا رنتش حرالاكتخن ن را  اكشحر  نر ققت ر  رت   ىر ا ش 

رفرا  نوحر   رب  ر     ن رةاشسرا  ك  ة ح.رر ش ر

ر ت  نر اس نبرا  ن قحرنمى را  لن شحرا تن شح:ر

 ؟18-22ما مدى تحس   مناخ الاستثمار في ظل رقمنة الإدارة وفق التعديل الجديد 

  لإلن حروا ر  هرالا لن شحر شلننرممحرا  نفربتق شك نر"  ر صا  ر  فرمصص نرر
ا كت ا ر نلاستثكنةر   نرا فص را ثننترت ن   نرررر18-22ا فص رالأ  ر شةاسحر  ت شا را قنن  رر

رتش رةشك حرالاستثكنةر ترشمنعرا  قنةرالاشتصنل ر  ر ل را     ر"  را  تش ح.رر

 بش حر  ارا ك ض عرررر ن ررشر كنر  ر  ض عرا شةاسحر  را   رينشلر بش حرا ك  جرا كت ك
ا ك  جرر اوتكشننر ا دمحر قشر ا   ىر تر الآتشحر خل ر سنستر  ر ل ر ا ك ن جر ات نعر تقت تر
ا   فترر ا ك  جر "  ر "ضن حر ا ك ض عر ا ك ن  حر ا تشش  ر ترو ن ىر وا ر ا قنامر ا تنا اتر

 كنراوتكشننر خل رثنن  ررررشر   فرالالىاءا را كت  حر  رشب را ك تثكى  ر ت   شراستثكنةات م
وا را ك  جرا كقنة ر  فرشك نر ن كقنةنحرب  را  ظنكرا تقا ش را ك تكشرسن قنر ا  ظنكرا نش فرر

را ك تنشثر ؤمىار دص ارت   ىرا لاةقر هستثكنة.ر
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 الرقمنة في مجال الاستثمار 
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 تمه د: 

ي دددددددشرالاسدددددددتثكنةر دددددددترا  ااادددددددىر  ددددددد  حر ن دددددددحرمص  دددددددنر دددددددكرا قدددددددنن  را ك دددددددتنشثر
ا دددددددد  ر لةجرتندددددددد لا ر ب ددددددددىقر ددددددددترا قمددددددددنعرالاشتصددددددددنل ر   دددددددد  ر دددددددد ارا قددددددددنن  رر22/18

 تخدددددد شكرالاسددددددتثكنةا را  قنة ددددددحر اسددددددتقمنبرا  ث ددددددىر دددددد رة   رالأ دددددد ا ر ا دددددد قرا  قنة ددددددحر
 ددددددترا  اااددددددىروبددددددىر دددددد حر  ددددددنخراسددددددتثكنة ر  نسددددددار ا نفددددددن روادددددد را ك ددددددتثكى  ر  قدددددد ش مر
 قددددشر ددددك ر دددد ارا قددددنن  را   ددددن حر ددددترن دددد را تددددىامشصر ت دددد   را دمدددد ا رالالاة ددددحر"ضددددن حر
 ومدددددددنءرتنف ددددددددار دددددددن تر تخدددددددد شكرالاسدددددددتثكنةا را  قنة ددددددددحر ددددددد ارا ك ددددددددنل ر الأل ددددددداقرا تددددددددتر

رت  م رب شفرتنق  را ت كشحرالاشتصنليح.رر
 ىت ددددار دددد ارا فصدددد روادددد را ت ددددىفروادددد ر  ددددت شا ر دددد ارا قددددنن  ر تبشددددن ر  ددددمر ددددنرلددددنءربشدددد ر
ا كخدددددددىعرا  ااادددددددى ر ددددددد ر لددددددد را تخددددددد شكرواددددددد رالاسدددددددتثكنةر ت ا دددددددارا   ددددددد جر" ددددددد را  قدددددددنةر
الاشتصددددنل ر واشدددد رن دددد  ر ت ضددددشحر ددددشىرت   دددد را كخددددىعرا  اااددددى ر دددد هرا كددددىقر نسددددتنشاث ر

ا كنا دددددد  ر الألنندددددداروادددددد ر ددددددشر) قددددددنن  رالاسددددددتثكنةرا  ش ددددددشرتابشددددددحر نلشددددددن را ك ددددددتثكى  ر
رلكشكرا   انا.رررر س اء(ر 

(رالأولرالمبحـــــــ اةت   دددددددنرتق دددددددشمر ددددددد ارا فصددددددد ر" ددددددد ر  نثددددددد  ر  ددددددد رت ن   دددددددنر دددددددتر)ر واشددددددد 
ــانيرالمبحـــــ الأ لدددددنكرا  ن دددددحرا ك دددددتنشثحر هسدددددتثكنةر   دددددنر دددددتر) اسدددددحر شةرر(رمصصددددد نهالثـــ

ر.قنةرالاستثكنة ر  ك ت شا را ا  نةرا تمبشقترر

ر

ر

ر

ر
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 لاستثمار في اماه ة الرقمنة المبح  الأول: 

 دددددد رتدددددد   ىر"وددددددحر دددددد را قدددددد ان  ر نل ددددددحرك ك ر را  اااددددددىر  دددددد رالاسددددددتقه ر ددددددى ر قددددددشررر
ا تددددددد ث ىرواددددددد را  نندددددددار ددددددد ر"رىثغدددددددىا رشنن نشدددددددحر كدددددددنر لر ا تدددددددترمافددددددد رودددددددشقشرالاسدددددددتثكنة

رالاشتصنل .

تددددد   ىر  دددددنخراسدددددتثكنة ر كثدددددىرت سددددد نر  ددددد بر كبدددددىر كدددددنرسددددد  ر ددددد هرا قددددد ان  ر" ددددد رر
  ددددد ر  دددددشر ددددددش ةرشرا ك دددددتثكى  را ددددد      ر الألننددددددارواددددد ر دددددشرسددددد اءودددددشلر كلددددد ر ددددد ر

 قددددددددددشر دددددددددد حرا كخددددددددددىعرا  اااددددددددددى را نكنيددددددددددحررشا كت ادددددددددد ر نلاسددددددددددتثكنةر22/18شددددددددددنن  رةشددددددددددمر
 اك دددددتثكىر ر دددددنربتددددد   ىرا  دددددكننن ر كدتادددددفر ن او دددددنر  ددددد  نرا ك دددددنل را تدددددتريقددددد كروا  دددددنر

ا   دددددددحرا لاة دددددددحرا كلافدددددددحر كتن  دددددددحرا ك دددددددتثكىربشايدددددددحر ددددددد ر ى ادددددددحرر" كدددددددن رالاسدددددددتثكنةرل  ر
ران نزر خى و ر"  رغنيحر ى احرالاستغه .

 دددد ر ددددى را  دددددكننن را ك ددددت شقر ددددترشدددددنن  رالاسددددتثكنةرنظدددددىار" دددد ارا صددددشلرنتمدددددىقر  ر
  دددددددنل ررندددددددشة ر   دددددددش نشر(الأولرالمطلـــــــ الاسدددددددتثكنةر) ك ت دددددددنر   ن  دددددددنرا  اسدددددددكر دددددددترلأ

 دددددد رر ددددددنرا   ددددددحرا تددددددترتت اددددددفربت دددددد   را ك ددددددتثكىر  تن  تدددددد ر"الاسددددددتثكنةر"ضددددددن حررشددددددنن  ر
ررررررررررررررر(.الثانيررالمطل )رر  ر  نل ر  ل اقرالاستثكنةر"لاة ن

 22/18الجديد  المطل  الأول: ضمانات قانون الاستثمار

"ررشر ددددددترا  اااددددددىرمن ددددددحرا ننسددددددمر تنف ددددددارا ك ددددددتثكى  ا ك ددددددن رت تبددددددىرا  ددددددكننن ر
ا  ش دددددشر ددددد را  دددددكننن ر اك دددددتثكى  ر ت ا دددددار كنيدددددحراسدددددتثكنةات مر ا تدددددترت تبدددددىر دددددتررت دددددم

رالفــــــر )ركدددددد  نر دددددد ر دددددد ر قدددددد قرا ك ددددددتثكى.رتخددددددك ر دددددد هرا  ددددددكننن رضددددددكننن رشنن نشددددددح
رالفــــــــر )ر  م ددددددددىارضددددددددكننن رش ددددددددناشحر(الثــــــــانيرالفــــــــر )ر  دددددددد ارضددددددددكننن ر ن شددددددددحر(الأول

 ددددددتمرا نفددددددن روادددددد ر دددددد هرا  ددددددكننن ر تمبشق ددددددنر دددددد رشبدددددد را  ددددددامن را  اااى ددددددحرشر(الثالــــــ 
ررر  كن ر  ت ىرون ر  را ثقحر الأ ن ر اك تثكى  ر ترا   قرا  اااى ح.

ر

ر
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 الفر  الأول: الضمانات القانون ة             

  دددددترر اش  ددددحر ا تددددترت  دددددتروددددشكرا ت عشدددددحشرت تبددددىرا  دددددشنلقرة دددد ر ددددد ر ة ددددن را ش  دددددحررر
تشكل  دددددنرت ى ف دددددنرواددددد ران دددددنرشرش دددددك  ر  دددددنرسشنسدددددشحر  رشنن نشدددددحر ا تدددددتر دددددتر نددددد رلةاسدددددت ن

 اش  ددددددحرا  ددددددامحر ددددددترا ددددددشاةرا قدددددد ان  ر  دددددد  نرت ف دددددد  نر تكت  ددددددنرب دددددد هرا  ددددددامحريك ن ددددددنر
لدددددنءرضدددددك را شسدددددت ةرا  ااادددددى ر  ددددد حر  ددددد ار دددددنرشر  نق دددددحر ددددد ر ددددد ريددددددن فر ددددد هرا ق اودددددش

ر1   .12 ترنصرا كنلقررر1996
 بدددددددددش رالاسدددددددددتقىاةررأولا  ددددددددد ار دددددددددنرنندددددددددن  رت ضدددددددددشن ر دددددددددتر ددددددددد ارا فدددددددددىعر  تمدددددددددىقرر

   دصص ر شةاسحرضكن را نكنيحر  ر  ر  لن رناعرا كا شح.ررثان ا  نرشررا تخى  ت
 أولا: مبدأ الاستقرار التشر عي في الجزائر  

" را نددددددد را  دددددددشنل ر اش  دددددددحر ددددددد ر: _ مضـــــــمون مبـــــــدأ الثبـــــــات التشـــــــر عي1
 كدددددنرشرا تدددددترتىا دددددنر  نسددددد حر  ددددد ر  دددددن ر  ر  دددددنر ددددد رسددددد را تخدددددى  ن   رر" دددددشاةرا قددددد ان  

  ر  ر دددد ارا كبددددش ر دددد ر ندددد را تكددددن  مر"لار ندددد ر  ددددنكررشت ددددش ا نر  ررا ددددن ددددتر" غنا ندددد ر  ددددنر
ت ددددش ه رتمددددى روادددد ر دددد هرا  صدددد ارا تخددددى عشحر من ددددحرا تددددترتددددتمر خددددل رغ ددددىر ددددشة  ر

ر. كنرت  ا مر  فى  ر   نرتد  نر  ر  رتان را  ىةر كخنة   مرالاستثكنة ح
" را غنيدددددحر ددددد رت دددددى سر ددددد ارا كبدددددش ر ددددد رتنق ددددد رالاسدددددتقىاةرا تخدددددى  ترا ددددد  ريكددددد حرر

 كددددددنريكل  ددددددنر  رتقدددددد كربت ك ددددددشرا قددددددنن  رشر اك ددددددتثكىر ك ن ددددددىر"ن ددددددنزر خددددددى و رالاسددددددتثكنة ر
 تكتدددددكرا ك دددددتثكىرشرا كمبددددد ر ددددد ار دددددنري  ددددد را ك دددددتثكىرالأل بدددددتري دددددتف شر ددددد ر ددددد هرا دمددددد ق

الأل بددددددددتر كاايددددددددنر تنف دددددددداا رشنن نشددددددددحريك ن ددددددددنر دددددددد را كخددددددددىعرا  اااددددددددى ر ك لددددددددارا قددددددددنن  ر
 دددددددنرار لمددددددد ر ددددددد ارا ت دددددددش  را  ش دددددددشرشرا  دددددددنة را كف ددددددد  ر شددددددد ر"بىا ددددددد ر ا قدددددددشرالاسدددددددتثكنة ر

 
شرا صددددددنلةر ك لددددددارا كىسدددددد كر1996شر  دددددد حرا  ك  ة ددددددحرا  اااى ددددددحرا شيك شىا شددددددحرا خدددددد بشحر دددددد رلسددددددت ةر12_را كددددددنلقر1

شر ت ادددددد ر ن ددددددشاةرنددددددصرت ددددددش  را شسددددددت ةرا كصددددددنلقرواشدددددد ر1996لي ددددددكبىرر07ا كددددددؤةخر ددددددترر96/438ا ىانسددددددترةشددددددمر
شرا ك دددددددش ر1996لي دددددددكبىرر08شرا صدددددددنلةقر دددددددتر76شرا ك دددددددش ر ا كدددددددتكمشرجرةشرا  دددددددشلر1996نددددددد  كبىرر28 دددددددتراسدددددددتفتنءر

ر ا كتكم.
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ا تشدددددددنزا رلش دددددددشقرتدددددددتهءكر دددددددكر تما دددددددن را ك دددددددتثكى  ر  دددددددن ب اربتمبشق دددددددنر  ن دددددددنرتتمبددددددد ر
ر.1وا  مر صفحرتاقناشن

 ددددد ر كثن دددددحر صدددددننحر اك دددددتثكىرالأل بدددددتر دددددترتصدددددش ررا ددددد صرا قدددددنن نتر دددددىطرث دددددن ر
 ددددد را  قددددشرا ددددد  رتددددمرا ت قشدددددكرواشدددد ر ددددد ر رشر ددددنرشددددشريمدددددى ر  ددددتقبهر دددددترا ش  ددددحرا ك دددددشفحر دددد 

  ددددد رتاتددددداكرا ش  دددددحر دددددتر  ال دددددحرا مدددددىفرا ثدددددننتر ددددد  رلارت دددددش را تخدددددى كرو دددددش نرشرا مدددددى   
  ن تددددن تر خددددىطرا ث ددددن را تخددددى  تر دددد را تددددااكريقددددكرشريلدددد  ر دددد ارالأم ددددىريمبدددد روادددد را  قددددش

واددددد روددددددنت را ش  دددددحر  ددددددشكرتغ  دددددىرا تخددددددى كرا  دددددنة را كف دددددد  ر"لار"راراوتبى دددددنرا ك ددددددتثكى  ر
  ر دددددد هرالا لددددددنكر الا تاا ددددددن را  ش ددددددشقرا تددددددتر  ددددددشثت نرا ش  ددددددحر ددددددترالأكثددددددىرته  ددددددنر ددددددكر

ر.2دشكر صانحرا ك تثكى  ا  شنسحرالاستثكنة حرا تترتر
 نلأ دددد ر  ددددنرتمب دددد را قددددنن  روادددد رشر  دددد ر ددددترالأم ددددىر  دددد رشنوددددشقرشنن نشددددحراسددددتث نءر
  دددددد را ت ددددددش ه را  ش ددددددشقر"لار"ندددددد رالاسددددددتث نءر دددددد رتمب دددددد ر ددددددىطرا ث ددددددن را تخددددددى  ترا فددددددىلر

  ددددددتثكىر ل بددددددتر" دددددد را  اااددددددىر ددددددترسدددددد حر لددددددنءر:رر ددددددنرشر ثددددددن وادددددد را ك ددددددتثكىرالأل بددددددت
 دددد را ك ادددد كر نددددد ريمبدددد رواشددددحرا ت دددددش  را  ددددنة را كف دددد  ر دددددترتاددددنرا فتددددىقر لار  ددددد رر2017

تدددددددمرت ش اددددددد رر2022  ددددددد ر دددددددترسددددددد حررا كت اددددددد ربتىقشدددددددحرالاسدددددددتثكنةر16/09ا قدددددددنن  رةشدددددددمر
ا كت ادددددد ر نلاسددددددتثكنةر  دددددد ارا ت ددددددش  را  ش ددددددشرشددددددشرت ددددددك را تشددددددنزا رر22/18 ن قددددددنن  رةشددددددم

لش ددددددشقرت ددددددد  رواددددددد را ك ددددددتثكىر دددددددتر"ن دددددددنزر خدددددددى و ر  ثددددددن رر دددددددنراسدددددددتنشاثرا ك صدددددددحر
ا   تى نشددددددحرا تددددددترت ددددددنوشهروادددددد را ت دددددد   را   تى نددددددترودددددد ر  ددددددشرل  را ن دددددد ةرا ف اددددددتر

 ددددد رشدددددنن  رالاسدددددتثكنةرر23ا   دددددشر  ددددد ار دددددنرنصددددد رواشددددد را كدددددنلقرككدددددنرتددددد  ىر ددددد را  شددددد ر ر
ر.3 ر...للمستثمررررقم ةرمنصةررتنشأ»:ررا تترلنءر   نر نر اترر22/18

 
 ا ترننليحشرا  ظنكرا قنن نترا  اااى ر هستثكنةر  شىر  ن  ت ر تراستقمنبرالاستثكنةا رالأل بشحشر  ى  حر    ر  نلقررر_1

ا  اااى ت ا ر ز شر ا  شنسشحشرلن  حر    لر  كى ر ا نق قر ا  ا كر شنن  شر اشحر ا  ا كشرتدصصر شرر2015شا ش ت ةاهر تر
ر.رر225_224ر_اا

ر.ر225:ر ا ترننليحشر ىلكرنف  شرا_ر2
ر.شر ىلكرسنب .18_22رر_رشنن  رةشم3
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شدددددددنن  رشر دددددددن ر اك دددددددتثكىرا نى دددددددحر دددددددترامتشدددددددنةرا قدددددددنن  را ددددددد  ريمبددددددد رواشددددددد ر  ددددددد  رر
ر.ا كت ا ر نلاستثكنةر18_22  را قنن  رر09_16ةشم

 ددددد رالأ دددددىرر15ا  ااادددددى ر دددددىطرا ث دددددن را تخدددددى  تر دددددترا كدددددنلقر  قدددددشر دددددى را كخدددددىعر
 ندددد ر ددددتر ن ددددحر اددددار ددددى حر دددد را ك ددددتثكىر ددددتمرتمب دددد را غددددنءرالاسددددتثكنةا روادددد رر03/01

 ددددد صرا كدددددنلقرلدددددنءر دددددى حر   ن دددددىر دددددتر ددددد ارشر1ا ك  ددددداقرا تدددددتريكلددددد ر  رتندددددشثر  دددددتقبه
ا كت اددددد ربتىقشدددددحرر16/09  دددددنر  دددددشرا ت دددددش  را ددددد  ر دددددى رواشددددد ر ددددد رمددددده را قدددددنن  ررشالأ دددددى

ر.2   ر22ا خىطر ترا كنلقررالاستثكنةر قشر كشرا كخىعرا  اااى روا ر  ا
  ن تدددددن تر"لةاجر ددددد ارا خدددددىطر دددددترا  قدددددشر  نددددد ر كثن دددددحرب دددددشريقدددددكرواددددد رودددددنت را ش  دددددحرر

 ن اا  دددددنر كنيدددددحرا ك دددددتثكىرالأل بدددددتشر  ددددد رثدددددمري تبدددددىرودددددن هر ن دددددنر  ددددد برالاسدددددتثكنةا .ر
"ضددددن حر" دددد ر دددد ر دددد ارن ددددشر  را كخددددىعرا  اااددددى ر ددددى ر دددد ارا خددددىطر ددددترشددددنن  رالاسددددتثكنةر

 تددددد ر ثبددددد ر اك دددددتثكىرالأل بدددددتر  را ش  دددددحر ددددد رتتداددددد رو ددددد ر  ددددد رتتىالدددددكرر22/18ا  ش دددددشر
ر.3   ر13 ترشىاة نر ك ن نر  ارا خىطر ن ر  شر   ار نريف مر  رنصرا كنلقر

  دددد  نرشر دددد ر دددد ارلددددنءر دددد را كخددددىعر غشددددحرتخدددد شكرالاسددددتثكنةر تمدددد  ىهر صددددفحرون ددددحر
شر غشددددددحر  ددددددارثقددددددحرا ك ددددددتثكىرالأل بددددددتر تنف دددددداهروادددددد رالاسددددددتثكنةرلامدددددد را تددددددىابرا دددددد   ت

 كددددنرل دددد را ش  ددددحرا  اااى ددددحرشرضددددكن ر كنيددددحر قدددد قررلأ را  ددددشفرالأسنسددددتر اك ددددتثكىر دددد ر
ت نددددددفرودددددد را نادددددد  رلاسددددددتقمنبر كبددددددىروددددددشلر كلدددددد ر دددددد را ك ددددددتثكى  رالألننددددددار ن ددددددن ر
اشتصددددددنل نرا دددددد   تر" دددددد ر  رت  ددددددا ر خددددددىطرا ث ددددددن را تخددددددى  ترةغددددددمر ندددددد رتشدددددد ر دددددددن ىقر

ررر كصن ن نر"لار ن ر لشىرنف نر تر  هرالآ نحرالأم ىق.
 _ صور مبدأ الاستقرار التشر عي 2
ر:رريق كر  ارا كبش روا ر  ةت  رنادص كنرتشكنر اترر

 
   ررر22نلةربتنة خررشرا ص47شرا روشلرجرةم  ىرالاستثكنةشررشر ت ا ربت2001غخ رر20 ؤةخر ترررر01/03  ىرةشمرر-1ر

رشر) اغ (.ر2001
ا قنن  رر2 الاستثكنةشررشر ت ا رر2016   رررر03ا كؤةخر ترررر16/09_ر ا  شلررجرةبتىقشحر بتنةر46شر ا صنلةر    ررر03 خررشر

رشرا ك ش ر ا كتكم.2016
رشر ىلكرسنب .ر18/ر22ا قنن  رشر13ا كنلقر_ر3
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  هرا ص ةقر  رث ن را  صرا قنن نتر تر ش ر"بىاكر  قصشر  ر: أ_ ثبات النص القانوني 
 ا ث ن رن ون ر" نررشر  رشنن  رالاستثكنةرا  ن فرر ىهر13ا  قشر   ار نرنص رواش را كنلقر

  نررشرتشل  ر ماقنرو شرا تااكرا ش  حر  شكر"ضفنءر  رت ش  رلش شروا را  قشرشرن بتر  ر ما ر
ا ث ن را   بتر   رتت  شرا ش  حر  شكرتمب  را تخى  ن را تترششرت   را ك تثكىرالأل بترر

 .ر1ونلاروا رت ف  را تاا نت 
  ددددد را خدددددىطرا ددددد  رن ددددد  ر شددددد ر"بدددددىاكرا  قدددددشر: ب_ ثبـــــات البنـــــد الاتفـــــاقي أو التعاقـــــدي

 ن ددددددفر ددددددتمرا دددددد صرتشدددددد ر ندددددد ر ددددددتر ن ددددددحرنخدددددد برنددددددااعربدددددد  را ش  ددددددحرا ك ددددددشفحر ا ك ددددددتثكىر
 دددددنرارشر  دددددتمرتمب ددددد را قدددددنن  را ندددددن ترو دددددشر"بدددددىاكرا  قدددددششرالأل بدددددتر لار  كدددددنر  دددددىافرا  قدددددش

ر.ر2اتفقنرالأ ىافروا  نرتش قطر  را ك تثكىر تر ا  ربتمب  را قنن  رالأ احر  
 ثان ا: ضمان الحماية م  نز  الملك ة   

تقددددددد كر  ددددددد ر غابشدددددددحرا دددددددش  را تدددددددترت ددددددد  ر" ددددددد راسدددددددتقمنبرا ك دددددددتثكى  رالألنندددددددارر
شددددد ان  رتنكدددددترا ك دددددتثكىرالأل بدددددتر ددددد ر  دددددلن رنددددداعرا كا شدددددحر  ددددد هرا  شنسدددددحرتنفددددداهرواددددد ر

 صر  قدددددنر دددددرشر  قدددددشر دددددى را كخدددددىعرا  ااادددددى ر ددددد ارا  دددددكن شرالاسدددددتثكنةر دددددترتادددددنرا ش  دددددح
شر3واددددد ر نددددد رلاريكلددددد رنددددداعرا كا شدددددحر"لار دددددتر" دددددنةرا قدددددنن  ر1996 ددددد رلسدددددت ةرر20ا كدددددنلقر

رر دددد رر23  ددددنر ددددترشدددد ان  رالاسددددتثكنةر قددددشر ىسدددد را كخددددىعر صددددفحر ددددى نحر ددددترنددددصرا كددددنلقر
ر22/18 ددددددد را قدددددددنن  رر10  ددددددد ارا كدددددددنلقرشرا كت اددددددد ربتمددددددد  ىرالاسدددددددتثكنةر16/09ا قدددددددنن  ر

ا كت اددددد ر نلاسدددددتثكنةر ا تدددددترت دددددك  ر دددددتر ن ا دددددنر دددددل رلش دددددشر ددددد ر  دددددلن رنددددداعرا كا شدددددحر
ر.4  را ك تثكىر لار  ترا ت د ى

ر
ر

 
  ادددددحرا  نددددد ثر دددددتر دددددتروقددددد لرالاسدددددتثكنةشر بدددددش را ث دددددن را تخدددددى  ترآ شدددددحر تنق ددددد رالأ ددددد را قدددددنن نتررشن دددددى  ر_رب ولدددددنز1

ر.75ارش2021ت  تر)ا  اااى(شر(شرلن  حرا  ى ترا 2021)ر02شرا  شلر06ا  ق لر شنن  رالأوكن شرا ك اشر
 .ر78رشراا كىلكرنف  رب ولنزرن ى  شر_2
رشر ىلكرسنب .1996لست ةرررش20_را كنلقر3
رشر ىلكرسنب .18/ر22شنن  رررش10_را كنلقر4
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 : أ_ المقصود بنز  الملك ة للمستثمر
 قدددددشرتتدددددد هرشر ددددد ر ددددد ري دددددت لارا كقنبددددد ر  رت ددددد  ضر اك دددددتثكىرلدددددىاءر قدددددشهر اكا شدددددح

  قددددددشرسددددددكحرا قددددددنن  را ددددددش  تر اش  ددددددحرشرا ش  ددددددحر ددددددنلىاءر دددددد ر لدددددد رتنق دددددد را ك ف ددددددحرا  ن ددددددح
ا ك دددددددشفحر دددددددنلىاءر ددددددد ارا نددددددد ر  دددددددارالأ لدددددددنكرا تدددددددتر دددددددشل نر دددددددى محر  ريلددددددد  ر  دددددددنكر

ر.1 اك تثكىرا كت ىةت   ضرر
 : ضمان الملك ة العقار ة والمنقولة• 
  فررشرر" ر  ارا ن ر ث ىار نريصمشكر ن را ش  حر ترناعرا كا شحر اك ف حرا  ك  شحر 

تقىر  ر  ظمرا تخى  ن ر ك حرا ن ر اش  حر ترساارا كا شحر اك تثكىر اك ف حرا  ن حر ر نرر
 ن را  ظنكرا قنن نترا   ر تمر ك ل  رناعر  هرر قنب ر  حرت   ضر اك تثكىرا كت ىةر  كنرر

  را شست ةرا  اااى روا راوتىا  ر  كن رررر60  قشرنص را كنلقرشرا كا شحر كدتافر  لن  ن
 كنيحرا كا شحرا دن حر  ن نرتكنة ر تر" نةرا قنن  ر لاريل  رر نر"لاربش كر قنب ر  صفرر

ر.2 ونل ر ا ىةرا   رت ىضر  را كن ن
ا ت ددددددش ه را تدددددتر ددددددى  رواددددد رشددددددنن  رالاسدددددتثكنةربشايددددددحر ددددد را كىسدددددد كر"ضدددددن حر" ددددد ر

ا كت ادددددد رب دددددداعرر91/11  دددددد رشبدددددد ر دددددد ارشددددددشرتددددددمر" ددددددشاةرشددددددنن  رندددددداعرشر93/12ا تخددددددى  تر
 قددددشر ددددشلر دددد ارا قددددنن  را ق اوددددشر الأ لددددنكرا كت اقددددحرب دددداعرا كا شددددحرشر3ا كا شددددحر اك ف ددددحرا  ن ددددح

 دددددى ةار كدتادددددفرا ت دددددش ه را قنن نشدددددحر" ددددد رغنيدددددحرا   ددددد  رشر ددددد ر لددددد را ك ف دددددحرا  ك  شدددددح
شر4  ددددد ر10 ر دددددنر  دددددار دددددنرت دددددك ت را كدددددنلقرشرا كت اددددد ر نلاسدددددتثكنةر22/18" ددددد رشدددددنن  ر

 
رر_ نجروكىر  ا لشرا  ظنكرا قنن نتر اتك   را دنار هستثكنةر ترا  اااىشر  ى  حرل ت ةاهر ترا قنن  را  نكشرتدصصر1

ا نق قر ا  ا كرر ا شاشمر ا كؤس ن شر اشحر ا  شن حشر ا  نفر تر ب  تر  ن تشر دبىر غىلاشنن  ر لن  حر رريحشرا  شنسشحشر
ر.رر81_ر80رر_اشرا2023/2024

رليكشدددددددددحر ا نددددددددد ثرا قنن نشدددددددددحا ك ادددددددددحرالأكنرش22/18 دددددددددنةرا قدددددددددنن  رضدددددددددكننن رالاسدددددددددتثكنةر دددددددددتر"ر_ر  قدددددددددىا رةاضدددددددددشحش2
ر.ر3416اررش2023س حررش1 دبىرشنن  رالأسىقشرلن  حرا  اااىررلرالأ  ششرا ك اشرا  ن كشرا  شح ا  شنسش

شررجرةررا ك ف حرا  ك  شحششرينشلرا ق اوشرا كت اقحرب اعرا كا شحر  ر ل رر1991رر بى  ررر27 ؤةخر ترررر11/ر91_را قنن  رةشمرر3
رشرا ك ش ر ا كتكم.ر1991 نة رر08شرا صنلةر ترر21ا  شلر

 لاريكل ر  ريل  رالاستثكنةرا ك  ار ن رت د ىر  ر ىفرا لاةقر"لار ترا ننلا را ك ص اروا  نر ترر:ر10_را كنلقر4
ر . ا قنن  شر  تىتاروا را ت د ىرت   ضرونل ر   صفر  قنر اتخى كرا ك ك  ر  
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 كددددنريكلدددد ر اش  ددددحرسددددنار دددد ارشر ا تددددترلددددنء رب دددد عرآمددددىر  دددداعرا كا شددددحر لار  دددد را ت ددددد ى
 شدددشريلددد  ر ددد ارا  دددنار" دددنرشر دددن ر"مه ددد ر   دددشرا تاا نتددد را نددد ر ددد را ك دددتثكىر ر دددنر دددت

كاشدددددددنر  رلااشدددددددنر ككتا نتددددددد ر   ددددددد رل  را مددددددده ر ن ق اودددددددشر ا  ق  دددددددن را ك صددددددد اروا  دددددددنر
ر.1  ر  ارا قنن  ررر37 ررر36 ترا كنلت  رر

 :  •  ماية  قوق الملك ة الفكر ة
ا كت ادددددد ر نلاسددددددتثكنةر شددددددىرب دددددد ارا ندددددد ر"لار  را قدددددد ان  را  ددددددن قحرر22/18" را قددددددنن  ر

  دددد ار دددنرت ددددك ت را كدددنلقرا تنسدددد حر ددد ر دددد ارشر دددمرتتمددددىقر ددد رةغددددمر  ك تددد ر ن   دددد حر اك دددتثكى
 كنيددددحرا بددددشاعرا ف ددددى ر ن كا شددددحرالألبشددددحرا تددددترت ددددىفر  ن ددددنر قدددد قرر دددد شر  قصددددشر2ا قددددنن  ر

ا  ه دددددن را ت نة دددددحر"ضدددددن حر" ددددد رشر  ر كنيدددددحربدددددىاءقرالامتدددددىاعشرا كؤ دددددفر ا نقددددد قرا ك دددددن ةق
 تكن ددددددشحر ددددددكرت ددددددشةجر ددددددترشدددددد ان  رمن ددددددحر  نددددددشلقر"لار  ر دددددد هرا قدددددد ان  رغ ددددددىرشرا ىسدددددد ك

ررر  ترتنتنجر"  رتخى كرينك رالابت نةا .ررا تم ةرا ت     لترا نش ف
 : ب_ أشكال نز  الملك ة للمستثمر

  اعرا كا شحرر  لن لنءر ترا  ص ارا قنن نشحرا كت اقحر نلاستثكنةر قشر
ر   ار نرس  ضن رتشكنر ات.رر اك تثكى

ــادرة: 1ب_  ددددددددتروق  ددددددددحرت ك اشدددددددددحرنظك ددددددددنرا كخددددددددىعرا  ااادددددددددى ر" دددددددد رلنندددددددددار: المصــــــ
  ر ددددد ر"لدددددىاءرتتدددددد هرا ش  دددددحرب اسدددددمحرشرا  ق  دددددن رالأ ددددداشحرا تدددددترتمبددددد رواددددد را ك دددددى   

 ر دددددددنر نشتىا ددددددد ر  ددددددد رشرا  دددددددامحرا  ن دددددددحر دددددددتر ن دددددددحر" رت دددددددشىرا ك دددددددتثكىرواددددددد را قدددددددنن  ر
سددددد اءرا  قنة دددددحر  را ك ق  دددددحر ت دددددنفر" ددددد را  ق  دددددحرشر"لىا دددددتري  اددددد ر نى  دددددنر ددددد ر ا شنتددددد 

ر   مر نريك ار  ارا خل ر  ر ن ربش  رت   ض.شررواش رلبىاالأ اشحرا  اش حر
ــأم م: 2ب_  دددددن ر   رشر ددددد روكددددد رسدددددشنل ر نددددد را ش  دددددحر دددددترا ت ظدددددشمرالاشتصدددددنل : التـــ

 ودددددنلقر دددددنريلددددد  ر"لدددددىاءر  دددددناترشر1971تشفدددددى رر24تددددد  شمر دددددترا  ااادددددىر اكنى شدددددن ر دددددتر
شر  ت دددددد  ضرن ددددددبتر كددددددنر ددددددؤثىرسددددددا نروادددددد ر  ددددددتقب را ك ددددددتثكىرالأل بددددددتر صددددددفحرمن ددددددح

 
رشر ىلكرسنب .18/ر22  را قنن  رر37 ر36ر_را كنلت  1
ر   را ش  حرت ك ر ق قرا كا شحرا ف ى حر  قنر اتخى كرا ك ك  ر   .:ر09_را كنلقر2
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شدددددشر  دددددنة ر" ددددد ر"لدددددىاءرا تددددد  شمرةغدددددمر  رشددددد ان  رق.رك.رج.ر ددددد رر678  ددددد  نرن دددددشرا كدددددنلقر
ر.1الاستثكنةر مرت صرواش ر" هشن

ــت لاء: 3ب_  شر ددددددد ر"لددددددىاءر تدددددددد ر ك لدددددددارشددددددىاةر"لاة ر ددددددد را   دددددددحرا كدتصدددددددح: الاســــ
ا تددددترت قدددد ر دددد رشرغ ددددىرننشدددد ر اكا شددددحر ن ش  ددددحرت تفددددكر ن كددددن رل  ر ا شددددحرا  قددددنةر  را ك قدددد  

  ددددد ار دددددنريك دددداهروددددد ر دددددنشترشر دددد را ك دددددتثكىر تدددد رن نيدددددحرا كدددددشقرا كدصصددددحر  ددددد ارا لددددىاء
ر23رقكددددنلا  ددددتر ندددد ىرر16/09شددددحرالاسددددتثكنةر  ددددلن رندددداعرا كا شددددحر قددددشرت ددددك  رشددددنن  رتىق

ا كت دددددددك حر اندددددددنلا را خدددددددى طرا ك صددددددد ارق.رك.رج.ر ددددددد رر676  ددددددد  نرا كدددددددنلقرشر2  ددددددد 
ر.3ا بهلوا  نر ترا قنن  ر  ر ل رضكن ر نلن رر

ي تبىرا تشنزر اش  حر ن نى ن را  بى ر كن نرا  قنةر: نز  الملك ة للمنفعة العامة: 4ب_
   ر  ارا لىاءراستث ناتريكنة ر تر ش لرا ننلا ررشر ت تفكر  ر قنب رت   ضرو را  ىة

ر4 ى محر  ريل  را ك تثكىروا روامرب  هرا ننلا .رشرا ك ص اروا  نر ترا قنن  ر
ــخ ر: 5ب_  ددددد ر"لدددددىاءرتقدددددد كر ددددد را لاةقرب ددددداعرا كا شددددددحر اك دددددتثكىرالأل بدددددتر دددددد ر: التســـ

ر22/18 ددددددد رشدددددددنن  رر10 شدددددددشرتدددددددمرا  دددددددنةقرسدددددددن قنر" ددددددد را كدددددددنلقرشر لددددددد را ك ف دددددددحرا  ن دددددددح
 ن ددددنراسددددتنشث را ت ددددد ىر ن شددددحرلش ددددشقر  دددداعرا كا شددددحر دددد را ك دددددتثكىرشرا كت ادددد ر نلاسددددتثكنة

  تىتدددددداروادددددد ر دددددد ارا ت ددددددد ىرت دددددد  ضروددددددنل ر   صددددددفرلددددددىاءرا  ددددددىةرا دددددد  رشرالأل بددددددت
ر.5ت ىضر  را ك تثكى

 ضددددددنفر دددددد ر دددددد هرا  ددددددكننن را قنن نشددددددحر ددددددن را كخددددددىعرا  اااددددددى رشددددددشرز ددددددنلقروادددددد رر
ضددددكن رآمددددىر اك ددددتثكىرا كتكثدددد ر ددددترا ندددد ر ددددترا ا دددد ءر" دددد را ا  ددددحرا  اشددددنر ام دددد  را تددددتر

 تقدددددددشيمرر2 قدددددددشر  نددددددد را ك دددددددتثكىر  ادددددددحر ددددددد ى  رشرت خددددددد ر ددددددد ر دددددددىفرةانسدددددددحرا  ك  ة دددددددح

 
شرر78شرا  شلررجرة ك را قنن  را كشنترا  اااى شررشرا كت1975سبتكبىرررر26ا كؤةخر ترررر58/75  رالأ ىرررر678_را كنلقرر1

رشرا ك ش ر ا كتكم.1975سبتكبىرر30ا صنلةر ترر
رشر ىلكرسنب .ر09/ر16شرا قنن  ر23_را كنلقر2
را قنن  را كشنترا  اااى شر ىلكرسنب .رررش676_را كنلقر3
رشرا كىلكرا  نب .11/ر91ا قنن  ررش02_را كنلقر4
رشر ىلكرسنب .ر18/ر22ا قنن  رشر10_را كنلقر5
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ا م ددددد ر" ددددد را ا  دددددحرابتدددددشاءر ددددد رتباشدددددررشدددددىاةر  ضددددد عرالاوتدددددىاضر ا تدددددتربدددددش ة نرتبددددد ر دددددتر
 شددددشرت ددددك  نرا قددددنن  رشر دددد ارا م دددد ر ددددتر لدددد رلار ت ددددن زر دددد ىر ا ددددشر دددد رتددددنة خر"ممنة ددددن

 ا تدددددتر دددددتمرلةاسدددددت نرلا قدددددنر دددددترا كمادددددارر11را كنددددد را شةاسدددددحر دددددتر نددددد ىر نلتددددد ر22/18
رر1ا ك ا تر  ر  ارا فص .

 الفر  الثاني: الضمانات المال ة 

شري تبددددىرا ندددد ر ددددترا  ددددكننن ر دددد ر  ددددمرا نقدددد قرا تددددتر  ددددتمرب ددددنرا ك ددددتثكىرالأل بددددتر
ككدددددددنر نددددددد ر ددددددد را  دددددددكننن را تدددددددترتد   دددددددنرا ش  دددددددحرا ك دددددددتقباحر هسدددددددتثكنةر" ددددددد را ك دددددددتثكىر

 كددددددنر ن ددددددنرتصدددددد فر  ن دددددد ر سنسددددددتر ددددددترلدددددد برة   رالأ دددددد ا رالأل بشددددددحر" دددددد رشرالأل بددددددت
   دددددددد ارا صددددددددشلرن ددددددددىجر" دددددددد رلةاسددددددددحرت ددددددددى سر دددددددد هرا  ددددددددكننن ر ددددددددترشرا ش  ددددددددحرا ك ددددددددشفح

 )ثان ا(.ثمرالأ  ا را تتريكل رتن  ا نر  ى   نررشرر)أولا(ا  اااى

 أولا: تكر س ضمان تحو ل رؤوس الأموال في الجزائر

 دددددنلةر" ددددد رر ددددد را ك دددددتثكىرالأل بدددددتر ددددد ر دددددنر"راريكل ددددد رتن  ددددد ر  ددددد رتر" ر   ر دددددنر رر
 ددددمرتك ن ددددنر" ر ن خددددى ن رالأل بشددددحر دددد رتقبدددد رالاسددددتثكنةر ددددتر يددددحرل  ددددحرشرلدددداءر دددد ر ة ن دددد 

  قددددشرتددددمرت ددددى سر دددد ارا كبددددش ر ددددترا قدددد ان  رشر دددد رتن  دددد رة سددددكن  نر ا  ناددددشا را  نلكددددحرو دددد 
ر  رشر»شنبددددد ر اتن  ددددد ر نى دددددح :رت دددددك ت ر ثددددد رت اشف دددددنرع دددددنةقر دددددن ىغمر ددددد رامدددددتهفا شاماشدددددحر

  رع ددددنةا ر دتافددددحر دددد ر  ددددفرا كنتدددد ىر ددددتر  ددددفرشر  قدددد    شنبدددد ر اتن  دددد ر ددددتر ش ددددنلر
ر22/18ا فقددددىقرالأ  دددد ر دددد رشددددنن  رالاسددددتثكنةرر08 كددددنرن ددددشرا كددددنلقرشر  ددددك  ر دددد ارا ندددد 

كىسددددد رضدددددكن رتن  ددددد رة   رالأ ددددد ا ر  دددددشل ر شنشدددددحرالاسدددددتفنلقر ددددد ر ددددد ارا  دددددكن رر ن دددددن
ر.2 ا  ناشا را  نلكحرو  

 
رشر ىلكرسنب .ر18/ر22ا قنن  رشر11_را كنلقر1
 ت تف شر  رضكن رتن   رة سكن را ك تثكىر ا  ناشا را  نلكحرو  شرر:ر22/18ا فقىقرالأ   ر  را قنن  رر08_را كنلقر 2

ا مى  را كصى تشر ا كنىةقررالاستثكنةا را ك  اقرانمهشنر  ر صصر ترا ى سكن ر تر ل ر صصرنقشيحر  ت ةلقرو رر
  كاحر ىقرا تن   ري  ى نرب نرا  اااىر ننتظنكشر  تمرا ت نز رو  نر صن ن شر ا تترت ن  رقشكت نر  رتف قرا نش لرا شنشنر

را كنشلقر  ارا ت افحرا  اشحر اكخى ع .
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ر144 ددددددترنددددددصرا كددددددنلقرر23/09ى تر كددددددنرشددددددشرنددددددصر دددددد  نرشددددددنن  را  قددددددش ر ا كصددددددرر
ا تددددترانددددشةل ر ددددترا  ددددنبرا  ددددن كرتندددد رو دددد ا را صددددىفر  ى ددددن رة   رالأ دددد ا ررش1  دددد 

  دددددد ررشا تددددددترةمصدددددد ر اكزشكدددددد  ر ددددددترا  اااددددددىربتن  دددددد ر  دددددد ا  مر" دددددد را دددددددنةجر لدددددد ر ى ددددددح
 نتددددد را نى دددددحر ش ددددد ر ماقدددددحر إنكدددددنر ق دددددشقر خدددددى طريندددددشل نرا ك ادددددسرا  قدددددش ر ا كصدددددى تر

  كلدددددد رتن  دددددد رة   رالأ دددددد ا ر دددددد  ر سدددددد احرل ددددددكر  كددددددنر ددددددن ر سددددددا برشر  كدددددد حرا ددددددىمص
 دددد رنفددددسرر74ا ك ددددت ك ر كددددنر ددددترر ددددنرا  كاددددحرا   تى نشددددحر  دددد ار ددددنرنصدددد رواشدددد را كددددنلقر

ر.2ا قنن  ر

 كدددددددنرشدددددددشر دددددددى ر ددددددد ارا نددددددد ر دددددددترالاتفنقشدددددددن را ش  شدددددددحر نلدددددددمر  را دددددددش  ر  ددددددد ن رر
 بى ت دددددددنرا  ااادددددددىر  غادددددددارالاتفنقشدددددددن را تدددددددترشرتت دددددددن سرلاسدددددددتقمنبرالاسدددددددتثكنةا رالأل بشدددددددح

رر.تت ك ر ى حرتن   رالأ  ا ر"  را دنةج

 ثان ا: الأموال محل التحو ل وشروطها

اشتصددددددنل نرا دددددد   تر كددددددنرل ا ددددددنرت دددددد  ر لدددددد را مددددددىقرربتن دددددد  ر قددددددشرا تكدددددد را ددددددش  
 قن ددددددددد ر كددددددددد حرت ددددددددد  ه را كتكثادددددددددحر دددددددددترشر" ددددددددد رتددددددددد   ىرا  ددددددددد را ك نسدددددددددار اك دددددددددتثكى  

ا  ددددددكننن ر ا ندددددد ا ارا تددددددترت دددددد برا ك ددددددتثكىر   ندددددد را نى ددددددحر ددددددترتن  دددددد ر   ا دددددد ر" دددددد ر
  كدددددنر ن دددددنرامتافددددد رشر    دددددنرنه دددددتر ن دددددنر دددددمرتندددددشلرا  كادددددحرا تدددددتر دددددتمرب دددددنرا تن  ددددد شرل  تددددد 

ر. ترا كشقرا كتن حر اتن   

"لار  را كخددددددىعرا  اااددددددى ر ددددددشلر  ددددددنرالأ دددددد ا ر ندددددد را تن  دددددد ر  ددددددار ددددددنرت ددددددك ت رر
  ددددد ارركن را ك دددددتثكىا ى سدددددر:ر ا تدددددتر دددددتشر3ا ك دددددش ر ا كدددددتكمر01/03 ددددد رالأ دددددىرر31ا كدددددنلقر

  دددد ار ددددنر كددددش ررلاتدددد ا  ناددددشا را  نت ددددحرو دددد را كتكثاددددحر ددددتر ة ددددن ر  ددددشام  را ك ددددتثكىر إ ىا

 
شر43شرا  ددددددددشلرجرةشر ت ددددددددك را قددددددددنن  را  قددددددددش ر ا كصددددددددى تشر2023  ن دددددددد رر21 ددددددددؤةخر ددددددددترر23/09_رشددددددددنن  رةشددددددددمر1

شرا كت ادددددددد ر ن  قددددددددشر2003   رر26ا كددددددددؤةخر ددددددددترر03/11:رشرا ك ددددددددش ر ا كددددددددتكمر ا ددددددددى2023  ن دددددددد ر27ا صددددددددنلةر ددددددددتر
رشرا ك ش ر ا كتكم.2003   رر27رشرا صنلةربتنة خ52شرا  شلرجرة ا قىضشر

 .رشرا كىلكرنف  74_انمىرا كنلقر2
 شر ىلكرسنب .01/03ىرالأ رش31_را كنلقر3
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شر1ا كت ادددددددد ر ن  قددددددددشر ا قددددددددىضرا ك ددددددددش ر ا كددددددددتكمر03/11 دددددددد رالأ ددددددددىرر126واشدددددددد را كددددددددنلقر
 ا تدددددترلدددددنء ر دددددتر ن ا دددددنر ددددد  نرواددددد ر ددددد را ت    دددددن را تدددددتر تاقن دددددنرا ك دددددتثكىرلدددددىاءر

شر  ددددددد  نرن دددددددشرا  دددددددنتجرا نن ددددددد روددددددد را ت دددددددنز روددددددد ر خدددددددى و ر  رتصدددددددف ت   تددددددد شرندددددداعر ا
"ضددددن حر" دددد رر ددددنرسددددكحرا كخددددىعربتن  دددد ر لدددد ةرا  كددددن ر ا كىت ددددن را تددددتر تنصددددا  روا  ددددنر

ر  ر خى و مرالاستثكنة .

 ا  دددددىالا را  نت دددددحروددددد را كخدددددى عررة   رالأ ددددد ا ر  دددددنرتشكدددددنر ت اددددد ر خدددددى طرتن  ددددد 
الاسدددددددتثكنة ر قدددددددشر دددددددشل نرا كخدددددددىعرواددددددد ر  رضدددددددكن را تن  ددددددد ريمبددددددد رواددددددد را نصدددددددصر

  دددددددنر ن   ددددددد حر لإلدددددددىاءا را تدددددددترشرا    شدددددددحرا ك  ددددددداقر دددددددى محر  ريلددددددد  ر صدددددددشة نرمدددددددنةلت
رتنلمرا خى ن ر ا كؤس ن ر نن نرت   ر ن رتق شم.

ا ددددددددددد  ر ت اددددددددددد رر05/03ككدددددددددددنرا دددددددددددتى  را كدددددددددددنلقرا دن  دددددددددددحر ددددددددددد را  ظدددددددددددنكرةشدددددددددددمر
 نلاسدددددتثكنةا رالأل بشدددددحرواددددد ر نددددد ري دددددارتقدددددشيمر ادددددارا تن  ددددد را ددددد  ريلددددد  رواددددد ر  دددددت ىر
را ب ددددددددنر  ر  ر ؤس ددددددددحر ن شددددددددحرتت فدددددددد ر  كاشددددددددحرا تن  دددددددد را تددددددددترت قدددددددد رمنضدددددددد حر اىشن ددددددددح

"ضدددددن حر" ددددد ر ددددد هرا خدددددى طر  لدددددارا كخدددددىعرواددددد را ك دددددتثكىرالأل بدددددتر  ريقدددددشكرشر2ا   شيدددددح
ر  اا ر ناضر ن  كاحرا صع حر فناشقرا  اااى.ر

 الفر  الثال : الضمانات القضائ ة 

لأ ر ددددددترشرت تبددددددىرا  ددددددكننن را ق ددددددناشحر دددددد ر  ددددددمر ددددددنر  ددددددتمر دددددد را ك ددددددتثكىرالأل بددددددت
 ن ددددحرنخدددد برنددددااعربدددد  را ك ددددتثكىرالأل بددددتر ا ش  ددددحرا ك ددددشفحر"زاءرندددداعرا كا شددددحر  ر ددددش ثر

شر ددددنر دددد را قددددنن  را دددد  ر ا دددد ر" شدددد را ك ددددتثكىر كمن  ددددحر ق شدددد شر3وىشاددددحر ددددترتن  دددد رة سددددكن  
 ددددددد  نرا كخدددددددىعرا  ااادددددددى رالت دددددددشر ا  ددددددد  ر" ددددددد ر ددددددد ر  نسدددددددار ىضدددددددتر ددددددد را ك دددددددتثكى  ر
الألنندددددددار لار  ددددددد ر ددددددد را ا ددددددد ءر" ددددددد را تنلدددددددشمرا ت دددددددنة را دددددددش  تر  سددددددد احربش ادددددددحر نددددددد ر

 
رشر ىلكرسنب .ر11/ر03الأ ىرررش126_را كنلقر1
رر31رشرا صنلةربتنة خ53شرا  شلرجرةشر ت ا ر نلاستثكنةا رالأل بشحشر2005  ن  رر06 ؤةخر تررر05/03_ا  ظنكرةشمرر2

ر.ر2005     ر
ر.ر269ررشر ىلكرسنب شراننليحر ا تر_ر3
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اك دددددتثكىرا ددددد   ترا نددددد ر دددددترا ا ددددد ءر" ددددد را ق دددددنءر صدددددفت ر  رش(أولا  نزودددددن رالاسدددددتثكنة)
ر(.ثان ا)ررح كنر ىعرا كخىعر ا  ر مىىربش اشرر  ا  رونل 

 أولا: التحك م كوس لة بديلة لحل منازعات الاستثمار

 ددددددترشددددد ان  رالاسددددددتثكنةر دددددد رمددددده رنددددددصرا كددددددنلقررا تنلددددددشمرا كخددددددىعرا  ااادددددى رركدددددى 
  دددددددفريد دددددددكر ددددددد رمدددددددهفرتت دددددددبارتشددددددد را ش  دددددددحرشر1 ددددددد رشدددددددنن  رالاسدددددددتثكنةرا  ش دددددددشر12

ا  اااى دددددحر نتددددددنرر"لدددددىاءر دددددتر ددددد را ك دددددتثكىرالأل بدددددتر" ددددد را تنلدددددشمرا ت دددددنة را دددددش  تر دددددتر
  ر ددددددتر ن ددددددحر لدددددد لرب ددددددشر ددددددترشرا ك ددددددتثكى ددددددن ر نندددددد ر  ددددددنكراتفنقشددددددحرل  شددددددحر ددددددكرل  ددددددحر

الاتفدددددددنقرا ددددددد  ربددددددد  را ك دددددددتثكىرالأل بدددددددتر ا ش  دددددددحرا  اااى دددددددحر ددددددد صرواددددددد را ا ددددددد ءر" ددددددد ر
ر2.ا تنلشمر تر ن حر ل لرنااع

ن تنلشمر ددددد راتفدددددنقر  دددددىافرت ك  دددددمروهشدددددحرشنن نشدددددحرسددددد اءر ننددددد روقشيدددددحر دددددر  قصدددددشرر
واددددددد ر  ر بددددددد ر دددددددترا  دددددددااعرا ددددددد  رنخدددددددارب   كدددددددنر  اشدددددددنر  رينتكددددددد ر  رشر  رغ دددددددىروقشيدددددددح

  ددددددفر تدددددد   رالأ ددددددىافرت  دددددد  ر  دددددددنار صددددددفت مر نلكدددددد  ر ددددددى محر  رت دددددد  ررش  خددددددا
تدددددشكل رشر3ج".رك.ر".ر ددددد رشدددددنن  رر1017قرا تخدددددل احر ىليدددددحر  دددددار دددددنرنصددددد رواشددددد را كدددددنل

شر  ريلدددد  ر دددد ارا ت دددد  رودددد ر ى دددد راتفددددنقربدددد  رالأ ددددىافر  دددد ر ددددنري ددددك ر ددددن تنلشمرا نددددى

 
 ....ريد كر  رمهفرننلمرو رتمب  ر  لنكر  ارا قنن  رب  را ك تثكىرالأل بتر ا ش  حرا  اااى حرر:ر12ا كنلقر_ر1

 ت بارتش را ك تثكىر  ريل  ر  بار"لىاءراتد ت را ش  حرا  اااى حر تر ق شر ا  ن را ق ناشحرا  اااى حرا كدتصحشر نر مرر
 حرا  اااى حرتت ا ر  لن  نر ن كصن نحر  را  سن حر ا تنلشمشرت لشراتفنقشن رث ناشحر  ر ت شلقرالأ ىافر نلش روا  نرا ش ر

رشر ىلكرسنب .18/ر22....رت كحر ا ىافر ن ا  ءر"  را تنلشم شرا قنن  ر
   دددددشقشرا كاايدددددنرا  ش دددددشقرا كك   دددددحر اك دددددتثكىرالأل بدددددتر دددددتر  دددددن رالاسدددددتثكنةرا  دددددشن تر دددددتراددددد را قدددددنن  ررثندددددنةربا_ر2

(شرلن  دددددددحرا بددددددد  ىقشر2021)لددددددد ا ر1شرا  دددددددشلر16  ادددددددحر  دددددددنةفشرا ك ادددددددشرر ربتىقشدددددددحرالاسدددددددتثكنةشا كت ادددددددر16/09ةشدددددددمر
ر.200را  اااىشرا

شر ت ددددددددك رشددددددددنن  را لددددددددىاءا را كشنشددددددددحر ا لاة ددددددددحشرا ك ددددددددش ر2008 بىا ددددددددىرر25 ددددددددؤةخر ددددددددترر08/09_رشددددددددنن  رةشددددددددمر3
    ددددددددد رر17شرا صدددددددددنلةربتدددددددددنة خر48شرا  دددددددددشلرجرةشر2022    ددددددددد رر12ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر22/13 ا كدددددددددتكمر ن قدددددددددنن  رةشدددددددددمر

ر.2022
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ككددددنريكلدددد ر  ريلدددد  ر دددد رشبدددد ر  ئددددحر  ر ؤس ددددحرتنلشكشددددحر  ر ى ددددارا تنلددددشمرا تددددترتتدددد   ر
ر.1 ضر ث ر  هرا ك نزون ر   ار نري ىفر ن تنلشمرا كؤس نتت

 واددددد ر ددددد ارالأسدددددن ريكلددددد رتاددددددشصرت ى دددددفر اتنلدددددشمرا ت دددددنة را دددددش  ترواددددد ر نددددد رر
اتفددددنشترا كصددددشةر  ر ندددد ر   ددددشر مى قددددحر"ةاليددددحربدددد  رالأ ددددىافروكددددهر قنوددددشقر ا  قددددشر ددددى  حر

تتدااددددد ر اشفدددددحرشرش دددددناترا  اشفدددددحر  نددددد ريخددددد  را ق دددددنءر دددددترسددددد ىر"لىاءاتددددد شرا كت نشدددددش   
  ريكلددددددد ر  رشرا تنلدددددددشمر لار  ددددددتر دددددددضرا  دددددددااعرا قددددددنامربددددددد  رالأ دددددددىافر   ددددددك ر كخدددددددنة ح

شريقددددد كر دددددترا ك دددددتقب ر  راتفدددددنقرالأ دددددىافرواددددد را ا ددددد ءر" ددددد را تنلدددددشمرشبددددد ر دددددش ثرا  دددددااع
ر  تقاحرتان ر ن  قش.  راتفنقر ص ةقرشرتشكل ر  ريل  ر ىطرو شر"بىاكرا  قش

يدتادددددددفرا تنلدددددددشمر دددددددتر  نزودددددددن را  قددددددد لرالاسدددددددتثكنة حروددددددد ر دددددددنشتروقددددددد لرا تنلدددددددشمر
  دددددفر  را تنلدددددشمر دددددترا  قددددد لرالاسدددددتثكنة حرتدتادددددفرتشددددد رن عشدددددحرا كخدددددنك را تدددددترشرالأمدددددىىر

تثددددنةرتشدددد روادددد ر  ئددددن را تنلددددشمر  شنشددددحرا تصددددش ر  ددددنر ا تددددترت  ددددكر سنسددددنر دددد ر دددد  ر  ددددشر
الأ دددددىافريكلددددد ر  ريلددددد  ر دصدددددشحر ن دددددحرتتكتدددددكر ن نصدددددننحرا ش  شدددددحر  ر تكتدددددكر ن  دددددشنلقر

ر.2ك ن ر دصر  رن عرمنا

 ددددددترا تنلددددددشمر ددددددتمرامتشددددددنةرا كنلددددددمر دددددد ر:ريدتاددددددفرا تنلددددددشمرودددددد را ق ددددددنءرتشكددددددنر اددددددت
ب  كددددددنر ددددددترا ق ددددددنءرلاريكلدددددد رامتشددددددنةرشر ددددددىفرالأ ددددددىافر ك لددددددارالاتفددددددنقرا قددددددنامرب دددددد  م

 ن قنضدددددددددتر اددددددددداكربتمب ددددددددد رش اودددددددددشرشرا قنضدددددددددتربددددددددد را  دددددددددامحرا  ن دددددددددحر دددددددددترا تدددددددددترت   ددددددددد 
را دص  ن ر نر مر تف رالأ ىافروا  نروا رولسرا كنلمرا ت نة را ش  ت.ر

ب  كددددددنرا كنلددددددمرلارشر_ر اقنضددددددترا ندددددد ر ددددددتر"لمددددددن را غ ددددددىر ددددددترا ق ددددددشحر ا ددددددنةرا نزشقددددددح
ريكل  رر نر   ر ق شر كنراتف رواش رالأ ىافر تراتفنقرا تنلشم.

 
شرنظدددددددنكرت ددددددد  حر  نزودددددددن رالاسدددددددتثكنةا رالأل بشدددددددحر دددددددترا قدددددددنن  را دددددددش  تر تمبشقنتددددددد ر دددددددترا  ااادددددددىشر  كدددددددشر_رب ماددددددددن 1

شر اشددددحرا نقدددد قر بدددد رول دددد   شر1 دددد  ىقر انصدددد  روادددد ر دددد نلقرا كنل ددددت ىر ددددترا قددددنن  را ددددش  ترا  ددددنكشرلن  ددددحرا  اااددددىر
ر.ر88رشرا2013/ر2012

ر.رر90را كىلكرنف  شراررب مادن ر  كششر_2
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واددددد رولدددددسرا تنلدددددشمر  ددددد رشر لددددد ر نلاتددددد _ر لدددددمرا ق دددددنءرودددددنل رابتدددددشااتريقبددددد را م ددددد ر
ر.1  اشحر كنر ن ر لمرن ناترغ ىرشنب ر هستئ نفرر  ىر مهو  ىضر ش

ا كتكثاددددددحر ددددددترشرز ددددددنلقروادددددد ر دددددد هرالامته ددددددن ريكل  ددددددنر  رن ددددددت تجرامته ددددددن ر مددددددىىر
ب  كدددددنرا تنلدددددشمرشر  را ق دددددنءري دددددتغىقر دددددشقر   ادددددحرنظدددددىار  ثدددددىقرا ق دددددنينرا ك ى ضدددددحرواشددددد 

 كدددددنري دددددىفر  ر دددددترا ق دددددنءر ت لدددددارواددددد رالأ دددددىافرشر تك دددددار ن  دددددىوحر دددددتر دددددضرا  دددددااع
ا ن دددددد ةرا ف اددددددتر ا  اا ددددددتر ن دددددد ةرا  ا ددددددحر  ددددددنكرا قنضددددددتر  دددددد ر ددددددترا تنلددددددشمرتنش ددددددشر
ا كلددددددن ريلدددددد  رامتشددددددنة رسدددددد اءر دددددد رشبدددددد رالأ ددددددىافر  ر دددددد رشبدددددد را   ئددددددحرا تنلشكشددددددحرا تددددددتر

رتفص ر ترا  ااع.

"ضددددن حر" دددد ر دددد ر دددد ارن ددددتداصر دددد  نر  رلا ددددن را ق ددددنءر" ددددنرت دددد  رسددددى حر دددددترر
وادددددد رشر ددددددنلا ر نددددددش لقر ثدددددد ر ن ددددددحرالاغتصددددددنبر  رت دددددد  روا شددددددحر ددددددترا ندددددده را  نليددددددح

ولدددددددسرا تنلدددددددشمر دددددددن ر ددددددد رلا دددددددنت رتتكتدددددددكر ن  دددددددى حرا تن دددددددحر فنادددددددنرواددددددد رمص  دددددددشن ر
رالأ ىافر   ار  ا  نت مرا دن حر  نخمت مرا ت نة ح.رر

 الاستثمار الوسائل الأخرى البديلة لتسو ة منازعات : ثان ا 

شر  ددددددددنكروددددددددشقر سددددددددنا ربش اددددددددحر ندددددددد ر  نزوددددددددن رالاسددددددددتثكنةرا كتكثاددددددددحر ددددددددترا صدددددددداح
سددددد نن  ر"ومددددنءرت ى دددددفر  ددددد ر سددددد احر   دددددنرتشكدددددنرشرا ك دددددنوترا نك دددددشقشرا ت   ددددد شرا  سددددن ح

ر:رر ات

ــلح1 نظك ددددددنرا كخددددددىعرا  اااددددددى ر ددددددترا  ددددددنبرالأ  ر دددددد را  تددددددنبرشرا كصددددددن نحر  ر: _ الصــــ
تدددددشكل ر ا دددددىافرا تصدددددن حرشرا ددددددن سرتنددددد رو ددددد ا ر  دددددترا مدددددىقرا بش ادددددحر نددددد را  ااودددددن  

تشكددددددنرب دددددد  مرتاقناشددددددنر ددددددتر  ر ى اددددددحر دددددد ر ىا دددددد را دصدددددد  حر كددددددنري دددددد زر اقنضددددددتر دددددد  نر

 
  ادددددددحرالأكنليكشدددددددحررن نتربتصددددددد ةراشتصدددددددنل ششرا تنلدددددددشمرا ت دددددددنة را دددددددش  تر  دددددددىرشدددددددنسدددددددى ن رمن دددددددششر دددددددىجرا ن ددددددد  _ر1

شر2023ر خددددددافشرا  اااددددددىششرلن  ددددددحر  دددددد  حربدددددد ربدددددد واتر ن01شرا  ددددددشلر15 اشةاسددددددن رالالتكنعشددددددحر ا ن ددددددننشحشرا ك اددددددشر
ر.490_489_ارا
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  تدددددشم ر صدددددفت ر ددددددىفرشر1ا تدددددشم ر دددددترا كلدددددن ر ا  شددددد را ددددد  رينددددددشل كنر لدددددىاءرا صددددداح
رثن فر شنل .رر

ــاطة2 " دددد رر994 ددددترا كدددد الر دددد ر".رك.ر"ر ددددتر دددد  نرنظك ددددنرا كخددددىعر ددددترشددددنن  ر: _ الوســ
تش دددددارواددددد را قنضدددددتر  ري دددددىضر"لدددددىاءرا  سدددددن حرواددددد رالأ دددددىافرشر1005غنيدددددحرا كدددددنلقر

ا كت دددددنزو  ر دددددتر ددددد را ق دددددنينر نودددددشار دددددنراسدددددتث نهرا كخدددددىعر دددددتر دددددؤ  رالأسدددددىقر  را ق دددددنينر
ر.2ا تترتكسرا  ظنكرا  نك

شريكلدددددد ر  رتكتددددددشرا  سددددددن حر" دددددد را  ددددددااعر صددددددفحر اشددددددحر كددددددنريكلدددددد ر  رت دددددد  رلااشددددددحر
يقدددددد كر دددددد را قنضددددددتر  سدددددد احر ندددددد رشر3  ن تددددددن تر  ددددددتر"لددددددىاءر نددددددشلرا كددددددشقرشنباددددددحر ات ش ددددددش

 كدددددنريكلددددد ر  ري ددددد  ر ددددددصرشرا ددددددهفرا قدددددنامربددددد  را ك دددددتثكىرالأل بدددددتر ا ش  دددددحرا  اااى دددددح
آمدددددددىر ن  سدددددددن حر ت دددددددمر ن ددددددد را  ددددددد ىقر ا  دددددددا كر  تددددددد  ىرتشددددددد ر  دددددددضرا خدددددددى طر دددددددشل نر

   ريلددددددد  ر نن دددددددشارشرا كخددددددىعرا  ااادددددددى ر   دددددددنر لاريلدددددد  راةت دددددددارلى كدددددددحر داددددددحر ن خدددددددىف
واكددددددنر  رت  دددددد  را  سددددددشطرلاريلدددددد  ر"لار  اددددددمرشر  م ددددددىار  ريلدددددد  ر  ددددددهر ا ظددددددىر ددددددترا  ددددددااع

ر.4الأ ىاف

ــق3  ددددد رسدددد تر دددد رالأ ددددىافر غددددىضرالاتفدددددنقر ا  دددد  ر" دددد ر دددد رودددد ر ى ددددد ر: _ التوف ــ
تشقددددد كربتنش دددددشرنقدددددنطرا  دددددااعر  نن  دددددحرتقدددددشيمر  دددددنرشرا ددددد  ق   امتشدددددنةر دددددنري دددددك ر ا ك  ددددد ر  ر

 ادددد  رتت نسددددار ددددكرة  را مددددى   ر  دددد ر  ددددىلر قتددددى ر انادددد  را تددددتر ددددتر  اقددددحروادددد رة  ر
ر.5 ن ر مريفضرا  ااعر  ق را ق نءر تن ر  مشررالأ ىافر" نر ن قب  ر  ر ن ى ض

 
ررشر ىلكرسنب .".رك.ر"رنن  ر  رشر990ا كنلقرر_1
رشرا كىلكرنف  .994_را كنلقر2
(ر  ددددددد ى....ر  كلددددددد رت ش دددددددش نر ددددددد فسرا كدددددددشقر دددددددىقر3 لاريكلددددددد ر  رتت دددددددن زر دددددددشقرا  سدددددددن حرثهثدددددددحر):ر996_را كدددددددنلقرر3

ر.نف  ر ا شقر ماار  را  سشطرو شرالاشت نءشر  شر  ا قحرا دص ك شرا كىلك
رن  ر".رك.ر"شرا كىلكرنف  .شر  را قن998ا كنلقر_ر4
ر.رر490 نب شراا كىلكرا سى ن رمن ششر ىجرا ن   شرر_5
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ــدة4 ــاعي الحم ــــ يقصددددددشرب ددددددنربدددددد  را   ددددددشر دددددد ر لدددددد ر دددددد را  ددددددااعرا قددددددنامربدددددد  ر: _ المســــ
ت ت دددددددترشر دددددددى محر لاريلددددددد  ر ددددددد ارا   دددددددشر قنبددددددد ر صدددددددانحر  رتنق ددددددد ر  ف دددددددحشرالأ دددددددىاف

ا ك ددددددنوترا نك دددددددشقر نشت دددددددنعرالأ ددددددىافر دددددددن ا  ءر" ددددددد را تفددددددن ضر  ر دددددددن ا  ءر" ددددددد ر سدددددددنا ر
ر.1 ت   حرا  ليحر  ر ل ر  را  ااعر مى قحرتت نسار كر لننحرالأ ىافر سك ت م

 المطل  الثاني: مبادئ وأجهزة قانون الاستثمار.

  دددددددبار خددددددد رشددددددد ان  رر18-22ا كخدددددددىعرا  ااادددددددى رشدددددددنن  رالاسدددددددتثكنةرا  ش دددددددشرسددددددد ر
رشدددددددشر دددددددك ر ددددددد ارالأم دددددددىرا  ش دددددددشر ددددددد را ك دددددددنل ر تخددددددد شكرالاسدددددددتثكنة را  دددددددن قحرالاسدددددددتثكنةر

 بدددددش را ك دددددن اقربددددد  ر رر بدددددش را خدددددفنتشحروددددد ر ى ددددد را ىشك دددددح رر  ك دددددنر بدددددش ر ى دددددحرالاسدددددتثكنة ر
ــر )را ك دددددتثكى    دددددد رلادددددارا ك دددددتثكى  رلاسددددددتثكنةر"ر18-22سددددد  را قدددددنن  ر، 2(الأولرالفـــ

ا تشددددنزا ر ررر ددددنرودددد ر ى دددد ر دددد ن مرضددددكننن  رر  دددد ا  مر ددددترا   دددد ضر نلاشتصددددنلرا دددد   ت
 ددددد ر لددددد رت  ددددد شرتادددددنرالاسدددددتثكنةا ر دددددن رلابدددددشر ددددد ر لددددد لر ررتددددد  ىر  دددددمر كنيدددددحر قددددد ش م

واشدددددد رشددددددنكرا كخددددددىعرا  اااددددددى رب ضددددددكرال دددددداقر ررل ددددددحر    ددددددحر ددددددتمر   ددددددنرت دددددد   را ك ددددددتثكى
 .رر(الثانيررالفر )رر لافحر نلاستثكنة

 الفر  الأول: مبادئ قانون الاستثمار:  

واددددددد را  ش دددددددشر ددددددد را ك دددددددنل رالأسنسدددددددشحرر18-22ندددددددصرشدددددددنن  رالاسدددددددتثكنةرا  ش دددددددشر
ر(أولا)ا ك ددددددنر بددددددش ر ى ددددددحرالاسددددددتثكنة ررر ددددددنر دددددد ر لدددددد رزةعرا ثقددددددحرتشدددددد  رر صددددددن حرا ك ددددددتثكى

ر.3(ثالثا)ر بش را خفنتشح ررر(ثان ا)ررالاستثكنةا    نر بش را ك ن اقرو شرا ت ن  ر كرر ر
ر

 
ر.ر490رشراسى ن رمن ششر ىجر    شرا كىلكرا  نب ر_1
 ت دددددددى سر" ددددددد ر ددددددد رار18-22  خدددددددن ر نكدددددددششرا ك دددددددنل ر ا  دددددددكننن ر دددددددتراددددددد رشدددددددنن  رالاسدددددددتثكنةرا  ش دددددددشرةشدددددددمرر-2

شرا  ددددد حر3شرودددددشلر15  ادددددحرلةاسدددددن ر ا ندددددنثشرا ك ادددددحرا  ى شدددددحر دددددترا  اددددد كرالان دددددننشحر الالتكنعشدددددحشرا ك ادددددشرا ت ا ددددداشر
ر175اشر2023ل  اشحرا دن  حروخىشر

 .3413:ر  قىا رةاضشحشر ىلكرسنب شرار-3
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 أولا: تكر س مبدأ  ر ة الاستثمار 

  ددددددددددمرا ك ددددددددددنل رالأسنسددددددددددشحر قددددددددددنن  رر12-93ت ددددددددددك را كىسدددددددددد كرا تخددددددددددى  ترةشددددددددددمرر
  ندددددد رر03-01 دددددد ر بددددددش ر ى ددددددحرالاسددددددتثكنةرا كاغدددددد ر ك لددددددارالأ ددددددىرةشددددددمر رشر1الاسددددددتثكنة

ا  ااادددددىرب ددددشفرلادددددارة   رالأ ددددد ا ررالاشتصدددددنل ر ددددتا ى  دددداقرا تدددددتريقددددفروا  دددددنرا  خددددنطر
 .2ن ن رالاستثكنة رررالأل بشح

 ق ددددددشقر اك ددددددتثكىر ررن ددددددشر  ر ى ددددددحرالاسددددددتثكنةر ددددددن ىغمر دددددد ر  ك ت ددددددنر"لار ن ددددددنرن ددددددبشح
  دددددفر  ر ددددد ارالأم دددددىر دددددمريلددددد ريف ددددد ر دددددنر ى دددددشر"نكدددددنر اددددداكربتمب ددددد ر دددددنر ددددد ر  دددددك  ر دددددتر

شر3 ددددد ر ددددد ارا كىسددددد كر3رمددددده را كدددددنلق ت دددددحرر دددددنر ددددد ر رر  لدددددنكر ددددد ارا كىسددددد كرا تخدددددى  ت
ر  ر  ر ددددددددد هرالاسدددددددددتثكنةا ريكلددددددددد ران نز دددددددددنر لددددددددد ر ى دددددددددحر نلا ددددددددد رلارتددددددددددن فرا تخدددددددددى ك

ر4.  ارا كىس كر  ر1 ت كشر  نرر نر ترا كنلقر رررا ت ظشمرا كت اق  ر نلأنخمحرا كق  ح ر
  نددددددد را ش  دددددددحرا  اااى دددددددحر بدددددددش ر ى دددددددحرالاسدددددددتثكنةر صدددددددكحرلسدددددددت ة حر  دددددددفرشن ددددددد ر

اومدددددنءر رر ددددد رر دددددنرشصدددددشراث دددددن ر  ددددد رنشدددددحرا  ااادددددى رربت دددددى سر ى دددددحرا ت دددددنةقر ا صددددد نوح
ا تدددددترتظ دددددىر ددددد رمددددده رت  ددددد شرا ش  دددددحرا  اااى دددددحر ررا كصدددددشاقشحر  ددددد هرا  شنسدددددح ررا  دددددكن 

 لإ دددده ن رالاشتصددددنليحر ددددتربشايددددحرت دددد   ن را قددددى را كنضددددتربتداددددترا كخددددىعر اشددددنروادددد ر
را ددددد  جرالا دددددتىاكترا قدددددنامرواددددد رالاشتصدددددنلرا ك لددددد را دنضدددددكر  دددددشمىقرا ش  دددددحرواددددد را  ددددد قر

غاق دددددنر اقمدددددنعرا ددددددنار"لار  را كخدددددىعرا  ااادددددى ر  دددددشرتشاة ددددد ر ا ضدددددكرشدددددنكربتب دددددتر بدددددش ر ر
ر.5تنى ىرالأس اقرب شفرا ت كشحرالاشتصنليح

 
شر64ا  دددددددددشلررششر ت اددددددددد ربتىقشدددددددددحرالاسدددددددددتثكنةشرجرة1993 كتددددددددد  ىر05ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر93/12ا كىسددددددددد كرا تخدددددددددى  ترر-1

 شرا كاغ .1993 كت  ىر10ا صنلةر تر
 شر ىلكرسنب .01/ر03مررالأ ىرةشر-2
 شر ىلكرسنب .12/ر93ا كىس كرا تخى  ترشرر03ا كنلقررر-3
رشرا كىلكرنف  .93/12شرا كىس كرا تخى  تر01_را كنلقر4
 دددددددد را ت دددددددى سر" دددددددد رر22/18  خدددددددن ر نكدددددددششرا ك ددددددددنل ر ا  دددددددكننن ر ددددددددتراددددددد رشددددددددنن  رالاسدددددددتثكنةرا  ش ددددددددشرةشدددددددمرر-5

 .178ارا ت ا اشرا كىلكرا  نب شر
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ا تشدددددددنزا ر دددددددتر دددددددن حر رر دددددددىةرا كخدددددددىعرالاسدددددددتثكنةر ددددددد را ق ددددددد لرب اسدددددددمحر"غدددددددىاءا 
تمدددددددد  ىرالاسددددددددتثكنةر  ددددددددفر ررا ك ددددددددتثكىر دددددددد ر لدددددددد راسددددددددتقمنبرة   رالأ دددددددد ا رالأل بشددددددددح

  ك دددددنرضدددددكن ر ى دددددحرالاسدددددتثكنةر كددددنر نددددد ر دددددمر تدددددد روددددد ر بدددددش رسدددددشنلقر ررز ل ددددمر  دددددكننن 
 ك لدددددددارا كىسددددددد كرا تخدددددددى  ترةشدددددددمررش1ا ش  دددددددحر دددددددترا  خدددددددن ن رالاشتصدددددددنليحرالاسدددددددتىاتش شح

 ظ ددددددىرر ددددددنر ددددددترتدنشددددددفر ررثددددددمرشددددددنكربت ا ددددددار  ددددددنل رالاسددددددتثكنةر كثددددددىشرا كاغدددددد ر93-12
ر04 ت دددددحر ددددد ار ددددد رمددددده رندددددصرا كدددددنلقر ررل  ر دددددىطرا رماددددد را ق ددددد لرواددددد را ك دددددتثكى  

ر.2  رالأ ىرا كت ا ربتم  ىرالاستثكنة
 بددددش ر ى ددددحرالاسددددتثكنةربدددد رشددددنكربت ا دددداهرتمبشقددددنرر ددددمريلتددددفرا كخددددىعرا  اااددددى ربت ددددى س

 ددددددد ار ددددددد ر لددددددد رشر ر3  ددددددد ر61لاسدددددددشكنرا كدددددددنلقرر2020لأ لدددددددنكرا ت دددددددش  را شسدددددددت ة ر  ددددددد حر
ت  دددددددشطر"لدددددددىاءا رالاسدددددددتثكنةر دددددددكر ىاودددددددنقر دددددددنرتقت دددددددش ر ررا ك دددددددنلةقر نلاسدددددددتثكنةرل  رش ددددددد ل

 .4ا ق ان  ر  رش  لر فنانروا را كصانحرا  ن ح
يقصدددددشر كبدددددش ر ى دددددحرالاسدددددتثكنةرتكلددددد  رالأ ددددددنار ددددد را  كددددد ر دددددترا ك دددددنلا را تدددددتر

تمددددد  ىرا  خدددددنطر رر كدددددنري  دددددترت ظدددددشمشريدتنة ن دددددنر كندددددضراةالات دددددمر دددددكرم ددددد و مر اقدددددنن  ر
واشددددددد ر ددددددد را كفدددددددى ضر  رت دددددددن مر رر دددددددىطر  رو ااددددددد الاشتصدددددددنل را كدتدددددددنةرل  رش دددددددشر  ر

تدنشف ددددددنر دددددد ر لدددددد را نصدددددد  روادددددد ر ررا ش  ددددددحر ددددددترت دددددد   را لددددددىاءا ر  ددددددنكرا ك ددددددتثكى  
ا ك دددددن كحر رر كبدددددىرشدددددشةر كلددددد ر ددددد را ك دددددتثكى  رلاسدددددشكنرالألنندددددار  ادددددارا  كادددددحرا صدددددع ح

 .5الاشتصنل  ترا تم ةرر
ت ددددددازر بددددددش ر ى ددددددحرالاسددددددتثكنةر صددددددى حرا ع ددددددنةقر صددددددش ةرشددددددنن  رالاسددددددتثكنةرا  ش ددددددشر

  ددددددفر ندددددد ر دددددد ر دددددد ر ىغددددددار نلاسددددددتثكنةريكل دددددد رر ددددددنر ددددددترر03 ك لددددددارا كددددددنلقرر22-18
 

 .ر179شرا  را ت ى سر"  را ت ا ار22/18ا ك نل ر ا  كننن ر ترا رشنن  رالاستثكنةرا  ش شرةشمر  خن ر نكششرر-1
 شر ىلكرسنب .01/ر03الأ ىرشرر04ا كنلقررر-2
لي ددددددكبىرر30شرا كددددددؤةخر ددددددتر442-20ا صددددددنلةر ك لددددددارا كىسدددددد كرا ىانسددددددترةشددددددمرر2020ر دددددد رلسددددددت ةر61ا كددددددنلقرر-3

 .2020لي كبىر30شرا صنلةر تر82ا  شلررششرجرة ن شاةرا ت ش  را شست ة ر ت ا رر2020
 .ر179شرا كىلكرا  نب شرا22/18  خن ر نكششرا ك نل ر ا  كننن ر ترا رشنن  رالاستثكنةرا  ش شرةشمرر-4
 .ر179  خن ر نكششرا كىلكرنف  شرارر-5



 22/18الاستثمار العقاري في الجزائر وفقا للقانون الجديد                  الفصل الأول:

25 
 

واشددددد ر دددددمري دددددشر  دددددنكر  ر ددددد   حرا دددددنكر ررا ت ظدددددشمرا ك كددددد  رب كدددددن رر" دددددنةرا تدددددىاكرا تخدددددى ك
 دددددىطر  رت ددددد  رشر18-22ا ك دددددتثكىر دددددترا  ااادددددىرسددددد ىرا تق دددددشر   لدددددنكرشدددددنن  رالاسدددددتثكنةر

 ددددددد هرالاسدددددددتثكنةا ر دددددددترا  خدددددددن ن رالاشتصدددددددنليحرا كدددددددىالر"ن نز دددددددنرا تدددددددترتد دددددددكرلأ لدددددددنكر
ر.1   ر04ا قنن  ر كف  كرا كنلقر

 الشفاف ة و  تكر س مبدأ المساواة: ثان ا 

 ددددد را كىسددددد كرر38ا خدددددفنتشحر دددددترا كدددددنلقر ررا كخدددددىعرا  ااادددددى ر كبدددددش را ك دددددن اقرراوتدددددىف
  ددددددددددش نرتب تدددددددددد را قدددددددددد ان  را ه قددددددددددحرشر ر2ا كت ادددددددددد ربتىقشددددددددددحرالاسددددددددددتثكنةر12-93ا تخدددددددددى  تر

ر.3   ر21 ترا كنلقررر09-16ا كت اقحر نلاستثكنةر ن قنن  ر
ر03 دددددترا كدددددنلقرر18-22ت  دددددشر بدددددش را ك دددددن اقر دددددترا قدددددنن  را  ش دددددشر هسدددددتثكنةرةشدددددمر

ــة:   ددد را تدددترتددد صرواددد ر نددد  ــادئ ا ت ـ ــذا القـــانون المبـ ــ  هـ ــة : "يرسـ  الاســـتثمار..." ر ـ
 ن كقنةندددددددحر دددددددكرا  صددددددد ار رر.4 الشفاف ة...المســـــــاواة فـــــــي التعامـــــــل مـــــــ  الاســـــــتثمارات

ا  ددددن قحر ت ددددحر  را كخددددىعر ددددتر دددد ارا دددد صر ددددمر تمددددىقرا دددد رالاتفنقشددددن ر ددددن ىغمر دددد رت قشددددكر
وادددد را ك ددددن اقرر"ضددددن حر" دددد ر ندددد ر ددددمر دددد صشرا  اااددددىروادددد روددددشقر   ددددنر ددددتر  ددددن رالاسددددتثكنة

إنكدددددنراكتفددددد ر رر دددددتر  ال دددددحرالأ ددددددنارا مبش  ددددد  ر  را ك    ددددد  رالألنندددددار  را  اااى ددددد  ر
سدددددددن  را ش  دددددددحربددددددد  را كخدددددددنة كررش دددددددن اقر دددددددترا ت ن ددددددد ر دددددددكرالاسدددددددتثكنةا ب صددددددد رواددددددد را ك

الاسددددتثكنة حر ددددد ر  ددددفرا ك ن ادددددحر  دددددفرون ادددد را ك دددددتثكى  ربددددد فسرا ك ن اددددحرسددددد اءر ننددددد ر
 تبددددد  رر دددددنر دددددترا نصددددد  رواددددد رنفدددددسر رر قش دددددحر ددددد ر  دددددتثكىر ل بدددددتر  ر  دددددتثكىرلااادددددى ر

 .5الا تاا ن  رررا نق قر

 
 شر ىلكرسنب .22/18  را قنن  رر4 ر3ا كنلت  رر-1
 شر ىلكرسنب .12/ر93ا كىس كرا تخى  ترشرر38ا كنلقررر-2
 شر ىلكرسنب .ر16/09ا قنن  رشرر21ا كنلقررر-3
 شر ىلكرسنب .ر22/18ا قنن  رشرر03ا كنلقررر-4
 .ر177شر ىلكرسنب شرار22/18ا ك نل ر ا  كننن ر ترا رشنن  رالاستثكنةرا  ش شرةشمرشر  خن ر نكشر-5



 22/18الاستثمار العقاري في الجزائر وفقا للقانون الجديد                  الفصل الأول:

26 
 

  ر  را ك نل رالأسنسشحرا تترت ك رر رري  تر بش را ك ن اقروشكرا تك  ارب  را ك تثكى  ر
 .1ا ش  حر  رمه  نروا رل برالاستثكنةا رالأل بشحر

  دددددفريخدددددل ر ددددد ارل  رتك  ددددداشربددددد  را ك دددددتثكى  رر" ر ددددد ارا كبدددددش ر  دددددنل ر" ددددد را  دددددش 
 ك نددددد را مك ن  دددددحر ررا ك دددددتثكىرالأل بدددددتر ددددد را ك دددددن ه را ت  دددددنشحا كبدددددش رضدددددكننحر نكنيدددددحر

ر.  نكرا قنن  را  اااى ر
اوت دددددنةهر كعشدددددنةرا كزدددددشمربدددددش ر ددددد رمددددده رركخدددددىعرا  ااادددددى ر ددددد ارا كبدددددش شدددددشرودددددازرا  رر

ل  دددددددشحرا ك دددددددتثكىر ددددددد  نر ددددددد را كفدددددددى ضرم ددددددد عر  ن ادددددددحرالألنندددددددار دددددددتر ن دددددددحر لددددددد لر
ت  ددددددددشرا ش  ددددددددحر  رشراتفنقشدددددددن راشتصددددددددنليحربدددددددد  را ددددددددش  ت  ر كبددددددددش را ش  ددددددددحرالأ  دددددددد ر ن ىونيددددددددح

 ددددددد  را ش  دددددددحرا كصدددددددشةقر هسدددددددتثكنةر ررا ك دددددددتقباحر هسدددددددتثكنةر كقت ددددددد راتفنقشدددددددحرتبدددددددىكرب   دددددددن
 ك ن اددددددددحرالاسددددددددتثكنةا را تن  ددددددددحر  دددددددد هرا ش  ددددددددحر   دددددددد ر  ن اددددددددحرتتاقن ددددددددنرل  ددددددددشحرا ش  ددددددددحر

ا ك ددددتقباحر انصدددد  روادددد رلكشددددكرا كاايددددنرا تددددترشىةت ددددنرا ش  ددددحرشرا ك ددددتثكىقر ددددتر دددد ارا خددددىط
ر.2 هستثكنة

را  اااددددى ر" دددد ر ضددددكرت ى ددددفرمددددنار كبددددش را خددددفنتشحر شددددشراوتكددددشر ددددمر تمددددىقرا كخددددىع
 دددددترت ى  ددددد ر  ددددد ارا كبدددددش رواددددد را  ظدددددنكرا   تى ندددددتروددددد ضرا  ظدددددنكرا تقا دددددش ر دددددترشدددددنن  ر

ر  .3بت ا ارا ك صحرا ىشكشحر اك تثكىررر ن ررا  ش شررالاستثكنة
رشر  دددددف ن خدددددفنتشحر"ر ر ددددد ر  دددددمرا ك دددددنل را ك دددددن كحر دددددترا  دددددشمىقرواددددد را ك دددددن ه 
 ددددددددىار رريندددددددد ر اك ددددددددتثكىر  ى ددددددددحرلكشددددددددكرا ك ا  ددددددددن را دن ددددددددحر كخددددددددى و رالاسددددددددتثكنة ر

ا ف اادددددددددشرا تدددددددددتريكل ددددددددد را نصددددددددد  رو  دددددددددنر دددددددددكرششةتددددددددد رواددددددددد ر تن  دددددددددحر خدددددددددى و ر رر"ن دددددددددنزه
ا  دددد كر  ددددد ن را خددددفنتشحروبدددددىرا ك صددددحرا ىشكشدددددحرا تددددترسددددد ا را ت ا دددد ربددددد  ر ررالاسددددتثكنة ر

ل اددددددد ر ررا كىا ددددددد را  دددددددى ة حر هسدددددددتثكنة ررا ك دددددددتثكى  ر دددددددترلكشدددددددكر  دددددددنلا رالاسدددددددتثكنة
ا ودددددددددشالر رر صددددددددد  را ك دددددددددتثكىرواددددددددد ر ددددددددد را ك ا  دددددددددن را  دددددددددى ة حر  ددددددددد   حر اتن ددددددددد ى

 
 .ر3414ةاضشحشر ىلكرسنب شرارر  قىا ر-1
 .ر177شر ىلكرسنب شرا22/18ا ك نل ر ا  كننن ر ترا رشنن  رالاستثكنةرا  ش شرةشمرشر  خن ر نكشر-2
 .ر176شر ىلكرسنب شرا18/ر22ا ك نل ر ا  كننن ر ترا رشنن  رالاستثكنةرا  ش شرةشمررشر  خن ر نكشر-ر3
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شددددددددشرتنققدددددددد را خددددددددفنتشحر ف دددددددد ر لدددددددد ارت دددددددد  ر رر كخددددددددنة   نرالاسددددددددتثكنة حرا كددددددددىالر"ن نز ددددددددن
ر.1ا ىشك ح

 الفر  الثاني: الجهة المكلفة بمتابعة المستثمر  

تددددددددمر"نخددددددددنءر ل دددددددداقر كىاق ددددددددحرالاسددددددددتثكنةرا كتكثاددددددددحر ددددددددترا   ن ددددددددحرا    شددددددددحر تمدددددددد  ىرر
ا ك اددددددسرا دددددد   تر هسددددددتثكنةرا دددددد  رشددددددنكربت  دددددد  ر دددددده شن ر دددددد ر  ئددددددحرثددددددمرشر رالاسددددددتثكنة

 دددددشلرا كخدددددىعر ل ددددداقرالاسدددددتثكنةر دددددترا   ن دددددحرا    شدددددحر تمددددد  ىرالاسدددددتثكنةر شوكدددددحر  ة  دددددحر
 دددددكرر دددددنرمفددددد ر ررلوك دددددن رر ىاكدددددارتخدددددك ر  كددددد عرا كصدددددن حرا كؤ ادددددحر نخدددددنءرا كؤس دددددن 

ر.2الأ  ا رالأل بشحررة    ترلاارر
لدددددنءر ق اودددددشرلش دددددشقر هسدددددتثكنةر ددددد رب   دددددنرر22/18" ر دددددش ةرا قدددددنن  را  ش دددددشرةشدددددمر

شدددددنكربتنش دددددشر ل ددددداقرالاسدددددتثكنةرا كتكثادددددحر دددددترا   ن دددددحرا  اااى دددددحر تىقشدددددحرالاسدددددتثكنةروددددد ضر
ر ددددددش  نر دددددد نبشنر   ددددددشقر ناشددددددحرلار ى ا ددددددحت ضددددددكرشرا   ن ددددددحرا    شددددددحر تمدددددد  ىرالاسددددددتثكنة

  صدددددددددحرةشكشدددددددددحر ررالاسدددددددددتثكنةا رالأل بشدددددددددح رر ددددددددد نكر   دددددددددترمدددددددددنار ن كخدددددددددنة كرا  بدددددددددىىر ر
  دددددددددنرا   دددددددددنزرا ثدددددددددننتر  ددددددددد را ك ادددددددددسرا ددددددددد   تر هسدددددددددتثكنةرا ددددددددد  ر تكتدددددددددكر رر اك دددددددددتثكى

 واشدددددد ر ددددددن روددددددشكراسددددددتقىاةرا قدددددد ان  ر ددددددترا  اااددددددىرلددددددنءرشر نددددددشلق رر صدددددده شن ر نصدددددد ةق
ا تدددددددترت تبدددددددىرا   دددددددحرا كلافدددددددحر كتن  دددددددحرا ك دددددددتثكى  ر  دددددددفرتقددددددد كر رر ن  ش دددددددشر ددددددد رالأل ددددددداق

ر.3تكل   مر  رت   شراستثكنةات مروا ر ةضرا  اشك ررت    رالالىاءا  ررر كىا قت م
ت دددددشفر ددددد هرا شةاسدددددحر" ددددد ر"بدددددىازرالأل ددددداقرا قنن نشدددددحر دددددتراددددد را قدددددنن  را ندددددن ترةشدددددمر

واشدددددد رسدددددد فرنت ددددددن  ر ددددددتر ررل ة ددددددنر ددددددتر"لاةقرا  كاشددددددحرالاسددددددتثكنة حر ددددددترا  اااددددددى رر22-18
ا   ن دددددددحرا  اااى دددددددحر تىقشدددددددحرالاسدددددددتثكنةر  لارثدددددددمرا ك ادددددددسرا ددددددد   تر هسدددددددتثكنةرر ددددددد ارا فدددددددىع

رثننشن.رر

 
 .ر178شر ىلكرنف  شرا22/18ا ك نل ر ا  كننن ر ترا رشنن  رالاستثكنةرا  ش شرةشمرشر  خن ر نكشر-1
  اددددددحرا  ادددددد كرا قنن نشددددددحررش18-22 را  ش ددددددشرةشددددددمر ددددددترادددددد را قددددددنن رر هسددددددتثكنة  خددددددن ر نكددددددششرالأل دددددداقرا قنن نشددددددحرر-2

 .303شرا2023ر نة رشرا  شلرالأ  شرا   حا ثن  شرا ك اشر الالتكنعشح
 .303 ىلكرنف  شرارش22/18الأل اقرا قنن نشحر هستثكنةر ترا را قنن  را  ش شرةشمرر  خن ر نكششر-3
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 أولا: الوكالة الجزائر ة لترق ة الاستثمار 

 اف دددددددددنر رر ددددددددد ل اقرشنن نشدددددددددحر22/18ا كخدددددددددىعرا  ااادددددددددى ر  دددددددددارا قدددددددددنن  راسدددددددددتنشثر
 دددددترا  ااادددددىر"رر  اددددد رو  دددددنرت دددددكشحرا   ن دددددحرا  اااى دددددحر تىقشدددددحررالاسدددددتثكنة ن  دددددىافرواددددد ر

الاسددددددددتثكنةر  ددددددددفرت ضددددددددكر ددددددددشىر دددددددد هرا   ن ددددددددحر دددددددد نبشنرلار ى ا ددددددددحر  روادددددددد ر  ددددددددت ىر
رالاسدددددددددتثكنةا رالأل بشدددددددددح رر ددددددددد نكر   دددددددددشر   دددددددددترمدددددددددنار ن كخدددددددددنة كرا  بدددددددددىىر ررا  لايدددددددددن 

ر.1  صحرةشكشحر اك تثكى ر
رنخدددددد قرا   ن ددددددحرا  اااى ددددددحر تىقشددددددحرالاسددددددتثكنةلةاسددددددحرلابددددددشر دددددد را تمددددددىقر" دددددد ر واشدددددد رر

 م دددددىار"نخدددددنءرا ك صدددددحر رر ددددده شنت ن رر  ن  دددددنرثدددددمرا تمدددددىقر" ددددد ر"نخدددددنءرا خددددد نبشنرا    دددددشق ر
ر.2ا ىشكشحروا ر  ت ىرا   ن ح

   تس  ر الوكالة الجزائر ة لترق ة الاستثمارو  نشأة-1
 لددددددنءرتشددددددد رر2022 دددددددؤةخر ددددددترسددددددبتكبىرر298-22 ددددددشةرا كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمر

 تدددددمرتغ  دددددىراسدددددمرا   ن دددددحرا    شدددددحرشر3ا   ن دددددحرا  اااى دددددحر تىقشدددددحرالاسدددددتثكنةر سددددد ى نت ظدددددشمر
 ن ددددددددددحرا  اااى ددددددددددحر تىقشددددددددددحر هسددددددددددتثكنةرا تددددددددددتر نندددددددددد رسددددددددددن قنر   ادددددددددد روا  ددددددددددنرت ددددددددددكشحرا  ر

 .4الاستثكنة
 ن   ن دددددددددحر دددددددددتر  ئدددددددددحروك  شدددددددددحررا ر دددددددددن كر"لاة رتتكتدددددددددكر ن خدصدددددددددشحرا ك    دددددددددحر

ر.5ستقه را كن تر ت ضكرتن ر  نيحرا  ز ىرالأ   الا
قددددددددد را كخدددددددددىعرا  ااادددددددددى ر دصددددددددد ارت ظدددددددددشمر سددددددددد ىرا   ن دددددددددحرا  اااى دددددددددحر تىقشدددددددددحر  ر

الاسددددددددتثكنةرنفددددددددسرا ت ظددددددددشمرا دددددددددنار ن   ن ددددددددحرا    شددددددددحر تمدددددددد  ىرالاسددددددددتثكنةرا دددددددد رغنيددددددددحر
 

 .ر303شر ىلكرنف  شرا نكش ر  خنر-1
 شر ىلكرسنب .ر22/18ا قنن  رشرر23ا كنلقررر-2
رحرالاستثكنةر س ى نشا   ن حرا  اااى حر تىقشرمينشلرت ظشا   ررر2022سبتكبىرر8ر ؤةخر ترشر298-ر22ا ت ف   را كىس كر-3

 شرا ك ش ر ا كتكم.2022سبتكبىرر18 تررا صنلةقرشر60وشلرجرةشر
 شر ىلكرنف  .22/18  را قنن  رر18ا كنلقررر-4
 .ر304شرا كىلكرا  نب شرا22/18  خن ر نكششرالأل اقرا قنن نشحر هستثكنةر ترا را قنن  را  ش شرةشمرر-5
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 ك لدددددارا كىسددددد كرشر1 دددددش ةرا  صددددد ارا ت ظشكشدددددحرا كندددددشلقر ت ظدددددشمر سددددد ىر  دددددنكرا   ن دددددح
 .2 اااى حر تىقشحرالاستثكنةر س ى نا كت ك ر ت ظشمرا   ن حرا رر24/111ا ت ف   رر

ا  ددددنكر  ندددد را ك ددددؤ  روادددد رت دددد  ىرا   ن ددددحر ددددتر" ددددنةر  لددددنكرشددددنن  ر ا كددددش ى تددددشم ر
ا  ش ددددددددشر دددددددد را صدددددددده شن ر نوددددددددشالر خددددددددنة كر  اانشددددددددحر ددددددددترا ق اوددددددددشرا  ن ددددددددحرو الاسددددددددتثكنة

ا   ن دددددددحر تفددددددد  ضر"  دددددددنا ر دددددددتر دددددددش لر ددددددده شنت ر تخدددددددل ا ر  ر  ك ودددددددحروكددددددد ر ىا دددددددنر
ؤ  شحرت ا دددددارنخدددددنطرا   ن دددددحر كدددددنريقدددددكرواددددد رونتقددددد رتنكددددد ر  دددددر ررلاز دددددحر تىقشدددددحرالاسدددددتثكنة
 .3ت ف  رشىاةا ر  اسرا لاةق

 مهام الوكالة الجزائر ة لترق ة الاستثمار-2
ر:ر ا  ن حرا  اااى حر تىقشحرالاستثكنةر  نكروش شقرتتكث ر ت

ر. هستثكنةا وهكر صن حرا ك تثكى  ر ترلكشكرا ك نلا را  ى ة حر .1
ا ت ددددددد   را ددددددد  ريظ دددددددىر ددددددد رمددددددده رت دددددددى كرا لدددددددىاءا ر  دددددددكن رسددددددد ىرا ك صدددددددحر .2

ر.ا ىشكشح
ر.تىقشدددددددحرالاسدددددددتثكنةر ر دددددددنر ك دددددددنلةقرا   ن دددددددحر لددددددد رنخدددددددنطر دددددددكرا   ئدددددددن را  ك  شدددددددح .3

ر. ا دن حر ترا  اااىر ا دنةجرب شفرتىقشحرالاستثكنة
ر. ىا قحرا ك تثكىر  فرتت ف را   ن حر ن ك تثكى  ر ت ظمر صانحرا ت لش  .4
ت ددددددددد  ىرالا تشدددددددددنزا ر"ررتصدددددددددشةرا   ن دددددددددحرشدددددددددىاةا رسدددددددددنارا كاايدددددددددنر تنش دددددددددشر دددددددددشقر .5

ر.استغه را كااينرا كك   حر اك تثكى
 نلاتصدددددن ر ددددددكرا لاةا ر ا   ئدددددن را ك  شددددددحر ددددد را تددددددىاكر اك ددددددتثكىرر تن  دددددحرا   ن دددددح .6

ر.الا تاا ن را تترت  شرب نرا ك تثكى  ر
 

شرالاسدددددتثكنة ن شدددددحر تف  ددددد را ىشك دددددحر دددددتر  دددددن ررالاسدددددتثكنةا  اااى دددددحر تىقشدددددحررا   ن دددددح كصدددددتر  اددددد لشر قهتدددددتر  ندددددحشرر-1
 .106شرا2023را دنا:رشروشل06شرا ك اشرةشم الاشتصنليحا  ن ثرا قنن نشحررح  ا

-22ف ددددد  رةشدددددمرشري دددددش ر  دددددتكمرا كىسددددد كرا ت 2024 دددددنة رسددددد حرر13ر دددددؤةخر دددددتشر111-24 ىسددددد كرت ف ددددد  رةشدددددمرر-2
شرجرةشر اااى دددددحر تىقشددددددحرالاسددددددتثكنةر سدددددد ى نا ددددد  رينددددددشلرت ظددددددشمرا   ن ددددددحرا ر2022سددددددبتكبىرسدددددد حرر08ا كدددددؤةخر ددددددترر298
 .2024 نة رر18شرا صنلةقربتنة خر19ا  شلر

 .ر304شر ىلكرسنب شرا18-22 ترا را قنن  را  ش شرر هستثكنة  خن ر نكششرالأل اقرا قنن نشحرر-ر3
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 شددددددشر  ادددددد را دددددد ز ىرالأ  را ك صددددددحرا ىشكشددددددحر اك ددددددتثكىرا تددددددترسددددددت ك روادددددد رت لشدددددد رر
ر1  احر تىقراستغه  ن. ررر ىا قت نر  تن  ت نر   رت   ا نشر رستثكنةا الا

 : إنشاء الشباب ك الو  دة-3ر
نظدددددددددددنكرا خددددددددددد نبشنرا    دددددددددددشقرا ه ى ا دددددددددددحر ا كى ا دددددددددددحرر18-22سدددددددددددتنشثرا قدددددددددددنن  را

ا قددددددنن  ر" دددددد رت ا ددددددار سدددددد  ر دددددد ارشر ننخددددددنا نر ددددددشىرا   ن ددددددحرا  اااى ددددددحر تىقشددددددحرالاسددددددتثكنة
 دددددده شن ر دددددد هرا خدددددد نبشنرا    ددددددشقر ت دددددد   رالاسددددددتثكنةر   ددددددنوشقرا ك ددددددتثكىر ددددددترلكشددددددكر
 ىا دددد راسددددتثكنةهر دددد  نر ددددتمرت دددد   رالاسددددتثكنةا ر ددددشىرا   ن ددددحرودددد ر ى دددد را خدددد نبشنر  ددددتر

ر:ررت ق مر"  رن و  
رررالشباك الو  د الخاص بالمشار   الكبرى والاستثمارات الأجنب ة-أ

ا كت ادددددددددددد ربتىقشددددددددددددحرر18-22 دددددددددددد را قددددددددددددنن  رر1 قددددددددددددىقرر19ا كددددددددددددنلقرنصدددددددددددد رواشدددددددددددد ر
شدددددشر ررالاسدددددتثكنةا رالأل بشدددددح رر دددددتمرتشددددد رت ددددد   راسدددددتثكنةا را كخدددددنة كرا  بدددددىىرشر2سدددددتثكنة نلا

ا كنددددددددشلرشر299-22 دددددددد را كىسدددددددد كرا ت ف دددددددد  رةشددددددددمرر4 ةلرا كقصدددددددد لرب كددددددددنر ددددددددترا كددددددددنلقر
ر دددددددد ار باددددددددر رر  شنشدددددددن رت دددددددد   رالاسدددددددتثكنةا ر  را ت ددددددددنز روددددددد رالاسددددددددتثكنةا ر  رتن  ا دددددددن

ر.3ا دن حر ك ن  حر افن رالاستثكنةرا تن ق شنشن را نص  روا رر ر
 الشباب ك الو  دة اللامركز ة -ب

ا ك دددددنوشر دددددتراتكدددددنكرالدددددىاءا رالاسدددددتثكنةر   دددددنر ررت تبدددددىرا كندددددن ةرا    دددددشر اك دددددتثكى  
 ددددد رر20 ن كخدددددنة كرا كناشدددددحررا را مدددددن كرا كنادددددتر ا ك صددددد اروا  دددددنر دددددترا كدددددنلقر ددددداحر

ر.4ا كت ا ر نلاستثكنةرر18-22ا قنن  ر

 
  ادددددددحرا  اددددددد كرا قنن نشدددددددحررش18-22ا قدددددددنن  رةشدددددددمر دددددددتراددددددد رر هسدددددددتثكنةب  دددددددنتحر نكدددددددشرباقنسدددددددمشرالآ شدددددددن را  ش دددددددشقرر-1

 .297شرا2023راىشا  اا- ن  افحرون  ةلن  حرز ن ررا ك اشرا ثن  شرا  شلرالأ  شرش الالتكنعشح
 شر ىلكرسنب .ر18-22ا قنن  رشرر19ا كنلقررر-2
شرينشلر شنشن رت    رالاستثكنةا ر  ر2022سبتكبىرس حرر8رترشر ؤةخر 299-22شرا كىس كرا ت ف   رةشمر3ا كنلقررر-3

 نلةقر ترسبتكبىرررش60شروشلرةرتن  ا نر   ار بارر  شنشن رتنص  رالاتن قرا كت اقحر ك ن  حر افن رالاستثكنةشرج
 .ر2022

 شرا كىلكرنف  .20ا كنلقررر-4
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الاسدددددددددتثكنةا رالأل بشدددددددددحر نمتصدددددددددنار رر تكتدددددددددكرا خددددددددد نكرا    دددددددددشر اكخدددددددددنة كرا  بدددددددددىىر
تتكتددددددددددددكرا خدددددددددددد نبشنرا    ددددددددددددشقرا ه ى ا ددددددددددددحر نمتصددددددددددددنار ناددددددددددددتر دصدددددددددددد ار رر   ددددددددددددت

 .1الاستثكنةا 
 الطعون الخاصة بالمشار   الاستثمار ة  -4
ا ك ددددتثكىر" دددد را م دددد ر ددددترشددددىاةا را   ن ددددحر دددد را  ن شددددحرا لاة ددددحر  ددددنكرا ا  ددددحرر ا دددد ر

ت دددددددددك ربا  دددددددددحر   شدددددددددحرواشدددددددددنر ام ددددددددد  را كتصددددددددداحرشرا كدتصدددددددددحرواددددددددد ر  دددددددددت ىرا   ن دددددددددح
شدددددشرتدددددمراسدددددتنشاث نرواددددد ر  دددددت ىرا   دددددنلا ر ا ظدددددىر دددددترا  ااودددددن را كقش دددددحرشر ر نلاسدددددتثكنة

ا كت ادددددددد ربتىقشددددددددحرر18-22 دددددددد را قددددددددنن  رر11ا كددددددددنلقررا ك صدددددددد اروا  ددددددددنر ددددددددت رر  ن  ددددددددن
شر357-06ا تدددددددددددترتندددددددددددشل رتخدددددددددددل ات نر دددددددددددترا كىسددددددددددد كرا ت ف ددددددددددد  رةشدددددددددددمرشر ر2 نلاسدددددددددددتثكنة

 سددددد ى نر دددددتررت ظشك دددددن ررا كت دددددك رتخدددددل احر   دددددحرا م ددددد را كدتصدددددحر دددددتر  دددددن رالاسدددددتثكنة
ر ددددددددددصر فدددددددددؤر ك دددددددددنوشقريكلددددددددد ر ادددددددددىاشسرالاسدددددددددت ننحر دبدددددددددىاءر  ر  شر  ددددددددد ر02ا كدددددددددنلقر

 ك لدددددارشدددددىاةر ددددد را ددددد ز ىرا كلادددددفربتىقشدددددحرالاسدددددتثكنةا رر م و دددددنءرا ا  دددددحشر"رر دددددتمرت   ددددد ر
ر3ب نءاروا راشتىا ر  را  زةاءرا ك     .

 للاستثمار المجلس الوطني : ثان ا 

شددددددنن  ررا ك دددددتنشثحر ك لدددددارل دددددداقالأي دددددشرا ك ادددددسرا ددددد   تر لإسددددددتثكنةرل دددددنزر ددددد ر
 تنش ددددددددشرت ظشكدددددددد رلابددددددددشر دددددددد ر رر كتن  ددددددددحرا ك ددددددددتثكى    تبددددددددىرا   ددددددددحرا كلافددددددددحر ررا سددددددددتثكنة

ررر.س ىه رررا تمىقربشايحر"  رنخ ت رثمرتخل ات 
 نشأة المجلس الوطني للإستثمار-1

ا كت اددددددددد رر01/03ر نخددددددددد ءرا ك ادددددددددسرا ددددددددد   تر هسدددددددددتثكنةر ك لدددددددددارالأ دددددددددىرةشدددددددددم
ا كاغدددددد رغ ددددددىر  را كخددددددىعرا  اااددددددى ر  قدددددد رواشدددددد ر ددددددترادددددد را قددددددنن  رشربتمدددددد  ىرالاسددددددتثكنة

 
 .ر308شر ىلكرسنب شرا18-ر22  خن ر نكششرالأل اقرا قنن نشحر هستثكنةر ترا را قنن  را  ش شرر-1
 شر ىلكرسنب 18-ر22 ر  را قنن رر11ا كنلقررر-2
شر ت ك رتخل احر   حرا م  را كدتصحر ترر2006 كت  ىررر9شر ؤةخر تر357-06  ر ىس كرت ف   رةشمرر2ا كنلقررر-3

 .ر2006 كت  ىرر11شر نلةر تر64  ن رالاستثكنةر ت ظشك نر س ى نشرجرةرجرجشروشلر
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 ددددددترا  اااددددددىررالاسددددددتثكنة حنظددددددىارلأ ك تدددددد ر ل ةهر ددددددترتدددددد   ىرا  كاشددددددحرر22/18 ندددددن ترةشددددددمر
ا كت دددددددك حر ال ددددددداقرر22/18 ددددددد رشدددددددنن  رالاسدددددددتثكنةرا  ش دددددددشرر16  دددددددارندددددددصرا كدددددددنلقر

ر.1ا كلافحر نلاستثكنة
شر" ر دددددد ارا ك اددددددسرع ددددددنةقرودددددد ر  ئددددددحر ل  شددددددحرنن ددددددئحر دددددد رشبدددددد را  ددددددامن را  ن ددددددح

ي ددددددد  ر" ددددددد را تقدددددددشكر دددددددتر  دددددددن رالاسدددددددتثكنةر   تبدددددددىرا دددددددىا طربددددددد  را كخدددددددنة كرالاسدددددددتثكنة حر
ا    شددددددحر الاسددددددتثكنةا رالأل بشددددددحر كددددددنر ا ددددددارل ةار ب ددددددىار ددددددترتدددددد   ىرا  كاشددددددحرالاسددددددتثكنة حر

ر2 ترا  اااى.
 :  تشك لة المجلس الوطني للاستثمار-2

تخددددددل احرا ك اددددددسرا دددددد   تر هسددددددتثكنةر سدددددد ىهرر297-22ت ددددددك را كىسدددددد كرا ت ف دددددد  ر
 شددددشر  ددددنةرا كخددددىعر" دددد رتغ ددددىرا ت ددددكشن را تددددترتمادددد روادددد را دددد زاةا رشر3  دددد ر3 ددددترا كددددنلقر

  دددددنء رو ددددد  حرا ك ادددددسرا ددددد   تر هسدددددتثكنةرشر نسدددددت ك ر ا قمدددددنعرا كلادددددفر ددددد را ددددد ز ى 
 ا  دددددشفر ددددد ر ددددد هرالالتكنودددددن ر ددددد رتتددددد  جر  دددددغن رشرتنددددد ر دددددشغحر ا ددددد ز ىرا كلادددددف... 

ر.ا ك اسر نةاءر ت  شن 
 المجلس الوطني للاستثمار   س ر-3

رسدددددددد ىرا ك اددددددددسرا دددددددد   تر هسددددددددتثكنةر297-22ت ددددددددك را كىسدددددددد كرا ت ف دددددددد  رةشددددددددمر
ضددددددد طرلدددددددش  ر وكن ددددددد ر ددددددد را ددددددد ز ىر ررا دددددد  ريف دددددددمر  ددددددد ر  ر ددددددد ر تددددددد   ر  نندددددددحرا ك ادددددددس ر

 كدددددددنرتظ دددددددىر  كشدددددددحرشر4 ددددددد ر ددددددد ارا كىسددددددد كر5  ددددددد ار  دددددددارا كدددددددنلقررا كلادددددددفر نلاسدددددددتثكنة
لتكنوددددن را تددددتري قددددش نر ازشددددنكر ك ن دددد ر  ددددفريلدددد  رةاددددشسر  اددددسرمدددده رالارا ك اددددسر دددد 

ا كددددددددش ىرا  ددددددددنكر ا  ن ددددددددحرا  اااى ددددددددحر تىقشدددددددددحرالاسددددددددتثكنةر نضددددددددى  روادددددددد ر سدددددددددن ر ررا لاةق

 
 شر ىلكرسنب رر22/18ا قنن  رشرر16ا كنلقررر-1
 .ر105-104ارا_رشر ىلكرسنب شننليحر ا تر-2
ا ددددد   تر هسدددددتثكنةررشريندددددشلرتخدددددل احرا ك ادددددس2022سدددددبتكبىرسددددد حرر8ر دددددؤةخر دددددترش297-22 ىسددددد كرت ف ددددد  رةشدددددمر_ر3

 .2022سبتكبىرس حرر18شر نلةر تر60شروشلر س ىهشرجرة
 شر ىلكرنف  .ر297-22ا كىس كرا ت ف   رشر5ا كنلقررر-4
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 ه ظدددددد  ر دددددددترالتكنوددددددن را ك ادددددددسر كدددددددنريندددددد ر اك ادددددددسرالاسددددددت ننحر   دددددددننبرا دبدددددددىقر
ر.1و شرا  ى ةقر دص ار  ارا ك ن 

ي تكددددكرا ك اددددسروادددد رالأشدددد ر ددددىقر ا ددددشقر ددددترا  شاسددددترالتكنوددددنرونليددددنر كددددنري تكددددكر
 دددددد رر4 دددددد ار  ددددددارا كددددددنلقر ررب ددددددنءروادددددد راسددددددتشونءر دددددد رةاش دددددد ر قددددددطرالتكنوددددددنراسددددددتث ناشن

ولددددددسر ددددددنر ددددددن رواشدددددد رسددددددن قنر  ددددددفر ددددددتمروقددددددشرالتكنوددددددن رر297-22ا كىسدددددد كرا ت ف دددددد  ر
ر.2شحر ماار  را ىاشسرا ر  شر و نا استث نار رررغ ىرونليح

 اختصاصات المجلس الوطني للاستثمار  -4
رررن  ىر   ن:ررالاستثكنةر ه شن ر اك اسرا    تر تم  ىروشقرا كخىعرا  اااى ر شلر

 الصلا  ات الاسترات ج ة للمجلس الوطني للاستثمار   أ_
ا  شنسدددددددحر ت اكددددددداريندددددددىارا ك ادددددددسرواددددددد ر" ندددددددنقرا  ش دددددددشر ددددددد را ت دددددددش ه رب ددددددد هر

ا تقددددددددشكرا كاندددددددد  ر ددددددددتر  ددددددددن رالاسددددددددتثكنةروادددددددد را صدددددددد  ش  را دددددددد   تر ا ددددددددش  ترب ددددددددشفر
الاسددددددت ن حر ىغ ددددددن ر  ددددددن رالأوكددددددن را دددددد   تر تك ددددددلنروادددددد را ك ددددددت ىرا كمادددددد بر قنةنددددددحر

 ر ددددددنرودددددد ر ى دددددد ر ضددددددكربىنددددددن جر   دددددددترشر ددددددكرا ددددددش  رالأكثددددددىراسددددددتقمن نر هسددددددتثكنةا 
شتىا را تددددددددشاب ىرا  ددددددددى ة حر ك اك ددددددددحرا تمدددددددد ةا را كت اقددددددددحر ك ددددددددنخرن  ددددددددرر تىقشددددددددحرالاسددددددددتثكنة

ر3الاستثكنة.
 صلا  ات المجلس الوطني للاستثمار المتعلقة بالاستثمار الأجنبي -ب

تتكثددددد ر ددددده شن را ك ادددددسرا ددددد   تر هسدددددتثكنةرالأل بدددددتر دددددتر تن  دددددحرالاسدددددتثكنةا ر
ا صدددد نوترا تددددترتتكثدددد ر ددددتر ى قددددحرا نصدددد  روادددد را  قددددنةر ررالال بشددددحر دددد ر ى اددددحرا ن ددددنز

ا تدددددددترت تبدددددددىر ى ادددددددحرتنق ددددددد را  تدددددددناجرا ك تظدددددددىقر"رريقددددددد كر رر دددددددثهر" ددددددد ر ى ادددددددحرالاسدددددددتغه 
ا ك ادددددددسر دددددددتر ددددددد هرا كى ادددددددحر كتن  دددددددحر  اشدددددددحر اكخدددددددنة كرالاسدددددددتثكنة حرالأل بشدددددددحر نودددددددشالهر

 
 .ر105 ا ترننليحشر ىلكرسنب شرارر- 1
 .ر106 ا ترننليحشر ىلكرنف  شرار- 2
 .ر107 ا ترننليحشر ىلكرنف  شرار- 3
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ا   ن ددددحر رر ددددتر ن ددددحرنددددااعربدددد  را ك ددددتثكىرالأل بددددت رر تقددددنة ىرل ة ددددحر دددد  ر دددد هرالاسددددتثكنةا 
ر.ا    شحر تىقشحرالاستثكنةر   را كااينريق كرا ك اسر ن فص ر ترا ك ض ع

تظ دددددىر ددددده شن را ك ادددددسرا ددددد   تر هسدددددتثكنةر ددددد  نر دددددترتصدددددف ت نر هسدددددتثكنةا ر
 كددددددنرمشددددددنةرا ت ددددددنز ر  ددددددفرتقدددددد كرا ش  ددددددحر ن  ددددددشمىقر ررر ددددددنرب ددددددنءروادددددد رمشددددددنة   ررالأل بشددددددح

 ددددد را ت دددددنز ر ك دددددتثكىرمدددددنار كدددددنرتصدددددشةر رر  دددددنرا دشدددددنةرا ثدددددننت ررا  ن ادددددحرواددددد را كخدددددى ع
ا ش  ددددددحر دددددد نلقرا تداددددددترودددددد را خددددددف حرت دددددد  ربدددددد  نرشددددددشر ددددددىة را ك ددددددتثكىرالأل بددددددتر دددددد ر

ر1ا تاا  رات ن  ن.

 الإطار التطب قي لمستجدات العقار الاستثماري : الثانيالمبح  

 قدددددشر ددددد ش را  ااادددددىر ىا ددددد رودددددشقر ا  ددددد  ر" ددددد ر ى ادددددحر  اك دددددحرتمددددد ةرا ت     لشدددددنشر
ا ىشكشدددددحشر  ن دددددش ر" ددددد ر"لمن  دددددنرمن دددددحر دددددتر  دددددنلا ر ت دددددشلقرلارسدددددشكنر   دددددنرا ت  ا لشدددددنر

تدددددددشة  شنر دددددددتر دتادددددددفرا قمنودددددددن ررا رالاسدددددددت هكرا  دددددددنكرا تدددددددتر ددددددد رب   دددددددنرن دددددددشرشمدددددددنعر
ا  شا ددددحشر صددددن حرا نن دددددحرا كشنشددددحر غ ى دددددنر  ددددتر  كددددد را نددددش فرن دددددشر  رشمددددنعرالاسدددددتثكنةر
 ددددد رآمدددددىر ددددد راسدددددتفنلر ددددد ر ددددد ارا تمددددد ةرا ت  اددددد لترةغدددددمر نددددد ر ددددد ر  دددددمرا ك دددددنلا را تدددددتر
 دددددد  ضرب ددددددنرالاشتصددددددنلرا دددددد   تشر قدددددددشراسددددددتنشث ر  صددددددحر"  تى نشددددددحرمن ددددددحر نلاسدددددددتثكنةر

ر.2ا كت ا ر نلاستثكنةرر22/18 ك لارا قنن  ر
   ددددد ر شةاسدددددحر ددددد ارا ك ندددددفر لددددداروا  دددددنرتق دددددشمرا ك ضددددد عر" ددددد ر ف ددددد كرا ىشك دددددحر دددددتر

(شر  ددددد  نرلةاسدددددحرا ت  شدددددفرا قدددددنن نتر لدددددىاءا رت ددددد   رالأولرالمطلـــــ   دددددن رالاسدددددتثكنةر)
ر(.الثانيررالمطل الاستثكنةا ر)

 المطل  الأول: مفهوم الرقمنة في مجال الاستثمار     

" را دددددد ةرا ثدددددد ةقرا ك ا  نتشددددددحرا تددددددتر دددددد شهرا  ددددددن مر لكددددددكر ددددددترالآ نددددددحرالأم ددددددىقر لىر
" دددددد ربددددددى زروكاشددددددن رلش ددددددشقر ددددددتر  ددددددن رالاشتصددددددنلر ا تددددددتر دددددد رب   ددددددنرا لاةقرا   تى نشددددددحشر

 
 .ر109 ا ترننليحشر ىلكرنف  شرارر-1
رشرا كىلكرا  نب .22/18شرا قنن  ر23_را كنلقر2
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  ددددددد ارا ك صدددددددحرا   تى نشدددددددحشر كدددددددنر دددددددتحرا ك دددددددن ر هسدددددددتثكنةر دددددددن دى جر ددددددد رب ئدددددددحرتقا شيدددددددحر
 الانتقددددددن ر" دددددد رب ئددددددحرةشكشددددددحشرت دددددد لر ن ي ددددددنبروادددددد را ش  ددددددحرا  اااى ددددددحر  دددددد  نرا ك ددددددتثكىر

ر صفحرمن ح.
ــر  واشدددددددد رسدددددددد فرنتمددددددددىقر شةاسددددددددحرت ى ددددددددفرا ىشك ددددددددحر ددددددددتر  ددددددددن رالاسددددددددتثكنةر) رالفـــــ

ر(.الثانيررالفر (شرثمر  نكر  هرا ىشك حر تر  ن رالاستثكنةر)الأول
  في مجال الاستثمار  الفر  الأول: تعر ف الرقمنة

ا كقصدددددددد لر ن ىشك ددددددددحر ددددددددترا ك دددددددددن ر لدددددددداروا  ددددددددنرا تمددددددددىقر ددددددددتر دددددددد ارا فددددددددىعر" دددددددد ر
ر(.ثان ا(شر  تمر  شرر نرلةاسحر  تدش   را ك صحرا   تى نشحر)أولاالاستثكنة )

 أولا_ المقصود بالرقمنة في مجال الاستثمار: 

ت ددددىفرا ىشك ددددحر ا ىشك ددددحرسددددب نر ددددترا ق ددددنءروادددد را ف ددددنلرا لاة شر  ددددفرت تبددددىرتق شددددح
وادددد ر ن ددددنروكاشددددحرتن  دددد ر اك مشددددن ر دددد را خددددل را تقا ددددش را دددد  ر ددددن ري تكددددشروادددد را دددد ةقر
 ا كافدددددن ر" ددددد را خدددددل را ىشكدددددتر  دددددفري ن   دددددنروددددد ر ى ددددد را ننسددددد برالآ دددددترا ددددد  ريكل ددددد ر

شر تغ  دددددىرا صددددد ةرب اسدددددمحرا ك دددددحرا  ددددد اتشر ن ىشك دددددحر"ر ر1تىلكت دددددنر  ددددد ارتغ دددددىر ن ا دددددن
رتقا ر  را  اءرا لاة .

  ربت ى ددددفرآمددددىشرا ىشك ددددحر ددددترالاوتكددددنلروادددد را  ظددددنكرا ىشكددددتربدددد  را   ددددحرا لاة ددددحر
  دددددد  را ك ددددددتثكىرسدددددد اءررح ا كتكثاددددددحر ددددددترا خدددددد نبشنرا    ددددددشقرسدددددد اءرا كى ا ددددددحر  را ه ى ا ددددددر

الأل بدددددتر  را كنادددددتشر ر ددددددنر ننخدددددنءر  شددددددكر"  تى ندددددتر  ر  صدددددحر"  تى نشددددددحرمن دددددحر لدددددد ر
   كدددددنر  دددددفرتقددددد كربتددددد   ىرا ك مشدددددن ر ا بشنندددددن را هز دددددحر ن دددددنزرا كخدددددى عرالاسدددددتثكنة شر
  ددددددنر دصدددددد ارا كخددددددىعرا  اااددددددى ر قددددددشرت ددددددك راسددددددتنشاثرا ك صددددددحرا ىشكشددددددحر اك دددددددتثكىر

ا كت اددددد ر نلاسدددددتثكنةشر ا تدددددترلدددددنء ربددددد صرر22/18 ددددد را قدددددنن  رر23  قدددددنر ددددد صرا كدددددنلقر
ــأ  ددددى حروادددد ر ددددنر اددددت:ر  ــة، تنشــ ــى الوكالــ ــ  رها إلــ ــند تســ ــتثمر" يســ ــة رقم ــــة للمســ منصــ

 
اددددددحرا  ندددددد ثر  سددددددتثكنة ر ددددددترا  اااددددددىشرشرا ىشك ددددددحر ة ننددددددن رتن دددددد  را ك ددددددنخرالا_وكددددددنةقر ددددددنتمشربدددددد ر ددددددن نشحر ددددددنبى1

ا نقدددددد قر ا  ادددددد كرا  شنسددددددشحشرلن  ددددددحرا خددددددنر تربدددددد ر(شر اشددددددحر2023شرا  ددددددشلرمددددددنار)06شرا ك اددددددشر قنن نشددددددحر الاشتصددددددنليح
ر.48ارشا  ش ششرا منةف
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ــر،  ــي الجزائـ ــتثمار فـ ــرص الاسـ ــا فـ ــ ما منهـ ــة، لا سـ ــات اللازمـ ــل المعلومـ ــوف ر كـ ــمح بتـ تسـ
العقـــــاري والتحف ـــــزات والمزايـــــا المرتبطـــــة بالاســـــتثمار وكـــــذا الإجـــــراءات  ات والعـــــر  

 .1الصلة"
ي دددددددىفرا فقددددددد را قدددددددنن نترا ك صدددددددحرا   تى نشدددددددحرواددددددد ر ن دددددددنرشدددددددشةقرا لاةا را    شدددددددحررر

 ا دن دددددددحر  ددددددد ارا كؤس دددددددن را  ك  شدددددددحر كدتادددددددفر ن او دددددددنشر ر دددددددنروددددددد ر ى ددددددد راسدددددددتدشاكر
 سددددددنا را ت     لشددددددنرا نش ثددددددحر غشددددددحرتن دددددد  را دددددددش ن ر ت دددددد   روكاشددددددحرا لددددددىاءا ر ددددددشىر

ر.2ا ك ا    
  ددددددد رمددددددده رودددددددىضرت ى دددددددفر ددددددد لاروددددددد رت ى دددددددفرا ىشك دددددددحرن دددددددت تجر نددددددد روكاشدددددددحر

را ىشك حرتتمر   ر ى ات  :
 ى ادددددددحرتن  ددددددد ر صدددددددنلةرا ك ا  دددددددن ر ددددددد ر دددددددلا نرا قدددددددشيمر إلمن  دددددددنر" ددددددد را خدددددددل ر .1

ا ىشكدددددتشر  دددددتمرر دددددنر ددددد رمددددده را زشدددددنكر ك دددددحرا  ثدددددنا را  ةقشدددددحر ن كنسدددددحرا   تى ندددددتر دددددشمر
ا ننسددددد حرا ىشكشدددددحر  ر ددددد ربدددددش ةهرتن  ا دددددنرواددددد ر دددددل ر  دددددت شا رةشكشدددددحر دددددتمرتدا   دددددنر دددددتر

 ا   نزرا   تى نت.
  دددددنرا كى ادددددحرا ثننشدددددحر ا كتكثادددددحر دددددتر  ددددد را   دددددن را لاة دددددحر ة م دددددنر تددددد ر ت ددددد  ر .2

ر3   ر  ئحر"لاة حر نلا هعروا ر دتافر افن ر  اف  نر ل رس   ح.
 ثان ا: مستخدم   المنصة الإلكترون ة: 

 
رشر ىلكرسنب .ر22/18  را قنن  رر23را كنلق_1
_رماشفدددددددتر ن كدددددددحشروثكدددددددننتروادددددددتشر ا لاةقرا   تى نشدددددددحر ل ة دددددددنر دددددددتراسدددددددتقمنبرالاسدددددددتثكنةرالأل بدددددددتر دددددددترا  ااادددددددىر2

(شرا كى ددددددددار2024)ر01شرا  ددددددددشلر07 ا ك صددددددددحرا ىشكشددددددددحرنك رلددددددددن شر  اددددددددحرا  ندددددددد ثرا قنن نشددددددددحر الاشتصددددددددنليحشرا ك اددددددددشر
ر.284_283ا  ن  ترا خى فرب    حرآ ا شرا  اااىشر دبىرا شةاسن را قنن نشحر الاشتصنليحشرا_ار

_ر ى ددددددد  ر دددددددشانتشر دددددددى   رنب ددددددد شرا ىشك دددددددحر ن شدددددددحر تمددددددد  ىرالاسدددددددتثكنةر دددددددترا  ااادددددددى:را ك صدددددددحرا ىشكشدددددددحر اك دددددددتثكىر3
(شرلن  دددددددحر نكدددددددشرا صدددددددش  ر2023شرا  دددددددشل:رمدددددددنار)06نك رلدددددددنشر  ادددددددحر ا  نددددددد ثرا قنن نشدددددددحر الاشتصدددددددنليح شرا ك ادددددددشر

ر.10ينترلش  شرا  اااىشرار



 22/18الاستثمار العقاري في الجزائر وفقا للقانون الجديد                  الفصل الأول:

37 
 

شتتددددددن كرا ك ددددددتثكىر تىا قدددددد ر دددددد  ر تددددددىقرhttp://invest.gov.dz1" ر دددددد هرا ك صددددددحرر
اسددددتثكنةهربشايددددحر دددد ر ى اددددحرا ن ددددنزر ددددى ةار كى اددددحرالاسددددتغه ر" دددد رغنيددددحر"تكددددنكر خددددى و ر
الاسدددددددتثكنة شر  ددددددد ار  دددددددشةجرضدددددددك را ك دددددددنكرالأسنسدددددددشحرا تدددددددترتقدددددددكرواددددددد رودددددددنت رالأل ددددددداقر
ا كلافددددددحر نلاسددددددتثكنةربشايددددددحر دددددد را ت دددددد   ر" دددددد رغنيددددددحر"تكددددددنكرا كخددددددى عرالاسددددددتثكنة ر ا تددددددتر
 بىز ددددددنرا كخدددددددىعر ناددددددحرلش دددددددشقرا كتكثاددددددحر ن   ن دددددددحرا  اااى ددددددحر تىقشدددددددحرالاسددددددتثكنةرمصشصدددددددنر
   ا دددددنرا قدددددنن  ربت ددددد  ىر ددددد هرا ك صدددددحر ددددد ر دددددىفرا خددددد نبشنرا    دددددشقرا تدددددترت دددددتمربت ددددد   ر

شر2ترت دددددتمر ن كخدددددنة كرا    شدددددحرا  نليدددددحا تدددددركخدددددنة كراسدددددتثكنة حر بدددددىىر  را ك دددددتثكىرا ك  دددددار 
  ن تدددددددن تر  دددددددد ر دددددددد هرالأل دددددددداقر اا ددددددددحر ن  ددددددد ىروادددددددد رتدددددددد   ىر دددددددد را ك ددددددددنوشا را كنليددددددددحر
 ا  خددددددى حر اك ددددددن ه را   تى نشددددددحر ددددددكرا ك ددددددتثكىر تنق دددددد ر بددددددش را خددددددفنتشحر ا ق ددددددنءروادددددد ر

ر.3ا لاةقرا تقا شيحربشةلحر    ر    نراستبشا را  ظنكرا  ةشتر خل رن بت
  اددددددددد را ك دددددددددتثكىر دصدددددددددشنر  ريندددددددددن  ر  ر  اكدددددددددارا تمددددددددد ةا ر دددددددددترت     لشدددددددددن رر

ا ودددددددهكر الاتصدددددددن رمن دددددددحرا ك دددددددتثكىرا ددددددد   ترنظدددددددىار تددددددد مىرا  ش دددددددشر ددددددد را كؤس دددددددن ر
ا لاة دددددحروددددد ر  اك دددددحراسدددددتدشاكرا ك صدددددن را ىشكشدددددحر  دددددبارضددددد فرتدددددش  ر ددددد لحرالأنتىنددددد ر
 دددددترا لاةا را    شدددددحشرواددددد رغدددددىاةرا ك دددددتثكىرالأل بدددددترا ددددد  ريكلددددد ر  ريلددددد  رنخددددد ر دددددتر
ب ئددددحرةشكشددددحر ددددتر  ددددشرا ددددش  را كتن ددددىقروادددد ر  دددد ر  رتاتندددد را  اااددددىرب ددددمر  دددد ر  ددددشر ددددشقر
   اددددح.ر  ددددتر دددد ارا  ددددشنقرن ددددشر  را  اشددددكريفددددىضروادددد ر  ددددضرا لاةا را    شددددحرالأمددددىىر
 دددددددددتر ددددددددد  نر  رت دددددددددتدشكرا  ظدددددددددنكرا ىشكدددددددددترنظدددددددددىارلاةت ن  دددددددددنرالأسنسدددددددددتر شددددددددد قروهشت دددددددددنر

رغ ى ن. ر"لاةقرا  كنةكشرا ب  كر ن ك تثكىر   رب   نرن شرر

 
شرتدددددددمرhttp://invest.gov.dz_ريكلددددددد را   ددددددد جر" ددددددد را ك صدددددددحرا   تى نشدددددددحر اك دددددددتثكىر ددددددد رمددددددده را دددددددىا طرا تدددددددن ت:ر1

ر.09:32روا را  نوح:رش02/05/2024الا هعرواش ربتنة خ:ر
لش شقر تنق  را خفنتشحر ت   شرا ت كشحرا ك تشا حر تر ف  كرشنن  رالاستثكنةرررح_رس  ل روكىشر ا لاةقرا ىشكشح:رل  ن شلش2

رر22/18 شر شاماحروىض رضك ر  ن شن را  ش قرا    شحرا ك س  حر   ت شا رشنن  رالاستثكنةر ترا رشنن  ر22/18ةشمر
ر.ررر5 حرا ب  ىقشراشر اشحرا نق قر ا  ا كرا  شنسشحرلن 2023 نة رر20 ا  ص ارا تمبشزشحر   را ك  قشقر تر

ر.5_رس  ل روكىشرا كىلكرنف  شرا3

http://invest.gov.dz/
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ت ددددددكحرا ك صدددددددحرا   تى نشدددددددحربت دددددد   روكاشدددددددحرا نصددددددد  روادددددد را ك ا  دددددددن را هز دددددددحر
 ن ددددنزرا كخددددى عرالاسددددتثكنة ر ثدددد ر ددددنرتمىش ددددنر دددد ر  دددد قنر  ظ ددددىرر ددددنرلاشددددنرو ددددشرلم  دددد ر
 ددددددددد هرا ك صدددددددددحري دددددددددشر  دددددددددمرا ك دددددددددن  را تدددددددددترتدصدددددددددصر ن دددددددددنزرا كخدددددددددنة كرالاسدددددددددتثكنة حر
ا ك مشدددددن را هز دددددحروددددد را ك مقدددددحرا تدددددتر ى دددددشرالاسدددددتثكنةر   دددددنربشايدددددحر ددددد راسدددددك نشر  ش  دددددنر
الاسددددددتىاتش تر  دددددد ارن دددددد حرتددددددش  رالأنتىندددددد ر   ددددددنشرا   ى ددددددنءر ا غددددددنزر  دددددد ر ك اات ددددددنر شنشددددددحر
 ثددددد ر  نم دددددنرواددددد ر دددددشاةرا  ددددد حر ا ت قددددد ر ا  ددددد  ر"   دددددنر غ ى دددددنر ددددد را ك مشدددددن را شقشقدددددحر

ربتانرا ك مقح.
ت كددددد ر  كشدددددحرا ك صدددددحرا   تى نشدددددحر ن   ددددد حر اش  دددددحرا ك دددددشفحر دددددترت  دددددشطرا لدددددىاءا ر
  ددددد لقرون شدددددحر اك دددددتثكى  ر كدددددنري  ا دددددمر  فدددددى  ر ددددد را  ظدددددنكرا تقا دددددش را ددددد  راوتكدددددشرواددددد ر
الأ ةاقر  ددددد  نرضدددددى ةقرا ن ددددد ةرا ف ادددددترالأ دددددىرا ددددد  رتكن ددددد ر دددددكر تما دددددن را ك دددددتثكىر
الأل بددددتر  دددد ار تما ددددن رالاسدددددتثكنةر دددد  ر  ظددددمر  ن هتدددد رت نة دددددحر ا تددددترتتك ددددار ن  دددددىوحر

ر1 الااتكن .
   دددددد رن ددددددتداصر  را ك صددددددحرا   تى نشددددددحرت ددددددكحر امددددددى   ر ددددددن    جر"   ددددددنرا كتكثادددددد  ر
 ددددترا ش  ددددحرا ك ددددتقباحر هسددددتثكنةر دددد رمدددده رالأل دددداقرا كلافددددحربت دددد   ر  تن  ددددحرا ك ددددتثكىر

ر  ار  رل حر ا ك تثكىرس اءر ن را    تر  رالأل بتر  رل حر مىى.رر
ككددددددددنري ددددددددشةرب ددددددددنرا  ددددددددنةقر" دددددددد ر  را ك صددددددددن را   تى نشددددددددحرتت دددددددد عر ن ددددددددار  ددددددددن ر

ر:تنخن  نرا تترت خطروا ر  اشكرا   اشر  كل رتص شف نر"  ر نر ا
ا ك صددددددن را  ك ليددددددح:ر  دددددددترا ك صددددددن را كدصصدددددددحر فئددددددحر ندددددددشلقر دددددد را  ك ددددددد ةر .1

 ددددد  نرر   ثدددددن رر دددددنر دددددنر ددددد ر"لار  ضددددد عرلةاسدددددت نرا كتكثددددد ر دددددترا ك دددددتثكىشر  ر دددددنرت دددددك
 ك صدددددددحرا ك ا  دددددددن را كؤس دددددددنتشحرت دددددددتمر خدددددددؤ  را ت ددددددد  ىشرا   اادددددددششرا بشدددددددكشرا ك اانشدددددددحر...ر

  غ ى ن.

 
ر.284ر_رماشفتر ن كحشروثكننترواتشر ىلكرسنب شرا1
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ت ددددددتمر ددددددتر دددددد  نر قمنوددددددن را  كدددددد ر  صددددددن رالأوكددددددن ر  را ك صددددددن را قمنعشددددددح:ر .2
 1.ا وقشرا صفقن روبىرا   ر

ا ك صدددددددن رالأ زشدددددددح:ر  دددددددترا ك صدددددددن را تدددددددترت مبددددددد رواددددددد را  ن دددددددحر  ن دددددددنرت دددددددمر .3
 ا ب ا ن را   تى نشح.ا  ث ىر  رر

  صدددددن را ت ا ددددد رالالتكدددددنوت:ر  دددددترا خدددددنا حرون كشدددددنر لثدددددىقرا تدددددترت دددددت ك ر ددددددتر .4
   ارا صشلر غىضر"نخنءر"وهنن رتى   شحر غ ى نر  رالاستدشا ن را  اس ح.

  صدددددن ر ددددددنز را تمبشقدددددن :ر  قصدددددشرب دددددنر دتادددددفرا تمبشقدددددن رالا  تى نشدددددحر ثدددددد :ر .5
Google Play. 

ا ك صددددددن رالا  تى نشدددددددحرا كخددددددتى ح:رت دددددددت ك ر  خددددددىر دتادددددددفرا  سددددددناطر  خدددددددنة ت نر .6
 .YouTube كرا  ن حر  ثن رر ن:ر

  صدددددددن را ت ددددددد قر ا ددددددددش ن :ر دددددددتر  صدددددددن را  تى نشدددددددحرت كددددددد رواددددددد ر  دددددددنوشقر .7
 ا  ك ددددد ةر ددددد رمددددده رت  دددددشطرا نصددددد  رواددددد ر نلدددددنت مر  كنةسدددددحرالأوكدددددن را ت نة دددددح

   ثن رر نرتمبشقن رت    رالأك را  ن ا.
 صدددددى نرنظدددددىارلامدددددتهفرت دددددد عرر  غ ى دددددنر ددددد را ك صدددددن رالا  تى نشدددددحرا تدددددترلاريكلدددددر

ررر2نخن  ن.
 المنصة الإلكترون ة المتعلقة بالاستثمارصلا  ات  الفر  الثاني: 

 ا تدددددددددترسددددددددد فر اك صدددددددددحرا   تى نشدددددددددحرا  ش دددددددددشر ددددددددد را ك دددددددددنكر ا دصدددددددددناصر
ر.نت ىفرو  نر  رمه ر  ارا فىع

 بالاستثمار_ مهام المنصة الالكترون ة المتعلقة أولا

ت كدددددد ر  ددددددنكر دددددد هرا ك صددددددحرا   تى نشددددددحرا تددددددترت دددددد لر ن ي ددددددنبروادددددد را مددددددى   ر" ددددددنر
ا   ن دددددددحرا  اااى دددددددحر تمددددددد  ىرالاسدددددددتثكنةرا تدددددددترتكثددددددد را ش  دددددددحرا ك دددددددشفحر  ددددددد  نرا ك دددددددتثكىر

 
ر.10_ر ى   ر شانتشر ى   رنب  شرا كىلكرا  نب شرار1
ر.11_ر10_ر ى   ر شانتشر ى ش رنب  شرا كىلكرا  نب شرا_ار 2
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 ددددد را كىسددددد كرا ت ف ددددد  رةشدددددمرر28وك  دددددنر" دددددنرالأل بدددددتر  را كنادددددتشر شدددددشرت دددددك  را كدددددنلقر
رشر ا تترنب   نرتشكنر ات:1وا ر  نكرا ك صحرا ىشكشحر اك تثكىرر22/298

_رت دددددد  را ك صددددددحرا   تى نشددددددحروادددددد را   ددددددحرا ك  شددددددحربت دددددد   را ك ددددددتثكىروكاشددددددحرلةاسددددددحر
را كافن .

_رتتددددددشحر اك ددددددتثكى  را كىا دددددد را لاة ددددددحرالأكثددددددىرانفتن ددددددنر ت كدددددد روادددددد رتن دددددد  ر لاءر دددددد هر
را لاةا .

رتىت ارا ك او شر غ ى ن._رت   ىرا دش حرا ككتنزقر تن   را دش ن ر  ر  فرر
_را ك صدددددحرا    دددددشقرا تدددددتر دددددتمرا وددددده ر   دددددنروددددد رتددددد  ىرا  قدددددنةرالاشتصدددددنل را ددددد  ر دددددتمر

را تفص  رتش رلا قن.
_رت دددددنوشرا ك صدددددحرا   تى نشدددددحرا   دددددحرا كلافدددددحر ن ت ددددد   ر تن  دددددحر افدددددن را ك دددددتثكى  ر  ر

ر  ننبرا كخنة كرو ر  شرل  را ن  ةرا ف ات.
_رت كددددد را ك صدددددحرا ىشكشدددددحر اك دددددتثكىرواددددد را ت  ددددد  را دددددشاامر ا ت دددددن  را ف دددددن ربددددد  را   دددددحر

را لاة حرا ك  شحر ف  رالاستثكنة.
_را ق ددددددنءرواددددددد را ب ى شىا شدددددددحرا لاة ددددددحر ضدددددددكن ر دددددددفنتشحرا لددددددىاءا را لاة دددددددحرا كت اقدددددددحر

ر ن ك تثكى.
ر_رت كحر ن ت ا  را ك ن ىرب  ر دتافرا   ئن را ك  شحر نلاستثكنة.

_رت كددددددددد را ك صدددددددددحرا   تى نشدددددددددحرواددددددددد رتقى دددددددددارا لاةقر ددددددددد را كددددددددد ا  ر ا ك دددددددددتثكىر ندددددددددشر
ر.2منا

 
را  نب .شرا كىلكر22/298شرا كىس كرا ت ف   ر28_را كنلقر 1
  اددددددحرا  ادددددد كرا قنن نشددددددحرشر22/18ءرا قددددددنن  رةشددددددمرةشك ددددددحرشمددددددنعرالاسددددددتثكنةر ددددددترا  اااددددددىروادددددد رضدددددد ر نددددددن رنب دددددد شرر_2

 اشددددحرا نقدددد قر ا  ادددد كرا  شنسددددشحرلن  ددددحر ددددنلتر دتددددنةرو ن ددددحر)ا  اااددددى(شر الالتكنعشددددحشرا ك اددددشرا ثددددن  شرا  ددددشلرا ثن ددددفشر
ر.ر842_841اا_شر2023سبتكبىرر
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_رت دددددددنوشرا ك صدددددددحرا   تى نشدددددددحرواددددددد رتن ددددددد  ر  دددددددنخرالاسدددددددتثكنةرمن دددددددحر دددددددترا  ااادددددددىر
ك ن دددددددنروكاشدددددددحرلش دددددددشقرواددددددد را لاةا را نل  شدددددددحرا تدددددددتر ددددددد ر  دددددددمرامتصن دددددددنت نر تن  دددددددحر

را ك تثكىربشايحر  رت   ا ر"  رغنيحر ى احرالاستغه .
ت كدددد ر  كشدددددحرا لاةقرا   تى نشدددددحرب لددددد رودددددنكر ددددتر دددددشىرشدددددشةت نرواددددد ر  اك دددددحرا تمددددد ةر
ا ت    دددد لترا  اسددددكر ددددترنظددددنكرا ك ا  ددددن ر  ددددنر دددد  مرو دددد ر كددددنري ددددك ر ددددن ث ةقرا ك ا  نتشددددحر

ر  رث ةقرا ت     لشن را ك تكىقشر   رب  ر  كشحرا لاةقرا   تى نشحرن شر نر ات:رر
_را  دددددى بر ددددد را كخدددددنك را تقا شيدددددحر ر دددددنروددددد ر ى ددددد رتغ  دددددىرنكدددددطرا لاةقر ددددد رالأسدددددا بر

را  ن شر ا ثق  ر"  ر سا برلش شر ى ر  تم ة.
روا رز نلقرا ى حرا نتنلتر تر شقرشص ىق.ررح_رت نوشرا لاةقرا   تى نشر

ر. _رتدنشضرت ن شفرا نتنجر تن    ر ت رتت نسار كرلكشكرالأ ىالرا ك تف ش ر
ر فنءقرا دش ن ر صفحرمن ح._رلومرالاشتصنلرا    تر صفحرون حر ة كر

_رتقدددددد كرا لاةقرا   تى نشددددددحروادددددد رتن دددددد  را ت ن  ددددددشحرالاشتصددددددنليحربدددددد  را ك ددددددتف ش  ر  ددددددفر
رتتشحرا فى حر اخى ن ررا را ك ت ىرا كت سطر ا كنش لر ن شم  ر ترا ك ن  ح.
ررر1_رت ك ر ق قرا كا شحرا ف ى حر اك اف  شر    نرتتشحر ى حرا بشاعر الامتىاع.

ر_را كنن ظحروا رسى حرا ك ا  ن ر تقا  ر خنك ر قشان ن.
 _ خصائص الإدارة الالكترون ة المتعلقة بالاستثمار: ثان ا

رتدتافرا لاةقرالا  تى نشحرو را لاةقرا تقا شيحرتشكنر ات:
 الاوتكنلروا را  ظنكرالآ تر  ا  رالأة شفرالا  تى نتر ن را  ةق. .1
 غ ىر نشلقرب ش روك ر    . .2

 
شر" دددددددد  رمشي ددددددددحشرتمبشقددددددددن را لاةقرا   تى نشددددددددحر ددددددددترتن دددددددد  را دددددددددش ن را كؤس ددددددددن رالاشتصددددددددنليحر  ددددددددن را  دددددددد نوت_ر1

 لةاسددددحر ن ددددحراتصددددنلا را  اااددددى_ر ددددىعر"لةاة_رنك رلددددن شر دددد  ىقر قش ددددحر   دددد ر دددد نلقر نسددددتىر ددددتروادددد كرالاتصددددن شر اشددددحر
ركدددددددددددشرلةايدددددددددددحر لةاةشا  اددددددددددد كرا ن دددددددددددننشحر الالتكنعشدددددددددددحر ا  اددددددددددد كرا ن دددددددددددننشحشرش دددددددددددمرا  اددددددددددد كرا سددددددددددده شحشرلن  دددددددددددحر  

ر.ر30شرار2021/2022
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  لن ر نشلر إنكنر تمرا ت ا  رو ر  ش."لاةقربهر .3
 نخىر ثنا ر كثىر تر ش ر ش . .4
 ت ى كر"ن نزرا كخنة كر ت    روكاشن رتدا  ر استىلنعرا ك ا  ن . .5
 ت نوشرا لاةقرالا  تى نشحر ترا تقا  ر  را ت ق شا را لاة ح. .6
ز دددددددددنلقر فدددددددددنءقرا لاةقر ت دددددددددنوشرواددددددددد را تقا ددددددددد ر ددددددددد رت افت دددددددددنرمددددددددده را لدددددددددىاءا ر .7

 ا لاة ح.
ا  ددددددى برودددددد را كن دددددد  شحر ا ق ددددددنءروادددددد را ب ى شىا شددددددحر ر ددددددنر غ دددددد ر  ددددددارثقددددددحر .8

ا كدددددد ا    رل  را غفددددددن ر  ر  ددددددمر ددددددشفرت دددددد  ر" شددددددحرا ك صددددددحرالا  تى نشددددددحر دددددد رتنق دددددد ر
 .رر1ا خفنتشحرا تترت تبىرمن شحر ن احروا ر دتافرا لاةا رالا  تى نشح

 ا قشةقروا راستش نبر كبىروشلر كل ر  را  كهءرا لاة   ر تر ش ر ل ا. .9
واددددد رر12 دددددتر نددددد ىر نلتددددد رر23/17ككدددددنرت دددددك رشدددددنن  را  قدددددنةرالاشتصدددددنل رةشدددددمر

 نددددد ر دددددتمرت ددددد   ر دددددتر دتادددددفرا  قدددددنةا روبدددددىرا ك صدددددحرا ىشكشدددددحر اك دددددتثكىرا تدددددترت ددددد ى نر
شر  دددددتر ددددد ارا ك ظددددد ةرندددددشة رت ى دددددحرا تنددددد  را ىشكدددددتر2ا   ن دددددحرا  اااى دددددحر تىقشدددددحرالاسدددددتثكنة

 ا  اااى. ا قنةا ر تر
 ة التحول الرقمي للاستثمار العقاري في الجزائر: تجرب _ ثالثا

 ثددددددد ر دددددددنرتمىش دددددددنر شةاسدددددددت رسدددددددن قنر  را  قدددددددنةر دددددددىت طراةت ن دددددددنر ثشقدددددددنر نلاسدددددددتثكنةشر
  ددددد  نرنندددددن  رت ددددداشطرا  ددددد ءرواددددد رل ةرا ت  ا لشدددددنر دددددترت ددددد  ىرا قمدددددنعرا  قدددددنة را ك لددددد ر
 هسدددددددتثكنةر  ددددددد هرا ت ى دددددددحرشن ددددددد رب دددددددنرا  ااادددددددىر  ددددددد رتدمدددددددشطر نلدددددددمر نتدنر دددددددنر ن دددددددحر
ا تدددددشاب ىر ا لددددددىاءا رشصددددددشرتن  دددددد ر دددددد ارا قمددددددنعر وصددددددىنت ر ر ددددددنر دددددد رمدددددده ربى  ت ددددددنر

 
ر.9_ر8_ر ى   ر شانت_ر ى   رنب  شر ىلكرسنب شرا_ار1
شرينددددددشلر ددددددى طر  شنشددددددن ر دددددد حرا  قددددددنةرالاشتصددددددنل ر2023ندددددد  كبىرر15ا كددددددؤةخر ددددددترر23/17شرا قددددددنن  ر12_را كددددددنلقر2

نددددد  كبىرر16شرا صدددددنلةربتدددددنة خر73ا تدددددن كر ا دددددهكرا دن دددددحر اش  دددددحرا ك لددددد ر ن دددددنزر خدددددنة كراسدددددتثكنة حشرجرةشرا  دددددشلر
ر.2023
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 اىشك ددددحروادددد ر  دددد ر"ن ددددنءر  را ددددتداصر  دددد رب  دددد حر  تبددددىقر دددد را  ظددددنكرا دددد ةشتر  دددد را  قددددنطر
را تن شح:

 ملفات العقار الرقم ة على المستوى الوطني: أ_
 قددددشرتددددمرتق ددددشمرا  قددددنةا را    شددددحربتق ددددشمر ددددن  شر ر ددددنر دددد رمدددده رقشددددنكر ز ددددىرا كن شددددحر

 لايددددددحروادددددد رر58 ك ددددددنلةقر ت  ددددددشطرا لددددددىاءا را لاة ددددددحرا كت اقددددددحر ن  قددددددنةا روادددددد ر  ددددددت ىر
ا ك ددددددددت ىرا كناددددددددتر ا كى ددددددددا شر"ضددددددددن حر" دددددددد رتن دددددددد  را لددددددددىاءا را دن ددددددددحر ن ت دددددددد   ر

ا  قنة ددددددددحرب دددددددشفر كنيدددددددحر صددددددددن حرا ش  دددددددحر صدددددددفحرون ددددددددحرر  ا  ددددددد نةر  ددددددد ارا كك ددددددد  ن
 مص  دددددشن را ك دددددتثكىر دددددترا قمدددددنعرا  قدددددنة رب لددددد رمدددددناشر  ن تدددددن تر  دددددتجروددددد رت ظدددددشمر
ا كش ى ددددحر ا قددددنةرا سددددىاعر ددددترت دددد  حرا كاددددفرا  قددددنة ر ددددشىرا ك ددددتثكىشر"ضددددن حر" دددد رةشك ددددحر
ا لاةقر كدددددددنري ددددددد  رت ددددددد  ىرالأ دددددددهكرا  قنة دددددددحر  ددددددد  نري ددددددد  رت ددددددداشمرا دددددددش نتىرا  قنة دددددددحر

ر.1  ن  ر  رل لقرا دش حرا  ك  شحر تر  ن را نفترا  قنة ر
 رقمنة أرش ف المحافظات العقار ة:  ب_  

ا شون ددددددددحرالأسنسددددددددشحر  دددددددد طرا كا شددددددددحرا  قنة ددددددددحررا كنن ظددددددددحرا  قنة ددددددددحر  ددددددددفرت تبددددددددى
ا كت ددددددددك رت سددددددددشسرا  دددددددد  رر76/63ا كىسدددددددد كرةشددددددددمرر02  ددددددددار ددددددددنرت ددددددددك ت را كددددددددنلقر

شر2 دددد رتنش ددددشر   ى ددددحرا نقدددد قرا  قنة ددددحرودددد ر ى دددد را  دددد نةرمن ددددحر   رل ة ددددنا  قددددنة ر
 كدددددنر ددددداكرواددددد را  ااادددددىر  دددددن ىقرا تنددددد  را ت  اددددد لتر اسدددددتنشاثرنظدددددنكرةشكدددددتر تكن ددددد ر دددددكر

رscannerا نن ظددددددددن را  قنة ددددددددحر دددددددد رمدددددددده رةشك ددددددددحرالأة ددددددددشفربتدددددددد   ىر ل دددددددداقرسددددددددلنن ىر
 ك ددددددحرا  ثددددددنا ر ا  دددددد ه شر تدددددد   ىر دددددد  نرا من  ددددددن ر  دتاددددددفرا ا ا دددددد را لاة ددددددحر دددددد ر

 .رر3 ل اقر"وهكرآ ترا كلافحربت ظشمر ت   ىرا كنن ظن را  قنة ح

 
يدددددددحرا ثددددددد ةقرا  قنة دددددددحشر  ادددددددحرا شةاسدددددددن را قنن نشدددددددحرل ةرا ىشك دددددددحر دددددددتر كنرا دددددددش  ش_رزة شدددددددترز  شددددددددحشرو ا دددددددفر ندددددددتر1

ر.523شرا2022شرلن  حرا   ه تر شن سشرس ش رباع ن شرا  اااىشر01شرا  شلر05شرا ك اشر الاشتصنليح
شرا كت ددددددددك رت سددددددددشسرا  دددددددد  را  قددددددددنة شرجرةشر1976 ددددددددنة رر25ا كددددددددؤةخر ددددددددترر76/63_را كىسدددددددد كرا ت ف دددددددد  رةشددددددددمر2

ر.1976 بى  رر13شرا كؤةمحر تر30ا  شلر
ر.524 نترا ش  شر ىلكرسنب شراررو ا ف_رزة شترز  شدحشر3
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 المسح الرقمي للأراضي العقار ة:ج_ 
 ا  اااددددددىرت دددددد  ر ةاءر  ددددددحرالأةاضددددددتشر وادددددد ر"ثددددددىرر ددددددنر ددددددشةرر1975  دددددد رسدددددد حر

شر1ا كت دددددك ر"ودددددشالر  دددددحرالأةاضدددددترا  دددددنكر ت سدددددشسرا  ددددد  را  قدددددنة رر75/74الأ دددددىرةشدددددمر
ا كت ددددددك ر"نخددددددنءر  ن ددددددحر   شددددددحر ك ددددددحرر89/234ا ت ف دددددد  رةشددددددمر  دددددد  نرن ددددددشرا كىسدددددد كر

شرا تدددددددترتتددددددد زعر  ن  دددددددنرواددددددد ر  دددددددت ىرا تدددددددىابر2الأةاضدددددددترا تدددددددتر افددددددد ر  كاشدددددددحرا ك دددددددح
ا ددددددد   تر ا تدددددددترنظكددددددد رواددددددد رلكشدددددددكرا ك دددددددت  ن را كى ا دددددددحر ا     دددددددحر ا  لااشدددددددحشرب دددددددشفر
 كنيددددددحر  ددددددهكرا ش  ددددددحر ا كنن ظددددددحروا  ددددددنر ا ق ددددددنءروادددددد روكاشددددددحرا   ددددددارا  قددددددنة را تددددددتر

 .3كنن رسن قنر ف  را ك حرا ىشكت

 تسج ل الاستثمارات ل التك  ف القانوني   المطل  الثاني:

 ت  دددددشرالاسدددددتثكنةر  قدددددنر لدددددىاءا ر ت ظشكدددددن رندددددصروا  دددددنرا كخدددددىعرا  ااادددددى ر دددددتر
ا ددددددد  ريخدددددددك ر لددددددد برت ددددددد   رالاسدددددددتثكنةا رر22/18 ددددددد رشدددددددنن  رالاسدددددددتثكنةرر25ا كدددددددنلقر

شبددددد ر"ن نز دددددنر واددددد رسدددددب  ررش4 ا  ن دددددحرا  اااى دددددحر تىقشدددددحرالاسدددددتثكنة دددددشىرا خددددد نبشنرا تن  دددددحر
تاددددددنرا ت ظشكددددددن رننددددددن  ر دددددد رمدددددده را كددددددنلقرسددددددن فحرا دددددد  ىرت  شددددددفر دددددد ارالالددددددىاءرت  شفددددددنر

ر.شنن نشنروبىرت ضشحرسامحرا   ئحرا كلافحر نتدنرر  ارا لىاءر  بش ت نرتش 
 ك ف ة تسج ل الاستثمارات  الفر  الأول: 

يكددددىر"لددددىاءرت دددد   رالاسددددتثكنةا روادددد ر ى اددددحراسددددتكنةقر اددددارا ت دددد   را تددددترتبدددد  رر
"ةالقرا ك دددددددتثكىر دددددددترت ددددددد   راسدددددددتثكنةهر تا  دددددددنر ى ادددددددحر ددددددد نلقرا ت ددددددد   را تدددددددتر تنصددددددد ر
وا  دددددنرا ك ددددددتثكىر دددددد ةار دددددكرشناكددددددحرا دددددددش ن را كقب  دددددحر دددددد ر لدددددد را نصددددد  روادددددد را كاايددددددنر

 
شرا كت ددددددك ر"وددددددشالر  ددددددحرالأةاضددددددترا  ددددددنكر ت سددددددشسرا  دددددد  ر1975ندددددد  كبىرر12ا كددددددؤةخر ددددددترر75/74_رالأ ددددددىرةشددددددمر1

ر.1975ن  كبىرر18شرا صنلةقر تر92ا  قنة شرجرةشرا  شلر
شرا كت ددددددددك ر"نخددددددددنءر  ن ددددددددحر   شددددددددحر ك ددددددددحر1989لي ددددددددكبىرر19ا كددددددددؤةخر ددددددددترر89/234_را كىسدددددددد كرا ت ف دددددددد  رةشددددددددمر2

ر.1989لي كبىرر20شرا صنلةقر تر54الأةاضتشرجرةشرا  شلر
ر.526 نترا ش  شر ىلكرسنب شراررو ا ف_رزة شترز  شدحشر3
ر.شر ىلكرسنب 22/18  را قنن  رةشمرر25ا كنلقرر-4
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وادددددددد رشبدددددددد  را   ن ددددددددحر ت دددددددد   رالاسددددددددتثكنةر ا  ددددددددكن ر دددددددد ر ن تصددددددددىفر ددددددددترر ا تددددددددترتددددددددش 
الا تشددددنزا را تددددترتك ن ددددنر دددد را   ددددن را كلافددددحر  ددددشرا كمن  ددددحرب ددددنر  دددد ر  ددددنرسدددد فرننددددن  ر

رتشكنر ات:رر(ثان ا)رر   نلقرا ت    رر(أولا)ررلةاسحر اارا ت    
 للاستثمار  طل  التسج ل أولا:

 ددددد رر2ي دددددشرت ددددد   رالاسدددددتثكنةرالانمهشدددددحر دددددشم  رودددددن مرالاسدددددتثكنةر   دددددارا كدددددنلقرر
ي تبدددددىر ادددددارا ت ددددد   را لدددددىاءرا ددددد  ر دددددش روددددد رةغ دددددحرر22/299ا كىسددددد كرا ت ف ددددد  رةشدددددمر

ا ك دددددتثكىر دددددترت  ددددد شراسدددددتثكنةر دددددترنخدددددنطراشتصدددددنل ر نتدددددنجرا  ددددداكر /  را ددددددش ن ر تدددددتمر
وكاشدددددددحرا ت ددددددد   ر دددددددشىرا خددددددد نكرا    دددددددشرا كددددددددتصر ددددددد ر لددددددد را نصددددددد  رواددددددد را كاايدددددددنر

 ا نصدددددد  روادددددد را ك ددددددنوشا را تددددددترت  ى ددددددنرا   ن ددددددحرر22/18ا كدددددد   ةقر ددددددترا قددددددنن  رةشددددددمر
ر.1ا  اااى حر تىقشحرالاستثكنة

ر:الاستثمارررالمتطلبات القانون ة لطل  تسج ل  /1
ي دددددددت لارا زشدددددددنكر مادددددددارت ددددددد   رالاسدددددددتثكنةرنك رلدددددددنر    دددددددنر دددددددترا كناددددددد رالأ  رر

  كلددددددد را زشدددددددنكر ددددددد ر" دددددددنر ددددددد ر دددددددىفرا ك دددددددتثكىر  رر22/299  دددددددارا كىسددددددد كرا ت ف ددددددد  ر
 دددددترامتشدددددنةر ى قدددددحرا ت ددددد   ر" دددددنر  ددددد ة نر دددددشىرا خددددد نبشنرا    دددددشقرر   دددددمرا نى دددددحننا ددددد ر

ر.ا كدتصحر  رو ر  شروبىرا ك صحرا ىشكشحر اك تثكى
تقددددددد كرا   ن دددددددحرا  اااى دددددددحر تىقشدددددددحرالاسدددددددتثكنةر دددددددنلاةقرا ك صدددددددحرا ىشكشدددددددحر   دددددددنروهشدددددددحر

ر ت ددددددددن مر ددددددددت اضددددددددنحر نلأنظكددددددددحرا ك ا  نتشددددددددحر ا  ددددددددن را كلافددددددددحر ن  كاشددددددددحرالاسددددددددتثكنة حر
الا  تى نشدددددحرر ت تبدددددىرا  سددددد احا ق دددددنءرواددددد را ب ى شىا شدددددحر دددددتر ددددد ر دددددنر ت اددددد ر نلاسدددددتثكنةر

ر.استغه  نرر  ث نءر شقا بشايحرررر  ىاشبت مر    ك نوشقرا ك تثكى  رر
ر ددددددددددد ر دددددددددددىفرا ك دددددددددددتثكىر  رننا دددددددددددد شا   دددددددددددنءريخدددددددددددتىطر ددددددددددد ارا مادددددددددددار لددددددددددد لر

  ن دصدددددد ار بش ددددددحرا  خددددددنطرالاشتصددددددنل ر  ضدددددد عرالاسددددددتثكنةر ددددددثهر ه ددددددتر كرسددددددشن تر
 

لااددددددددىقرر  ادددددددحت اددددددد ر نلاسدددددددتثكنةشرا كر18-22 اقدددددددنن  رةشدددددددمرشرا ت ددددددد   را ك دددددددب ر هسدددددددتثكنةا ر  قدددددددنر ى دددددددشرع دددددددن -1
ا  دددددد حررلن  ددددددحرآ نكددددددشربدددددد شىقربدددددد  ىلا را  اااددددددىشرش02شرا  ددددددشلر07شرا ك اددددددشر شةاسددددددن ر ا قنن نشددددددحر ا  شنسددددددشحا  ندددددد ثر ا

ر.318شرا2023
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  ددددددد  نر دددددددشقرا ن دددددددنزرش   ن دددددددارا  كدددددددد ررش نددددددد عرالاسدددددددتثكنةر دددددددثهرت سدددددددشكر  ر"نخدددددددنءش
ا كفتىضدددددحرش ا كبادددددررا تقدددددش ى ر هسدددددتثكنةر رغ ى دددددنر"ضدددددن حر" ددددد راوتدددددىافرا ك دددددتثكىر كدددددشىر
اسددددددددتفنلت رسددددددددن قنر دددددددد ر اايددددددددنرالاسددددددددتثكنةر دددددددد ار ن   دددددددد حر هسددددددددتثكنةر  ضدددددددد عرا ماددددددددار  ر
اسدددددتثكنةرآمدددددىرش واشددددد را ت  دددددشرشنن نشدددددنر  دددددشكرت نز ددددد روددددد ر ددددد ر دددددنرتنصددددد رواشددددد ر ف ددددد ر
ا كاايددددددنر"لاربتصددددددى حر دددددد را   ن ددددددحرش واشدددددد ر  ري ددددددامر  ددددددنرا  خددددددفرا  دددددد   ر ك ى ددددددحر ددددددشىر
تقددددددشكروكادددددد رش  دبى ددددددنر لدددددد را ت ددددددش ه را كت اقددددددحر نسددددددتثكنةهرش   ريماددددددارت  ئددددددحر ن ددددددىر

ر.1  ن  حرا شم  ر ترالاستغه ر ترالآلن 
ا كددددددددد   ةرر22/299ا كىسددددددددد كرا ت ف ددددددددد  رر ددددددددد ر12 رر8 رر7 رر6 رر3نصددددددددد را كددددددددد الر

سددددن فنروادددد را  ثددددنا را هز ددددحر  ددددارا نن ددددحرا تددددتري دددداروادددد را ك ددددتثكىر"لةال ددددنر ددددكر دددد ار
ر2.ا ماا

رالاستثمار:  الجهات المختصة بدراسة طل  تسج ل_/رر2
 دددددد رر22/18 دددددد رشددددددنن  رالاسددددددتثكنةرةشددددددمرر18نددددددصرا كخددددددىعرا  اااددددددى ر ددددددترا كددددددنلقر

واددددددددد را خددددددددد نبشنرا    دددددددددشقرا ك خددددددددد قر دددددددددشىرا   ن دددددددددحرر22/298ا كىسددددددددد كرا ت ف ددددددددد  رةشدددددددددمر
"ررتتكثددددددد ر ددددددد هر3ا  اااى دددددددحر تىقشدددددددحرالاسدددددددتثكنةرا كلافدددددددحربتقدددددددشيمر ادددددددارت ددددددد   رالاسدددددددتثكنة

را خ نبشنرا    شقرتشكنري تت:
ا كندددددددن ةرالأسنسدددددددترر الاسدددددددتثكنةا رالأل بشدددددددح:ري دددددددشا خددددددد نكرا    دددددددشر اكخدددددددنة كرا  بدددددددىىرر-

واددددد را ك دددددت ىرا ددددد   تر دددددترا زشدددددنكر  كشدددددكرالالدددددىاءا را  ال دددددحر ك دددددنوشقرا ك دددددتثكىر دددددتر
رررر.  را كخنة كر   را كىا  را    شر اك تثكىرا ص ف  ار

ا كندددددددن ةرالأسنسدددددددترر رالامتصدددددددنارا كنادددددددتررا ه ى ا دددددددح:ري تبدددددددىا خددددددد نبشنرا    دددددددشقرر-
ر4.ا كلافر ك نوشقرا ك تثكى  ر تر"ككن رالالىاءا را كىت محر نلاستثكنة

 
ر.319شر ىلكرنف  شرار ى شع ن رر-1
رشر ىلكرسنب .ر22/299  را كىس كرا ت ف   رر12 ر8 ر7 ر6 ر3ا ك الرر-2
رشر ىلكرسنب .22/18رشرا قنن  ر18ا كنلقرر-3
ر.319شر ىلكرسنب شرا ى شع ن ر-4
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 ددددد نلقرا ت ددددد   رر  ا ددددد ر تنى دددددى" رتنش دددددشرا   دددددحرا كدصصدددددحر كتن  دددددحرا ك دددددتثكىر
  دددد ار ددددنر ه ددددتر دددد را تصدددد شفرا دددد  رر  صددددشةرالاسددددتثكنةا لاسددددتثكنةهرةالددددكر" دددد ر  ددددمر

تددددددمرتقى ددددددىهرشنن نشددددددنر اخدددددد نبشنرا    ددددددشقرا ك خدددددد قروادددددد ر  ددددددت ىرا   ن ددددددحر  ددددددفر  را كخددددددىعر
بدددد  رالاسددددتثكنةا رالأل بشددددحر ا كناشددددحر  دددد رلننددددارآمددددىررل ددددحر ددددن تك  اا  اااددددى رشددددنكر دددد ر

ا دنةلدددددددحروددددددد ر ددددددد ارر ا كخدددددددنة كرالاسدددددددتثكنة ح  ددددددداربددددددد  را كخدددددددنة كرالاسدددددددتثكنة حرا  بدددددددىىر
ررر.ا تىت ا

بت ددددددددددد   رر الاسدددددددددددتثكنةا رالأل بشدددددددددددحيقددددددددددد كرا خددددددددددد نكرا    دددددددددددشر اكخدددددددددددنة كرا  بدددددددددددىىر
ر  دددددن ىغمر ددددد اسدددددتثكنةا را ك دددددتثكىرغ دددددىرا كنادددددتر دددددن ىغمر ددددد ر بش دددددحراسدددددتثكنةهر  ر  كددددد ر
ر  ددددددن ىغمر دددددد  صددددددشةرالاسددددددتثكنةا را كمادددددد برت دددددد  ا نرسدددددد اءر نندددددد ر ناشددددددحر  ر ل بشددددددحر

 باغ ددددنرسدددد اءري ددددن  ر  ريفدددد قر اشددددنة رل  ددددنةر ددددن را خدددد نكرا    ددددشرا دددددنارب ددددنر دددد ر دددد ر
 ددددد ررا را كىسددددد كرر4ا كدددددنلقرر  ددددد ار  دددددايقددددد كربت ددددد   ر ددددد ارا صددددد فر ددددد رالاسدددددتثكنةا ر

ر.1ا ت ف   
ب  كدددددددددنرتقددددددددد كرا خددددددددد نبشنرا    دددددددددشقرا ه ى ا دددددددددحر  را كناشدددددددددحربت ددددددددد   رالاسدددددددددتثكنةا ر

 الاسدددددتثكنةا رشدددددشري ددددد لرسدددددبار ددددد ارا تك  دددددار" ددددد ر نلدددددحرا كخدددددنة كرا  بدددددىىررالأمدددددىىشر كدددددن
" ددددددددد را   نيدددددددددحرا  ب دددددددددىقر  ن دددددددددنرتكادددددددددنر  كشدددددددددحر ن غدددددددددحر ل رلا تكدددددددددنكرا  دددددددددامن ررالأل بشدددددددددح
ررر.لةاسحر افن را ك تثكى  ر ا سىاعر توا را  ك ررر ا كخىعرا  اااى را  ك  شحرر

 في المنصة الرقم ة للمستثمر:  شهادة التسج ل_ ثان ا

 سددددداكر  نسددددد حرلاسدددددتغه را كاايدددددنرر شناكدددددحرمدددددش ن  تنقددددد رالاسدددددتثكنةربتقدددددشيمر ددددد نلقرر
ا تددددددددترت ددددددددكحر اك ددددددددتثكىرالانتفددددددددنعر دددددددد را ف ااددددددددشرا تددددددددتريكل دددددددد ر من بت ددددددددنر ددددددددشىرا   ددددددددن ر

ر2  را قنن  را كت ا ر نلاستثكنة.ر25  را كنلقرر2ا كدصصحر   ار  قنر افقىقر

 
ر.شر ىلكرسنب 22/298ا كىس كرا ت ف   رشر4ا كنلقرر-1
رشرا كىلكرا  نب .22/18شرا قنن  رر02ا فقىقرر25_را كنلقر2



 22/18الاستثمار العقاري في الجزائر وفقا للقانون الجديد                  الفصل الأول:

48 
 

تددددددتمر دددددد نلقرا ت دددددد   راسددددددت نلار كددددددنر دددددد ر  دددددد  ر ددددددترا كاندددددد را ىا ددددددكر دددددد را كىسدددددد كر
 ت تبدددددىر ددددد هرا خددددد نلقرل  ددددد رواددددد رت ددددد   ر دددددش ىرا خددددد نكرا    دددددشرر22/299ا ت ف ددددد  رةشدددددمر

ر اك تثكىر  قنر ماار  ارالأم ى.
 دددددددد را كىسدددددددد كرا  ددددددددنب روادددددددد را  ددددددددنةقر ددددددددترا نددددددددن ر" دددددددد ر دددددددد رر11 كددددددددش را كددددددددنلقر

 ددددددفنن رلاانددددددحرا  دددددداكر ا دددددددش ن را ك تف ددددددحر دددددد را كاايددددددنرا   ناشددددددحرا قناكددددددحر دددددد ر ددددددىفر
ا ك دددددتثكىر  قصدددددشر ن ندددددن ر  دددددنرت ف ددددد را  كاشدددددحر ث دددددنءرا مادددددار ن ددددد ةرا ك دددددتثكىر دصدددددشنر

ر.1  ر  ر   برو  
 ادددددددارا ك دددددددتثكىر ت دددددددش  ر ددددددد نلقرا ت ددددددد   ر كىاودددددددنقرا تبدددددددش ه را تدددددددتر دددددددشث ر دددددددتمر

وادددد رالاسددددتثكنةرشبدددد رانت ددددنءر تددددىقرالان ددددنزر  ت ددددحرر ددددنر  دددد ر دددد نلقر  ش ددددحر  دددد ار  ددددار
ر2  را كىس كرا  نب .ر14ا كنلقر

ت دددددشر ددددد نلقرا ت ددددد   را تدددددترتنصددددد رو  دددددنرا ك دددددتثكىر ددددد ةر اب دددددنرت ك دددددشار ددددد ر دددددش ىر
ا خدددددد نكرا    ددددددشرا كدددددددتصر نسددددددتشفنءرا ماددددددار اق اوددددددشرا قنن نشددددددحرا  ددددددنتجرودددددد رالانتفددددددنعر دددددد ر
ا كاايددددددنر ددددددنةالقرا قددددددنن  ر لار ت ادددددد رتقددددددشيمرا خدددددد نلقرا صددددددنلةقر دددددد ر ددددددىفرا خدددددد نكرا    ددددددشر

ررر.بت اشمرا  ثنا ر ا تصى نن را كت اقحربتنق  رالاستثكنة
شر3 ددددددد را كىسدددددد كرا  دددددددنب رواددددددد رت ى ددددددفرغ دددددددىرلش ددددددد ر ات ددددددد   ر2ا كدددددددنلقرت ددددددك  ر

  ددددددتمرتنق دددددد رت ددددددد   رالاسددددددتثكنةر صدددددددش ةر دددددد نلقرا ت ددددددد   ر  ددددددشكر لددددددد لرا خدددددد نلقر ددددددد ر
 دددددددىفرا   ن دددددددحرلار  دددددددتجرو ددددددد ر  ر ثدددددددىرشدددددددنن نتر واشددددددد ريكلددددددد ر  دددددددفرا ت ددددددد   ر ل نددددددد ر
ا  كاشدددددحرا تدددددترت دددددكحر اك دددددتثكىرالانتفدددددنعر ن كاايدددددنرا تدددددترت دددددشر ددددد ر ددددد ر ددددد ارالأم دددددىر ا تدددددتر
يمن ددددددارب ددددددنرو ددددددشرا   ددددددن را ك  شددددددحر ددددددتر ددددددش لرتنق دددددد راسددددددتثكنةر ددددددترنخددددددنطراشتصددددددنل ر

ر نتنجرا  اكر /  را دش ن را تترت كحر نلانتفنعر  را كااين.

 
رشر ىلكرسنب .22/299شرا كىس كرا ت ف   رر11_را كنلقر1
ر.320شر ىلكرسنب شرار ى شرع ن -2
رشرا كىلكرا  نب .22/299ا كىس كرا ت ف   رشر2ا كنلقرر-3
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 الاستثمارات سلطة اله ئة المكلفة بتسج ل  الفر  الثاني:

تقدددددد كرا   ن ددددددحرا  اااى ددددددحر تىقشددددددحرالاسددددددتثكنةربت دددددد   رالاسددددددتثكنةا ر ت تبددددددىر ددددددن  حر
ا خدددددددد نبشنرا    ددددددددشقرا كدتصددددددددحر تنتدددددددد  روادددددددد ر  ددددددددنوش  ر ن   ئددددددددن را كت اقددددددددحربتنق دددددددد ر
 اسددددتغه را كخددددنة كرالاسدددددتثكنة حر شددددشرتتكثددددد را   ن ددددحر دددددتر شنكدددد رغ دددددىر ى ا ددددحر  ر   شدددددحر

ر.ر نر  ارا نن ح
ا   ن دددددددحرع دددددددنةقرودددددددد ر  ظكدددددددحرون ددددددددحررا رمصدددددددناصرالاة ددددددددحرتنظددددددد ر ن خدصددددددددشحر
ا ك    ددددددددحر الاسددددددددتقه را كددددددددن ترتقددددددددكرتندددددددد رةونيددددددددحرا دددددددد ز ىرالأ  ر ت ددددددددشر دددددددد نبشل نرغ ددددددددىر
  دددددددتقاحرو  دددددددنر لارتكتدددددددنزر ن خدصدددددددشحرا ك    دددددددحر الاسدددددددتقه شحر كدددددددنر ن دددددددنرتقددددددد كر ك دددددددنوشقر

ر.ا ك تثكىروا ر  نب ن
تتكتدددددددكرا   ن دددددددحر  دددددددامحر ىاق دددددددحران دددددددنزر اسدددددددتغه رالاسدددددددتثكنةا ر   دددددددتجروددددددد رر دددددددنر

ر. ن ت  ر  كنر ن حرشب  را ت    ر  ن حرة ضرا ت    
 الاستثمارات     الة قبول تسج ل أولا:

ا ت ددددد   رت ك دددددشرا خددددد نبشنرا    دددددشقر ا  ن دددددحرا خدددددى طرا قنن نشدددددحر تمادددددار"ودددددشالر ددددد نلقر
ر ات:ررر ن
 لددددد برلةاسدددددحر ادددددارا ت ددددد   ر ددددد ر دددددىفر ددددد نبشنر   دددددشقر دتصدددددحر  دددددفر نددددد ريك دددددكرر-

وادددددد ر ددددددش ىرا خدددددد نكرا    ددددددشرغ ددددددىر دددددددتصرا ك ا قددددددحروادددددد راسددددددتهكر اددددددارا ت دددددد   ربدددددد ر
ر.ي ار  ر  ل را ك تثكىر اخ نكرا كدتصر  ن را ك تقب را    شر ا ك نوشر  

اسددددددتشفنءر اددددددارا ت دددددد   ر ا كدددددد رجرا ك دددددد  ر ددددددترا ت ظددددددشمر   دددددد را ك مشددددددن را كخددددددتى حرر-
ر.1تش 

 
ر.321اررشسنب  ىلكرشر ى شع ن رر-1
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تقدددددددشيمرا  ثدددددددنا را كما  دددددددحر دددددددترا قدددددددنن  ر قناكدددددددحرا  ددددددداكر ا ددددددددش ن را كت اقدددددددحربتنق ددددددد رر-
اسددددددتثكنةهر  ددددددنشترا  ثددددددنا را كتصدددددداحر مبش ددددددحرالاسددددددتثكنةرا كددددددىالر"ن ددددددنزهر ن ضددددددن حر ماددددددار

را ت    .
يلددددددد  ر ادددددددارا ت ددددددد   رشبددددددد ر دددددددى عرا ك دددددددتثكىر دددددددتر"ن دددددددنزر خدددددددى و ر واشددددددد ري دددددددارر-

ر22/18.1  رشنن  رالاستثكنةررر25ا تنق ر  رر نر  ار   ارا كنلقر
ت ا دددددد را ف ااددددددشرا  ددددددى بشحر ددددددكر  ددددددنلا رالاسددددددتثكنةرا كنددددددشلقر  قددددددنر كددددددنرنصدددددد رواشدددددد رر-

ر.2ا كت ا ر نلاستثكنةرر22/18 ر  را قنن رر24ا كنلقر
 ن كنادددددددحرر51ش اودددددددشرا كخدددددددنة حرا    شدددددددحرا تدددددددترتدددددددمرتنش دددددددش نرب  ددددددد حرا ت كدددددددشر ددددددد رتددددددد  ىرر-

 دصددددد ارالاسدددددتثكنةا را كىت مدددددحر ن ك دددددنلا را تدددددترتتب ددددد رن  دددددنراسدددددتىاتش شنر  قدددددنر ق اودددددشر
ر2020.3شنن  را كن شحرا ت ك اتر   حر

ا تش ش ددددددن ر نلاتنددددددنلر ددددددكر صددددددانحر را تنقدددددد ر دددددد روددددددشكراةت ددددددنبرا ك ددددددتثكىر اكدن فددددددن رر-
ا  دددددددىااار دددددددشىرا خددددددد نكرا    دددددددشر دددددددن رت ددددددد   راسدددددددك ر دددددددترا  منشدددددددحرا    شدددددددحرلأ دددددددننبر
ا كدن فددددددددن رينددددددددىكرا ك ددددددددتثكىر دددددددد رالانتفددددددددنعر نلا تشددددددددنزا را   ناشددددددددحر ا  كى شددددددددحرا كت اقددددددددحر

ر2021.4  رشنن  را كن شحر   حرر82بت كشحرالاستثكنةر  ار  لنكرا كنلقر
تدددددددتمرلكشدددددددكرالالدددددددىاءا را  دددددددى ة حر ك دددددددنوشقر تنق ددددددد را كخدددددددنة كرالاسدددددددتثكنة حر ددددددد ةار"ررر-

ت ددددددامر دددددد نلقرا ت دددددد   ر ت  ددددددىر دددددد ر ددددددفنن رلاانددددددحرا  دددددداكر ا دددددددش ن را ك ددددددتف شقر دددددد ر

 
رشرا كىلكرا  نب .18/ر22شرا قنن  ر24_را كنلقر1
رر.شر ىلكرسنب 22/18شرشنن  رالاستثكنةرةشمر25 ر24ا ك الرر-2
 ت دددددددك رشدددددددنن  را كن شدددددددحرا ت ك ادددددددتر  ددددددد حرشر2020  ن ددددددد رر4 دددددددؤةخر دددددددترر20/07شدددددددنن  رةشدددددددمرر50 ر49ا كدددددددنلت  رر-3

شر  دددددددش ت  ر  تككتددددددد  ر ك لدددددددارشدددددددنن  را كن شدددددددحرا ت ك ادددددددتر2020  ن ددددددد رر4صدددددددنلةربتدددددددنة خرا رش33شرجرةشرودددددددشلر2020
ر2021لي ددددددكبىرر30 ددددددؤةخر ددددددترر21/16 دددددد رشددددددنن  رةشددددددمرر166 ر165  دددددد ار ك لددددددارنددددددصرا كددددددنلت  رر2021  دددددد حر

ر.2021لي كبىر30صنلةربتنة خرا رش100شرجرةشروشلر2022 ت ك رشنن  را كن شحر   حر
شر83شرجرةشرودددددددشلر2021ا كن شددددددحر  ددددددد حررشر ت ددددددك رشدددددددنن  ر2020لي دددددددكبىرر31 ددددددؤةخر دددددددترر20/16ا قددددددنن  رةشدددددددمرر-4
ر.2021لي كبىرس حرر31صنلةربتنة خرا 
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ا كاايددددنرا   ناشددددحر دددد ر ددددىفر ددددش ىرا خدددد نكرا    ددددشرا كدددددتصرر ددددنر  ددددشرا تنقدددد ر دددد رتدددد  ىر
ر اارا ت    ر  كشكرا ق اوشرا قنن نشحرر

ي تبدددددددىرا ت قشددددددددكرواددددددد رشناكددددددددحرا  ددددددداكر ا دددددددددش ن رل ددددددد هر   شددددددددنرواددددددد ر بش ددددددددحرا  خددددددددنطرر-
ا ككدددددددنة ر لاري  دددددددترا ن دددددددحرا   ناشدددددددحر صدددددددنحر دددددددنرلدددددددنءر   دددددددنر قدددددددشرت ددددددد  رتادددددددنرا هاندددددددحر
  ضددددد عرةشن دددددحرلا قدددددحر ددددد رشبددددد را خددددد نكرا    دددددشر اتنقددددد ر ددددد را كمن قدددددحرا قنن نشدددددحر ت ددددداعر
 دددددد هرا قناكددددددحرو ددددددشرا اددددددا كر ددددددتر ن ددددددحر ددددددنر نندددددد رغ ددددددىرشنباددددددحر هنتفددددددنعر دددددد را كاايددددددنر  ددددددتمر

ر.استىلالرا نق قر تر ن حرتمراست هكرتانرا كااين
 الاستثمارات   الة رفض تسج ل :ثان ا 

يندددددد رة ددددددضرت دددددد   ر  راسددددددتثكنةر دددددد ر ددددددىفرا خدددددد نكرا    ددددددشرا كدددددددتصر خددددددىطر_ر
 ددددد رر9ا تبى دددددىرا صدددددى حر  ددددد ارالأم دددددىروددددد رسدددددبارا دددددى ضر  ددددد ار  دددددارندددددصرا كدددددنلقر

"لار  ر دددددد هرا كددددددنلقر ددددددمرتدددددد صروادددددد رآلددددددن را تباشددددددررر22/299ا كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمر
ر1 اى ضر  بش حرا كبىة.

رللتسج لات في الاستثمار: الرفض المبرر/1
ر22/18الأ لددددددددنكرا كىت مددددددددحربتقددددددددشيمرا كاايددددددددنر ددددددددترشددددددددنن  رالاسددددددددتثكنةرةشددددددددمرلددددددددنء ر

 دددد را قددددنن  رسددددن فرا دددد  ىرا تددددترلددددنءرر24 صددددشغحرغ ددددىرشمعشددددحر  ظ ددددىرر ددددنر ددددترا كددددنلقر
ا تنف ا ددددددحر  دددددد ار ددددددتر ن ا ددددددنر ندددددد ريكلدددددد ر هسددددددتثكنةا ر  رت ددددددتف شروادددددد ر  ددددددضرالأنظكددددددحر

ي ددددفتر ن   ن ددددحرغك ضددددنر دددد  رسددددامت نر ددددترة ددددضر  رشبدددد  رتقددددشيمرا كاايددددنر ددددكرا  اددددمر ندددد ر
ر2لاريقب رت    ر  رنخنطرتمرتى   ر  رالاستفنلقر ماار  را ك تثكى.

يكلدددد را قدددد  ر ددددن ىغمر دددد روددددشكر لدددد لرنددددصر ددددى حرب دددد ارا دصدددد ار"لار ندددد رت تكددددشر
الاسددددددددتثكنة ر ا  ن ددددددددحروادددددددد رةشن ددددددددحرا كخددددددددى عشحرل  را  ددددددددامحر ىاق ددددددددحر هاكددددددددحرا كخددددددددى عر

ا تقش ى دددددحر   ددددد لرسدددددبارر دددددنر اقدددددنن  را ددددد  ري دددددت لارتقدددددشيمر ددددد نلقرا ت ددددد   ر دددددترا ندددددن ر

 
رشرا كىلكرا  نب .22/299شرا كىس كرا ت ف   رةشمر09_را كنلقر1
را  نب .شرا كىلكر18/ر22شرا قنن  ر24_را كنلقر2
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 كدددددنريك   دددددنر ددددد رالدددددىاءرلةاسدددددحرا كهاكدددددحر واشددددد رت تفدددددتر كىاق دددددحرتمدددددنب را مادددددار اق اودددددشر
را قنن نشح.

 ددددد رشدددددنن  رالاسدددددتثكنةرت دددددى مر وقدددددنبر ددددد رالأ  دددددن رر37لدددددنءر دددددتر  دددددك  را كدددددنلقر
 دددددد رر9 نصدددددد را كددددددنلقررش1  كددددددنر نندددددد ر سدددددد ات نرت ددددددشفر" دددددد رسدددددد ءرا  شددددددحر ددددددترالاسددددددتثكنة

واددددد رودددددشكرلددددد ازرة دددددضرا ت ددددد   ر ددددد ر دددددىفرا خددددد نكرر22/299ا كىسددددد كرا ت ف ددددد  رةشدددددمر
ا    دددددشر  دددددبار ممدددددنءرا ك ن  دددددحربددددد ر دددددتمرتصدددددنشن نر قبددددد  را ك  دددددتر دددددترا ندددددن ر  ريقددددد كر
ا ك ددددددتثكىربتصددددددنشن نر دصددددددشنر كددددددنرلاريكل دددددد ر اددددددارالددددددىاءرت ددددددش ه رمددددددنةجرا نددددددنلا ر

 فدددددترتادددددنرا نن دددددحر دددددتمرت ل ددددد رت ددددداشمر ددددد نلقررش2ا كندددددشلقر دددددترندددددصرا كدددددنلقرسدددددن فحرا ددددد  ى
ر.ا ت    ر"  ر   رالىاءرا تصنشنن را هز ح

رللتسج ل في الاستثمارات:  الرفض الصر ح  /2
شدددددددشريلددددددد  را دددددددى ضر دددددددى ننر  ر نددددددد رينتددددددد  را قدددددددىاةرواددددددد ر فدددددددىلا ر دددددددى نحر لار

 خدددددل رن دددددناترواددددد رودددددشكرشبددددد  رت ددددد   ر ادددددارالاسدددددتثكنةر ددددد رر  دددددننتشرتدددددش تنكددددد رودددددشقر
ر3. ىفرا ك تثكى

" را قدددددنن  را  ااادددددى ر دددددمري ددددد  ر دددددل را دددددى ضرا صدددددى حر"لار نددددد ر ددددد رمددددده رش اودددددشر
ن دددددددت تجر ندددددد ريفتدددددددىضر  ر دددددددتمرر22/296ا ت ف دددددد  رر  دددددد ارا كىسددددددد كر22/18ا قددددددنن  رةشدددددددمر

ا قددددددىاةر تنبشددددددنر وبددددددىرتباشددددددررا ك ددددددتثكىرسدددددد اءر  دددددد ة نر  رودددددد ر ى دددددد را ك صددددددحرا ىشكشددددددحر
شددددددىاةرا ددددددى ضر ددددددمرينددددددشلرا خدددددد نكرا    ددددددشرا كدددددددتصرآلددددددن رر  دصدددددد ارتباشددددددرر اك ددددددتثكى

    ددددحر ر ددددنري  ددددترضددددى ةقرا ددددىلرا  ددددابتر ددددترا نددددن رقشنسددددنروادددد را ك ا قددددحر تباشددددرر دددد نلقر
تشكدددددنر ت اددددد ر مادددددارا خددددد نكر ددددد را ك دددددتثكىرالدددددىاءرتغ  دددددىا ر كددددد ءرا بشنندددددن ررا ت ددددد   ر"لا

روا ر اارا ت    ر  رتقشيمرا كافرا كختىطر  ارا قنن  .

 
ر.شر ىلكرسنب 22/18شنن  رشر37ا كنلقرر-1
ر.شر ىلكرسنب 22/299ا كىس كرا ت ف   رةشمرشر9ا كنلقرر-2
ر.323شر ىلكرسنب شرار ى شع ن رر-3
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يندددددد ر اك ددددددتثكىرا دددددد  ر ددددددمرتددددددتمرا ك ا قددددددحروادددددد ر اددددددارت دددددد  ا رتقددددددشيمر  دددددد ر ددددددشىر
ا ا  دددددددحرا  اشدددددددنر ام ددددددد  را كدتصدددددددحر نلاسدددددددتثكنةر"ررتقددددددد كر ددددددد هرالأم دددددددىقربشةاسدددددددحرا  ااودددددددن ر

 ر دددددنرمددددده ررشا كاايدددددنر اك دددددتثكىا كت اقدددددحر نلاسدددددتثكنةرمص  دددددنر دددددنر ت اددددد ربدددددى ضر ددددد حر
 دددددشقرلارتت دددددن زر ددددد ى  رتنت دددددار  ددددد رتباشدددددررا قدددددىاةر  ضددددد عرالاوتدددددىاضر وا  دددددنر  رتبددددد ر
 دددددد هرا م دددددد  ر ددددددتر ددددددشقرلارتت ددددددن زر دددددد ىار ا ددددددشارينت ددددددار  دددددد رتددددددنة خر"ممنة ددددددنر   تبددددددىر

ر1.شىاة نرنن  ا
رش2"رار ددددددمر ددددددتمرشدددددد  را م دددددد ر22/296 دددددد را كىسدددددد كرا ىانسددددددترةشددددددمرر7  قددددددنر اكددددددنلقر

ي دددددارواددددد را ك دددددتثكىرتقدددددشيمرتظادددددمر  دددددب ر دددددشىرا كدددددش ىرا  دددددنكر ا  ن دددددحرا  اااى دددددحر تىقشدددددحر
الاسدددددتثكنةر دددددترادددددىفر ددددد ىر ا دددددشرينت دددددار  ددددد رتدددددنة خرتباشغددددد ر قدددددىاةرا دددددى ضر كدددددنر نددددد ر
واشددددد ر  ر تددددداا  ر دددددكرتدددددنة خر ادددددارا ت ددددد   ر  فصددددد ر دددددترالأ دددددىرمددددده ر دددددشقرلارتت دددددن زر

   دددددنر ددددد رتدددددنة خرت ددددداك ر  ددددد ري ددددد  را ت ظدددددشمر دددددشقرز  شدددددحر ندددددشلقر تباشدددددررشدددددىاةرا كدددددش ىرر15
ا تدددددىاكرآلدددددن را م ددددد ر  دددددنكرا ا  دددددحررشر  اددددد را ك دددددتثكىا  دددددنكرتشكدددددنر ت اددددد ر دددددن تظامرا  دددددنب 

   ددددنر دددد رر15 ا دددد  رتددددمرت    دددد ر خدددد ى  ر دددد رتددددنة خرتباشددددررا قددددىاةر  ددددك  رالاوتددددىاضر ر
ر3تنة خرتباشررشىاةرا كش ىرا  نكر ا  ن حرا فن  ر ترا تظامرا  نب .

 دددددددن ىغمر ددددددد رودددددددشكر لددددددد لرندددددددصر دددددددى حر ت اددددددد ر  دددددددااءرا مددددددده ر نلآلدددددددن ر"لار  رر
را  ددددنكشر"ضددددن حا صددددشنغحرا دن ددددحر نلأ لددددنكرا تددددترتنت   ددددنرتددددش روادددد رتقددددش ى نر دددد را  ظددددنكر

" ددددد رر دددددنرينددددد ر اك دددددتثكىرة دددددكر  ددددد رش دددددناتر دددددشىرا   دددددحرا ق دددددناشحرا كدتصدددددحر  ثدددددن ر
ر دددددنرشدددددىاةرا   ن دددددحرينكددددد ر دددددن كرا قدددددىاةرالالاة ر نوت نة دددددنر ؤس دددددحروك  شدددددحررا ر ددددددن كر

ر4."لاة رتق كر  لاءر  نكرا دش حرا  ك  شحر ت ك ر نسمر  ن نبرا ش  ح

 
ر.324شر ىلكرنف  شرار ى شع ن رر-1
رشرا كىلكرا  نب .22/296شرا كىس كرا ىانسترةشمر07_را كنلقر2
يندددددددشلرتخدددددددل احرا ا  دددددددحرشر2022سدددددددبتكبىرر4 دددددددؤةخر دددددددترشر22/296ا ىانسدددددددترةشدددددددمر ددددددد را كىسددددددد كرر6 ر2ا كدددددددنلت  رر-3

ر.2022سبتكبىرر18صنلةربتنة خرا رش60وشلرشرا  اشنرا    شحر ام   را كت اقحر نلاستثكنةر س ى نشرجرة
ر.324شر ىلكرسنب شرار ى شع ن ر-4
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 : خلاصة الفصل

متن دددددددنر  ددددددد ارا فصددددددد رن دددددددت تجر  رشدددددددنن  رالاسدددددددتثكنةرا  قدددددددنة رع دددددددنةقروددددددد ر ى دددددددحر
 ات كشدددددددحرالاشتصدددددددنليحر  دددددددفر  دددددددشفر" ددددددد راسدددددددتقمنبر كبدددددددىرشدددددددشةر كلددددددد ر ددددددد را كخدددددددنة كر
الاسددددتثكنة حشر  ادددد را   ددددحرا ك  شددددحرالاسددددتكىاةر ددددتربدددد  ر ددددنر ددددتر سدددد  نر دددد ر لدددد رتنق دددد ر

را ىشتر الازل نةر ترا ش  ح.
 ددددنر  دددد را كخددددىعرا  اااددددى ر دددد رضددددكن ر قدددد قرا ك دددددتثكى  رريكل  ددددنرا قدددد  ر" ر  دددد 

 الا تكدددددددنكر ن ك دددددددن را  قدددددددنة ر ت  دددددددشطرا   ددددددد  ر ابشنندددددددن ر ا دمددددددد ا را هز دددددددحر ات ن ددددددد ر
ا صدددددددنشحر دددددددكرا  قدددددددنةا ر ا تنف ددددددداروادددددددد رالاسدددددددتثكنةروبدددددددىر ضدددددددكرضددددددد ا طر الددددددددىاءا ر

ر ت   ىرا ك نخرا هزكر اك تثكى  را  قنة   ر كنري نوشروا رت   شر ىار ا ك .
" رالاسدددددددتثكنةرا  قدددددددنة ريكددددددد حر ى دددددددحراةتفدددددددنعرا ثدددددددى قر تنق ددددددد را دددددددشم را كت ا ددددددد ر
 ا ك دددددددتظمروددددددد ر ى ددددددد رتددددددد ل ىرا  قدددددددنةر"ضدددددددن حر انكنيدددددددحر ددددددد را ت ددددددددمر ت دددددددن  ر نفظدددددددحر

رالاستثكنة.رر
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 تمه د: 

الاشتصددددددنل را دددددد  رت دددددد  ر  ظددددددمرا ددددددش  ري تبددددددىرالاسددددددتثكنةر دددددد ر سنسددددددشن را  خددددددنطر
بدددددد ر ا ددددددنر" دددددد رتمدددددد  ىهر تىش تدددددد شر  دددددد  نرت دددددد  ر ا كدددددد روادددددد رتخدددددد شكر غابشددددددحر خددددددنة   ر

رلاسشكنر   نرا تترتمرماق نر اثى ق.
 واددددد ر دددددد ارالأسدددددن رن ددددددشرا  ااادددددىر سددددددعشنر   ددددددنر دددددتر دددددد  نر غشدددددحرتمدددددد  ىرا ك ددددددنخر
الاسدددددتثكنة ر تن ددددد   شر     دددددنر ال ددددد را  ش دددددشر ددددد را كخدددددنك ر ا  ز دددددن ر ا تدددددتر ددددد ر  ك دددددنر

 شر كدددددنرالاقتصــــاديرالعقــــارا  قدددددنةرا ك لددددد ر هسدددددتثكنةر  ر دددددنري دددددىفر ن كصدددددماحرا ندددددش فر 
ل ددددكرا كخددددىعرا  اااددددى ر" دددد را  نددددفرودددد ر دددد رلش ددددشر اددددتداصر دددد ر دددد هرا  ز ددددن را تقا شيددددحر
ا كتكثاددددددددددحر ددددددددددترت  ددددددددددفرا لاةقروادددددددددد را غ ددددددددددىر غشنب ددددددددددنشر إتددددددددددهفرالأةاضددددددددددترا ك ل ددددددددددحر
 هسدددددتثكنةر صدددددفحرون دددددحشر  ددددد ر  ددددد را كخدددددىعرا  ااادددددى ر" ددددد راسدددددتنشاثرب ئدددددحرةشكشدددددحرب دددددشفر
تن ددددددد  رسددددددد ىرالاسدددددددتثكنةر تدنشدددددددفرا  ددددددداءرواددددددد را ك دددددددتثكىرالأل بدددددددتر ا كنادددددددتر  ددددددد ار

را ش  حرا ك تقباحر هستثكنةروا ر شرس اء.
  ظ ددددددددىرر ددددددددنرلاشددددددددنر ددددددددترل ةر دددددددد هرا ك صددددددددن را ىشكشددددددددحروادددددددد ر  ددددددددت ىرا  قددددددددنةرر

الاشتصددددددددنل را دددددددد  رمددددددددصر  صددددددددحرةشكشددددددددحروادددددددد ر  ددددددددت ىر دددددددد رشمددددددددنعر دددددددد را قمنوددددددددن ر
الاشتصددددددنليحر) دددددد نوتشر ه ددددددتشرسددددددشن ت(شر كددددددنرمصددددددصر دددددد  نر  دددددد رشمددددددنعر دددددد ر دددددد هر
ا قمنودددددن ر  ن دددددحرمن دددددحر لافدددددحربت ددددد   را ك دددددتثكىر ددددد رمددددده ر   لددددد ر اك صدددددحرا ىشكشدددددحر

ر   ارا  ك روا ر   رس ىرا  قنةرالاشتصنل .
را كت ادددددد ر نلاسددددددتثكنةر18_22 ددددددت شا را قددددددنن  ر   دددددد شرنددددددشة ر ددددددتر دددددد ارا فصدددددد ر 

ــ ) رمبحــــ )را قمدددددنعرا صددددد نوت  دددددت شا رالاسدددددتثكنةر ددددتر(شرثدددددمرنتمدددددىقر شةاسددددحرأولرمبحــ
ر(.ثاني
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 22/18مستجدات القانون رقم  :الأولالمبح  

ي تبدددددددىرا  قدددددددنةر ددددددد ر  دددددددمرا كق  دددددددن را تدددددددترت دددددددتغا نرا  ااادددددددىر دددددددش كرو ادددددددحرا ت كشدددددددحر
الأل بددددددترمن ددددددحرا  قددددددنةرا تددددددن كرلأندددددد را  ن دددددد رالأسنسددددددتر  دددددد برالاسددددددتثكنةرشرالاشتصددددددنليح

ر.1 ا هكرا    شحرب  و  نرا ك ل حر نخنءر خى عراستثكنة ر
 دددددتر دتادددددفرا قددددد ان  ر ا تخدددددى  ن ر ثددددد رر  ظ دددددىر ددددد ارلاشدددددنر ددددد رمددددده را ت دددددش ه ر

شر2008  دددددددد حرر08/04ن ددددددددشرر  دددددددد  نشر1990  دددددددد حرر90/25شددددددددنن  را ت لشدددددددد را  قددددددددنة ر
 غ ى دددددنر ددددد رر2009  ددددد حرر09/152 اكىاسدددددشمرا ت ف  يدددددحرن دددددشرا كىسددددد كرةشدددددمرر  دددددنر ن   ددددد ح

  دددددددد  نرا ت ددددددددش ه ر كدتاددددددددفرا قدددددددد ان  را تددددددددتر ددددددددى  روادددددددد را  قددددددددنةر  ددددددددى طرشرا قدددددددد ان  
اسدددددتغه  ر"ن ددددددنزر خددددددنة كراسددددددتثكنة حر تدددددد رتدددددتهءكر ددددددكرا  شنسددددددحرا تددددددترانت   ددددددنرا كخددددددىعر
 ت ددددد   را نصددددد  رواددددد را  قدددددنةر اسدددددتغه  ر  دددددشر دددددنر دددددن ر دددددترت بددددد بربددددد  ر ددددد حرالا تشدددددنزر

ر كرتنش شرن عرا  قنةرا   ر  ل ر هستثكنة.شرر ا ت نز رو  
 قشرنتمىقر"  رتنش شرالأ هكررشر وا ر  ارالأسن رش ك نر  ارا ك نفر"  ر ماب  

شرر(رالأولرالمطل )را  قنة حرا ك ل حر  را ك  شحر نلاستثكنةرنظىار  منش نرالأ مر ن را شةاسح
ر(.رالثاني رالمطل )ررا ك ل ر هستثكنةرلةاسحر ن اعرا  قنةرشرر ن  

 المطل  الأول: الملك ة العقار ة الموجهة للاستثمار

ي تبددددددددىرا كخددددددددىعرا  اااددددددددى را كا شددددددددحرا  قنة ددددددددحر دددددددد ر  ددددددددمرا ك ددددددددنلا را تددددددددترتددددددددش كررر
  ظ دددددددىرر دددددددنرلاشدددددددنر ددددددد رمددددددده رت دددددددش ا نر اقددددددد ان  رشر ن ت كشدددددددحرالاشتصدددددددنليحرننددددددد را تقدددددددشك

ا كددددددنلقر قددددددشروددددددىفرا كخددددددىعرا كا شددددددحر ددددددترشر ا كىاسددددددشمر  دددددد رالاسددددددتقه ر" دددددد ر شت ددددددنرا نددددددن ت
 ددددددد را قدددددددنن  را كدددددددشنترا  ااادددددددى رواددددددد ر ن دددددددنر ددددددد را تكتدددددددكر ا تصدددددددىفر دددددددترا خدددددددتءرر674

رر.2 الانتفنعر  ر الاست كن ر ل ر ى حر   ر تر ش لرا قنن  ر

 
  اددددددددحر شر04_08 ددددددددترادددددددد رالأ ددددددددىر اسددددددددتغه را  قددددددددنةرا ك لدددددددد ر هسددددددددتثكنةرشرب  دددددددد ن حرلكددددددددن ر__ربدددددددد رتى  ددددددددحر  ددددددددن1

ر.94شرلن  حرينتر نة ر ن كشيحر)ا  اااى(شرار01:رشرا  شل09:را شةاسن را قنن نشحر)  فرج(شرا ك اش
ر.ن  را كشنترا  اااى ر  را قنر674_را كنلقر2
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ا قدددددنن  را كت اددددد ر نكنيدددددحر ةاضدددددترا ش  دددددحر ا كنن ظدددددحرر  دددددتر ددددد ارا  دددددشنقرن دددددشر ددددد  ن
 قدددددددشر شف دددددددنرشر1وا  دددددددنرواددددددد ر ن دددددددنرتخدددددددك رالأ دددددددهكرا  ك  شدددددددحر ا دن دددددددحرا تن  دددددددحر اش  دددددددح

  دددددد ر سددددددسر ددددددنري ددددددىفر نزل الشددددددحرالأ ددددددهكرر02ا دددددد  ر ك لددددددارا كددددددنلقرر90/30ا قددددددنن  ر
 قددددددددشرشر تدتاددددددددفرا كا شددددددددحرا  قنة ددددددددحرا ك ل ددددددددحر هسددددددددتثكنةر ددددددددنمتهفر  دددددددد ن  نشر2ا    شددددددددح

رالفــــــر  دددددد ف نرا كخددددددىعرا  اااددددددى روادددددد ر ن ددددددنر  ددددددهكروقنة ددددددحر  ددددددتث نقر دددددد رالاسددددددتثكنةر)
ك  شددددددددددحر ددددددددددهكرا   رالأر(ر   ددددددددددهكروقنة ددددددددددحرمن ددددددددددحر ن ددددددددددنزر خددددددددددنة كراسددددددددددتثكنة حالأول

 (.الثانيررالفر )رر نلاستثكنة
 الفر  الأول: الأملاك العقار ة المستثناة م  الاستثمار 

  ددددددددارا فقدددددددد ر ا ق ددددددددنءرا فىن ددددددددتريكلدددددددد ر"ومددددددددنءرت ى ددددددددفر دددددددد لارودددددددد رالأ ددددددددهكر
ا    شدددددددحرا  ك  شدددددددحرواددددددد ر ن دددددددنر ددددددد ر دددددددنريخدددددددتك رواددددددد ر  كددددددد عرالأ ددددددد ا ر  ددددددد ر دددددددنر ددددددد ر

  دددددتر ددددد رشر3وددددد ر ى ددددد را كىا ددددد را  ك  شدددددح  رشر  ضددددد عرتنددددد رتصدددددىفرا خددددد ار  ن دددددىق
ي ددددد زر اك دددددتثكىرا ن ددددداروا  دددددنر  را تصدددددىفر   دددددنر دددددن بشكر دددددثهر  ثدددددن ررالأ ددددد ا را تدددددترلا

شرا بى دددددددشر ا ك ا ددددددده را  دددددددا شحر ا هسدددددددا شحشرا  قددددددد را  ددددددد  ر ا  ندددددددى رشرا  دددددددلنرا نش شيدددددددح
نصدددددد روادددددد ر  رالأ ددددددهكرا    شددددددحرا  ك  شددددددحرر90/30 دددددد را قددددددنن  رةشددددددمرر4   دددددشرا كددددددنلقر

  قدددددكر دددددن هرواددددد رشر4الاسدددددتثكنة حرغ دددددىرشنبادددددحرلأ ر"لدددددىاءر  رتصدددددىفر  دددددشفر" ددددد ر  ا دددددن
ا ك دددددددتثكىر ددددددد رتصدددددددىفربشدددددددكر  ر  دددددددارا كدددددددن را  قدددددددنة را  كددددددد  ترنتش دددددددحرودددددددشكر ىاودددددددنقر

ر08/14  ددددددتر دددددد ارا صددددددشلرن ددددددشر دددددد  نرا قددددددنن  رشر5الأ لددددددنكرا تددددددتر ددددددشل نر دددددد ارا قددددددنن  ر

 
ةشررر ةاضترا ش  حر ا كنن ظحروا  نشرجشر ت ا ر نكنيحر2023ن  كبىرر28ا كؤةخر تررر18/ر23ا قنن  ررش02ا كنلقرر_1

ر.ر11/2023/ر30شرا صنلةربتنة خر76شلرا  
ا صنلةررشرر52شرا  شلررجرة ت ك رشنن  رالأ هكرا    شحشرر1990لي كبىررر01 ؤةخر تر90/30ا قنن  رررشر02_ا كنلقر2

رشرا ك ش ر ا كتكم.1990لي كبىرر02 تر
ا    شحر ا ك نزون را تترتثنةر خ ن نشر   ىقرن نيحرا تى صشرا ك  شرا    تر_ر شالرساشمشرا  ظنكرا قنن نتر ا هكر3

ر.ر6رشرار2001 اق نءشرالأبشنةشرا ش  حرا  ن ىقر   حر
رشر ىلكرسنب .90/30ر را قنن ررشر4_را كنلقر4
ر.ر36رشرا2012ا  اااىشرشرلاةرا داش نشحر ا خىر ا ت ز كشر2012شرا  قنةر ترا قنن  را  اااى شر   حر   شر_رماف نت5
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وادددددد روددددددشكرشنباشددددددحرر4نددددددصرا كددددددنلقرا  ددددددنب رر ددددددىهر ددددددترر90/30ا ك ددددددش ر ا كددددددتكمر اقددددددنن  ر
شر1الأ ددددددهكرا    شددددددحرب  و  ددددددنر  رت دددددد  ر ندددددد ر اتصددددددىفر  ر  ضدددددد عر اتقددددددنلكر  را ن ددددددا

را مىشن را  ك  شح... غ ى ن.شرر ث ر  ا ئرا  نى
 كدددددنرا دددددتىطرا كخدددددىعرا  ااادددددى رواددددد را ك دددددتثكىر دددددتر ددددد ارا  ددددد عر ددددد را كا شدددددحر  رلارر

ت تقدددددددد را كا شددددددددحر" شدددددددد رلأن ددددددددنر ش دددددددد ر  ضدددددددد عرتكاشددددددددنرمددددددددنار  ر دددددددد رضددددددددك را نقدددددددد قر
را  دددددن فرر دددددىهرا تدددددترت دددددش ر تدددددتكمر08/14 ددددد را قدددددنن  رر6 كدددددنرن دددددشر  را كدددددنلقرشرا تكا شدددددح
تددددد صرواددددد ر  رالأ دددددهكرا    شدددددحرا  ك  شدددددحرتت ددددد  ر ددددد رر90/30 ددددد را قدددددنن  رر12ا كدددددنلقر

الأ ددددددددهكرا ك ق  ددددددددحر ا نقدددددددد قر  دددددددد ارالأ ددددددددهكرا  قنة ددددددددحرا تددددددددتري ددددددددتدش  نرا  دددددددد ر ت دددددددد  ر
  ضددددد وحرتنددددد رتصدددددىفرا  ك ددددد ةر" دددددنر صدددددفحر  ن دددددىقروددددد ر ى ددددد را كى ددددد را  دددددنكر ا تدددددتر
  دددداكر   ددددنرا كخددددىعر  رت دددد  ر لشفددددحر مى قددددحرتت نسددددار ددددكر ددددشفر دددد ارا كى دددد ر" ددددنر ن ددددار

ر.2ا دن حربت  ئت نررا مبش حرا دن حرب نر  ر
 كدددددددددنر دددددددددشةجرضدددددددددك رالأ دددددددددهكرا    شدددددددددحرا  ك  شدددددددددحرالأةاضدددددددددترا غنبشدددددددددحر ا غن دددددددددن رر

 الأةاضددددددددتررا را  ل ددددددددحرا غنبشددددددددحرا تددددددددترنت دددددددد رودددددددد رالاستصدددددددده ر إوددددددددنلقرت     ددددددددنر  ر
 .3  غن را ت  ئحر صن حرا ش  حر  را  كنون را شاشكشح

  رشنن  را كنشلر مىقراكت نبرا كا شحرا    شحروا ر ن ررر26 ششر  نة را كنلقرر
يكل ر اك تثكىر  ريقت ترا كا شحرا    شحرا  ك  شحر مى قت  ر" نر ن  سنا را قنن نشحر ا كتكثاحرر

ر.ر4 إ نر ف  را مبش حشر ترا  قشر    نرا خف حر غ ى ن
 الفر  الثاني: الأملاك العقار ة المعن ة بالاستثمار

 
ا كدددددؤةخرر90/30شري دددددش ر  دددددتكمرا قدددددنن  رةشدددددمر2008    ددددد رسددددد حرر20ا كدددددؤةخر دددددترر08/14 ددددد را قدددددنن  رر04_را كدددددنلقر1

   رر03شرا صدددددددنلةربتدددددددنة خر44شر ا كت دددددددك رشدددددددنن  رالأ دددددددهكرا    شدددددددحشرجرةشرا  دددددددشلر1990 دددددددتر   رلي دددددددكبىرسددددددد حر
ر.2008س حر

رشرا كىلكرنف  .ر08/14ا قنن  رشر6_را كنلقر2
رشرا كىلكرنف  .14/ر08شرا قنن  ر11_را كنلقر3
  ادددددحرتخدددددى  ن را ت ك دددددىررا    شدددددحرا  ك  شدددددحشا نكنيدددددحرا لاة دددددحر ا دددددهكرا  قنة دددددحرا تن  دددددحر ا دددددهكر_رب شدددددحرونشدددددفشر4

ر.ر86شرار2017لي كبىررلن  حرتاك ن شرششرا  شلرا ىا ك ا ب نء
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نك ددددار ددددتر دددد ارا  دددد عر دددد را  دددد عر دددد را  قددددنةا را كدصصددددحر هسددددتثكنةربدددد  رالأ ددددهكر
ا  قنة دددددددحرا    شدددددددحرا دن دددددددحر  ددددددد  نرالأ دددددددهكرا  شنشدددددددحرا كدصصدددددددحر دددددددتر ددددددد  نر ن دددددددنزر

ر خى عراستثكنة ر   ار نرننن  رلةاست ر تر  ارا فىع.
 الأملاك الوطن ة الخاصة: أولا

تد ددددكر دددد هرالأ ددددهكر" دددد رشرتخددددك ر دددد ر ددددنرت قدددد ر دددد رالأ ددددهكرا    شددددحرا  ك  شددددحر
شر1ا قددددددنن  را دددددددنارلأن دددددددنرتكاشددددددنرمدددددددنار ن ش  ددددددحرا تدددددددتر ددددددتربدددددددش ة نر دددددددصروكددددددد  ت

ا نددددددنلا را تددددددترلارتد ددددددكر  ن تددددددن ترا قددددددنن  را كت ادددددد ر ددددددنلأ هكرا    شددددددحراسددددددتث  ر  ددددددضر
ا   ددددددنينرا تددددددترتقددددددشكر اش  ددددددحر ا كؤس ددددددن را  ك  شددددددحرشر اقددددددنن  را دددددددنار ثددددددن رر ددددددنرا   ددددددح

  ددددنرالأ ددددهكرا تددددترتصدددد فر اددددنرا ش  ددددحرشرا تن  ددددحر  ددددنر  دددد ارا  كنوددددن را كناشددددحر ا شاشكشددددح
"ضدددددن حر" ددددد را ككتا دددددن را تدددددتر دددددتمرشرالأ دددددهكرا خدددددنغىقشر ثددددد را تى دددددن را تدددددترلار اةثر  دددددن

رناو نر  ر ل را ك ف حرا  ن حر  رو را مى  را ت  شمر  دتافر  ن ه را ش  ح.
ككدددددنرتخددددددك ر دددددد هرا  دددددد عر ددددد رالأ ددددددهكروادددددد ر دددددد ر دددددنرت قدددددد روكددددددنرا ت تدددددد رالأ ددددددهكر

ا ش  ددددددحرمص  ددددددنرشرا    شددددددحرا  ك  شددددددحر ا تددددددتريخددددددتىطر  رت دددددد  رتن  ددددددحر اباشيددددددحر  را  لايددددددح
شرالأ دددددهكرا كن  دددددحر صدددددفحرغ دددددىر دددددىعشحر ددددد ر  دددددهكرا ش  دددددحشرواددددد را  قدددددنةا ر ا ك قددددد لا 

  ثدددددددددن رر دددددددددنرن دددددددددشرالأةاضدددددددددتر ا ب نيدددددددددن را تدددددددددترتكا  دددددددددنرا ش  دددددددددحر مصصدددددددددت نر غدددددددددىضر
ر.2وك  ت

 شددددددددشر ددددددددشلرا كخددددددددىعرا  اااددددددددى ر ددددددددى طر دددددددد حرالا تشددددددددنزروادددددددد رالأةاضددددددددترا تن  ددددددددحر
ر08/04 ا ددددددهكرا دن ددددددحر اش  ددددددحر ا ك ل ددددددحر ن ددددددنزر خددددددنة كراسددددددتثكنة حر  دددددد را قددددددنن  ر

  دددددددددد ر ا تددددددددددترا ددددددددددتىطر  رت دددددددددد  ر دددددددددد رر07ا دددددددددد اةلقر ددددددددددترنددددددددددصرا كددددددددددنلقرر2008  دددددددددد حر
الاسددددددددتثكنةا را ك شلاددددددددحر  ررا را  مددددددددنقرا  اسددددددددكرنظددددددددىارلأ ك ت ددددددددنر ددددددددترة ددددددددكرالاشتصددددددددنلر

 
ر  ادددددحر قنة دددددن شرا ك ادددددشرا تخدددددى كرا  ااادددددى شر  ددددد نفرالأ دددددهكرا  قنة دددددحر دددددتشدددددش ةرآ دددددن شر دددددىالروبدددددشرا   دددددنبشرر_ربددددد 1

ر.80(شرلن  حرز ن رون  ةرا  افحشرا2021)ر02رشرا  شل07
شرا كا شدددددددحر ا  ظدددددددنكرا  قدددددددنة ر دددددددترا  اااى)ا  قدددددددنة(شرا م  دددددددحرا  نلسدددددددحشرلاةر   دددددددحر ام نودددددددحر ا  خدددددددىروكدددددددنةر_رواددددددد  ر2

ر.123_122ر_اشرا2011 ا ت ز كشرا  اااىشر
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ا تدددددتريكلددددد ر اك دددددتثكىر  ري دددددتف شر ن دددددنزرا كخدددددنة كرالاسدددددتثكنة حرا  بدددددىىرب دددددنءرشر1ا ددددد   ت
ا ددددددددد   ترواددددددددد راشتدددددددددىا ر ددددددددد را   دددددددددحرا كلافدددددددددحر كتن  دددددددددحرا ك دددددددددتثكىر لار  ددددددددد را ك ادددددددددسر

)ا  ددددددنب رتفصدددددد ا رضددددددك ر ل دددددداقرا كلافددددددحر نلاسددددددتثكنة(ربتدنددددددشضر دددددد را تددددددن قرر هسددددددتثكنة
واكدددددددنر نددددددد رت دددددددى ر"ل نة دددددددنر ا شدددددددحرا ب نيدددددددن را ك  ددددددداقر ددددددد ر دددددددىفرشر2ا ي نة دددددددحرا  ددددددد   ح

ا ك ددددتثكىروادددد رالأةضرا تددددترتددددمر دددد حرالا تشددددنزروا  ددددنر ك ددددنلةقر دددد را ك ددددتثكىر ددددى محر  ر
ر.3يل  رر نر  قشر  ث 

ا كخددددددددىعرا  اااددددددددى ر" دددددددد رلنندددددددددارا ك اددددددددسرا دددددددد   تر هسددددددددتثكنةر  ئتددددددددد  ر ضددددددددنفر
  ددددددفرشر لافتددددددن ر كدددددد حرالا تشددددددنزر اك ددددددتثكى  را كقبادددددد  روادددددد ر"ن ددددددنزر خددددددنة كراسددددددتثكنة ح

ر:ررتتكث ر ت
 الاستثمارات وضبط العقار:  _ لجنة المساعدة على تحديد الموق  وترق ة  1 

 ددددددترت دددددد   رشنوددددددشقر اك مشددددددن ر دددددد  را  قددددددنةا را كتدددددد  ىقر فناددددددشقرر دددددد هرا ا  ددددددحرت ددددددتمر
ا ك ددددددتثكى  ر   ددددددنوشت مر ددددددتر ددددددنشترا لددددددىاءا را كتن  ددددددحر ن ددددددنزرا كخددددددى عرالاسددددددتثكنة ر
ككدددددددنرتخددددددد كرا ك دددددددتثكى  رواددددددد را ك دددددددنلةا را كت اقدددددددحر ننخدددددددنءر خدددددددى عراسدددددددتثكنة ر تتدددددددن كر

 دددددد رر2 تزددددددشمر"ن ددددددنزر إشن ددددددحرا كخددددددنة كرالاسددددددتثكنة حر  ددددددتر دددددد ارا  ددددددشنقرن ددددددشر  را كددددددنلقر
 ا تددددددتر دددددد ربدددددد  ر  ن  ددددددنراشتددددددىا رشر4وادددددد ر  ددددددنكر دددددد هرا ا  ددددددحر10/20ا كىسدددددد كرا ت ف دددددد  ر

 ددددد حرالا تشدددددنزروددددد ر ى ددددد را كددددداالرا  ا دددددترا كفتددددد  ر  را كندددددش لرواددددد رالأةاضدددددترا كتددددد  ىقر
ا كندددددشلر خدددددى طرر2009  ددددد حرر09/152 ددددد را كىسددددد كرا ت ف ددددد  رر11  دددددارندددددصرا كدددددنلق

 دددددددد حرالا تشددددددددنزروادددددددد رالأةاضددددددددترا تن  ددددددددحر ا ددددددددهكرا دن ددددددددحر اش  ددددددددحرا ك ل ددددددددحر ن ددددددددنزر

 
شريندددددشلر دددددى طر  شنشدددددن ر ددددد حرالا تشدددددنزرواددددد ر2008   رسدددددبتكبىرا كدددددؤةخر دددددترر08/04 ددددد رالأ دددددىرةشدددددمرر7_را كدددددنلقر1

بتدددددنة خرا صدددددنلةقررش49 دددددشلرالأةاضدددددترا تن  دددددحر ا دددددهكرا دن دددددحر اش  دددددحرا ك ل دددددحر ن دددددنزر خدددددنة كراسدددددتثكنة حشرجرةشرا 
ر.2006سبتكبىرر03

رشرا كىلكرنف  .08/04شرالأ ىرةشمر8_را كنلقر2
ر.رنف  رشرا كىلك08/04شرالأ ىر13_را كنلقر3
شرا كت ددددددك رت ظددددددشمر   ددددددحرا ك ددددددنوشقروادددددد ر12/01/2010ا كددددددؤةخر ددددددترر10/20 دددددد را كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رر2_ا كددددددنلقر4

 دددددددددددترا صدددددددددددنلةقرشر04تنش دددددددددددشرا ك شدددددددددددكر تىقشدددددددددددحرالاسدددددددددددتثكنةا ر ضددددددددددد طرا  قدددددددددددنةر تخدددددددددددل ات نر سددددددددددد ى نشرجرةشرا  دددددددددددشلر
رر.17/01/2010
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 دددددد  نراةتقدددددد ر"نخددددددن  نر ك لددددددار ىسدددددد كرت ف دددددد  ربددددددشلار دددددد رت اشكددددددحرشر1 خددددددنة كراسددددددتثكنة ح
ا كت ددددددك ر"نخددددددنءرر2007  دددددد حرر07/120 زاة ددددددحرا كتكثدددددد ر ددددددترا كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمر

ر.2  نكر   حرا ك نوشقروا رتنش شرا ك شكر تىقشحرالاستثكنةا ر ض طرا  قنة
تتخدددددددل ر ددددددد هرا   دددددددحر ددددددد را ددددددد ا تر  ر كثاددددددد ر صدددددددفت رةاش دددددددنر ن ضدددددددن حر" ددددددد ر دددددددش ىر

 دددددددش ىرا  دددددددل رشر دددددددش ىرا  قددددددد :ر  دددددددهكرا ش  دددددددحر   ك ودددددددحر ددددددد را كدددددددشةاءرالآمدددددددى  ر ثددددددد 
 دددددش ىرشر دددددش ىرا  دددددشن حشر  ددددد  نر دددددش ىرا ت دددددنةقشر دددددش ىرا صددددد نوحشر دددددش ىرا ب ئدددددحشر ا  كدددددىا 
 ا كت سددددددمحر ا صدددددد نوحرا تقا شيددددددحر ضددددددنفرا كخددددددىعر ددددددش ىرا كؤس ددددددن را صددددددغ ىقرشرا تخددددددغ  

ضددددددك ر دددددد هرا هانددددددحر ددددددش ىرا تدمددددددشطر ا ت  ئددددددحرا  كىانشددددددحر  ددددددش ىرا   ن ددددددحرا  قنة ددددددحروادددددد ر
 ن ضدددددددن حر" ددددددد ر  ك ودددددددحر ددددددد را ككثاددددددد  ر ثددددددد را ككثددددددد روددددددد را   ن دددددددحرشر  دددددددت ىرا  لايدددددددح

ر.3ا    شحر تم  ىرالاستثكنةا را كدتصحر"شاشكشن
 نه دددددتر  را كخدددددىعرشدددددنكربت   دددددكرا تخدددددل احر دددددشىر ددددد هرا ا  دددددحر ددددد ر دددددشةاءر  كثاددددد  رر

 ددددتر دتاددددفرا ك ددددنلا ر تدددد ريلدددد  ر  ددددنر  ددددشر ددددن  ر كدتاددددفرا قمنوددددن رالاسددددتثكنة حر  دددد ر
 بددددددشىرا تكن دددددد ر لدددددد ر ددددددنر ت ادددددد ر ن كخددددددنة كرالاسددددددتثكنة حر كددددددنر  ددددددنر دددددداحرب دددددد هرا ك ددددددنلا ر

ر.رر4ا تتر  نرة  ر ترا كلن را كدصصر ن نزر خى عراستثكنة ر
 :  الوطن ة للوساطة والضبط العقاري _ الوكالة 2

  ددددددددنرا   ئددددددددحرا ثننشددددددددحر" دددددددد رلننددددددددار   ددددددددحرا ك ددددددددنوشقروادددددددد رتنش ددددددددشرا ك شددددددددكر تىقشددددددددحر
 نخددددد  رشرا    شدددددحر ا سدددددن حر ا  ددددد طرا  قدددددنة رالاسدددددتثكنةا ر ضددددد طرا  قدددددنةرن دددددشرا   ن دددددحر

 
شرا كندددددددشلر خدددددددى طر  شنشدددددددن ر ددددددد حر2009 دددددددن رر02ا كدددددددؤةخر دددددددترر09/152شرا كىسددددددد كرا ت ف ددددددد  رةشدددددددمر11_را كدددددددنلقر1

شر27الا تشدددددنزرواددددد رالأةاضدددددترا تن  دددددحر ا دددددهكرا دن دددددحر اش  دددددحر ا ك ل دددددحر ن دددددنزر خدددددنة كراسدددددتثكنة حشرجرةشرا  دددددشلر
ر.ر2009سبتكبىرر06 ترا صنلةقر

شر ت ددددددك رت ظددددددشمر   ددددددحرا ك ددددددنوشقروادددددد رتنش ددددددشر2007 بى دددددد رر23 ددددددؤةخر ددددددترر07/120_را كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمر2
 بى دددددددد رر25شرا صددددددددنلةربتددددددددنة خر27ا ك شددددددددكر تىقشددددددددحرالاسددددددددتثكنةا ر ضدددددددد طرا  قددددددددنةر تخددددددددل ات نر سدددددددد ى نشرجرةشرا  ددددددددشلر

ر.ر2007
رشرا كىلكرنف  .07/120شرا كىس كرا ت ف   ر3_را كنلقر3
شروقدددددشرالا تشددددنزرلاسدددددتغه را  قدددددنةرا صددددد نوتر ددددترا  ااادددددىشرةسدددددن حر قش دددددحر   دددد ر ددددد نلقرل تددددد ةاهرواددددد كر ى كدددددحر_ر ددددىل 4

ر.ر258شرار2018/2019شر1 ت ة شرش  م  حرتدصصرشنن  روقنة شرلن  حرا م قر  ترا نق قشر
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ا كت ددددددك ر"نخدددددددنءرا   ن ددددددحرا    شدددددددحرر07/119 دددددد هرا   ن ددددددحر ك لدددددددارا كىسدددددد كرا ت ف ددددددد  ر
ا دددددددد  روش دددددددد ر تككدددددددد رشر1 ا سددددددددن حر ا  دددددددد طرا  قددددددددنة ر ا دددددددد  رينددددددددشلرشنن ن ددددددددنرالأسنسددددددددت

ر.رر2ا كت ك رتنش شر  ن  نر شنن ن نرالأسنسترر12/126ا كىس كرا ت ف   رر
 لةلدددد ر دددد هرا   ن ددددحر زا ددددحرا ك  شددددن را تددددترشددددشرتمددددى روادددد را ك ددددتثكىرمدددده ر"ن ددددنزر

وى  دددددددنرا كخدددددددىعرواددددددد ران دددددددنر  ئدددددددحروك  شدددددددحررا ر دددددددن كرت دددددددنة رشر خدددددددى و رالاسدددددددتثكنة ر
  ددددد نوترتتكتدددددكر ن خدصدددددشحرا ك    دددددحر الاسدددددتقه را كدددددن ترت ضدددددكرتنددددد ر  دددددنيحرا ددددد ز ىر

ر.3ا كلافربتىقشحرالاستثكنةا 
" دددددنر ق اودددددشرا كم قدددددحرشر  دددددار  ضدددددكرنخدددددن  نشدددددنن ن  رتد دددددكر ددددد هرا   ن دددددحر" ددددد رر

واددددد ر قدددددنن  را لاة ر دددددتروهشت دددددنر دددددكرا ش  دددددحر  ر ق اودددددشرا قدددددنن  را ت دددددنة ر دددددتروهشت دددددنر
ا  دددددنب رر دددددىهر ننددددد ريكلددددد رر07/119 ددددد را كىسددددد كرر2   دددددار  لدددددنكرا كدددددنلقرشر4 دددددكرا غ دددددى

ر.5"نخنءر شنك رلا ى ا حر انقحر ا  ن حر تر  رنقمحروبىر ن  را تىابرا    ت
 تى  ر  هرا   ن حرا  ز ىرا كلافربتىقشحرالاستثكنةا ر  ر كثا ر"ضن حر"  ر  ك وحرر

ر:رر  ر كثا  ر زةاءرآمى  ر ث 
ر كث را   ن حرا    شحر تم  ىرالاستثكنة.رر_

ر_ر كث را  ز ىرا كلافر ن ص نوح.
ر_ر كث را  ز ىرا كلافر ن  شن ح.
ر_ر كث را  ز ىرا كلافر ن منشح.
ر_ر كث را  ز ىرا كلافر ن  ق .ر

ر_ر كث را  ز ىرا كلافر ن  كىا .
 

شرا كت دددددك ر"نخدددددنءرا   ن دددددحرا    شدددددحر ا سدددددن حر ا  دددددد طر2007 بى ددددد ر23ا كدددددؤةخر دددددترر07/119_ا كىسددددد كرا ت ف ددددد  ر1
رشرا ك ش ر ا كتكم.2007 بى  رر25 ترا صنلةقرشر27ا  قنة ر  نشلرشنن ن نرالأسنستشرجرةشرا  شلر

ا كت ك رتنش شر  نكرا   ن حرا    شحر ا سن حر ا   طرررشر2012 نة رر19ا كؤةخر ترر126/ر12_را كىس كرا ت ف   رةشمر2
ر.ر2012 نة رر25شرا صنلةر تر17جرةشرا  شلررا  قنة ش

رشرا كىلكرا  نب .07/119شرا كىس كرا ت ف   رةشمر01_را كنلقر3
ر.ر264شرا كىلكرا  نب شرا ى كحر_ر ىل 4
رشرا كىلكرا  نب .12/119شرا كىس كرا ت ف   ر2_را كنلقر5
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ر_ر كث را  ز ىرا كلافر ن ت  ئحرا  كىانشحر ا ب ئح.ر
را  ز ىرا كلافر ن كؤس ن را صغ ىقر ا كت سمح.ر_ كث ر

ر_ر كث را   ن حرا    شحر ت  ئحرا شاشم.ر
 كثاددددددد  روددددددد ر ز دددددددى  رر12/126 ددددددد را كىسددددددد كرا ت ف ددددددد  رر7 شدددددددشر لةلددددددد را كدددددددنلقر

 قمدددددددنو  ر دتافددددددد  ر لار  كدددددددنر كثددددددد را ددددددد ز ىرا كلادددددددفر ن ت دددددددنةقر  كثددددددد را ددددددد ز ىرا كلادددددددفر
ر.1 ن فه حرنظىار ا كشحرا تترينتا نر    را قمنو  

كادددددفرا كخدددددىعرا  ااادددددى را   ن دددددحرا    شدددددحر ا سدددددن حر ا  ددددد طرا  قدددددنة ر ك كدددددحرتتفدددددىعر
" ددددد ر ددددد ف  ر سنسددددد   را كتكثادددددحر دددددتر  دددددنكرت نة دددددحر كدددددنرسدددددب ر   رر ىندددددنر  ر  دددددنروهشدددددحر
 دددددكرا غ دددددىر"ررتتددددد   ر دددددتر ددددد ارا خددددد  ر  كدددددحرا  سدددددن حرا  قنة دددددحر ا تىقشدددددحرا  قنة دددددحر  ددددد  نر

 كدددددددنرشرت ددددددد  ىر ن ظت دددددددنرا  قنة دددددددحر تىش ت دددددددنر غشدددددددحرتثك   دددددددنر دددددددتر  دددددددن رتىقشدددددددحرالاسدددددددتثكنة
تتدددددد   ر  كددددددحرت ظددددددشمرا  دددددد قرا  قددددددنة ر دددددد رمدددددده ر"وددددددنلقرنخددددددىرلددددددشا  رالأسدددددد نةر ا قددددددنةر
ا كدصدددددصر ا خدددددن ن رالاشتصدددددنليحر ددددد رل ةقر  ددددد  نرتقددددد كربت لشددددد را  ددددد قرا  قنة دددددحر  ددددد هر

نرا  خدددددن ن ر  ددددد هرا ك دددددنكر سددددد ش نرا كخدددددىعر ا  ن دددددحر  ن دددددنر ن دددددحر دددددن كى  را  دددددنكر  ددددد ار دددددر
 .ر2تمرر ىهرسن قنر تروهشت نر ن قنن  را لاة ر

  ددددددد ربددددددد  رالأ دددددددهكرا  قنة دددددددحرا دن دددددددحر ن ش  دددددددحر ن دددددددنزر خدددددددنة كراسدددددددتثكنة حرن دددددددشر
 ا ددددددد  رر2023  ددددددد حرر23/17ا  قدددددددنةرالاشتصدددددددنل را ك دددددددتنشثر دددددددؤمىار ك لدددددددارا قدددددددنن  ر

يقصددددددشرا كخدددددددىعر ددددددد ر كددددددد روقدددددددنةرتددددددن كر ا دددددددهكرا دن دددددددحر ن ش  دددددددحرا كدصصدددددددحر ن دددددددنزر
 خددددددنة كراسددددددتثكنة حر  ر  ر اددددددنراكت ددددددبت را   ن ددددددحرا  اااى ددددددحر تىقشددددددحرالاسددددددتثكنةر   ضددددددكر

ر:رر ا   ر ت   ر  شرر3 صن حرا ش  حر   رشنب ر ن نزر  ر خى عراستثكنة  
ر_رالأةاضترا ك ش قرا تن  حر ك ن  را ت سكرا  شن تر   ارا ك اشكرا  شن ح.

ر_رالأةاضترا ك ل حر اتىقشحرا  قنة حررا را من كرا ت نة .ر
ر_رالأةاضترا ك ش قرا تن  حر ا هكرا دن حر اش  ح.ر

 
رشرا كىلكرا  نب .12/126شرا كىس كرا ت ف   رةشمر07_را كنلقر1
ر.ر266شر ىلكرسنب شرا ى كحر ىل ر_2
ر.ا كىلكرا  نب رش23/17شرا قنن  ر4_را كنلقر3
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ر_رالأ   را  قنة حرا فنا حرا تن  حر اكؤس ن را  ك  شح.ر
ر_رالأةاضترا ك  اقر نخنءر  ن  ر  نعشحر   ن  را  خن ن .ر

 غ ى ددددددددنر دددددددد رالأةاضددددددددتر ددددددددتر  ددددددددنلا ر مددددددددىىر ثدددددددد رالأةاضددددددددترا ك  دددددددداقر نخددددددددنءر
  ددددد ر  دددددنكر ةاضدددددتراسدددددتث ن نرا كخدددددىعر ددددد رالأ لدددددنكرا ك صددددد ارشر1ا ت     لشدددددحا ن دددددناىر

 دددددد رنفددددددسرا قددددددنن  ر ا تددددددتر دددددد رر3 ا تددددددترت ددددددك ت نرا كددددددنلقرر23/17وا  ددددددنر ددددددترا قددددددنن  ر
ر:رر  ك ن

ر_رالأةاضترا تن  حر ا هكرا دن حر اش  حرا ك ل حر ن نزر خنة كراستثكنة حروك  شح.ر
ر_رالأةاضترا كت الشقرلام را ك ن ن را ك  كشح.ر

ر.2_رالأةاضترا فه شحرا تن  حر ا هكرا دن حر اش  ح
نه دددددتر  را كخدددددىعرا  ااادددددى ر  ددددداربدددددشمرالأ دددددهكرا  قنة دددددحرا دن دددددحر نن دددددنزر خدددددنة كر
اسدددددتثكنة حر قدددددشرمصدددددصرالأ دددددهكرا    شدددددحرا دن دددددحر اش  دددددحر ا تدددددتر    دددددنررا ر  كشدددددحر دددددتر

رالاستثكنةر استث  رالأ هكرا    شحرا  ك  شح.
 :  ثان ا_ الأملاك الوقف ة

 شحر ددددددترا تمدددددىقر" دددددد رتخددددددى  ن ر قدددددشراوتكددددددشرا كخدددددىعروادددددد ر  لددددددنكرا خدددددى  حرا سدددددده
شرشددددددنن  رالأسددددددىقر شددددددنن  رالأ شددددددنفشرشددددددنن  را ت لشدددددد را  قددددددنة ر:ر لار  ددددددتشرا  شددددددفا ك ظكددددددحر

"ضددددددن حر" ددددددد را كىاسدددددددشمرا ت ف  يدددددددحرا تدددددددتر لةل دددددددنرا كخدددددددىعرا  ااادددددددى ر  ريكلددددددد ر  ر دددددددشةل نر
  قصددددشرب ددددنر دددد سرلدددداءر  دددد  ر دددد را كددددن ر  ر اددددنر  كددددنر ددددن ر" دددد ر ئددددحر    ددددحرشر  ددددتقبه

نر غ ددددددىرا غددددددىضر لاري دددددد زرا تصددددددىفر   ددددددرشر دددددد را ك تكددددددكر هنتفددددددنعرب ددددددنر غددددددىضرم ددددددى ر
را   ر ض  ر  ر لا .

وادددددد ر ن ددددددنرالأ ددددددهكرا تددددددتر   دددددد نرر90/25ت ددددددك رشددددددنن  را ت لشدددددد را  قددددددنة رةشددددددمرر
ا كن دددددنر نةالتددددد رل  ر  رضدددددغطر  رت ش دددددشر غدددددىضرانتفدددددنعرا غ دددددىرب دددددنر ثددددد رلكعشدددددحرم ى دددددحر

 
ر.ر نب ا كىلكرا شر23/17شرا قنن  رةشمر2_را كنلقر1
ر.نف  رشرا كىلك23/17شرا قنن  رةشمر3_را كنلقر2
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 ت دددددددك رشدددددددنن  رالأ شدددددددنفرواددددددد رنددددددد و  ر ددددددد رالأ دددددددهكرشر1  رلكعشدددددددحررا را  فدددددددكرا  دددددددنك
ا ك ددددددش ر ك لددددددارا قددددددنن  رر1991  دددددد حرر91/10 دددددد را قددددددنن  رر6ا  شنشددددددحر  ددددددارا كددددددنلقر

" ددددددنر شددددددفروددددددنكرا كدصددددددصر ا كعشددددددن را د ى ددددددحرا  ن ددددددحر  ر شددددددفرر2002  دددددد حرر10/02
 .2منار   ر نر    را  اشفروا روز  ر  رالأ دنارا ك     ر  رر  ةر إننث

 قددددددددشرسددددددددكحرا كخددددددددىعر  دددددددد ر دددددددد رالأ دددددددددنارا مبشعشددددددددحر الاوت نة ددددددددحرا تددددددددترت دددددددد  ر 
منضددددددد حر اقدددددددنن  را  ااادددددددى ر ددددددد  رت دددددددتف شر ددددددد رالأ دددددددهكرا  شنشدددددددحرا كدصصدددددددحر ن دددددددنزر
 خددددنة كراسددددتثكنة حر دددد رمدددده روكاشددددحرا تى ددددحر هسددددتفنلقر   ددددنر  ددددتمر  ددددشرر ددددنرانتقددددنءر ئددددحر

ر.3    حر  را ك تف ش  ر   هرالأ هك
 كددددددنرت كددددددشرا كخددددددىعروادددددد رتثكدددددد  ر ت كشددددددحر دددددد ارا  دددددد عر دددددد رالأ ددددددهكرا ك ل ددددددحر" دددددد رر

 خدددددددددددنة كراسدددددددددددتثكنة حر  قدددددددددددنر ةالقرا ك دددددددددددتثكىرا  اشدددددددددددفر دددددددددددكر ىاودددددددددددنقرش اودددددددددددشرا خدددددددددددى  حر
 كددددددددنر ددددددددشلر ددددددددى طراسددددددددتغه ر دددددددد هرا  قددددددددنةا را  شنشددددددددحر ن ددددددددنزر خددددددددنة كرشر4ا سدددددددده شح

اسددددددتثكنة حرا كتكثاددددددحر ددددددتر" اا شددددددحر"بددددددىاكروقددددددشر"لاة ربدددددد  را ك ددددددتثكىر ا   ددددددحر  را كؤس ددددددحر
 دددد رب   ددددنرت ددددتغ ر ددددترشر5ا كلاددددفر نلأ شددددنفرا ككثاددددحر ددددتر ز ددددىرا خددددؤ  را ش  شددددحر الأ شددددنف

ا دددددددد  رينددددددددشلر ددددددددى طر  شنشددددددددن راسددددددددتغه رر213_18 ددددددددشقر ددددددددشل نرا كىسدددددددد كرا ت ف دددددددد  ر
رسدددددد حر  شصددددددن نر15تقددددد رودددددد را  قدددددنةا را  شنشددددددحرا ك ل ددددددحر ن دددددنزر خددددددنة كراسددددددتثكنة حرلار

ر.6س حرشنباحر ات ش شرس اءر فناشقرا ك تثكىر  ر    را نق قر 30

 
شرر49ا  قنة شرجرةشرا  شلررشرا كت ك رشنن  را ت لش ر1990ن  كبىرر18ا كؤةخر ترر90/25رشرا قنن  رةشم31_را كنلقر1

را ك ش ر ا كتكم.
رر08شرا صنلةقر ترر21جرةشرا  شلررشرا كت ا ر نلأ شنفشر1991 بى  رس حرر27ا كؤةخر ترر91/10شرا قنن  ر6_را كنلقر2

رشرا ك ش ر ا كتكم.1991 ن ر
شرينشلر ى طر  شنشن راستغه را  قنةا رر2018غخ ررر20ا كؤةخر ترر213_18  را كىس كرا ت ف   رةشمرر6ا كنلقرر_3

ر.ر2018غخ ررر29شرا صنلةربتنة خر52ا  شنشحرا ك ل حر ن نزر خنة كراستثكنة حشرجرةشرا  شلر
ر.را  نب شرا كىلكر213_18  را كىس كرا ت ف   رر4_را كنلقر4
رشرا كىلكرنف  .213_18ا ت ف   رركا كىس ررشر6_را كنلقر5
رشرا كىلكرنف  .213_18ا كىس كرا ت ف   رشر8_را كنلقر6
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"ضدددددن حر" ددددد رر دددددنر لةجرا كخدددددىعر اك دددددتثكىر دددددىطرا ت دددددش شا رمددددده ر ىا ددددد ر"ن دددددنزرر
 خددددددى و رالاسددددددتثكنة را كتكثاددددددحر ددددددترا ك ددددددتنقن را كن شددددددحرا كت اقددددددحر ن ي ددددددنةر  دددددد اربددددددش ر
ا ي ددددنةرا  دددد   ر ت ددددش شرن دددد حر نددددشلقر دددد رةشددددمرالأوكددددن را تددددترتنصدددد روا  ددددنرا ك ددددتثكىر

ر.1مه ر ى احرالاستغه 
شريددددددتصر ز دددددىرا خدددددؤ  را ش  شدددددحر الأ شدددددنفر  نددددد را  دددددامحرا  اشدددددنرا كلافدددددحر نلأ شدددددنف

ر.2 ن لىاءا را تترتت ا ر ن كخنة كرالاستثكنة حر ترا  قنةا را  شنشح
 المطل  الثاني: أنوا  العقار الموجه للاستثمار

وى دددددددد را كخددددددددىعر ررا  قددددددددنةرون دددددددد رضددددددددى ة ر ت  دددددددد شرا  ش ددددددددشر دددددددد را كخددددددددنة كي ددددددددشر
ريكلدددد رلا رر دددد را قددددنن  را كددددشنتروادددد ر ندددد ر دددد ر ددددتءرثنبدددد رتشدددد ر683ا  اااددددى ر ددددترا كددددنلقر

 شدددددددددشرا تكددددددددد را ش  دددددددددحرا  اااى دددددددددحربتددددددددد   ىرا  قدددددددددنةا را ك ل دددددددددحرشر3نقاددددددددد ر  ددددددددد رل  رتادددددددددف
را كنا   ر  رالألننا.استقمنبرا ك تثكى  رس اءر واش رس  ر"   ررر هستثكنة

 ددددد را قدددددنن  را كدددددشنترواددددد رر683 قدددددشرندددددصرا كخدددددىعرا  ااادددددى ر دددددىا حر دددددترا كدددددنلقر
  ن ددددددار4وقددددددنةر ن تدصددددددشصر رر كددددددنروقددددددنةر مبش تدددددد  ررندددددد و  ر دددددد را  قددددددنةر   ددددددارب   كددددددن

 ددددتمرت لشدددد ر  دددد ررا را قددددنن  رن ددددشرندددد عرآمددددىر ثن ددددفر  دددد روقددددنةر ن ك ضدددد ع.ر684ا كددددنلقر
 دددد هرا  قددددنةا ر  ددددارن و ت ددددنر  دددد رمدددده ر دددد ارا كماددددارسدددد فرنقدددد كر ددددن ت ىفروادددد ر ندددد عر

را  قنةرا ك ل ر هستثكنة.
 العقار بطب عته : الفر  الأول

 
ر.رنف  شرا كىلكر213_ر18ا كىس كرا ت ف   رةشمرشر9ا كنلقرر_1
ر.ررنف  شرا كىلكر213_ر18شرا كىس كرا ت ف   رةشمر11_ا كنلقر2
شر1975سدددددددبتكبىرر26شرا كت ددددددك را قددددددنن  را كددددددشنترا كددددددؤةخر ددددددتر59-75 دددددد رالأ ددددددىرةشددددددمرر684 ر683ا كددددددنلت  رر-3

 ددددددددددن رر13ا كددددددددددؤةخر ددددددددددترر05-07ا ك ددددددددددش ر ا كددددددددددتكمر قددددددددددنن  رر1975-09-30شرا صددددددددددنلةقربتددددددددددنة خر78وددددددددددشلررجرةش
رر.2007شرس حر31وشلررششرجرة2007

ر.ر22شرار2011شرا  اااىشرح لنكرا تخى كرا  اااى شرلاةر   شرا كا شحرا  قنة حرا دن حر  قنرلأ  ا رر ا حر-4
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ي تبددددددددىرا  قددددددددنةر مبش تدددددددد ر ف   ددددددددنرينكدددددددد را  ث ددددددددىر دددددددد رالأ كشددددددددحر ددددددددترا تخددددددددى  ن ر
الا تاا ددددددددن را كت اقددددددددحر ددددددددنلأ هكر رر  ددددددددشفر" دددددددد رتنش ددددددددشرا نقدددددددد قرشرا قنن نشددددددددحر الاشتصددددددددنليح

 إ دددددد رتدددددد   ىر" ددددددنةرشددددددنن نتر دددددد ظمرا  هشددددددن را قنن نشددددددحربدددددد  رشر اضددددددنحرا  قنة ددددددحر مى قددددددح
  كددددد رواددددد رتنق ددددد رالاسدددددتقىاةرالاشتصدددددنل ر ددددد رمددددده رت ا دددددار رر نكدددددتر قددددد ش م ررا كدددددهك

 دددددددد ر  ددددددددنرسدددددددد فرنقدددددددد كر ررتخدددددددد شكرا ت كشددددددددحرا  قنة ددددددددحرا ك ددددددددتشا ح ررالاسددددددددتثكنةا را  قنة ددددددددح
ر:رربشةاست ر تر  ارا فىعرتشكنر ات

 بطب عته تعر ف العقار : أولا

ي دددددشرا  قدددددنةر مبش تددددد رلددددداءر سنسدددددتر ددددد را قددددد ان  را  قنة دددددحر دددددتر دتادددددفرا بادددددشا ر كدددددنر
   دددددددنرا  ااادددددددىر  قصدددددددشر ددددددد رمددددددده ر ددددددد هرا ت دددددددكشحرا  قدددددددنةا ر نن ت دددددددنرا مبشعشدددددددحر  رل  ر

را خى ن . ررتغ  ىر   تبىراستثكنةار  ك  رب نر شىرا  ث ىر  رالأ ىال رر"ضن ح
 ددددددد را قدددددددنن  را كدددددددشنترع دددددددنةقروددددددد ر ددددددد ر دددددددنرر683ا  قدددددددنةر مبش تددددددد ر  دددددددارا كدددددددنلقر

ندددددد  ىروادددددد ر رروددددددشكرا قددددددشةقروادددددد رتغ  ددددددىر  ضدددددد  رل  رتاددددددف ررا ث ددددددن  رر تك ددددددار نلاسددددددتقىاة
ر1سب  را كثن را ك ننترا تترلاريكل رنقا نرل  ر ش  ن.

ر
 :  الخصائص الرئ س ة للعقار بطب عته: ثان ا 

ر:رر شفرا  قنةر مبش ت ريكل راستدهار  هرا دصناص رر  رمه رت ى ف
 .رنق را  قنةر     حر ث ن ر بش ت ررلاريكل ر-
ي تبدددددىرا  قدددددنةر ددددد رالأ ددددد  را ثنبتدددددحرا تدددددترتندددددتفتر زشكت دددددنرواددددد را كدددددشىرا م  ددددد ر كدددددنرر-

 .ي  ا راستثكنةار  تقىا
 .ريكل راستدشاكرا  قنةر مبش ت رلأغىاضر ت  وحر ث را  ل ر-
الأنظكحرر ررا ق ان   تمرتنش شرا نق قر ا  ال ن را كت اقحر ن  قنةر مبش ت رب ض  ر ترر-

 رر.ا كناشح

 
ر.ر23-22ر_اشر ىلكرنف  شرا  ا رر ا حر-1

ر
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 .ر تكت   ر ن نكنيحرا قنن نشحر   هرا نق قر ررريكتانرا كهكر ق شنرثنبتحر ترا  قنةر مبش ت ر-
ر ددددتمرتق ددددشمرقشكددددحرا  قددددنةر مبش تدددد رب ددددنءروادددد رو ا دددد ر ت ددددشلقر ثدددد را ك شددددكر ا نن ددددحرا ف شددددحر-
ر.ا ماار ترا   قر ر

 العقار الموجه للاستثمار و  علاقة العقار بطب عته: ثالثا 

 ددددددد رمددددددده ر  ك دددددددنرا تمدددددددىقر" ددددددد رتبشدددددددن رر  دددددددشراسدددددددت تنجرا دصدددددددناصر ودددددددههراةت   دددددددن
ا  قددددددنةرا ك لدددددد ر هسددددددتثكنةر ا تددددددترتظ ددددددىر ددددددتر دددددد  ر  را  قددددددنةر رروهشددددددحرا  قددددددنةر مبش تدددددد 

سدددددددد اءر ددددددددن ر ا ددددددددل ر  رشر مبش تدددددددد ري ددددددددتدشكر مى قددددددددحرتت نسددددددددار ددددددددكر بش تدددددددد رالأ دددددددداشح
ا  قدددددددنةرا ك لددددددد ر هسدددددددتثكنةر  ددددددد را  قدددددددنةرا ددددددد  رالاسدددددددتدشاكرا ت دددددددنة ر  را صددددددد نوتر  دددددددنر

سدددد اءر دددد رمدددده رتدددد ل ىهر  ربش دددد رشريخددددتىىر  ريمدددد ةر غددددىضرا نصدددد  روادددد روناددددشر ددددن ت
ر. تر ش رلا  ربى ح

 فددددددتر  ددددددضرالأ شددددددن ريكلدددددد ر  ر تددددددشام رالاث ددددددن ر  ددددددفري ددددددتثكىرا  قددددددنةر مبش تدددددد رر
شرتددددددددد ل ىهر انصددددددددد  رواددددددددد رلمددددددددد ر ددددددددد ى ر رر ثددددددددد ر دددددددددىاءر  دددددددددا شرلأغدددددددددىاضراسدددددددددتثكنة ح

ا  قدددددنةرا ك لددددد ر رر استداصددددد نر ددددد هرا  هشدددددحر ددددد رمددددده رت ى دددددفر ددددد ر ددددد را  قدددددنةر مبش تددددد 
ر هستثكنة.

 :  دور العقار بطب عته: رابعا

اسددددددت ت  نر دددددد رمدددددده ر ددددددنرسددددددب ر  رل ةرا  قددددددنةر مبش تدددددد ر تكثدددددد ر ددددددترتدددددد   ىر" ددددددنةار
الددددددىاءا را تصددددددىفر ددددددترا  قددددددنةا ر مبش ت ددددددنر ررش اوددددددش ررشنن نشددددددنر ددددددترا ك ددددددن ه را  قنة ددددددح
ا كددددهكر  ددددكننن ر رر دددد  نر كنيددددحر قدددد قرا ك ددددتثكى   رر كددددنريقادددد ر دددد را كدددددن ىرا قنن نشددددح

  دددددن ر دددددتر كتا دددددنت مرا  قنة دددددحر كدددددنري دددددازر رر قددددد قرت دددددكحر  دددددمر ن تصدددددىفر نى دددددح ررشنن نشدددددح
ا ت كشدددددددحرا  قنة دددددددحر  دددددددفرتددددددد  ىرا قددددددد ان  را  قنة دددددددحرب ئدددددددحرت ظشكشدددددددحر هاكدددددددحر هسددددددددتثكنةا ر

 .ا ك تك ن  ررا كش ا  قنة حر كنري ن مر ترتم  ىرر
 :  أنوا  العقار بطب عته : خامسا

شددددددشر ررا ك خددددددن  ررا   نتددددددن  رر كددددددنرالأةض رر  ق ددددددمرا  قددددددنةر مبش تدددددد ر" دددددد رثهثددددددحر ندددددد اع
 ددددد ار ررشدددددن را دددددش ت ةروبدددددشرا دددددىزاقرا  ددددد   ة ر  رالأ ددددد ر دددددترا  قدددددنةر مبش تددددد ر ددددد رالأةض
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 قصددددشربدددد  نر  رالأةضر رر ددددتر ن ددددحر ددددنر"رار ددددن را  قددددنةر مبش تدددد ر دددد رالأ دددد ر ددددترا  قددددنة
ر ش دددددد ر قددددددطرندددددد عر دددددد ر ن اودددددد ر  ن ددددددنرتتك ددددددارلااكددددددنر نلاسددددددتقىاة رر ددددددتر  دددددد ر دددددد روقددددددنة

ر1ا ك خن . ررتك حر فحرا  قنةر   ر  را   ن  ررا ث ن  ر
ا ك خدددددن رشبددددد رتخددددد  ش نر  ك ودددددحر ددددد ر ددددد الرا ب دددددنءر  ر  قددددد لا ر"لار ررت تبدددددىرا ك دددددننت

 كلدددد ر  دددد ارشر راسددددتقىاة نر    ددددنر" دددد روقددددنة رر  رانددددش نل نر ددددترالأةضروبددددىرب نا ددددنرا ثنبدددد 
 فقددددشر    ددددنر ددددفحرا  قددددنةر  ددددبار قشاندددد ر ددددفحرالانددددش نجر ررا  قددددنةر  ريصدددد حرة ن ددددنرب ش دددد 

ر2 نلأةض.
آلا را دددددى روقددددنةار مبش تددددد ر ددددتر ن دددددحروددددشكرا قدددددشةقروادددد ر صدددددا كنر ررت تبددددىرا مدددد ا   

شروقددددنةر مبش تدددد ودددد ر  ددددضر"لاربتف شددددنر دددد رالألددددااءر  دددد ارالانددددش نجر ددددترالأةضري  ا ددددنر
اسددددددتغه  نر  ددددددنراوتبددددددى روقددددددنةر ن تدصددددددشصر ررمددددددش ت ن رر" رث ددددددن ر دددددد هرالآلا ر ددددددنلأةض
ر نف ددددمر دددد رمدددده ر ددددنرسددددب ر  ر دددد ر ددددنر  ددددش جر ددددنلأةضشر خددددىطرنقدددد ر ددددن ب نرل  رتاددددف

ررر3ثنب ر   نري ك روقنةر مبش ت ر ت ر"رار مريقشةر ن   رتفى ق مرل  رتاف. ر
ت تبدددددىرا   نتدددددن روقدددددنةارلانش نلددددد ر دددددنلأةضر  كدددددنرت دددددشل ر  ددددد ن  رسددددد اءر دددددن رثكدددددنةار

ر ددددددد ارةالدددددددكرلا تدددددددشالرلددددددد  ة نر   دددددددن ررغ ى دددددددن رر  ر  ددددددد نةار  ر نصددددددد لارزةاعشدددددددنر  رندددددددد ه
   ددددددترر ددددددنر ندددددد ر"رارتددددددمرشمددددددكرالأ دددددد نةر  رل ددددددترا كنن دددددد  ر  رشمددددددفرا ثكددددددنةرتغ ددددددى ر ر

ر4 فت نر"  ر  ق لا ر  ن نر مرت شر ىت محر نلأةض.
 العقار بالتخص ص : الفر  الثاني 

ر ل لرو ن ى نرراوتبىرا قنن  را  اااى را  قنةا ر ن تدصشصروقنةا ر فتىضحر خىطر
  رمه ر  ارا فىعرس فرنتمىقر"  را ت ىفر كثىروا ر  ارا   عر  را  قنةا ر رر ى   ن ر

ر:رر  رمه ر نر ات
 

ر.ر22شر ىلكرسنب شرارر  ا رر ا حر-1
ر23شرا كىلكرنف  شرار  ا رر ا حر-2
شرا  سددددشطر ددددتر ددددى را قددددنن  را كددددشنترا  ش ددددشر) دددد را كا شددددحر ددددكر ددددى ر فصدددد ر ا ددددشنءروبددددشرا ددددىزاقر  كددددشا  دددد   ة رر-3

ر.29-28ر_اشرا2000شر  خ ةا را نابترا نق قشحشرا م  حرا ثن ثحرا  ش شقشرب ى  شر ب ن شر( الأ  ا 
ر.ر23شرا كىلكرنف  شرار  ا رر ا حر-4
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 تعر ف العقار بالتخص ص  : أولا

ا  قددددددنةر ن تدصددددددشصر دددددد ر ددددددترالأ دددددد ر  قدددددد  ر مبش تدددددد ر  ريكلدددددد رنقادددددد ر  رانتقن دددددد ر
 دددد ر لددددن ر" دددد رآمددددىر"لار  را قددددنن  رشددددىةراوت ددددنةهروقددددنةار  ددددباراةت ن دددد ر ن  قددددنةر مبش تدددد ر
  دددددددددفرلار  فصددددددددد رو ددددددددد ر"رر تىتدددددددددارواددددددددد ر ددددددددد ارالانفصدددددددددن رت م ددددددددد راسدددددددددتغه را  قدددددددددنةر

ر.1ا كدصصر  
" دددددد ررا را  ظددددددنكرا قددددددنن نترا دددددد  ريد ددددددكر دددددد رريد ددددددكرشددددددنن  را  قددددددنةر ن تدصددددددشص

ندددددد  ىروادددددد رسددددددب  را كثددددددن ر ددددددن ارالأةضرا اةاعشددددددحرا دددددد  ر ضددددددكرمدددددداا ر ددددددنءر ررا  قددددددنة
 كلددددد رنقادددددد ر رر دددددى ر اة ونتدددددد ر  ددددد ارا ددددددداا ري تبدددددىر  قدددددد  ر  نددددد رغ ددددددىر تصددددد ر ددددددنلأةض

"لار  رتدصشصدددددد ر دش ددددددحرالأةضرل ادددددد روقددددددنةار ن تدصددددددشصر  دددددد ر"ر رشر   ددددددنرل  رتاددددددف
ر.2  شسر نلمرا مبش حري تبىروقنةار ن تدصشصر نلمرا قنن  ر

 ددددددترت ى ددددددفرا  قددددددنةر ن تدصددددددشصرا قنوددددددشقر ددددددتر  رالأ دددددد ر دددددد ررجن ددددددت ترمه ددددددحر
كددددددد ر دددددددتءرلاريكلددددددد رنقاددددددد ر  ددددددد رل  رتادددددددفر  ددددددد روقدددددددنةر ن مبش دددددددحر"لار  رالأ دددددددشنءرا تدددددددتر

ر بش ت نر  تروقنةا ر ن تدصشص. رريكل رنقا نر ن ار  ا ن

 التخص ص  ب  العقار عناصر: ثان ا 

ر:رر كن ررا   صىرا كنل  رررا ك    رتتكث رو ن ىرا  قنةر ن تدصشصرب ل لرا   صىر
 العنصر المعنوي:   .1

ل اددددددد ريددددددددشكر رر ت دددددددحرا   صدددددددىرا ك  ددددددد  ر دددددددترنشدددددددحرا كن دددددددنربتدصشصددددددد ر اك قددددددد  
ر دددددنرلاري  دددددتر  ر ددددد ر ددددد ر ضدددددكر  قددددد لار دددددترمش دددددحروقدددددنةريكا ددددد ر  ددددد روقدددددنةر ررا  قدددددنة

 ددددد رر ن  شدددددحرو صدددددىرضدددددى ة رشر ن تدصدددددشصربددددد ري دددددارتددددد  ىرا  شدددددحر اث دددددن را كن دددددنرر دددددن
ر اك ق  . ل ر"ضفنءر فحرا  قنةبرا تدصشصرر

 العنصر المادي:   

 
ل  رر ىررر  احرا شةاسن را قنن نشحرا كقنةنحشرا مبش حرا دن حشرا  ظنكرا قنن نتر ا قنةا ررا م  ىقر نكشرب رشنلقشرر-1

 .ر25-24شرار2016شرس حرلي كبىرشرلن  حر  ىا رغا اا ا كى ارا  ن  تر  كشرز ننحشررا ك اششرا  شلرا ثن فش
ررر.25م  ىقر نكشرب رشنلقشر ىلكرنف  شراررر-2
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ر لإلدددددددىاءا  ت دددددددحرا   صدددددددىرا كدددددددنل ر دددددددترقشدددددددنكرا كن دددددددنر نث دددددددن را ةالقر ك ن دددددددىت ر
ا قنن نشددددددحر ن ت دددددد   ر ددددددترا  دددددد  را  قددددددنة ربدددددد فسرا صددددددنشفحرا كدصصددددددحر ا قددددددنةر تبشددددددن ر

ر ن ر  هرا ك ق  ر ترمش حرا  قنة.
لابدددددددشر ددددددد رت ضدددددددشحرا تدصدددددددشصر خدددددددل ر دددددددنل ر  دددددددفرلاريلفدددددددتراسدددددددتثكنةرا كن دددددددنر
  ق  دددددد ر  قددددددنةهرلاوت ددددددنةرا ك قدددددد  روقددددددنةر ن تدصددددددشصربدددددد ري ددددددارا ت ب ددددددىر صدددددد ةقر ؤ ددددددشقر

رو ر"ةالت ر تر"لىاءرا تدصشصر  ر ل راوت نةرا ك ق  روقنةار ن تدصشص.
 غن  ددددنر ددددنر ددددشةكرا كن ددددنرشر" راث ددددن راةالقرا تدصددددشصريقددددكروادددد روددددنت ر دددد ر ددددشو  ن

ر.1الاوتىافرب  ت ر ترا تدصشصر  روش  نرر صانت را خدصشحر  قىة
 لفكرة التخص ص  الفقهي  الأساس : الثا ث

 ظ دددددىر ى ددددد ر دددددىىر  ر  دددددىقرشرانق دددددمرا فق دددددنءر" ددددد رش دددددك  ر ددددد  ر سدددددن را تدصدددددشص
ر.آمىر ىىرولسرر ن ررا  قنةر ن تدصشصرةالكر"  رنظى حرالا تىاض

 إسناد فكرة العقار بالتخص ص إلى نظر ة الافترا   -أ
تقددددد كر  دددددىقرا تدصدددددشصر دددددشىر غابشدددددحرا فق دددددنءرواددددد ر سدددددن ر  ادددددحرشنن نشدددددحر ن دددددحر  ر
ا  دددددشفرالأسنسددددددتر اكخدددددىعر دصدددددد ارا تدصدددددشصر دددددد رام دددددنعرا ك قدددددد لا را كدصصددددددحر

اسددددددتثكنة نر  ددددددفر  را  قددددددنةرمنضددددددكرلأ لددددددنكرشنن نشددددددحر ررت  ددددددشطرا ك ف ددددددح رر دش ددددددحرا  قددددددنة
مش ددددحر دددد ارا ك قددددد  رر دددد  نر ددددد ر لدددد رضددددكن راسددددتكىاة رر نن ظددددنر  دددد روادددد رقشكددددحرا  قددددنة

ر  ر ل روشكر صا رو را  قنةر كنرينتك ر  كر  رت م  راستغه  . رر ا قنة
 ددددددىىرا دددددد  ضر دددددد را فق ددددددنءر  ر  ددددددىقرا  قددددددنةر ن تدصددددددشصرت دددددد لر" دددددد ر  ددددددىقرا ت عشددددددحر
ا تدددددترتداددددد ر ددددد را ن ادددددحر  ر  را ك قددددد  ري تبدددددىرتن  دددددنر ا قدددددنةرا ددددد  ريدش ددددد ر كدددددنريندددددن تر

ا ك قددددد  ر رر   دددددترر دددددنرودددددشكرلددددد ازرا فصددددد ربددددد  ر ددددد ر ددددد را  قدددددنة ررواددددد ر بش تددددد رالأ ددددداشح
رل  رشب  را كن ن.

الأ ددددشنءر" دددد ر ددددمر ؤ ددددشر  ددددضرا فق ددددنءر  ددددىقرا ت عشددددحر ن ددددحر ن ددددنرلارتت ا دددد ر ددددكرتق ددددشمر
يكلدددددددد رالأمدددددددد ر ن ت عشددددددددحر دصدددددددد ارت عشددددددددحرا ك قدددددددد  ر ا قددددددددنةر دددددددد  رشروقددددددددنةا  رر  قدددددددد لا 

 
ر.ر26م  ىقر نكشرب رشنلقشر ىلكرنف  شراررر-1
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ا ك قددددد  ر ددددد را تدددددن كرالأشددددد رقشكدددددحرا  قدددددنةرب  كدددددنرلاريكلددددد رالأمددددد رب دددددنر دددددترا نن دددددحرا  ل دددددشحر
اسدددددتغه  ر"رري دددددار ا كددددد ر ررلارت تبدددددىرت ا دددددكرا  قدددددنةر دددددترا غن دددددار دصصدددددحر دش تددددد ر  دددددف

ب ددددددددنرا ت دددددددداشمرب ددددددددنروادددددددد را  ددددددددهقرولددددددددسرا ك قدددددددد لا را كدصصددددددددحر دش ددددددددحرا  قددددددددنةر  ر
راستغه  ر  ترلااكنرت تبىرت ا كر  .

 عدم اسناد فكرة العقار بالتخص ص إلى نظر ة الافترا  -ب
 دددددددىىرا ددددددد  ضرالآمدددددددىر ددددددد را فق دددددددنءر  دددددددارنظدددددددى مر هنتقدددددددنلا را ك ل دددددددحر اتق دددددددشمر
ا تقا دددددددش ر ا دددددددشنءر  ر  دددددددىقرا تدصدددددددشصرلارتقددددددد كرواددددددد ر  ادددددددحرشنن نشدددددددحر  ر  دددددددىقرث دددددددن ر

ر1ا تاف. ررر كنراستنن حرا  ق  ررر ى ت رتق كروا رو صى   ررا ختء
 العقار:  استحالة نقل_ 1

يقصددددددشر نسددددددتنن حرا  قدددددد ر  ر ددددددنر دددددد روقددددددنةارا  دددددد كرشددددددشريصدددددد حر  قدددددد لارغددددددشار ف دددددد ر
  رلاراسددددتنن حر ددددترر ددددنر ننتفددددنءرالاسددددتنن حرت ددددقطرت  ددددنر  ددددنر ررا تمدددد ةرا دددد  ريخدددد شهرا  ددددن م

ر فحرا  قنة.
 العقار: تلف -2

يقصددددددشر ددددددن تافر" نددددددنقرا  ددددددىةر ن  قددددددنةر مبش تدددددد رو ددددددشرتغ  ددددددىر  ضدددددد  ر تخددددددقق ر  ر
 دددد ر ررت ش دددد را ددددخر"لار ندددد رشددددشرينددددشثرتاددددفرا ك قدددد  ر"رارتددددمرتغ  ددددىر  ش دددد ر دددد ر لددددن رلآمددددى

لنندددددددارآمدددددددىر اةلرلدددددددشارنقددددددد را  قدددددددنةرل  رتافددددددد ر نلاسدددددددت ننحر ن ت     لشدددددددنرا نش ثدددددددحر  ددددددد ر
 ددددددشسروقددددددنةار ررا دددددد  رتددددددمرتغ  ددددددىر  ضدددددد  ر  دددددد حروقددددددنةار  قدددددد لار" را  قددددددنةيصددددددحرا قدددددد  ر

ر ن تدصشصر نلاكر  رنقا ر غ ىرتافرششرمىجر  رلااىقرالاستنن حرا كماقح
 نددددد ر ددددد ر نث دددددنر ررا فق دددددنءر" ددددد ر  ر ددددد روقدددددنةريكلددددد ر  ريصددددد حر  قددددد لار  دادددددصرة  

 ددددددترا  قددددددنةا ر كددددددنر لددددددشننرغ ددددددىرالأةضربدددددد رشددددددشرر ددددددار  ددددددضر نصددددددنةهر" دددددد را قدددددد  ر دددددد  ر
ر تر"لار  ك وحر  را ك ق لا را كتىاككح.الأةضر نشررات نر نر

  قددددد لا رنقدددددشرلارعر ن دددددحر رر الددددد ر نصدددددنةر  دددددىقر"ن دددددنةرتق دددددشمرالأ دددددشنءر" ددددد روقدددددنةا 
إ دددد ر ددددشكرا ب ددددنءرا قددددنن نتر رر  رنتددددناجر   ددددنةهرتددددؤل ر" دددد رزواوددددحر  ضددددنعر  ددددتقىقر  دددد ر ددددشق

كادددددد ر دددددد  را كخددددددىعر  را فزشدددددد رو ددددددش نر ددددددشة ر  ضدددددد عر  دددددد  ر نندددددد ر شةسدددددد ر ددددددتراددددددى فر

 
ر30م  ىقر نكشرب رشنلقشر ىلكرسنب شرار- 1
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الاشتصدددددددنليحر دددددددنرار ررالأ ضدددددددنعرالالتكنعشدددددددح ررا كلدددددددن  ررتددددددداا  را  ندددددددفر ددددددد ر  دددددددفرا ا دددددددن 
رمىجر  ر  ارا  منقر   حرالأ ىرن بشن.

 التخص ص العقار بآثار : رابعا

  ن ددددددد ر  ن اتددددددد ر"رارتدددددددمرتدصشصددددددد ر دش دددددددحر رري تبدددددددىرا ك قددددددد  رلددددددداءار ددددددد را  قدددددددنة
 لت ددددددارا صددددددفحرا  قنة ددددددحربتغ ددددددىر بش تدددددد ر ررا  قددددددنةر خددددددىطرتدددددد  ىرا خددددددى طرا  ددددددن فحرا دددددد  ى

ر:رر تىتارو رر نر نر ات رررا قنن نشح
تتندددددد  را ككتا ددددددن را ك  شددددددحر ن تدصددددددشصر دددددد را نن ددددددحرا ىا  ددددددحر ان ددددددارا ت ف دددددد  ر" دددددد ر_ر

 .ا كا شحرا خدصشح
تتن  ر ا شحرا  قنةرا كدصصحرتاقناشنر اكن نرا  ش شر ك ىلرنق را كا شحر غضرا  ظىروكنرر_ر

 .را  ظىرو رسبارنق را كا شح غضر رر"رارتمرر ىرر نر ترا  قشر كرلا
 ا قددددددددنةرريد ددددددددكرا ككتا ددددددددن را كدصصددددددددحر  ن ددددددددحرالالددددددددىاءا را قنن نشددددددددحرا تددددددددتريكلدددددددد _ر

 .ا ى ن  رررا  نل ر  ريد كر  نر ث را ت    
ينددددددددتفترب ددددددددناكرا ككتا ددددددددن را كدصصددددددددحرا ندددددددد ر ددددددددتراسددددددددتدشاكر دددددددد رالا تشددددددددنزروادددددددد ر_ر

 ن كددددددددددددددنر  را ككتا ددددددددددددددن رق.رك.رج.ر دددددددددددددد رر977ا ككتا ددددددددددددددن را كدددددددددددددد   ةقر ددددددددددددددترا كددددددددددددددنلقر
  صدددددد حرشر1 ددددددترا ككتا ددددددن را  قنة ددددددحرا مبشعشددددددحرا كدصصددددددحررات ت ددددددنر"رارتددددددمرل   ددددددنر نليددددددن

ر دددد ر  قدددد  ر دصددددصر دش ددددحروقددددنةر" دددد روقددددنةر مبش تدددد ر ثدددد رمدددداا ر ددددنءراسددددك تتريكلدددد 
ر  دددد حشددددنكر ن  دددد ربتثب تدددد ر ددددترا  قددددنةر  ددددتدش نرالاسددددك  ر  ددددفر ررنقادددد ر دددد ر لددددن رلآمددددى

لددددداءارلار ت دددددا ر ددددد را ب ددددد ر ىت مدددددنر ددددد ر خدددددل ريك دددددكر ددددد رنقاددددد ر ددددد ر لدددددن ر" ددددد رآمدددددىرل  ر
 2.تاف
   دددددددنرر دددددددتمرت ددددددد  ضرا  قدددددددنةر  لار مبش تددددددد ر"لار دددددددترا ندددددددنلا را دن دددددددحرا تدددددددترلاريكلددددددد _ر

 .استدشاكرا  قنةا را كدصصحر مىقربش اح
 العقار بموضوعه : الفر  الثال 

 
رشرا قنن  را كشنترا  اااى .ر977ا كنلقررر-1
ر.ر31م  ىقر نكشرب رشنلقشر ىلكرنف  شرارر_ر2
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 ددددد ر ددددد رشرواددددد ر دددددنر ادددددتر ي تبدددددىر دددددنلاروقنة دددددنق.رك.رج.ر ددددد رر684نصددددد را كدددددنلقر
 دددد  نرلودددد ىرتت ادددد ر ندددد رو  ددددترشر ر كددددنر ددددترر ددددنر دددد را كا شددددحشروادددد روقددددنةو  ددددتريقددددكر
ر.1وا روقنة 

 دددددن   لقر" ددددد رندددددصرا كدددددنلقراسدددددت ت  نر ددددد رمه  دددددنر  را كخدددددىعرا  ااادددددى رندددددصرواددددد ر
  اضددددشكرا  قددددنةا ر  ددددفر صددددى نر ددددترنقمتدددد  ر سنسدددد ت  ر"ررن ددددشر ندددد ري ددددشروقددددنةارالأ دددد ا ر

واشددددد ر ررا دددددشون ىرا كت اقدددددحر نددددد رو  دددددترواددددد روقدددددنة ررا  قنة دددددحرا ددددد اةلقرواددددد را  قدددددنةر قدددددط
ر.وا را كنلقرا  ن قحرر نلاست نلس نن  ر ى ر نرت  ا نر" ش رر

 الأموال العقار ة : أولا

تتكثددددد رالأ ددددد ا را  قنة دددددحر دددددترا نقددددد قرا    شدددددحرا تدددددترتدددددىلرواددددد روقدددددنةرل  رسددددد اهر  ر
نددددد  ىرواددددد رسدددددب  را كثدددددن ر ددددد رالاةتفدددددنقر  ددددد را دددددى  را ىسدددددكتر ررا كت اقدددددحر ن  قدددددنةرنف ددددد 

ر.2  را قنن  را كشنتر684نصرا كنلقر   رالاستدشاكر  ار  ارر
   الدعوى المتعلقة بحق ع ني على عقار: ثان ا 

 ددددد را قدددددنن  رر684  دددددارندددددصرا كدددددنلقررت تبدددددىرا دددددشون ىرا  قنة دددددحروقدددددنةر ن ك ضددددد ع
تدددددتمروبدددددىرت ددددد  ا نر   نندددددحر رةرا  قدددددنت ت دددددار  ك ت دددددنر ددددد ر  كشدددددحر ررسدددددن فحرا ددددد  ىرا كدددددشنت

ت دددددددداشمرللاادددددددد ر" ددددددددشاو نر ررتخددددددددتىطر دددددددد ى نرو ددددددددشرا كنن ظددددددددحرا  قنة ددددددددحرا ك  شددددددددح ررا  دددددددد ط
 3 لإ  نةر  ر ل راستكىاة ن.

تت اددددددد رلودددددددن ىرا نقددددددد قرا    شدددددددحرواددددددد را  قدددددددنةر دددددددن نق قرا ك دددددددت شقرواددددددد را تكتدددددددكر
   غددددددتر  ر ررالاسددددددتفنلقر دددددد را  قددددددنة رر خددددددتءر نددددددشلر ن شددددددنر ددددددن نق قرا كت اقددددددحر نلاسددددددتدشاك

 
ر.ا قنن  را كشنترا  اااى رر  ر684ا كنلقررر-1
ر.ا  اااى رر  را قنن  را كشنتر684ا كنلقررر-2
شرةشن دددددحرا كندددددن ترا  قدددددنة رواددددد را دددددشون ىرا  قنة دددددحرا ك لودددددحر لإ ددددد نةر الأ لدددددنكر دددددى مر  دددددىزرب لك دددددحشررب  ددددد كر-3

ا كى ددددددداررش02شرا  دددددددشلر05ا ك ادددددددشرر  ادددددددحرلاادددددددىقرا  نددددددد ثر ا شةاسدددددددن را قنن نشدددددددحر ا  شنسدددددددشحشرحرب دددددددنشا ق دددددددناشحرا كت اقددددددد
ررر.127شرا2021شرس حررت  نزقر)ا  اااى(ا  ن  تر ىساتروبشر 
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 تىتدددداروادددد رولددددسرر ددددنر ررت صددددارا ددددشون ىرا  قنة ددددحروادددد ر قدددد قرو  شددددحروقنة ددددحر خدددد ىق
ر1ة ضرا شو ىر  رشب را   حرا ق ناشحرا كى  عرا   نرا  ااع.

ا ددددددشون ىرا  قنة ددددددحرر63-76 دددددد را كىسددددد كرر85 دددددشلرا تخددددددى كرا  ااادددددى ر ددددددترا كدددددنلقر
 دددددترلودددددن ىر" غدددددنءر  ر  دددددخر  ر" مدددددن ر  رنقدددددضر قددددد قرننت دددددحر ررش2واددددد رسدددددب  را نصدددددى

ا لاة ددددددحر رشر3 دددددد رشددددددنن  رالالددددددىاءا را كشنشددددددحر519ر ضددددددن  را كددددددنلق رر ثددددددنا ر خدددددد ىقودددددد ر
 كدددددددنرلودددددددن ىرلار ررت دددددددشةرا  ددددددنةقر" ددددددد ر نددددددد را دددددددشون ىرا  قنة ددددددحرنددددددد و   ررلودددددد ىرا ت دددددددش  
ر:  را شون ىرا تترتمر صى نرن شر نر ات رررش4امىىرتختىطرر ن ررت ت لار  ى ن

 دعوى الفس :  أ_ 
تخددددددتىطرشبدددددد  ر رروادددددد رلودددددد ىرا ف ددددددخشر5ا قددددددنن  را كددددددشنت دددددد رر122صدددددد را كددددددنلقرنر

 كلددددد ر  ددددد ارالأم دددددىراودددددنلقرا ندددددن ر كدددددنر ررا كدددددش  ر  دددددخرا  قدددددشر  راستصدددددشاةهر لدددددمر ن ف دددددخ
  دددددت لار ررت اددددد رالأ دددددىر ن كا شدددددحرواددددد روقدددددنةر"را دددددتمرا ف دددددخر رركننددددد رواشددددد رشبددددد را ت نشدددددش
ت اددددد رالا دددددىر ف دددددخروقدددددشرننشددددد ر اكا شدددددحرا  قنة دددددحر  ر  ر ددددد رر"را ددددد ىرا دددددشو ىرا ق دددددناشحر

ر.ا قنن نشحررو  تر  ر ل ر  ري ىفر  ر ت ن  ر ترا  قنةرب ض  ت 
 دعوى الابطال:   ب_ 

ينددددشثرالا مددددن ر ددددتر ن ددددحرتقددددىةرا مددددن روقددددشر ددددنشحرب ددددنءروادددد ر دددد ر ددددن رالا مددددن ر
  دددددنري تبدددددىرا  قدددددشر  نددددد ر دددددمريلددددد ر ددددد ن ر رر خدددددتىطر دددددشةر لدددددمرش دددددناتر ن من ددددد  رر صدددددن ن 

 ددددددد را قدددددددنن  رر1 قدددددددىقرر103لقر ددددددد ار  دددددددارا كدددددددن رر ماقدددددددن ددددددد  را  قدددددددشرا  ن ددددددد ر مهندددددددنر
 قشاندددددد ر رر تىتددددددارودددددد رر ددددددنرت ش ددددددشربددددددا ا ر دددددد را كن ددددددنرا  ش ددددددشر دددددد ثىرةل ددددددت رشر6ا كددددددشنت

 
ا ك اشرالأ  شرا  شلرر  احرالأستنررا  ن فر اشةاسن را قنن نشحر ا  شنسشحشر ق ناشحرا  قنة حشرا  كى حشر  ىرا شو ىرارب شىقرر-1

ر.ر85شرار2017سبتكبىررش احلن  حر نكشرب ضشنفر  ا  ن كشر
ررجرةشا ك ش ر ا كتكمشررا كت ا ربت سشسرا    را  قنة ررر1976/ر03/ر25ا كؤةخر ترر76/63  را كىس كرر85ا كنلقررر-2

ر.ر1976شرس حر30وشلرر
ر.را لىاءا را كشنشحر ا لاة حرر  رشنن  رر519ا كنلقررر-3
ر.ر86شراا  نب ب شىقرا  كى حشرا كىلكر-4
ر.را  اااى ررا قنن  را كشنتشر122ا كنلقررر-5
ر.ا  اااى رر  را قنن  را كشنت1 قىقرر103ا كنلقررر-6
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 كن دددددنرا  ش دددددشرواشددددد رلابدددددشر ددددد ر ددددد ىرلوددددد ىرالا مدددددن ر م دددددنةرا غ دددددىرمص  دددددنرا رر اكا شدددددح
ر.1بت ش شر ق ر ن ا ا 

 الالغاء:   دعوى -ج
ت صدددددارواددددد را غدددددنءر رشر2وددددد رلوددددد ىرالا غدددددنء".رك.ر"ر ددددد رشدددددنن  رر66نصددددد را كدددددنلقر

ا كا شددددددددحرا  قنة ددددددددحرر ث ددددددددن   تبددددددددىرل دددددددد هر رروقددددددددشرالاة رةسددددددددكترننشدددددددد ر اكا شددددددددحرا  قنة ددددددددح
ت دددددت لارلوددددد ىرالا غدددددنءر ددددد  نر ررا نقددددد قرا    شدددددحرا  قنة دددددح ررمص  دددددنرلاةت ن ددددد ر ن  قدددددنة

ر.  ىرا  ى  حر ه تتن شحر قب  را شو ىر  را  ن شحرا خلاشح
ررردعوى النقض:-د

وادددددد رلودددددد ىرا دددددد قضر  ددددددفرت ددددددك  ررش3 دددددد را قددددددنن  را كددددددشنتر732نصدددددد را كددددددنلقر
ت تبددددددىر دددددد هرا ددددددشو ىر دددددد ر رر ى قددددددحرة ددددددكرا ددددددشو ىر   ددددددن ررا كددددددنلقر ددددددى طرا ق ددددددكحرا  ليددددددح

نرا كخدددددىعرا  ااادددددى ر اخددددد ىرا ا  دددددر ررلودددددن ىرا كا شدددددحرا تدددددترلاريكلددددد ر غ دددددىر دددددن ب نرة   دددددن
ر.4ا  قنة ر
 دعوى التعديل:  -ه

الالاة دددددددحرلوددددددد ىرا ت دددددددش  ر رر ددددددد رشدددددددنن  رالالدددددددىاءا را كشنشدددددددحر519ت دددددددك را كدددددددنلقر
 ددددد ر  ك دددددنر دددددنرنصددددد رو ددددد ر رر تى دددددترا ددددد رت دددددش  ر قددددد قروقنة دددددحر  ددددداشحر ننددددد ر  رت عشدددددح

الالاة ددددددحرا كت ددددددك حر اق ددددددنينرا تددددددتر  ظددددددىر رر دددددد رشددددددنن  رالالددددددىاءا را كشنشددددددحر512ا كددددددنلقر
ر5.ا دص اا   نرا ق مرا  قنة روا ر

 لصناعي مستجدات الاستثمار في القطا  ا لمبح  الثاني:ا

 
ر.ر87ب شىقرا  كى حشرا كىلكرنف  شرار-1
ر.رن  رالالىاءا را كشنشحر الالاة حشنرش519 رر512 ر66ا ك الررر-2
ر.را  اااى ررا قنن  را كشنتشر732ا كنلقررر-3
ر.ر88ب شىقرا  كى حشرا كىلكرنف  شرارر-4
ر.رشرشنن  را لىاءا را كشنشحر ا لاة ح512ا كنلقررر-5
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  دددددشث را ىشك دددددحرتغ دددددىار ب دددددىار نلاسدددددتثكنةر دددددترشمدددددنعرا  قدددددنةرالاشتصدددددنل ر ددددد ن ر"لاةقر
اسدددددتغه را  قدددددنةر    دددددد را مدددددىقر  ددددددفرسدددددن ك ر ددددددترا دددددتداصر دددددد را ب ى شىا شدددددحروبددددددىر

ر  ن رالاستثكنة.رر ا تم ةر ت  ن حراستدشا  نر كنرسنوش روا را ت كشحرر
 ىت دددددار ددددد ارا ك ندددددفرواددددد رلةاسدددددحرا ىشك دددددحر دددددترشمنودددددن را  قدددددنةرالاشتصدددددنل ر شدددددشر
اةت   ددددددنرتق دددددددشك ر" ددددددد ر مابدددددد  ر  دددددددفرنت دددددددن  رل ةرا ىشك دددددددحر ددددددترتن ددددددد  رالاسدددددددتثكنةر دددددددتر

  دددددددنرل ةرا ىشك دددددددحر دددددددترتن ددددددد  رالاسدددددددتثكنةر دددددددترر(شالأولرالمطلـــــــ )را قمدددددددنعرا صددددددد نوت
ر      رر(.الثانيررالمطل  ا  شن تر)ا قمنعرا فه ترر

 دور الرقمنة في تحس   الاستثمار في القطا  الصناعي:  المطل  الأول:

سددددددن ك را ىشك ددددددحر ددددددترا تقددددددشكرا تق ددددددترا كب ددددددىر ودددددداز رن عشددددددحرا نشددددددنقر كددددددنر فددددددا رر
 را قمنودددددن رالاشتصدددددنليحر رسددددد ا رو  دددددنرا ددددددش ن ر  ددددد شرا  دددددن مر  ن  ت دددددنر رت ث ى دددددنروادددددر

شري ددددددك ر1الان دددددن ر ددددددترا  ش دددددشر دددددد را ك ددددددنلا ر ا قمنودددددن ر كددددددنر   ددددددنرا قمدددددنعرا صدددددد نوت
كدددددد  نر ن قمددددددنعرالانتددددددنلتر  دددددد ر ندددددد رلةاسددددددت نر ددددددتر دددددد ارا كماددددددار را دددددد  ر دددددد رمه دددددد ر
ن دددددد  ر" دددددد رتبشددددددن رل ةرا ىشك ددددددحر ددددددترتن دددددد  رالاسددددددتثكنةر ددددددترشمددددددنعرا  قددددددنةرا صدددددد نوتر

ــر ) ر ددددددنرانمهشدددددددنربت ى ددددددفرا  قدددددددنةرا صددددددد نوترا ك لدددددد ر هسدددددددتثكنةر انتقدددددددنلارر(شالأولرالفــــ
ــر )ر23/488" ددددددد را   ن ددددددددحرا    شددددددددحر ا قددددددددنةرا صدددددددد نوتر  دددددددد را كىسددددددد كرا ت ف دددددددد  ر رالفـــــ

ر.(الثاني
 تعر ف العقار الصناعي الموجه للاستثمار:  الفر  الأول: 

ينتددددد را  قدددددنةرا صددددد نوترا ك لددددد ر هسدددددتثكنةر لنندددددحرون شدددددحر دددددترلددددد برالاسدددددتثكنةا ر
شبددددد رت ى فددددد رتنش دددددشر   ددددد ر ددددد ر صدددددماحرواددددد رر   دددددشةرب دددددنا كناشدددددحرر تمددددد  ىرا صددددد نون 

 
[ ا  من ددددددحر سدددددد قرا  ك ]ا ثدددددد ةقرا ىشكشددددددحرا ثننشددددددحر)ا ىشك ددددددحرالابشاعشددددددح(را  ا دددددداشر ن ددددددمر ددددددتحر روبددددددشرا ددددددى ك روبددددددشرر-1

ر اشدددددددحرا تى شدددددددحرلن  دددددددحرا ك شدددددددنشر ا  خدددددددى  شا ثدددددددن  ررا ك ادددددددششرا  دددددددشلل  رر دددددددىررش صددددددداشح  ادددددددحرر شا ت     لشدددددددحرنك رلدددددددن
رر.185رشرا2023
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ر683/1  رتمىش ددددددنر" دددددد رت ى ددددددفرا  قددددددنةرا ك صدددددد ارواشدددددد ر ددددددترا كددددددنلقرر شددددددشرسددددددب  ددددددشار
ر.رر1ق.رك.رجرر  

ودددددد رر ددددددنف     دتاددددددفر يقصددددددشر ن صدددددد نوحرتن  دددددد را كدددددد الرالأ  شددددددحر ا دددددداكرا ك ت ددددددحرر
 الاسددددددتفنلقرا كخددددددىعرا  اااددددددى رشدددددد ان  رتنددددددشلر شنشددددددحرالاسددددددتدشاكرر ا اةاوددددددحشر ضددددددكا ت ددددددنةقر

ا  قدددددنةرا صددددد نوتر ر دددددن ىغمر ددددد را تكن ددددد ر ن  نندددددارا ت ظشكدددددتر ددددد ر"لار نددددد ر دددددمر تمدددددىقرر ددددد 
" دددددد رت ى ددددددفرا  قددددددنةرا صدددددد نوترش  كلدددددد ر  ددددددف ر قاددددددارالاشتصددددددنلر ددددددتر دددددد را باددددددشا ر كددددددنر
 ددددد  مرا  ااادددددىرا تدددددترت دددددتمر  دددددنشترا دددددش  ربتمددددد  ىر ددددد ارا قمدددددنعر ر دددددشننت ر ريظ دددددىرر دددددنر
ب ضددددد  ر دددددترا تخدددددى  ن را تدددددترتددددد ظمراسدددددتدشا  ر ن  قدددددنةرا صددددد نوترع دددددنةقروددددد را كندددددىكر
را ىاش ددددددتر ات كشددددددحرالاشتصددددددنليحر رتىقشددددددحرالاسددددددتثكنةا ر ر  ك تدددددد را  ن غددددددحر ددددددترا تددددددترل  دددددد 

ا كخددددددددىو  ر  ضددددددددكر  ددددددددن  ىرشنن نشددددددددحر ت ظددددددددشمراسددددددددتدشا  ر را تددددددددتر ل رب ددددددددمر" دددددددد رنظددددددددنكر
ر2الا تشنزر ن تىاضتر رل ا را  س احرا ىاش شحرلاستغه  .

 ابدددددشر كدددددنرر  دددددىت طرب دددددنيقصدددددشر ن  قدددددنةرا صددددد نوتر ي دددددنر ددددد ر دددددنريددددددصرالأةاضدددددتر
ر الأ ددددد  را فنا دددددح   دددددنرالأ ددددد  را  قنة دددددحرا تدددددترتكتا  دددددنرا كؤس دددددن را  ك  شدددددحرا كناشدددددحر

ر  را كؤس ن ر ث نءراستدشا  نر نتنجرا  اك.ررتكتا  نا تترر
ي دددددددىفر ددددددد  نر ل نددددددد روقدددددددنةا ر دصصدددددددحر شن دددددددحر خدددددددنة كر ددددددد نعشحر هسددددددددتثكنةر

واددددددددد ر نددددددددد ريخدددددددددك رر  كلددددددددد رت ى فددددددددد سددددددددد اءر ننددددددددد رالأةاضدددددددددتر  دددددددددتدش حر ن ف ددددددددد ر  رلار
ر ا ب شددددددددحرا تنتشددددددددحالأةاضددددددددترا كدصصددددددددحر هسددددددددتثكنةرا صدددددددد نوتر ن ك خددددددددن را صدددددددد نعشحر

را  ن حر  شرتصف ت ن.ر     را كؤس ن ا كتصاحرب نرر

 
ر.ا  اااى را قنن  را كشنتر  رر683/1ا كنلقرر-1
 ن تىاضدددددددتر ن شدددددددحرشنن نشدددددددحرلاسدددددددتغه را  قدددددددنةرا صددددددد نوترا ك لددددددد ر هسدددددددتثكنةر دددددددترا تخدددددددى كرر دددددددن اقشرالا تشدددددددنزسدددددددقنةر-2

  اددددددحرا  ادددددد كر ا  قددددددنةشرا قددددددنن  ررشر دبددددددى2  نش ددددددتررواددددددتا با ددددددشقررلن  ددددددحا ك اددددددشرا ىا ددددددكشرا  ددددددشلرا ثددددددننتشرا  اااددددددى شر
ر.143شرا2019رل ا لن  حرز ن رون  ةر ن  افحرا  اااىشرشر الالتكنعشحا قنن نشحر
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ودددددد ضرر الاقتصــــــاديرالعقــــــارت ددددددشةرا  ددددددنةقر" دددددد ر ندددددد ريكلدددددد راسددددددتدشاكر صددددددماحر 
ر07/119 ددددد   ةر دددددترا كىسددددد كرا ت ف ددددد  رةشدددددمرر  ددددد ارا كصدددددماحروددددد ر ا  قدددددنةرا صددددد نوت 

رر1. ا   طرا  قنة را   ر  صروا ر"نخنءرا   ن حرا    شحر ا سن حر
 المقصود بالعقار الصناعي الموجه للاستثمار أولا:

يقصدددددشر ن  قدددددنةرا صددددد نوترا ك لددددد ر هسدددددتثكنةراةت دددددنطرا  قدددددنةرا صددددد نوتر ن كخدددددنة كر
الاسدددددددتثكنة حرا تدددددددترت م  دددددددنرا ش  دددددددحر ددددددد ر  هك دددددددنرا دن دددددددحر ن ضدددددددن حر" ددددددد رت الدددددددشر ددددددد ار

ر2ا ص نوت.ا  قنةر ترس قرا  قنةر
ي تبددددددددىرالاسددددددددتثكنةر ددددددددترا  قددددددددنةا ر لاقر  كددددددددحر تنق دددددددد را  كدددددددد رالاشتصددددددددنل ر تقدددددددد كر
ا ش  ددددحر كدددد حر دددد ا ار  اددددارا ك ددددتثكى  ر تدددد   ىرا ظددددى فرا هاقددددحر ثدددد رتن دددد  را دددددش ن ر

 الاسددددددتثكنةر ددددددترا  قددددددنةرا صدددددد نوتر ددددددترا  اااددددددىريلدددددد  روادددددد ر ددددددل ر  ددددددن  رر ا كىا دددددد ش
 دددددد نعشحر  ر  ددددددن  رنخددددددنطر  ر  ددددددن  ر ددددددىقر  رمن ددددددحر"ضددددددن حر" دددددد رالأ دددددد  را تن  ددددددحر

اسدددددتدشا  نر  ر دددددمرر إ دددددنرتدددددم اكؤس دددددن را نل  شدددددحرالاشتصدددددنليحر" دددددنر  دددددن ر  رغ دددددىر  دددددن ر
ر3 تمرر ن.

ا  قددددددددنةرا صدددددددد نوترا ك لدددددددد ر هسددددددددتثكنةر"ر ر دددددددد را  قددددددددنةرا دددددددد  ر ددددددددتمرتدصشصدددددددد ر
را  دددددددنكشرغن تددددددد  ا خدددددددن ن رالانتنلشدددددددحر ا صددددددد نعشحر تددددددد ر" ر ننددددددد ر اقمدددددددنعرا ددددددددنار  ر

لددددد برالاسدددددتثكنةا ر تمددددد  ىرا صددددد نون ر   ددددداقر ددددد ارا صددددد فر ددددد را  قدددددنةا ر دددددترتددددد   ىر
را ب شحرا تنتشحرا ك نس حر ا ت   ه را ص نعشحر لفنءق.

ت تبدددددىرا صددددد نوحرلددددداءر دددددنكر ددددد رالاسدددددتثكنةرلوكدددددنر تنتدددددنجر" ددددد رلودددددمر ددددد را ش  دددددحرر
 تنقدددددد رر ددددددنر"لارر ددددد رمدددددده رتدددددد   ىرا دددددددش ن را كهاكددددددحر اك دددددتثكى  رمن ددددددحرا لاة ددددددحر لا

 
رشر ىلكرسنب .07/119كىس كرا ت ف   رةشمرا شر02ا كنلقرر-1
ا ك اددددددددحرا ش  شددددددددحر ا ندددددددد ثرا قنن نشددددددددحر هسددددددددتثكنةشرا صدددددددد نوترا ك لدددددددد ررشرا  قددددددددنة نكددددددددشريمدددددددد ربدددددددد شر_رب  ددددددددنتحر  كددددددددش2

ر.28رشراا  شنسشح ا  ا كرا نق قررا  اااىشر دبىالاغ اطررلن  حشر01شرا  شلر07ا ك اشر ا  شنسشحشر
وادددددتشرا  قدددددنةرا صددددد نوترا ك لددددد ر هسدددددتثكنةر دددددترا  ااادددددىشر  ى  دددددحر   ددددد رلةلدددددحرا دددددش ت ةاهر دددددترا  اددددد كشرزال رسددددد شرر-3

ر.29-28اا_رش2021تدصصرشنن  شرلن  حر    لر  كى شرت ا ر ز شر اشحرا نق قر ا  ا كرا  شنسشحشر
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وددددددد ر ى ددددددد روقددددددد لر بى دددددددحربددددددد  را ش  دددددددحر ا ك دددددددتثكىر ددددددد ر لددددددد را خدددددددى عر دددددددتراسدددددددتغه ر
ر استثكنةرا  قنةا را ص نعشح.

تكتدددددنزرا  قدددددنةا را صددددد نعشحربت  و دددددنر  دددددارا ك دددددن  ر  ت دددددشلر نددددد اعرا  قددددد لرا كبى دددددحر
   ددددشر دددد هرا  قدددد لر ددددتروقدددد لرا ت ددددنز ر  را بشددددكرا دددد  ر تكثدددد ر ددددترنقدددد را كا شددددحر دددد را ش  ددددحر

 ا دددددىرشر1" ددددد را كؤس دددددن را كتدصصدددددحر  ددددد رثدددددمر ددددد ر ددددد هرا كؤس دددددن ر" ددددد را ك دددددتثكى  
ا دددددد  رر93/12ترةشددددددمر  ددددددش نروقددددددشرلش ددددددشر  دددددد روقددددددشرالا تشددددددنزر  ددددددارا كىسدددددد كرا تخددددددى  

  رر خدددددصر بش ددددتينددددشلر ف دددد كروقددددشرالا تشددددنزر ددددترا ك ددددن  را دن ددددحرسدددد اءر ددددن ريكدددد حر
 كؤس ددددددحروك  شددددددحراشتصددددددنليحر  ت ادددددد ر دددددد ارا  قددددددشرر   دددددد  ر سدددددد اءر ددددددن ر  قددددددنر اقددددددنن  ر  ر

ر2 نلاستثكنةر ترا ك ن را ص نوتر  را ت نة .
 تمادددددددددارا نصددددددددد  رواددددددددد را  قدددددددددنةرا صددددددددد نوترا ك لددددددددد ر هسدددددددددتثكنةرا  ش دددددددددشر ددددددددد ر

ر  ددددد ار دددددنوقدددددشرالا تشدددددنزرا ددددد  ريفدددددىضر دددددى   ر ددددد ر ي دددددنررب   دددددنر"بدددددىاكالالدددددىاءا ر ددددد ر
رس فرنت ن   رتشكنر ات:

 شرو  منح عقد الامت از  ثان ا:

تب ددددددد را ش  دددددددحرنددددددد عر ددددددد را  قددددددد لر  ددددددد روقدددددددشرالا تشدددددددنزرا كت دددددددك ر ك ك ودددددددحر ددددددد ر
 ددددد ر لددددد راسدددددتغه را  قدددددنةرر  دددددؤ  شنت مر ددددد اا خدددددى طرا تدددددترت ددددد  را تاا دددددن را ك دددددتثكى  ر ر

ا صدددددددد نوتر  ددددددددفر  دددددددد  ر ات نشددددددددشر ددددددددكرا ك ددددددددتثكى  ر  ددددددددبارسدددددددد   نر ن دددددددد راسددددددددت كن ر
ر3ا  قنةا .

رتتكث ر ى طر  حروقشرالا تشنزرتشكنر ات:

 
   دددددددحشررا  ااادددددددى شرلاةا  قدددددددنةا ر دددددددترا تخدددددددى كرر ا ت ظشكدددددددتر ت ددددددد   ا قدددددددنن نتررمن دددددددششرا  دددددددنةرآسدددددددشنشرةا ددددددد رل هر-1

ر.61شرا2008شا  اااى
رشر ىلكرسنب .93/12كىس كرا تخى  ترةشمرا ر-2
ر.271زال رس شرواتشر ىلكرسنب شرارر-3
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ي ددددارواددددد را كت نشدددددشر دددددتروقدددددشرالا تشدددددنزرا تاا دددد ر ن ت  دددددشا را كندددددشلقر دددددترا  قدددددشر ل تدددددىرر-
ا خدددددددددى طر ن ضدددددددددن حر" ددددددددد را دددددددددش  ن را كن شدددددددددحري دددددددددارواشددددددددد ران دددددددددنزر تخدددددددددغ  را كخدددددددددى عر

رالاستثكنة ر إلار  شفقشر ق ر ترا ت نز رو را  قنةر تر ش رلا  .
 اتددددددداكرا ك دددددددتثكىر ك دددددددىلرا نصددددددد  رواددددددد رةمصدددددددحرا ب دددددددنءر ن خدددددددى عر ددددددد ةار دددددددتران دددددددنزرر-

 خددددى و رالاسددددتثكنة رمدددده را فتددددىقرا كنددددشلقر ددددترل تددددىرا خددددى طر إلار قددددشر ددددؤل رر ددددنر" دددد ر
ر.1  خروقشرالا تشنزر كر" لننشحرتكش شرا كشقر تر ن حر ل لرسبارشن ىر بىةر   ن

 ددددددمريقددددددشكرا ك ددددددتف شر اددددددارةمصددددددحرا ب ددددددنءر ددددددشىرا كصددددددن حرا كدتصددددددحرمدددددده رثهثددددددحرر"رار-
  دددد ىر دددد رتددددنة خراسددددته  ر قددددىاةرا ك ا قددددحروادددد رالا تشددددنزر  ر ددددمري ددددتامرا ىمصددددحر  ددددشرل ددددكر
ا ىسدددد كر ددددترغ دددد  رثكننشددددحر يددددنكر دددد رتددددنة خرالاسددددتشونءر ددددن رشددددىاةرا ك ا قددددحر اغدددد ر   تبددددىر

ر.2ا ك تف شرششرتىالكرو رالاستفنلقر   
ي دددداروادددد را ك ددددتثكىر ددددتروقددددشرالا تشددددنزر  ريلدددد  ر شيدددد رلا ددددكرلددددش ر ش  دددد ر ات نشددددشر ددددكرر-

تنق ددددد رن دددددن ر خدددددى و رالاسدددددتثكنة را ددددد  رسش دددددنوشهر دددددترريلددددد  رر دددددنالالاةقر غن  دددددنر دددددنر
ز دددددددنلقرة  را كدددددددن ر  دددددددتحر دددددددىاراسدددددددتثكنة حرلش دددددددشقر ا   ددددددد  ر" ددددددد را تصدددددددش ىر ت سدددددددشسر
 ددددىاكن ر ددددكر  دددددتثكى  ر لننددددار كددددنري دددددنوشهروادددد را نصدددد  رواددددد را  كاددددحرا صددددع حر دددددتر

ر ن ر ن ر  تثكىار ناشن.رر
"رار ددددمريقدددددمرا ك دددددتثكىر ن كخددددى عر دددددترا  شددددد را كمادددد بر  ددددد ر   دددددشر"ةسددددن راوددددد اة  ر ددددد رر-

رشب ر ش ى حر  هكرا ش  حريكل ر  نر" غنءروقشرالا تشنزر ن مى قحرا قنن نشح.
يماددددارا قددددنن  ر دددد را ك ددددتثكى  رالألننددددار ددددترا  اااددددىر ضددددكر باددددرر  دددد  ر دددد را  كاددددحرر-

را صع حر صن حرا بهلر ث نءر"ن نزر خنة   مرالاستثكنة ح.
رار دددددمر   دددددارا ك دددددتثكىر خدددددى عرالاسدددددتثكنةر دددددترا  شددددد را كندددددشلر    ددددد را تدددددىكر دددددى طر"ر-

 إراررا ب ددددددددنءر ا تددددددددىامشصريكدددددددد حر دددددددد ر تددددددددىقر"ضددددددددنتشحرتتددددددددىا  ربدددددددد  رسدددددددد حر ثددددددددهثرسدددددددد  ا ش
اسدددددددتكى رالأ ددددددد ةر كدددددددنر دددددددترل  رتقدددددددشكريفقدددددددشرا ك دددددددتثكىر ددددددد رالا تشدددددددنزر  نصددددددد رواددددددد ر

 
ر.273زال رس شرواتشر ىلكرنف  شرارر-1
ر.ر274زال رس شرواتشر ىلكرنف  شرارر-2



 23/17تجس د الإصلا ات الاستثمار ة م  خلال القانون رقم              :الثانيالفصل 

83 
 

ت دددد  ضر ازشكددددحرا تددددتر ضددددن  نروادددد را  قددددنةر   دددد رلاري دددد زر  ر ت ددددن زرقشكددددحرتاددددنرا كدددد الر
ر ا  شرا  ن اح.

رار ككددددد را ك ددددددتثكىر خددددددى و ر ددددددترا  شدددددد را كندددددشلر  ددددددمر تكن دددددد ر ددددددكر ددددددى طرةمصددددددحر"ر-
ا ب ددددددنءر ادددددد ريندددددد ر دددددد را كمن  ددددددحر ن ت    ددددددن ر  ددددددتمراسددددددت نلقرا نن ددددددحرا  ددددددن قحروادددددد رنفقددددددحر
 ددددددن ارالا تشددددددنزر  ددددددتمرتن  دددددد ر يددددددحرا تشددددددنزا ر  رة دددددد  ر نتكاددددددحر" دددددد ر باددددددررا ت دددددد  ضر

ررر1ا  نتجرو ر قشا ر  را ك تثكىر ترالا تشنز.
 الوكالة الوطن ة للعقار الصناعي   الفر  الثاني: 

 هسدددددددددتثكنةر دددددددددترشمدددددددددنعرا  قدددددددددنةرراشتصدددددددددنل نربت ظشك دددددددددنسددددددددد  را  ااادددددددددىر ت كشدددددددددحرر
ا صددددد نوتر شدددددشر الددددد را ك دددددتثكى  ر خدددددنك ر ن ت ق دددددشا رالالاة دددددحر وىاش ددددد ر دددددترا نصددددد  ر
واددددد را  قدددددنةا ر  نددددد ر ددددد ارالأ دددددىرودددددش را كخدددددىعرا قددددد ان  ر نظدددددمروكاشدددددحرا نصددددد  رواددددد ر
ا  قدددددددنةا ر اكخدددددددنة كرا صددددددد نعشحر شدددددددنكر ننخدددددددنءر  ئدددددددن رت ظشكشدددددددحر لاةقر ت ددددددد  حرا  ااودددددددن ر

ر.2 كنرسنوشروا رت ا ار  كنيحرالاستثكنةا را ص نعشحر ترا  قنةا 
 ضدددددددددددكرا كخدددددددددددىعرا  ااادددددددددددى ر شنكددددددددددد ر ر ؤس دددددددددددن ر ت ظدددددددددددشمرا  قدددددددددددنةا را ك ل دددددددددددحر
 هسدددددتثكنةر ر اف دددددنر ددددد ل اةر ن دددددحر مصددددد نرا قدددددنن  ر صددددده شن ر ت  ودددددحر ر  دددددنكر ندددددشلقر
  ددددكرر ددددنرت تبددددىر دددد هرالأم ددددىقرر تخددددن لحر ددددترا ك ددددنكر ثدددد را ك اددددسرا دددد   تر هسددددتثكنةر ر
ا   ن ددددددحرا    شددددددحر تمدددددد  ىرالاسددددددتثكنةر كددددددنري  دددددد را ى  ددددددحرغ ددددددىر اضددددددنحر اك ددددددتثكى  ر ر

  اق دددددنءرواددددد رر دددددنررش3 ا دددددشر ددددد را ت ق دددددشا را لاة دددددحر ن ب ى شىا شدددددحر ا كن ددددد  شحر ا ى ددددد ق
ر2023سدددددد حرر488-23 ىسدددددد كرت ف دددددد  رةشددددددمرررا  اااددددددى ر ددددددشةرودددددد رةاددددددشسرا  ك  ة ددددددحر

ا كت ددددددك ر نخددددددنءرا   ن ددددددحرا    شددددددحر ا قددددددنةرا صدددددد نوتر رت ظشك ددددددنر سدددددد ى نر ر دددددد ر دددددد ار

 
ر.275زال رس شرواتشر ىلكرنف  شرارر-1
ا صدددددد نوتروادددددد رضدددددد ءرا تخددددددى كرر ت دددددد  ىرا  قددددددنة ل دددددداقرلوددددددمرالاسددددددتثكنةرا كى ا ددددددحر ددددددترت ظددددددشمررسدددددد شيحشرل ةش ددددددتر-2

ر.44رشرا2017رلي كبىرا  اااىش-لن  حرا  ال ر(شرا  شلرا ثن  ش1ا  اء)را  اااى شر  احرا  ا كرالان ننشحش
ر.383زال رس شرواتشر ىلكرسنب شرارر-3
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ا ك ماددددد رسددددد فرنتمدددددىقرتشكدددددنر ادددددتر" ددددد را ت دددددىفرواددددد رت ظدددددشمر سددددد ىر ل ةر ددددد هرا   ن دددددحر
ر.ت ى ف نرر  ر لابشرشب رر ن

 تعر ف الوكالة الوطن ة للعقار الصناعي: أولا: 

ا   ن ددددددددحرا    شددددددددحر ا قددددددددنةرا صدددددددد نوتريكلدددددددد ر  ددددددددف نر كؤس ددددددددحر ل  شددددددددحر لافددددددددحرر
را قمددددددنعرا  قددددددنة را صدددددد نوتر ددددددترا  اااددددددىر  ت الددددددشر قى ددددددنر ددددددترا  اااددددددى تمدددددد  ىربت ظددددددشمر

 دددددد را كىسدددددد كرا ت ف دددددد  را  ددددددنب رر ددددددىهروادددددد رت ى ف ددددددنرر2 شددددددشرنصدددددد را كددددددنلقررا  ن ددددددكحش
  ددددددفريف ددددددمر   ددددددنر  ر دددددد هرا   ن ددددددحرت ددددددتمربتمدددددد  ىرا قمددددددنعرا  قددددددنة رمص  ددددددنرا ك ددددددن  ر

ر1ا ص نعشحر ا ك ن  را ت نة حرا  بىى.
    الوكالة الوطن ة للعقار الصناعي: ثان ا: س ر

ا   ن دددددددحرا    شدددددددحر ا قدددددددنةرا صددددددد نوتر دددددددش ى نر دددددددش ىر دددددددشو را كدددددددش ىرودددددددنكر  تخدددددددل ر
 دتافدددددددحر  ددددددددفر ددددددددى  رر ل دددددددن ر ل  شددددددددح  ادددددددسر"لاةقر دددددددد ر كثاددددددد  رودددددددد روددددددددشقر زاةا ر

آمدددددى  ر ددددد را ددددد زاةا ررا رر  ت دددددك ر و دددددنءا ك ادددددسر كثددددد را ددددد ز ىرا كلادددددفر ن صددددد نوحر
ر ا  دددددددددشن حر ا كؤس دددددددددن را صدددددددددغ ىقر ا كن شدددددددددحر ا منشدددددددددحر ا ب ئدددددددددحا  هشدددددددددحر ثددددددددد را شاماشدددددددددحر

 ن ضدددددددن حر" ددددددد ر كثاددددددد  روددددددد را   دددددددنلا را كتدصصدددددددحر ثددددددد را   ن دددددددحرا  اااى دددددددحر تىقشدددددددحر
ا ك ادددددسراسدددددتشونءر  رمب دددددىريكل ددددد ر  دددددنوشت ر دددددترا ق دددددنينرر  ددددد ر ددددده شن الاسدددددتثكنةر

ر2ا كمى  حروا رلش  رالاوكن .
ر  دتددددددددنةر ز ددددددددىي تبددددددددىرةاددددددددشسر  اددددددددسرالالاةقرا كددددددددش ىرا  ددددددددنكر ددددددددترا  شدددددددد رنف دددددددد ر

ر ا  دددددامن را ك  شدددددحا صددددد نوحر و دددددنءر  ادددددسرا لاةقرب دددددنءارواددددد راشتىا دددددن ر ددددد را ددددد زةاءر
ر  ظاددددد  ر دددددت كدددددشقرثدددددهثرسددددد  ا ر لار  دددددمر"رارانت ددددد ربددددد ر دددددتمرت    ددددد مر   ددددددنارلدددددشلر

 
شر ت ددددددك رانخددددددنءرا   ن ددددددحر2023لي ددددددكبىرسدددددد حرر28 ددددددؤةخر ددددددترر23/488ا ت ف دددددد  رةشددددددمر دددددد را كىسدددددد كرر2ا كددددددنلقرر-1

رر.2023لي كبىرر30شرا صنلةربتنة خر85جرةشرا  شلرا    شحر ا قنةرا ص نوتر ت ظشك نر س ى نشرر
ر.ا  نب شرا كىلكر11 ر10ا كنلت  رر-2
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ا ك صددددددددار تدددددددد رن نيددددددددحرا فتددددددددىقر  ددددددددتمرامتشددددددددنةر كثاددددددددترا دددددددد زاةا ر دددددددد ربدددددددد  را ك ددددددددؤ    ر
ر1ا ىاش    ر ترا نل  ح.

ي ددددددن جرا ك اددددددسرا  ش ددددددشر دددددد رالأ دددددد ةر تمدددددد  ىرا قدددددد ان  را شاماشددددددحر الأنظكددددددحر ا  ن ددددددحر
 ت سدددددشسرا خدددددى ن ر تدمدددددشطر ت كشدددددحرالاسدددددتثكنةر  ضدددددكراسدددددتىاتش شحر ا  ن دددددحر دددددترا ك دددددن ر
ا ت دددددددددنة ر الاشتصدددددددددنل ر إلدددددددددىاءر دددددددددفقن ر وقددددددددد لر اتفنقشدددددددددن ر تنش دددددددددشرالألددددددددد ةر تقدددددددددشيمر

 ضددددددكرممددددددطرا تمدددددد  ىروادددددد را كددددددشىرا كت سددددددطر ددددددكرا تقددددددنة ىرا  دددددد   حر ا تقددددددنة ىرا كن شددددددحر
 ا م  دددددددد ر تنش ددددددددشرا بددددددددىا جرا  دددددددد   حر ا ك اانشددددددددحر اسددددددددت ىاضرا تقددددددددنة ىر ا  تددددددددناجرا كن شددددددددحر
 ا قدددددددددى ضر الاسدددددددددتثكنةا را كقتى دددددددددحر   ر  ددددددددد  حر مدددددددددىىرت دددددددددنوشر دددددددددترت ظدددددددددشمرا   ن دددددددددحر

ر.2 تنق  ر  شا  
ي تكدددددكرا ك ادددددسرثدددددهثر دددددىا ر دددددترا  ددددد حرو دددددش نر دددددشو هرةاش ددددد ر إرار ادددددارالتكدددددنعر
مدددددنارتش تكددددددكر مادددددار دددددد رةاش دددددد ر  را كدددددش ىرا  ددددددنكر ا  ن ددددددحر  رثاثدددددتر و ددددددنا ر و ددددددش نر
ي تكددددكرا ك اددددسرلابددددشر دددد ر لدددد لرثاثددددتر و ددددنا ر تدددد ر ددددتكل ر دددد راتدددددنررا قددددىاةا ر إرار ددددمر
يلددددد ر ددددد ارا  دددددشلر تددددد  ىاريكلددددد  مرالالتكدددددنعر دددددىقر مدددددىىر  دددددشرثكننشدددددحر يدددددنكر     دددددنريكلددددد  مر

يقددددددد كرا كدددددددش ىرا  دددددددنكرراتددددددددنررا قدددددددىاةا ر غدددددددضرا  ظدددددددىروددددددد رودددددددشلرالأو دددددددنءرا ننضدددددددى  ش
 ا  ن ددددحربتمب دددد رت ل  ددددن را ك اددددسر  ددددش ىر ددددؤ  را   ن ددددحر دددد را  دددد ا ترالالاة ددددحر ا تق شدددددحر

ر.3 ا كن شح
 إلاةقر" را كددددددددش ىرا  ددددددددنكر ا  ن ددددددددحر دددددددد را ك ددددددددؤ  رودددددددد رت ف دددددددد رت ل  ددددددددن را ك اددددددددسر

ا   ن دددددحر خددددد  رودددددنكر  دددددفريقددددد كربت قشدددددكرا  قددددد لر ا صدددددفقن ر  قتدددددى ربدددددىا جرا   ن دددددحرر دددددؤ  ر
  دددددددددش ىرا   اندددددددددارا كن شدددددددددحر ا ت نة دددددددددحر ا  قنة دددددددددحر ن ضدددددددددن حر" ددددددددد رب دددددددددنءروهشدددددددددن ر دددددددددكر

 
را كىلكرا  نب .شر23/488ا كىس كرا ت ف   رشر13 ر12ا كنلقرر-1
ر.ا كىلكرا  نب شر23/488ا كىس كرا ت ف   ررش14ا كنلقرر-2
را كىلكرا  نب .رش23/488ا كىس كرا ت ف   ررش15ا كنلقرر-3
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ا كؤس ددددددددن را ككنثاددددددددحر كددددددددنر تدددددددد   رتكث دددددددد را   ن ددددددددحر  ددددددددنكرا ق ددددددددنءر   ددددددددك رالا تثددددددددن ر
ر1. ات ظشكن را شاماشح

 مهام الوكالة الوطن ة للعقار الصناعي:  ثالثا:

شن ددددد را ش  دددددحرا  اااى دددددحربت اشدددددفرا   ن دددددحرا    شدددددحر ا قدددددنةرا صددددد نعشحر دددددنلاةقر  دددددن  ر
ا  خددددددن ن ر ا ك ددددددن  را صدددددد نعشحر ا نظددددددناىرا ت     لشددددددحر إوددددددنلقرت   ا ددددددنر  ر ن ددددددنرشددددددش  ر

ر  نر  كحرت   ىر  ارا   عر  را  قنةر ا كت ن ا  رالاشتصنل   رب  هرا ك ن  .
  ى دددددشقرا ىسدددددكشحرا ك شدددددكر ددددد ر دددددىفرا ددددد ز ىرالأ  ر ىسددددد كرت ف ددددد  رةشدددددمرا دددددشةر دددددتر

ا ددددددد  رينكددددددد ر دددددددتر شنتددددددد ر"نخدددددددنءرا   ن دددددددحر ا تن ددددددد  ر ددددددد ر  دددددددن  را  خدددددددن ن رر23/488
 ا ك دددددددن  را صددددددد نعشحر ت  ئدددددددحرا خددددددد لن ر ا مددددددددىقرا هز دددددددحرلامددددددد را ك دددددددن  را صدددددددد نعشحر
 ا كىا ددددد را ت     لشدددددحر"ضدددددن حر" ددددد رتددددد   ىرالاتصدددددنلا ر ن ك دددددن  رالأمدددددىىر  ددددد ار ك دددددنوشقر
ا   ددددددن رالأمددددددىىرا ك  شددددددحربدددددد  نر كددددددنرت ددددددتمربت دددددد  ىر  ددددددن ت را كخددددددتى حر ت اددددددفرا ش  ددددددحر
ا   ن دددددددحر كدددددددنر ت اددددددد ر ن دش دددددددحرا  ك  شدددددددحر  قدددددددنر كدددددددنر ددددددد ر  صددددددد ار دددددددترل تدددددددىرالاع دددددددنءر

رر. ا كان ر   ارا كىس ك
ت دددددددكحرا   ن دددددددحرا    شدددددددحر ا قدددددددنةرا صددددددد نوتر ننخدددددددنءروقدددددددنةا ر هسدددددددت كن را ت دددددددنة ر

  ر خددددددددىاكحر  ددددددددنءرنخددددددددن ن ر دتافددددددددحرا دددددددددش ن رتخددددددددك ر شنكدددددددد ر  رر ا صدددددددد نوتربدددددددد ات ن
ب نيدددددددن ر دددددددد نعشحر  ل ددددددددحر اتدددددددد ل ىر ر ددددددددنر  دددددددار ددددددددنرتنتنلدددددددد ر دددددددد ر دددددددد را كؤس ددددددددن ر

 ا تاا دددددددن ر  قدددددددنر اكىسددددددد كرا  دددددددنب ريكلددددددد ر ا  ن دددددددحر  رتقددددددد كر قدددددددنكر قددددددد قرر ا ك دددددددتثكى  
ليفننددددددش  را ك ددددددن  رر ا كؤس ددددددحرا  ك  شددددددحر ا  دددددد طرا  قددددددنة را    شددددددحر ا سددددددن حررا   ن ددددددح

را ص نعشحر تر كنةسحر  ن  ن.رر
ر ا ة دددددنلر اك دددددتثكى  تددددد   ىرا دددددشومررت كددددد را   ن دددددحرا    شدددددحر ا قدددددنةرا صددددد نوترواددددد 

 ن ضدددددن حر" ددددد رت ددددد   رالالدددددىاءا رالالاة دددددحرا هز دددددحر انصددددد  رواددددد را تدددددىامشصرا  ال دددددحر
ر. ازل نة ن ابشءر ترا كخنة كرا ص نعشحر

 
ر.نف  ا كىلكررش23/488ا كىس كرا ت ف   ررش22ا كنلقرر-1
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 في ترق ة الاستثمار العقار الصناعيرابعا: دور الرقمنة 

ي تبىرا  قنةرا صددددد نوترا مى قحرالأ  ددددد ر ترمش حرا ت كشحرالاشتصدددددنليحر نظىارلأ ك ت رر
ا  ن غحرشنكرا كخدددددىعرا  اااى ر ن دددددشاةرا  ث ىر  را ق ان  رمه ر شقرشصددددد ىقر  شفر   نر"  ر

ا صدد نوترتابشحرةغ ن را ك ددتثكىر ا تدنشفر  را كخددنك را تترتصدد ارالاسددتثكنةر ترا  قنةر
 ت ك ت ر آمىر نرلنءر  رن شراستنشاثرا ىشك حر تر  ارا قمنعر  فرشنكر ننخنءر  صحرةشكشحرر

ا كت ا ربتىقشحرررر22/18ت ددددددددددكحر اك ددددددددددتثكىربت  دددددددددد شراسددددددددددتثكنةهرو ر  شرتن را را قنن  ر
 .1الاستثكنة

وك را كخدددددددددىعرا  اااى روا ر  اك حرا  صدددددددددىر  فرشنكر نسدددددددددتنشاثر  صدددددددددن رةشكشحرر
 الانتقدن ر  را ك دن ادحرا  ةقشدحر"  را ك دن ادحرا ىشكشدحر إودنلقرا  ظىر تر دتافرا قمدنودن ر   دنرر

رر22/18  ن رالاسدددددتثكنةرا   ر دددددك را قمنعرا صددددد نوتر ك لارا قنن  را  ش شر هسدددددتثكنةرر
   ر دنر دش روا ر ن دنرا ند رالأ ثد ر ندشرا  ددددددددددددددنودحر اتداصر  را ف ددددددددددددددنلرالالاة ر رتنق  رر
ا خدددددفنتشحر را ف ن شحر ترلةاسدددددحر افن رالاسدددددتثكنةر لاارا ك دددددتثكى  ر"لار ن ر نرزا را كخدددددل رر
شناكنر نرلاكرا  ظنكرا قشيمر نقر ا  ش شر  را قمنون رالأمىىرر مرت تنشثر  شر   ار نري ىش رر

ن ددىقرا ك ل لقرب  رالالاةا ر ن خددفنتشحر ا  ددىوحر ت   ىررالاسددتثكنة حر  ددبارا  هشحرا ك رررا  كاشح
 ر2ا   شر ا  ش ر تماارتب ترلكشكرا قمنون رل  راستث نءر اك صحرا ىشكشح.

يظ ىرل ةرا ىشك حر ترتن دددد  رالاسددددتثكنةر ترشمنعرا  قنةرا صدددد نوتر  رمه ر"ق ن رر
ا ك ددتثكى  روا رالاسددتثكنةر ترالاسددتثكنةرا صدد نوتر ل رثقحر  ة نشحر  فرسددن ك را ىشك حر
 ترتنق  را ىضدنرسد اءر اك دتثكى  را كنا   ر  رالألننار    نر ن   د حر اكت ن ا  رالالاة   رر

 ر  ر اىشك حر  ن دصددددددد ارا ك صدددددددحرا ىشكشحر اك دددددددتثكىر  ددددددد ر ب ىروا ر واش ريكل  نرا ق ر
الاسدددتثكنةرا صددد نوتر ش ةرا ىشك حروا رالاسدددتثكنةرا صددد نوتر ن ررالأ كشحر  ت دددحرر نر  رر

 
رر ا ت كشحشرا ك اشالاشتصنليحشر  احرا قنن  را ش  تررر لومرا ت كشح كاة ر ف شقشرا  قنةرا ص نوتر ن شحر ن ن رالاستثكنةر _1

ر.ر87ررشرار2019ا كى ارا  ن  ترب  ص فشر  احشرشرر02ررشرا  شل07
  ادددددحرا  نددددد ثررا  ااادددددىشبددددد ر دددددن نشحر دددددنبىشرا ىشك دددددحر ة نندددددن رتن ددددد  را ك دددددنخرالاسدددددتثكنة ر دددددترشروكدددددنةقر دددددنتمر-2

 اشددددددحرا نقدددددد قر ا  ادددددد كرا  شنسددددددشحشرلن  ددددددحرا خددددددنر تربدددددد رلش ددددددششررشرا  ددددددشلرا دددددددناش06ا ك اددددددشررا قنن نشددددددحر الاشتصددددددنليحش
ر.51شرار2023شرا منةف
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مه را  تناجرالاي نبشحرا تتر ققت نر  ب ار  رتخدددك رلكشكرا قمنون ر  دددتقبهر كنر  را نن ر
 ترا باشا را كتقش حر كنري ارا  ك روا رسددددده حر ددددد لحرانتىن ر ل لت نر ا  ك روا رت   ىرر

ر.ا  سنا را تترت ك را   ىرا ن  ر اىشك ح

 المطل  الثاني: دور الرقمنة في تحس   الاستثمار في القطا  الفلا ي والس ا ي

 قدددددشرا دددددتمرا كخدددددىعرا  ااادددددى ر  ددددد رالاسدددددتقه ر كتن  دددددحرا ك دددددن  را فه شدددددحر ا ك دددددن  ر
ا  ددددددشن شحر ا  نددددددفرودددددد ر شنشددددددحراسددددددتغه  نرنظددددددىارلأ ك ت ددددددنر ددددددتراوت نة ددددددنر صددددددشةر ثددددددى قر
ا ددددددش  ر صددددددفحرون ددددددحر  غددددددىضرل ددددددكرو اددددددحرا ت كشددددددحرالاشتصددددددنليحر ددددددتر  ددددددن رالاسددددددتثكنةر

را    ت.
 كدددددددنرل دددددددكرا كخدددددددىعر  ددددددد ر دتادددددددفرا تخدددددددى  ن ر ا قددددددد ان  را تدددددددترتددددددد ظمرالاسدددددددتغه رر

الأ ثددددددد ر اةاضدددددددترا فه شدددددددحر ن دددددددشر دددددددتر ددددددد ارا صدددددددشلرشدددددددنن  را ت لشددددددد را  قدددددددنة را  دددددددنب ر
شرا دددددد  ر ددددددشفر" دددددد رتنى ددددددىرا ك ددددددن ه را  قنة ددددددحشر  ثددددددن رر ددددددنرن ددددددشرا قددددددنن  رةشددددددمر1ر ددددددىه

ا كت دددددددددك رر08/16  ددددددددد  نرا قدددددددددنن  رر2ا كت اددددددددد ر ن ت كشدددددددددحرا ك دددددددددتشا حر ا دددددددددشن حر03/01
ا دددددد  رر2022شر" دددددد ر  رلددددددنءرشددددددنن  رالاسددددددتثكنةرا  ش ددددددشر  دددددد حر3شددددددنن  را ت لشدددددد را فه ددددددت

بدددددش ةهراسدددددتنشثرا ىشك دددددحروادددددد را  قدددددنةرالاشتصدددددنل ر   ددددددشرا قمدددددنو  را  دددددشن تر ا فه ددددددتر
ر  ر    را تكن نت .

  دددددتر ددددد ارا كقدددددنكرن دددددىجر" ددددد رلةاسدددددحرل ةر ددددد هرا ىشك دددددحر دددددترتن ددددد  رالاسدددددتثكنةر دددددتر
(ر نوت دددددددنةهرا ك دددددددن رالأسنسدددددددتر تددددددد   ىرالأ ددددددد رالأولرالفـــــــر شمدددددددنعرالأةاضدددددددترا فه شدددددددحر)

ر(.الثانيررالفر ا غ ااتشرثمرلةاسحرت ث ى نروا را قمنعرا  شن تر)

 
ر شر ىلكرسنب .22/18_ر نظىرا قنن  ر1
شر11شرا كت ادددددد ر ن ت كشددددددحرا ك ددددددتشا حر ا ددددددشن حشرج.رةشرا  ددددددشلر2007تشفددددددى رر17ا كددددددؤةخر ددددددترر03/01_را قددددددنن  رةشددددددمر2

ر.2003تشفى رر19 ترا صنلةقر
 دددددددترا صدددددددنلةقرشر46ةشرا  دددددددشلررشرا كت دددددددك را ت لشددددددد را فه دددددددتشرج0082ا كدددددددؤةخر دددددددتر   رر08/16_را قدددددددنن  رةشدددددددمر3

ر.2008   رر10
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 ديوان الوطني للأراضي الفلا  ة  المنصة الرقم ة للالفر  الأول: 

يقت ددددددترالأ دددددددىر ضدددددددكرت ى دددددددفرمددددددنار نلأةاضدددددددترا فه شدددددددحرا كدصصدددددددحر ن دددددددنزر
شرثدددددمرتبشدددددن را   دددددحرا كلافدددددحربت ددددد   ر  تن  دددددحرا ك دددددتثكىر دددددتر ددددد ارأولا خدددددنة كراسدددددتثكنة حر

 .ثان اا قمنعر
 أولا_ تعر ف الأملاك العقار ة الفلا  ة: 

شرنظدددددددىارلأ ر1ت تبدددددددىرالأةاضدددددددترا فه شدددددددحر ددددددد رالأ دددددددهكرا    شدددددددحرا دن دددددددحر اش  دددددددح
ا  قدددددددنةرا فه دددددددتر ددددددد روقدددددددنةر ن تدصدددددددشصرا ك قددددددد لا را تدددددددترتى دددددددشر ا قدددددددنةا را اةاعشدددددددحر

  دددددت ك ر دددددتر  دددددغن را اةاودددددحر ددددد را ندددددىثرر ر ا كتكثادددددحر دددددترالآلا را فه شدددددحر  ددددد ر دددددنر دددددر
" ددددددد را نصدددددددنلرا  نت دددددددحروددددددد رتدددددددشم را ن دددددددن شر"ضدددددددن حر" ددددددد رر دددددددنرا ن  اندددددددن را كشل دددددددحر
ا ك دددددتغاحراسدددددتغهلار ه شدددددنر نلأةاضدددددترا فه شدددددحر دددددتر ةاضدددددتر  ت دددددحر  دددددنرا غ دددددىر  ت دددددحر
  ددددتر ش دددد ر ةاضددددتر ه شددددحرنظددددىار ددددتر دددد  را نتددددنجر دددد ر ددددنريقددددن ر دددد را خدددد ارا دددد   تر

ر.2  ى كر  رالاشتصنلرا    ت
 _ تعر ف الأراضي الفلا  ة:1

 قدددددشرتدددددمرا ت ى دددددفر نلأةاضدددددترا فه شدددددحر دددددترشدددددنن  را ت لشددددد را  قدددددنة رواددددد ر ن دددددنر ددددد ر
 ةضر تددددشم رب ددددنرا ن ددددن ر غددددىضرا نتددددنجر   ددددنر صددددفحر  ددددتكىقر ن ددددفري ددددتف شر   ددددنر دددد ر

ر  را ن ن ر ا ن  ا ر  ر اص نوحر" نربتن  ا نر  ر  ن ىق.رر
رفر  ر دددددىلر  رل دددددحرت نة دددددحرزةاعشدددددحتدددددمرتصددددد شرشرا ت لشددددد را فه دددددترا قدددددنن  رر  ك لدددددا

شر3اك ددددددن كحر ددددددتر"لاةقرالاسددددددتثكنةر ل ددددددترالأة ددددددن ر تنكدددددد رالا تكددددددنلا را كنتكاددددددحت ددددددشفر 
ت لشددددد ر دددد رشددددنن  را ر45ةلرا كددددنلقر ر ددددترروددددىفرا كخددددىعرا  ااادددددى ررشر كددددنزةاوددددتكك ددددتثكىر

 
 ددددد رشدددددنن  را ت لشددددد را  قدددددنة رر4شر ىلدددددكرسدددددنب شر  ددددد  نرا كدددددنلقر90/30شرشدددددنن  رالأ دددددهكرا    شدددددحرةشدددددمر18_را كدددددنلقر1

رسنب .شر ىلكر90/25
شر  اددددددحرا شةاسددددددن را قنن نشددددددحرا كقنةنددددددحررا را مبش ددددددحرا دن ددددددحش_رمدددددد  ىقر نكددددددشربدددددد رشددددددنلقشرا  ظددددددنكرا قددددددنن نتر ا قددددددنةا ر2

ر.28شرا2016ا  شلرا ثن فشرا كى ارا  ن  تر  كشرز ننحر_غا اا _رلي كبى
رشرا كىلكرا  نب .08/16شرا قنن  ر47_را كنلقر3
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ا تددددددترتددددددتنلمر ددددددترا   نتددددددن ر  رر خددددددن ن لكشددددددكرا را فه ددددددترا  خددددددنطرا اةاوددددددتروادددددد ر ن ددددددن
ا كىا ددددد را هز دددددحر تمددددد ةرر  ررح ادددددر.ر تخدددددك ر ددددد هرا كىرتددددد ث ىار ن غدددددنروا  دددددنا ن  اندددددن ر   دددددنر

 ددددد هرا فتددددددىقشر ن ضددددددن حر" دددددد را فددددددىقرا كدتافددددددحرا تددددددتر ددددددتمرتنش ددددددش نر ث ددددددنءروكاشددددددحرا نتددددددنجشر
ا تدددددتر دددددتمرا نصددددد  روا  دددددنررت ضددددد ب ن ت ددددد   را كددددد الرا   نتشدددددحر  ر ثددددد را تددددددا  ر ا ت بئدددددحر

ر.1 صىً نر   ن
  قددددددشر  ددددددارا كخددددددىعرا  اااددددددى رالأةاضددددددترا فه شددددددحر" دددددد رثهثددددددحر  دددددد نفر  ددددددار ددددددنر

   تكدددددددددشرا كخدددددددددىعر دددددددددترتق دددددددددشك رالأةاضدددددددددترر90/25ت دددددددددك  رشدددددددددنن  را ت لشددددددددد را  قدددددددددنة ر
ا فه شددددددددحر" دددددددد ر دددددددد هرا تصدددددددد شفن رسدددددددد اءروادددددددد ر  ددددددددارن عشددددددددحرا تى ددددددددحر   ددددددددشرالأةاضددددددددتر
ا فه شدددددحرا دصددددد حر ا  دددددشرمصددددد حر  ددددد  نر ت سدددددمحرا دصدددددار  م دددددىارضدددددعشفحرا دصددددداشر

 .2  رتص شف نر  ارنظنكرا ى روا را ك ن  را  نب رر ى ن
 _ شرو  منح الأراضي للاستصلاح في إطار الامت از:2

  قددددددشراوتكددددددشرا كخددددددىعرا  اااددددددى روادددددد رآ شددددددحر ت دددددد  ىرالأةاضددددددترا فه شددددددحر اسددددددتغه  نر
  ددددددددد حرر87/19 ا كتكثادددددددددحر دددددددددترنظدددددددددنكرا ك دددددددددتثكىا را فه شدددددددددحر ر دددددددددنر  دددددددددارا قدددددددددنن  ر

ا كتكثادددددددحر دددددددترالا تشدددددددنزر  سدددددددا برلش دددددددشرلاسدددددددتغه رشر"ضدددددددن حر" ددددددد رآ شدددددددحر مدددددددى ر19873
ا ت دددددك ر دددددى طر  شنشدددددن رر10/03الأةاضدددددترا فه شدددددحر  دددددن ر ددددد ار دددددكر دددددش ةرا قدددددنن  ر

ر.رر4استغه رالأةاضترا فه شح
  دددد رسددددىون ر ددددنر ددددى  روددددشقرت ددددش ه روادددد ر دددد ارا قددددنن  ر امتافدددد را خددددى طر كدددد حر

 ت ف ددددددددد  رالأةاضدددددددددتر نسدددددددددتغه  نر دددددددددتر" دددددددددنةرالا تشدددددددددنزر" ددددددددد رغنيدددددددددحر دددددددددش ةرا كىسددددددددد كرا

 
رشرا كىلكرا  نب .08/16شرا قنن  ر45_را كنلقر1
رشرا كىلكرا  نب .90/25شرا قنن  ر05_را كنلقر2
شر ت دددددددك ر شنشدددددددحراسدددددددتغه رالأةاضدددددددترا فه شدددددددحرا تن  دددددددحر1987لي دددددددكبىرر08ا كدددددددؤةخر دددددددترر87/19_را قدددددددنن  رةشدددددددمر3

شر1987لي دددددددكبىر09شرا صدددددددنلةربتدددددددنة خر50 ا دددددددهكرا    شدددددددحرا دن دددددددحر تنش دددددددشر قددددددد ش مر  ال دددددددنت مشرج.رةشرا  دددددددشلر
را كاغ .

شرا كنددددددددشلر خددددددددى طر  شنشددددددددن راسددددددددتغه رالأةاضددددددددترا فه شددددددددحر2010   رر15ا كددددددددؤةخر ددددددددترر10/03_را قددددددددنن  رةشددددددددمر4
ر.ر2010   رر18شرا صنلةربتنة خر46ا تن  حر ا هكرا دن حر اش  حشرج.رةشرا  شلر
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ا دددددددد  رينددددددددشلر ددددددددى طر  شنشددددددددن ر دددددددد حرالأةاضددددددددترا تن  ددددددددحر ا ددددددددهكرا دن ددددددددحرر21/432
ر12" دددد رر5شر  ددددتر دددد ارا  ددددشنقرن ددددشرا كدددد الر دددد ر1 اش  ددددحر هستصدددده ر ددددتر" ددددنةرالا تشددددنز

ر:ت  ر  ارا كىس كر ا تترنادصر ى   نرتشكنر ا
_ريخدددددددددتىطر  رت ددددددددد  رالأةاضدددددددددترا كك   دددددددددحر هستصددددددددده ر قش دددددددددحر ددددددددد ر دددددددددىفرا دددددددددش  ا ر
ا ددددددددد   تر اةاضدددددددددترا فه شدددددددددحر  ر ددددددددد رل ددددددددد ا رت كشدددددددددحرا اةاودددددددددحرا صددددددددد نعشحر نلأةاضدددددددددتر
ا صددددنىا  حرا كنددددشلقر قددددىاةر دددد را دددد ا ترب ددددنءروادددد راشتددددىا ر دددد را ددددش  ا را دددد   تر اةاضددددتر

را فه شح.
_ريكدددددد حرالا تشددددددنزر ددددددكر"ة نشدددددد ربددددددش تىرا خددددددى طر ؤ ددددددىرواشدددددد ر دددددد رشبدددددد را ددددددش  ا را دددددد   تر

ر.2 اةاضترا فه شحر   شكر  ر ىفرا ك تثكىرا ك تف شر  رالأةاضترا فه شح
_ريكدددد حر دددد ارالا تشددددنزر  دددد ارا خددددل ر دددد رالأةاضددددتر دددد ر لدددد رالاستصدددده ر ددددتر ددددشقر نددددشلقر

ر.3(رشنباحر ات ش شر"رار اارر نرا ك تف شر ىا ح40شنن ننر  ة    رس حر)
_رضدددددددى ةقر"ة دددددددنقرا ك دددددددتثكىرا ك دددددددتف شر ددددددد رالاستصددددددده ر مادددددددارالا تشدددددددنزر دددددددتر ادددددددفر
 ت ددددددك ر دمددددددطرالأوكددددددن روادددددد را كخددددددى عرالاسددددددتثكنة ر ن دددددد حرا قددددددشةقرا كن شددددددحر اك ددددددتثكىر

شر  دددددنر ن   ددددد حر4"ضدددددن حر" ددددد رتنش دددددشرا قددددد ان  را تدددددترت دددددى رواشددددد رمددددده ر ىا ددددد راسدددددتثكنةه
 نن دددددد را كخددددددى عري ددددددت لارواشدددددد ر" ددددددشاعرا كاددددددفر ددددددشىرا   تدددددد  رسدددددد اءرا ددددددش  ا را دددددد   تر
 اةاضدددددددددترا فه شدددددددددحر  رواددددددددد ر  دددددددددت ىرل ددددددددد ا رت كشدددددددددحرا اةاودددددددددحرا صددددددددد نعشحر نلأةاضدددددددددتر

 
شريندددددشلر دددددى طر  شنشدددددن ر ددددد حرالأةاضدددددترا تن  دددددحر2021نددددد  كبىرر4ا كدددددؤةخر دددددترر21/432_را كىسددددد كرا ت ف ددددد  رةشدددددمر1

شر2021نددددددد  كبىرر7شرا صدددددددنلةقر دددددددتر85 ا دددددددهكرا دن دددددددحر اش  دددددددحشر هستصددددددده ر دددددددتر" دددددددنةرالا تشدددددددنزشرجرةشرا  دددددددشلر
شريندددددددشلر دددددددى طر  شنشدددددددن ر ددددددد حر2024لدددددددننفترر23ا كدددددددؤةخر دددددددترر24/55ا ك دددددددش ر ا كدددددددتكمر ن كىسددددددد كرا ت ف ددددددد  رةشدددددددمر

بتددددددنة خرا صددددددنلةرشر04الأةاضددددددترا تن  ددددددحر ا ددددددهكرا دن ددددددحر اش  ددددددحشر هستصدددددده ر ددددددتر" ددددددنةرالا تشددددددنزشرجرةشرا  ددددددشلر
ر.2024لننفترر23

ر.نف  شرا كىلكر09_را كنلقر2
رشرا كىلكرا  نب .432_21ا كىس كرا ت ف   ررش10_را كنلقر3
رشرا كىلكرا  نب .21/432شرا كىس كرا ت ف   ر14_را كنلقر4
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  دددددد حرر55_24 دددددد را كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمرر02ا صددددددنىا  حر  دددددد ار ددددددنر ضددددددن ت را كددددددنلقر
ر.رر20241

_ر ت لدددددداروادددددد را ك ددددددتف شر دددددد رالأةاضددددددترا فه شددددددحر  ر  ن ددددددىر  ددددددغن رالاستصدددددده ر ددددددتر
(ربشايددددددحر دددددد رتددددددنة خراسددددددتفنلت ر دددددد ر06)ر ددددددشقر نددددددشلقرشنن نددددددنر  رلار ت ددددددن زرسددددددتحر  دددددد ى

ر.2الأةض
_ريخددددددددتىطر دددددددد  نروادددددددد را ك ددددددددتف شر دددددددد راستصدددددددده رالأةاضددددددددترا فه شددددددددحر ك لددددددددار دددددددد ار

ر.3ا كىس كر  ر ش كر"تن قرس   حرينشل نرشنن  را كن شحر  ار  رس ح
 الديوان الوطني للأراضي الفلا  ة:  ان ا_ ث

 قدددددددشرتدددددددمر"نخدددددددنءر   رل ددددددد ا ر   دددددددتر اةاضدددددددترا فه دددددددتر دددددددن  اااىرا  ن دددددددكحرواددددددد ر
 ك لددددددددددددددارا كىسدددددددددددددد كر4رشرontadirectiongeneral@onta.dzا ك شددددددددددددددكرا   تى نددددددددددددددت:ر

ا كت دددددددددك ر"نخدددددددددنءرا دددددددددش  ا را ددددددددد   تر اةاضدددددددددترر2021  ددددددددد حرر21/59ا ت ف ددددددددد  رةشدددددددددمر
شرا ددددددد  ر1996  ددددددد حرر96/87ا ت ف ددددددد  رةشدددددددمرشر ا ددددددد  ري دددددددش ر  دددددددتكمرا كىسددددددد كر5ا فه شدددددددح

 دددددتمرا   ددددد جر" شددددد روبدددددىرا ك صدددددحرا ىشكشدددددحرا  دددددنب رر ى دددددنرا تدددددتر نخدددددئ ر كتن  دددددحرا ك دددددتثكىر
ا دددد   تر  رالأل بددددترا تددددتري ددددشر   ددددنر دددد را ك ا  ددددن را هز ددددحرا تددددترت ددددمرا قم ددددحرا فه شددددحر
ا ك ل ددددددحر هسددددددتثكنةر دددددد راسددددددمرا  لايددددددحرشر   ش  ددددددنرا  غىا ددددددتر   ددددددن حرا قم ددددددحرالأةضددددددشحر

 
شرا صددددددنةقربتددددددنة خر04ا  ددددددشلرشرجرةشر2024لددددددننفترر23ا كددددددؤةخر ددددددترر24/55شرا كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمر02_را كددددددنلقر1

ر.2024لننفترر23
رشرا كىلكرا  نب .21/432شرا كىس كرا ت ف   ر11_را كنلقر2
رشرا كىلكرا  نب .21/432شرا كىس كرا ت ف   ر12_را كنلقر3
تددددددددمرالا ددددددددهعررontadirectiongeneral@onta.dz_را ك شددددددددكرا   تى نددددددددتر اددددددددش  ا را دددددددد   تر اةاضددددددددترا فه شددددددددح:ر4

ر.10:18شروا را  نوح:ر2024 ن رر17واش ر  ك:ر
شرا ك دددددددددش ر ا كدددددددددتكمر اكىسددددددددد كرا ت ف ددددددددد  رةشدددددددددمر2021تشفدددددددددى رر04ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر21/59_را كىسددددددددد كرا ت ف ددددددددد  رةشدددددددددمر5

 بىا ددددددددىرر10شرا صددددددددنلةربتددددددددنة خر10 اةاضددددددددترا فه شددددددددحشرجرةشرا  ددددددددشلرا كت ددددددددك ر"نخددددددددنءرا ددددددددش  ا را دددددددد   ترر96/87
ر.2021

mailto:ontadirectiongeneral@onta.dz
mailto:ontadirectiongeneral@onta.dz
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  ددددد ار  نم دددددنر غ ى دددددنر ددددد ر  ا  نت دددددنر  ددددد ار دددددنرنى قددددد ر كانددددد ر كثدددددن روددددد رشم دددددحر ةضر
ر ه شحر دصصحر هستثكنة.

 تخددددددددل ر  اددددددددسرا لاةقر ددددددددشىرا ددددددددش  ا را دددددددد   تر اةاضددددددددترا فه شددددددددحر دددددددد را دددددددد ز ىر
ا كلادددددفر ن فه دددددحرا ددددد  ر تى سددددد ر  ر كثاددددد ر ودددددشقر كثاددددد  رآمدددددى  ر ثددددد ر كثددددد روددددد را ددددد ز ىر

ر.1ا كلافر نلأ هكرا    شحر ا ككث رو را  ز ىرا كلافر ن  كىا ر غ ى م
يلاددددددفرا ددددددش  ا را دددددد   تر صددددددفت ر ؤس ددددددحروك  شددددددحروكاشددددددحرت ف دددددد را  شنسددددددحرا    شددددددحر
 ا قددددنةرا فه ددددتر   دددد ارا صددددشلرن ددددشهريقدددد كر ن ك ددددنكرا تددددتر ددددشل نرا قددددنن  را ت لشدددد را  قددددنة ر

ا  ددددددنب رر ددددددىهشر"ضددددددن حر" دددددد رر ددددددنرن ددددددشهر لاددددددفراسددددددتث نءر ن ك ددددددنكرا ك  اددددددحرر25_90ةشددددددمر
 دددددش  ا رت كشدددددحرا اةاودددددحرا صددددد نعشحر نلأةاضدددددترا صدددددنىا  حر  دددددارا كىسددددد كرا ت ف ددددد  را ددددد  ر

  دددددد حرر265_20اسدددددتنشثرل ددددد ا رت كشددددددحرا اةاودددددحرا صددددد نعشحر نلأةاضددددددترا صدددددنىا  حرةشدددددمر
ر2وه قروا رر نرن شر  نكر مىىر ث :رر2020

ر_را   ىروا روشكرتغ  ىر فحرالأسنسشحر ا قنةرا فه ت.
_رت ف ددددددد را لدددددددىاءرا نصددددددد  رواددددددد ر ا دددددددن رالا تشدددددددنزرواددددددد رالأةاضدددددددترا فه شدددددددحرا تن  دددددددحر

ر ا هكرا دن حر اش  ح.
 ددددددددىت طر ك ددددددددن را  قددددددددنةرا فه ددددددددتر  شنشددددددددحرر ر_را  نددددددددفرا ك ددددددددتكىر لةاسددددددددحر دددددددد ر ددددددددنر ددددددددر

راستغه  .
_را  كدددد روادددد ر ضددددكر ل ا رتق ددددشمرت ددددنوشروادددد رتن دددد  راسددددتغه را  قددددنةرا فه ددددتر  دددد ر

را كنشلقرشنن نن.ا خى طر

 
_را  ن دددددارة كدددددحشرا  ظدددددنكرا قدددددنن نتر ا قدددددنةرالاسدددددتثكنة شر ننضدددددىا ر  ق ددددد رواددددد ر ا دددددحرا  ددددد حرا ثننشدددددحر نسدددددتىرشدددددنن  ر1

رن نشددددددددحر ا لاة ددددددددحششرشن كددددددددحشر اشددددددددحرا نقدددددددد قر ا  ادددددددد كرا  شنسددددددددشحشرش ددددددددمرا  ادددددددد كرا قن1945 ددددددددن رر08 وكددددددددن شرلن  ددددددددحر
ر.32شرار2020/2021

شرا كت ددددددددك ر"نخددددددددنءرل دددددددد ا رت كشددددددددحرا اةاوددددددددحر2020سددددددددبتكبىرر22ا كددددددددؤةخر ددددددددترر20/265_را كىسدددددددد كرا ت ف دددددددد  رةشددددددددمر2
ر.2020سبتكبىرر27شرا صنلةقربتنة خر57ا ص نعشحر نلأةاضترا صنىا  حشرجرةشرا  شلر
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_رت ظدددددددشمر وكدددددددن ر غشدددددددحرتن ددددددد  را ك دددددددت ىر صدددددددن حرا ك دددددددتدش   ر ر دددددددنر ن ت دددددددن  ر دددددددكر
ر1 ؤس ن را ت    ر ا  نفرا  اكت.

ب  كددددددنريلكدددددد رل ةرا ك صددددددحرا ىشكشددددددحروادددددد ر  ددددددت ىرا  قددددددنةرا ك لدددددد ر هسددددددتثكنةر دددددد ر
مددددده رتن ددددد  رشمدددددنعرا  قدددددنةرا فه دددددترواددددد را ك دددددت ىرا ددددد   تشر  ددددد  نرنندددددن  رتاددددددشصر

رل ةر  هرا ىشك حر تر  مرا  قنطرا تن شح:
 تتشحر  ت  ن ر    ر لإنتنج. .1
 ا  ك روا رتنق  رل لقرالاست هكشحر   ارثقحرا ك ت ان. .2
ت ددددددددنوشرا ىشك ددددددددحروادددددددد رتن دددددددد  را قددددددددشةقرا ت ن  ددددددددشحربدددددددد  را فه  دددددددد  را ك ددددددددتثكى  ر .3

  ا  ك روا ر" شنا نرب  را ك تثكى  .
 للقطا  الس ا ي لفر  الثاني: المنصة الرقم ة  ا

(شرثددددمرن ددددىجر" دددد رأولاسدددد تمىقر ددددتر دددد ارا فددددىعر" دددد رلةاسددددحرت ى ددددفرا  قددددنةرا  ددددشن تر)
لةاسددددددحرا   ن ددددددحرا    شددددددحرا دن ددددددحر ن  قددددددنةرا  ددددددشن ترا ك لدددددد ر هسددددددتثكنةر  ددددددارا قددددددنن  ر

 (.ثان اا  اااى ر)
 تعر ف العقار الس ا ي الموجه للاستثمار: _ أولا

 ددددددمر تمددددددىقرا كخددددددىعرا  اااددددددى ر" دددددد ر ضددددددكرت ى ددددددفر نددددددشلرشنن نددددددنر ا قددددددنةرا  ددددددشن تر
ةغدددددددمر نددددددد ر  دددددددن ر  دددددددمر ددددددد ر  دددددددنلا رالاسدددددددتثكنةرا تدددددددترت دددددددن مر دددددددترتن ددددددد  رالاشتصدددددددنلر
ا دددد   تشر وادددد ر دددد ارالأسددددن ريكل  ددددنرا ىلدددد عر" دددد رالآةاءرا فق شددددحر نلاسددددت نلروا  ددددنر  ضددددكر

رت ى فرلش  ر ن  قنةرا  شن ترا ك ل ر هستثكنة.
تدددددشكل رت ى دددددفرا  قدددددنةرا  دددددشن ترواددددد ر نددددد ر  كددددد عرا  قدددددنةا ر ددددد ر  دددددننتر   دددددنلقر
   خددددن را  اضدددد حرتندددد را تصددددىفرا  ددددشن تر  دددد  نر  ددددن  را ت سددددكرا  ددددشن ترا تددددتر ددددتمر

 
رشرا كىلكرا  نب .95_21_را كىس كرا ت ف   رةشمر1
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  ن دددددددنر اك دددددددتف شر   دددددددنر غدددددددىضراسدددددددتغه  نر دددددددترا  خدددددددنطرا  دددددددشن تر  لددددددد  رر دددددددنر  ددددددد ر
ر1ا ق ان  ر ا تخى  ن را ك ظكحر قمنعرا  شن حر ترا  اااى.

  ر صددددددددفحر مددددددددىىشرا  قددددددددنةرا  ددددددددشن تر دددددددد ر دددددددد رثنبدددددددد ر دصددددددددصر ا ددددددددشن حر ثدددددددد ر
ا خددددد ا ئر ا ف دددددنلقشر  ددددد را ب نيدددددن ر ا ك دددددن  را قنبادددددحر هسدددددتثكنةر   دددددنر  را  قدددددنةا را تدددددتر

ر.2 شل نرا كخىعرا  اااى ر هستغه ر تر" نةرا  شن ح
رت ن دددددشر ددددد  نر دددددترسدددددشنقرا ندددددش فرت ى دددددفرا دددددش ت ةر  ك دددددى رينسددددد  ر ا قدددددنةرا  دددددشن ر

واددددددد ر نددددددد ر ا  اشدددددددكرا ك دددددددىفرشنن ندددددددنر ك دددددددن  را ت سدددددددكرا  دددددددشن تر من دددددددحر دددددددترالأ عشدددددددحر
ا  قنة دددددددحرا قنبادددددددحر اب دددددددنءرا كت الدددددددشقرلامددددددد ر ددددددد هرا ك دددددددن  ر غدددددددضرا  ظدددددددىروددددددد ر بش ت دددددددنر

ر.رر3ا قنن نشح 
  ددددددنر ن   ددددددد حر ك دددددددن  را ت سددددددكرا  دددددددشن تر  دددددددتر ددددددد ر  ددددددن  را ككتدددددددشقر ددددددد را شادددددددشمر

 بشعشددددحرت فدددددىلرب دددددنرودددد رغ ى دددددنر ددددد را ك ددددن  رالأمدددددىىرت ددددد  رتدددددتصر كك ددددداا ر خدددددى حر  ر
ر.4 ؤ احر نخنءر  ر"شن حر  خن رسشن شح

 تخدددددددل را  قدددددددنةرا  دددددددشن تر ددددددد ر  ك ودددددددحر ةاضدددددددترا قنبادددددددحر اب دددددددنءرا كدصصدددددددحر دددددددتر
 دمددددطرا ت  ئددددحرا  ددددشن شحر ا تددددترت ددددمر دددد ر دددد رالأ ددددهكرا تن  ددددحر اددددد اار  دددد ارالأ ددددهكر

ر.5ا    شحرب  و  نرا  ن حر ا دن ح

 
شرا  ددددددشلرء  ددددددشن تر ا  ددددددلنلا را كىت مددددددحر دددددد شر  اددددددحرتخددددددى  ن را ت ك ددددددىر ا ب ددددددن_ربدددددد رز ددددددشر تنددددددتشر  كشددددددحرا  قددددددنةرار1

ر.61شرار2017شرل ا ر2ا ثننتشرلن  حرسمشفر
ر.61_رب رز شر تنتشرا كىلكرنف  شرا2
_ر  ك ددددددى رينسدددددد  شرتدددددد   ىر ل دددددددجرا  قددددددنةرا  ددددددشن تر دددددددتر  ددددددن رالاسددددددتثكنةربدددددد  رالآ شدددددددن را قنن نشددددددحر ا  اشددددددكشر  ادددددددحر3

ر.225شرلن  حرا كشيحشرا  اااىشرار2017ا  اااى حر انق قر ا  ا كرا  شنسشحشرا  شلرا ثن فشرل ا ر
ر03_03 دددددد را قددددددنن  رةشددددددمرر02شر ىلددددددكرسددددددنب شرةالددددددكر دددددد  نرا كددددددنلقر01_03 دددددد را قددددددنن  رر02ا فقددددددىقرر03_را كددددددنلقر4

ر19شرا صددددددنلةقر ددددددتر11شرا كت ادددددد ر ك ددددددن  را ت سددددددكر ا ك اشددددددكرا  ددددددشن شحشرجرةشرا  ددددددشلر2003تشفددددددى رر17ا كددددددؤةخر ددددددتر
ر.ر2003تشفى رر

رشرا كىلكرنف  .03_03شرا قنن  رةشمر20_را كنلقر5
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 ثان ا: الوكالة الوطن ة للعقار الس ا ي 

(شرثدددددددمرأولانتمدددددددىقر دددددددترلةاسدددددددت نر" ددددددد رت ى دددددددفرا   ن دددددددحرا    شدددددددحر ا قدددددددنةرا  دددددددشن تر)
(شر  م دددددىارل ةرا ىشك دددددحرت خدددددشطرا  قدددددنةرا  دددددشن ترا ك لددددد رثان ــــالةاسدددددحر  دددددنكر ددددد هرا   ن دددددحر)

ر(.ثالثا هستثكنةر)
 _ تعر ف الوكالة الوطن ة للعقار الس ا ي:1

 نخدددددددد را كخددددددددىعرا  اااددددددددى ر  ن ددددددددحر   شددددددددحرمن ددددددددحر ن  قددددددددنةرا  ددددددددشن تر ثدددددددد ر ددددددددنشتر
ا كت ادددددددد ر ن  قددددددددنةرر23/17 دددددددد رشددددددددنن  رر07ا   ددددددددنلا را    شددددددددحر ر ددددددددنر ك لددددددددارا كددددددددنلقر

شر  ددددددد  نرن دددددددشهر دددددددشلر  دددددددنر ف    دددددددنر تخدددددددل ات نر  ددددددد ارنظدددددددنكر2023الاشتصدددددددنل ر  ددددددد حر
ا كندددددددشلر ا  ن دددددددحرر2023  ددددددد حرر23/489ت ددددددد  ى نر ر دددددددنر  ددددددد را كىسددددددد كرا ت ف ددددددد  رةشدددددددمر

ر.1ا    شحر ا قنةرا  شن ت
  ددددددد  نريكلددددددد رت ى ف دددددددنرواددددددد ر ن دددددددنر ؤس دددددددحر  ر  ئدددددددحروك  شدددددددحرتتكتدددددددكر ن خدصدددددددشحر
ا ك    ددددددحر الاسددددددتقه را كددددددن تشرت خدددددد ر دددددد هرا   ن ددددددحررا ر ددددددن كرت ددددددنة ر  دددددد نوترت ضددددددكر
تنددددد رتصدددددىفرا ددددد ز ىرا كلادددددفر ن  دددددشن حشر ددددد هرا   ن دددددحر ددددد ن نر ددددد  را   دددددنلا را  دددددن قحر

 ا لددددنكرا كم قددددحروادددد را لاةقر ددددتروهشنت ددددنر ددددكرا ش  ددددحر  ا لددددنكرا  ن ددددحرك ن ددددنرتد ددددكر
ر.رر2  ر ن نرت تبىرتنلىقر تروهشنت نر كرا غ ى

ر_ مهام الوكالة الوطن ة للعقار الس ا ي:2
روك  شددددددحر ؤس ددددددحرت ددددددشرا تددددددترا  ددددددشن تشر ا قددددددنةرا    شددددددحرا   ن ددددددحر  ددددددنكربدددددد  ر  دددددد 

را ددددددددددشاماتر ا ددددددددددى طرا ت  ئددددددددددحرش3ا  ددددددددددشن حر دددددددددد زاةقرتن  ددددددددددحر ت ددددددددددنة رر دددددددددد نوتر ددددددددددن كررا 

 
شر ت دددددددك ر"نخدددددددنءرا   ن دددددددحرا    شدددددددحر ا قدددددددنةر2023لي دددددددكبىرر28ا كدددددددؤةخر دددددددترر23/489_را كىسددددددد كرا ت ف ددددددد  رةشدددددددمر1

ر.2023لي كبىرر30شرا صنلةقر تر85ا  شن تر ت ظشك نر س ى نشرجرةشرا  شلر
رشرا كىلكرنف  .23/489شرا كىس كرا ت ف   ر3 ر2 ر1_را ك ال:ر2
رشرا كىلكرنف  .489_23شرا كىس كرا ت ف   ر5_را كنلقر3
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را دددددد اعر اش  ددددددحرا دن ددددددحر ا ددددددهكرا تددددددن كرا  ددددددشن تر ا قددددددنةرا كدتافددددددحر ا خدددددد لن ر ن مىشددددددن 
رررر1استثكنة ح.رر خنة كرر ن نزرر ا ك ل را  شن شحر ا ك اشكرا ت سكرر  ن  ررلام 

ر كفىل ددددددنرا ت ددددددنة شرا ك ددددددن ر ددددددترا كدصددددددصرا  قددددددنةر ننخددددددنءرا   ن ددددددحر  دددددد هريددددددد  ر
رب نيدددددددن ر  رر شنكددددددد رت دددددددمرا ددددددددش ن شر ت دددددددشلقرنخدددددددن ن ر  دددددددنءا ر دددددددىاكحشر ك لدددددددار  ر

ر2 ا ك تثكى  .ر اكؤس ن را دن حررالا تشنلن رر ن ارر ات ل ىرر  ل ح
 للاستثمار: _ دور الرقمنة في تنش ط العقار الس ا ي الموجه ثالثا

رنقدددددددنطرودددددددشقر دددددددتر هسدددددددتثكنةرا ك لددددددد را  دددددددشن ترا قمدددددددنعر دددددددترا ىشك دددددددحرل ةريلكددددددد 
ررر ات:رر نرر   نررنادص

رودددد ر  را نتىندددد روبددددىرتددددتمرا تددددترا ن ددددارتق شددددن رمدددده ر دددد را ن ددددا:روكاشددددن رت دددد   ر_
نر  ددددددد   حر الأنخدددددددمحر ا  ددددددد لا را ف دددددددنلقرامتشدددددددنةر ادددددددا اةريكلددددددد رش  دددددددش رلا تشنلدددددددنت مر  قدددددددً

ر     م.ررتت نسارا تترر ا  ل حرر   اانشنت م
 سدددددددنا را ت ا ددددددد رالالتكدددددددنوترر نسدددددددت كن ر دتادددددددفر ر دددددددنماشدددددددح:را  دددددددشن حرا شارف  ددددددد تر_ر

 ا ك صددددددن را ىشكشددددددحشريكلدددددد ر ا اااددددددىرا تددددددى  جر ا ل ددددددن را  ددددددشن شحرا كناشددددددحر ز ددددددنلقروددددددشلر
ر.ا  شن را       

ا ت     لشدددددددنر  ددددددد برا ك دددددددتثكى  رالألننددددددداررت كن ا ك دددددددتثكى  :ريكلددددددد راسدددددددرر_راسدددددددتقمنبر
ر.3ا    ر ىغب  ر ترتم  ىر خنة كرسشن شحر ترا بهل

تنتشدددددحرش  دددددح:ر   غدددددترواددددد را نل  دددددحرالاسدددددتثكنةر دددددترتمددددد  ىرب شدددددحرتنتشدددددحرةشكشدددددحرر_رب شدددددح
ر.ش  حرتخك ر  لن رالاتصن ر ا نتىن را  ى ك

 
را  ددددددددنوح:روادددددددد رش2024ر ددددددددن ر18ر دددددددد ك ،elkoraa.dz/-https://manbarرا   تى نددددددددت:ا ك شددددددددكرر_رتكدددددددد رز ددددددددنةق1

 ر.18:25
رشرا كىلكرا  نب .23/489شر  را كىس كرا ت ف   رةشمر7 ر6_را كنلت  ر2
ر.22:45شروا را  نوح:ر2024 ن رر21شر  كرhttps://www.algeriedirect.dz_را ك شكرا   تى نت:ر3

https://manbar-elkoraa.dz/
https://www.algeriedirect.dz/
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:ري ددددارتقددددشيمربددددىا جرتددددشة ار ا ددددن ا  ر ددددترا قمددددنعر ا ددددنلقر ودددد  مر   ددددشثرثقنتشددددحبددددىا جر_ر
ر  نشاثح.ررا ت     لشنر  شنشحراستدشا  ن

الاسدددددددتثكنة:ريكلددددددد رتقدددددددشيمر ددددددد ا ار ن شدددددددحر ضدددددددىااار  دف دددددددحر  ددددددد بررواددددددد رتخددددددد شك_را 
 1 ث ر نرتمىش نر  رسن قن.را ك تثكى  ر"  ر  نوحرا  شن ح

 
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر

 
ر.522:4شروا را  نوح:ر2024 ن رر21شر  كرhttps://www.algeriedirect.dz_را ك شكرا   تى نت:ر1

https://www.algeriedirect.dz/
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 خلاصة الفصل:  

 اسددددددت نلار كددددددنرتددددددمرلةاسددددددت رسددددددن قنشريكل  ددددددنرتثكدددددد  را ك صددددددحرا ىشكشددددددحر نوت نة ددددددنرآ شددددددحر
  ددددتنشثحر ددددؤمىار  ددددفرت كدددد روادددد رت دددد   ر دتاددددفرا  كاشددددن را كت اقددددحر ن  قددددنةر دددد ربشددددكر
  دددددىاءرلارسدددددشكنر  ددددد را  قدددددنةرالاشتصدددددنل شر كدددددنرت  ا دددددنر كثدددددىر  ن شدددددحروبدددددىرالأنتىنددددد ر كدددددنر
تتددددددددشحر ددددددددد هرا ك صدددددددددحرتصددددددددفحرا دشدددددددددنةا ر  دتادددددددددفرا ك ا  ددددددددن را كتن دددددددددحروددددددددد را  قدددددددددنةر
 ك ددددددتدش   نرا ك ددددددتثكى  ر  را   ددددددحرا كلافددددددحربت دددددد   را ك ددددددتثكىر  تن  تدددددد شر كددددددنرت ددددددىضر
واددددد  مر دتادددددفرالأسددددد نةر ا ك ا دددددفن رز دددددنلقرواددددد رر دددددنر دددددتمر"لةاجرا ك شدددددكرا ددددددنار لددددد ر
وقددددددددنةر تدددددددد ري دددددددد  روادددددددد را ك ددددددددتثكىرز نةتدددددددد ر تفقددددددددشهشر ت دددددددد  ر دددددددد  نرا ت ا دددددددد ربدددددددد  ر

را ك تثكى  ر   رت ك روا رت   ىرا  ش ر ا   شر  مر.
  دددددددتر ددددددد ارا  دددددددشنقرتدددددددمرةشك دددددددحرا   دددددددن را لاة دددددددحرا  قنة دددددددحر  ددددددد  نرل دددددددنزر  دددددددحر

ر الأةاضترنظىار اتم ةرا   رتخ شهر  هرا لاةا .



ر
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 ددددد رمددددده ر دددددنرتدددددمرر دددددىهرسدددددن قنريكل  دددددنرا قددددد  ر  رالاسدددددتثكنةر ددددد را  كددددد لرالأسنسدددددتر
ا دددد  ر دددد  ضر دددد رالاشتصددددنلرا ددددش  تر صددددفحرون ددددحر ا دددد   تر صددددفحرمن ددددحشر  دددد  نرسدددد  ر
ا دددددددش  ر" ددددددد رتمدددددددد  ىهر  ثدددددددنلارواددددددد رر ددددددددنرنددددددد  ىرل  دددددددحرا  اااددددددددىرا تدددددددترشن ددددددد ربت ددددددددى سر

 ددددددى ةار كىا دددددد رر1989الاسددددددتثكنةا ر ددددددتر دتاددددددفرا قدددددد ان  ر ا تخددددددى  ن ربشايددددددحر دددددد رسدددددد حر
 كدددددنرلار دددددنرتشددددد ر ن دددددنر ال ددددد ر  ك ودددددحر ددددد را  ز دددددن رر2022 دتافدددددحر" ددددد رغنيدددددحرسددددد حر

 ا صددددد   ن رمن دددددحرلاةت ن  دددددنرا  ث ددددد ر ن  قدددددنةر تنش دددددشارا  قدددددنةرالاشتصدددددنل ر" ددددد ر  رتدددددمر
اسدددددتنشاثرا ك صدددددحرا ىشكشدددددحرواددددد ر  دددددت ىرالأل ددددداقرا كلافدددددحر نلاسدددددتثكنةشر  ددددد رسدددددن مر ددددد ار

ن  دددددددحرا ق دددددددنءرواددددددد را ب ى شىا شدددددددحرا لاة دددددددحر  ددددددد رب  ددددددد حرشا ادددددددحرا تنددددددد  را ىشكدددددددتر دددددددتر نر
ر غ ى نر  را ي نبشن .رر

رششرت  ا نر"  را  تناجرا تن شح:شةاسحر ا  هر  رمه رر ر

ررر.س  ا ر10"  رالاستكىاة حر كشقررر22/18  شفرا قنن  ر_ر

ت ت دددددشرا ك صدددددحرا ىشكشدددددحر هسدددددتثكنةر ددددد ر لددددد ر" دددددااكرا ك دددددتثكى  ر دددددن ا  ءر"   دددددنرسددددد اءر_ر
را ك صحر كر ماارا  قنة ات    ر تر

ا ك صددددحرا ىشكشددددحر اك ددددتثكىرتنتدددد  روادددد رندددد و  ر دددد را دددددش ن رتتكددددثه ر ددددتر" ددددنر اددددارر-
ر.ت    را ك تثكىروبىر"نخنءر  نبر  رت    را شم  

 اك ددددتثكىرا نى ددددحر ددددترا ا دددد ءر" دددد را خدددد نبشنرا ه ى ا ددددحر ا   دددد جر" دددد را ك صددددحرا ىشكشددددحرر-
 ددددد ر لددددد رت ددددد   ر ادددددارالاسدددددتثكنةر نسدددددتث نءر دددددنر ت اددددد ر مادددددارا  قدددددنةرا ددددد  ري دددددت لار

رة.ا ت    روبىرا ك صحرا ىشكشحر اك تثكىر  فرت تبىرا  س احرا    شقر ماارا  قن

 اك دددددددددتثكىرا نددددددددد ر دددددددددتر"ة دددددددددنقر  ا  نتددددددددد را خدصدددددددددشحر ك دددددددددحرا ك دددددددددت شا رضددددددددد اشنر  ر-
شر  نتدددددددد را ك ا  ددددددددن رتنددددددددتفتر ددددددددترالأة ددددددددشفر ت ددددددددت ك رو ددددددددشر تن  ددددددددحرت دددددددداشك نر ددددددددلإلاةق

را كخى عرالاستثكنة .
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تق كرا ك صحربتىت ارا ك تثكى  را ك  ا  ر ا كقب    ر ماارالاستثكنةر  رالأ  ر"  ررر-
 فتر ن حرتىكرا ك تثكىررر18-22الأم ىر   ر ى طر    حر  ص اروا  نر ترا قنن  ر

ررر.الأ  ر استغ نا رو ر خى و رالاستثكنة ر تمرالانتقن ر"  را ك تثكىرا ك ا ت

تنكدددددترا ك صدددددحرا ىشكشدددددحر اك دددددتثكىر ددددد ر ددددد را لاةقر ا ك دددددتثكىر  دددددنر كدددددنرتنقددددد رن ودددددنرر-
  ددددفرتتددددىكرآثددددنةرا ت دددد   ر ددددش   ر ددددتر ن ددددحر لدددد لرنااوددددن ربدددد  را ك ددددتثكى  را خددددفنتشحر ددددنر

ر. ا لاةق

_ لددددددد لروقدددددددنةر ددددددد ر لددددددد ر"ن دددددددنزرا كخدددددددنة كرالاسدددددددتثكنة حر" دددددددنر ددددددد نوتر  ر ه دددددددتر  ر
رسشن ت.رر

  را كخدددددىعرا  ااادددددى رالت دددددشر  لددددد را مدددددىقر" ددددد رلددددد برالاسدددددتثكنةرالأل بدددددتر ر دددددنر ددددد رر_
مددددددده رتددددددد   ىر ددددددد رلكادددددددحر ددددددد را  دددددددكننن ر ا تدددددددترل ا دددددددنر كثن دددددددحر ددددددد ر اك دددددددتثكىر ددددددد ر

يكلددددد ر اك دددددتثكىرالأل بدددددترشرضدددددكننن رشنن نشدددددحر  ددددد ارضدددددكننن رش دددددناشحشرضدددددكننن ر ن شدددددح
را كمن  حرب نر تر ن حروشكر  ن نر  ر  رشب را ش  حرا  اااى ح.ر

_رمصدددددددصرا كخددددددددىعرل دددددددن ر"لاة ددددددددحر لافدددددددحربت دددددددد   را ك دددددددتثكى  ر  تن  ددددددددحر خددددددددنة   مر
الاسدددددددتثكنة حر ا كتكثاددددددددحر ددددددددترا   ن دددددددحرا  اااى ددددددددحر تمدددددددد  ىرالاسدددددددتثكنةر ا خدددددددد نبشنرا    ددددددددشقر
ا كى ا ددددددددحر ا ه ى ا ددددددددحشر"ضددددددددن حر" دددددددد رر ددددددددنرن ددددددددشر  ددددددددنلا ر مددددددددىىر ا قددددددددنةرالاشتصددددددددنل ر

رمن حر ل روقنة.

_رتتددددددددشحرا ك صدددددددددحرا ىشكشدددددددددحر اك ددددددددتثكىر  ى دددددددددحر ددددددددد را ك ا  ددددددددن را تدددددددددترتددددددددددصرا  قدددددددددنةر
را ك ت شفر ن نزرا كخى عرالاستثكنة .

لارتتدددددشم را خددددد نبشنر دددددترامتشدددددنةرا ك دددددتثكىرالأل بدددددتر دددددتر ن دددددحر ةالر  دددددتثكىر نادددددتر_ررر
ا خددددددىاكحر ددددددكر  ددددددتثكىر ل بددددددتربدددددد ريقددددددكرا دشددددددنةروادددددد را ك ددددددتثكىرا كناددددددتروبددددددىرا ك صددددددحر

ررر.اكحر ا تترتمرتف  ا نر  رشب ا ىشكشحر اك تثكىر ترمننحرتشو رب ة حرا خىر
ت دددددشفرا ك صدددددحرا ىشكشدددددحر اك دددددتثكىر" ددددد را ق دددددنءرواددددد را ب ى شىا شدددددحر تنق ددددد را خدددددفنتشحر_ر

  ت دددددحرر دددددنر دددددتر ادددددارا  قدددددنةرالاسدددددتثكنة ر  دددددفر  را ك صدددددحرا ىشكشدددددحر دددددتر ددددد رتقددددد كر
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 ددددمرر" را خددددفنتشحبشةاسددددحر اددددارا ت دددد  ه ر دددد را بشايددددحر" دددد را   نيددددحر"لار ندددد ريكل  ددددنرا قدددد  ر
تتنقددددد ر اشدددددنر دددددنلاكرلةاسدددددحر ادددددارت ددددد   را   دددددناتر هسدددددتثكنةرتقددددد كر ددددد را لاةقر نلاوتكدددددنلر

ررر.وا ر ى طرشنن نشح
 : نر اتر واش رنقتى 

_را  كدددد روادددد راسددددتقىاةرشددددنن  رالاسددددتثكنةر ث نتدددد ر دددد ر لدددد را نفددددن روادددد ر  ددددنخرالأوكددددن ر
 الاشتصدددددنلرا ددددد   تر ددددد ار ددددد رل دددددحشر لددددد برا ك دددددتثكىرالأل بدددددتر ددددد رمددددده را ت ددددد  ه ر

را قنن  .ا تتر ت ك  نر  ار
_را  كدددددددد ر دددددددد  نروادددددددد راسددددددددتقىاةرا قددددددددنن  را كت ادددددددد ر ن  قددددددددنةا رلارسددددددددشكنر   ددددددددنرا  قددددددددنةر
الاشتصدددددنل ر إودددددنلقرا  ظدددددىر دددددترا  قدددددناصرا تدددددترت دددددك ت نرا قددددد ان  را  دددددن قحر ا  ددددد تر" ددددد ر

رتغ  ى نر مى قحرتت نسار كر تما ن را ك تثكى.
 .تىقشحراست كن را ك صن را ىشكشح-
 ل رت    روك را ك تثكى  .  اك صحرا ىشكشحر  رراستنشاثر  نكرلش شقرر-
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 قائمة المراج : 

ر:ر_الكت 1
وبدددددددشرا دددددددىزاقر  كدددددددششرا  سدددددددشطر دددددددتر دددددددى را قدددددددنن  را كدددددددشنترا  ش دددددددشر) ددددددد ررا  ددددددد   ة ر-1

ا كا شدددددددحر دددددددكر دددددددى ر فصددددددد ر ا دددددددشنءر الأ ددددددد ا (شر  خددددددد ةا را نابدددددددترا نق قشدددددددحشرا م  دددددددحر
ر.2000ا ثن ثحرا  ش شقشرب ى  شر ب ن شرر

آسدددددشنشرةا ددددد رمن دددددششرا  دددددنةرا قدددددنن نتر ا ت ظشكدددددتر ت ددددد   را  قدددددنةا ر دددددترا تخدددددى كررل ق-2
ر.2008ا  اااى شرلاةر   حشرا  اااىش

  اددددد شرا كا شدددددحرا  قنة دددددحرا دن دددددحر  قدددددنرلأ لدددددنكرا تخدددددى كرا  ااادددددى شرلاةر   دددددحشرر ا دددددح-3
ر.2011ا  اااىشرر

شرلاةرا داش نشدددددحر ا خدددددىر2012_   دددددشرمافددددد نتشرا  قدددددنةر دددددترا قدددددنن  را  ااادددددى شر   دددددحر4
 .2012 ا ت ز كشرا  اااىشرر

ا  اااى)ا  قدددددددنة(شرا م  دددددددحرا  نلسدددددددحشر_رواددددددد  روكدددددددنةشرا كا شدددددددحر ا  ظدددددددنكرا  قدددددددنة ر دددددددتر5
ر.2011لاةر   حر ام نوحر ا  خىر ا ت ز كشرا  اااىشر

 _ الأطرو ات:2
_رب مادددددددن ر  كددددددششرنظددددددنكرت دددددد  حر  نزوددددددن رالاسددددددتثكنةا رالأل بشددددددحر ددددددترا قددددددنن  را ددددددش  تر
 تمبشقنتددددد ر دددددترا  ااادددددىشر ددددد  ىقر انصددددد  رواددددد ر ددددد نلقرا كنل دددددت ىر دددددترا قدددددنن  را دددددش  تر

ر.2013/رر2012شر اشحرا نق قر ب رول    شرر1ا  نكشرلن  حرا  اااىر
_ر ددددىل ر ى كددددحشروقددددشرالا تشددددنزرلاسددددتغه را  قددددنةرا صدددد نوتر ددددترا  اااددددىشرةسددددن حر قش ددددحر
   ددددددد ر ددددددد نلقرل تددددددد ةاهرواددددددد كر دددددددترا نقددددددد قشرتدصدددددددصرشدددددددنن  روقدددددددنة شرلن  دددددددحرا مددددددد قر

ر.2018/2019شرر1  ت ة شرش  م  حرر
_ر ا دددددددترننليدددددددحشرا  ظدددددددنكرا قدددددددنن نترا  ااادددددددى ر هسدددددددتثكنةر  دددددددشىر  ن  تددددددد ر دددددددتراسدددددددتقمنبر
الاسددددددتثكنةا رالأل بشددددددحشر  ى  ددددددحر   دددددد ر دددددد نلقرا ددددددش ت ةاهر ددددددترا  ادددددد كشرتدصددددددصرشددددددنن  شر

ر.2015كاشحرا نق قر ا  ا كرا  شنسشحشرلن  حر    لر  كى رت ا ر ز شرا  اااىش
_ ددددددددنجروكددددددددىر  ادددددددد لشرا  ظددددددددنكرا قددددددددنن نتر اتك  دددددددد را دددددددددنار هسددددددددتثكنةر ددددددددترا  اااددددددددىشر
  ى  دددددحرل تددددد ةاهر دددددترا قدددددنن  را  دددددنكشرتدصدددددصرشدددددنن  رب  دددددتر  دددددن تشر دبدددددىرا  ندددددفر دددددتر
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ا  ددددددددشن حشرا شاددددددددشمر ا كؤس ددددددددن شر اشددددددددحرا نقدددددددد قر ا  ادددددددد كرا  شنسددددددددشحشرلن  ددددددددحرغىلايددددددددحشر
ر.2023/2024

 _ المقالات:3
ا ك ادددددددددحررش22/18ضدددددددددكننن رالاسدددددددددتثكنةر دددددددددتر" دددددددددنةرا قدددددددددنن  ر  قدددددددددىا رةاضدددددددددشحشر .1

الأكنليكشدددددحر ا نددددد ثرا قنن نشدددددحر ا  شنسدددددشحشرا ك ادددددشرا  دددددن كشرا  دددددشلرالأ  شر دبدددددىرشدددددنن  ر
ر.رر3431_رر3410ر_اشرا2023شرس حر1الأسىقشرلن  حرا  اااىر

ا كاايدددددددددنرا  ش دددددددددشقرا كك   دددددددددحر اك دددددددددتثكىرالأل بدددددددددتر دددددددددتر  دددددددددن رباندددددددددنةثر   دددددددددشقشر .2
شر  ادددددحرا كت اددددد ربتىقشدددددحرالاسدددددتثكنةر16/09الاسدددددتثكنةرا  دددددشن تر دددددتراددددد را قدددددنن  رةشدددددمر

_ار(شرلن  دددددددحرا بددددددد  ىقشرا  ااادددددددىشرا2021)لددددددد ا ر1شرا  دددددددشلر16  دددددددنةفشرا ك ادددددددشر
ر.203_ر184

سدددددتغه را  قدددددنةرا ك لددددد ر هسدددددتثكنةر دددددتراددددد راب  ددددد ن حرلكدددددن شررشبددددد رتى  دددددحر  دددددن .3
شر01شرا  دددددددشلر09  ادددددددحرا شةاسدددددددن را قنن نشدددددددحر) ددددددد فرج(شرا ك ادددددددش:ررش04_08الأ دددددددىر

ر.121_رر93ررا-لن  حرينتر نة ر ن كشيحر)ا  اااى(شرا
  كشددددددددحرا  قددددددددنةرا  ددددددددشن تر ا  ددددددددلنلا را كىت مددددددددحر دددددددد شر  اددددددددحربدددددددد رز ددددددددشر تنددددددددتشر .4

-اشر2017شرلدددددد ا ر2شرا  ددددددشلرا ثددددددننتشرلن  ددددددحرسددددددمشفرتخددددددى  ن را ت ك ددددددىر ا ب ددددددنء
ر.رر71_ر59ارر

  دددددد نفرالأ ددددددهكرا  قنة ددددددحر ددددددترا تخددددددى كربدددددد رشددددددش ةرآ ددددددن شر ددددددىالروبددددددشرا   ددددددنبشر .5
(شرلن  ددددددحرز ددددددن رون دددددد ةر2021)ر02شرا  ددددددشلر07شر  اددددددحر قنة ددددددن شرا ك اددددددشرا  اااددددددى ر

ر.93_ر76ارر-ا  افحشرا
ةشن ددددددددحرا كنددددددددن ترا  قددددددددنة روادددددددد را ددددددددشون ىرب  دددددددد كرب لك ددددددددحشر ددددددددىزر ر ددددددددى مشر .6

شر  اددددددحرلااددددددىقرا  ندددددد ثرا  قنة ددددددحرا ك لوددددددحر لإ دددددد نةر الأ لددددددنكرا ق ددددددناشحرا كت اقددددددحرب ددددددن
شرا كى دددددددارا  دددددددن  تر ىسددددددداتر02شرا  دددددددشلر05 ا شةاسدددددددن را قنن نشدددددددحر ا  شنسدددددددشحشرا ك ادددددددشر

ر.142_رر126ار_ارشرر2021وبشر رت  نزقر)ا  اااى(شرس حرر
 بدددددش را ث دددددن را تخدددددى  ترآ شدددددحر تنق ددددد رالأ ددددد را قدددددنن نتر دددددتروقددددد لرب ولدددددنزرن دددددى  شر .7

ر02شرا  دددددددشلر06شر  ادددددددحرا  نددددددد ثر دددددددترا  قددددددد لر شدددددددنن  رالأوكدددددددن شرا ك ادددددددشرالاسدددددددتثكنة
ر.82_رر71_اررر(شرلن  حرا  ى ترا ت  تر)ا  اااى(شرا2021)
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شرا ك اددددددحرا  قددددددنةرا صدددددد نوترا ك لدددددد ر هسددددددتثكنةب  ددددددنتحر  كددددددششربدددددد ريمدددددد ر نكددددددششر .8
شرلن  ددددددددحرالاغددددددددد اطر01شرا  دددددددددشلر07ا ش  شددددددددحر ا نددددددددد ثرا قنن نشددددددددحر ا  شنسدددددددددشحشرا ك اددددددددشر

ر290-281رر_اا  اااىشر دبىرا نق قر ا  ا كرا  شنسشحشرا
-22الآ شدددددن را  ش دددددشقر هسدددددتثكنةر دددددتراددددد را قدددددنن  رةشدددددمرب  دددددنتحر نكدددددشرباقنسدددددمشر .9

  اددددددددحرا  ادددددددد كرا قنن نشددددددددحر الالتكنعشددددددددحشرا ك اددددددددشرا ثددددددددن  شرا  ددددددددشلرالأ  شرلن  ددددددددحررش18
ر.300_رر288_ارشرا2023ا  اااىشر-ز ن رون  ةر ن  افح

شر  ادددددددددحرالأسدددددددددتنررا  ن دددددددددفر ددددددددد ىرا دددددددددشو ىرا ق دددددددددناشحرا  قنة دددددددددحبددددددددد شىقرا  كى دددددددددحشر .10
 اشةاسددددددددددن را قنن نشدددددددددددحر ا  شنسددددددددددشحشرا ك ادددددددددددشرالأ  شرا  ددددددددددشلرا  دددددددددددن كشرلن  ددددددددددحر نكدددددددددددشر

ر95-83_اشرارر2017ب ضشنفر   احشرسبتكبىرر
ا ىشك دددددحر ن شدددددحر تمددددد  ىرالاسدددددتثكنةر دددددترا  ااادددددى:ر ى ددددد  ر دددددشانتشر دددددى   رنب ددددد شر .11

شر  اددددددحر ا  نددددد ثرا قنن نشددددددحر الاشتصدددددنليح شرا ك اددددددشرا ك صدددددحرا ىشكشدددددحر اك ددددددتثكىرنك رلدددددن
-(شرلن  ددددددحر نكددددددشرا صددددددش  رينددددددترلش دددددد شرا  اااددددددىشرا2023مددددددنار)رشرا  ددددددشل06
ر.24_ر01ررا

ا   ن ددددددددحرا  اااى ددددددددحر تىقشددددددددحرالاسددددددددتثكنةر ن شددددددددحر كصددددددددتر  ادددددددد لشر قهتددددددددتر  نددددددددحشر .12
شر  ادددددحرا  نددددد ثرا قنن نشدددددحر الاشتصدددددنليحشرا ك ادددددشر تف  ددددد را ىشك دددددحر دددددتر  دددددن رالاسدددددتثكنة

ر109_رر103_ارررشرا2023 شلرا دنارا شرر06ةشم
ا لاةقرا   تى نشدددددددددحر ل ة دددددددددنر دددددددددتراسدددددددددتقمنبرماشفدددددددددتر ن كدددددددددحشروثكدددددددددننتروادددددددددتشر  .13

شر  ادددددحرا  نددددد ثرا قنن نشدددددحرالاسدددددتثكنةرالأل بدددددتر دددددترا  ااادددددىر ا ك صدددددحرا ىشكشدددددحرنك رلدددددن 
(شرا كى دددددددددددددارا  دددددددددددددن  ترا خدددددددددددددى فر2024)ر01شرا  دددددددددددددشلر07 الاشتصدددددددددددددنليحشرا ك ادددددددددددددشر

_ر281_ارب    دددددددحرآ اددددددد شرا  ااادددددددىشر دبدددددددىرا شةاسدددددددن را قنن نشدددددددحر الاشتصدددددددنليحشرا
ر.292

ا مبش دددددحرا دن دددددحشر  ادددددحرا  ظدددددنكرا قدددددنن نتر ا قدددددنةا ررا رمددددد  ىقر نكدددددشربددددد رشدددددنلقشر .14
شرا  دددددشلرا ثن دددددفشرا كى دددددارا  دددددن  تر  كدددددشرز نندددددحر_غا ددددداا _را شةاسدددددن را قنن نشدددددحرا كقنةندددددح

ر.35_ر23ارر-شرا2016لي كبى
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شرل ةرا ىشك ددددحر ددددتر كنيدددددحرا ثدددد ةقرا  قنة دددددحزة شددددترز  شدددددحشرو ا دددددفر نددددترا دددددش  شر .15
شرلن  دددددددحرا   ه دددددددتر01شرا  دددددددشلر05  ادددددددحرا شةاسدددددددن را قنن نشدددددددحر الاشتصدددددددنليحشرا ك ادددددددشر

ر.539_رر518_ارشرا2022 شن سشرس ش رباع ن شرا  اااىشر
ا تنلدددددددشمرا ت دددددددنة را دددددددش  تر  دددددددىرشدددددددنن نتربتصددددددد ةرسدددددددى ن رمن دددددددششر دددددددىجرا ن ددددددد  شر .16

شرا  دددددددشلر15شر  ادددددددحرالأكنليكشدددددددحر اشةاسدددددددن رالالتكنعشدددددددحر ا ن دددددددننشحشرا ك ادددددددشراشتصدددددددنل 
ر493_رر486_اشرا2023شرلن  حر    حرب رب واتر ن خافشرا  اااىشر01

الا تشدددددددنزر ن تىاضدددددددتر ن شدددددددحرشنن نشدددددددحرلاسدددددددتغه را  قدددددددنةرا صددددددد نوترسدددددددقنةر دددددددن اقشر .17
شرا ك ادددددددشرا ىا دددددددكشرا  دددددددشلرا ثدددددددننتشرلن  دددددددحرا ك لددددددد ر هسدددددددتثكنةر دددددددترا تخدددددددى كرا  ااادددددددى ر

شر دبدددددددددددىرا قدددددددددددنن  ر ا  قدددددددددددنةشر  ادددددددددددحرا  اددددددددددد كرا قنن نشدددددددددددحر2  نش دددددددددددتررتا با دددددددددددشقروادددددددددددر
_ارشرا2019 الالتكنعشددددددددددحشرلن  ددددددددددحرز ددددددددددن رون دددددددددد ةر ن  افددددددددددحرا  اااددددددددددىشرلدددددددددد ا ر

ر.152_ر141
ر18-22ا ت ددددددددد   را ك دددددددددب ر هسدددددددددتثكنةا ر  قدددددددددنر اقدددددددددنن  رةشدددددددددمرع دددددددددن ر ى دددددددددششر .18

شر  اددددددحرلااددددددىقرا  ندددددد ثر ا شةاسددددددن ر ا قنن نشددددددحر ا  شنسددددددشحشرا ك اددددددشرا كت ادددددد ر نلاسددددددتثكنة
_ارشرا2023شرلن  ددددددددددددحرآ نكددددددددددددشربدددددددددددد شىقربدددددددددددد  ىلا را  اااددددددددددددىشر02شرا  ددددددددددددشلر07

ر.339_ر315
ا نكنيدددددددحرا لاة دددددددحر ا دددددددهكرا  قنة دددددددحرا تن  دددددددحر ا دددددددهكرا    شدددددددحرشرب شدددددددحرونشدددددددف .19

شر  ادددددحرتخدددددى  ن را ت ك دددددىر ا ب دددددنءشرا  دددددشلرا ىا دددددكشرلن  دددددحرتاك دددددن شرلي دددددكبىرا  ك  شدددددح
ر.102_رر84_اررشرا2017

ا ىشك دددددحر ة نندددددن رتن ددددد  را ك دددددنخرالاسدددددتثكنة روكددددنةقر دددددنتمشربددددد ر دددددن نشحر دددددنبىشر .20
شرا  ددددددددشلرمددددددددنار06شر  اددددددددحرا  ندددددددد ثر قنن نشددددددددحر الاشتصددددددددنليحشرا ك اددددددددشر ددددددددترا  اااددددددددى

(شر اشددددددحرا نقدددددد قر ا  ادددددد كرا  شنسددددددشحشرلن  ددددددحرا خددددددنر تربدددددد را  ش ددددددششرا مددددددنةفشر2023)
ر.54_ر46ا_ارر

ل ةر ل دددددداقرلوددددددمرالاسددددددتثكنةرا كى ا ددددددحر ددددددترت ظددددددشمر ت دددددد  ىرا  قددددددنةرش ددددددترسدددددد شيحشر .21
(شرا  دددددشلر1شر  ادددددحرا  اددددد كرالان دددددننشحشرا  ددددداء)ا صددددد نوترواددددد رضددددد ءرا تخدددددى كرا  ااادددددى ر

  .56_رر44_ارشرارر2017ا  اااىشرلي كبىرر-ا ثن  شرلن  حرا  ال 
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-22الأل ددددداقرا قنن نشدددددحر هسدددددتثكنةر دددددتراددددد را قدددددنن  را  ش دددددشرةشدددددمر  خدددددن ر نكدددددششر .22
  ادددددددددحرا  اددددددددد كرا قنن نشدددددددددحر الالتكنعشدددددددددحشرا ك ادددددددددشرا ثدددددددددن  شرا  دددددددددشلرالأ  شرا  ددددددددد حررش18

ر.315_ر301_اررشرا2023 نة رر
ا ك ددددددنل ر ا  ددددددكننن ر ددددددترادددددد رشددددددنن  رالاسددددددتثكنةرا  ش ددددددشرةشددددددمر  خددددددن ر نكددددددششر .23

شر  اددددددحرلةاسددددددن ر ا نددددددنثشرا ك اددددددحرا  ى شددددددحر ددددددتر دددددد را ت ددددددى سر" دددددد را ت ا ددددددار22-18
شرا  ددددد حرا دن  دددددحروخدددددىشرل  اشدددددحر3شرودددددشلر15ا  اددددد كرالان دددددننشحر الالتكنعشدددددحشرا ك ادددددشر

ر.192_رر174_اررشرا2023
تدددددددد   ىر ل ددددددددجرا  قددددددددنةرا  ددددددددشن تر ددددددددتر  ددددددددن رالاسددددددددتثكنةربدددددددد  ر  ك دددددددى رينسدددددددد  شر .24

شر  ادددددحرا  اااى دددددحر انقددددد قر ا  اددددد كرا  شنسدددددشحشرا  دددددشلرا ثن دددددفشرالآ شدددددن را قنن نشدددددحر ا  اشدددددك
ر.241_ر224رر_ا_شرلن  حرا كشيحشرا  اااىشرا2017ل ا رر

ا  قدددددددددنةرا صدددددددد نوتر ن شدددددددددحر ن ددددددددن رالاسدددددددددتثكنةر لوددددددددمرا ت كشدددددددددحر كدددددددداة ر ف ددددددددشقشر .25
شرا كى دددددددددار02شرا  دددددددددشلر07شر  ادددددددددحرا قدددددددددنن  را دددددددددش  تر ا ت كشدددددددددحشرا ك ادددددددددشرالاشتصدددددددددنليح

ر.92_ر66_اررشرارر2019ا  ن  ترب  ص فشر  احشرر
]ا ثدددددددد ةقرا ىشكشددددددددحرا ثننشددددددددحر)ا ىشك ددددددددحر ن ددددددددمر ددددددددتحر روبددددددددشرا ددددددددى ك روبددددددددشرا  ا دددددددداشر .26

شر  ادددددددحر صددددددداشحشرل  رر دددددددىرالابشاعشدددددددح(ر سددددددد قرا  ك [ ا  من دددددددحرا ت     لشدددددددحرنك رلدددددددن 
_ارشرار2023ا ك ادددددددششرا  دددددددشلرا ثدددددددن  ر ا  خدددددددى  شر اشدددددددحرا تى شدددددددحرلن  دددددددحرا ك شدددددددنشر

ر.216_ر185
ةشك دددددددحرشمدددددددنعرالاسدددددددتثكنةر دددددددترا  ااادددددددىرواددددددد رضددددددد ءرا قدددددددنن  رةشدددددددمر ندددددددن رنب ددددددد شر .27

  اددددددحرا  ادددددد كرا قنن نشددددددحر الالتكنعشددددددحشرا ك اددددددشرا ثددددددن  شرا  ددددددشلرا ثن ددددددفشر اشددددددحررش22/18
شر2023ا نقدددددد قر ا  ادددددد كرا  شنسددددددشحرلن  ددددددحر ددددددنلتر دتددددددنةرو ن ددددددحر)ا  اااددددددى(شرسددددددبتكبىر

ر.846_رر833_ارررا
  :لمداخلاتا_ 4

لش ددددددشقر تنق دددددد را خددددددفنتشحر ت  دددددد شرا ت كشددددددحررحسدددددد  ل روكددددددىشر ا لاةقرا ىشكشددددددح:رل  ن شلشددددددر-
 شر شامادددددددددحروىضددددددددد رضدددددددددك ر22/18ا ك دددددددددتشا حر دددددددددتر ف ددددددددد كرشدددددددددنن  رالاسدددددددددتثكنةرةشدددددددددمر

  ن شددددددددن را  ددددددددش قرا    شددددددددحرا ك سدددددددد  حر   ددددددددت شا رشددددددددنن  رالاسددددددددتثكنةر ددددددددترادددددددد رشددددددددنن  ر
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شر اشددددددددحرا نقدددددددد قر2023 ددددددددنة رر20 ا  صدددددددد ارا تمبشزشددددددددحر دددددددد  را ك  قددددددددشقر ددددددددترر22/18
ر ا  ا كرا  شنسشحرلن  حرا ب  ىق.

 المذكرات:_ 5
_را  دددددد نوتر  ددددددن شر" دددددد  رمشي ددددددحشرتمبشقددددددن را لاةقرا   تى نشددددددحر ددددددترتن دددددد  را دددددددش ن ر
ا كؤس دددددن رالاشتصدددددنليحر لةاسدددددحر ن دددددحراتصدددددنلا را  ااادددددى_ر دددددىعر"لةاة_رنك رلدددددن شر ددددد  ىقر
 قش ددددددحر   دددددد ر دددددد نلقر نسددددددتىر ددددددتروادددددد كرالاتصددددددن شر اشددددددحرا  ادددددد كرا ن ددددددننشحر الالتكنعشددددددحر

 .2021/2022 ا  ا كرا ن ننشحشرش مرا  ا كرا سه شحشرلن  حر  كشرلةايحر لةاةشر
 _ النصوص القانون ة: 

 _ الدسات ر:1
شرا صدددددددددددنلةر1996  ددددددددددد حرا  ك  ة دددددددددددحرا  اااى دددددددددددحرا شيك شىا شدددددددددددحرا خددددددددددد بشحررلسدددددددددددت ةر_1

شر ت ادددددددد ر1996لي ددددددددكبىرر07ا كددددددددؤةخر ددددددددترر96/438 ك لددددددددارا كىسدددددددد كرا ىانسددددددددترةشددددددددمر
ر08شرا صدددددددددنلةقر دددددددددتر76شرا  دددددددددشلرا  ى دددددددددشقرا ىسدددددددددكشح ن دددددددددشاةرندددددددددصرت دددددددددش  را شسدددددددددت ةشر

رشرا ك ش ر ا كتكم.1996لي كبىرر
ا صدددددددددددنلةررش2020ا  ك  ة دددددددددددحرا  اااى دددددددددددحرا شيك شىا شدددددددددددحرا خددددددددددد بشحر  ددددددددددد حررلسدددددددددددت ةر_2

 ت اددددددد رر2020لي دددددددكبىرر30شرا كدددددددؤةخر دددددددتر442-20 ك لدددددددارا كىسددددددد كرا ىانسدددددددترةشدددددددمر
ر30شرا صدددددددددددنلةر دددددددددددتر82ا  دددددددددددشلررا  ى دددددددددددشقرا ىسدددددددددددكشحشر ن دددددددددددشاةرا ت دددددددددددش  را شسدددددددددددت ة ش

ر.2020لي كبى
 _ النصوص التشر ع ة:2
ا كت ددددددك را قددددددنن  را كددددددشنتررش1975سددددددبتكبىرر26شرا كددددددؤةخر ددددددتر59-75الأ ددددددىرةشددددددمر_ر1

ا ك دددددددش رر1975سدددددددبتكبىرر30شرا صدددددددنلةقربتدددددددنة خر78ودددددددشلررا  ى دددددددشقرا ىسدددددددكشحشرا  اااددددددى ش
ررر. ا كتكم

شرا كت دددددددددك ر"ودددددددددشالر  دددددددددحر1975نددددددددد  كبىرر12ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر75/74_رالأ دددددددددىرةشدددددددددمر2
شرا صدددددنلةقر دددددتر92الأةاضدددددترا  دددددنكر ت سدددددشسرا  ددددد  را  قدددددنة شرا  ى دددددشقرا ىسدددددكشحشرا  دددددشلر

ر.1975ن  كبىرررر18
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شر ت ددددددك ر شنشددددددحراسدددددددتغه ر1987لي ددددددكبىرر08ا كددددددؤةخر ددددددترر19_87_را قددددددنن  رةشددددددمر3
رالأةاضدددددددترا فه شدددددددحرا تن  دددددددحر ا دددددددهكرا    شدددددددحرا دن دددددددحر تنش دددددددشر قددددددد ش مر  ال دددددددنت مش

رشرا كاغ .1987لي كبىرر09شرا صنلةربتنة خر50شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشح
شرا كت ددددددك رشددددددنن  را ت لشدددددد ر1990ندددددد  كبىرر18ا كددددددؤةخر ددددددترر25-90ا قددددددنن  رةشددددددمر_ر4

رشرا ك ش ر ا كتكم.49شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشحا  قنة شر
 ت ددددددددددددك رشددددددددددددنن  رالأ ددددددددددددهكررش1990لي ددددددددددددكبىر01 ددددددددددددؤةخر ددددددددددددتر30_90ا قددددددددددددنن  رر_5

شرا ك دددددددددش ر1990لي دددددددددكبىرر02شر دددددددددؤةخر دددددددددتر52شرا  دددددددددشلرا  ى دددددددددشقرا ىسدددددددددكشحا    شدددددددددحشر
ر ا كتكم.

ا  ى دددددددددشقرشرا كت اددددددددد ر نلأ شدددددددددنفشر1991رى ددددددددد   ر27ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر10_91ا قدددددددددنن  رر_6
رشرا ك ش ر ا كتكم.1991 ن رر08شرا صنلةقر تر21ا ىسكشحشرا  شلر

شرينددددددشلرا ق اوددددددشرا كت اقددددددحرب دددددداعر1991  ى دددددد رر27 ددددددؤةخر ددددددترر11_91ا قددددددنن  رةشددددددمر_ر7
ر08شرا صددددددنلةر ددددددتر21شرا  ددددددشلرا  ى ددددددشقرا ىسددددددكشحرا كا شددددددحر دددددد ر لدددددد را ك ف ددددددحرا  ك  شددددددحش

رشرا ك ش ر ا كتكم.رر1991 نة رر
شر ت اددددددددد ربتمددددددددد  ىرالاسدددددددددتثكنةشر2001   رر20 دددددددددؤةخر دددددددددترر03-01 دددددددددىرةشدددددددددمر_رالأ8

ر.شر اغ 2001   ررر22شرا صنلةربتنة خر47 شلرشرا ا  ى شقرا ىسكشح
شرا كت ادددددد ر ن ت كشددددددحرا ك ددددددتشا حر2003تشفددددددى رر17ا كددددددؤةخر ددددددترر01_03ا قددددددنن  رةشددددددمر_ر9

ر.2003تشفى رر19 ترا صنلةقرشرر11شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشحرر ا شن حش
شرا كت ادددددد ر ك ددددددن  را ت سددددددكر2003تشفددددددى رر17ا كددددددؤةخر ددددددترر03_03ا قددددددنن  رةشددددددمر_ر10

ر.2003تشفى رر19شرا صنلةقر تر11شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشح ا ك اشكرا  شن شحشرر
شر ت ددددددك رشددددددنن  را لددددددىاءا ر2008تشفددددددى رر25 ددددددؤةخر ددددددترر09_08قددددددنن  رةشددددددمر_را 11

    ددددددددد رر12ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر22/13ا كشنشدددددددددحر ا لاة دددددددددحشرا ك دددددددددش ر ا كدددددددددتكمر ن قدددددددددنن  رةشدددددددددمر
ر.2022     ررر17شرا صنلةربتنة خرر48شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشحشرر2022

ر90/30شري دددددددددش ر  دددددددددتكمرا قدددددددددنن  ر2008   رر20ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر14_08ا قدددددددددنن  ر_ر12
ا  ى ددددددددددشقرشر ا كت ددددددددددك رشددددددددددنن  رالأ دددددددددهكرا    شددددددددددحشر1990ا كدددددددددؤةخر ددددددددددتر   رلي دددددددددكبىر

ر.2008   ررر03شرا صنلةربتنة خر44شرا  شلرا ىسكشح
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شرا كت ددددددددك را ت لشدددددددد را فه ددددددددتشر2008ا كددددددددؤةخر ددددددددتر   رر16_08ا قددددددددنن  رةشددددددددمر_ر13
ر.2008   رر10 ترا صنلةقرشرر46شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشح

شريندددددددشلر دددددددى طر  شنشدددددددن ر2008   رسدددددددبتكبىرا كدددددددؤةخر دددددددترر04_08الأ دددددددىرةشدددددددمرر_14
 دددددددد حرالا تشددددددددنزروادددددددد رالأةاضددددددددترا تن  ددددددددحر ا ددددددددهكرا دن ددددددددحر اش  ددددددددحرا ك ل ددددددددحر ن ددددددددنزر

ر03بتددددددددددددددددنة خرا صددددددددددددددددنلةقررش49شرا  ددددددددددددددددشلرا  ى ددددددددددددددددشقرا ىسددددددددددددددددكشح خددددددددددددددددنة كراسددددددددددددددددتثكنة حشر
ر.2008سبتكبى

شرا كنددددددددشلر خدددددددى طر  شنشددددددددن ر2010   رر15ا كددددددددؤةخر دددددددترر03_10_را قدددددددنن  رةشدددددددمر15
شرا  دددددشلرا  ى دددددشقرا ىسدددددكشحاسدددددتغه رالأةاضدددددترا فه شدددددحرا تن  دددددحر ا دددددهكرا دن دددددحر اش  دددددحشر

ر.2010   رر18شرا صنلةربتنة خرر46
رت ادددددددددد ربتىقشددددددددددحرالاسددددددددددتثكنةشا كشر2016   رر03ا كددددددددددؤةخر ددددددددددترر09-16ا قددددددددددنن  ر_ر16

رشرا ك ش ر ا كتكم.2016   ررر03شرا صنلةربتنة خر46رشرا  شلا  ى شقرا ىسكشح
شر ت دددددددددك رشدددددددددنن  را كن شدددددددددحر2020  ن ددددددددد رر4 دددددددددؤةخر دددددددددترر07_20قدددددددددنن  رةشدددددددددمرا ر_17

  ن ددددددددد رر4صدددددددددنلةربتدددددددددنة خرا رش33 دددددددددشلرا شرا  ى دددددددددشقرا ىسدددددددددكشحشر2020ا ت ك ادددددددددتر  ددددددددد حر
ر.كتكما ك ش ر را شرر2020

شر ت دددددددك رشدددددددنن  را كن شدددددددحر2020لي دددددددكبىرر31 دددددددؤةخر دددددددترر16_20ا قدددددددنن  رةشدددددددمر_ر18
شر2021لي ددددددددكبىرر31بتددددددددنة خرصددددددددنلةرشرا 83 ددددددددشلرا شرا  ى ددددددددشقرا ىسددددددددكشحشر2021  دددددددد حر

را ك ش ر ا كتكم.
ا  ى ددددددددشقررشت ادددددددد ر نلاسددددددددتثكنةا كشر2022    دددددددد رر24رت ددددددددؤةخر ددددددددرر22/18رقددددددددنن  ر_را 19

ر.2022     رررر28شرا صنلةربتنة خر50ا  شلرررا ىسكشحش
شر ت دددددددددددك را قدددددددددددنن  را  قدددددددددددش ر2023  ن ددددددددددد رر21 دددددددددددؤةخر دددددددددددترر09_23قدددددددددددنن  ر_را 20

شرا ك ددددددددش ر2023  ن دددددددد رر27شرا صددددددددنلةر ددددددددتر43شرا  ددددددددشلرا  ى ددددددددشقرا ىسددددددددكشحر ا كصددددددددى تش
شرا كت ادددددددددد ر ن  قددددددددددشر ا قددددددددددىضشر2003   رر26ا كددددددددددؤةخر ددددددددددترر03/11 ا كددددددددددتكمر ا ددددددددددىر

رشرا ك ش ر ا كتكم.2003   ررر27شرا صنلةربتنة خر52شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشح
شرينددددددشلر ددددددى طر  شنشددددددن ر دددددد حر2023ندددددد  كبىرر15ا كددددددؤةخر ددددددترر17_23ا قددددددنن  رر_21

ا  قدددددنةرالاشتصدددددنل را تدددددن كر ا دددددهكرا دن دددددحر اش  دددددحرا ك لددددد ر ن دددددنزر خدددددنة كراسدددددتثكنة حشر
ر.2023ن  كبىرررر16شرا صنلةربتنة خر73شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشح
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شر ت ادددددددددد ر نكنيددددددددددحر ةاضددددددددددتر2023ندددددددددد  كبىرر28ا كددددددددددؤةخر ددددددددددترر18_23ا قددددددددددنن  ر_ر22
ر30شرا صدددددددددددنلةربتدددددددددددنة خر76شرا  دددددددددددشلرا  ى دددددددددددشقرا ىسدددددددددددكشحا ش  دددددددددددحر ا كنن ظدددددددددددحروا  دددددددددددنشر

ر.رر2023ن  كبى
شر ت ادددددددددد ربتىقشددددددددددحر1993 كتدددددددددد  ىر05ا كددددددددددؤةخر ددددددددددترر12_93ا تخددددددددددى  تررا كىسدددددددددد كر_23

رشرا كاغ .1993 كت  ىرر10شرا صنلةر تر64ا  شلرررا  ى شقرا ىسكشحشالاستثكنةشرر
 _ النصوص التنظ م ة:  3
يندددددددشلرتخدددددددل احرشر2022سدددددددبتكبىرر4 دددددددؤةخر دددددددترشر296_22ا كىسددددددد كرا ىانسدددددددترةشدددددددمر_ر1

 ددددددشلرا شرا  ى ددددددشقرا ىسددددددكشحا ا  ددددددحرا  اشددددددنرا    شددددددحر ام دددددد  را كت اقددددددحر نلاسددددددتثكنةر سدددددد ى نشر
ر.2022سبتكبىررر18صنلةربتنة خررا ررش60

ا كت ادددددددددد ربت سددددددددددشسرا  دددددددددد  ررش1976 ددددددددددنة رر25ا كددددددددددؤةخر ددددددددددترر63_76ا كىسدددددددددد كر_ر2
 شرا ك ش ر ا كتكم.1976شرس ح30وشلرررا  ى شقرا ىسكشحشا  قنة شر

شرا كت ددددددددك ر1989لي ددددددددكبىرر19ا كددددددددؤةخر ددددددددترر234_89ا كىسدددددددد كرا ت ف دددددددد  رةشددددددددمر_ر3
ر20شرا صدددددنلةقر دددددتر54"نخدددددنءر  ن دددددحر   شدددددحر ك دددددحرالأةاضدددددتشرا  ى دددددشقرا ىسدددددكشحشرا  دددددشلر

ر.1989لي كبىرر
شر ت دددددددك رتخدددددددل احر2006 كتددددددد  ىرر9كدددددددؤةخر دددددددترا شر357-06 ىسددددددد كرت ف ددددددد  رةشدددددددمر_ر4

شرا  ى ددددددشقرا ىسددددددكشح   ددددددحرا م دددددد را كدتصددددددحر ددددددتر  ددددددن رالاسددددددتثكنةر ت ظشك ددددددنر سدددددد ى نشر
ر.2006 كت  ىررر11شر نلةر تر64وشلر

شرا كت دددددددددك ر"نخدددددددددنءر2007 بى ددددددددد ر23ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر119_07ا كىسددددددددد كرا ت ف ددددددددد  ر_ر5
ا  ى دددددددددشقرا   ن دددددددددحرا    شدددددددددحر ا سدددددددددن حر ا  ددددددددد طرا  قدددددددددنة ر  ندددددددددشلرشنن ن دددددددددنرالأسنسدددددددددتشر

رم.شرا ك ش ر ا كتك2007 بى  رر25شرا صنلةقر تر27شرا  شلرا ىسكشح
شر ت دددددددك رت ظدددددددشمر2007 بى ددددددد رر23 دددددددؤةخر دددددددترر120_07ا كىسددددددد كرا ت ف ددددددد  رةشدددددددمر_ر6

   دددددددحرا ك دددددددنوشقرواددددددد رتنش دددددددشرا ك شدددددددكر تىقشدددددددحرالاسدددددددتثكنةا ر ضددددددد طرا  قدددددددنةر تخدددددددل ات نر
ر.2007 بى  ررر25شرا صنلةربتنة خرر27شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشح س ى نشرر

شرا كنددددددشلر خددددددى طر2009 ددددددن رر02ا كددددددؤةخر ددددددترر152_09ا كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمر_ر7
  شنشدددددددن ر ددددددد حرالا تشدددددددنزرواددددددد رالأةاضدددددددترا تن  دددددددحر ا دددددددهكرا دن دددددددحر اش  دددددددحر ا ك ل دددددددحر
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سدددددددبتكبىرر06 ددددددترا صددددددنلةقرشر27شرا  ددددددشلرا  ى ددددددشقرا ىسددددددكشح ن ددددددنزر خددددددنة كراسددددددتثكنة حشر
ر.2009

شرا كت دددددددددك رت ظدددددددددشمر2010لدددددددددننفترر12ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر20_10ا كىسددددددددد كرا ت ف ددددددددد  ر_ر8
   دددددددحرا ك دددددددنوشقرواددددددد رتنش دددددددشرا ك شدددددددكر تىقشدددددددحرالاسدددددددتثكنةا ر ضددددددد طرا  قدددددددنةر تخدددددددل ات نر

ررر.2010لننفتررر17 ترا صنلةقرشرر04شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشح س ى نشرر
ا كت دددددددددك ررش2012 دددددددددنة رر19ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر126_12ا كىسددددددددد كرا ت ف ددددددددد  رةشدددددددددمرر_9

شرا  دددددددشلرا  ى دددددددشقرا ىسدددددددكشحرتنش دددددددشر  دددددددنكرا   ن دددددددحرا    شدددددددحر ا سدددددددن حر ا  ددددددد طرا  قدددددددنة ش
ر.2012 نة ررر25شرا صنلةر تر17
شرينددددددشلر ددددددى طر2018غخدددددد رر20ا كددددددؤةخر ددددددترر213_18ا كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمر_ر10

ا  ى دددددددشقر  شنشدددددددن راسدددددددتغه را  قدددددددنةا را  شنشدددددددحرا ك ل دددددددحر ن دددددددنزر خدددددددنة كراسدددددددتثكنة حشر
ر.2018غخ ررر29شرا صنلةربتنة خر52شرا  شلرا ىسكشح

شرا كت ددددددددك ر2020سددددددددبتكبىرر22ا كددددددددؤةخر دددددددترر265_20_را كىسددددددد كرا ت ف دددددددد  رةشدددددددمر11
شرا  دددددشلرا  ى دددددشقرا ىسدددددكشحر"نخدددددنءرل ددددد ا رت كشدددددحرا اةاودددددحرا صددددد نعشحر نلأةاضدددددترا صدددددنىا  حش

ر.2020سبتكبىررر27شرا صنلةقربتنة خر57
شرا ك دددددددددددش ر2021تشفدددددددددددى رر04ا كدددددددددددؤةخر دددددددددددترر59_21_را كىسددددددددددد كرا ت ف ددددددددددد  رةشدددددددددددمر12

ا كت ددددددك ر"نخددددددنءرا ددددددش  ا را دددددد   تر اةاضددددددترر87_96 ا كددددددتكمر اكىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمر
ر.2021 بىا ىررر10شرا صنلةربتنة خرر10شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشحا فه شحشرر

شرينددددددشلر ددددددى طر2021ندددددد  كبىرر4ا كددددددؤةخر ددددددترر432_21_را كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمر13
 هستصددددددده ر دددددددتر" دددددددنةرر  شنشدددددددن ر ددددددد حرالأةاضدددددددترا تن  دددددددحر ا دددددددهكرا دن دددددددحر اش  دددددددح

شرا ك دددددددددش ر2021نددددددددد  كبىرر7شرا صدددددددددنلةقر دددددددددتر85شرا  دددددددددشلرا  ى دددددددددشقرا ىسدددددددددكشحالا تشدددددددددنزشر
ررر. ا كتكم

شريندددددددددشلر2022سدددددددددبتكبىرسددددددددد حرر8شر دددددددددؤةخر دددددددددتر297-22 ىسددددددددد كرت ف ددددددددد  رةشدددددددددمر_ر15
شر دددددنلةر ددددددتر60شروددددددشلرا  ى ددددددشقرا ىسدددددكشحتخدددددل احرا ك اددددددسرا ددددد   تر هسددددددتثكنةر سددددد ىهشر

 .2022سبتكبىرس حرررر18
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رميندددددددددشلرت ظدددددددددشررش2022سدددددددددبتكبىرر8كدددددددددؤةخر دددددددددترا شر298-22ا كىسددددددددد كرا ت ف ددددددددد  ر_ر16
ا صدددددددنلةقرشر60 دددددددشلرا  ى دددددددشقرا ىسدددددددكشحشرا را   ن دددددددحرا  اااى دددددددحر تىقشدددددددحرالاسدددددددتثكنةر سددددددد ى نش

ر.2022سبتكبىرررر18 تر
شريندددددددددشلر شنشدددددددددن ر2022سدددددددددبتكبىرر8شر دددددددددؤةخر دددددددددتر299-22ا كىسددددددددد كرا ت ف ددددددددد  ر_ر17

ت ددددددددد   رالاسدددددددددتثكنةا ر  رتن  ا دددددددددنر  ددددددددد ار بادددددددددرر  شنشدددددددددن رتنصددددددددد  رالاتدددددددددن قرا كت اقدددددددددحر
 .2022 نلةقر ترسبتكبىررررش60شروشلرا  ى شقرا ىسكشحرر ك ن  حر افن رالاستثكنةش

شر ت ددددددك ر2023لي ددددددكبىرسدددددد حرر28 ددددددؤةخر ددددددترر488-23ا كىسدددددد كرا ت ف دددددد  رةشددددددمرر_18
ا  ى ددددددشقرا ىسددددددكشحشرا  ددددددشلرنخددددددنءرا   ن ددددددحرا    شددددددحر ا قددددددنةرا صدددددد نوتر ت ظشك ددددددنر سدددددد ى نشر"

ررر.2023لي كبىررر30شرا صنلةربتنة خرر85
شر ت دددددددددك ر2023لي دددددددددكبىرر28ا كدددددددددؤةخر ددددددددترر489_23_را كىسدددددددد كرا ت ف ددددددددد  رةشددددددددمر19

شرا  ددددددشلرا  ى ددددددشقرا ىسددددددكشح"نخددددددنءرا   ن ددددددحرا    شددددددحر ا قددددددنةرا  ددددددشن تر ت ظشك ددددددنر سدددددد ى نشر
ر.2023لي كبىررر30شرا صنلةقر تر85
شريندددددددشلر دددددددى طر2024لدددددددننفترر23ا كدددددددؤةخر دددددددترر55_24ا كىسددددددد كرا ت ف ددددددد  رةشدددددددمر_ر20

  شنشدددددددن ر ددددددد حرالأةاضدددددددترا تن  دددددددحر ا دددددددهكرا دن دددددددحر اش  دددددددحشر هستصددددددده ر دددددددتر" دددددددنةر
 .2024لننفتررر23شرا صنلةربتنة خرر04شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشحالا تشنزشرر

شري ددددددددش ر  ددددددددتكمر2024 ددددددددنة رر13شر ددددددددؤةخر ددددددددتر111-24 ىسدددددددد كرت ف دددددددد  رةشددددددددمر_ر21
يندددددددددشلرت ظدددددددددشمررش2022سدددددددددبتكبىرر08ا كدددددددددؤةخر دددددددددترر298-22ا كىسددددددددد كرا ت ف ددددددددد  رةشدددددددددمر

رشرر19شرا  ى شقرا ىسكشحشرا  شلرا   ن حرا  اااى حر تىقشحرالاستثكنةر س ى ن
شر ت ادددددددددددد ر نلاسددددددددددددتثكنةا ر2005  ن دددددددددددد رر06 ددددددددددددؤةخر ددددددددددددترر05/03_ا  ظددددددددددددنكرةشددددددددددددمر22

ر.2005     ررر31شرا صنلةربتنة خرر53شرا  شلرا  ى شقرا ىسكشحالأل بشحشرر
ر
ر
ر

 
ر
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 المواق  الالكترون ة:-4
شرتددددددددددددمرالا ددددددددددددهعرواشدددددددددددد رhttp://invest.gov.dzا ك صددددددددددددحرا   تى نشددددددددددددحر اك ددددددددددددتثكىشر-

ررر.09:32شروا را  نوح:ر02/05/2024بتنة خ:رر
ا ك شدددددددددددددددددددددددددددكرا   تى ندددددددددددددددددددددددددددتر ادددددددددددددددددددددددددددش  ا را ددددددددددددددددددددددددددد   تر اةاضدددددددددددددددددددددددددددترا فه شدددددددددددددددددددددددددددح:ر-

ontadirectiongeneral@onta.dzشر2024 ددددددددددن رر17تددددددددددمرالا ددددددددددهعرواشدددددددددد ر دددددددددد ك:رر
ر10:18وا را  نوح:ر

شر2024 دددددددددددن رر21شر ددددددددددد كرhttps://www.algeriedirect.dzا ك شدددددددددددكرا   تى ندددددددددددت:ر-
ر.22:45وا را  نوح:ر

رش2024ر دددددددددددن ر18ر ددددددددددد ك ،elkoraa.dz/-https://manbarرا   تى ندددددددددددت:ا ك شدددددددددددكرر_
ر.18:25را  نوح:رروا 

ر
ر

http://invest.gov.dz/
mailto:ontadirectiongeneral@onta.dz
https://www.algeriedirect.dz/
https://manbar-elkoraa.dz/
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 2 ........................................................................  ا  ى ن ررا خلى

 3 ................................................................................ :" شاء

 4 ................................................................................ :" شاء

   ..................................................................................  قش حر

 ب ................................................................................ :ر قش حر

 5 .................... الاستثكنةرر  ن ررر تررا ىشك حر كف  كرا  ظى ررا  نة:رالأ  را فص 

 6 ................................................................................ :رتك  شر

 7 ............................................ الاستثكنةرر تررا ىشك حر ن شح:ررالأ  ررا ك نف

 7 .............................. 22/18ررا  ش شرالاستثكنةرشنن  ررضكننن :رالأ  ررا كماا

 8 ....................................................... ا قنن نشحررا  كننن :رالأ  ررا فىع

 8 ............................................... ا  اااىرر ترا تخى  ترالاستقىاةر بش :رر  لا

 11 .................................................. ا كا شحررناعر  رررا نكنيحرضكن :رثننشن

 15 ........................................................ ا كن شحررا  كننن :را ثننترا فىع

 15 ................................. ا  اااىر تررالأ  ا رة   رتن   رضكن رت ى س:رر  لا

 16 .................................................   ى   نرررا تن   ر ن رالأ  ا :رثننشن

 17 ..................................................... ا ق ناشحرا  كننن :را ثن فرا فىع

 18 .................................... الاستثكنةر  نزون رر ن ربش احر  س احرا تنلشم:ر  لا

 20 ............................... الاستثكنةرر  نزون رر ت   حرا بش احرالأمىىررا  سنا :رثننشن

 22 ....................................... .رالاستثكنةرشنن  رر  ل اقر  نل :را ثننترا كماا
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 22 ................................................. :رالاستثكنةرشنن  رر  نل :ررالأ  ررا فىع

 23 ..................................................... الاستثكنةرر ى حرر بش ررت ى س:رر  لا

 25 ...................................................  ا خفنتشحررا ك ن اقرر بش رت ى س:رثننشن

 27 ........................................ ا ك تثكى  رر كتن  حرا كلافحرا   ح:را ثننترا فىع

 28 ................................................ الاستثكنةرر تىقشحرا  اااى حرا   ن ح:ر  لا

 31 ......................................................  هستثكنةرا    تررا ك اسر:رثننشن

 34 ......................... الاستثكنة ررا  قنةر ك ت شا را تمبشقتررا  نة:را ثننترا ك نف

 34 ..................................... الاستثكنةر  ن رر ترا ىشك حر ف  كر:ررالأ  ررا كماا

 35 ....................................... الاستثكنةرر  ن رر ت ا ىشك حرت ى ف:ررالأ  ررا فىع

 35 .......................................... :رالاستثكنةر  ن ر تر ن ىشك حرا كقص ل_ر  لا

 36 ................................................. :را   تى نشحررا ك صحرر  تدش   ر:رثننشن

 39 ........................  نلاستثكنةررا كت اقحرا   تى نشحررا ك صحرر ه شن :را ثننترا فىع

 39 .....................................  نلاستثكنةررا كت اقحرالا  تى نشحرا ك صحر  نك_ر  لا

 41 ............................... :ر نلاستثكنةرا كت اقحرالا  تى نشحررا لاةقرمصناص_ررثننشن

 42 ............................ :را  اااىر ترا  قنة رر هستثكنةررا ىشكترا تن  رت ى حر_رثن ثن

 44 ................................. الاستثكنةا رر ت    را قنن نتررا ت  شف:را ثننترا كماا

 44 ................................................ الاستثكنةا رت    رر شنشح:ررالأ  ررا فىع

 45 ........................................................  هستثكنةرا ت    ر اا:رر  لا

 47 ...................................:ر اك تثكىرا ىشكشحرا ك صحر ترا ت    ر  نلق_رثننشن

 49 .................................الاستثكنةا رربت    ررا كلافحرا   ئحرسامح:را ثننترا فىع
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 49 ................................................... الاستثكنةا رت    ررشب  ر ن ح:رر  لا

 51 ................................................. الاستثكنةا رت    رررة ضر ن ح:رثننشن

 54 ..................................................................... :را فص رمه ح

 55 ......... 22/18را  ش شر اقنن  رر  قنرا  قنة رر هستثكنةرا تمبشقترا  نةررا ثننترا فص 

 56 ............................................................................... :رتك  شر

 57 ........................................ 22/18رةشمرا قنن  رر  ت شا :ررالأ  ررا ك نف

 57 ....................................  هستثكنةرا ك ل حرا  قنة حرا كا شحر:رالأ  ررا كماا

 58 .................................. الاستثكنةر  ررا ك تث نقرا  قنة حرالأ هك:رالأ  ررا فىع

 59 ......................................  نلاستثكنةرررا ك  شحرا  قنة حرالأ هك:را ثننترا فىع

 60 ........................................................ ا دن حرا    شحررالأ هك:ر  لا

 65 ............................................................... :را  شنشحرالأ هك_رثننشن

 67 .........................................  هستثكنةررا ك ل را  قنةر ن اعر:را ثننترا كماا

 67 ...........................................................  مبش ت رررا  قنة:رالأ  ررا فىع

 68 ...........................................................  مبش ت ررا  قنةرت ى فر:رر  لا

 68 .............................................  مبش ت رر ا قنةرا ىاش شحرا دصناص:رثننشن

 69 ..................................  هستثكنةررا ك ل ر ا  قنةرر مبش ت را  قنةروهشح:رثن ثن

 69 ........................................................... :ر مبش ت ررا  قنةرل ة:رةا  ن

 69 ......................................................... :ر مبش ت رررا  قنةر ن اع:رمن  ن

 70 ......................................................  ن تدصشصررا  قنة:را ثننترا فىع

 71 .......................................................  ن تدصشصررا  قنةرت ى فر:رر  لا
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 71 .....................................................  ن تدصشصرررا  قنةرو ن ى:رثننشن

 72 ................................................ ا تدصشصرر ف ىقرا فق تررالأسن :رثن ثن

 74 ........................................................  ن تدصشصررا  قنةرآثنةر:رةا  ن

 74 ........................................................  ك ض و را  قنة:را ثن فرا فىع

 75 ................................................................. ا  قنة حررالأ  ا :ر  لا

 75 .......................................... وقنةرروا رو  ترر ن رررا كت اقحرا شو ىر:رثننشن

 77 ............................. ا ص نوترا قمنعر تررالاستثكنةر  ت شا :را ثننترا ك نف

 78 ............... :را ص نوترا قمنعر ترالاستثكنةرتن   ر ترا ىشك حرل ةر:رالأ  ررا كماا

 78 ............................... :ر هستثكنةرا ك ل ررا ص نوترا  قنةرت ى ف:ررالأ  ررا فىع

 80 .....................................  هستثكنةرا ك ل را ص نوتر ن  قنةررا كقص ل:ر  لا

 81 ........................................................ الا تشنزرروقشر  حرر ى ط:رثننشن

 83 ......................................... ا ص نوترر ا قنةرا    شحرا   ن ح:را ثننترا فىع

 84 ......................................... :را ص نوترر ا قنةرا    شحرا   ن حرت ى فر:رر  لا

 84 .......................................... :را ص نوتر ا قنةرا    شحرا   ن حرس ىر:رثننشن

 86 .......................................... :را ص نوتر ا قنةرا    شحرا   ن حر  نك:رثن ثن

 87 ................................ ا ص نوتررا  قنةرالاستثكنةرتىقشحرر ترا ىشك حررل ة:رةا  ن

 88 .......  ا  شن تررا فه ترا قمنعر ترالاستثكنةرتن   ر ترا ىشك حرل ة:را ثننترا كماا

 89 ........................ ا فه شحرر اةاضترا    ترر اش  ا را ىشكشحرا ك صحر:رالأ  ررا فىع

 89 ............................................... :را فه شحرا  قنة حرالأ هكرت ى ف_ر  لا

 92 ............................................. :را فه شحر اةاضترا    ترا ش  ا _رثننشن
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 94 ......................................... ا  شن ترر اقمنعرا ىشكشحرا ك صح:را ثننترا فىع

 94 ....................................... :ر هستثكنةرا ك ل را  شن ترا  قنةرت ى ف_ر  لا

 96 ................................................. ا  شن تر ا قنةرا    شحررا   ن ح:رثننشن

 97 ....................... :ر هستثكنةررا ك ل را  شن تررا  قنةرت خشطرر ترا ىشك حرل ة_رثن ثن

 99 ..................................................................... :را فص رمه ح

 100 .............................................................................. منتكحر

 105 ..................................................................... :را كىالكرشناكح

 117 ............................................................................ ا ف ى 

 

 
 
 

 


