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 بدع االله الخحسغ الخحيع

 ﴾كل ذي عمؼ عميؼ وفؾق قاؿ االله عدوجل في آيتو الكخيسة ﴿

في إنجاز  اعمى أداء ىحا الػاجب ووفقش االحسج االله الحؼ أنار لشا درب العمع والسعخفة وأعانش
 .بو ويشفع الآخخيغ نشفعىحا العسل الستػاضع وأف 

الحؼ حساني ساجية  :السذخؼ ةفي ىحا السقاـ أتقجـ بالذكخ الجديل والعخفاف إلى الأستاذ
الكيسة التي كانت  اونرائحي ابتػجيياتي يبخل عمتحه السحكخة ولع ز ىلإنجا تشيووجي تشيأعان

مغ قخيب أو  يكسا أتقجـ بالذكخ والامتشاف إلى كل مغ ساعجن .في إتساـ ىحا البحث يعػنا ل
 .بعيج عمى إنجاز ىحا العسل ولػ بجعاء

 .والحسج االله في الأولى والحسج االله في الآخخة



 

 نياء ىحا العسل وما كاف أف يجخؼ في ممكو إلا بسذيئتوالحسج االله الحؼ أعانشي عمى إ

 أما إذا أراد شيئا فيقػؿ لو كغ فيكػف، فالحسج االله في الأولى والحسج االله في

 .الآخخة

 إلى مغ لا أبتغي إلا رضاىسا، إلى أبي وأمي أسأؿ االله أف يسجىسا الرحة

 .والعافية

  عدوجل أف يػفقيعأىجؼ ىحا العسل الستػاضع راجية مغ االله  إخػتيإلى 

 .في حياتيع الجراسية والعسمية

 

 إلى جسيع الأساتحة الحيغ أشخفػا عمى تجريدي في كل الأشػار بل إلى كل مغ

 يسمئو الأمل وتربػ نفدو إلى العمع وكل أصحاب الشفػس الصيبة
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في تذخيعات دوؿ العالع، وىحا بالشطخ إلى الجور  يحتل العقار الرشاعي مكانة ىامة
الخئيدي الحؼ يزصمع بو في تحقيق التشسية الاقترادية مغ خلاؿ تػفيخ السػقع العقارؼ 

 الاستثسارؼ لمستعامميغ الػششييغ والأجانب معا.

ىػ جدء مغ العقار العقار الرشاعي عاملا ميسا في تحقيق الاستثسار، و  يعجو  
عجمة التشسية وتخقية الاستثسار، فقج اىتست الجولة الجدائخية في  و دفػعنأالاقترادؼ مغ ش

الاستثسػار وتحقيق تشسية اقترادية بتشطيع ومحاولة  في تصػيخ وتخقية تياإشار مختمف سياسا
والججيخ بالحكػػخ إف أوؿ تشطيع  تػفيخ السػاقع العقارية السييأة لاستكباؿ الشذاشات الرشاعية

أوؿ إشار  وىػ" عغ شخيق ما يدسى "بالسشاشق الرشاعية1973سشة  كافليحه السػاقع 
صيغة ججيجة  ، ومع مخور الػقت تع اقتخاحلتشطيع وتػفيخ أراضي الأساس لرالح السدتثسخيػغ

الأراضي التي تجخػػل في إشار الأملاؾ الػششية ،لتتشاسب مع الاتجاه الججيج لتصػيخ  لتشطيع
لخاصة " و "السشاشق الحخة " امغ السشاشق " السشاشػق نػعيغ  و تخقية الاستثسار، فطيخت

  .الاستثسار وتحقيق تشسية اقترادية شاممة والتي كاف يعػؿ عمييا في استقصاب مذاريع

 ومع انفتاح الجدائخ عمى اقتراد الدػؽ ونياية سياسة احتكار الجولة لمسجاؿ 
بػصفة الخيار الأمثل  الاقترادؼ، يصخح بإلحاح متدايج مدألة تشطيع العقار الرشاعي

والأكثخ ججوػ في نطخ البعس، لمشيػض بالاقتراد الػششي ومػاجية التحجيات الكبيخة 
 الية.الشاجسة عغ الأزمات الاقترادية الس

 وانصلاقا مغ أف الاستثسار والتشسية قػاميا عػامل متكاممة ومتلازمة والاستثسار يعج 

 تشسػؼ فيتعيغ عمى الجولة أف تقػـ في ىحا العامل الأساسي والسحخؾ السحػرؼ لكل مجيػد

 السدعى الاستخاتيجي بتقجيع الحػافد والزسانات لتذجيع وتحفيد السدتثسخيغ السحمييغ
 تػجيو عشاية قوالأجانب لاستثسار امػاليع والعسل عمى تييئة الطخوؼ السلائسة عغ شخي

 تػفيخ الأسذ قواليياكل القاعجية، لا سيسا عغ شخي تخاصة لتصػيخ مختمف الذبكا
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 والأوعية العقارية والسداحات الأرضية غيخ مبشية التي يشجد عمييا السدتثسخيغ مختمف
 .مذاريعيع 

 مغ ىحا السشصمق يسكغ القػؿ أف العقار الرشاعي يتدع بالبداشة والػضػح في 
 انيغضاىخه، إلا أف لو جانبا مدتتخا يتسيد بالتعقيج والإبياـ وأحيانا بالتشاقس مغ حيث القػ 

 لحافطة العقار الرشاعي، حيث أف أوؿ إنذاء كاف بجاية في ةالتي تشطع الييئات السديخ 
 الستعمق بإنذاء لجشة استذارية 73-45السشاشق الرشاعية بسػجب السخسػـ التذخيعي رقع 

 أخخػ صجار القخار الخاص بإنذاء مشاشق لتييئة السشاشق الرشاعية، وفي الثسانيشات تع إ
 .سشاشق الشذاشاتالتي عخفت بال

 الستعمق بالاستثسار جاء بسشاشق ججيجة 93-12وبعج صجور السخسػـ التذخيعي رقع  
 في إشار تخقية الاستثسار مشيا السشاشق الخاصة والحخة، إلا أف ىحه الأخيخة لع تعخؼ

 وىحا بعج ترخيح الحكػمة 2005التجديج عمى أرض الػاقع اصجر قخارا بإلغائيا في سشة 
 .خ ليدت بحاجة إلى مثل ىحه السشاشقأف الجدائ

 الجدائخؼ  تتجمى أىسية الجراسة لسػضػع الشطاـ القانػني لمعقار الرشاعي في التذخيع 
و تحجيج الإشار القانػني لمعقار  ،في الكذف عغ نطخة السذخع الجدائخؼ لمعقار الرشاعي

اعي و كيفية ر الرشيثيخىا العقا الرشاعي و كيفية تدييخه و الػقػؼ عمى الإشكالات التي
 .الػصػؿ إلى حمػؿ ليا

.العقار الرشاعي مغ أكثخ السػضػعات أىسية عمى الداحة الػششية والعالسية كحلظ

 .السذخع في خمق ثخوة بجيمة فحطي بتخسانة قانػنية متذعبة مغ قبل يداىع 

 .ميز الاعتساد عمى ميدانية السحخوقات مغ خلاؿ تبشي سياسة العقار الرشاعيتق
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 الاشلاع عمى كيفية استغلاؿ العقار الرشاعي في عسميةجؼ ىحه الجراسة إلى وتي
 و معخفة آليات الاستثسار,  ،الاستثسار

الرشاعي و محاولة  إبخاز تشطيع العقار أما بالشدبة لجوافع اختيارنا لمسػضػع يكسغ في
 ..إزالة الغسػض الستعمق بو

يغ بسجاؿ العقار الرشاعي عمى وجو في متشاوؿ السيتس يةووضع قانػنية تو دراسةدراس
 .العقارؼ بذكل عاـ الخرػص و القانػف 

 السذاريع مختمف ختبصة بتحقيقسانات الكبخػ الىػف العقار الرشاعي أصبح يذكل احج الخ ك
وانذغاؿ مصخوح عمى عجة مدتػيات خاصة بعج فتح السجاؿ للاستثسار  الػششية والأجشبية

 .الخاص

عمى العقار الرشاعي لمػقػؼ عمى مجػ  لسصبقني والتشطيسي التعخؼ عمى الشطاـ القانػ ا
 رتو.اادفي  الشرػص التذخيعية نجاح

يديل  مساالعقار الرشاعي،  مجاؿوضع حج لحالة الغسػض والمبذ الحؼ يدػد  محاولة
 و.ميسة الحرػؿ عميو لمسدتثسخيغ و الباحثيغ عش

ز السخاجع الستعمقة مغ الرعػبات التي واجيتشا خلاؿ انجاز ىحا البحث ىي نق
 بسػضػع

 .نجرة الجراسات التي تتشاوؿ إشكالات العقار الرشاعي ، والبحث

 ويثيخ ىحا السػضػع اشكالية رئيدية مفادىا:

 ما مجى فعالية الشغام القانؾني لمعقار الرشاعي في تحقيق التشسية الاقترادية؟

 السشيج الستبع:
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كبا و ىػ السشيج الػصفي جا مخ وللإجابة عغ إشكالية ىحا البحث اعتسجنا مشي
العقار الرشاعي و بياف  تعخيفمغ خلاؿ و  التحميمي السشيج الػصفي شاوضف اذ ،التحميمي

 .استقخاء الشرػص القانػنية الستعمقة بو وإشكالاتو, 

 البحث إلى فرميغ:  حيث قدسشا

أما الفرل ، ؼ الاشار السفاليسي لمعقار الرشاعي في التذخيع الجدائخ تشاولشا  الفرل الأول
 .الرشاعي للاستثسار السػجع لمعقارعقج الامتياز كصخيقة مدتحجثة شاولشا فيو ت الثاني

 

 

 

 



 

 

 الفرل الأوؿ:
 

 

العقار الرشاعي في   الاطار السفاهيسي
 التذخيع الجدائخي 
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 الفرل الأول

 معقار الرشاعي في التذخيع الجدائخي الاطار السفاهيسي ل
وفي سبيل مػاكبة التصػرات التي شيجىا العالع في  لقج كاف لداما عمى الجولة الجدائخية 
ـ، ضخورة تػفيخ أدوات الاستثسار 20مع مصمع القخف  ةحقيق التشسية الاقتراديتمجاؿ 

السحمي والأجشبي بسا يعػد عمى التشسية السحمية بفائجة خرػصا مغ جانب جمب رؤوس 
لاقترادية ومغ جانب تػفيخ ختمف الأنذصة اتكشػلػجيات والخبخات العمسية في مالأمػاؿ وال

اليج العاممة لأفخاد السجتسع، ولعل أوؿ وأىع أداة انصمق مشيا السذخع الجدائخؼ لتحقيق اليجؼ 
 .السشذػد ىػ تشطيع العقار الرشاعي باعتباره وعاء الاستثسار السحمي والأجشبي

وجػد  والستسعغ في أحكاـ السشطػمة التذخيعية لمعقار الرشاعي في الجدائخ، يلاحع 
تبايغ واضح في ىحه الأحكاـ يعػد سببو الخئيدي إلى شبيعة الشطاـ الدياسي والاقترادؼ 

وشبيعة الشطاـ الدياسي والاقترادؼ  1988-1962الحؼ كاف معاشا في الفتخة ما بيغ 
، والحؼ كاف لو انعكاسا واضحا عمى قػاعج  1989الحؼ صار معاشا مغ سشة  إلى غاية اليػـ

، وليحا وقبل الخػض في أؼ حجيث عغ مفيػمووحتى عمى مجلػلو أو العقار الرشاعي 
مفيػمو غ الأىسية أف يتع تحجيج الأحكاـ القانػنية لمعقار الرشاعي في التذخيع الجدائخؼ، م

أولا ليكػف ىحا الأخيخ صػرة واضحة في الحىغ تسيده عغ غيخه مسا قج يذتبو معو في 
)  ار الفلاحي والدياحيار الدكشي والعقكالعقالسعشى أو في الخرائز أو الرفات، 

السحمية السديخة لمعقار  الييئات كسا نتصخؽ إلى ) السبحث الثاني(، السبحث الأوؿ(
 الرشاعي.
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 السبحث الأول

 مفيؾم العقار الرشاعي في التذخيع الجدائخي 

  يعتبخ العقار الرشاعي عاملا ميسا في الحياة الاقترادية، و ذلظ باعتباره آلية
 اىع في انتعاش الاستثسار السحمي وجحب الاستسارات الأجشبية، و قج خرز لوتد

 السذخع مجسػعة مغ الزػابط القانػنية و الإدارة تشطسو مشح ضيػره، تساشيا مع الشطاـ
 .الدياسي والاقترادؼ

والعقار الرشاعي يتسيد بخرائز مشفخدة فحدغ استغلالو وتدييخه يجمب التكشػلػجيا 
ئجة عمى تمظ الجولة مغ مشاخ عجة مديسا بحلظ في السديج مغ الشسػ الاقترادؼ، بسا يعػد لمفا

ووعيا بيحا الخىاف، تبشت الجولة نطع متشػعة لحافطة العقار الرشاعي متبايشة في 
ق ضيخت الحاجة لمػقػؼ عمى تعخيف مخرػصيتيا وشخؽ تدييخىا ونذأتيا ومغ ىحا السشص

(، والتصػر التاريخي لمعقار الرشاعي ) السظمب الأول العقار الرشاعي وشبيعتو القانػنية )
) السظمب  لو كحاؾ تسييد العقار الرشاعي عغ بعس العقارات السذابيةو  السظمب الثاني(،

 الثالث(.
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 السظمب الأول

 تعخيف العقار الرشاعي في التذخيع الجدائخي  

القػاعج والأدوات  لع يعخؼ السذخع الجدائخؼ العقار الرشاعي وإنسا اكتفى بػضع 
 القانػنية الخامية لتشطيع الػضيفة التي تدتخجـ فييا الأرض حساية لمرحة العامة والبيئة.

 الفخع الأول(،سشتصخؽ في ىحا السصمب إلى التعخيف العاـ لمعقار الرشاعي )  وبيحا  
 الفخع الثاني(.لمعقار الرشاعي )  يوالتعخيف القانػن

 لمعقار الرشاعي الفخع الأول: التعخيف العام

خبخاء الاقتراد  عاما لمعقار الرشاعي، تعخيفاوضعػا  الحيغ الباحثيغفي مقجمة  يأت
 ، وىحا عمى الشحػ التالي: ،الجغخافيا خبخاءو 

 تعخيف الاقترادي لمعقار الرشاعيالأولا: 

 الساؿ السخرز للاستثسار، بسفيػـ ترادييغالعقار الرشاعي عشج الاق مفيػـرتبط ا
 زيادةمحجدة بقرج  زمشيةخلاؿ فتخة  (الأراضي أو السباني)الإنفاؽ عمى الأصػؿ عتي ثيبح

 1.في ثخوة السجتسع ججيجةو إضافة  إنتاجيتيا

 فيو دتثسخيأصل إنتاجي ثابت  »بأنو: الاقتراد العقار الرشاعي  فقياءكسا عخؼ 
 .2«رأس الساؿ زيادةو  التشسيةبقرج  فيووتػضف الأمػاؿ 

 

                                           
محمد محمد أحسج سػيمع، الاستثسارات الأجشبية في مجاؿ العقارات، دراسة مقخنة بيغ القانػف والفقو الاسلامي، الصبعة الأولى،  1

 .02، ص 0669مشذأة السعارؼ بالإسكشجرية، مرخ، 

 .02محمد محمد أحسج سػيمع، السخجع نفدو، ص  2
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 الجغخافييؽ لمعقار الرشاعي ثانيا: التعخيف

أو  الجغخافيةالسداحة  سثلي السجاؿ، ىحافي  السختريغالعقار الرشاعي حدب  
 .الرشاعيةالسحجدة لإقامة السشذآت  الأرضية الخقعة

 العاـ التػشيغمخحمة ، أساسيتيغ مخحمتيغالسػقع الجغخافي السحجد  اختيار تصمبوي 
 فييا سيشجدالتي  (البمجية، )الجية الجغخافيةاحة السد اختيارأو  تحجيجفي  تسثلي،الحؼ 

 السػقػػػػػع بالزبػػػػػػػػػط تحجيج تزسغيالحؼ  الخاص، التػشيغومخحمة  السذخوع الرشاعي،
 .الرشاعيةالسشذأة  فيوالحؼ ستشجد 

 عجة عػامل تدعى تصمبيالرشاعات  لتػشيغ جغخافيةمػقع أو رقعة  اختياروإف  
 صاحب عميو ؤكجوي في السقاـ الأوؿ، يأتلعامل الاقترادؼ الحؼ ا مشيا ،لتحكيقياالجوؿ 

 التشسػية أىجافيا لتحقيق حخصياالسذخوع برخؼ الشطخ عغ أؼ اعتبار آخخ، والجولة في 
 1 .العاملىحا آخحة في الاعتبار  الاقتراديةالشذاشات  تػشيغ تػجيوتدعى إلى 

 نحػ الرشاعيةالاستثسارات  انجاز تػجيوأما العامل الثاني تشسػؼ محس مغ خلاؿ  
 .اقترادياالخاكجة  الجغخافيةالسشاشق 

استقخار الدكاف ورفع مدتػؼ  تحقيقإلى  دعىي اجتساعي، العامل الثالث، وأخيخا
الزغط عغ  تخفيفالبلاد، أو  مشاشق بيغالتػازف الدكاني والعسخاني  وتحقيق معيذتيع

 2.التي تعاني مغ الاختشاؽ الحزخيةبعس السخاكد 

 تع لأنوفي ضل الشطاـ الاشتخاكي فعلا تحققيلع  الأخيخأف العامل  ولابج مغ الإشارة،
 فمدفة الشطاـ جدجيالاستعسارؼ الحؼ  العيجالاحتفاظ بشفذ السجاؿ الرشاعي السػروث عغ 

                                           
معقار الرشاعي في الجدائخ، محكخة تخخج لشيل شيادة دكتػراه، جامعة قدشصيشة خػادجية سسيحة حشاف، الشطاـ القانػني ل 1
 .92، ص 0692/0692، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، 9

 .92، السخجع نفدو، ص خػادجية سسيحة حشاف 2
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 بتحقيق الاىتساـعغ السجاؿ السشاسب للاستثسار والخبح دوف  بحثيالاقترادؼ الحخ، الحؼ 
 1.لمبلاد والاقترادية يةالاجتساع التشسية

 لمعقار الرشاعي يالفخع الثاني: التعخيف القانؾن

 أولادسيغ وبالتالي لابج مغ تعخيف العقار قالعقار الرشاعي إلى  مرصمحيشقدع  
 .الرشاعة ثع تعخيف العقار الرشاعي تميوو 

 تعخيف العقار: -أ

 تقخار سػاء كاف ذلظا الأشياء الثابتة الحائدة لرفة الاسنيى أمتعخؼ العقارات ع 
 .2يعتخييا تمف أو خمل، دوف أف نقميابرشع صانع، لا يسكغ  أو خمقتيامغ أصل 

ى تعخيف العقار " كل شيء ممغ القانػف السجني الجدائخؼ ع 1/683ونرت السادة 
ػ عقار وكل ماعجا ذلظ مغ شيء يف فمدوف ت ومش موولا يسكغ نق وبحيده وثابت في مدتقخ

 3.مشقػؿو في

ػـ يالأملاؾ العقارية في مف كسا يمي: 2 السادةعمييا  ملاؾ العقارية فقج نرت لأأما ا
 .4"الأراضي أو الثخوات العقارية غيخ السبشية ي كلىحا القانػف ى

 

                                           
ر الأمة، الجدائخ، محسػد بػمخمػؼ، التػشيغ الرشاعي وقزايا التشسية في الجدائخ، التجخبة والأفاؽ، الصبعة الأولى، دا 1

 .72، ص 0669

التشسية الاقترادية، مجمة القانػف الجولي والتشسية، السخكد  شاعي كألية لانعاش الاستثسار ودععلسدرؼ مفيجة، العقار الر 2
 .08، ص 60/99/0606، 08، عجد 7الجامعي عبج الحفيع بػ الرػؼ، ميمة، مجمج 

 9972، لدشة 78، الستزسغ القانػف السجني، الجخيجة الخسسية عجد 9972سبتسبخ  00، السؤرخ في 28-72الأمخ رقع  3
 . 0667مايػ الرادر في  93السؤرخ في  62-67بالقانػف رقع  معجؿ و متسع.

يتزسغ تكػيغ احتياشات عقارية لرالح  9972فبخايخ  06السػالفق ؿ  ،9392محخـ  07مؤرخ في  00-72أمخ رقع  4
 .والستعمق بالتػجيو العقارؼ  9996نػفسبخ  98السؤرخ في  02-96قع بسػجب القانػف ر ممغي  البمجيات.
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 تعخيف الرشاعة: -ب

 .رشاعةميف العقار لابج أف نحجد تعخيفا لبعج تحجيج تعخ  

 ي نػع مغ تشطيعىة والتجارة، و دراعمػـ السخالفة ليا بسفيأما الرشاعة فيسكغ تعخيف
 1.ع مغ شخيق تحػيل مػاد أوليةمترادؼ لإنتاج الدقالشذاط لا

ترادية بغس الشطخ قسا في التشسية الايسبق نجج أف الرشاعة تذكل عشرخا مومسا 
 .ايا و معانييػمياختلاؼ مف عغ

 تعخيف العقار الرشاعي: -ج

 اكتفي بتعخيف العقار مغ السادة لع يعخؼ العقار الرشاعي وانسا الجدائخؼ ع السذخ  
 .مغ القانػف السجني الجدائخؼ  683/1

 عقار الرشاعي لكغ مغ خلاؿ استقخاء الشرػص القانػنية السشطسةملع يخد تعخيف ل 
 عقارؼ  ػ كل فزاء أو وعاءىف العقار الرشاعي أى معقار الرشاعي يسكغ مقاربة ذلظ عمل

 .2والسخازف  الرشاعي نجج السرانع ة العقارممخرز للاستعساؿ الرشاعي ومغ أمث

ت للاستثسار وكل ما اترل يالاراضي التي وج مختمفػ ىيعخؼ العقار الرشاعي " 
 ا ومداد عغميلسؤسدات العسػمية بعج حا بسا في ذلظ ما تبقي مغ ايوما رصج لخجمت ايب

 3".ايا أثشاء مسارسة نذاشيكما مغ أصػؿ والتي كانت تستيحاجت

                                           
 .09لسدرؼ مفيجة، السخجع الدابق، ص  1

بمقاسع ثمب، العقار الرشاعي آلية لتحفيد الاستثسار، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة  2
 69، ص 0692/0692زياف عاشػر بالجمفة، 

ة أميخة، دور العقار الرشاعي في تذجيع الاستثسار، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، بغ زغيب 3
 .96، ص 0609/0600جامعة محمد البذيخ الابخاليسي، بخج بػعخيخيج، 
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 ي عقار أصيلىا الاراضي التي يتما العقارات بالصبيعة، ومغ جسيسىوالعقار انػاع أ " 
 1".والرشاعية ؼ شيئا ثابتا في حيده، وتذسل جسيع انػاع الاراضي الفلاحيةأاالله تعالى  وقمخ

 السظمب الثاني: 

 التظؾر التاريخي لمعقار الرشاعي

جشبا  سارت مخ العقار الرشاعي في الجدائخ بسخاحل متعجدة شيجت تصػرات وتقمبات 
 .إلى جشب مع التصػرات الدياسية والاقترادية التي شيجىا السجتسع الجدائخؼ 

) الفخع وعميو سشتصخؽ في ىحا السصمب إلى وضعية العقار الرشاعي قبل الاستقلاؿ  
 ) الفخع الثاني(.ووضعية العقار الرشاعي بعج الاستقلاؿ  الأول(،

 لاستقلالالفخع الأول: وضعية العقار الرشاعي قبل ا

 كانت الجدائخ في تمظ الفتخة تحت الييسشة العثسانية، حيث لع يكغ وجػد لمسمكية 
قػاعج  الخاصة لجػ الدكاف الأصمييغ الجدائخييغ، وتشطيع ىحه الأراضي كاف يتع بسػجب

أنو لا وجػد  الذخيعة الإسلامية أكثخ مغ التذخيع الجدائخؼ، وأقخ البعس في ىحه السخحمة
الحكيقي والػحيج  دية استشادا إلى عجة آيات قخآنية والتي تحكخ أف االله ىػ السمظلمسمكية الفخ 

 .لكل شيء والإنداف مالكا مؤقتا يشتفع بالأراضي ويدتعسميا

 

 

 

                                           
، معيج الحقػؽ 9جدائخ لجرع نبيمة، اشكالية العقار الرشاعي في الجدائخ وتأثيخه عمى واقع الاستثسار، حػليات جامعة ال 1

 .93، ص 0609، مارس 3، عجد 32والعمػـ الدياسية، السخكد الجامعي تيبازة، مجمج 



 معقار الرشاعي في التذخيع الجدائخي ل الاطار السفاهيسيالأول:                  الفرل 

93 

 أولا: الشغام العقاري في العيج العثساني:

 الأراضي السمػ: -1

 العاـ، يخػؿوسسيت بيحه التدسية لصبيعتيا، السمظ ىػ: السمكية العادية لمقانػف  
 لراحبيا حق الترخؼ بالذيء برفة مصمقة، تتذكل فعلا في جية التل الجدائخؼ وكل

 .1السختفعات الجبمية، ومشاشق الكبائل الكبخػ لع تخزع إلى العثسانييغ

 الحبؾس: -2

 ىػ لبة بيغ عبارة عغ عقج قانػني معقج نػعا ما، تسيد في ضل التذخيع الإسلامي، 
العقج  ة إلى أشخاص اعتبارية خيخية )مداجج، زوايا...( ويتػقف خزػعالأحياء تسشح السمكي

 .لقانػف السيخاث كأف يدتخجـ لسشع الشداء مغ السيخاث

 أرض العخش:  -3

 عخش كمسة تعشي قبيمة أؼ أرض القبيمة أو أرض الدبقة )أرض لمحؼ سبق 
 .الػرثة بيا ونقميا إلى الآخخوف(، حق يشجع عشو أسبكية الدرع تدسح لأفخاد القبيمة بالانتفاع

 أرض السخدن:  -4

 ىي أرض تسشح إلى الجالية العدكخية. 

 أرض البايمػ:  -5

 .2مدروعة مغ بيغ أراضي البايمظ ىي الأراضي السيتة، أؼ ليدت ممظ لأحج غيخ 

 

                                           
1 Ammar Aloui ,propriété et régime Foncier en Algérie ,Editions Distribution Houma ,Alger, 2004, P 

27. 
2 Ammar Aloui , op cit , p 28-42 
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 ثانيا: الشغام العقاري في العيج الاستعسار الفخندي:

 أملاؾ رة الفخندية بإعلاف دمج كلقامت الإدا، 1830عقب الاحتلاؿ الفخندي سشة  
الجولة  البايمظ والسخررة لمسجف السقجسة ، مداجج في أملاؾ الجولة العسػمية وتشطسيا

 .1846 جػيمية 21وتخزع كل السشازعات إلى السحاكع الفخندية وىحا بقخار سشة 

ار قخ  وبعج ىحا قامت الدمصات الفخندية بإجخاء، ثاني تفكيظ لمتخاث العقارؼ بسػجب 
الاقترادية  ىجفو تفكيظ البشية، 1863-04-22السؤرخ في  senatus cousultالسذيخي 

القزاء عمى  ىجفو26-07-1873والاجتساعية لمعقار، وتع إصجار قانػف فارني بتاريخ 
أقخ بعجـ  1934 السمكية الجساعية لمكبائل والأعخاش ، مغ جانب آخخ صجر مخسػـ في

(  FLN) جبية التحخيخ إلى الجوميغ العاـ، وبالتدامغ وضعت تسمظ الأىالي للأراضي التابعة
 .1الأراضي وتحخيخ عقػد البيع جسمة مغ السرالح الإدارية لخجمة الذعب والفرل في قزايا

 الفخع الثاني: وضعية العقار الرشاعي بعج الاستقلال

 الػششية ،يتشافى و الديادة  إلا مابعج الاستقلاؿ ثع تسجيج العسل بالقانػف الفخندي  
 .157-62 وذلظ بسػجب القانػف رقع

 أولا: الشغام العقاري في العيج الاشتخاكي:

  .2قة بالعقاراتمالسعاملات الستع لسختمفة باحتكار الجولة مالسخح ىحهتسيدت  

 

                                           
، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة قدشصيشة، ضخات في مكياس العقار الرشاعيخػادجية سسيحة حشاف، محا 1

 .2، ص 0692/0690

، معيج الحقػؽ 9لجرع نبيمة، اشكالية العقار الرشاعي في الجدائخ وتأثيخه عمى واقع الاستثسار، حػليات جامعة الجدائخ  2
 .93، ص 0609ارس ، م3، ع 32والعمػـ الدياسية، السخكد الجامعي تيبازة، ـ 
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حتياشات العقارية تذكيل الاعمى  74-26 "ع قمغ الأمخ ر 2حيث نرت السادة  
إلى تسكيغ البمجيات مغ إنذاء احتياشات عقارية بيجؼ تيجؼ ىحه السادة  ،لرالح البمجيات

التخصيط الحزخؼ والاستجابة لستصمبات التشسية السحمية. يػفخ الشز القانػني إشارًا قانػنيًا 
يسكغ البمجيات مغ حيازة الأراضي اللازمة لسذاريع التشسية والتػسع العسخاني، مسا يديع في 

 .1  ساشى مع الخصط الػششية لمتعسيختشطيع وتصػيخ السشاشق الحزخية بسا يت

 شذاشاتمة ليية وسياسية لإنذاء السشاشق السػجشاؾ اختيارات ارتجالىج كانت قو  
 ات التخاب الػششي، وأدػيف جمى مختمجة تػزيع الثخوات برفة متداوية عالرشاعية بح

 .2طة لا تخجـ الرالح العاـىذلظ إلى إخصاء فادحة وتكاليف با

 السؤرخ في 45/73ع قػ الأمخ ر ى ى تشطيع العقار الرشاعيوكاف أوؿ نز تػل 
 ق بإنذاء لجشة استذارية لإنذاء ما يدسى بالسشاشق الرشاعية،مالستع 1973فيفخؼ  18

 .3الرشاعية وتدييخ السشاشق وادارةيئة يالتي تزسشت ت ووكحا السخاسيع التشفيحية اللاحقة ل

 الحخ ثانيا: وضعية العقار الرشاعي في عل الاقتراد

 الستزسغ 88-01بخز العقار الاقترادؼ في مخحمة لاحقة مغ خلاؿ القانػف  
 .4القانػف التػجييي لمسؤسدات العسػمية الاقترادية

 

 

                                           
 .02، ص 0662حسجؼ باشا عسخ، مجسع الشرػص التذخيعية والتشطيسية الستعمقة بالعقار، دار ىػمة، د، ط، الجدائخ،  1

 .02، السخجع الدابق، ص خػادجية سسيحة حشاف 2

 .93، السخجع الدابق، ص لجرع نبيمة 3

التػجييي لمسؤسدات العسػمية الاقترادية، الجخيجة  ، يتزسغ القانػف 9988جانفي  90، السؤرخ في 69-88قانػف رقع  4
 .9988، 60الخسسية، عجد 



 معقار الرشاعي في التذخيع الجدائخي ل الاطار السفاهيسيالأول:                  الفرل 

90 

 كانت ىشاؾ قفدة نػعية وإعادة الشطخ في الشرػص 19891بعج صجور دستػر  
 .2يو العقارؼ الستزسغ التػج 90-25القانػف رقع  صجرقانػنية ذات التػجو الاشتخاكي و ال

 تع تصبيق تخفيزات عمى 3 1992 مغ قانػف السالية لدشة 161و حدب السادة  
تلاه ،  80الكيسة التجارية للأراضي الستشازؿ عمييا لفائجة الاستثسارات ترل إلى حػالي %

بتخقية  الستعمق 1993أكتػبخ05السؤرخ في  93-12بعج ذلظ السخسػـ التذخيعي رقع 
الأراضي تابعة  الجولة تشازلات عغ حمشو عمى إمكانية مش 23السادة  يشز في ،4الاستثسار 

مغ الشرػص  لمجولة ترل إلى الجيشار الخمدؼ في السشاشق الخاصة، و تمتو مجسػعة
الػضع إلى غاية  والتي رسست حجود السشاشق الرشاعية، و استسخ1994 التشطيسية لدشة
و ،  5الاستثسار مق بتصػيخالستع 2001أوت  20السؤرخ في  03-01 صجور الأمخ

 أو العقار السلاحع في ىحه السخحمة عجـ وجػد استخجاـ مرصمح العقار الاقترادؼ
 " .6 .الرشاعي و ما كاف يػصف أنو اقترادؼ

 

 

                                           
 .9989مارس  9، الجخيجة الخسسية، السؤرخة في 9989فيفخؼ  03السرادؽ عميو في استفتاء  9989دستػر  1

السؤرخ   00-96خ بالأم ، الستزسغ التػجيو العقارؼ السعجؿ والستسع 9996نػفسبخ  98، السؤرخ في 02-96قانػف رقع  2
 .26الجخيجة الخسسية، عجد ، 9992سبتسبخ  02في 

، 02، الجخيجة الخسسية عجد 9999ديدسبخ  98، الستزسغ قانػف السالية السؤرخ في 02-99مغ قانػف  909السادة  رقع  3
 .9990الرادرة 

، 02ثسار، الجخيجة رسسية عجد ، الستعمق بتخقية الاست9993أوكتػبخ  2، السؤرخ في 90-93مخسػـ التذخيعي رقع  4
 .0690غذت  3السػافق ؿ  9237شػاؿ عاـ  09مؤرخ في   69-90معجؿ ومتسع بالقانػف .96/96/9993الرادرة في 

جخيجة رسسية  68-60بتصػيخ الاستثسار السعجؿ والستسع بالأمخ ، الستعمق 0669أوت  98السؤرخ في  69/63أمخ رقع  5
 .06/68/0669، الرادرة في 27عجد 

ومتصمبات واقع الدػؽ  لكحل مخمػؼ، مجاخمة بعشػاف )العقار الرشاعي الاقترادؼ بيغ فغ صياغة السرصمح القانػني 6
، كمية الحقػؽ، جامعة حسة 02/60/0692 ليػـ العقارية في الجدائخ( ، السمتقى الػششي حػؿ الاستثسار العقارؼ في الجدائخ

 .60لخزخ، الػادؼ، ص 



 معقار الرشاعي في التذخيع الجدائخي ل الاطار السفاهيسيالأول:                  الفرل 

97 

 السظمب الثالث

 تسييد العقار الرشاعي عؽ بعض العقارات السذابية 

ي تذجيع اىتع العجيج مغ الباحثيغ بسػضػع العقار الرشاعي و دوره ف 
الاستثسار وبالتالي نسيد العقار الرشاعي عغ ثلاثة انطسة عقارية تتسثل في 

(، والعقار الدكشي ) الفخع الثاني(، والعقار الدياحي الفخع الأولالعقار الفلاحي ) 
  ) الفخع الثالث(.

 الفخع الأول: تسييد العقار الرشاعي عؽ العقار الفلاحي

 عة،ا ر لفلاحية، أو التي تكػف مخررة لمد ضي ارابالأيختبط مباشخة ار الفلاحي العق 
 سػاء كانت محل استغلاؿ أـ لا، وتعج الأراضي الفلاحية متشػعة بالشطخ لتشػع السجاؿ

 .الجغخافي الػاقعة فيو، سػاء كانت في سيػؿ، أو في جباؿ، أو في صحخاء

ل أرض ك :"الأراضي الفلاحية بأنيا  1 90-25مغ القانػف  04وقج عخفت السادة  
بتجخل الإنداف سشػيا، أو خلاؿ عجة سشػات إنتاجا يدتيمكو البذخ أو الحيػاف، أو  تشتج

 " .في الرشاعة استيلاكا مباشخا، أو بعج تحػيمو يدتيمظ

 مؽ حيث التعخيف:  -أ

حيث نرت  032-10نطع السذخع الجدائخؼ العقار الفلاحي مغ خلاؿ القانػف رقع 
الأراضي إلي أراضي فلاحيو خربة ججا أو خربة مدكية إلى ترشيف ىحه  مشو 02السادة 

                                           
الستزسغ قانػف التػجيو  9996نػفسبخ  98السػافق ؿ  9299السؤرخ في أوؿ جسادػ الأولى  02-96القانػف رقع  1

 العقارؼ.

، يحجد الذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراض الفلاحية للأملاؾ الخاصة 0696أوت  92السؤرخ في  63-96القانػف رقع  2
 .98/68/0696، السؤرخة في 20لمجولة، الجخيجة الخسسية عجد 
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 87/19عوالتي كانت خاضعة إلى القانػف رقلمخػاص  لمجولة أو وغيخ مدكية وقج تكػف تابعة
بالاسترلاح الفلاحي السؤدؼ إلى التسميظ وفق القانػف رقع  حيث نطسو في الشطاـ الاشتخاكي

 .1السمكية العقارية الفلاحية بحيازة الستعمق1983ديدسبخ  31السؤرخ في  18-83

الاسترلاح  1983ديدسبخ 31السؤرخ في 83-18مغ القانػف 08لقج عخفت السادة  
عسل مغ شأنو جعل ارض قابمة لمفلاحة صالحة للاستغلاؿ ، ويسكغ أف تشرب  كل:"بأنو 

يس تعبئة السياه و التييئة وتشكية الأراضي والتحيد و الدقي والتخف ىحه الأعساؿ عمى أشغاؿ
 ". وزرعيا اخرابياوالغخاسة عمى التخبة قرج 

 بهذا، و(،و الشطاـ الثػرة الدراعية2نطاـ التدييخ الحاتي )ونتيجة مداوغ الشطاـ الدابق 
بالعقار الفلاحي إلى مدتػػ الاستثسار مغ خلاؿ حق الانتفاع السسشػح  ارتقى السذخع

عسمػف مغ اجل تدييخ وإدارة ي أو معشػييغ غشبيعيي لمسدتثسخيغ الفلاحيغ سػءا أشخاص
لإنتاج الفلاحية ما يحقق مذاركة  العقار الفلاحي بػاسصة مسثمييع بالإدارة السباشخة لػسائل

الخدائخ معتسجا  ،يذارؾ في تدييخ السدتثسخة ويدتفيج مغ أرباح كسا يتحسل 3فعالة ومباشخة
انػف التػجيو الفلاحي سياسة الامتياز عمى مجسل الأملاؾ الفلاحية الػششية بعج صجور الق

 .2008 سشة

 

 

                                           
، 32، الستعمق بحيازة السمكية العقارية الفلاحية، الجخيجة الخسسية عجد 9983ديدسبخ  39السؤرخ في  98-83ػف رقع القان 1

 .9983السؤرخة في 

، 92، الخاصة بالتدييخ الحاتي في الفلاحة، الجخيجة الخسسية عجد 36/69/9908السؤرخ في  023-08الأمخ رقع  2
 .92/90/9909السؤرخة في 

ضا، أنطسة استغلاؿ العقار الفلاحي في الجدائخ، محكخة ماجدتيخ في القانػف العقارؼ، كمية الحقػؽ والعمػـ بػعافية ر  3
 .93، ص 0669الدياسية، جامعة العقيج لخزخ، باتشة، الجدائخ، 
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 مؽ حيث اجخاء مشحو: -ب

 العقار الرشاعي تتع عمى العقار الفلاحي، إلا اف عقج يسشح بيانفذ الصخيقة التي  
وفق الأحكاـ ( حق عيشي عقارؼ )يعخؼ عقج الامتياز  ،1بالامتياز  الفلاحي يدسى العقار
يحجد شخوط و كيفيات استغلاؿ  حؼال 2010/08/15السؤرخ 10-03 مغ القانػف  4السادة 

" العقج الحؼ تسشح بسػجبو الجولة  :بأنو الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة
صاحب الامتياز حق  شخرا شبيعيا مغ جشدية جدائخية يجعي في صمب الشز السدتثسخ

 الدصحية للأملاؾ الخاصة لمجولة، وكحا الأملاؾ  استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة
سشة، قابمة  40، بشاء عمى دفتخ الذخوط يحجد عغ شخيق التشطيع لسجة أقراىا بها السترمة

وىحا عكذ العقار الرشاعي  ،أتاوػ سشػية تحجدىا مرالح أملاؾ الجولة " لمتججيج مقابل دفع
لمتججيج مختيغ وبالخجػع الى قخار مجمذ الجولة الرادر في  سشة قابمة 33الحؼ يسشح لسجة 

الامتياز ىػ " عقج إدارؼ تسشح الدمصة بسػجبو  فاف عقج11950قزية 2004مارس 09
للأملاؾ الػششية بذكل استثشائي  الامتياز لمسدتغل، وذلظ بالاستغلاؿ السؤقت لعقار تابع

 .2"وىجؼ محجد ومتػاصل مقابل دفع الإتاوة، لكشو مؤقت و قابل لمخجػع فيو

فلا يسكغ  العقار الفلاحي فيػ مدتبعج كمية، وما يلاحع عمى الاستثسار الأجشبي في 
لػحجه أو بالذخاكة مع الجدائخؼ أف يدتثسخ في العقار الفلاحي ولػ كانت  للأجشبي سػاء

عمى الدالف الحكخ  10-03فييا وىحا ما جاء بو القانػف  شخكة جدائخية ويسمظ أجشبي أسيع
 .3يسشح لذخز مغ جشدية جدائخية أف الامتياز

 
                                           

اصة يحجد الذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة لأملاؾ الخ 92/68/0696السؤرخ في  63-96القانػف  1
 لمجولة، سابق الحكخ.

سشػسي عمي، صافية خيخة، عقج الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الفلاحي في التذخيع الجدائخؼ، مجمة الفكخ القانػني  2
 .999، ص 0600، الجدائخ، 69والدياسي، العجد 

 .999، ص السخجع نفدوسشػسي عمي،  3
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 لأىسية الاقترادية:مؽ حيث ا -ج

تدعى الجولة مغ خلاؿ كل مغ العقار الرشاعي و العقار الفلاحي تحقيق تشسية  
فخؽ بيشيا في الجانب الاقترادؼ وكلاىع البجيل الأمثل لمسحخوقات  اقترادية وبالتالي لا

عمى ىحا القصاع بجاية مغ سشػات الثسانيشات  وليحا قامت الدمصات العميا بالإصلاحات
الجساعية والفخدية وإصجار القانػف  الحؼ انذأ السدتثسخات الفلاحية 87-19القانػف بسػجب 
وإرجاع كل  الستزسغ قانػف الثػرة الدراعية 71-73الحؼ ألغى الأمخ رقع  25-90

الأراضي السؤمسة إلى ملاكيا الأصمييغ وتجديج مبجأ السمكية الخاصة التي أصبحت محسية 
 95/26بالأمخ رقع 90/25قترادؼ الحخ تع تعجيل القانػف ضل الانفتاح الا وفي، دستػريا

الأراضي وإعادة الشطخ في الأراضي الفلاحية التابعة لمجولة، وفي  الحؼ وسع مغ استخجاع
مشيا عمى  المجالشطيسية و القانػنية في ىحا الت ىحه السخحمة صجر العجيج مغ الشرػص

 .20181 جػيمية 18لسؤرخ في ا 750السثاؿ السشذػر الػزارؼ السذتخؾ رقع  سبيل

 الفخع الثاني: تسييد العقار الرشاعي عؽ العقار الدياحي

يعتبخ القصاع الدياحي الجعامة الأساسية لتشسية الاقترادية وعمى ىحا الأساس بجأت  
السػرد ونذأت لجعسو بشى تحتية ومشذآت قاعجية وتخفييية ضخسة عمى تهتم بهذا  الجوؿ

القصاع، والجدائخ مغ  بهذا  محفدات متشػعة لمشيػض شياتيال في ضػء مشطػمة قانػنية تحس
التي تؤىميا لأف تكػف رائجة في  بيغ ىحه الجوؿ التي تحسل كل السػاصفات الكسية و الشػعية

 2.لسػقعيا الاستخاتيجي والتشػع الجغخافي التي تدخخ بو السجاؿىحا 

                                           
بيغ وزيخ السالية ووزيخ الجاخمية والجساعات السحمية  98/67/0698، السؤرخ في 726السشذػر الػزارؼ السذتخؾ رقع  1

 والتييئة العسخانية ووزيخ الفلاحة والتشسية الخيفية والريج البحخؼ، تتعمق بتصييخ العقار الفلاحي.

 ، جامعة63نجاة بػسساحة، عسار زغبي، عقج الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الدياحي، مجمة صػت القانػف، العجد  2
 .992، ص 0609الػادؼ، الجدائخ، 
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رادؼ، أيغ زادت قيسة العقار إف الاىتساـ بالعقار الدياحي بجأ مع الانفتاح الاقت 
حجيثا، بحيث أنو كاف سابقا غيخ مؤشخ بالشطخ لعجـ الاىتساـ بالسجاؿ الدياحي  الدياحي
 مغ القانػف 20ىاـ للاقتراد الػششي، وقج عخؼ السذخع العقار الدياحي في السادة  كسرجر

 الدياحي القابليتذكل العقار  " :الستعمق بسشاشق التػسع والسػاقع الدياحية بقػلو 03/031
 لمبشاء، السحجدة ليحا الغخض في مخصط التييئة الدياحية، ويزع الأراضي التابعة للأملاؾ

 ".الػششية العسػمية، والخاصة، وتمظ التابعة لمخػاص

 مؽ حيث التعخيف: -أ

العقار الدياحي ىػ عبارة عغ مجسػعة مغ الأراضي والسباني السخررة للأنذصة  
جدء مغ مشاشق التػسع بسا فييا الآثار والسجف والتي تكػف محل  الدياحية والتي تذكل

 .2ترشيف و حساية خاصة

وما يلاحع أف العقار الدياحي يختمف عغ العقار الرشاعي مغ حيث تزسغ  
الػششية الخاصة والعسػمية والتي تتسثل في مشاشق التػسع  حافطتو العقارية أراضي الأملاؾ

التي تتػفخ عمى مقػمات ذات شابع  مشاشق حداسة لأنياؼ عخفيا السذخع الجدائخ ،الدياحي 
 الخقابة عمييا مغ ثقافي أو حزارؼ أو شبيعي مسا يجعميا تحت حساية خاصة واستثشائية و

 .3حيث اليياكل و الإجخاءات

كل مشظقة أو امتجاد مؽ  : "عمى انو03-03مغ القانػف رقع  2كسا عخفت السادة  
يات طبيعية وثقافية وبذخية وإبجاعية مشاسبة لمدياحة، برفات أو خرؾص الإقميؼ يتسيد

                                           
 99، الرادرة بتاريخ 99يتعمق بالسشاشق الدياحية، الجخيجة الخسسية عجد  0663فبخايخ  97السؤرخ في  63/63الأمخ رقع  1

 .0663فبخايخ 

 .30، الشطاـ القانػني لمعقار الرشاعي في الجدائخ، السخجع الدابق، ص خػادجية سسيحة حشاف 2

جامعة قدشصيشة،  ليات القانػنية لتدييخ العسخاف، أشخوحة ماجدتيخ في القانػف العاـ فخع الإدارة العامة،غػاس حديشة، الا 3
 .26، ص 0690الدياسية، الجدائخ، كمية الحقػؽ العمػـ



 معقار الرشاعي في التذخيع الجدائخي ل الاطار السفاهيسيالأول:                  الفرل 

00 

سياحية ويسكؽ استغلاليا في تشسية نسط أو أكثخ مؽ  مؤىمة لإقامة أو تشسية مشذأة
 ."الدياحة ذات مخدودية 

 شأنياكسا نز السذخع الجدائخؼ بزخورة وضع استخاتيجيات وبخامج تشسػية مغ  
السؤرخ 03-03مغ القانػف  04دياحية حدب السادة وتشسية نذاشات ال تحقيق السشفعة العامة

لمقػاعج القانػنية الستعمقة بحساية البيئة والداحل في شار  بالسخاعاة 2003فيفخؼ 17في 
يتزح الاختلاؼ الػاضح بيغ الشطامييغ  السخصط الػششي لتييئة الإقميسية، ومغ خلاؿ ىحا

العقار الرشاعي ييجؼ  حيغ أففالعقار الدياحي ىجفو سياحي وتحقيق أىجاؼ سياحية في 
 إلى تحقيق أىجاؼ إنتاجية ونذاشات استثسارية صشاعية مػجية للاستيلاؾ السباشخ أو

 .1غيخ مباشخ

 مؽ حيث اجخاءات مشحو:  -ب

تتذكل الأراضي السحجدة ليحا الغخض في مخصط التييئة الدياحية، التابعة للأملاؾ  
ص حيث تسارس الػكالة الػششية لمتشسية الػششية الخاصة والتابعة لمخػا الػششية العسػمية و

الدياحي والسػاقع الدياحية التي تكػف مػضػع  لمدياحة حق الذفعة داخل مشاشق التػسع
 07-86السخسػـ التشفيحؼ رقع  مغ 20نقل ممكية بعػض أو بجوف عػض حدب السادة 

لسشاشق التػسع  ةالسحجد لكيفيات إعجاد مخصط التييئة الدياحي 2007مارس 11السؤرخ في 
 .و السػاقع الدياحية

يتع اقتشاء العقار الدياحي القابل لمبشاء لجػ الخػاص أوليا بسػجب اتفاؽ ودؼ بيغ  
بشاءا عمى شمب الػزيخ السكمف  2بسػجب قخار ندع السمكية لمسشفعة العسػمية الصخفيغ واستثشاء

                                           
صافة خيخة ، محاضخات في مكياس العقار الرشاعي ، كمية الحقػؽ و العمػـ الدياسية ، ممحقة الدػقخ، جامعة تيارت،  1
 .92، ص 0609لجدائخ، ا

، السحجد لمقػاعج الستعمقة بشدع السمكية مغ أجل السشفعة العسػمية، 9999أفخيل  07، السؤرخ في 99-99قانػف رقع  2
 .68/62/9999، السؤرخ بتاريخ 09الجخيجة الخسسية العجد 
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شخؼ الدمصة الإدارية ،  بشاء عغ شخيق قخار إدارؼ مغ بالدياحة، وتسشح لمسدتثسخ رخرة
بصابع  وتييئتياتحجيجىا وترشيفيا وحسايتيا  لصابع تمظ السشاشق التي يكتدي وذلظ نطخا

المجػء إلى الصخؽ الجبخية لشدع السمكية وحدب نز  السشفعة العسػمية الأمخ الحؼ يبخر إلى
ر الدياحي الأراضي التي تذكل العقا فانو لا يسكغ أف تكػف  03-03مغ القانػف 25السادة 

التييئة الدياحية  محل امتياز إلا إذا كانت لفائجة الاستثسارات السشرػص عمييا في مخصط
 لاسيسا الستعمقة بالشذاشات الفشجقية، بعج أف كانت الجدائخ تجيد التشازؿ عغ العقار الدياحي

 لمسخاوؼ ونجرة ىحا الشػع تع تبشي آلية ججيجة لاستغلاؿ العقار ونتيجة2008قبل سشة 
شأف  شأنيابريغة الامتياز وفق إجخاءات وشخوط  08-04الأمخ رقع  الدياحي مغ خلاؿ
 1".الرشاعي إجخاءات مشح العقار

 مؽ حيث الأىسية الاقترادية:  -ج

يعج الػعاء العقارؼ ىػ العائق الحكيقي لمسدتثسخ لسا يتسيد بو بالجيسػمة والزساف،  
الأجانب للإقامة مشذآت سياحية في السشاشق لمسدتثسخيغ الػششيغ أو  فبػجػده تتاح فخصة

التاريخية والجيشية في شكل مباشخ بتػضيف أمػاؿ  التػسع الدياحي و السػاقع الأثخية و
الاتفاقية ، أو بصخيقة غيخ  يسمكيا أفخاد وششييغ أو أجانب وفق قانػف الاستثسار وحدب

وجػد  ىحا ما يدتجعيشخكات سياحية، و لإنذاء مباشخة بتقجيع أسيع وسشجات أو قخوض 
امتيازات وتحفيدات لجمب السذاريع الاستثسارية ، لكػف أف العقار الدياحي لا يقل أىسية عغ 

عمى العشرخ  التي تػضف اليج العاممة لاعتسادهالرشاعي باعتباره مغ أكثخ العقارات  العقار
 2.وىػ إحجػ الصخؽ الديمة لمحرػؿ عمى العسمة الرعبة البذخؼ برفة خاصة

 

                                           
 كمية الحقػؽ و العمػـ الجكتػراه،  اشخوحة لشيل شيادة ي الجدائخ،ادؼ سيج عمي ، العقار الرشاعي السػجو للاستثسار فز  1

 .30، ص 0609 تيدؼ وزو، الجدائخ، الدياسية ، جامعة

 .33، السخجع نفدو، ص ادؼ سيج عميز  2
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 لفخع الثالث: تسييد العقار الرشاعي عؽ العقار الدكشيا

 أما بالشدبة إلى العقار الدكشي أو العسخاني فيسكغ تػضيحو مغ خلاؿ تعخيف 
 الأرض مغ كمسة العسارة، حيث يخجع أصميا إلى الفعل "عسخ" وتذسل كل ما ىػ عمى وجو

أما قانػف العسخاف  مباني ومشذآت ومداكغ سػاء كانت مغ إنتاج متخرريغ أو غيخىع ،
تعخيفو عمى أنو مجسػع  فخع مغ فخوع القانػف الإدارؼ ييتع بتشطيع التييئة العسخانية ويسكغ

 1.القػاعج القانػنية التي تيجؼ إلى تشطيع السجاؿ العسخاني

 مؽ حيث التعخيف: -أ

يعخؼ الدكغ بأنو السكاف الحؼ يمجأ إليو الإنداف مع أسختو لمعير فيو كسا انو  
لقزاء حاجاتو اليػمية ويدتخجمو لمحفاظ عمى نفدو وعمى أسختو مغ   جـ ىحا السكافيدتخ

يدتخجـ الإنداف السدكغ لتحزيخ الصعاـ ولمشػـ  كسا عػامل و ضخوؼ الصبيعة الستغيخة،
عمى تػفيخه بقجر السدتصاع  ولمحرػؿ عمى قجر مغ الخاحة، وليحا عسمت الجولة الجدائخية

الدكشية  نداف، ولو حق اكتدابو وفق قانػف التشازؿ عغ الأملاؾكسصمب يكفمو الجستػر للإ
 السؤرخ في 81-01ذات الصابع الدكشي والسيشي والتجارؼ والحخفي، بسػجب القانػف رقع 

 ويغ التخقية و التدييخ العقارؼ والتابعة لمجولة و الجساعات السحمية و دوا 1981/02/07
السؤرخ  2000-06والحؼ ألغيو بسػجب القانػف والأجيدة العسػمية،  السؤسدات و الييئات

ـ ،ثع صجر مخسػـ نطع عسمية 2001السالية لدشة  الستزسغ قانػف  2000/11/23في 
الحؼ يحجد شخوط و  2003/08/07السؤرخ في2 03-269التشازؿ وىػ السخسػـ التشفيحؼ 

                                           
 .00اقمػؿ، ولج رابح صافية، قانػف العسخاف الجدائخؼ، دار ىػمة، الجدائخ، دوف سشة، ص  1

الحؼ  يحجد شخوط 0663غذت  67السػافق ؿ  9202 جسادػ الثانية عاـ 68السؤرخ في  009-63السخسػـ التشفيحؼ  2
لعقارؼ السػضػعة في حيد والتدييخ ا يحجد شخوط و كيفيات التشازؿ عغ الأملاؾ العقارية التابعة لمجولة و لجواويغ التخقية

 ؿ.الاستغلا
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لتدييخ العقارؼ وا كيفيات التشازؿ عغ الأملاؾ العقارية التابعة لمجولة و لجواويغ التخقية
 .1ـ2004السػضػعة في حيد الاستغلاؿ قبل يشايخ سشة 

 مشحو: تمؽ حيث الإجخاءا -ب

يتع دراسة السمف مغ شخؼ لجشة الجائخة لكل شخز عمى حجا وحدب الأولػية  
خلاؿ السعايشة السيجانية لحالة ىحه العائمة، وحدب دخمو الاجتساعي الحؼ  الاحتياج ، و مغ
جدائخؼ شيخيا، فيسشح لو سكغ  ألف ديشار 24 يفػؽ مبمغ دائخؼ ألاحجده القانػف الج

التخقية والتدييخ العقارؼ حدب  اجتساعي عمى أف يدجد الأجخة الذيخية التي تحجدىا دواويغ
التجييدات واليياكل  وحدب تػفخ (حي حزخؼ ، حي معدوؿ حي بالزاحية ...الخ)الحي 

 والتدييخ العقارؼ عبخ الػشغ امتيازات غيخالعسػمية، حيث وضعت مرالح ديػاف التخقية 
 ء، مغ اجل دفعيع إلى تسميظمدبػقة لفائجة مدتأجخؼ الدكشات الاجتساعية بجوف استثشا

-18حاليا وذلظ تصبيقا لقانػف التشازؿ الججيج الحامل رقع  يذغمػنياالتي  الدكشية وحجاتيع
 10/06/2020.3في  والقخار الػزارؼ السذتخؾ السؤرخ، 1532

 

 

 

 

                                           
جامعة ابغ خمجوف تيارت، بػعافية أحسج،  مانجؼ مبارؾ،  الشطاـ القانػني لمعقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة الساستخ،  1

 .98، ص 0609/0600

يحجد شخوط وكيفيات التشازؿ عغ الأملاؾ العقارية التابعة لمجولة  0698جػاف  62، السؤرخ في 923-98القانػف رقع  2
 .0698جػاف  60الرادرة بتاريخ  33والأملاؾ السديخة مغ شخؼ دواويغ التخقية والتدييخ العقارؼ، الجخيجة الخسسية العجد 

، الحؼ يحجد سعخ التشازؿ عغ الدكشات الاجتساعية، الخاصة بالجواويغ 0606جػاف  96القخار الػزارؼ السذتخؾ بتاريخ  3
 التخقية والتدييخ العقارؼ لكل الػلايات، وترشيف البمجيات إلى مشاشق رئيدية ومشاشق فخعية. 
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 الثاني: السبحث

 الييئات السديخة لمعقار الرشاعي 

مغ أجل تحقيق الأىجاؼ والشتائج السبتغاة مغ العقار الرشاعي السػجو للاستثسار،  
كاف لداما إخزاع تدييخ ىحا الأخيخ إلى مؤسدات تكفل تدييخه عمى أحدغ وجو، لحا أنذأ 

شي بإقتشاء العقار الرشاعي السذخع الجدائخؼ نطاـ مؤسدي يزع مجسػع مغ السؤسدات تع
 .وتييئتو وكحا مخاقبة عسميات استغلالو ليكػف جاىدا لاستكباؿ مذاريع استثسارية صشاعية 

ويسكغ تقديع ىحه السؤسدات إلى مؤسدات ليا اختراص الػششي وأخخػ تشذط  
 محميا عمى مدتػػ الػلاية، وإف كانت تتفاوت مغ حيث الرلاحيات السػكمة لكل واحجة مشيا،
فإنيا تذتخؾ في ىجؼ واحج وىػ تفعيل أحدغ الػسائل والصخؽ لاستغلاؿ العقار الرشاعي 
في دعع السذاريع الاستثسارية مع ضخورة تثسيغ ىحا السمظ العقارؼ الػششي الياـ، وىحا ما 
ركد عميو السذخع الجدائخؼ مغ خلاؿ اسشاد تدييخ العقار الرشاعي بجاية إلى أعمى ىخـ 

ة الحؼ خػليا تحجيج الشطاـ العاـ الحؼ يحكع العقار السػجو للاستثسار وىحا ما الدمصة التشفيحي
سشحاوؿ أف نػضحو مغ خلاؿ الييئات الػششية والسؤسدات العسػمية الػششية السديخة 

، ثع الييئات السحمية عمى مدتػػ الػلاية  ) السظمب الأول( للاستغلاؿ العقار الرشاعي
 .) السظمب الثاني( شاعي.السديخة لاستغلاؿ العقار الر
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 السظمب الأول:

الييئات الؾطشية والسؤسدات العسؾمية الؾطشية السديخة للاستغلال العقار  
 الرشاعي

 تدييخ حافطو العقار الرشاعي ولكغالتي تتػلى  الػششيةالسؤسدات و تختمف الييئات  
 التابعةالاراضي  يحجد شخوط وكيفيات مشح الامتياز عمى والحؼ2008 08/ 04رقع  الامخ

الييئات التي  دتمذاريع استثساريو قج حج لإنجاز والسػجية الػجو لمجولة الخاصة للأملاؾ
مغ مشو  5 السادةالرشاعي في ىحا الشػع مغ الاراضي لقج نرت  يسكغ تدييخ حافطو العقار

شخيق السداد العمشي عمى الخرػص قخار مغ الػزيخ السكمف  ف الامتياز يسشي عغأعمى 
 الدياحي القابل لمبشاء وباقتخاح تابعو لمعقار السعشية الأرضية القصعةعشجما تكػف  الدياحةب

الدياحي عمى اساس دفتخ اعجاد ترػر السذخوع السدمع انجازه  بالعقار السكمفة الييئةمغ 
 .تػفخىا والسعاييخ التي يشبغي

ػساشة والزبط ومغ ىحا السشطػر سشتصخؽ في ىحا السصمب إلى الػكالة الػششية لم 
(، الفخع الثاني(، الػزيخ السكمف بالرشاعة وتخقية الاستثسار ) الفخع الأولالعقارؼ ) 

 الفخع(، الػكالة الػششية لتصػيخ الاستثسار ) الفخع الثالثالسجمذ الػششي للاستثسار ) 
 الخابع(.

 الؾزيخ السكمف بالرشاعة وتخقية الاستثسارالفخع الأول: 

السخسػـ التشفيحؼ  2006اوت 30السؤرخ في 061/ 11لامخ رقع وىحا ما نز عميو ا 
يتع مشحيا عغ شخيق  الستػفخة لمجولة الخاصة للأملاؾ التابعةفاف الاراضي  07/121رقع 

                                           
لامتياز والتشازؿ عغ الأراضي التابعة للأملاؾ يحجد شخوط وكيفيات مشح  ا 0660أوت  36السؤرخ في  60/99الأمخ  1

الستسع والسعجؿ بالأمخ .0660أوت  36، الرادرة بتاريخ 23الخاصة لمجولة والسػجية لإنجاز مذاريع استثسارية، ج ر عجد 
 .0668سبتسبخ  69السؤرخ في  68-62
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سشو قابمو لمتججيج فاف مشح 20بالسداد العمشي او بالتخاضي حدب مػقعيا و لسجه  الامتياز
ر مغ الػزيخ السكمف بقزيو الاستثسار او الػزيخ بالسداد العمشي يتع تخخيريا بقخا الامتياز
 لمجولة التابعةالاقميع و برفو عامو الاراضي  تييئةبو الػزيخ السكمف أ بالدياحة السكمف
السداد العمشي السفتػح ايغ يسكغ اف يذارؾ كل  الريغةمشح الامتياز عمييا حدب  يتع السعيشة
وحجد صلاحيات وزيخ  335ع شبيعي او معشػؼ وششي او اجشبي السخسػـ رق شخز

لى إ الخاميةف الػزيخ يبادر كل التجابيخ أمغ ىػ تشز عمى  4 السادةوبالخجػع الى الرشاعة 
 1.العقار الرشاعي وتثسيشو ضبط

لػزيخ ىػ رجل سياسي يسارس الدمصة الدياسية بحكع مشربو ويكػف مدؤولًا عشيا ا 
زيخ رئاسة إدارة في وزارتو، حيث يسارس أماـ رئيذ الحكػمة. بالإضافة إلى ذلظ، يتػلى الػ 

نذاشاتو الإدارية الػاسعة ويعسل كسسثل قانػني لمجولة، مسا يخػؿ لو إبخاـ العقػد والكياـ 
يُعتبخ الػزيخ أيزًا السدؤوؿ الخئيدي عغ  ،بالسياـ القزائية سػاء كسجعٍ أو مجعى عميو

 .عصخؼ الشفقات العسػمية داخل وزارتو، حيث يرجر أوامخ الجف

إلى جانب ىحه الرلاحيات، يتستع الػزيخ بثلاث سمصات رئيدية ىي: الدمصة 
التدمدمية، الدمصة التشطيسية، والدمصة الػصائية، والتي تتيح لو إصجار الشرػص القانػنية 

 .اللازمة لتشفيح سياسات وزارتو

 الدمصة التدمدمية أو الخئاسية تتسثل وىي تتسثل في: -

 بتعييغ متعجدةوجو ألتي يسارسيا الػزيخ عمى مػضف وزارتو وليا : االتأديبية الدمصة -
 والسشاصب ولكغ كحلظ معاقبتيع في اشار القانػف في والتخقية السخكدية الإدارةمدتخجمي 

 اثشاء اداء وضائفيع السختكبةالاخصاء 

 .و التعميسةأمرالحو عغ شخيق السشذػر  لأعػافسمصو اعصاء الاوامخ  -
                                           

 .20لحياني اشخاؽ، السخجع الدابق، ص  1
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 مغ شخؼ الستخحةل السػضفيغ التي تسكشو مغ تغييخ والغاء القخارات سمصو الحمػؿ مح -
 .السخؤوسيغ

 ىي مغ الدمصةلاف مثل ىحه  التشطيسية بالدمصةف الػزيخ لا يتستع أ: التشطيسية الدمصة -
 وكحا الػزيخ الاوؿ فيػ لا يدتصيع اتخاذ قخارات تشطيسيو الا الجسيػريةاختراص رئيذ 

 ظ لا سيسا في مجاؿ الزبط الادارؼ الخاصعشجما يدسح القانػف بحل

 تسارس عمى الييئات التدمدمية الدمصةلا تتسيد عغ  الدمصةالػصائيو: ىحه  الدمصة -
 اللامخكديةعمى اجيده وكحلظ عسل الييئات  الخقابةوىي تتسثل في اجخاءات  اللامخكدية

 .1ةالسعشي الػزارةالتي تخزع  السحميةوالجساعات  العامةمثل السؤسدات 

 : السجمذ الؾطشي للاستثسارالثانيالفخع 

يخاد بالسجمذ الػششي للاستثسار تمظ الييئة التي تشذأ لجػ الػزيخ السكمف بتخقية  
الاستثسار وتػضع تحت سمصة ورئاسة الحكػمة ) رئيذ الػزراء وفقا لمتعجيل الجستػرؼ 

ات ودعسيا والسػافقة عمى الحالي(، لتتػلى معالجة السدائل السترمة باستخاتيجية الاستثسار 
 2الاتفاقيات الستعمقة بيحا السجاؿ.

وفي ىحا الرجد أشار الباحثػف إلى أف وضع السجمذ الاستثسارؼ تحت رئاسة رئيذ  
الحكػمة ولجػ الػزيخ السكمف بتخقية الاستثسارات ىػ مشح ضسانات إضافية خاصة 

عسالو، ويؤكج حخص الجولة عمى لمسدتثسخ الأجشبي مسا يفخض نػع مغ الفعالية والشجاعة لأ
 التػفيق بيغ مرالحيا ومرالح السدتثسخ الأجشبي.

                                           
 .27لحياني اشخاؽ، السخجع الدابق، ص  1

أوت  06السؤرخ في  63-69سع للأمخ رقع ، السعجؿ والست92/67/0660السؤرخ في  68-60مغ الأمخ رقع  90السادة  2
 .0660، لدشة 27لستعمق بتصػيخ الاستثسار، الرادر في الجخيجة الخسسية، عجد ، ا0669
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والججيخ بالحكخ في ىحا السشػاؿ أف لمسجمذ أعلاه صلاحيات واسعة في تدييخ العقار  
الرشاعي مغ خلاؿ اقتخاح مشح الامتياز بالتخاضي بالشدبة للأراضي التابعة للأملاؾ 

ي تشسية السشاشق السحخومة والسعدولة، حيث يعخض ىحا الخاصة لمجولة بغخض السداىسة ف
الاقتخاح عمى مجمذ الػزراء الحؼ يخخز بسشح الامتياز بالتخاضي وىحا ما يدتفاد مغ السادة 

الستعمق بتحجيج شخوط وكيفيات مشح الامتياز عمى الأراضي  04-08مغ الأمخ رقع  6
 1التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة والسػجية للإنجاز.

 ANIREFالؾكالة الؾطشية لمؾساطة والزبط العقاري الفخع الثالث: 

الػكالة الػششية لمػساشة والزبط العقارؼ ىي مؤسدة عسػمية ذات شابع صشاعي  
تتػلى ىحه الػكالة مدؤولية إدارة ، رية السعشػية والاستقلاؿ الساليوتجارؼ، تتستع بالذخ

في الػساشة العقارية وضبط الدػؽ العقارية.  وتشطيع وتصػيخ العقارات، بالإضافة إلى دورىا
 .تدعى الػكالة إلى تعديد استغلاؿ العقارات الاقترادية العسػمية بفعالية

إذ يقرج بسيسة التدييخ السذار إلييا أعلاه إما أف يكػف الذخز مالكا وبالتالي  
عقج التدييخ يكػف لو حق التستع والترخؼ أو أف يكػف التدييخ بػاسصة وكالة أو إنابة أو 

الحؼ يمتدـ بسػجبو متعامل يتستع بذيخة معيشة معتخؼ بيا يدسى مديخا إزاءا مؤسدة عسػمية 
اقترادية أو شخكة مختمصة الاقتراد، بتدييخ كل أملاكيا أو بعزيا باسسيا ولحدابيا 

 مقابل أجخ فيزي عمييا علامتو حدب مقاييدو ومعاييخه.

ا صفة الستعيج بالتخقية العقارية في مجاؿ العقارات ويقرج بسيسة التخقية أف الػكالة لي 
 .2 التي تكتدبيا وتييئيا وتجدئيا لتخرز كعقارات صشاعية ومغ ثسة تتشازؿ عشيا بسقابل

                                           
يل شيادة الساستخ في القانػف الخاص، كمية باية سسية، التشطيع القانػني لمعقار الرشاعي في التذخيع الجدائخؼ، محكخة لش 1

 .22، ص 0693/0692الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة العقيج أحسج دراية أ درار، الجدائخ، 

ساسي سميع، الشطاـ القانػني لاستغلاؿ العقار الرشاعي في الجدائخ، محكخة لشيل شيادة اجازة السجرسة العميا لمقزاء،  2
 .23-20ص ، ص 0660/0667الجدائخ، 



 معقار الرشاعي في التذخيع الجدائخي ل الاطار السفاهيسيالأول:                  الفرل 

39 

كسا يقرج بسيسة الػساشة تمظ العسمية التي تقػـ بيا الػكالة بيغ مالكي العقارات  
خ محزخ بخسػ السداد، بعج قخار والسدتثسخيغ مغ خلاؿ الإشخاؼ عمى عسمية السداد وتحخي

مغ الأمخ رقع  5مغ الػزيخ السكمف بالرشاعة وتكية الاستثسارات وىحا ما نرت عميو السادة 
، الحؼ يحجد شخوط وكيفيات مشح الامتياز عمى الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة 08-04

 لمجولة والسػجية لإنجاز مذاريع استثسارية.

والاستغلاؿ تمظ السعمػمات التي تقجميا الػكالة لمييئة وأخيخا يقرج بسيسة الزبط  
السخترة محميا حػؿ العخض والصمب العقارؼ وتػجيات الدػؽ العقارية وأفاقو بالإضافة إلى 

 1السداىسة في ابخاز الدػؽ العقارية الحخة السػجية للاستثسار.

 الفخع الخابع: الؾكالة الؾطشية لتظؾيخ الاستثسار

 ( APSI) لػكالة التخقية ودعع ومتابعة الاستثسارات دات التي وجيتعمى إثخ الانتقا 
 مخكدؼ  (، باعتبارىا ذات شابع) السمغي 12-93السدتحجثة بسػجب السخسػـ التذخيعي رقع

-01بسػجب الأمخ رقع ( ANDI )لتصػيخ الاستثسار تع استحجاث الػكالة الػششية بيخوقخاشي
بالذخرية  بارىا مؤسدة عسػمية إدارية تتستع، باعتالسمغى() الستعمق بتصػيخ الاستثسار 03

 .السعشػية والاستقلاؿ السالي

تشطيع الػكالة وتحجيج صلاحياتيا حيث استشج ذلظ إلى  03-01ولع يتزسغ الأمخ  
السعجؿ والستسع  356-06لاحق، وىحا ما تحقق برجور السخسػـ التشفيحؼ رقع  تشطيع

حيث تعتبخ الػكالة الػششية لتصػيخ الاستثسار،  ،1002-17السخسػـ التشفيحؼ رقع  بسػجب

                                           
 .23ساسي ساليع، السخجع الدابق، ص  1

يتزسغ صلاحيات الػكالة الػششية لتصػيخ الاستثسار وتشطيسيا  0660أكتػبخ  9مؤرخ في  320-60مخسػـ تشفيحؼ رقع  2
مؤرخ  966-97، معجؿ ومتسع بسػجب مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 0660أكتػبخ  99صادر بتاريخ  02وسيخىا، ج ر عجد 

 .0697مارس  8صادر بتاريخ  90، ج ر عجد 0697س مار  2في 
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 العقمي والخئيدي لسعالجة ممفات الاستثسار وفي الشقاط الآتية سشتعخؼ أكثخ عمى ىحا الجياز
 .الجياز

 أولا: انذاء الؾكالة الؾطشية لتظؾيخ الاستثسار:

وتع 03-01مغ الأمخ19كاف بسػجب السادة  انذاء الػكالة الػششية لتصػيخ الاستثسار 
الدالف الحكخ، وىي مؤسدة عسػمية ذات  356-06 ا بالسادة الثالثة مغ السخسػـتشطيسي

والاستقلاؿ السالي تحت اشخاؼ وزيخ الرشاعة  شابع ادارؼ تتستع بالذخرية السعشػية
 1.الاستثسار والسؤسدات الرغيخ والستػسصة وتخقية

 :عيذكل مجمذ ادارتيا وفقا لمتعجيل الججيج مغ عجة مسثميغ ى

 .مسثل عغ الدمصة الػششية رئيدا - -

 .مسثل الػزيخ السكمف بالجساعات السحمية -

 .مسثل الػزيخ السكمف بالذؤوف الخارجية -

 .عغ الػزيخ السكمف بالسالية( 02)مسثميغ  -

 .مسثل الػزيخ السكمف بالرشاعة -

 .مسثل الػزيخ السكمف بالفلاحة -

 .اعةمسثل الغخفة الجدائخية لمتجارة والرش -

 2ة.يتػلى السجيخ العاـ لمػكالة أمانة مجمذ الادار 

                                           
سييمة فخحاتي، الاشار القانػني لمعقار الاستثسارؼ في القانػف الجدائخؼ، محكخة لشيل شيادة الساستخ، معيج الحقػؽ والعمػـ  1

 .70، ص 0697/0698ا الاقترادية قدع حقػؽ ، السخكد الجامعي بخيكة، 

 ، مخجع سبق ذكخه.320-60رقع مغ السخسػـ التذخيعي  60السادة  2
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 ثانيا: صلاحيات الؾكالة الؾطشية لتظؾيخ الاستثسار:

وتقجيع الجعع لمسذاريع الاستثسارية نطًار لمجور  تعتبخ الػكالة أىع جياز يتػلى متابعة 
 1مشح نذأتيا السدتثسخ والرلاحيات التي تػلييا الفعاؿ الحؼ تقػـ بو وعلاقتيا القخيبة مغ

-01الػكالة في إشار السخسػـ التشفيحؼ رقع  ،حيث نطست الدمصة التشفيحية صلاحيات
 ) السمغى(.282

السعجؿ والستسع  356-06ثع أعاد تشطيسيا في ضل السخسػـ التشفيحؼ رقع  
 ػششية لتصػيخ الاستثسار وتشطيسياالستزسغ صلاحيات الػكالة ال 100-17بالسخسػـ

 :الػكالة تتكفل بسا يمي( أف 10)في مادتو الثالثة  اءوتيديخىا، حيث ج

وذلظ  جسع ومعالجة ونذخ السعمػمات السختبصة بالسؤسدة والاستثسار لفائجة السدتثسخيغ، -
فيو، واتخاذ  مغ شأنو أف يديل عمى السدتثسخ الاشلاع عمى السحيط العاـ الحؼ يدتثسخ

 .قخاراتو عمى بيشو مغ أمخه

 سدتثسخيغ في كل مخاحل السذخوع بسا فييا ما بعج الإنجاز وىحامػافقة ومداعجة ال -
أو  كزساف لمسدتثسخ بالاستفادة مغ مختمف السدايا سػاء تمظ السدتعسمة لسخحمة الإنجاز

 .مخحمة الاستغلاؿ

مختمف  مسدتثسخ مغ الاستفادة مغلالحؼ يسكغ تقػـ بتدجيل الاستثسارات، ىحا الاجخاء  -
 .ع السذاريع واعجاد إحراءات الإنجاز وتحميميايتابعة تقج،كسا تقػـ بس 2السدايا

                                           
لعسارؼ وليج، الحػافد والحػاجد القانػنية للاستثسار الأجشبي في الجدائخ، محكخة مقجمة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانػف،  1

 .78، ص 0699، الجدائخ، 9فخع قانػف أعساؿ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة الجدائخ 

، الستعمق بتخقية الاستثشار، 0690غذت  3السػافق ؿ  9237شػاؿ عاـ  09مؤرخ في  ،69-90مغ القانػف  62السادة  2
  .20ج ر عجد 
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وشكميات  تدييل بالتعاوف مع الإدارات السعيشة، التختيبات لمسدتثسخيغ وتبديط إجخاءات -
في تحديغ مشاخ  استغلاليا وانجاح السذاريع، وتداىع بيحا الرجد  انذاء السؤسدات وشخوط
 . الاستثسار مغ كل جػانبو

وخارج  ة والفخص الجدائخية للاستثسار، مغ خلاؿ تشطيع ممتكيات ونجوات داخلتخقية الذخاك -
الاستثسار بسا  الػشغ بغخض التعخيف بفخص الاستثسار، والإشار القانػني الحؼ وضع ليحا

الجوؿ الخائجة في  يتشاسب مع شسػح السدتثسخ، والتعخؼ عمى مختمف آليات ومكانيدمات
 1.ذاء مكاتب تسثيل في الخارجمجاؿ الاستثسار، كسا يسكشيا ان

 تقػـ الػكالة بتدييخ السدايا، بالتشديق مع مختمف الييئات والإدارات السعشية ،لا سيسا -
بسشح  ،الحؼ يديخ عمى تصبيق مختمف الأحكاـ التي تتعمق 2مشيا الذباؾ الػحيج اللامخكدؼ 

  .السدايا

 ؽ الأخخػ التي استفاد مشياكسا تزسغ لمسدتثسخ الاستفادة مغ مختمف السدايا والحقػ  -
 3.بسػجب التذخيعات الدابقة

 

 

 

 

 
                                           

غذت  06السػافق ؿ  9200بتصػيخ الاستثسار، مؤرخ في أوؿ جسادػ الثانية  ، متعمق63-69مغ الأمخ رقع  00السادة  1
 .27، الجخيجة الخسسية عجد 0669

 خجع الدابق.الس، 69-90مغ القانػف  30السادة  2

 .78سييمة فخحاتي، السخجع الدابق، ص  3
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 السظمب الثاني:

 الييئات السحمية عمى مدتؾى الؾلاية السديخة لاستغلال العقار الرشاعي

عمى السدتػػ السحمي نجج أف ميسة ادارة وتدييخ العقار أوكمت ايزا إلى ىيئات  
) الفخع عي عمى راسيا نجج الػالي ومؤسدات فعميا ىي السترل السباشخ بالعقار الرشا

لجشة السداعجة عمى تحجيج السػقع  ) الفخع الثاني(،السجيخ الػلائي لأملاؾ الجولة ، الأول(
 ) الفخع الثالث(.وتخقية الاستثسارات وضبط العقار 

 الفخع الأول: الؾالي

 9/78يعيغ الػلاة بسػجب مخسػـ رئاسي صادر عغ رئػيذ الجسيػريػة شبقػا لمسػادة  
السخػلة لو فيػ يعسل كسسثل لمجولة عمى السػدتػػ  مػغ الجسػتػر وفي إشػار الػرلاحيات

السخكدية فيػ السترخؼ  الإقميسػي إذ ىػػ القائػج الإدارؼ وحمقػة الاتػراؿ بػيغ الػلايػة والػدمصة
نفذ بدمصة الجولة وىػ مشجوب الحكػمة والسسثل السباشخ والػحيج لكل وزيخ مغ الػزراء وفي 

ئػة التشفيحيػة الػرفة فيػػ اليي بهذهيعتبخ كسسثل لمػلاية كذخرية معشػيػة إقميسيػة و الػقت
يخػز دور الػػالي في تػدييخ  ما أمػاـ القػزاء أمػا في لػػلائي ويسثػل الػلايػةالمسجمػذ الػذعبي 

يخػز الأراضػي  احافطػة العقػار الػرشاعي أو العقػار السػجػو للاسػتثسار فػاف الػػالي وفيسػ
ػة يالتابعػة لأمػلاؾ الجولػة الخاصػة بسػا فييػا الأصػػؿ الستبقيػة لمسؤسػدات العسػميػة السحم

الػػالي ىػػ الستػرخؼ السػدتخجعة لمسؤسػدات العسػميػة الاقتػرادية فػاف  والأراضػي الفائػزة
ػي بسػجػب قػخار صػادر مشػو وىػحا بالتخاض بسػشح الامتيػاز أو التشػازؿ بػالسداد العمػشي أو يػخخز

-06الأمخ الػحؼ ألغػى 04-08وكػحلظ الأمػخ  11-06مػغ الأمػخ  5مػا نػرت عميػو السػادة 
فػأف التخخػيز بسػشح الامتيػاز يكػػف بقػخار مػغ الػػالي السخػتز  5/4فبسػجب السادة  11
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 السػداعجة عمػى تحجيػج السػقػع ولمجشػة حاليػا ا(السحجدة بسػجب التشطيع  إقميسيػا بػاقتخاح المجشػة
 1.)تخقيػة الاسػتثسارات وضػبط العقػار

فاف قخار الػالي السخخز بسػشح  04-08انو مع صجور الأمخ  تجػجر السلاحطػة 
الػششية لمػساشة والزبط  الامتيػاز لا يػذسل الأراضػي الػتي تػجخل ضػسغ حافطػة الػكالػة

 لسحيط مجيشة ججيػجة لاف كػل تمػظاحي والأراضي التابعة العقارؼ وأراضي العقار الدي
السخررة مغ الأراضي التابعة لأملاؾ الخاصة لمجولة فالتخخيز بسشح الامتياز  الأراضػي

 2. 5 في السادة عمييػا ىػػ مػغ اختػراص الػػزراء السحػجديغ

اضػي السحػجدة فسػا داـ أف الأر  04-08ولكغ التػداؤؿ الػحؼ يثػار مػغ خػلاؿ الأمػخ  
الامتياز عمييا بسػجب قخارات صادرة مغ الػزراء وخرػصا  يػخخز بسػشح 5في السػادة 

العقارؼ التي يخخز بسشح  الحافطة العقارية التي تديخىا الػكالػة الػششيػة لمػسػاشة والػزبط
يػا اتفاقيػة الامتياز عمييا بقخار مغ وزيخ السكمف بالرشاعة وتخقية الاستثسارات والػكالػة تخبص

لكي تديخ أراضػي أمػلاؾ الجولػة فسػاذا بقػي مػغ  ،السجيخية العامة لأملاؾ الجولة مػع
كػاف ذلػظ الأمػخ في إشػار تسثيػل الػػزيخ مػغ  اختػراص الػػالي مػغ تمػظ الأراضػي إلا إذا

الرشاعي  ارشػخؼ الػػالي بػرفتو مسػثلا لمجولػة عمػى مػدتػػ الػلايػة ولكػغ حافطػة العقػ
تتػذكل أيػزا مػغ الأراضػي التابعػة لأمػلاؾ الخاصػة لمػلايػة والبمجيػة الػتي تػديخىا الػكالػة 

العقارييغ الحزخييغ أراضػي السشػاشق الػرشاعية وكميػا لا تػجخل في  الػلائيػة لمتػدييخ التشطػيع
تػػدييخ اسػػتغلاؿ العقػػار  إشػػار تػرشيف أمػلاؾ الجولػة الخاصػة ولحػرخ ميػاـ الػػالي في

 الػػرشاعي فػػاف ميامػػو تقتػػرخ عمػػى تػػخأس المجشػػة السػػداعجة عمػػى تحجيػػج السػقػػع وتخقيػػة
الاستثسارات وضبط العقار حيث يكخس تحجيج مػاقع الأراضي السخرػرة للاسػتثسار بقػخار 

لاؾ الخاصػػة لمجولػػة في اضػػي التابعػػة للأمػػالامتيػػاز عمػػى الأر  والتخخػيز بسػشح و مػغ الػػالي

                                           
 .900، ص 0667ناصخ لباد، الػجيد في القانػف الادارؼ، الصبعة الثانية،  1

 .907السخجع نفدو، ص  ناصخ لباد، 2
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التخخيز بسشح التشازؿ عمى السػاقع  صػػلاحياتو كسسثػػل لمجولػػة عمػػى مػػدتػػ الػلايػػة او إشػػار
 السخررة بسقخرات المجشة السػداعجة عمػى غػيخ الأراضػي التابعػة لأمػلاؾ الجولػة الخاصػة

 .1الخاصة لمجساعات السحمية والسؤسدات السحميةخرػصا الأراضي التابعة لأملاؾ 

 الفخع الثاني: السجيخ الؾلائي لأملاك الجولة

تعتبخ مجيخية أملاؾ الجولة مغ السرالح الأولى التي أنذأىا السدتعسخ الفخندي إباف  
مغ ذلظ التاريخ لا تداؿ تقػـ بجور بالغ الأىسية في ، 1848الجدائخ، تحجيجا سشة  دخػلو

العقار والأملاؾ الػششية باعتبارىا الييئة السكمفة بالحساية والسحافطة عمى  خمجاؿ تديي
العامة والخاصة، إذ تقػـ بجور الخبيخ والسػثق لفائجة الجولة وجساعاتيا  الأملاؾ الػششية

حجدت ، إلى أنو تػجج عمى مدتػػ كل ولاية مجيخية ولائية السحمية. تججر الإشارة
 الستعمق بالأملاؾ الػششية، والسخسػـ التشفيحؼ رقع 90-30رقع اختراصاتيا أحكاـ القانػف 

الأملاؾ الػششية الخاصة والعامة التابعة لمجولة وتدييخىا  الحؼ يحجد شخوط إدارة2 454-91
الستعمق بجخد الأملاؾ  4553-91التشفيحؼ رقع  السخسػـ ويزبط كيفيات ذلظ، وكحا

 4الػششية.

                                           
سية، سالت نػر الجيغ، العقار الرشاعي في التذخيع الجدائخؼ، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الديا 1

 .78، ص 0692/0692جامعة زياف عاشػر الجمفة الجدائخ، 

، يحجد شخوط ادارة الأملاؾ الػششية الخاصة والعامة التابعة 9999نػفسبخ  03، مؤرخ في 222-99مخسػـ تشفيحؼ رقع  2
-93رقع معجؿ والستسع بالسخسػـ التشفيحؼ .02/99/9999، صادر في 06لمجولة وتدييخىا وضبط كيفيات ذلظ، ج ر عجد 

 .9993ديدسبخ  8السؤرخ في  363

، صار في 06، يتعمق بجخد الأملاؾ الػششية، ج ر عجد 9999نػفسبخ  03، مؤرخ في 222-99مخسػـ تشفيحؼ رقع  3
 .0690ديدسبخ  90السؤرخ في  207-90السخسػـ التشفيحؼ رقع معجؿ والستسع .02/99/9999

في  زخؼ في السجيشة الجدائخية، محكخة مقجمة لشيل شيادة الساجدتيخدور يحي، التعسيخ وآليات استيلاؾ العقار الح 4
واليشجسة السعسارية،  اليشجسة السعسارية والعسخاف، تخرز السجيشة والسجتسع والتشسية السدتجامة، كمية اليشجسة السجنية، الخؼ 

 .03-00، ص ص 0690-0699 جامعة الحاج لخزخ باتشة،
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 في مجاؿ استغلاؿ العقار الرشاعي، لأف حافطة ىحا بالغة تتستع السجيخية بأىسية جج 
الأخيخ ىي أساسا مغ الأملاؾ الػششية الخاصة. الأصل أف تدييخ الحافطة العقارية برفة 

يعيج إلييا، لكغ لتعجد مياميا أسشج تدييخ العقار الرشاعي لمػكالة الػششية لمػساشة  عامة
 .ؿ والستسعالسعج07-119العقارؼ بسقتزى القانػف رقع  والزبط

 تتجخل إدارة أملاؾ الجولة في ىحا السجاؿ عمى مدتػييغ ىسا تقييع العقارات السػجية 
للاستغلاؿ الرشاعي كخبيخ لمجولة، وتحخيخ عقج الامتياز السكخس ليحه العسمية كسػثق 

 .لمجولة

 الفخع الثالث: لجشة السداعجة عمى تحجيج السؾقع وتخقية الاستثسارات وضبط العقار

الحؼ  2010جانفي  12السؤرخ في  10-20أت بسػجب السخسػـ التشفيحؼ رقع نذأ 
وتزع ىحه المجشة الػالي رئيدا وأعزاء مغ مختمف الإدارات  1يحجد تذكيمتيا و سيخىا

 خشيج لمعقار السػجو للاستثسار فيال إلى السداىسة في ضبط والاستعساؿ وتيجؼالسعشية، 
 .الػلاية إشار إستخاتجية الاستثسار عمى مدتػػ 

 : و تتمخز مياميا في تدييخ عقج الامتياز السػجو للاستثسار الرشاعي فيسا يمي

مداعجة السدتثسخيغ في تحجيج مػقع الأراضي التي سيتع إنذاء السذاريع الاستثسارية * 
 .عمييا

 .تابعة و تقييع صاحب الامتياز عشج إقامتو لمسذاريع الاستثسارية عمى العقار* م

                                           
جانفي، يحجد تذكيمة المجشة السداعجة عمى تحجيج السػقع وتخقية  90سؤرخ في ال 06-96السخسػـ التشفيحؼ رقع  1

السخسػـ التشفيحؼ السعجؿ والستسع  .0696جانفي  97، السؤرخة في 62الاستثسارات وضبط العقار، الجخيجة الخسسية عجد 
 .0606يػليػ  02الرادر في  999-06رقع 
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نذاط السذاريع الاستثسارية الػاقعة عمى العقار مػضػع الامتياز شبقا لأحكاـ  معايشة بجء *
  152.1-09السخسػـ التشفيحؼ رقع  مغ 19السادة 

 .معايشة صاحب الامتياز عشج انجازه السذاريع الاستثسارية الجارية عمى العقار *

ر ، تحت يكمف مجيخ الرشاعة و السؤسدات الرغيخة و الستػسصة وتخقية الاستثسا 
 2السداعجة عمى تحجيج السػقع و ضبط العقار وتخقية الاستثسار سمصة الػالي ، بأمانة المجشة

معصيات مدتخخجة مغ شخؼ مرالح  ، التي تسمظ بشظ السعمػمات مكػف مغ مجسػعة
الامتياز بالتخاضي  أملاؾ الجولة و الرشاعة و الأجيدة السكمفة بالعقار ، وتجرس اقتخاح مشح

 .ار الخمدؼ لمستخ مخبعو بالجيش

مغ الأمخ رقع  48إلا انا السذخع الجدائخؼ تخمى عغ ىحه المجشة ، شبقا لمسادة  
ـ التي 2015الستزسغ قانػف السالية التكسيمي لدشة  2015جػيمية  23السؤرخ في  15/01

 التعميسة الػزارية السذتخكة شأنياحيث صجر في  08-04مغ الأمخ رقع  05تعجؿ السادة 
 لإنجازالخاصة لمجولة  عمى العقارات التابعة للأملاؾ كاـ و الستعمقة بسشح الامتيازلأحا

 3.السذاريع الاستثسارية

 

                                           
يحجد شخوط وكيفيات مشح الامتياز عمى الأراضي التابعة  0669ايػ م 0السؤرخ في  920-69السخسػـ التشفيحؼ رقع  1

 . 07، ج ر عجد للأملاؾ الخاصة لمجولة والسػجية لإنجاز مذاريع استثسارية

 السخجع الدابق. 06-96مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  62السادة  2

 .39بػعافية أحسج، مانجؼ مبارؾ، السخجع الدابق، ص   3



 

 

 

 

 :الفرل الثاني
 

كظخيقة مدتحجثة  عقج الامتياز
لمعقار الرشاعي. وللاستثسار السؾج



        الرشاعي للاستثسار السؾجو لمعقارعقج الامتياز كظخيقة مدتحجثة الفرل الثاني:

29 

 الفرل الثاني:

 للاستثسار السؾجو لمعقارعقج الامتياز كظخيقة مدتحجثة 
 الرشاعي

 يعتبخ عقج الامتياز مغ أىع العقػد الإدارية السدساة لرمتو الػثيقة بتدييخ السخفق 

 العسػمي لأف الأصل أف الإدارة ىي السكمفة بإدارتو وليذ الأشخاص الآخخيغ فعقج الامتياز

Acte de concessionىػ مغ العقػد التي تحقق السرمحة العامة حيث يصبق عميو أحكاـ 

 .القانػف الإدارؼ 

 ازيغ السدتثسخ صاحب الامتياز في مجاؿ العقار الرشاعي بيتع إبخاـ عقج الامتيبعجما  
 ف ىحاإحه عمى أرض الػاقع، ومغ ثسة يبقى ليحا العقج سػػ تشفيوادارة أملاؾ الجولة، لا 

 از وكحا الجياز السكمف بسشح عقجيتشدحب إلى كل مغ صاحب الامت اآثار  ختبيالعقج، 
 .ةيارة عسػمازاتيا باعتبارىا إديخة محتفطة بدمصاتيا وامتيه الأخاز، وتبقى ىحيالامت

عقار الرشاعي، نجج أف السذخع الجدائخؼ الونطخا لمشرػص القانػنية السختمفة الستعمقة ب
وضع لو عجة قػاعج قانػنية متعمقة بصخيقة استغلالو وتشطيسو، ليحا لا بج مغ دراسة ىحا العقج 

، وأثار عقج  السبحث الأول()  العقار الرشاعي امتيازعقج مفيػـ مغ خلاؿ التصخؽ إلى 
 السبحث الثاني(.الامتياز ) 
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 السبحث الأول: 

 العقار الرشاعي امتيازمفيؾم عقج 

السذخع الجدائخؼ عمى شخيقة وحيجة لاستغلاؿ العقار الرشاعي تتسثل في عقج اعتسج  
سذاريع الاستثسارية خاصة في السجاؿ الامتياز، حيث أصبح الػسيمة الأمثل لمجولة لخمق ال

 الرشاعي.

)  العقار الرشاعي امتيازتعخيف وخرائز عقج وبالتالي سشتصخؽ في ىحا السبحث 
(، وأخيخا إلى شخوط الػاجب السظمب الثانيثع إلى تكػيغ عقج الامتياز )  السظمب الأول(،

 السظمب الثالث(.تػفخىا لمحرػؿ عمى عقج الامتياز ) 

 ل: السظمب الأو

 العقار الرشاعي امتيازعقج وخرائص  تعخيف

الامتيازات ىي إحجػ شخؽ إدارة السخافق العامة العالع، لسذاريع الاستثسارية وآلية   
السستمكات الدراعية والرشاعية والدياحية، يعتبخ استخجاـ ىحه الصخيقة شائًعا في دوؿ  تصػيخ
 انتيجتو الجدائخ، لحلظ يجب تحجيج لحؼتتػافق الامتيازات مع الشيج الججيج ا العالع، حػؿ

 ) الفخع الثاني(.وخرائز عقج الامتياز  الفخع الأول(،تعخيف عقج الامتياز ) 
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 الرشاعي  امتيازالفخع الأول: تعخيف عقج 

يعج عقج الامتياز آلية قانػنية اعتسجتيا الجولة لتدييخ أملاكيا الخاصة، إذ أف بسػجبو  
ؼ حقا دوف سػاه، ويدسى ىحا الذخز براحب الامتياز، يسشح شخز شبيعي أو معشػ 

والتعخيف  ثانيا(،) القزائي(، والتعخيف أولا) الفقييوسشتصخؽ في ىحا الفخع إلى التعخيف 
 ثالثا(.) التذخيعي لعقج الامتياز العقار الرشاعي

 التعخيف الفقيي لعقج الامتياز

أن الالتدام " قو الفخندي يخػ في فخندا بحيث كاف الف لعقج الامتياز كاف أوؿ بخوز 
ترجره الدمظة مانحة الامتياز بسا ليا مؽ ولاية آمخة، ويخضخ لو السمتدم  وليج أمخ انفخادي

إلا أف مجمذ الجولة الفخندي أىسل ىحا الخاؼ لاعتساده عمى  ،"اختيارا لقبؾلو شخوط السمتدم
ف اعتبخ عقج الامتياز مغ عقػد ثع ما لبث أ أيج فكخة السخفق العاـ،ثع فكخة الدمصة العامة، 

 أنو:السجني ،فعخفو مجمذ الجولة الفخندي  القانػف 

 مشذأة عامة أو تحقيق مخفق عاـ، عمى فيحا أو شخكة بتشصا خاريكمف شخ ؼالعقج الح" 

تو مع أو بجوف إعانة مالية أو ضسانات، مع اعصاء ىحا الذخز الحق بتقاضي رسع مغ فقن
 1".مغ السخفق العاـ غالسدتفيجيأو مغ ىحه السشذأة فعيغ السشت

 العقػػػػػد و عقج مغ أشيػخنالصسػاوؼ عقػػج الامتياز عمى أج ػاف مػحسساعتبخ الجكتػر سميو  
وعمى  اهة بسػقتزكيتػلى السمتدـ فخدا كاف أو شػخ  الإدارية السدػساة، وعخفو أنو " عقج إدارؼ 

مػع  غبػل رسػـ يتقػاضاىا السشتفػعيقاق عػاـ اقترادؼ واستغلالو ممدػػؤوليػتو، إدارة مخف

                                           
ية عقػد الامتياز لتدييخ الاستثسار في العقار الرشاعي، أشخوحة مقجمة لشيل شيادة دكتػراه، كمية بغ عيدى نريخة، آل 1

 .92ص ، 0609/0600، 9الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة حاج لخزخ باتشة 
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تزسشيا  خزػعو لمقػػاعج الأساسػية الزابػصة لديػخ السخافق العامة فزلا عغ الذخوط التػػػي
 1.الإدارة لعقج الامتياز

 قج إدارؼ يتع بيػغ شخػز معشػؼ عػػػاـع كسا عخفو الجكتػر نػاؼ كشعاف عمى أنو: 
 تزاه )الفخد أو الذخكة ( بالكياـ عمى نفقتػو وتحػػتوأحػج الأفػػخاد أو الذخكات ، يتعيج بسق

 مدؤوليتو بإدارة وتذغيل مخفق عػػاـ تحػػت إشػخاؼ وادارة الذػخز السعشػؼ العاـ شبقػا
 الدمغ، لو مقابػػػل التػرخيػػح باستغػػلاؿ السذخوع لسػجة محػػجدة مػػغة السػضػعيػ لمذػػػخوط

 2.الامتياز لسشتفعػف بخجمات السخفػق العػػاـ محػػلمغ السقابل الحؼ يجفعو ا وتحريل الخبح

عقج إدارؼ يتع بسقتزاه وقج عخؼ الجكتػر عبج الغاني بديػني عقج الامتياز عمى أنو  
السػػخافق العػػامػػة الاقترادية إلى شخز مغ أشخاص القانػف الخاص ،سػاء  إسشاد إدارة أحػج

الحؼ أنذئ السخفق مغ أجمو ،عمى مدؤوليتو شخكة لسجة محجدة لتحقيق الغخض  كاف فػػػخد أو
 3.أمػالو وعسالو ،مقابل تحريل رسػـ السشتفعيغ بػاسصة

 اؽ يتع بيغ الإدارة وبيغ أحػػجتفإفي حيغ عخفو الجكتػر عرست عبج االله الذيخ بأنو: "  
 الأفػخاد أو الذخكػات بسقتزاه يتعيج السمتدـ بتقجيع خجمة عامة لمجسيػر عمى نفقتو وتحػت
 مدؤوليتو وشبقا لمذػػخوط التي يحجدىا ذلظ الاتفاؽ مغ حيث الدعخ أو الكيفية التي تػػؤدؼ

مغ  بيا الخجمة وذلظ مقابل الإذف ليحا الػفخد أو ليحه الذخكة باستغلاؿ السذخوع لفتخة معيشة

                                           
 .909، ص 0662سميساف محمد الصساوؼ، الأسذ العامة لمعقػد الادارية، دار الفكخ العخبي لمشذخ والتػزيع، القاىخة،  1

نػاؼ كشعاف، القانػف الادارؼ، الكتاب الثاني، الػضيفة العامة، القخارات الادارية، العقػد الادارية، الأمػاؿ العامة، دار  2
 .300، ص 0667الثقافة لمشذخ والتػزيع، عساف الاردف، 

سذ ومبادغ القانػف الادارؼ وتصبيقاتو، عبج الغشي بديػني عبج االله، الشطخية العامة في القانػف الادارؼ، دراسة مقارنة لأ 3
 .220، ص 0663د ط، دار السعارؼ ، الاسكشجرية، مرخ، 
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فعيغ السشت الدمػغ ويقػػـ الاسػتغػػلاؿ عػادة في صػػرة الترػخيح لمسمتدـ بتحػػريل رسع معيغ مغ
 1".مغ السخفق

 ثالثا: التعخيف القزائي لعقج الامتياز

لقج جاء قخار مجمذ الجولة الجدائخؼ بتعخيف عقج الامتياز التابع لأملاؾ الجولة عمى  
بو الدمصة الامتياز، بالاستغلاؿ السؤقت لعقار تابع للأملاؾ جتسشح بسػ  ؼ عقج إدار :"  أنو

 جػعمقابل دفع إتاوة لكشو مؤقت وقابل لمخ  صلومتػاوبيجؼ محجد  ئيالػششية بذكل استثشا
 2".فيو

يتزح لشا أف مجمذ الجولة اعتخؼ صخاحة بالصابع الإدارؼ و الصابع العاـ لعقج و  
 . سمصات استثشائية لجية الإدارة تسارسيا تجاه الصخؼ الستعيج الامتياز بسا يخػلو مغ

مى ىحا التعخيف الحؼ نرل إلى القػؿ أنو يسكغ الاعتساد ع القخارغ خلاؿ ىحا م 
الامتياز عمى الأملاؾ العامة التابعة لمجولة عمى سبيل الاستئشاس و السقارنة ولا  يخز مشح

الأملاؾ الخاصة لمجولة لعجة أسباب : كػف الامتياز الػارد عمى الاملاؾ  يسكغ تصبيقو عمى
اصة لمجولة غيخ لمخجػع أما الامتياز الػارد عمى الأملاؾ الخ العامة لمجولة مؤقت و قابل

ط و بشػد خو الاخلاؿ بالتدامات الػاردة في دفتخ الذ قابل لمفدخ أو الخجػع فيو إلا في حالة
. العقج

3 

 كسا أف السدتفيج مغ الامتياز عشجما يكػف محمو الأملاؾ العامة لمجولة لا يسمظ الحق 
لة الحؼ يسمظ عكذ السدتفيج مغ الامتياز عمى الأملاؾ الخاصة لمجو  في تججيج العقج عمى

                                           
، ص 0660عرست عبج االله الذيخ، مبادغ ونطخيات القانػف الادارؼ، دار الشيزة العخبية لمشذخ والتػزيع، مرخ،  1

988. 

 .27، ص 0662، 2ذ الجولة، العجد ، مجمة مجم0662مارس  9الرادر عغ مجمذ الجولة في  99926قخار رقع  2

، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ، كمية الحقػؽ والعمػـ 62-68، الشطاـ القانػني لعقج الامتياز في ضل الأمخ رقع بػششة ليمة 3
 .99، ص 0690/0693الدياسية، جامعة عبج الخحساف ميخة، بجاية، 
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سشة كحج أقرى ، إضافة إلى أف عقج الامتياز  99مجتو  الحق في تججيج العقج مختيغ ترل
الامتياز السبخـ  السشفخدة لمجولة أما عقج بالإرادة في مجاؿ الأملاؾ العامة لمجولة يسكغ تعجيمو

. السشفخدةبإدارتيا في مجاؿ الأملاؾ الخاصة لمجولة لا يسكغ تعجيمو 
1 

 التعخيف القانؾني لعقج الامتياز: ثالثا

 تشاوؿ القانػف الجدائخؼ أسمػب الامتياز في قػانيغ مػزعة ومختمفة السجاؿ مغ أىسا:

أراضي  الحؼ يتعمق بسشح امتياز 433-5:رقؼ عقج الامتياز في السخسػـ التشفيحؼ  
تخ الػششية الػاقعة في مشاشق خاصة في اشار تخقية الاستثسار و ذلظ في دف الأملاؾ

بسشح امتياز أراضي أملاؾ الجولة لإنجاز الاستثسارات في  الذخوط الشسػذجي الستعمق
تخؾل بسؾجبو الجولة مجة معيشة حق  العقج الحي :" السشاشق الخاصة السمحق بو بأنو

طبيعيا أو معشؾيا يخزع  الانتفاع بقظعة أرضية متؾفخة تابعة لأملاكيا الخاصة شخرا
 تمػ الأرض يخ مقيؼ أو مؤسدة عسؾمية اقترادية لتدتعسللمقانؾن الخاص مقيؼ أو غ

 23-4:أساسا في إقامة مذخوع استثسار في مشظقة خاصة في إطار السخسؾم التذخيعي 
. و الستعمق بتخقية الاستثسار 4::2أكتؾبخ  56السؤرخ في 

2 

في السادة  28-94القانؾن مغ خلاؿ  الامتيازونجج السذخع الجدائخؼ قج عخؼ عقج  
ا يتكمف بسػجبو الإدارة شخز اعتبار  عقج مغ عقػد القانػف العاـ ، ث نرت عمىيح 09

                                           
 .99بػششة ليمة، السخجع الدابق، ص  1

يتعمق بسشح امتياز أراضي الأملاؾ الػششية الػاقعة في مشاشق  9992أكتػبخ  97لسؤرخ في  300-92ع مخسػـ تشفيحؼ رق 2
 ) ممغى(. 9992أكتػبخ  92، الرادر في 07خاصة في اشار تخقية الاستثسار، ج ر عجد 
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ئات والسؤسدات يتع مشحو إلا لرالح الييؼ لا ضساف أداء الخجمة لمرالح العاـ ،والح قرج
 1.ةيوالسجسػعات السحم ةيالعسػم

 والستزسغ 62وذلظ في السادة  24-7: از في الأمخيج الامتف عقيكسا نجج تعخ  
 ػد القانػف العاـ ، تكمف الإدارةاز بسفيػـ القانػف عقج مغ عقيبالامت قرجياه "يالس انػف ق

 2.ةيج ضساف أداء خجمة ذات مشفعة عسػما عاما أو خاصا ، قريشخز اعتبار  بسػجبو

 في العقار الرشاعي الفخع الثاني: خرائص عقج الامتياز

 فيسا يمي: مغ يتستع عقج الامتياز بسجسػعة مغ الخرائز تتسثل  

 عقج ادراري رسسيعقج الامتياز أولا: 

أعلاه  2يكخس الامتياز السحكػر في السادة  62-68مغ الأمخ رقع  96حدب السادة  
 بعقج ادارؼ تعجه إدارة أملاؾ الجولة ..."

 

 

 

 

 

                                           
 90-62القانػف ، معجؿ ومتسع ب 37الستزسغ قانػف السياه، ج ر عجد  9983جػيمية  90السؤرخ في  97-83قانػف رقع  1

ديدسبخ  02السػافق ؿ  9222السؤرخ في أوؿ جسادػ الثانية  09-00، ومعجؿ والستسع بالقانػف 0662غذت  2مؤرخ في 
 .89، ج ر عجد 0600

 الستزسغ قانػف السياه، سالف الحكخ. 93-90مغ القانػف  2السادة  2
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مغ خلاؿ استقخاء ىحه السادة فإف عقج الامتياز يحخره مجيخ أملاؾ الجولة، وذلظ  
-68في دفتخ الذخوط السمحق بالسخاسيع التشفيحية السشطسة لقانػف رقع  حدب كيفيات مححجة

، ثع يقػـ السجيخ الفخعي بتدجيل قخار مشح الامتياز، ليحا يتصمب أف يكػف عقج ادارؼ 62
مكخر مغ  302مػثق أؼ يفخغ في قالب شكمي ورسسي، ذلظ وفق ما نرت عميو السادة 

 1لذيخ لكػنو وارد عمى العقار. ويدمط عميو اجخاءات ا انػف مجني جدائخؼ ق

 ثانيا: عقج محجد السجة

الاراضي التابعة  فة السجة، حيث أمالعقػد الدمشية الصػي غيعتبخ عقج الامتياز م 
 سشة 33محل الامتياز لسجة أدناه ف لإنجاز السذاريع الاستثسارية تكػ الجولة والسػجية لأملاؾ 

 2سشة. 99لترل  غمختي تججيجمة لمقاب

 3قج يسشح لذخص طبيعي أو معشؾي خاضع لقانؾن خاصثالثا: ع

يبخـ عقج الامتياز بيغ شخفيغ مختمفيغ أحجىا يشتسي إلى القانػف العاـ و الآخخ  
-69عسلا بشسػذج دفتخ الذخوط السمحق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع  خاضع لمقانػف الخاص

ولة لسجة معيشة الانتفاع الامتياز ىػ الاتفاؽ الحؼ تحػؿ مغ خلالو الج ، وعميو فإف مشح920
الخاصة لفائجة شخز شبيعي أو معشػؼ خاضع لمقانػف  متػفخة تابعة لأملاكيا مغ أرض

بالخجػع إلى السادة الأولى مغ ىحا السخسػـ فشجج  الخاص قرج إنذاء مذخوع استثسارؼ لكغ

                                           
صادرة في  78تزسغ القانػف السجني، ج ر عجد م 9972سبتسبخ  00، مؤرخ في 28-72مكخر مغ القانػف  302السادة  1

 9988ماؼ  3السؤرخ في  92-88والقانػف  9983جانفي  09السؤرخ في  69-83، معجؿ ومتسع  بالقانػف رقع 9972
 62-67والقانػف رقع  0662جػاف  06السؤرخ في  96-62والقانػف رقع  9989فيفخؼ  7السؤرخ في  69-89والقانػف رقع 
 .0667ؼ ما 93السؤرخ في 

بػدادة نػرية، عسارؼ ابتداـ، أنطسة استغلاؿ العقار الرشاعي في التذخيع الجدائخؼ، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية  2
 .29، ص 0690/0697الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة عبج الخحساف ميخة، بجاية، 

، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، شيادة الساجدتيخ مػىػبي محفػظ، مخكد العقار في مشطػر قانػف الاستثسار، محكخة لشيل 3
 07، ص 0669جامعة أمحمد بػقخة، بػمخداس، 
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الأشخاص الخاضعة لمقانػف العاـ و  أف الدمصة التشفيحية أخصأت حيغ أضافت مرصمح
و السعجلة  62-68رقع  مغ الأمخ 3تي لا تدتفيج مغ أسمػب مشح الامتياز تصبيقا لمسادة ال

 0699.1مغ قانػف السالية التكسيمي  92بالسادة 

 رابعا: عقج يختب حق انتفاع

سديخ الستعاقج مع الجولة مسثمة ال ػمشح السذخع الجدائخؼ حق الانتفاع إلى السشتفع وى 
مغ القانػف السجني الجدائخؼ عمى أنو : " يكدب حق الانتفاع  822لإدارة العسػمية بالسادة 

مغ دفتخ الذخوط  06بالتعاقج وبالذفعة وبالتقادـ أو بسقتزي القانػف، وتشز السادة 
الشسػذجي السصبق عمى مشح الامتياز بالتخاضي عمى أنو : " تجديج عسمية حيازة القصعة 

سدتفيج مغ مشح الامتياز عغ شخيق محزخ يعجه الأرضية السسشػحة وبجء الانتفاع مشيا مغ ال
، ويعتبخ حق الانتفاع حق عيشي تبعي لراحب الامتياز الحؼ 2الػلائي لأملاؾ الجولة خالسجي

ليذ لو الحق في الترخؼ في السمظ بسعشى أنو لا يدتصيع بيع السمظ أو مبادلتو أو تأجيخه 
ض لانجاز مذخوعو يسكغ لو تسمظ لأر أو التبخع بو لعجـ ممكيتو، وفي حالة البشاء عمى ا

البشاية دوف تسمظ للأرض بعقج مػثق، عمى أف عشج اتساـ البشايات السقخرة في السذخوع 
الاستثسارؼ السعايشة قانػنا بشاء عمى شيادة السصابقة تكخس اجباريا ممكية البشايات السشجدة 

خيخ بعقج مػثق، ة مغ ىحا الأر مغ شخؼ السدتثسخ عمى الأرض السسشػح امتيازىا بسباد
 3شكميات لابخامو مشيا مػافقة الدمصة صاحبة الرلاحية في الابخاـ.

 

                                           
لذخوط والكيفيات لسشح الامتياز عمى الأصػؿ الستبكية التابعة ماؼ يحجد ا 0 مؤرخ في 920-69مخسػـ  التشفيحؼ رقع  1

ة التابعة لمسؤسدات العسػمية الاقترادية وتدييخىا، ج لمسؤسدات العسػمية السدتقمة وغيخ السدتقمة السحمة والأصػؿ الفائز
 .60/62/0669، صادر في 07ر عجد 

 ، سالف الحكخ. 920-69السخسػـ التشفيحؼ رقع  2

جمة السيجاف لمعمػـ الاندانية والاجتساعية، جدائخ، مسميساني فاششة، عقج الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الرشاعي في ال 3
 .08، ص 0606، جامعة الجمفة بغ الاخزخ محمد، 62 ، العجد63السجمج 
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 خامدا: عقج مقابل دفع اتاوة

سشة، مسا يدتذف 11مقابلا للانتفاع إتاوة سشػية والتي يتع تحييشيا كل جعل السذخع  
ومغخية  مغ خلالو نيتو لتدييل وتحفيد الاستثسار والتي اعتبخىا في مشاشق بأسعار رمدية

 لمسدتثسخيغ.

كسا تججر الإشارة إلي أف السذخع ومغ أجل تذجيع السدتثسخيغ أكثخ، فقج خفس مغ  
السعجلة وفقا 08-04مغ الأمخ رقع  9مبمغ الإتاوة الإيجارية الدشػية بسػجب نز السادة 

 مغ قانػف تخقية الاستثسار لدشة 12وكحا السادة ، 2012مغ قانػف السالية لدشة  15لمسادة 
وعمى صاحب الامتياز دفع الإتاوة الإيجارية في أجل خسدة عذخ يػما ابتجاءا ، 1 2016

 . مغ تاريخ تبميغو

 السظمب الثاني: 

 تكؾيؽ عقج الامتياز 

يعج عقج الامتياز أحج الترخفات التي يطيخ فييا الذخز العاـ كصخؼ، ومع ذلظ،  
سمصاتو الاستثشائية أو الرلاحيات  فيػ ليذ ترخفاً أحادياً يتخحه الذخز العاـ بشاءً عمى

.السسشػحة لو بسػجب القانػف، بل ىػ عقج يسثل علاقة قانػنية تقػـ عمى اتفاؽ بيغ شخفيغ

وابخاـ عقج الامتياز )  الفخع الأول(،وسشتاوؿ في ىحا السصمب أشخاؼ عقج الامتياز )  
 الفخع الثاني(.

 

 

                                           
يتعمق بتخقية الاستثسار، جخيجة  0690غذت  63الستعمق بتخقية الاستثسار السؤرخ في  69-90مغ قانػف رقع  90السادة  1

 .0690أوت  63الرادر في  20رسسية عجد 
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 شاعيفي العقار الر الفخع الأول: أطخاف عقج الامتياز

عقج الامتياز في العقار الرشاعي يبخـ بيغ شخرييغ يشتسياف إلى نطاـ قانػني  
مغ أشخاص القانػف العاـ الستسثمة في الدمصة الستعاقجة  مختمف، الجولة باعتبارىا شخرا

 أو أجشبي يخزع لمقانػف  السانحة للامتياز مغ جية، ومغ جية أخخػ كل مدتثسخ وششي
 .لامتياز مدتغل العقار السػجو لمسذخوع الاستثسارؼ الخاص الستسثل في صاحب ا

 .أولا: مانح الإمتياز

 ػؿ ليا القانػف يقرج بالجولة السانحة للامتياز جسيع الجيات الإدارية التي خ 
 :العقج ومخاقبتو، وقج تتسثل في جيتيغ ىسا صلاحيات الديخ عمى تشفيح ىحا

 الجية السؤىمة لإبخام العقج عقج الامتياز: -أ

لجية السؤىمة لإبخاـ عقج الامتياز في العقار الرشاعي ىي إدارة أملاؾ الجولة ا 
باعتبارىا الجياز الإدارؼ الحؼ خػؿ لو القانػف حق التدييخ و الترخؼ في جسيع العقارات 

مغ الأمخ  10وىحا ما أكجتو السادة  الخاصة التابعة لمجولة السػجية لمسذاريع الاستثسارية،
أعلاه بعقج إداري  يكخس الامتياز السحكؾر في السادة ":ر سابقا عمى أنوالسحكػ  08-04رقع 

وشخوط  تعجه إدارة أملاك الجولة مخفقا بجفتخ أعباء يحجد بجقة بخنامج الاستثسار وكحا بشؾد
 1".مشح الامتياز

إدارة أملاؾ الجولة وىي تخيج إبخاـ عقج الامتياز في العقار الرشاعي لابج أف تفخغو  
مغ قبل السفتر الفخعي لذؤوف أملاؾ الجولة و الذؤوف العقارية و  شكمي يتع تحخيخهفي قالب 

ىشاؾ حقػقا و التدامات تتختب عمى عاتق  بالزبط في مرمحة تحخيخ العقػد الإدارية ، لأف

                                           
 السخجع الدابق. 68/62أمخ  1
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 يسكغ ترػر لا الصخفيغ، و بالتالي نطخا لأىسية ىحا العقج فالكتابة شخط جػىخؼ فيو لأنو
 1.دوف كتابةز إبخاـ عقج الامتيا

 عقج الامتيازالجية السؤىمة لتدييخ  -ب

طخا للإصلاحات الاقترادية التي بادرت بيا الدمصات العسػمية مغ حخصيا عمى ن 
السدتثسخيغ وذلظ بتسكيشيع مغ إنجاز مذاريعيع الاستثسارية في مجة قريخة  التكفل بانذغالات

تي تعتخضيع، أنذأت عجة ىيئات التخمز مغ العػائق ال و بأقل تكمفة، ومداعجتيع عمى
الرشاعي يسشح لإنجاز السذاريع  مكمفة بستابعة الاستثسار، ولسا كاف عقج الامتياز في العقار

يتسكغ  الاستثسارية، صار تدييخه متػقفا عمى ىحه الييئات السعشية بالسدائل الاستثسارية حتى
 دايا السقخرة لمعقاردارية و السصاحب الامتياز مغ الحرػؿ عمى بعس التدييلات الإ

عمييا في قػانيغ الاستثسار و قػانيغ السالية السصبقة ليا، وتتسثل  السسشػح لو و السشرػص
 : ىحه الجيات السديخة ليحا العقج في

 .السجمذ الػششي للاستثسار -

 .الػكالة الػششية لتصػيخ الاستثسار -

 .صشجوؽ دعع الاستثسار -

 .بط العقارؼ الػكالة الػششية لمػساشة و الز -

 .2لجشة السداعجة عمى تحجيج السػقع وتخقية الاستثسارات وضبط العقار -

 

                                           
البيئة، العجد الجدائخ، مجمة القانػف العقارؼ و  لاستغلاؿ العقار الرشاعي في معصى االله مرصفى،  نطاـ الامتياز كآلية 1

 .62، ص 0690، جانفي 0الدادس، جامعة محمد بغ أحسج، وىخاف

 .2معصى االله مرصفى،  السخجع الدابق، ص  2
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 الامتيازالسدتثسخ صاحب ثانيا: 

سشح الامتياز عمى أساس دفتخ شخوط، لفائجة السؤسدات والييئات العسػمية أو "ي
ع الأشخاص الصبيعييغ أو السعشػييغ الخاضعيغ لمقانػف الخاص، وذلظ لاحتياجات مذاري

استثسارية تيجؼ إلى تعديد التشسية الاقترادية والاجتساعية. يتع تحجيج شخوط وكيفيات مشح 
الامتياز بسػجب دفتخ الذخوط الحؼ يحجد حقػؽ والتدامات كل مغ الجية السانحة والسدتفيج 

 .1مغ الامتياز

 السدتفيج مغمغ خلاؿ تعخيف عقج الامتياز يتزح أف الصخؼ الآخخ في العقج ىػ 
شبيعي أو معشػؼ  الامتياز أو صاحب الامتياز، كسا عبخ عشو السذخع، وىػ كلَ شخزحق 

 السدتحدغ استعساؿ يخغب في إنجاز مذخوع استثسارؼ أؼ السدتثسخ يخػ البعس، أنو مغ
الذخز نفدو  مرصمح "السدتثسخ" بجؿ مرصمح "السدتفيج" لأنو أكثخ دقة ويتخؾ أثخا في

 الميبخالي ، فزلا عغ أنو مرصمح يتساشى وفمدفة الشطاـويشسي فيو روح العسل والسخاشخة
 مرصمح عكذ مرصمح السدتفيج الحؼ يدتعسل عادة في ضل الشطاـ الاشتخاكي، كسا أف

 2.صاحب الامتياز يقتخف بسفيػـ عقج الامتياز في القانػف العاـ

سار الاستث اأم ،مغ يقػـ بالاستثسار في مجاؿ معيغالسدتثسخ ىػ كلَ  يسكغ القػؿ أف
مفيػـ اقترادؼ واسع يقػـ عمى أساس تػضيف الأمػاؿ في الكياـ بشذاشات اقترادية  فيػ

تحقيق الأرباح، ويذسل جسيع الشذاشات فقج يكػف في مجاؿ الرشاعة، الدراعة،  مغ أجل
وما ييع في ىحه الجراسة ىػ السدتثسخ في السجاؿ ، التخقية العقارية إلى غيخ ذلظ الدياحة أو

                                           
 .السخجع الدابق, 62-68مغ الأمخ رقع  3السادة  1

السرصمح القانػني ومتصمبات واقع الدػؽ العقارية في الجدائخ، ممتقى لكحل محمػؼ،  العقار الرشاعي بيغ فغ صياغة  2
 .93.ص 0693ديدسبخ  90و  99وششي حػؿ الاستثسار العقارؼ في الجدائخ، جامعة الػادؼ، يػمي 
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الحؼ يػضف أمػالو في إقامة نذاشات صشاعية وذلظ في إشار عقج  أؼ الرشاعي،
 1.الامتياز

 الفخع الثاني: ابخام عقج الامتياز

ي شخيق السشافدة أو عغ شخيق التخاضبعج اختيار الستعاقج مع الإدارة سػاء عغ  
ج باعتساد أسمػب التخاضي كشسط وحييكػف مشح الامتياز وفقا لإجخاءات ومخاحل تبجأ  وبحلظ 

)  وفق لأسمػب التخاضي مخاحل ابخاـ عقج الامتياز ) أولا( وصػلا إلى لابخاـ عقج الامتياز
 ثانيا(

 اعتساد أسمؾب التخاضي كشسط وحيج لابخام عقج الامتيازأولا: 

عقج الامتياز كآلية وحيجة لاستغلاؿ العقار السػجو  62-68كخس الأمخ رقع  
خيق السداد العمشي كإجخاء حرخؼ، وبسػجب للاستثسار، حيث كاف يبخـ بصخيقيغ، عغ ش

تع الغاء السداد العمشي وتكخيذ التخاضي كريغة وحيجة  0699قانػف السالية التكسيمي لدشة 
 لسشح الامتياز.

-68مغ القانػف رقع  3بتعجيل السادة  0699ة التكسيمي لدشة حيث قاـ قانػف السالي 
ى أساس دفتخ الذخوط عغ شخيق التي نرت بأف الامتياز يسشح عم 92في مادتو  62

التخاضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة الستػفخة، لفائجة السؤسدات والييئات العسػمية أو 
الأشخاص الصبيعييغ أو السعشػييغ الخاضعيغ لمقانػف الخاص، وذلظ لاحتياجات مذاريع 

 2استثسارية، ومع مخاعاة احتخاـ قػاعج التعسيخ السعسػؿ بيا.

                                           
 مشقمي يسيشة، شاشػر دييية، استغلاؿ العقار الرشاعي في الجدائخ، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ 1

 .20، ص 0692الدياسية، جامعة مػلػد معسخؼ، تيدؼ وزو، 

، 0699جػيمية  98السؤرخ في  99-99قانػف رقع  92السعجؿ والستسع بسػجب السادة  62-68مغ الأمخ رقع  3السادة  2
 .0699جػيمية  06، الرادرة بتاريخ 26، جخيجة الخسسية العجد 0699يتزسغ قانػف السالية التكسيمي لدشة 
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 بالإعلاـتع الغاء اجخاء السداد العمشي نطخا لصػؿ اجخاءاتو وتعقجىا بجءا وبالتالي  
ويسشح لمعارض الحؼ يقجـ أعمى العصاءات،  والاشيار لمعسمية مغ خلاؿ الجعػة إلى السشافدة

إضافة إلى قمة الاقباؿ عميو والآثار الدمبية التي نتجت عشو، وأصبح الامتياز يتع بريغة 
 1. ي في مشح أو ابخاـ عقج الامتيازوحيجة ألا وىي التخاض

مغ الأمخ رقع  2نجج تعجيل في السادة  0693أيزا بالخجػع إلى قانػف السالية سشة  
مشو والتي نرت عمى تخخيز الامتياز بالتخاضي بقخار مغ الػالي  32في السادة  68-62

 بشاءا عمى:

ستثسار وضبط العقار عمى بشاء عمى اقتخاح لجشة السداعجة عمى تحجيج السػقع وتخقية الا -
الأرضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة والأصػؿ العقارية الستبكية لمسؤسدات العسػمية 
السحمة والأصػؿ الفائزة لمسؤسدات العسػمية الاقترادية وكحا الأراضي التابعة لمسشاشق 

 الرشاعية ومشاشق الشذاشات.

يشة الججيجة عمى الأراضي الػاقعة داخل حجود بشاء عمى اقتخاح الييئة السكمفة بتدييخ السج -
 السجيشة الججيجة وبعج مػافقة الػزيخ السكمف بتييئة الاقميع.

بعج مػافقة الػكالة الػششية لتصػيخ الدياحية حػؿ الأراضي التابعة لسشصقة التػسع  -
 2الدياحي.

 

                                           
الحسيج لسيغ، التخاضي أسمػب وحيج لسشح الامتياز عمى العقار الرشاعي السػجو للاستثسار في الجدائخ، السجمة عبج  1

 .23، ص 0609، جامعة أمحمد بػقخة، بػمخداس، 0الذاممة لمحقػؽ، العجد 

جخيجة الخسسية ، ال0693الستزسغ قانػف السالية لدشة  0690ديدسبخ  00السؤرخ في  90-90القانػف رقع  32السادة  2
 .0690ديدسبخ  36، الرادرة في 70العجد 
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مييا أحكاـ أف أسمػب التخاضي ىػ الآلية الػحيجة التي استقخت عوفي الأخيخ نلاحع  
 1التذخيع الجدائخؼ في مشح الامتياز عمى العقار الرشاعي السػجو للاستثسار.

 وفقا لأسمؾب التخاضيالرشاعي ثانيا: مخاحل ابخام عقج الامتياز 

 حل أساسية ىي:امخ  ةيسخ عقج الامتياز بعج 

 تقجيؼ طمب الحرؾل عمى عقج صشاعي -أ

يو شمب يػجو إلى الػالي السختز جب عمى الستخشح للامتياز أف يكػف ممفا في 
ويػدع لجػ أمانة لجشة السداعجة عمى تحجيج السػقع وتخقية الاستثسارات وضبط  إقميسيا،

ويخسل الستخشح للامتياز بالتخاضي عمى قصعة أرض، شمبا إلى المجشة يخفق بجراسة العقار، 
 2تقشية واقترادية لمسذخوع.

، تحجيج الػثائق التي يجب أف يحتػييا السمفو يخفق بجراسة تقشية واقترادية لمسذخوع  
، 3الصمب بياف لصبيعة السذخوع الاستثسارؼ، ويخفق بجراسة تقشية واقترادية يجب أف يخد فيو 

إضافة إلى خصة تسػيل تبيغ ،  يسمؤىا الستخشح تسشح لو مغ شخؼ المجشة مع استسارة تقشية
ذخري ومبمغ الاعتسادات السالية التي التقجيخية لمسذخوع، مبمغ التسػيل ال التكمفة السالية

 4.والتي يدتصيع الترخؼ فييا يسكشو الحرػؿ عمييا

 

                                           
 .23عبج الحسيج لسيغ، السخجع الدابق، ص  1

والكيفيات لسشح الامتياز عمى الأصػؿ الستبكية التابعة لمسؤسدات العسػمية  ،  يحجد لمذخوط69/920مخسػـ تشفيحؼ رقع  2
 سالف الحكخ.مسؤسدات العسػمية الاقترادية وتدييخىا، السدتقمة وغيخ السدتقمة السحمة والأصػؿ الفائزة التابعة ل

 99-60، يتزسغ تصبيق أحكاـ الأمخ رقع 0667أفخيل  03مؤرخ في  909-67مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  2السادة  3
، الحؼ يحجد شخوط وكيفيات مشح الامتياز والتشازؿ عغ الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة 0660أوت  36السؤرخ في 

 .02/62/0667، صادر في 07مذاريع استثسارية، ج ر عجد  زة والسػجية لإنجالمجول

 .06مشقمي يسيشة، شاشػر دييية، السخجع الدابق،  ص  4
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 عقج الامتيازالسرادقة عمى  -ب

حدب  قرج بالسرادقة عمى العقج التػقيع مغ شخؼ الدمصة السخترة ويكػف ذلظي 
 يةوششاىسية العقج فتكػف مرادقة مغ شخؼ الدمصات السخكدية اذا كاف الامتياز ذو اىسية 

الستعمق بسشح امتياز  368-90مغ السخسػـ التشفيحؼ  63نرت عميو السادة ام وذلظ حدب
 اتفاقية مشح الامتياز ذات اىسية محمية فاف السرادقة عميو الصخؽ الدخيعة اما اذا كانت

مغ قانػف رقع  929مشرت عميو السادة  تكػف مغ شخؼ الدمصات السحمية وذلظ حدب
 1.متعمق بالػلاية 90-67

 الامتياز عقجتحخيخ  -ت

بعج إصجار الػالي قخار التخخيز، يجب أف يجدج ىحا الامتياز السسشػح عمى العقار  
السػجو للاستثسار الرشاعي بسػجب عقج ادارؼ تعجه ادارة أملاؾ الجولة، ويكػف مخفقا بجفتخ 

وكحلظ شخوط وبشػد الامتياز، وىحا حدب  الذخوط يحجد البخنامج الجقيق لمسذخوع الاستثسارؼ 
، 263-:5، 55-59السخاسيؼ التشفيحية مغ  09، 97، 96ما تصخقشا لو سابقا في السػاد 

5:-264.2 

بعج ذلظ يأتي إجخاء آخخ وىػ التدجيل ويعخؼ عمى أنو اجخاء يتع مغ شخؼ مػضف  
دة بسػجب لإجخاءات مختمفة محجعسػمي مكمف بالتدجيل وذلظ حدب كيفيات وشبقا 

القانػف، ومغ خلاؿ الشرػص القانػنية الػاردة في القانػف نجج أف السذخع لع يعخؼ ىحه 
، بعج ذلظ يأتي إجخاء آخخ  العسمية وإنسا اقترخ فقط عمى تبياف أىسيتو القانػنية وإجخاءاتو

ما، وىػ الذيخ العقارؼ الحؼ يمعب دورا ميسا في إعلاـ الغيخ حػؿ الػضعية القانػنية لعقار 
ويعخؼ عمى أنو نطاـ قانػني لو مجسػعة مغ القػاعج والإجخاءات يزسغ بيا حق السمكية 

                                           
، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ -الامتياز الفلاحي نسػذجا –بػلعخاس رمدؼ، غخيب عبج السعد، عقج الامتياز  1

 .06، ص 0609/0600بي التبدي تبدة، والعمػـ الدياسية، جامع العخ 

 ، سالف الحكخ.62-68مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  96السادة  2
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العقارية وكحلظ الحقػؽ العيشية العقارية الأخخػ، وتحجد ندبة الخسع عمى الذيخ العقارؼ ب 
سشة، وبعج  33نت السبمغ الاجسالي الستخاكع الخاص بفتخة الامتياز الأصمية  6062%

لاجخاءات الذكمية الحؼ يقػـ بيا محخر العقج يدمع عقج الامتياز في العقار استكساؿ كافة ا
 .1الرشاعي لمسدتثسخ

 : الثالثالسظمب 

 الذخوط القانؾنية الؾاجب تؾفخىا لمحرؾل عمى عقج الامتياز

تتعجد شخوط مشح  عقج الامتياز في مجاؿ العقار الرشاعي مغ شخوط الستعمقة  
حل عقج الامتياز سمتعمقة بالعقار الرشاعي كوشخوط (، ع الأولالفخ بأشخاؼ عقج الامتياز ) 

 .) الفخع الثاني(

 الفخع الأول: الذخوط الستعمقة بأطخاف عقج الامتياز

(، والادارة )أولايتسثل أشخاؼ عقج الامتياز في كل مغ السدتثسخ صاحب الامتياز  
 ) ثانيا(.السانحة للامتياز 

 صاحب الامتياز أولا: الذخوط الستعمقة بالسدتثسخ

يسشح الامتياز لفائجة السؤسدات والييئات العسػمية والأشخاص الصبيعييغ والسعشػييغ  
دوف اعصاء  62-68مغ الأمخ رقع  63لمقانػف الخاص وىحا شبقا لشز السادة الخاضعيغ 

 شخوط أخخػ لحلظ.

ار السذ 923-69و  920-69لكغ بالخجػع إلى دفتخؼ الذخوط السخفقيغ بالسخسػميغ  
إلييسا سابقا نجج شخوط تتعمق بالسذاركة في السداد العمشي، ومغ بيغ الذخوط الػاجب تػفخىا 

                                           
عديخؼ آية، الشطاـ القانػني لتديخ العقار الرشاعي في التذخيع الجدائخؼ، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ  1

 .20، ص 0600/0603والعمػـ الدياسية، جامعة الذييج الذيخ العخبي التبدي، تبدة، 
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في السذارؾ في السداد العمشي الستعمق بسشح الامتياز أف يكػف لو مػششا أكيج، وأف يكػف 
ميدػرا ماليا ويتستع بالحقػؽ السجنية، كسا يذتخط أف يكػف صاحب الامتياز جدائخؼ 

 الجشدية.

وبيحا يكػف للأجانب امكانية استغلاؿ العقار الرشاعي، ويعج ذلظ مغ أىع الأسباب  
التي أدت بالسذخع الجدائخؼ إلى الغاء امكانية التشازؿ عغ الأملاؾ الػششية الخاصة السػجية 

 1لإنجاز السذاريع الاستثسارية.

 ثانيا: الذخوط الستعمقة بالإدارة السانحة للامتياز

 از عمى الأراضييات مشح الامتيفيالسحجد لذخوط وك 08-04مخ بالخجػع إلى الأ 
 ة لويحيع التشفية وكحا السخاسيع استثسار يالتابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة والسػجية لإنجاز مذار 

 ذتخط في ىاتويو ياز، وعميحجد شخوط تتعمق بالإدارة السانحة للامتينلاحع أف السذخع لع 
 .يا في مجاؿ القانػف الإدارؼ كالاختراصيعم ئة الذخوط العامة الستعارؼيالي

غ يى عقج تعجه إدارة أملاؾ الجولة باز بشاءا عميتع الامتيشبقا لسا جاء بو نفذ الأمخ و  
 2.از حدب الحالةيخ السمظ الػششي محل الامتيياز والإدارة السكمفة بتديالامت صاحب

 غيغ بالسخسػميغ السخفقيذجوفقا لمشسػ  خفق العقج بجفتخ شخوط يكسا اشتخط السذخع أف  

 از عمى الأراضي التابعة للأملاؾيت مشح الامتيافيالسحجد لذخوط وك09-152غ ييحيالتشف

 اتيفيلسحجد لذخوط وكا 09-153ة و يع استثسار ياصة لمجولة والسػجية لإنجاز مذار الخ

                                           
مشرػر أسساء، عقج الامتياز كػسيمة لاستغلاؿ العقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ، كمية الحقػؽ والعمػـ  1

 .29، ص 0693/0692، 9الدياسية، جامعة الجدائخ

 السخجع الدابق.  62-68مغ الأمخ  96السادة  2
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 السدتقمة خية والسدتقمة والغية التابعة لمسؤسدات العسػمياز عمى الأصػؿ الستبكيمشح الامت

 1.خىاية وتديؤسدات الاقترادالسحمة والأصػؿ التابعة لمس

 الفخع الثاني: الذخوط الستعمقة بالعقار الرشاعي محل عقج الامتياز

عمى الذخوط الػاجب تػفخىا فػي الأمػلاؾ  09/152نز السخسػـ التشفيحؼ رقع  
ف يكػف العقار محل أفػي نصػاؽ تصبيق الامتياز عمى وجػب الػششية الخاصة لكي تػجخل 

تابعا للأملاؾ الػششية الخاصة لمجولة وغيخ مخرز وليذ في شػر التخريز  الامتياز
لفائجة مرالح عسػمية تابعة لمجولة لتمبية حاجاتيا ،وأف تكػف واقعة في قصاعات معسخة أو 

ت بدبب السذاريع الاستثسارية التي يدتمدـ تسخكدىا خارج ىحه القصاعا ءقابمة لمتعسيخ باستثشا
 2شبيعتيا.

 :أصشاؼ الاراضي التالية شى مغ مجاؿ تصبيق احكاـ الامتيازويدتث 

 ة ، القصعية داخل السداحات السشجسالاراضي الفلاحية ، القصع الارضية الستػاجج
حساية مداحات البحث عغ السحخوقات و استغلاليا ومداحات  الأرضية الستػاججة داخل
السػجية لمتخقية العقارية السدتفيجة مغ إعانة  القصع الأرضية ية ،السشذآت الكيخبائية والغاز 

والثقافية ،القصع الأرضية  الجولة ، القصع الأرضية الستػاججة داخل مداحات السػاقع الأثخية
 ؿتشاز  حػؿ الىالقابل لمت ية التي تخزع لريغة مشح الامتيازالسػجية لمتخقية العقارية التجار 

3.السصابقة تخ الذخوط والسثبت قانػنا بذيادةوع شبقا لأحكاـ دفالفعمي لمسذخ  نجازعشج الا
 

 

                                           
ستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة اي، محكخة لشيل شيادة السذيب لخزخ، عقج الامتياز في مجاؿ العقار الرشاع 1

 .08، ص 0690/0697زياف عاشػر بالجمفة، 

 السخجع الدابق.،  69/920مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  60السادة  2

 0692ديدسبخ  36السؤرخ في  92/96مغ الأمخ رقع  09السعجلة بسػجب السادة  68/62مغ الأمخ رقع  60السادة  3
 .0692ديدسبخ  39الرادرة في  78، جخيجة رسسية عجد 0692الستزسغ قانػف السالية لدشة 
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 السبحث الثاني: 

 الأثار الستختبة عمى عقج الامتياز

لا شظ أنو بعج انعقاد مشح الامتياز في العقار الرشاعي، الحؼ يكػف محمو قصعة 
ممظ  تابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة، أو قصعة أرض تقاـ عمييا بشاية يكػناف كحلظ أرض
لمجولة في بعس الحالات، فانو يختب آثارا، تتسثل في مجسػعة مغ الحقػؽ وتقابميا  خاص
الالتدامات، ليحا كاف السذخع حخيرا عمى تبياف ىحه الحقػؽ والالتدامات خرػصا  بعس

صاحب بالشدبة لمسدتثسخ  ،بعقج الامتياز سػاء عمى السخفق دفتخ الذخوط  مغ خلاؿ
 ) السظمب الثاني(. بالشدبة للإدارة السانحة لحق الامتياز ول(،السظمب الأ الامتياز ) 

 السظمب الأول: 

 بالشدبة لمسدتثسخ صاحب الامتياز

يخػؿ لو باعتباره يختب عقج الامتياز آثار بالشدبة لمسدتثسخ صاحب الامتياز، حيث  
مغ  ويقع عمى عاتقو أيزا مجسػعة الفخع الأول(،شخفا في العقج مجسػعة مغ الحقػؽ ) 

 ) الفخع الثاني(.الالتدامات 

 الامتياز الفخع الأول: حقؾق السدتثسخ صاحب

سشتصخؽ لمحقػؽ التي تسذ صاحب الامتياز وىشاؾ عجد كبيخ مغ الحقػؽ والسدايا  
 ومغ أىع ىحه الحقػؽ ما يمي:

 

 



        الرشاعي للاستثسار السؾجو لمعقارعقج الامتياز كظخيقة مدتحجثة الفرل الثاني:

00 

 أولا: الحق في الحرؾل عمى رخرة البشاء

 در مغ سمصة مخترة قانػنا، تسشحالإدارؼ الرا بأنيا " القخارتعخؼ رخرة البشاء  
 خ بشاء قائع قبل البجء فيييج أو تغيبإقامة بشاء جج )ايا أو معشػ يعيشب(بسقتزاه الحق لذخز 

 1العسخاف.جب أف تحتخـ قػاعج قانػف يأعساؿ البشاء التي 

 ة القصعةيالرشاعي تشازؿ السذخع عغ شخط ممكلاحع في مجاؿ استغلاؿ العقار يما  
 سكغيإذ از، يكفي الحرػؿ عمى عقج الامتيؿ عمى رخرة البشاء إذ ة لمحرػ يرضالأ

 از في إشار انجاز مذخوعو الاستثسارؼ الحق في استرجار رخرة البشاءيلراحب الامت
 ل إقامة السشذآت اللازمة،يفي سب وذلظ 04-08مغ الأمخ  11حدبسا جاء في نز السادة 

  .2خيئة والتعسيالستعمق بالتي 29-90عج ىحا استثشاءا عمى ما جاء في القانػف يو 

 الحق في انذاء رىؽ رسسي  ثانيا:

 ئاتياز الحق في إنذاء رىغ رسسي لجػ ىياقخ السذخع الجدائخؼ لراحب الامت 
 ات السقخر إقامتيا عمى الأرض السسشػحياز وكحا عمى البشايالقخض العقارؼ الشاتج عغ الامت

 ة مقابل القخوض التييوالسؤسدات السالقجـ ضساف لمبشػؾ يمغ أجل أف  ، وذلظازىايامت
ث عخؼ القانػف يالاستثسارؼ الحؼ تتع مباشختو، ح ل مذخوعويمغ أجل تسػ تسشحيا لو 

ا عمى العقار لػفاء يشيكدب بو الجائغ حقا عيعقج :"الجدائخؼ الخىغ الخسسي بأنو  السجني

                                           
، مجمة شبشة لمجراسات العمسية 99-00كػساـ أميشة، الػكالة الجدائخية لتخقية الاستثسار في اشار قانػف الاستثسار الججيج  1

 .98، ص 0600اتشة الجدائخ، ، السخكد الجامعي ببخيكة، ب60، العجد 62الأكاديسية، السجمج 

ديدسبخ  60الرادر في  20يتعمق بالتييئة والتعسيخ، ج ر عجد  9996ديدسبخ  69السؤرخ في  09-96القانػف رقع  2
أوت  92الرادر في  29، ج ر عجد 0662أوت  92السؤرخ في  62-62السعج والستسع بسػجب القانػف رقع  9996
 .0662نػفسبخ  96في  ، الرادر79، وكحلظ، ج رعجد، عجد 0662
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فاء حقو مغ ثسغ يفي است غ لو السختبةييغ التاليتقجـ عمى الجائشيلو بسقتزاه أف  كػف يشو، يد
 1".ج كافيأؼ  ذلظ العقار في

وعميو بالتسعغ في أحكاـ القانػف السجني نجج أنو لا يجػز أف يشعقج الخىغ إلا عمى  
 2العقار، ما لع يػجج نز  يقزي بحلظ.

 وبالتالي نلاحع أف السذخع الجدائخؼ مغ خلاؿ ىحه السادة قج اشتخط عمى العقار 
 تساشىي كاف الخىغ باشلا، وىحا ما كاف لااعو بالسداد العمشي و يتع بيف السخىػف بخىغ رسسي أ

ق السداد ياز عغ شخ يسشح الامتيث كاف يمو، حيقبل تعج 08-04تزسشو الأمخ يمع ما 
جل أة حرػلو عمى قخوض مغ يجج السدتثسخ أؼ إشكاؿ في إمكانيوبالتالي لا  العمشي،

مي ية التكسيبسػجب قانػف السال 08-04لأمخ ل ايمذخوعو الاستثسارؼ، أما بعج تعج ليتسػ 
مغ القانػف  886فقج أصبحت السادة ، 2015مي لدشة يو مغ بعجه قانػف التكس 2011 لدشة

از يث أصبح الامتيح، 08-04مغ الأمخ   11متشاقزة تساما لسا جاء في السادة  السجني
 3.ػب السداد العمشيق التخاضي فقط بعج إلغاء أسميسشح عغ شخ يالعقار الرشاعي  في مجاؿ

 الحرؾل عمى العائج الساليالحق في  ثالثا:

مغ اىع ما يجمب السدتثسخ و يذجعو عمى الاستثسار ىػ السشاخ السشاسب او البيئة  
تداعجه لإقامة مذخوعو الاستثسارؼ مسا يجعل ىحا الأخيخ يبحث عغ أحدغ معاممة في  التي

الاستثسار والسعخوفة بالاستقخار القانػني و الشػاحي والتي تكػف ليا علاقة مباشخة ب جسيع
الاجتساعي الحؼ يتع فيو الاستثسار، بالإضافة الى أف صاحب الامتياز بإمكانو  الدياسي و
مؤسدات بشكية للاستفادة مغ معاملات مالية خاصة بالسدتثسخ مقابل تقجيع  المجػء الى

                                           
 الستزسغ التقشيغ السجني، السعجؿ والستسع. 972سبتسبخ  00السؤرخ في  28-72مغ الأمخ رقع  880السادة  1

 ، سالف الحكخ.28-72مغ الأمخ رقع  880السادة  2

ية الحقػؽ والعمػـ سساعيمي زىخة، شكيخ مخيع، الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كم 3
 .08، ص 0692/0690الدياسية، جامعة محمد الرجيق بغ يحي، جيجل، 
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ػاعج العامة التي تذتخط شخرية، إذ يتع تدجيل خخوج السذخع عغ الق ضسانات عيشية أو
في السذخع في إشار قانػف الاستثسار الاخيخ حخص  نجج أف لرحة الخىغ الخسسي ، كسا

السدتثسخ فإف ذلظ يتختب عميو تعػيس عادؿ ومشرف،  عمى أنو في حالة ما سخخت الإدارة
الاستثسار السشجد محل تدخيخ مغ شخؼ الإدارة الا في  والحؼ نز انو لا يسكغ أف يكػف 

ويتختب عمى التدخيخ تعػيس عادؿ ومشرف، شبقا  لحالات السشرػص عمييا في القانػف،ا
 1.لمتذخيع السعسػؿ بو

 : الحق في التشازل عؽ ممكية السدتثسخرابعا

 ضي التابعة للأملاؾار ات السشجدة عمى الأيظ البشاسكغ لمسدتثسخ الحق في تسمي 
 ةيخ ياز ومجيغ صاحب الامتيمػثق ب ازىا، وذلظ بسػجب عقجيالخاصة لمجولة السسشػح امت

 خة قابمة لمتشازؿ فػر الانجاز الفعمي لمسذخوعيؾ الجولة، ومغ ثسة تربح ىحه الأخأملا
 ئات السؤىمة، حدب ما جاءيغ شخؼ الية ميشة الفعميسارؼ والبجء في الشذاط بعج السعاالاستث

 04.2-08مغ الأمخ 14في نز السادة 

 ثسخ صاحب الامتيازالفخع الثاني: التدامات السدت

السدتثسخ صاحب الامتياز كأؼ شخؼ في أؼ عقج بأف يػفي بالتداماتو ووىي يمتدـ  
 عمى الشحػ التالي:

 

 

                                           
، محكخة لشيل شيادة الساستخ، 00/98بػساحية الياس، ممػؾ سميع، عقػد  الامتياز الرشاعي في ضل قانػف الاستثسار  1

 .29، ص 0600/0603كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة العخبي التبدي، تبدة، 

،  -العقار الرشاعي نسػذجا -جلاؿ عديدؼ ، عبج الكخيع مػكو، عقج الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار السػجو للاستثسار 2
 .933مجمة أبحاث قانػنية وسياسية، العجد الثالث، جامعة محمد الرجيق بغ يحي، جيجل، د س، ص 
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 أولا: الالتدام بإنجاز السذخوع الاستثساري 

تأخح الدمصة السانحة للامتياز في دراستيا لحالة السدتثسخ عجة جػانب سػاء السالية و  
الخبخة و أىع شئ ىػ القجرة عمى تشفيح العقج تشفيحا صحيحا دوف  و كحلظ الكفاءة و الفشية

جانب مغ الجػانب الستفق عمييا، لأف الأمخ ىكحا يكػف مختبط بإنذاء مذاريع  الإخلاؿ بأؼ
 لظ فإف الإدارة تػلي اىتساـ كبيختحقيق التشسية الاقترادية لمجولة، لح استثسارية وبالتالي

ا ويػضح ذلظ في السقاـ الأوؿ، سػاء فيسا يتعمق باختيار معي للاعتبار الذخري لمستعاقج
 1.الستعاقج، أو تشفيح العقج

 ثانيا: الالتدام بجفع الاتاوة الإيجارية الدشؾية

 152-06غ رقع ييحيغ التشفيغ بالسخسػميغ السخفقيلقج تزسغ دفتخؼ الذخوط الشسػذج 
 للأملاؾ الخاصة لمجولةاز عمى الأراضي التابعة يات مشح الامتيفيالسحجد لذخوط وك

 از عمىيات مشح الامتيفيالسحجد لذخوط وك 153-09ة و يع استثسار يوالسػجية لإنجاز مذار 
 ة والأصػؿيخ السدتقمة السحمية السدتقمة والغية التابعة لمسؤسدات العسػميلستبكالأصػؿ ا

 ازيخىا عمى أف صاحب الامتيية وتدية الاقتراديمسؤسدات العسػمالفائزة التابعة ل
 :2ةيف التاليزا بجفع السرار ية فيػ ممدـ أيو مغ إتاوة سشػ يبالإضافة إلى التدامو بجفع ما عم

 جةيف أخخػ مدتحقة قبل السداية مرار يعلانات والسمرقات والشذخات أو أف الإيمرار  -
 (.2011ة لدشة يل الحؼ جاء بو قانػف الساليالتعجىحا الأمخ كاف قبل (

 ع والسمحقات السذتخكة، كجفتخ الذخوط والسخصطيحزخ البة لسيرسع الشدخة الأصم -
 .الإجسالي

                                           
 .23بػساحية الياس، ممػؾ سميع، السخجع الدابق، ص  1

، عقج الامتياز في مجاؿ العقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة ذيب لخزخ 2
 .28، ص 0690/0697زياف عاشػر بالجمفة، 
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  .ل السمحقات السذتخكةيرسع تدج -

 از لا بسػجبيشز عمى ضخورة شيخ عقج الامتينلاحع أف السذخع الجدائخؼ لع 
 از عمى الأراضي التابعة للأملاؾيات مشح الامتيفيحجد شخوط وكيالحؼ  04-08الأمخ 

 خ أنوية، غيحيالتشف عيسخاسالة ولا بسػجب يع استثسار يجية لإنجاز مذار اصة لمجولة والسػ الخ
 جعل بسػجب دفتخ الذخوط الشسػذجي الدالف الحكخ رسع الذيخ العقارؼ عمى عاتق صاحب

 ساتيج عمى ذلظ بسػجب التعمياز إلدامي كسا تع التأكيمتفيع مغ ذلظ أف شيخ الاياز و يالامت
 شي عقارؼ يشذأ عشو حق عياز يؤكج عمى أف الامتيىحا ما  ة أملاؾ الجولة،يخ ية لسجيالجاخم
 ليجار شػ يفي القانػف السجني خاصة عقج الإ ل إلى العقػد العامة السعخوفةيسي جعمويمسا 

 1.السجػ

 .ة عشج الاقتزاءيحيثسغ الشدخة التشف -

 زا بجفع كلياز ممدـ أيزا أف صاحب الامتيسغ دفتخؼ الذخوط الدالفي الحكخ أوقج تز -
 و حقيستمحق بالأصل العقارؼ السسشػح عمف الأخخػ التي يالزخائب والخسػـ والسرار 

 شة وشبكة الصخؽ يف الستعمقة بالسجيخ بجء الانتفاع بكل التكاليتكفل ابتجاءا مغ تار ياز و يالامت
 2.ة السػجػدة أو التي ستػضع بجوف أؼ استثشاء أو أؼ تحفعيسات الإدار يحا التشطخىا وكيوغ

 لالتدام بالإبلاغ عؽ السستمكات الثقافيةثالثا: ا

 خ أملاؾ الجولةيمى السذخوع الاستثسارؼ بإبلاغ مجاز عيج مغ حق الامتيمتدـ السدتفي 
 مغ السخسػـ 23شبقا لشز السادة  فياتع اكتذاية ية مستمكات ثقافيا عغ أيسيالسختز إقم يايف

 ة قرجيخ الثقافة لمػلايـ مجخ بجوره إعلايحا الأختػلى ىيث يح، 152-09  رقع  حؼيالتشف

                                           
 .93، ص 0696ذيب عبج الدلاـ، عقج الايجار السجني، الجيػاف الػششي للأشغاؿ التخبػية، الصبعة الأولى، الجدائخ،  1

 .29السخجع الدابق، ص  ،ذيب لخزخ 2
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 الستعمق 04-98ق أحكاـ القانػف رقع ي، وىحا بغخض تصباللازمةة يالقانػن الاجخاءاتاتخاذ 
 1التخاث الثقافي. ة يبحسا

زبط شخوط يافطة عمى التخاث الثقافي للأمة و القانػف القػاعج العامة لمسحويحجد  
، تقػـ الجولة بالحفاظ ةيخ الساديالسشقػلة وغة أو ية العقار يوتذسل السستمكات الثقاف قو،يتصب

د نة والبخو يفداء والشقػش الخفيات والفدية خرػصا البشايكل السستمكات الثقاف ةيعمى ممك
سة وكحا السشاجع والسعادف يات والشقػش والكشػز والشقػد القجيات والسدىخ يجاليوالس ليوالتساث

 2.از أو في باششويتقج تكتذف عغ أصل عقارؼ محل الام السػجػدة التي

 السظمب الثاني: 

 السانحة لحق الامتياز للإدارةبالشدبة 

تتستع الجولة كصخؼ في العقج بدمصات والتي لا يسكغ أف تتستع بيا الأفخاد، وذلظ  
لتحقيق الرالح العاـ، كسا تمتدـ بسا تزسشتو بشػد العقج، ولا يسكغ ليا التخمز مغ التداماتو 

سشعخض في ىحا السصمب حقػؽ الادارة از، و أماـ صاحب الامتي لأنيا مصالبة بتشفيحىا
الفخع التدامات الادارة السانحة لحق الامتياز )  ) الفخع الأول(،السانحة لحق الامتياز 

 الثاني(.

 الفخع الأول: حقؾق الادارة السانحة لحق الامتياز

)  السخفق وسيخهتتستع الادارة بسجسػعة مغ الحقػؽ وىي حق الخقابة وانذاء واعجاد  
)  حق الادارة في تػقيع الجداءات عمى الستعاقج) ثانيا(،  حق الادارة في تعجيل العقجأولا(، 
 ثالثا(.

                                           
جػاف  97، الرادر في 22يتعمق بحساية التخاث الثقافي، ج ر عجد  9988جػاف  92السؤرخ في  62-98القانػف رقع  1

9998. 

 .79ص  ، السخجع الدابق،سساعيمي زىخة، شكيخ مخيع 2
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 حق الخقابة عمى إنذاء واعجاد السخفق وسيخهأولا: 

 إف رقابة الإدارة عمى السمتدـ في إدارتو لمسخفق تجج أساسيا في شبيعة الشذاط 
إدارة  سمتدـ يقػـ بإدارة مخفق عسػمي فلا يسشظ أف يتخؾ وشانو فيمػضػع الامتياز وبسا أف ال

السخفق دائسا  حخية مصمقة، وانيا لابج أف يخزع في ذلظ لإشخاؼ الإدارة حتى تتأكج مغ أف
يشز، فإف ىحا  يذغل حجود الغخض الحؼ يدتيجفو أصلا، سػاء نز العقج عمى ذلظ أـ لع

وعميو فإف نصاؽ  1تج مغ شبيعة السخفق ذاتيا،الحق ثابت للإدارة في جسيع الأحػاؿ ويش
الفشية والسالية فالخقابة  الخقابة يستج إلى سائخ الشػاحي الستعمقة مغ سيخ السخفق خاصة مشيا

السالية فتحقق فييا  مغ وسائل الػقاية والاماف لرالح السشتفعيغ، أما الخقابة مغ الشاحية
 .عمييا في العقج غ رسػما اعمى مغ الخسػـالإدارة مغ أف السمتدـ لا يقتزي مغ السشتفعي

 مزسؾن الخقابة: -2

 :إف رقابة الدمصة الإدارية عمى السمتدـ تزسغ أمخيغ 

يفخض عمى  معخفة السعمػمات الزخورية عمى حالة السخافق وسيخه ونذاشو، وىحا الأمخ -
جـ ليع ما يق السمتدـ أف يديل ميسة الأعػاف الحيغ تخسميع الإدارة لجسع السعمػمات باف

 .يصمبػنو مغ وثائق وإحرائيات

بعس  لفت انتباه السمتدـ إذا حاد عغ حدغ سيخ السخفق، فيسكغ للإدارة أف تػجو لو -
الإدارية سػاء  التعميسات إذف فحق الإدارة في الرػرة الأولى مقخر كسبجأ عاـ بالشدبة لمعقػد

في العقػد  خر كسبجأ عاـنز عميو العقج أـ لع يشز، أما في الرػرة الثانية فميذ مق
الإدارة في الخقابة  الإدارية غيخ انو مع ذلظ يختمف حدب شبيعة العقج وعميو فإف القػؿ بحق

                                           
ة الساجدتيخ، كمية الحقػؽ والعمػـ قػاوؼ بغ سميساف، مشح حق الامتيد عمى العقارات التابعة لمجولة، محكخة لشيل شياد 1

 .37، ص 0697/0698، 9الدياسية، جامعة الجدائخ 
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للإدارة أف تتشازؿ عمى  كسبجأ عاـ يعشي عجـ جػاز الاتفاؽ عمى مخالفة ىحا السبجأ، فلا يسكغ
 1 .استكساؿ سمصتيا لأنيا مغ الشطاـ العاـ

 حجود الخقابة: -3

 .مصة الخقابة في تشفيح العقج ليدت مصمقة بل تحجىا اعتبارات تتسثل فيإف س 

الدمصة  وجػب تػفيخ ضسانات لمستعاقج معيا في حالة تعدفيا، أو انحخافيا في استعساؿ -
 .بيجؼ السداس بحقػؽ الستعاقج بأؼ حاؿ مغ الأحػاؿ

الستعمقة  الجاخمية لا يجػز اف تؤدؼ سمصة الإدارة في الخقابة غمى التجخل في الأعساؿ -
 2 .بديخ السخافق تحػلت إلى أسمػب التدييخ السباشخ

 في تعجيل العقج الادارة ثانيا: حق

 لا بسا استقخ عميو الفقػوسوع انصلاقا مغ مبجأ قابمية السخفق العاـ لمتعجيل والتغييخ، 
 دارة السخافقوالقزػاء الإدارياف ،فإف لمجية مانحة الامتياز أف تعيج الشطخ بأسمػب تشطيع إ

 العامة بسػا يتلاءـ مع الطخوؼ والسدتججات الصارئة بعج إبخاـ عقػج الامتياز وبسا يػحقػػق
السرػػمحة العامة ،وعادة ما تصػؿ التعجيلات شخوط تقجيع الخجمة وقػائع الأسعار فالإدارة ليا 

 ب عمىيج لة ، وبالسقابمحة العاميتلاءـ مع السر اظ بسحق تعجيل عقج الامتياز وذل
.صاحب الامتياز الالتداـ بتشفيح ما تفخضو عميو الإدارة مانحة الامتياز

3 

 

 
                                           

 .993، ص 9998محمد خميف جبػرؼ، العقػد الادارية، مكتبة دار الثقافة والتػزيع، عساف  1

 ..992، ص 9998محمد خميف جبػرؼ، العقػد الادارية، مكتبة دار الثقافة والتػزيع، عساف  2

، عقج الامتياز عمى العقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة مشدل ابخاليع 3
 .09، ص 0692/0690العخبي التبدي، تبدة، الجدائخ ، 
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 في تؾقيع الجداءات عمى الستعاقج الادارةثالثا: حق 

السذخع الجدائخؼ للادارة الحق في تػقيع الجداءات القانػنية عمى السخالف مشح  
يسكغ أف تمجأ إلييا إدارة أملاؾ لالتداماتو التعاقجية في عقج الامتياز، ومغ الجداءات التي 

الجولة، مشيا الغخامات السالية، وكحلظ حخماف السخقي العقارؼ مغ خرع قيسة الاتاوات التي 
كاف قج سجدىا أثشاء أداء قيسة العقار عشج التشازؿ عمى العقار، وقج ترل الجداءات التي 

لالتداماتو إلى اسقاط حق   يسكغ أف تػقيا إدارة أملاؾ الجولة عمى السخقي العقارؼ السخالف
 1الامتياز عغ شخيق حكع قزائي.

واليجؼ مغ إقخار الجداءات لفائجة الادارة ىػ حساية الأملاؾ الػششية برػرة أولية،  
وكحاؾ حساية السرمحة العامة، وحخص الجولة عمى تشفيح الستعاقج معيا لالتداماتو التعاقجية، 

 خاضعة لمقانػف الخاصة.ىحه الجداءات غيخ مػجػدة في العقػد ال

اءات تفخضيا الادارة عمى أف لا قيسة لحق لخقابة والاشخاؼ دوف وجػد جد بحيث  
السخالفيغ، الا أف الادارة تستشع عمى فخض بعس الجداءات إلا بعج رخرة مغ القزاء 
وبسػجب حكع قزائي، وذلظ نزخا لخصػرتيا، وتتسثل ىحه الجداءات في صػرة فدخ العقج 

 . 2لسخقي العقارؼ عمى التدماتو، التعاقجيةبعج تخمي ا

 

 

                                           
، والحؼ يحجد شخوط وكيفيات مشح 0692أكتػبخ  00السؤرخ في  92/089مغ السخسػـ التشفيحؼ  90و  99السادة  1

بل لمتحػيل إلى تشازؿ عمى الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع التخقية العقارية الامتياز القا
 .0692نػفسبخ  2السؤرخ في  28ذات الصابع التجارؼ، ج ر عجد 

انجاز مذاريع  نػريغ حداـ الجيغ، أعسخ شخيف آسية، الآثار الستختبة عمى عقج الامتياز القابل لمتحػيل لتشازؿ مغ أجل 2
التخقية العقارية ذات الصابع التجارؼ، مجمة الفكخ القانػني والدياسي، السجمج الدابع، العجد الثاني، جامعة يحي فارس 

 968، ص 0603السجية، الجدائخ، 
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 الفخع الثاني: التدامات الادارة السانحة لحق الامتياز

مغ الالتدامات السدؤولة عمى الادارة مانحة الامتياز الكياـ بيا ىػ التداـ الادارة مانحة  
 حلظ.الامتياز بتشفيح ما جاء في العقج، والتداـ بتجديج عسمية الحيازة وتحخيخ محزخ ل

 أولا: التدام الجولة بتشفيح ما جاء في العقج

 ح العقج بسجخديج بتشفيث تتقياز بحيقع عمى عاتق الإدارة مانحة الامتيأوؿ التداـ  وىػ 

 تعخضت التي ات،يا مغ التداميفخضو عميحق للإدارة التحمل مغ العقج وما يإبخامو ولا 
وكحا مغ ، ويكافة الذخوط والبشػد الػاردة ف حيخة بتشفية، كسا تمتدـ ىحه الأخيالعقج ةيلمسدؤول

ع يع وتجعيس ندبة الإتاوة قرج تذجياز ىي تخفيلتدامات للإدارة مانحة الامتالا غيب
 1.يا في دفتخ الذخوطيح الأشغاؿ السشرػص عميج آجاؿ تشفيكسا تقػـ بتسج، الاستثسار

  :لإلتدام بسشح التخاخيص اللازمة لإنجاز السذخوع: ثانيا

 عمى الإدارة مانحة الالتداـ أف تػفخ لمسدتثسخ صاحب الامتياز أىع التخاخيزيتعيغ 
يتعيغ عمى الإدارة مشح كافة التدييلات التي تدسح لو بتشفيح التدامو وإنجاز  اللازمة ،وىشا

الرشاعي محل  يز التي تسكشو مغ استغلاؿ العقاربسشحو التخاخ السذخوع الإستثسارؼ، وذلظ
 2.التعسيخ، شيادة السصابقة عشج إتساـ السذخوع البشاء، شيادة الامتياز مثل: رخرة

 وتحخيخ محزخ بحلػ. التدام الجولة بتجديج عسمية الحيازة :ثالثا

إف مغ التداـ التي تقع عمى عاتق الادارة مانحة الامتياز ىػ تسكيغ السدتثسخ صاحب  
ستثسار، وذلظ يحازتو مغ الامتياز مغ الػعاء العقارؼ أو الأصل العقارؼ محل السذخوع الا

                                           
ستخ، كمية جسيمة خميفة، الشطاـ القانػني لاستغلاؿ الحافطة العقارية في مجاؿ العقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة السا 1

 .00، ص 0693الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة الجكتػر يحي فارس، السجية، 

قيار، سييمة محامي، عقج الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ صفية بغ  2
 .20، ص 0609/0600والعمػـ الدياسية، جامعة أمحمد بػقخة بػمخداس، 
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قبل ىحا الأخيخ وتتجدج عسمية حيازة القصعة الأرضية السسشػحة عغ شخيق محزخ بعجه 
مغ دفتخ الذخوط الشسػذجي يحجد  06الػلائية للأملاؾ الجولة وىحا ما نرت عميو السادة 

خاصة البشػد والذخوط التي تصبق عمى مشح الامتياز بالتخاضي للأراضي التابعة للأملاؾ ال
، و بجء  920-69لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع استثسارية السخفق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع 

الانتفاع بيا مغ السدتفيج مغ مشح الامتياز عغ شخيق محزخ بعجه السجيخ الػلائي لأملاؾ 
 1الجولة.

 رابعا: الالتدام بشقل الحق العقاري الستسثل في حق الانتفاع:

ػؿ بسػجبو الإدارة لراحب الامتياز حق الإنتفاع لسجة معيشة إف الإمتياز عقج تخ 
الامتياز، لحلظ فإف الجولة عشج ترخفيا في العقار الرشاعي الحؼ يذكل جدء  بالعقار محل

الخاصة، تكػف قج ترخفت في حق الإنتفاع دوف السمكية لكػف عقج  ىاما مغ أملاكيا
 .لمجولة الإمتياز يبقي العقار ممكا دائسا

لإنتفاع الستختب عغ مشح الإمتياز يختمف عغ حق الإنتفاع السشرػص عميو فحق ا
السجني إذ أف ىحا الأخيخ لا يخػؿ لراحبو الحق في الحرػؿ عمى رخرة  في القانػف 

السشتفع يدتعسل الذيء السشتفع بو بحالتو التي تدمسو بيا وبحدب  البشاء، بالإضافة إلى أف
بيشسا في إشار عقج الإمتياز فإنو يسشح الحق لمسدتفيج بو  ،2ما أعج لو وأف يجيخه إدارة حدشة

يدتصيع إنذاء رىغ رسسي عمى الحق العقارؼ الشاتج  أف يحرل عمى رخرة البشاء، وكحلظ
إقامتيا عمى القصعة الأرضية السسشػح امتيازىا  عغ مشح الإمتياز وكحا عمى البشايات السقخر

 .الإستثسارؼ  وعوذلظ لزساف القخوض السسشػحة لتسػيل السذخ 

                                           
يق بغجاد، بغ مرصفى عبج االله، أحكاـ عقج الامتياز في مجاؿ العقار الرشاعي في التذخيع الجدائخؼ، مجمة القانػف صج 1

 .770، ص 0603، ، جامعة أبػ بكخ بمقايج تمسداف69، العجد 69والعمػـ الدياسية، ، السجمج 

 مغ القانػف السجني. 827السادة  2
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 غ مشح الإمتياز شالسا لو الحق فيوفيسا يخز البشايات السقامة فإف السدتفيج م
 وعشج إتساـ السذخوعرخرة البشاء فإف البشاية السذيجة تعتبخ ممظ لو  الحرػؿ عمى

السشجدة مغ شخؼ السدتثسخ عمى القصعة الأرضية السسشػح  الإستثسارؼ تكخس ممكية البشاية
 .68/62مغ الأمخ رقع  93وبعقج مػثق شبقا لمسادة  ،1با بسبادرة مغ ىحا الأخيخامتيازىا وجػ 

 

                                           
 .27ص  الدابق،، السخجع صفية بغ قيار، سييمة محامي 1



 

 

 

 

 

 

 خاتسة
 

 



 خاتسة:

72 

يسكغ القػؿ أف العقار الرشاعي عبارة عغ  في ختامشا لسا تع عخضو في ىحه الجراسة 
أساسي لإنجاز السذاريع الاستثسارية، وىػ أداة ميسة في تحقيق التشسية الاقترادية،  عامل

أىسيتو الكبيخة قاـ السذخع الجدائخؼ بػضع نطاـ مؤسداتي يزع مجسػعة مغ  ومغ خلاؿ
الأجيدة سػاء عمى السدتػػ السخكدؼ أو السحمي، ومشحيا صلاحيات واسعة في تشطيع 

 وتدييخ العقار الرشاعي.

معاممة مختمفة، فقاـ بػضع عجة  أف السذخع الجدائخؼ تعامل مع السمكية العقاريةو  
ىحا الأخيخ يختمف  يا: عقار سياحي، عقار سكشي وعقار صشاعي، إذ أفأنطسة عقارية مش

وبالتالي تبشي الجولة الجدائخية لمشطاـ القانػني  ،لأنطسة الأخخػ مغ حيث حافطاتوعغ بكية ا
الاقترادية، وكحلظ جحب السدتثسخ  لمعقار الرشاعي يعج قفدة نػعية في تفعيل التشسية

بأملاؾ الجولة  قج الامتياز الحؼ يعسل عمى الاحتفاظالػششي و الأجشبي، وتبشي نطاـ ع
 .والترجؼ لمسزاربة

الامتياز ضسانة ىامة لمجولة ولمسدتثسخ عمى حج الدػاء وخاصة مجتو التي ونجج  
قابمة لمتججيج مختيغ، حيث إعصاء السجة الكافية لانجاز واستغلاؿ السذخوع  سشة33ترل إلى 

 .بث الصسأنيشة في نفدية السدتثسخو  بسا يعػد مغ تحقيق لأفزل الشتائج

 وبالتالي تػصمشا إلى الشتائج التالية:

 رغع الأىسية التي يكتدييا العقار الرشاعي بسداىستو في تخقية الاقتراد الػششي إلا أف -

 السذخع الجدائخؼ لع يزبط تعخيفا لو، واكتفى بحكخ الأراضي التي تخخج عغ نصاؽ العقار

السحجد لذخوط وكيفيات 04/08السادة الثانية مغ الأمخ رقع  الرشاعي، وذلظ ما جاءت بو
الامتياز عمى الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع  مشح

حيث بسفيػـ السخالفة ندتشتج أف جسيع العقارات غيخ التابعة للأراضي سالفة  استثسارية،
 .ضسغ ترشيف العقار الرشاعي الحكخ فيي تجخل
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 حجيج صلاحيات ومياـ الأجيدة السكمفة بتدييخ العقار الرشاعي بذكل أكثخ دقة لسشعت -

 .حجوث أؼ تجاخل فيسا بيشيا

، وأكجت 0699يسشح عقج الامتياز بريغة التخاضي حدب قانػف السالية التكسيمي لدشة  -
 .0662لدشة  669ذلظ التعميسة 

حؼ يعتبخ جياز عجـ التخكيد والسػضف وكمت ميسة مشح حق الامتياز إلى الػالي فقط، ال -
 .0699الدامي الػحيج عل السدتػػ السحمي بسػجب قانػف السالية التكسيمي لدشة

 وقج تػصمشا إلى جسمة مغ تػصيات أىسيا:

 ضخورة وضع تعخيف تذخيعي لمعقار الرشاعي في نز قانػني مدتقل.-

عي في تقشيغ يدسى بقانػف جسع كافة الشرػص التذخيعية الستعمقة بسجاؿ العقار الرشا -
 العقار الرشاعي.

العسل عمى تحجيج صلاحيات كل جياز متجخل في عسمية تدييخ العقار الرشاعي مسا  -
 يقمل عجـ تجاخل مياميا.

شار قانػني خاص فقط بتشطيع العقار الرشاعي مغ خلاؿ اصجار قػانيغ دقيقة وضع ا -
 وجسعيا في قانػف واحج بعج تعجيميا.

 اقتخاح تفعيل مػقع أو مشرة للاستثسار. -
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عرست عبج االله الذيخ، مبادغ ونطخيات القانػف الادارؼ، دار الشيزة العخبية لمشذخ  .0
 .0660والتػزيع، مرخ، 

 9998محمد خميف جبػرؼ، العقػد الادارية، مكتبة دار الثقافة والتػزيع، عساف  .8

محمد محمد أحسج سػيمع، الاستثسارات الأجشبية في مجاؿ العقارات، دراسة مقخنة بيغ  .8
القانػف والفقو الاسلامي، الصبعة الأولى، مشذأة السعارؼ بالإسكشجرية، مرخ، 

0669. 
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محسػد بػمخمػؼ، التػشيغ الرشاعي وقزايا التشسية في الجدائخ، التجخبة والأفاؽ،  .9
 .0669، الجدائخ، الصبعة الأولى، دار الأمة

نػاؼ كشعاف، القانػف الادارؼ، الكتاب الثاني، الػضيفة العامة، القخارات  .96
الادارية، العقػد الادارية، الأمػاؿ العامة، دار الثقافة لمشذخ والتػزيع، عساف الاردف، 

0667. 

 ثانيا: الخسائل والسحكخات

 رسائل دكتؾراه -أ

يخ الاستثسار في العقار الرشاعي، بغ عيدى نريخة، آلية عقػد الامتياز لتدي .9
أشخوحة مقجمة لشيل شيادة دكتػراه، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة حاج 

 .0609/0600، 9لخزخ باتشة 

خػادجية سسيحة حشاف، الشطاـ القانػني لمعقار الرشاعي في الجدائخ، محكخة تخخج  .0
عمػـ الدياسية، ، كمية الحقػؽ وال9لشيل شيادة دكتػراه، جامعة قدشصيشة 

0692/0692. 

اشخوحة لشيل  ادؼ سيج عمي ، العقار الرشاعي السػجو للاستثسار في الجدائخ،ز  .3
 تيدؼ وزو، الجدائخ، الدياسية ، جامعة كمية الحقػؽ و العمػـ شيادة الجكتػراه، 

0609. 
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  السحكخات -ب

، محكخة لشيل 62-68بػششة ليمة، الشطاـ القانػني لعقج الامتياز في ضل الأمخ رقع  .9
الخحساف ميخة، بجاية،  شيادة الساجدتيخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة عبج

0690/0693. 

بػعافية رضا، أنطسة استغلاؿ العقار الفلاحي في الجدائخ، محكخة ماجدتيخ في  .0
القانػف العقارؼ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة العقيج لخزخ، باتشة، الجدائخ، 

0669. 

دور يحي، التعسيخ وآليات استيلاؾ العقار الحزخؼ في السجيشة الجدائخية، محكخة  .3
في اليشجسة السعسارية والعسخاف، تخرز السجيشة  مقجمة لشيل شيادة الساجدتيخ

واليشجسة السعسارية، جامعة  والسجتسع والتشسية السدتجامة، كمية اليشجسة السجنية، الخؼ 
 .0690-0699 الحاج لخزخ باتشة،

غػاس حديشة، الاليات القانػنية لتدييخ العسخاف، أشخوحة ماجدتيخ في القانػف العاـ  .2
 .0690الدياسية، الجدائخ، جامعة قدشصيشة، كمية الحقػؽ العمػـ فخع الإدارة العامة،

قػاوؼ بغ سميساف، مشح حق الامتيد عمى العقارات التابعة لمجولة، محكخة لشيل شيادة  .2
 .0697/0698، 9الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة الجدائخ الساجدتيخ، كمية 

لعسارؼ وليج، الحػافد والحػاجد القانػنية للاستثسار الأجشبي في الجدائخ، محكخة مقجمة  .0
لشيل شيادة الساجدتيخ في القانػف، فخع قانػف أعساؿ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، 

 .0699، الجدائخ، 9جامعة الجدائخ 

اء، عقج الامتياز كػسيمة لاستغلاؿ العقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة مشرػر أسس .7
 .0693/0692، 9الساجدتيخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة الجدائخ
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مػىػبي محفػظ، مخكد العقار في مشطػر قانػف الاستثسار، محكخة لشيل شيادة  .8
 .0669بػقخة، بػمخداس، الساجدتيخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة أمحمد 

باية سسية، التشطيع القانػني لمعقار الرشاعي في التذخيع الجدائخؼ، محكخة لشيل شيادة  .9
الساستخ في القانػف الخاص، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة العقيج أحسج دراية 

 .0693/0692أ درار، الجدائخ، 

سار، محكخة لشيل شيادة بمقاسع ثمب، العقار الرشاعي آلية لتحفيد الاستث .96
الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة زياف عاشػر بالجمفة، 

0692/0692. 

بغ زغيبة أميخة، دور العقار الرشاعي في تذجيع الاستثسار، محكخة لشيل  .99
شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة محمد البذيخ الابخاليسي، بخج 

 .0609/0600بػعخيخيج، 

بػدادة نػرية، عسارؼ ابتداـ، أنطسة استغلاؿ العقار الرشاعي في التذخيع  .90
الجدائخؼ، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة عبج 

 .0690/0697الخحساف ميخة، بجاية، 

بػساحية الياس، ممػؾ سميع، عقػد  الامتياز الرشاعي في ضل قانػف  .93
، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، 00/98الاستثسار 

 .0600/0603جامعة العخبي التبدي، تبدة، 

بػعافية أحسج،  مانجؼ مبارؾ،  الشطاـ القانػني لمعقار الرشاعي، محكخة لشيل  .92
 .0609/0600شيادة الساستخ، جامعة ابغ خمجوف تيارت، 
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-الامتياز الفلاحي نسػذجا –لامتياز بػلعخاس رمدؼ، غخيب عبج السعد، عقج ا .92
، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامع العخبي التبدي 

 .0609/0600تبدة، 

جسيمة خميفة، الشطاـ القانػني لاستغلاؿ الحافطة العقارية في مجاؿ العقار  .90
ياسية، جامعة الجكتػر الرشاعي، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الد

 .0693يحي فارس، السجية، 

ذيب لخزخ، عقج الامتياز في مجاؿ العقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة  .97
 0690/0697الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة زياف عاشػر بالجمفة، 

ذيب لخزخ، عقج الامتياز في مجاؿ العقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة  .98
كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة زياف عاشػر بالجمفة،  الساستخ،

0690/0697. 

سالت نػر الجيغ، العقار الرشاعي في التذخيع الجدائخؼ، محكخة لشيل شيادة  .99
الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة زياف عاشػر الجمفة الجدائخ، 

0692/0692. 

لية لاستغلاؿ العقار الرشاعي، محكخة سساعيمي زىخة، شكيخ مخيع، الامتياز كآ .06
لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة محمد الرجيق بغ يحي، 

 .0692/0690جيجل، 

سييمة فخحاتي، الاشار القانػني لمعقار الاستثسارؼ في القانػف الجدائخؼ،  .09
قدع حقػؽ ، السخكد محكخة لشيل شيادة الساستخ، معيج الحقػؽ والعمػـ ا الاقترادية 

 .0697/0698الجامعي بخيكة، 
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صفية بغ قيار، سييمة محامي، عقج الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار  .00
الرشاعي، محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة أمحمد 

 0609/0600بػقخة بػمخداس، 

في التذخيع الجدائخؼ، عديخؼ آية، الشطاـ القانػني لتديخ العقار الرشاعي  .03
محكخة لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة الذييج الذيخ 

 .0600/0603العخبي التبدي، تبدة، 

مشدل ابخاليع، عقج الامتياز عمى العقار الرشاعي، محكخة لشيل شيادة  .02
، الجدائخ ، الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة العخبي التبدي، تبدة

0692/0690. 

مشقمي يسيشة، شاشػر دييية، استغلاؿ العقار الرشاعي في الجدائخ، محكخة  .02
لشيل شيادة الساستخ، كمية الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة مػلػد معسخؼ، تيدؼ 

 .0692وزو، 

 ثالثا: السجلات والسمتقيات

ؿ العقار السػجو جلاؿ عديدؼ ، عبج الكخيع مػكو، عقج الامتياز كآلية لاستغلا .9
، مجمة أبحاث قانػنية وسياسية، العجد الثالث،  -العقار الرشاعي نسػذجا -للاستثسار

 جامعة محمد الرجيق بغ يحي، جيجل، د س

، كمية الحقػؽ والعمػـ خػادجية سسيحة حشاف، محاضخات في مكياس العقار الرشاعي .0
 .0692/0690الدياسية، جامعة قدشصيشة، 
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قج الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الرشاعي في الجدائخ، مجمة سميساني فاششة، ع .3
، جامعة الجمفة بغ 62، العجد 63السيجاف لمعمػـ الاندانية والاجتساعية، السجمج 

 .0606الاخزخ محمد، 

سشػسي عمي، صافية خيخة، عقج الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الفلاحي في التذخيع  .2
 .0600، الجدائخ، 69ػني والدياسي، العجد الجدائخؼ، مجمة الفكخ القان

صافة خيخة ، محاضخات في مكياس العقار الرشاعي ، كمية الحقػؽ و العمػـ  .2
 .0609الدياسية ، ممحقة الدػقخ، جامعة تيارت، الجدائخ، 

صجيق بغجاد، بغ مرصفى عبج االله، أحكاـ عقج الامتياز في مجاؿ العقار الرشاعي  .0
، 69، العجد 69ة القانػف والعمػـ الدياسية، ، السجمج في التذخيع الجدائخؼ، مجم

 0603جامعة أبػ بكخ بمقايج تمسداف، 

عبج الحسيج لسيغ، التخاضي أسمػب وحيج لسشح الامتياز عمى العقار الرشاعي السػجو  .7
، جامعة أمحمد بػقخة، 0للاستثسار في الجدائخ، السجمة الذاممة لمحقػؽ، العجد 

 ،0609بػمخداس، 

ميشة، الػكالة الجدائخية لتخقية الاستثسار في اشار قانػف الاستثسار الججيج كػساـ أ .8
، السخكد 60، العجد 62، مجمة شبشة لمجراسات العمسية الأكاديسية، السجمج 00-99

 0600الجامعي ببخيكة، باتشة الجدائخ، 

حػليات لجرع نبيمة، اشكالية العقار الرشاعي في الجدائخ وتأثيخه عمى واقع الاستثسار،  .9
، 32، معيج الحقػؽ والعمػـ الدياسية، السخكد الجامعي تيبازة، مجمج 9جامعة الجدائخ 

 .0609، مارس 3عجد 
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لكحل محمػؼ،  العقار الرشاعي بيغ فغ صياغة السرصمح القانػني  .96
ومتصمبات واقع الدػؽ العقارية في الجدائخ، ممتقى وششي حػؿ الاستثسار العقارؼ في 

 0693ديدسبخ  90و  99ػادؼ، يػمي الجدائخ، جامعة ال

لكحل مخمػؼ، مجاخمة بعشػاف )العقار الرشاعي الاقترادؼ بيغ فغ صياغة  .99
ومتصمبات واقع الدػؽ العقارية في الجدائخ( ، السمتقى الػششي  السرصمح القانػني

، كمية الحقػؽ، جامعة حسة 02/60/0692 ليػـ حػؿ الاستثسار العقارؼ في الجدائخ
 .60، ص لخزخ، الػادؼ

لسدرؼ مفيجة، العقار الرشاعي كألية لانعاش الاستثسار ودعع التشسية  .90
الاقترادية، مجمة القانػف الجولي والتشسية، السخكد الجامعي عبج الحفيع بػ الرػؼ، 

 .60/99/0606، 08، عجد 7ميمة، مجمج 

معصى االله مرصفى،  نطاـ الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الرشاعي في  .93
، 0، مجمة القانػف العقارؼ والبيئة، العجد الدادس، جامعة محمد بغ أحسج، وىخافالجدائخ
 .0690جانفي 

نجاة بػسساحة، عسار زغبي، عقج الامتياز كآلية لاستغلاؿ العقار الدياحي،  .92
 .0609، جامعة الػادؼ، الجدائخ، 63مجمة صػت القانػف، العجد 

تختبة عمى عقج الامتياز نػريغ حداـ الجيغ، أعسخ شخيف آسية، الآثار الس .92
القابل لمتحػيل لتشازؿ مغ أجل انجاز مذاريع التخقية العقارية ذات الصابع التجارؼ، 
مجمة الفكخ القانػني والدياسي، السجمج الدابع، العجد الثاني، جامعة يحي فارس 

 .0603السجية، الجدائخ، 
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 رابعا: الشرؾص القانؾنية

يحجد شخوط وكيفيات مشح  الامتياز  0660أوت  36السؤرخ في  60/99أمخ  -
والتشازؿ عغ الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة والسػجية لإنجاز مذاريع 

.الستسع والسعجؿ بالأمخ 0660أوت  36، الرادرة بتاريخ 23استثسارية، ج ر عجد 
 .0668سبتسبخ  69السؤرخ في  68-62

لسشاشق الدياحية، الجخيجة يتعمق با 0663فبخايخ  97السؤرخ في  63/63أمخ رقع  -
 0663فبخايخ  99، الرادرة بتاريخ 99الخسسية عجد 

، الستزسغ القانػف السجني، الجخيجة 9972سبتسبخ  00، السؤرخ في 28-72أمخ رقع  -
 93السؤرخ في  62-67معجؿ و متسع. بالقانػف رقع  9972، لدشة 78الخسسية عجد 

 . 0667مايػ الرادر في 

يتزسغ  9972فبخايخ  06، السػالفق ؿ 9392محخـ  07في مؤرخ  00-72أمخ رقع  -
السؤرخ  02-96بسػجب القانػف رقع تكػيغ احتياشات عقارية لرالح البمجيات. ممغي 

 .والستعمق بالتػجيو العقارؼ  9996نػفسبخ  98في 

، الستعمق بتصػيخ الاستثسار السعجؿ 0669أوت  98السؤرخ في  69/63أمخ رقع  -
 .06/68/0669، الرادرة في 27جخيجة رسسية عجد  68-60والستسع بالأمخ 

، الخاصة بالتدييخ الحاتي في الفلاحة، 36/69/9908السؤرخ في  023-08أمخ رقع  -
 .92/90/9909، السؤرخة في 92الجخيجة الخسسية عجد 

 63-69، السعجؿ والستسع للأمخ رقع 92/67/0660السؤرخ في  68-60أمخ رقع  -
ستعمق بتصػيخ الاستثسار، الرادر في الجخيجة ، ال0669أوت  06السؤرخ في 

 .0660، لدشة 27الخسسية، عجد 
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السؤرخ في  92/96مغ الأمخ رقع  09السعجلة بسػجب السادة  68/62مغ أمخ رقع  -
 78، جخيجة رسسية عجد 0692الستزسغ قانػف السالية لدشة  0692ديدسبخ  36

 .0692ديدسبخ  39الرادرة في 

 9200تصػيخ الاستثسار، مؤرخ في أوؿ جسادػ الثانية ، متعمق ب63-69أمخ رقع  -
 .27، الجخيجة الخسسية عجد 0669غذت  06السػافق ؿ 

السؤرخ في  99-99قانػف رقع  92السعجؿ والستسع بسػجب السادة  62-68أمخ رقع  -
، جخيجة الخسسية 0699، يتزسغ قانػف السالية التكسيمي لدشة 0699جػيمية  98

 .0699جػيمية  06اريخ ، الرادرة بت26العجد 

، 0690غذت  3السػافق ؿ  9237شػاؿ عاـ  09، مؤرخ في 69-90القانػف  -
 .20الستعمق بتخقية الاستثشار، ج ر عجد 

الستزسغ قانػف السالية لدشة  0690ديدسبخ  00السؤرخ في  90-90القانػف رقع  -
 .0690ديدسبخ  36، الرادرة في 70، الجخيجة الخسسية العجد 0693

، يتزسغ القانػف التػجييي 9988جانفي  90، السؤرخ في 69-88رقع قانػف  -
 .9988، 60لمسؤسدات العسػمية الاقترادية، الجخيجة الخسسية، عجد 

، الستزسغ التػجيو العقارؼ 9996نػفسبخ  98، السؤرخ في 02-96القانػف رقع  -
سسية، ،الجخيجة الخ  9992سبتسبخ  02السؤرخ في   00-96السعجؿ والستسع  بالأمخ 

 .26عجد 

، الجخيجة 9999ديدسبخ  98، الستزسغ قانػف السالية السؤرخ في 02-99قانػف  -
 .9990، الرادرة 02الخسسية عجد 
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، يحجد الذخوط وكيفيات استغلاؿ 0696أوت  92السؤرخ في  63-96القانػف رقع  -
، السؤرخة في 20الأراض الفلاحية للأملاؾ الخاصة لمجولة، الجخيجة الخسسية عجد 

98/68/0696. 

، الستعمق بحيازة السمكية العقارية 9983ديدسبخ  39السؤرخ في  98-83القانػف رقع  -
 .9983، السؤرخة في 32الفلاحية، الجخيجة الخسسية عجد 

، السحجد لمقػاعج الستعمقة بشدع 9999أفخيل  07، السؤرخ في 99-99قانػف رقع  -
، السؤرخ بتاريخ 09ية العجد السمكية مغ أجل السشفعة العسػمية، الجخيجة الخسس

68/62/9999. 

يحجد شخوط وكيفيات التشازؿ  0698جػاف  62، السؤرخ في 923-98القانػف رقع  -
عغ الأملاؾ العقارية التابعة لمجولة والأملاؾ السديخة مغ شخؼ دواويغ التخقية 

 .0698جػاف  60الرادرة بتاريخ  33والتدييخ العقارؼ، الجخيجة الخسسية العجد 

الستزسغ قانػف السياه، ج ر عجد  9983جػيمية  90السؤرخ في  97-83نػف رقع قا -
، ومعجؿ والستسع 0662غذت  2مؤرخ في  90-62، معجؿ ومتسع بالقانػف  37

ديدسبخ  02السػافق ؿ  9222السؤرخ في أوؿ جسادػ الثانية  09-00بالقانػف 
 .89، ج ر عجد 0600

متزسغ القانػف السجني، ج ر عجد  9972سبتسبخ  00، مؤرخ في 28-72القانػف  -
جانفي  09السؤرخ في  69-83، معجؿ ومتسع  بالقانػف رقع 9972صادرة في  78

السؤرخ في  69-89والقانػف رقع  9988ماؼ  3السؤرخ في  92-88والقانػف  9983
والقانػف رقع  0662جػاف  06السؤرخ في  96-62والقانػف رقع  9989فيفخؼ  7

 .0667ماؼ  93السؤرخ في  67-62
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يتعمق  0690غذت  63الستعمق بتخقية الاستثسار السؤرخ في  69-90قانػف رقع  -
 .0690أوت  63الرادر في  20بتخقية الاستثسار، جخيجة رسسية عجد 

يتعمق بالتييئة والتعسيخ، ج ر  9996ديدسبخ  69السؤرخ في  09-96القانػف رقع  -
 62-62ع بسػجب القانػف رقع السعج والستس 9996ديدسبخ  60الرادر في  20عجد 

، وكحلظ، ج 0662أوت  92الرادر في  29، ج ر عجد 0662أوت  92السؤرخ في 
 .0662نػفسبخ  96، الرادر في 79رعجد، عجد 

، الجخيجة الخسسية، 9989فيفخؼ  03السرادؽ عميو في استفتاء  9989دستػر  -
 9989مارس  9السؤرخة في 

، الستعمق بتخقية 9993أوكتػبخ  2في  ، السؤرخ90-93السخسػـ التذخيعي رقع  -
.معجؿ ومتسع 96/96/9993، الرادرة في 02الاستثسار، الجخيجة رسسية عجد 

 .0690غذت  3السػافق ؿ  9237شػاؿ عاـ  09مؤرخ في   69-90بالقانػف 

 67السػافق ؿ  9202جسادػ الثانية عاـ  68السؤرخ في  009-63السخسػـ التشفيحؼ  -
الحؼ يحجد شخوط و كيفيات التشازؿ عغ الأملاؾ العقارية  يحجد شخوط 0663غذت 

 ؿ.والتدييخ العقارؼ السػضػعة في حيد الاستغلا التابعة لمجولة و لجواويغ التخقية

يتعمق بسشح امتياز  9992أكتػبخ  97لسؤرخ في  300-92مخسػـ تشفيحؼ رقع  -
ستثسار، ج ر أراضي الأملاؾ الػششية الػاقعة في مشاشق خاصة في اشار تخقية الا

 ) ممغى(. 9992أكتػبخ  92، الرادر في 07عجد 

 

، والحؼ يحجد شخوط 0692أكتػبخ  00السؤرخ في  92/089السخسػـ التشفيحؼ  -
وكيفيات مشح الامتياز القابل لمتحػيل إلى تشازؿ عمى الأراضي التابعة للأملاؾ 
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ابع التجارؼ، ج ر الخاصة لمجولة والسػجية لانجاز مذاريع التخقية العقارية ذات الص
 .0692نػفسبخ  2السؤرخ في  28عجد 

ماؼ يحجد الذخوط والكيفيات لسشح  0مؤرخ في  920-69مخسػـ  التشفيحؼ رقع  -
الامتياز عمى الأصػؿ الستبكية التابعة لمسؤسدات العسػمية السدتقمة وغيخ السدتقمة 

تدييخىا، ج ر السحمة والأصػؿ الفائزة التابعة لمسؤسدات العسػمية الاقترادية و 
 .60/62/0669، صادر في 07عجد 

،  يحجد لمذخوط والكيفيات لسشح الامتياز عمى الأصػؿ 69/920مخسػـ تشفيحؼ رقع  -
الستبكية التابعة لمسؤسدات العسػمية السدتقمة وغيخ السدتقمة السحمة والأصػؿ 

 الفائزة التابعة لمسؤسدات العسػمية الاقترادية وتدييخىا، سالف الحكخ.

، يتزسغ تصبيق أحكاـ 0667أفخيل  03مؤرخ في  909-67سخسػـ التشفيحؼ رقع ال -
، الحؼ يحجد شخوط وكيفيات مشح 0660أوت  36السؤرخ في  99-60الأمخ رقع 

 زالامتياز والتشازؿ عغ الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة والسػجية لإنجا
 .02/62/0667، صادر في 07مذاريع استثسارية، ج ر عجد 

، يحجد شخوط ادارة 9999نػفسبخ  03، مؤرخ في 222-99مخسػـ تشفيحؼ رقع  -
الأملاؾ الػششية الخاصة والعامة التابعة لمجولة وتدييخىا وضبط كيفيات ذلظ، ج ر 

 363-93.معجؿ والستسع بالسخسػـ التشفيحؼ رقع 02/99/9999، صادر في 06عجد 
 .9993ديدسبخ  8السؤرخ في 

جانفي، يحجد تذكيمة المجشة السداعجة  90السؤرخ في  06-96ع السخسػـ التشفيحؼ رق -
، 62عمى تحجيج السػقع وتخقية الاستثسارات وضبط العقار، الجخيجة الخسسية عجد 

 999-06السخسػـ التشفيحؼ رقع . السعجؿ والستسع 0696جانفي  97السؤرخة في 
 .0606يػليػ  02الرادر في 
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يحجد شخوط وكيفيات مشح  0669مايػ  0خ في السؤر  920-69السخسػـ التشفيحؼ رقع  -
الامتياز عمى الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة والسػجية لإنجاز مذاريع 

 .07، ج ر عجد استثسارية

مجمة مجمذ ، 0662مارس  9الرادر عغ مجمذ الجولة في  99926قخار رقع  -
 .0662، 2الجولة، العجد 

الغخفة  0696/60/63بتاريخ  007900رقع قخار السحكسة العميا الجدائخية ممف  -
 0696/ 0التجارية والبحخية، مجمة السحكسة العميا ، العجد 

، الحؼ يحجد سعخ التشازؿ عغ 0606جػاف  96القخار الػزارؼ السذتخؾ بتاريخ  -
الدكشات الاجتساعية، الخاصة بالجواويغ التخقية والتدييخ العقارؼ لكل الػلايات، 

 مشاشق رئيدية ومشاشق فخعية.وترشيف البمجيات إلى 

بيغ وزيخ السالية  98/67/0698، السؤرخ في 726السشذػر الػزارؼ السذتخؾ رقع  -
ووزيخ الجاخمية والجساعات السحمية والتييئة العسخانية ووزيخ الفلاحة والتشسية الخيفية 

 والريج البحخؼ، تتعمق بتصييخ العقار الفلاحي.
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