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 اƅحمــــــــد ƅلـــــه اƅذي

 أعطـــــــاƊا فأƄرمƊــــــــا 

 ووهبƊا فأمتعƊا وعلمƊا فأƊار دربƊا وأعاƊƊا فوفقƊا في اƊجاز هذا اƅعمل 

 Ɗتوجه بجزيل اƅشƄر Ƅƅل من ساعدƊا في اƊجاز هذا اƅعمل  وفي تذƅيل

 ما واجهƊاƋ من صعوبات وƊخص باƅذƄر الأستاذ اƅمشرف اƅدƄتــــــور 

 اƅذي ƅم يبخل عليƊا بتوجيهاته وƊصائحه اƅقيمة شهياني سمير 

 واƅتي ƄاƊت عوƊا Ɗƅا في اƊجاز هذƋ اƅمذƄرة .

 



 
 

 إƃى من لا يمƂن ƃلƂلمات أن توفي حقها

 إƃى من لا يمƂن ƃلأرقام أن تحصي فضلها

 إƃى من شقيت من أجل هƈائي

 إƃى من بƂيت في حزƈي ودمعت عيƈيها في فرحي

 إƃى من أƈارت دربي بصلوات واƃدعوات

 وردة قلبي أمي اƃحبيبةإƃيك يا 

 إƃى من ساƈدƈي في طريقي وƂان عوƈا ƃي في حياتي

 إƃى من افتخر ƃما وصلت إƃيه

 إƃيك يا أبي اƃغاƃي إƃى اƃتاج اƃذي أصƈعه فوق رأسي

 إƃى رفقاء حياتي

 إƃى من أتƂئ عليه في دƈياي ومعاشي

 محمداƃعلامة إƃيƂم يا إخوتي ƈسرين )Ƃلثوم(، أسماء وزوجها أعمر، عبد اƃقادر، 

 إƃى شمعة اƃبيت وƈورها وبهجتها هبة اƃرحمان

 إƃى من ازدان اƃبيت بفرحتها وغمرتƈا ضحƂتها خاصة عƈدما تراƈا اƃفراشة رشاسرين
 وأحلى تحية إƃى خاƃتي ربيعة بلمين

 إƃى اƃتي سوف أذƂرهن في سجل حƂاياتي، سامية، سهام، سميرة.

 سيƈي أحمد.إƃى من ساعدƈي في اƈجاز هذƉ اƃمذƂرة أ.
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 مقدمة:

إن اƅفرد في مجتمع جزء لا يتجزأ مƊه، فهو يؤثر فيه و يتأثر به و ƅطاƅما Ƅان في             
حاجة إƅيه، ولا يمƊƄه أن يعيش بعيد عƊه ،ولا حتى أن يتأقلم و يƊسجم مع محيطه دون أن 
يتواصل و يتعامل مع أفرادƋ،و عليه تختلف تعاملاته باختلاف غاياته و رغباته اƅمراد إشباعها ، و 

اقر ƅه اƅقاƊون باƅعديد من اƅوسائل اƅتي تƄفل حمايته من اƅمشاƄل اƅتي يمƄن أن تصطدم  مƊه فقد
بمصاƅحه Ƅالأخطار اƅتي تهدد اƅدائن بديƊه عدم تمƊƄه من اƅحصول على حقه من اƅمدين اƅذي 
امتƊع عن اƅوفاء الاختياري بديƊه أو حدوث إعسارƋ، و من هذƋ اƅوسائل Ɗجد اƅتأميƊات و تƊقسم 

ها إƅى تأميƊات عامة تƄون فيها جميع أموال اƅمدين ضامƊة باƅوفاء باƅدين، Ƅما أن Ƅل بدور 
   1اƅدائƊين يƄوƊون متساويين فيها.

أما اƅتأميƊات اƅخاصة فتتضمن حصول اƅدائن على حقه بالأوƅوية، Ƅما يمƄن تتبع أموال اƅمدين 
يها جميع أموال اƅمدين ضماƊة في أي يد ƄاƊت، و هي على تƊوع فمƊها اƅشخصية و اƅتي تƄون ف

ƅلوفاء باƅدين، و أهم تطبيق ƅها هي اƄƅفاƅة، و مƊها أيضا اƅتأميƊات اƅعيƊية، و فيها يتم تخصيص 
مال معين ضماƊا ƅلوفاء باƅدين، و تختلف من اƅرهن اƅرسمي إƅى اƅرهن اƅحيازي و حق الامتياز و 

 2حق الامتياز و حق اƅتخصيص

 Ƌذي يعتبر أحد أهم هذƅذي اƅلدائن اƅ مةƄمحƅحه رئيس اƊه حق عين تبعي يمƊك أƅات، ذƊتأميƅا
حصل على حƄم واجب اƅتƊفيذ صادر في موضوع اƅدعوى و ملزم ƅلمدين باƅدين على عقارƋ أو 

 3عقاراته.

                                                           

1
للنشر، الطبعΔ الأولϰ، محمد كامل مرسي باشا، شرح القانون المدني التأميناΕ الشخصيΔ و العينيΔ،منشأة المعارف  - 

 ،Δص الاسكندري 
2
عبد الرزاϕ أحمد السنمورϱ، الوسيط في شرح القانون المدني، الجزء العاشر، التأميناΕ الشخصيΔ و العينيΔ، دار  - 

 ، ص إحياء التراث العربي، الطبعΔ الأولϰ، بيروΕ،لبنان، 
3
 .عبد الرزاϕ أحمد السنمورϱ، نϔس المرجع، ص  - 
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و أهميته تتجلى بوضوح من خلال خصائصه اƅتي تميزƋ عن غيرƋ من اƅحقوق اƅعيƊية  
Ɗه حق عين فهو يƄسب صاحبه سلطة مباشرة على شيئ اƅتبعية الأخرى فبالإضافة إƅى أ

معين مملوك ƅلمدين، و لا يمƄن تصور وجودƋ إلا تبعا ƅوجود علاقة مديوƊة، و يقع على 
عقار دون اƅمƊقولات، اƅذي يجب شهرƄ Ƌي يحتج به في مواجهة اƅغير، و هو لا يقبل 

ر اƅرهن اƅرسمي و اƅتجزئة، Ƅما أƊه يبقي حيازته في يد اƅمدين قضائي بيƊما مصد
 1اƅحيازي هو في ƄوƊهم لا يقبلون اƅتجزئة و يخوƅون أصحابهم ميزة الأوƅية و اƅتتبع.

، فهو مأخوذ من اƅرهن اƅقضائي اƅمƊصوص عليه في اƅمادة جذرةمت أصولو ƅهذا اƅحق  
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅفرƊسي و Ƅان يقع على جميع أموال اƅمدين سواء اƅمتواجدة  2123
 5اضر أو في اƅمستقبل، و مهما Ƅان مقدار اƅدين أو قيمة اƅعقار، و في في اƅح
بحق اƅتخصيص اƅذي يقع على عقارات  ضو عتم إƅغاء هذا اƅرهن و  1886ديمبر

 2اƅمدين اƅمتواجدة في اƅحاضر فقط.

من الأسباب اƅرئيسية ƅلاختيار هذا اƅموضوع أن هذا اƅحق يقع على عقار و هو من   
أهم اƅمجالات محل اƅدراسة Ƅما أن هذا اƅحق من اƅمواضيع اƅتي تثير في Ɗفس اƅباحث 
أو اƅطاƅب حب اƄتشافه و استطلاعه، بالإضافة إƅى أن شروطه و آثارƋ متشعبة إلا أƊه 

 يسهل فهمها بصفة عامة.

تƄمل أهمية دراسة هذا اƅموضوع في دور هذا اƅحق في توفير حماية ƅلدائن و ضمان و  
استقائه ƅحقه، و إفادة اƅقارئ و رجل اƅقاƊون في معرفة الإجراءات اƅمدƊية و الإدارية و 

 عليه وجب عليƊا طرح الإشƄاƅية اƅتاƅية:   

 Ƅيف يمƄن ƅلدائن أن يضمن حقه عبر حق اƅتخصيص؟
                                                           

1
 .، محمد سعيد جعϔور، المرجع السابϕ، ص  - 

2
 .محمد كامل مرسي باشا، المرجع السابϕ، ص  - 
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 بعا حيث آثارƋ و اƊقضائه إƅى حقوق عيƊية أخرى أم لا؟هل هذا اƅحق تا

و ƅلإجابة على هذƋ الإشƄاƅية اعتمدƊا على اƅمƊهج اƅوصفي يتخلله اƅمƊهج اƅتحليلي و  
قسمƊا موضوعا إƅى فصلين و خصصƊا Ƅƅل فصل مبحثين، فتƊاوƊƅا في اƅفصل الأول 

في اƅمبحث الأول، و  إƊشاء حق اƅتخصيص Ƅتأمين عين فتطرقƊا إƅى اƅشروط اƅموعية
تعرفƊا على اƅشروط الإجرائية و اƅتƊظيم مƊه في اƅمبحث اƅثاƊي إƊقاصه و اƊقضائه في 

 اƅمبحث اƅثاƊي.

 

 



 الفصل الأول
إنشاء حق التخصيص  

 كتأمين عيني  
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 اƃفصل الأول: إƈشاء حق اƃتخصيص Ƃتأمين عيƈي 

إذا Ƅان حق تخصيص أحد أهم اƅحقوق اƅعيƊية اƅتبعية ، ƄƅوƊه يخول ƅمن صدر في 
وƄذا تتبعه في مصلحته ميزتي اƅتقدم في اƅمرتبة عƊد اƅتƊفيذ على اƅعقار اƅمأخوذ عليه، 

، وعليه من أجل اƅحصول على هذا اƅحق لا بد من توافر شروط سواء 1أي يد يƄون
اƅموضوعية وهذا اƅذي سƊتƊاوƅه في اƅمبحث الأول، أما اƅشروط الإجرائية سƊتعرف عليها 

 في اƅمبحث اƅثاƊي.

 عيƈي  اƃمبحث الأول: اƃشروط اƃموضوعية ƃلحصول على حق اƃتخصيص Ƃتأمين

 ق اƅتخصيص مع باقي اƅحقوق اƅعيƊية اƅتبعية في فƄرة تخصيص مال معينيجتمع ح

 ،3فهو إذن يتقرر ƅضمان تحصيل اƅدائن حقوقه من عقارات مديƊه ƅ2ضمان اƅوفاء بدين
ƅذى فقد أقر اƅمشروع عدة شروط من أجل قيامه وترتيب أثارƋ، و عليه سƊدرس في 

يص و اƅحƄم اƅذي يؤخذ عليه هذا اƅمطلب الأول اƅشروط اƅمتعلقة بصاحب طلب اƅتخص
اƅحق، أما في اƅمطلب اƅثاƊي فسƊتعرف على اƅشروط اƅمتعلقة بالأموال اƅتي يتقرر عليها 

.Ƌحق و وقت أخذƅهذا ا 

 

                                                           

1
؛ محمد 52، ص 2003أيمن سعد سليم، Ɗظرية اƅحق، دار اƅهƊدسة ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، اƅقاهرة،  - 

حسين قاسم اƅمدخل ƅدراسة اƅقاƊون، اƅجزء اƅثاƊي، Ɗظرية اƅحق، مƊشورات اƅحلبي اƅحقوقية ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة 
دمة اƅثقافة اƅقاƊوƊية، مƄتبة اƅوفاء اƅقاƊوƊية ƅلƊشر ، ؛ عصام أƊور سليم، مق119، ص 2007الأوƅى، بيروت، ƅبƊان 

 .       64، ص 2009اƅطبعة الأوƅى الإسƊƄدرية 
محمدي فريدة زواوي، اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊوƊية، اƅمؤسسة اƅوطƊية ƅلفƊون اƅمطبعية ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى   -2

 . 31، ص 1998اƅجزائر 
وم اƅقاƊوƊية اƊƅظرية اƅعامة ƅلحق وتطبيقاتها في اƅقواƊين اƅجزائرية، دار هومة ƅلƊشر أحمد سي علي، اƅمدخل ƅلعل -3

 . 247، ص 2013واƅتوزيع اƅطبعة الأوƅى، اƅجزائر، 
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 بموجب اƃمطلب الأول: اƃشروط اƃمتعلقة بصاحب طلب اƃتخصيص واƃحƂم اƃذي يؤخذ
 .هذا اƃحق

إن حق اƅتخصيص يمƊح اƅدائن اƅذي بيدƋ حƄم واجب اƅتƊفيذ اƅصادر في موضوع       
، ومƊه Ɗستخلص شروط يجب 1اƅدعوى وملزم ƅلمدين بأصل اƅدين وفوائدƋ ومصروفاته

توافرها في صاحب طلب اƅتخصيص وهذا في اƅفرع الأول في اƅحƄم اƅذي يؤخذ بموجبه 
 هذا اƅحق و هذا في اƅفرع اƅثاƊي.

 . اƃشروط اƃمتعلقة بصاحب طلب اƃتخصيص: رع الأولاƃف

إن صاحب اƅحق في طلب اƅتخصيص هو اƅدائن ،فيستطيع أن يطلب تقرير هذا اƅحق 
، فيستوي أن يƄون هذا اƅدين Ɗاشئا عن 2على عقارات مديƊه أيا Ƅان مصدر ديƊه أو محله

عن عمل،ومƊه عمل قاƊوƊي أو فعل ضار أو Ɗافع أو Ɗص قاƊوƊي أو عملا أو امتƊاع 
يضمن اƅتخصيص ما يستحقه اƅدائن من تعويض بسبب إخلال اƅمدين باƅتزامه شريطة أن 

من  1اƅفقرة   937، حيث Ɗصت اƅمادة 3يƄون حق اƅدائن ثابتا بموجب حƄم قضائي
اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري، على أƊه: >>يجوز Ƅƅل دائن بيدƋ حƄم واجب اƅتƊفيذ صادر في 

ƅدعوة يلزم اƅه أصل اƊمدين بشيء معين أن يحصل على حق تخصيص بعقارات مدي
ضماƊا لأصل اƅدين واƅمصاريف<<، يلاحظ من خلال Ɗص هذƋ اƅمادة أن اƅمشرع 

                                                           

عبد اƅمجيد زعلاƊي، اƅمدخل ƅلدراسة اƅقاƊوƊية ƅلƊظرية اƅعامة ƅلحق، دار هومة ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، -1
؛ رمضان أبو اƅسعود، اƊƅظرية اƅعامة ƅلحق دار اƅجامعة اƅجديدة ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطيعة 28ص 2011اƅجزائر، 

اƅحق، دار اƅجامعة اƅجديدة ƅلƊشر ، اƅطبعة الأوƅى،  ؛ محمد حسين مƊصور، Ɗظرية398ص 2005الأوƅى، الأزاريط، 
  237، ص2004الإسƊƄدرية، 

همام محمد محمود زهران، اƅتأميƊات اƅعيƊية واƅشخصية، دار اƅمطبوعات اƅجامعية ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطيعة الأوƅى،  -2
  320، ص 1997بدون ذƄر بلد اƊƅشر، 

 .186، ص 2005ار اƅجامعة اƅجديدة ƅلƊشر ، اƅطيعة الأوƅى، الإسƊƄدرية، Ɗبيل إبراهيم سعد، اƅتأميƊات اƅعيƊية، د -3
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اƅجزائري ƅم يشترط في اƅدائن صاحب طلب اƅتخصيص أن يƄون حسن اƊƅية، خلافا 
 .1مƊه 1085اƅمدƊي اƅمصري، وذƅك في اƅمادة  ƅبعض اƅتشريعات الأخرى ومƊها اƅتقƊين

 .اƃشروط اƃمتعلقة باƃحƂم اƃذي يؤخذ بموجبه حق اƃتخصيص :اƃفرع اƃثاƈي

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري فقد اشترط فقد اشترط في  937باƅرجوع إƅى Ɗص اƅمادة 
 : اƅحƄم اƅذي يجوز بمقتضاƋ اƅحصول على حق اƅتخصيص عدة شروط وهي

 : أن يƂون اƃحƂم قضائيا:أولا

Ɗما ضامƊا إن حق اƅتخصيص  ƄغيرƋ من اƅحقوق اƅعيƊية اƅتبعية الأخرى، لا يƊشأ مستقلا وا 
ƅحق شخصي، ويظل تابعا ƅه في Ɗشأته واƊقضائه، وهذا لا يƄفي صاحب طلب 

، فهذا اƅحƄم 2اƅتخصيص، بل يجب أن يƄون هذا اƅحق صادرا بموجب حƄم قضائي
، وعليه 3لى غيرƋاƅقضائي هو اƅمبرر اƅوحيد ƅتفضيل اƅدائن صاحب حق اƅتخصيص ع

فاƅسƊد اƅرسمي يصلح Ƅوثيقة ƅلتƊفيذ على اƅمدين، وƄƅن لا يجوز تقرير حق اƅتخصيص 
بموجبه، واƅقول بغير ذƅك يؤدي إƅى الاعتراف بأن Ƅل دائن حصل على تعهد من اƅمدين 

 .4أمام اƅموثق يمƊƄه اƅحصول على حق اƅتخصيص دون مبرر

                                                           

 -  مادةƅص اƊ فيذ صادر في  1085جاء فيƊتƅم واجب اƄح Ƌل دائن بيدƄƅ مصري>>يجوزƅي اƊمدƅون اƊقاƅمن ا
موضوع اƅدعوى يلزم اƅمدين بشيء معين، أن يحصل متى Ƅان حسن اƊƅية، على حتى اختصاص بعقارات مديƊة 

 ماƊا لأصل اƅدين   واƅفوائد واƅمصروفات<<.ض

محمد صبري اƅسعدي، اƅواضح في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي اƅتأميƊات اƅشخصية واƅعيƊية، دار اƅهدى ƅلƊشر واƅتوزيع، -1
 . 204، ص 2010اƅطبعة الأوƅى، اƅجزائر، 

 1996، اƅطبعة الأوƅى، الإسƊƄدرية، سمير عبد اƅسيد تƊاغو، اƅتأميƊات اƅشخصية واƅعيƊية، مƊشأة اƅمعارف ƅلتوزيع -2
 .323؛ همام محمد محمود زهران، اƅمرجع اƅسابق، ص 314ص 

حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅتأميƊات اƅعيƊية في اƅقاƊون اƅمدƊي اƅمصري، بدون ذƄر دار اƊƅشر، اƅطبعة الأوƅى،  3
 . 567، ص 2006/2007بدون ذƄر بلد اƊƅشر، 

 .674ري، اƅمرجع اƅسابق، صعبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهو -4
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يؤخذ بƊاءا على أمر ولائي أصدرته اƅمحƄمة وتجدر الإشارة إƅى أن حق اƅتخصيص لا 
بƊاءا على سلطتها اƅولائية، Ƅالأوامر على اƅعرائض مثلا، بل يƄون بƊاءا على حƄم صادر 
من جهة قضائية بموجب سلطتها اƅقضائية بمعƊى يجب أن يƄون هƊاك Ɗزاع مطروح أمام 

ؤخذ به حق اƅمحƄمة وتفصل فيه بموجب سلطتها اƅقضائية، فتصدر حƄم هو اƅذي ي
اƅتخصيص ولا يهم Ɗوع اƅمحƄمة اƅتي أصدرته، فقد تƄون مدƊية أو تجارية أو جƊائية، 

 .Ƅ1اƅحƄم اƅصادر من اƅمحƄمة اƅجƊائية باƅتعويض عن اƅحق اƅمدƊي ƅلمجƊي عليه

أما باƊƅسبة ƅلأحƄام اƅصادرة من اƅمحاƄم الأجƊبية واƅقرارات اƅصادرة من محƄمتين 
ƅأصل عام لا يجوز اƄاء يجوز فƊاستثƄ نƄƅ ،اءا عليهمƊتخصيص بƅحصول على حق ا

، وهذا ما أقرت 2باƅحصول عليه في حاƅة واحدة هي إذا Ƅان اƅحƄم أو اƅقرار واجب اƅتƊفيذ
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري حيث جاء  938به الإدارة اƅتشريعية في Ɗص اƅمادة 

صادر من محƄمة أجƊبية فيها>>لا يجوز اƅحصول على حق تخصيص بƊاء على حƄم 
 أو قرار صادر من محƄمتين، إلا إذا أصبح اƅحƄم أو اƅقرار واجب اƅتƊفيذ<<.

واƅجدير باƅذƄر أن اƅرأي اƅراجح في اƅقاƊون اƅدوƅي اƅخاص أƊه لا يجوز ترتيب حق 
اƅتخصيص على حƄم أجƊبي لا يجيزƋ قاƊون اƅقاضي اƅذي أصدرƋ، فيشترط تطبيقا ƅذƅك 

 .3يƄون قاƊون اƅقاضي اƅذي أصدرƋ يعترف بƊظام اƅتخصيصوتقريرا ƅه أن 

>>يجوز اƅحصول على حق : من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري أƊه 939جاء في Ɗص اƅمادة 
تخصيص بƊاءا على حƄم يثبت صلحا أو اتفاقا تم بين اƅطرفين<< تقابلها في ذƅك اƅمادة 

أن الأحƄام اƅصادرة من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅمصري، فقد أظهرت هذƋ اƅمادة  1087

                                                           

ان، اƅمرجع اƅسابق، ص ر ، همام محمد محمود زه675،676ق ص عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅساب-1
 .   Ɗ ،182بيل إبراهيم سعد، اƅمرجع اƅسابق، ص 527؛ حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅمرجع اƅسابق، ص 323،324

 . 206، 205 محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص -2
 .677عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -3
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باƅتصديق على محاضر اƅصلح يجوز أخذ حق اƅتخصيص بƊاءا عليها، Ƅما يمƄن 
، ومن اƅملاحظ فيه أن 1اƅحصول عليه أيضا بمقتضى حƄم صدر باتفاق أمام اƅقضاء

اƅحƄم بإثبات اƅصلح ƅيس حƄما باƅمعƊى اƅدقيق، فهو لا يفصل اƅخصومة، بل يثبت اتفاقا 
ƅخصوم، وذƅذي تم يبن اƅزاع اƊƅغفل على أن اƊي يجب أن لاƅتاƅدعوى وباƅك بعد رفع ا

Ƅان معروضا أمام اƅقضاء أƊهي بحƄم لإثبات اƅصلح، ولا داعي ƅلرجوع ƅلقضاء مرة 
 .2أخرى Ɗƅفس اƅشأن، Ƅإثبات قسمة ودية اتفق عليها اƅشرƄاء

واء وƄإشارة فاƊه لا يمƄن اƅحصول على حق اƅتخصيص بموجب حƄم بصحة اƅتوقيع، س
لا  باعتراف اƅخصم أو عقب إجراء اƅتحقيقات في دعوى أصلية ƅتحقيق اƅخطوط، وا 
استطاع Ƅل دائن اƅحصول على حق اƅتخصيص قبل حلول أجل اƅدين، بأن يرفع دعوى 

 .3بصحة اƅتوقيع أو اƅختم

 . يجب أن يƂون اƃحƂم واجب اƃتƈفيذ:ثاƈيا

ي على أن يƄون اƅحƄم اƅقاضي بحق من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائر  ƅ937قد اشترطت اƅمادة 
 : اƅتخصيص اƅذي حصل عليه اƅدائن واجب اƅتƊفيذ، ويƄون Ƅذƅك في ثلاث حالات وهي

 passe en force de choseإذا Ƅان اƅحƄم حائزا ƅقوة اƅشيء اƅمقضي فيه )  -1

forcée معارضةƅا( عاديةƅطرق اƅلطعن باƅ هائي غير قابلƊ ماƄأي ح)
إذا Ƅان Ɗهائي غير قابل ƅلاستئƊاف وان Ƅان غيابيا فان  والاستئƊاف(، فان اƅحƄم

اƅطعن فيه باƅمعارضة غير جائز وƄذƅك الأمر في حاƅة فوات اƅميعاد، Ƅما يجوز 
ذا Ƅان اƅحƄم قابلا  تƊفيذ اƅحƄم الابتدائي اƅذي سقط حق اƅطعن فيه بالاستئƊاف، وا 

                                                           

 ؛315؛ سمير عبد اƅسيد تƊاغو، اƅمرجع اƅسابق، ص 205محمد صبري اƅسعدي، Ɗفس اƅمرجع، ص  -1
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅمصري>>يجوز اƅحصول على حق إختصاص بƊاء على حƄم يثبت  1087*جاء في Ɗص اƅمادة 

 تم بين اƅخصوم<<صلحا أو اتفاقا 
-

 .528، 527حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅمرجع اƅسابق، ص  2
 .   182؛ Ɗبيل إبراهيم سعد، اƅمرجع اƅسابق، ص 679،678عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -3
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اƊƅظر، فهو باƅتاƅي  ƅلطعن فيه بطرق غير عادية Ƅاƅطعن باƊƅقض أو اƅتماس إعادة
لا يمƊع من تƊفيذƄƅ ،Ƌن يترتب على اƅطعن في اƅحƄم وقبوƅه زوال أثر اƅتƊفيذ 

 ويƊقضي حق اƅتخصيص.

إذا Ƅان اƅحƄم مشمولا باƊƅفاذ اƅمعجل، سواء بقوة اƅقاƊون أو بقوة اƅحƄم، فيجوز   -2
أخذ حق اƅتخصيص بƊاءا عليه، وباƅتاƅي يƄون مصير هذا اƅحق مرتبطا بمصير 
هذا اƅحƄم، فإذا أƅغي هذا اƅحƄم من محƄمة اƅمعارضة أو الاستئƊاف أƅغي معه 

 تƊفيذ هذا اƅحق ويسقط ما 

 .1يƄون قد تم إجراءات بƊاء عليه
أما إذا ƅم يƄن اƅحƄم حائزا ƅقوة اƅشيء اƅمقضي فيه وغير مشمول باƊƅفاذ اƅمعجل   -3

Ɗاف وثبوت عدم اƅطعن فلا بد من اƊتظار اƊقضاء مدة اƅطعن باƅمعارضة أو الاستئ
 .2فيه أو حدوث اƅطعن وصدور اƅحƄم برفضه

ن اƅحصول على حƄم واجب اƊƅفاذ يفتح اƅباب أمام اƅمدين ƅتأجيل اƅتƊفيذ، حيث    وا 
يطمئن إƅى حقه من حصوƅه على هذا اƅحƄم، وفي Ɗفس اƅوقت لا يخفي أن ƅلدائن 

عقدة، وƅهذا فان حق مصلحة في تفادي إجراءات اƅتƊفيذ اƅتي قد تƄون طويلة وم
اƅتخصيص يمƊحه من جهة اطمئƊاƊا ومن جهة أخرى يƄون أداة ووسيلة ضغط مشروطة 
على اƅمدين ƅلوفاء بديƊه اختيارا عƊد اƊقضاء مدة تأجيل اƅتƊفيذ اƅتي تƄون مقابل اƅحصول 

 .3على هذا اƅحق
 معين.أن يƂون اƃحƂم صادر في موضوع اƃدعوى، وملزما ƃلمدين بأداء شيء  -ثاƃثا
بما أن هذا اƅشرط مستمد من طبيعة حق اƅتخصيص باعتبارƋ تأميƊا عيƊيا يضمن     

اƅوفاء باƅتزام فلابد أن يƄون اƅحƄم من شأƊه إƅزام شخص في مواجهة شخص أخر، أما 
إذا ƅم يقرر اƅحƄم حقا شخصيا لأحد اƅطرفين على الآخر هƊا لا يƄون معƊى ƅتقرير تأمين 

                                                           

 . Ɗ189بيل إبراهيم سعد، اƅمرجع اƅسابق، ص  -1
 . 206؛ محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص 325-324همام محمد محمود زهران، اƅمرجع اƅسابق، ص -2
 .319-318؛ سمير عبد اƅسيد تƊاغو، اƅمرجع اƅسابق.528حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅمرجع اƅسابق، ص  -3
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من اƅقاƊون اƅمدƊي  1اƅفقرة  937ا اƅشرط مستفاد من Ɗص اƅمادة ، وباƅتاƅي فهذ1عيƊي
اƅجزائري، وعليه يلزم أن يتوافر في اƅحƄم اƅذي حصل بمقتضاƋ على حق اƅتخصيص 

 أمران هما: 
 أن يƄون صادرا في موضوع اƅدعوى .1

 .2أن يƄون ملزما ƅلمدين بأداء شيء معين .2
 أن يƂون صادرا في موضوع اƃدعوى.-1

ƅما Ƅان اƅغرض من حق اƅتخصيص هو ضمان اƅوفاء بالاƅتزام اƅذي يقضي به    
اƅحƄم فإن هذا اƅحƄم يجب أن يصدر في موضوع اƅدعوى، وعلى هذا لا يجوز الأخذ 
بحق اƅتخصيص بƊاءا على حƄم صادر قبل اƅفصل في اƅدعوى، ƄالأحƄام اƅتحضيرية 

مثلا اƅقاضية بالإحاƅة على اƅتحقيق  مثلا اƅصادرة بتعيين حارس، والأحƄام اƅتمهيدية
أو إجراءات معيƊة، وحتى الأحƄام اƅوقتية، وذƅك سبب أن هذƋ الأحƄام ƅم تƄن صادرة 
في موضوع اƅدعوى، ويستثƊي من الأحƄام اƅوقتية إذا تضمƊت إƅزام اƅمدين بدفع مبلغ 

ؤخذ ، Ƅما لا ي3معين أو فرض Ɗفقة مؤقتة، فاƊه يجوز أخذ حق اƅتخصيص بموجبها
حق اƅتخصيص إلا بƊاءا على حƄم قطعي صادر في موضوع اƅدعوى لأن الأحƄام 
اƅقطعية هي وحدها اƅتي تثبت في موضوع اƅدعوى، وهي وحدها اƅتي تƄون صاƅحة 

 ƅلحصول على حق اƅتخصيص بموجبها.
وƄإشارة فان اƅحƄم اƅقطعي هو اƅذي يحسم اƊƅزاع في موضوع اƅدعوى أو شق  -

ل اƅمتفرعة عƊه، سواء تعلقت باƅقاƊون أو اƅواقع، Ƅاختصاص مƊه، أو في اƅمسائ
اƅمحƄمة مثلا أما اƅحƄم اƅغير قطعي فيƊقسم إƅى أحƄام وقتية وأحƄام متعلقة بسير 

                                                           

 .315،316سمير عبد اƅسيد تƊاغو، Ɗفس اƅمرجع، ص  -1
، دار اƊƅجاح ƅلƄتاب ƅلƊشر، اƅطبعة الأوƅى، موƅود ديدان، مقرر وحدتي اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊوƊية وƊظرية اƅحق -2

؛ محمد صغير بعلي، اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊوƊية، دار اƅعلوم ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة 57، ص 2005اƅجزائر ديسمبر 
 .   113ص2006الأوƅى، عƊابة، 

؛ 207؛ محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص 686-685عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -3
 . 350؛ Ɗبيل إبراهيم سعد، اƅمرجع اƅسابق، ص 316سمير عبد اƅسيد تƊاغو، اƅمرجع اƅسابق، ص 
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اƅدعوى أو إجراءات الإثبات، ومƊه فالأحƄام اƅغير قطعية، لا يجوز أخذ اƅتخصيص 
 .1..اƅخبمقتضاها ƄالأحƄام اƅقاضية برفض اƅدعوى أو رفض اƅطلب.

 : أن يƂون اƃحƂم ملزما ƃلمدين بأداء شيء معين -2

يجب أن يƄون اƅحƄم اƅصادر باƅتخصيص ملزما ƅلمدين بأداء شيء معين         
سواء Ƅان هذا الأداء بدفع مبلغا من اƊƅقود، أو يƄون الاƅتزام بعمل أو الامتƊاع عن 

ل باƅتزام عمل، وفي Ƅلا اƅحاƅتين يتضمن حق اƅتخصيص اƅتعويض عن الإخلا
ويتوƅى رئيس اƅمحƄمة اƅذي يصدر أمرا بتقرير اƅتخصيص تحديد اƅمبلغ اƅذي يؤخذ 

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري، ومƊه فاƅقاضي  2اƅفقرة  941به هذا اƅحق حسب اƅمادة 
يقدر مؤقتا اƅمبلغ اƅذي يؤخذ عليه هذا اƅحق ويƄون هذا إذا Ƅان اƅمبلغ غير محدد 

 .2اƅمقدار في اƅحƄم
أما فيما يتعلق بحق اƅتخصيص اƅمأخوذ بƊاءا على حƄم يلزم اƅمدين بتقديم حساب  -

يضمن اƅتعويض اƅمستحق بسبب عدم تƊفيذ هذا اƅحƄم، ولا يتضمن ما يظهر في ذمة 
اƅمدين من رصيد ƅهذا اƅحساب، ولا يضمن إلا محل الاƅتزام ذاته أو اƅتعويض عن 

 .3عدم اƅوفاء بالاƅتزام
 

                                                           

 .694همام محمود زهران، اƅمرجع اƅسابق، ص  -1
اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري >> وهذƋ اƅعريضة يجب أن تƄون مصحوبة بصورة  من 2اƅفقرة  491جاء في Ɗص اƅمادة  -

 : من اƅحƄم أو اƅشهادة من قلم اƄƅتاب مدون فيها مƊطوق اƅحƄم، وتشمل اƅبياƊات الآتية رسمية
سم اسم اƅدائن وƅقبه ومهƊته وموطƊه الأصلي واƅموطن اƅمختار اƅذي يعيƊه في اƅبلدة اƅتي يقع فيها مقر اƅمحƄمة، ا

تاريخ اƅحƄم وبيان اƅمحƄمة اƅتي أصدرته، مقدار اƅدين، فان Ƅان اƅدين اƅمذƄور في  -اƅمدين وƅقبه ومهƊته وموطƊه،
اƅحƄم غير محدد اƅمقدار توƅى رئيس اƅمحƄمة تقديرƋ مؤقتا وعين اƅمبلغ  اƅذي يؤخذ به حق اƅتخصيص، تعيين 

 اق اƅداƅة على قيمتها<<.اƅعقارات تعييƊا دقيقا وبيان موقعها مع تقديم الأور 
 .207محمد صبري اƅسعدي،اƅمرجع اƅسابق، ص  -2
، 529؛ حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅمرجع اƅسابق، ص 688عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -3

530 
 . 184؛ Ɗبيل إبراهيم سعد، اƅمرجع اƅسابق، ص 227، 226همام محمد محمود زهران، اƅمرجع اƅسابق ، ص 
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اƃشروط اƃمتعلقة بالأموال اƃتي يتقرر عليها حق اƃتخصيص ووقت : اƃمطلب اƃثاƈي
.Ɖأخذ 

، ƅذى يستطيع اƅدائن أن يتحصل 1يتميز حق اƅتخصيص بأƊه حق عيƊي تبعي عقاري 
، ومƊه يجب أن تتوافر في الأموال 2عليه في أي وقت متى Ƅان بيدƋ حƄم واجب اƅتƊفيذ

ما سƊعرفه في اƅفرع الأول، أما في اƅفرع اƅتي يتقرر عليها هذا اƅحق شروط معيƊة و هذا 
.Ƌمتعلقة بوقت أخذƅشروط اƅتعرف على اƊي فسƊثاƅا 

 : اƃشروط اƃمتعلقة بالأموال اƃتي يتقرر عليها حق اƃتخصيص: اƃفرع الأول

،وقد Ɗصت 3يؤخذ حق اƅتخصيص على مال اƅمدين، وƄƅي يتقرر لابد من شروط معيƊة
اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري، حيث جاء فيها:>>لا يجوز من  940على هذƋ اƅشروط اƅمادة 

أخذ حق اƅتخصيص إلا على عقار أو عقارات معيƊة مملوƄة ƅلمدين وقت قيد هذا اƅحق 
وجائز بيعها باƅمزاد اƅعلƊي<<. ومƊه Ɗستخلص ثلاثة شروط يجب أن تتوافر في اƅمال 

 : اƅذي يقع عليه وباƅتاƅي يƄون محلا ƅه وهي

 Ƃون اƃعقار معيƈا.يجب أن ي -:أولا

إن حق اƅتخصيص يشبه اƅرهن اƅرسمي لا يتقرر إلا على عقار ويبقى اƅحيازة في يد 
،ويختلف عن اƅرهن اƅقضائي لأƊه يتقرر على جميع عقارات اƅمحƄوم عليه سواء 4اƅمدين

في حين أن حق اƅتخصيص لا  .5اƅحاƅية أو اƅمستقبلية، Ƅما لا يشترط ما فيه اƅتعيين
                                                           

؛ رضا عبد اƅحليم عبد اƅمجيد عبد اƅباري، اƅوجيز في اƅتأميƊات 176محمد سعيد جعفور،اƅمرجع اƅسابق، ص  -1
 .346اƅعيƊية واƅشخصية، بدون ذƄر دار اƊƅشر، اƅطبعة الأوƅى، بدون ذƄر بلد اƊƅشر، بدون ذƄر اƅسƊة، ص 

 2005ة اƅمعارف ƅلتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، الإسƊƄدرية، أحمد شوقي محمد عبد اƅرحمان، اƊƅظرية اƅعامة ƅلحق، مƊشأ -2
؛ مصطفى جمال، Ɗبيل إبراهيم سعد، اƊƅظرية اƅعامة ƅلحق مƊشورات اƅحلي اƅحقوقية ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة 51ص

 . 470، ص 2002الأوƅى، بيروت ƅبƊان، 
 .176محمد سعيد جعفور، Ɗفس اƅمرجع، ص  -3
 . 207محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص  -4
 694عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -5
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لى عقارات بطبيعتها واƅتي هي Ƅل الأشياء اƅمادية اƅتي لا يمƄن Ɗقلها من يؤخذ إلا ع
، Ƅما يرد على عقار باƅتخصيص وهو Ƅل ما Ƅان مƊقولا بطبيعته 1مƄان لآخر دون تلف

 .2ورصدƋ ماƄƅه ƅخدمة اƅعقار

ومثلما هو اƅحال أيضا في اƅرهن اƅرسمي، لابد أن تƄون هذƋ اƅعقارات معيƊة تعيƊا دقيقا  -
،وتعيين اƅعقار يƄون عادة بتبيان 3ء في طلب تقرير اƅتخصيص أو في قائمة قيدƋسوا

Ɗوعه )مƊزلا أو أرضا(، وموقعه )اƅشارع أو اƅمديƊة أو رقم اƅمƊزل أو رقم الأرض 
ومساحتها وحدودها( وما يتƄون مƊه اƅمƊزل من طوابق وغير ذاƅك من اƅبياƊات، وهذا 

اƅتخصيص بعقارات اƅمدين باƅقدر اƅلازم ƅتأمين اƅتعيين يسمح ƅلقاضي بأن يمƊح حق 
حقوق اƅدائن وباƅتاƅي فبتعيƊه تعيƊا  Ƅافيا لا يجوز ƅلدائن أن يطلب إبطال حق 

،Ƅما أن اƅغرض من اƅتعيين وحماية 4اƅتخصيص استƊادا إƅى وجود Ɗقص في تعيين محله
يص، مما اƅغير وƄذا اƅمدين Ɗفسه بتوضيح على وجه اƅدقة اƅعقار محل حق اƅتخص

يساعد على توضيح اƅمرƄز الاقتصادي ƅلمدين، ويترتب على Ɗقص اƅبياƊات أو اƅخطأ 
 .5فيها بطلان اƅتخصيص وبطلان قيدƋ إذا أدى إيقاع اƅغير في اƅغلط

 
 

                                                           

سميحة حƊان خوادجية ، قيود اƅملƄية اƅعقارية اƅخاصة، مذƄرة Ɗƅيل شهادة اƅماجستير تخصص حقوق، تخصص  -1
يتون عبد اƅغƊي، اƅمسح اƅعقاري في ؛ بوز 5، ص 2008-2007اƅقاƊون اƅعقارية جامعة الإخوة مƊتوري، قسƊطيƊة، 

تثبيت اƅملƄية اƅعقارية، مذƄرة Ɗƅيل شهادة اƅماجيستير في اƅحقوق، تخصص اƅقاƊون اƅعقاري، جامعة الإخوة مƊتوري، 
محمد حجاري، إشƄالات اƅعقار اƅصƊاعيي واƅفلاحي وتأثيرها على الاستثمـار  09، ص 2010 -2009قسƊطيƊة، 

 .    316، ص2012جامعة معسƄر،  16احات ƅلبحوث واƅدراسـات اƅعددباƅجزائــــر، مجلة اƅو 
ƅعشاش محمد، اƅحماية اƅقاƊوƊية ƅلملƄية اƅعقارية اƅخاصة في اƅتشريع اƅجزائري، رساƅة Ɗƅيل درجة اƅدƄتوراƋ في  -2

اƅخاصة ؛ محمد حسون مفهوم اƅملƄية اƅعقارية 322، ص27/01/2016اƅقاƊون، جامعة موƅود معمري، تيزي وزو، 
بين اƅتشريع اƅجزائري واƅمقارن، محاضرة ملقاة في اƅملتقى اƅوطƊي، اƅذي هو تحت عƊوان اƅملƄية اƅعقارية اƅخاصة 

 .  2013سبتمبر  26و 25واƅقيود اƅواردة عليه في اƅتشريع اƅجزائري، جامعة قاƅمة، 
 .Ɗ185بيل إبراهيم سعد، اƅمرجع اƅسابق، ص  -3
 .625وري، اƅمرجع اƅسابق، ص عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊه -4
 .  328همام محمد محمود زهران، اƅمرجع اƅسابق، ص  -5
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 أن يƂون مملوƂا ƃلمدين: -ثاƈيا

، 1يشترط في اƅعقار اƅمعين تعيƊا دقيقا أن يƄون مملوƄا ƅلمدين وقت قيد حق اƅتخصيص
لى ذƅك لا يجوز ƅلدائن أن يطلب تقرير هذا اƅحق على عقار ملك اƅغير، فهذا اƅحق وع

من اƅقاƊون اƅمدƊي  940هƊا يعد باطلا بطلاƊا مطلقا واƅدƅيل في ذƅك Ɗص اƅمادة 
اƅملƄية في اƅمستقبل إƅى اƅمدين وƄذƅك يƊبغي أن يظل اƊتقال اƅجزائري ولا يصححه أيلوƅة 

ذا اƊتقلت ملƄيته إƅى غير اƅمدين قبل قيد حق مملوك ƅلمدين إƅى وقت تقر  يرƋ وا 
Ƌع قيدƊتخصيص فيمتƅتخصيص 2اƅدائن صاحب طلب اƅوعليه يلزم على ا ،ƅتحقق من ا

ملƄية اƅمدين وفحص سƊدات اƅملƄية اƅمسجلة ذƅك أن تقديم عريضة اƅتخصيص يعتبر 
في سجلات اƅشهر  ، Ƅما يجب على اƅمدين أن يقيد حقه3تأƄيدا رسميا بأƊه مملوك ƅلمدين

اƅعقاري وبذƅك يثبت ƅه اƅعين محل اƅتخصيص سلطة مباشرة تمƊƄه من اƅحصول على 
Ƌوية على غيرƅه بالأوƊمدين قد اشترى عقارا فلا يجوز 4حقه من ثمƅان اƄ إشارة فإنƄو ،

 .ƅ5دائƊه أخذ حق اƅتخصيص عليه مادام اƅمدين ƅم يسجل عقد اƅشراء بعد

 باƃمزاد اƃعلƈي:جواز بيع اƃعقار  -ثاƃثا

حتى 6إن اƅعقارات اƅمأخوذ عليها حق اƅتخصيص لا بد أن يƄون بيعها جائزا باƅمزاد اƅعلƊي
يصبح ذا صلة بإجراءات اƅتƊفيذ، وباƅتاƅي فإƊه لا يجوز اƅتƊفيذ عليه من عقارات لا يƄون 

، ولا يمƄن أخذƋ على عقار موقوف وقفا خيريا لأƊه لا يجوز 7محلا ƅحق اƅتخصيص

                                                           

 .185؛ Ɗبيل إبراهيم سعد، اƅمرجع اƅسابق، ص 206محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص  -1
 .329همام محمد محمود زهران، Ɗفس اƅمرجع ، ص  -2
 .678عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -3
 .176محمد سعيد جعفور، اƅمرجع اƅسابق، ص  -4
 .534حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅمرجع اƅسابق، ص  -5
 . 208محمد صبري اƅسعدي، Ɗفس اƅمرجع، ص ؛ Ɗ186بيل إبراهيم سعد، Ɗفس اƅمرجع، ص  -6
 .330همام محمد محمود زهران، Ɗفس اƅمرجع ، ص  -7
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بيعه، وحتى باƊƅسبة ƅلعقارات اƅموقوفة وقفا أهليا، Ƅما لا يƄون محلا ƅحق اƅتخصيص 
 .1حق الاستعمال أو حق اƅسƄن

 اƃفرع اƃثاƈي: اƃشروط اƃمتعلقة بوقت أخذ حق اƃتخصيص.

يستطيع اƅدائن اƅحصول على حق اƅتخصيص في أي وقت يريدƋ متى ƄاƊت اƅشروط 
Ɗقيامه متوفرة، إلا أن هƅ واجبةƅاءات قد تطرأاƊك استثƅتتمثل في: 2ا، 

 موت اƃمدين: -أولا

، وهذا ما 3يمƊع اƅدائن من أخذ حق اƅتخصيص بعد موت مديƊه على اƅعقار في اƅترƄة 
لا يجوز ƅلدائن بعد »من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري حيث جاء فيها أƊه  937أƄدته اƅمادة 

بعد وفاة اƅمدين تتعلق حقوق  ، وعليه«موت اƅمدين أخذ تخصيص على عقار في اƅترƄة
اƅدائƊين جميعا واƅورثة باƅترƄة، وقد وضع اƅمشرع ضوابط ƅتوزيع اƅترƄة بين أصحاب 
اƅديون واƅوصاية واƅورثة فلا يجوز لأحد اƅدائن أن يغير من ضوابط اƅتوزيع شيئا 

 .ƅ4مصلحته

ائƊين، Ƅما أن ومبƊى هذا اƅحƄم أن وفاة اƅمدين يضع حدا Ƅƅل تغيير ممƄن في مراƄز اƅد
اƅوفاة تؤدي إƅى تصفية أموال اƅمدين تصفية جماعية، تبدأ باƅوفاء باƅحقوق ذات الأفضلية 

، وبذƅك فقد 5حسب مرتبة Ƅل مƊها، ثم بعد ذƅك باƅحقوق اƅعادية دون أفضلية لأي مƊهم
مƊع اƅمشروع أي دائن أن يتميز بعد وفاة اƅمدين على غيرƋ بسبب لاحق على اƅوفاة، 

                                                           

 .704-703، ص سابق اƅ اƅمرجع أحمد اƅسƊهوري،عبد اƅرزاق  -1
حميشي روزة، اƅحقوق اƅعيƊية في اƅقاƊون اƅمدƊي، مذƄرة Ɗƅيل شهادة اƅماستر، تخصص عقود ومسؤوƅية، جامعة  -2

 .83، ص 06/05/2016آƄلي محƊد أوƅحاج، اƅبويرة، 
 .175محمد سعيد جعفور، اƅمرجع اƅسابق، ص  -3
 . 352رضا عبد اƅحليم عبد اƅمجيد عبد اƅباري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -4
 .321سمير عبد اƅسيد تƊاغو، اƅمرجع اƅسابق، ص  -5
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بين دائƊي اƅمتوفى اƅعاديين، اƅذين تتعلق حقوقهم باƅترƄة من تاريخ   ƅقاعدة اƅمساواةإعمالا
، فلا يوجد ما يبرر أفضلية اƅدائن على غيرƋ بعد اƅوفاة، وبهذا يجب أن تƊتقل 1اƅوفاة

 .2حقوقهم إƅى اƅترƄة، بƊفس اƅحاƅة بعد اƅوفاة

ة اƅمدين فإن هذا اƊƅص لا أما في حاƅة أن اƅدائن تقرر ƅه حق اƅتخصيص أثƊاء حيا
 .3يحول دون قيد اƅدائن ƅهذا اƅحق بعد وفاة مديƊه

ذƅك أن هذا اƅقيد لاحق يعتبر من الإجراءات اƅتحفظية، لأن اƅحق ثابت فيه قبل اƅوفاة 
، وهذا بهدف مƊع إƊشاء سبب جديد ƅلتقدم 4فلا يƊقص سوى قيد ƅسيراƊه في مواجهة اƅغير

مر باƅتخصيص قبل وفاة اƅمدين وƅيس اƅقيد سوى وسيلة بعد وفاة اƅمدين فقد صدر أ
 .ƅ5شهرƋ وجعله Ɗافذا في حق اƅغير

وهƊاك حاƅة أخرى ƅم يقم بذƄرها اƅمشرع اƅجزائري، إلا أن بعض اƅتشريعات قامت بذƄرها 
 Ƅاƅتشريع اƅمصري واƅتي سوف Ɗعرج عليها وهي: 

 شهر إعسار اƃمدين: -ثاƈيا

إن Ɗظام الإعسار قريب اƅشبه من Ɗظام اƅتخصيص، فهو اختصاص ƅمصلحة جميع 
اƅدائƊين على Ƅل أموال اƅمدين، وأهم أثارƋ هو مƊع Ɗفاذ أي تصرف أو وفاء يقوم به 
اƅمدين بعد توقيعه في حق اƅدائƊين، اƅذين ثبتت حقوقهم قبل ذƅك واƅتخصيص لا يعطي 

                                                           

 .332همام محمد محمود زهران، اƅمرجع اƅسابق، ص  -1
؛ حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅمرجع اƅسابق، ص 689-688عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -2

530-531. 
 .208محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص  -3
 .Ɗ187بيل إبراهيم سعد، اƅمرجع اƅسابق، ص  -4
 .531؛ حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅمرجع اƅسابق، ص 332همام محمد محمود زهران، اƅمرجع اƅسابق، ص  -5



 عيƈي  ƈشاء حق اƃتخصيص Ƃتأمينإ                                           :اƃفصل الاول

 

 
15 

، 1د على هذا Ƅثير باƊƅسبة ƅلعقار اƅذي يرد عليهƅلدائن اƅذي يتقرر ƅمصلحته حقوقا يزي
ومƊه فاƅتخصيص اƅمقرر في تاريخ ثابت على تسجيل دعوى الإعسار، يƄون Ɗافذا في 

بمعƊى Ƅل دائن ƅه حق سابق على تسجيل دعوى  2حق اƅغير متى أجري اƅدائن اƅقيد
جاج على هؤلاء الإعسار يجبّ أن يحمي ولا يجوز اƅتفرقة بين اƅدائƊين ولا يمƄن الاحت

اƅدائƊين بأي حق تخصيص يقع على عقارات اƅمدين، وهذا Ƅما سبق وذƄرƊا يƄون بعد 
 .3تسجيل دعوى الإعسار، وباƅتاƅي يجب حمايته من حق اƅتتبع

وتجدر الإشارة إƅى أن اƅدائƊين باتخاذ إجراءات شهر إعسار اƅمدين فلا يجوز لأي     
د على الأخر، وƄل تصرفاته في هذƋ اƅفترة يمƄن مƊهم أو حتى اƅمدين ذاته أن يفضل أح

، وƅم يمƊع في ذات اƅوقت اƅدائن من أخذ حق اƅتخصيص على عقار اƅمدين 4اƅطعن فيها
بعد تسجيل صحيفة دعوى الإعسار، ولا قيد اƅتخصيصات اƅتي سبق صدور الأمر بها 

اƊتهاء أي بعد ، وان مصلحة اƅدائن تبدو في بقاء اƅتخصيص رغم ذƅك في حاƅة 5قبل ذƅك
تسجيل صحيفة دعوى الإعسار، وقد يرجع هذا لأي سبب Ƅما في حاƅة اƊه استجد دائƊون 

، وباƅتاƅي فهذا 6آخرون ƅلمدين Ƅان حق اƅتخصيص Ɗافذا في مواجهتهم بأƊهم لاحقون ƅه
اƅحق أداة ائتمان جديدة ƅلمدين في مرحلة حرجة تسبق اƅتƊفيذ مباشرة،Ƅما أƊه تأمين 

7يضمن ƅه اƅتƊفيذ مستقبلا خاص ƅلدائن
. 

 

                                                           

 .320-319سمير عبد اƅسيد تƊاغو، اƅمرجع اƅسابق، ص  -1
 .332حمود زهران، Ɗفس اƅمرجع اƅسابق، ص همام محمد م -2
 . 691عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص -3
 .353رضا عبد اƅحميد عبد اƅمجيد عبد اƅباري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -4
 .692عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -5
 . Ɗ187بيل إبراهيم سعد، اƅمرجع اƅسابق، ص  -6
 .321بد اƅسيد تƊاغو، اƅمرجع اƅسابق، ص سمير ع -7
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 اƃشروط الإجرائية ƃتقرير حق اƃتخصيص وتظلم مƈه. :اƃمبحث اƃثاƈي

باƅرجوع ƅتعريف حق اƅتخصيص اƅذي هو حق عيƊي تبعي يصدر من اƅمحƄمة ويوضع 
، يتبين Ɗƅا أن هذا اƅحق على 1تحت تصرف اƅدائن اƅذي بيدƋ حƄم قضائي واجب اƅتƊفيذ

، ومƊه، فهو يختلف عن 2اƅتبعية الأخرى، لا يتقرر إلا بإذن قضائيغرار اƅحقوق اƅعيƊية 
اƅحƄم اƅقضائي اƅذي يعتبر من اƅمراحل اƅمهمة في سير اƅدعوى، فهو إجراء من 

، وباƅتاƅي فقد وضع اƅمشروع قواعد 3الإجراءات اƅقضائية اƅمƄوƊة أو اƅمتممة ƅلخصومة
حث الأول، وأخرى إجرائية، وهي اƅتي قاƊوƊية موضوعية اƅتي سبق اƅتطرق إƅيها في اƅمب

، واƅتي 4تبين اƄƅيفية واƅطريقة اƅواجب إتباعها في سبيل اƅحصول على حق اƅتخصيص
سوف Ɗحاول دراستها في هذا اƅمبحث  ابتداء من Ƅيفية تقديم طلب اƅتخصيص وƄيفية 

.Ƌتخصيص أو عدم تقريرƅية رفض قرار باƊاƄى إمƅتهاء إƊه واƊإعلا 

 ي.ƈ:شروط الإجرائية ƃتقرير حق اƃتخصيص Ƃتأمين عي اƃمطلب الأول

يتم استصدار حق اƅتخصيص بƊاءا على أمر من اƅمحƄمة، ƅذالا يƄفي ƅطلبه توافر 
اƅشروط اƅموضوعية ƅلحصول عليه، بل لابد من إتباع إجراءات معيƊة، وعليه يجب على 

، أما في اƅفرع اƅثاƊي  معيƊة و سƊتطرق اƅيها في اƅفرع الاول  اƅدائن إتباع شروط شƄلية 
 فسƊتعرف على اعلاƋ الامر باƅتخصيص.

                                                           

سليمان بوذياب، مبادئ اƅقاƊون اƅمدƊي، مجد اƅمؤسسات اƅجامعية ƅلدراسات ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، بيروت،  -1
 . 55م،ص 2003ه/ƅ1423بƊان 

 .347رضا عبد اƅمجيد عبد اƅباري، اƅمرجع اƅسابق اƅذƄر، ص  -2
تمييز الأحƄام في Ɗظام اƅمرافعات اƅشرعية، بحث مقدم استƄمالا ƅمتطلبات اƅحصول  إبراهيم بن عوض الأƅمعي، -3

، ص 1427-1427على درجة اƅماجستير في اƅعداƅة اƅجƊائية، جامعة Ɗايف اƅعربية ƅلعلوم الأمƊية، بدون ذƄر اƅبلد، 
25-26 . 

في إطار شرح قاƊون الإجراءات اƅمدƊية  حميدي محمد أمين، شروط رفع اƅدعوى وآجاƅها وتقديم اƅمستƊدات، مداخلة -4
 .     2، ص2009، 2008والإدارية مجلس قضاء شلف، محƄمة عين اƅدفلى، 
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 اƃفرع الأول: تقديم طلب اƃتخصيص:

اƅموضوعية بل يصدر بƊاء  لايتقرر حق اƅتخصيص بقوة اƅقاƊون و بمجرد توافر شروطه
على أمر باƅتخصيص أن  عريضة، و عليه يجب على اƅدائن من أجل اƅحصول على ذيل

رئيس اƅمحƄمة الابتدائية اƅتي يقع في دائرتها اƅعقار اƅمراد توقيع بذƅك إƅى  يقدم عريضة
اƅفترة الأوƅى من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري  941و هذا ما أƄدته اƅمادة  1الاختصاص عليه

اƅتي Ɗصت على: " على اƅدائن اƅذي يريد أخذ اƅتخصيص على اƅعقارات مديƊة أن يقدم 
قع بدائرتها اƅعقارات اƅتي يريد اƅتخصيص بها"، عريضة بذƅك إƅى رئيس اƅمحƄمة اƅتي ت

من اƅقاƊون الإجراءات اƅمدƊية و الإدارية حيث جاء فيها: "  518و هذا ما أƄدته اƅمادة 
يؤول الاختصاص الإقليمي إƅى اƅمحƄمة اƅتي يوجد اƅعقار في دائرة اختصاصهما ما ƅم 

 يƊص اƅقاƊون على خلاف ذƅك"

قارات وجب اƅحصول على الأمر باƅتخصيص باƊƅسبة Ƅƅل أما في حاƅة تعود مواقع اƅع
، و يƊظر رئيس  2عقار من رئيس اƅمحƄمة اƅواقع بدائرتها اƅمراد أخذ اƅتخصيص عليه

3اƅمحƄمة فيه بصفة ولائية و دون اƅحاجة إƅى إخطار اƅمدين
 

و قد أوجب اƅمشروع على اƅدائن أن يحترم مجموعة من اƅبياƊات، و أن ترد في عريضة 
لب اƅتخصيص، أن يقدمها اƅدائن مصحوبة بصورة شمسية من اƅحƄم، إلا أن اƅحصول ط

على هذƋ اƅصورة قد تحتاج إƅى وقت طويل بعد صدور اƅحƄم، و هƊا يƄفي أن يقدم 
شهادة من قلم اƄƅتاب، فيها مƊطوق اƅحƄم، و هو اƅذي يحصل عليه في Ɗفس اƅيوم من 

 صدور اƅحƄم.

                                                           

1
 .سمير عبد السيد تناغϭ، المرجع السابϕ، ص  - 

2
 .نبيل إبراهيم سعد، المرجع السابϕ، ص  - 

3
 .حسام الدين كامل الأهϭاني، المرجع السابϕ ص  - 
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ائن من أن يذƄر في اƅعريضة ذاتها تاريخ اƅحƄم و اƅمحƄمة و إن تقديمها لا يعفي اƅد 
1اƅتي أصدرته

 

بإضافة إƅى ذƄر اسم اƅدائن و ƅقبه و موطƊه الأصلي أو اƅمختار و مهƊته و مهƊة اƅمدين 
و اسمه و ƅقبه و موطƊه، و تعيين مقدار اƅدين، فإن ƅم يƄن محددا يتوƅى رئيس اƅمحƄمة 

وقع اƅعقار أو اƅعقارات اƅتي سيؤخذ عليها حق اƅتخصيص تقديرƋ مؤقتا Ƅما يجب تديان م
من Ɗص اƅمادة  941، و هذا اƅذي قاƅت به اƅمادة 2مع تقديم الأوراق اƅداƅة على قيمته

مƊها: " و هذƋ اƅعريضة يجب أن تƄون مصحوبة  2من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري  941
دون فيها مƊطوق اƅحƄم، و بصورة شمسية من اƅحƄم أو بشهادة من قلم Ƅتاب اƅمحƄمة م

 أن يشمل اƅبياƊات الآتية:

اسم اƅدائن و ƅقبه و مهƊته و موطƊه الأصلي و اƅموطن اƅمختار اƅذي يعيƊه في اƅبلدة  
 اسم اƅمدين و ƅقبه و مهƊته و موطƊه  -اƅتي يقع فيها مقر اƅمحƄمة، 

اƅدين اƅمذƄور في مقدار اƅدين فإن Ƅان  -تاريخ اƅحƄم و بيان اƅمحƄمة اƅتي أصدرته،  
اƅحƄم غير محدد اƅمقدار توƅى رئيس اƅمحƄمة تقديرƋ مؤقتا و عين اƅمبلغ اƅذي يؤخذ به 

 حق اƅتخصيص

 تعيين اƅعقارات تعييƊا دقيقا و بيان موقعها مع تقديم الأوراق اƅداƅة على قيمتها"

 .اƃفرع اƃثاƈي: إعلان الأمر باƃتخصيص

بعد صدور الأمر باƅتخصيص يجب إعلان اƅمدين بذƅك، لأƊه صدر في غيابه، ويتم     
هذا الإعلان من طرف قلم اƅمحƄمة ويƄون هذا الإخطار في Ɗفس اƅيوم اƅذي صدر فيه 

                                                           

 . – سمير عبد السيد تناغϭ، نϔس المرجع ص  - 1

 .عبد الرزاϕ أحمد السنϭϬري، المرجع السابϕ ص  - 2
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بحيث  2، والإخطار يƄون في موطƊه1جهن Ƅان ƅه و إالأمر، بغرض تمƄيƊه من اƅتظلم 
يجب على قلم اƂƃتاب  اƅجزائري على أƊه: >> من اƅقاƊون اƅمدƊي Ɗ943صت اƅمادة 

إعلان اƃمدين بالأمر اƃصادر باƃتخصيص في ƈفس اƃيوم اƃذي يصدر فيه هذا 
<<. ومƊه يجب إعلان اƅمدين بتوقيع اƅتخصيص واƅتأشير بهذا الأمر على صورة الأمر

 اƅحƄم أو اƅشهادة اƅمرفقة باƅطلب اƅمقدم لأخذ اƅتخصيص، وبعدها إخطار اƅمحƄمة
اƅصادر مƊها اƅحƄم ƅلتأشير ƅذƅك على Ƅل صورة أو شهادة أخرى يتم تسليمها ƅلدائن، 
واƅفائدة من ذƅك أƊه إذا تم تقديمها إƅى رئيس محƄمة أخرى لأخذ تخصيص على عقارات 
أخرى تقع في دائرة هذƋ اƅمحƄمة، تسƊى ƅه أن يدخل في حسابه قيمة اƅعقارات اƅتي سبق 

ها، بإضافة إƅى توقع اƅمشرع إخفاء اƅدائن ƅشهادة أو اƅحƄم ƅلدائن أخذ اƅتخصيص علي
 .3اƅذي بƊاءا عليه حصل على حق اƅتخصيص

 قرار رئيس اƃمحƂمة مناƃمطلب اƃثاƈي: اƃتظلم 

ƅقد وازن اƅمشرع بين طرفي اƅخصومة في جميع اƅدعاوي وعلى اختلاف اƅعرائض،     
في استعمال Ƅل من اƅمدعي واƅمدعي عليه حقه، وذƅك عƊد اقتضائه بواسطة اƅطلبات 
واƅتي تƄون إما عرضية أو أصلية، وفي Ɗفس اƅوقت مƊح ƅلطرف اƅثاƊي اƅحق في دفعها 

، وبما أن عريضة اƅتخصيص ستسفر عن قرار 4ئيةاستعمال دفوع إما موضوعية أو إجرا
و  5من رئيس اƅمحƄمة بتوقيعه أو رفضه، ƅذا يجوز Ƅƅل من اƅمدين واƅدائن أن يتظلم مƊه

 هذا ما سƊتƊاوƅه في اƅفرع الاول تظلم اƅمدين و في اƅفرع اƅثاƊي تظلم اƅدائن.

                                                           

 . 211، ص  اƅمرجع اƅسابقمحمد صبري اƅسعدي،  -1
 .330،صهمام محمد محمود زهران، اƅمرجع اƅسابق -2
 .Ɗ190بيل إبراهيم سعد، اƅمرجع اƅسابق، ص -3
اƅشƄلية في ظل قاƊون الاجراءت اƅمدƊية والإدارية اƅجديدة، محاضرات ملقاة في إطار اƅتƄوين ، اƅدفوع حجاجي حياة -4

 .2009اƅمستمر ƅلقضاة، أفريل 
 .212، ص اƅمرجع Ɗفس محمد صبري اƅسعدي،  -5
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 اƃفرع الأول: تظلم اƃمدين.

يجوز ƃلمدين أن يتظلم قاƊون اƅمدƊي اƅجزائري: >>من اƅ 1اƅفقرة  944طبقا Ɗƅص اƅمادة 
من الأمر اƃصادر باƃتخصيص أمام اƃقاضي اƃذي أصدرƉ، واƃقائم ƃفصل الأمور 

 <<.اƃمستعجلة

بموجب هذا اƊƅص يحق ƅلمدين أن يقدم تظلما بخصوص الأمر اƅصادر باƅتخصيص، 
وقد يستƊد في ذƅك إƅى عدة أسباب، Ƅأن يƄون اƅحƄم اƅصادر بالأمر قد طعن فيه 

باƅتخصيص ƅم تتوفر، Ƅأن يƄون  الامر ، أو أن شروطƅ1تماس إعادة اƊƅظرإباƊƅقض أو 
ن اƅمدين قد وفى باƅدين اƅمحƄوم عليه، أو اƅحƄم اƅصادر غير واجب اƊƅفاذ، أو أن يƄو 

 .Ƅ2ان اƅعقار اƅمقرر عليه اƅتخصيص غير متƊاسب مع اƅدين

يرفع اƅتظلم أمام اƅقاضي الآمر به أي اƅقاضي اƅذي أصدرƋ، واƅغرض مƊه هو أن الأمر 
باƅتخصيص يصدر في غير مواجهة اƅمدين ودون سماع أقواƅه، ƅذا فهƊاƅك احتمال أن 

 Ɗفسه عن أمرƋ إذا سمع أقوال اƅمدين. يرجع اƅقاصي

ذا صدر اƅتخصيص وتم قيدƋ ثم أƅغي بعد ذƅك بموجب تظلم اƅمدين واجب        وا 
من Ɗفس  2، حيث Ɗصت اƅفقرة 3اƅتأشير على هامش اƅقيد بƄل حƄم أو أمر صدر بإƅغائه

ويجب اƃتأشير على هامش اƃقيد بƂل أمر أو حƂم قضى بإƃغاء اƅمادة على أƊه: >>
 <<.لأمر اƃصادر باƃتخصيصا
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 اƃفرع اƃثاƈي: تظلم اƃدائن,

يمƄن ƅلدائن أن يتظلم إذا رفض اƅتخصيص رغم توفر اƅشروط اƅلازمة، أو إثر تظلم 
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري:>> إذا رفض رئيس اƅمحƄمة  ƅ945مادة ا، حسب 1اƅمدين

مر أو بعد تظلم اƅمدين طلب اƅتخصيص اƅمقدم من اƅدائن سواء Ƅان اƅرفض في بادئ الأ
 جاز ƅلدائن أن يتظلم من أمر اƅرفض إƅى اƅمجلس اƅقضائي<<.

فيرفض اƅتظلم أمام اƅمجلس اƅقضائي مباشرة وƅيس أمام اƅمحƄمة الابتدائية ذƅك أƊها قد   
 .Ɗ2ظرت إƅيه سابقا مرة أو مرتين

قيد إذا ƅم فإذا تم إصدار اƅقرار بتوقيع اƅتخصيص من طرف اƅمجلس اƅقضائي، في   
يسبق قيدƋ، أما إذا Ƅان قد تم قيدƋ سابقا، ثم محي اƅقيد لإƅغاء اƅتخصيص Ɗتيجة ƅتظلم 
اƅمدين، ثم تقرر مرة أخرى بسبب تظلم اƅدائن، فان محو اƅتخصيص يشطب ويعود 
ƅلتخصيص مرتبته اƅقديمة، على أن لا يضر بحقوق اƅدائƊين اƅتي اƄتسبت في فترة ما 

ƅغاء ه  .3ذا اƅمحوبين اƅمحو وا 
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ƈقاصه واƈقضائه:  اƃفصل اƃثاƈي:  آثار حق اƃتخصيص وا 
، فإذا ما 1إن حق اƅتخصيص وسيلة ائتماƊية يوفق بين مصاƅح Ƅل من اƅدائن و اƅمدين

 و عليه ، 2اƅعقار توفرت شروطه سواء اƅشƄلية أو اƅموضوعية يƊشأ حق عين ƅلدائن على
، Ƅتمتع اƅمدين 3يرتب آثار تتمثل في مجموعة من اƅحقوق والاƅتزامات باƊƅسبة ƅلطرفينس

 ،Ƌتخصيص في يدƅمأخوذ عليه حق اƅعقار اƅبسلطات واسعة تبلغ حتى بقاء حيازة ا
ويقابله حق اƅدائن في تتبع اƅعقار في أي يد يƄون واستفاء حقه مƊه بأوƅوية على اƅدائƊين 

ƅهاƅ يينƅي 4تاƊثاƅمبحث اƅمبحث الأول، أما في اƅحاول توضيحه في اƊذي سƅوهذا ا ،
سƊتعرف على إمƄاƊية تحقيق اƅتƊاسب بين اƅعقار اƅمثقل بحق اƅتخصيص واƅدين 

 اƅمضمون عن طريق إقرار إƊقاصه، وسƊتطرق إƅى طرق إƊقاصه.
 ƈي اƃجزائري.اƃمبحث الأول:  آثار حق اƃتخصيص Ƃتأمين عيƈي في اƃقاƈون اƃمد

يختلف حق اƅتخصيص عن اƅرهن اƅرسمي واƅحيازي في اƅمصدر، فمƊشأ حق اƅتخصيص 
،إلا أن هذا 5هو حƄم قضائي، أمام مصدر اƅرهن اƅرسمي و واƅحيازي فهو عقد رضائي

الاختلاف ƅيس مطلق، فهو يلتقي معهما في Ƅثير من اƊƅقاط، Ƅعدم قابلتيهم ƅلتجزئة 
ر وƄذا وجوب قيدهم ƅيمƄن الاحتجاج بهم في مواجهة اƅغير، وأيضا ورودهما على اƅعقا

Ƅما أƊهم يمƊحون من حصل عليها بمجموعة من اƅحقوق تقابلها اƅتزامات، بالإضافة إƅى 
،ولأن حق اƅتخصيص يتشابه مع اƅرهن اƅرسمي في جعل حيازة 6ميزتي اƅتقديم واƅتتبع
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ساوى اƅمشرع بين أثار حق فقد  اƅعقار في يد اƅمدين على خلاف اƅرهن اƅحيازي، ƅهذا 
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري: >>تƄون  947.فقال في اƅمادة 1اƅتخصيص واƅرهن اƅرسمي

ƅلدائن اƅذي حصل على حق اƅتخصيص Ɗفس اƅحقوق اƅتي ƅلدائن اƅذي حصل على رهن 
رسمي، ويسري على اƅتخصيص ما يسري على اƅرهن اƅرسمي من أحƄام وخاصة ما 

وتجديدƋ وشطبه وعدم تجزئة اƅحق وأثرƋ واƊقضائه، وذƅك Ƅله مع عدم  يتعلق من قيد
 الإخلال بما ورد من أحƄام خاصة<<. 

في اƅمطلب الاول  آثار حق اƅتخصيص من خلال هذا اƅمبحث  وبهذا فسƊستعرف على
  أما آثارƋ باƊƅسبة ƅلغير فسƊعرج عليها في اƅمطلب اƅثاƊي.

 ن أطرافه.اƃمطلب الأول: أثار حق اƃتخصيص بي
إذا تم تقديم طلب اƅتخصيص وصدر الأمر به، فحتما سيرتب آثارƋ، ويسري عليه ما 

، ومƊه يƄون اƅدائن اƅذي 2يسري على اƅرهن اƅرسمي، من حيث علاقة اƅدائن باƅمدين
، وƄذا 3حصل على حق اƅتخصيص Ɗفس اƅحقوق اƅتي يتمتع بها دائن اƅرهن اƅرسمي

Ɗ مثقل بهƅعقار اƅك اƅماƅ ا تظلƊمرهون رهƅعقر اƅملك اƅ تي تظل ثابتةƅحقوق اƅفس ا
 .4رسميا

 اƃفرع الاول: آثار حق اƃتخصيص باƈƃسبة ƃلدائن.
تتمثل غاية اƅدائن من حق اƅتخصيص هي استفاء حقه من اƅعقار عن طريق بيعه  

باƅمزاد اƅعلƊي وفقا ƅلقواعد اƅمقررة في قاƊون الإجراءات اƅمدƊية و الإدارية، واƅتحقق من 
مدى مشروعية الاتفاقيات اƅتي يمƄن أن يبرمها اƅدائن واƅتي من شأƊها أن تسهل ƅه 

 ى حقه.اƅطريق في سبيل اƅحصول عل
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 أولا: إƈشاء حق اƃتخصيص.
ƅما Ƅان حق اƅتخصيص يعطي على اƅعقار مملوك ƅلمدين، فان هذا اƅحق يƊشأ على    

، وذƅك بطلب من اƅدائن، بمجرد توافر شروطه اƅموضوعية 1هذا اƅعقار من تلقاء Ɗفسه
Ƌغير إلا إذا تم قيدƅافذا في حق اƊ ونƄلازمة، ولا يƅلية اƄشƅ2وا. 

 يذ على اƃعقار.ثاƈيا: اƃتƈف
ƅلدائن اƅحق في اƅتƊفيذ على اƅعقار صماƊا ƅديƊه ويƄون هذا عƊد حلول أجل اƅوفاء    

 بأخذƋ إحدى اƅصفتين:
 :بصفته دائن عادي -1

يعتبر حق اƅدائن Ƅسائر اƅدائƊين اƅعاديين، بحيث يستوفي حقه بالاشتراك معهم، فيƊفذ 
عƊدئذ سيتعرض ƅمزاحمة بقية على عقارات اƅمدين دون أن يƄون ƅه حق اƅتقدم 

اƅدائƊين ولا يƄون حقه محصورا على اƅمال اƅمخصص ƅضمان اƅوفاء به، وتبدأ 
، فيبدأ بإعلان اƅمدين باƅتƊبيه 3سلطات اƅمدين تƄƊمش بمجرد اتخاذ إجراءات اƅتƊفيذ

بƊزع اƅملƄية، ويستمر اƅتƊفيذ حتى استفاء حقه أو بعض حقه، و اƅدائن هƊا يتقيد في 
 قيدين هما:ذƅك ب

ألا يƊفذ على عقار أو عقارات تƄون قيمتها أƄبر بƄثير من حقه، وهذا طبقا ƅلمادة  - أ
لا يجوز أن يتجاوز اƅفقرة الأوƅى من قاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدارية:>> 621

اƃتƈفيذ عƈد اƃقيام بعمل، أو الامتƈاع عن عمل، أو عƈد اƃبيع باƃمزاد اƃعلƈي، أو 
ر اƃضروري اƃذي يقتضيه حق اƃدائن الأصلي وما إستلزمه عƈد اƃتخصيص، اƃقد

 <<.من مصاريف

ألا يƊفذ على أموال اƅمدين اƅمخصصة أو اƅمرهوƊة ƅضمان اƅوفاء، إلا إذا Ƅان  - ب
 ذƅك اƅعقار لا يعƊي باƅدين.
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 :بصفته دائن ممتاز-2
يƄون ƅه وفق هذƋ اƅصفة، حق عيƊي على اƅعقار اƅمخصص ƅضمان اƅوفاء باƅدين   

، حسب اƅمادة 1فيستطيع بمقتضاƋ اƅتƊفيذ على اƅعقار، وذƅك بعد تƊبيه اƅمدين باƅوفاء
يمƂن ƃلدائن بعد تƈبيه اƃمدين >>:اƅفقرة الأوƅى من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري 902

رهون ويطلب بيعه في الآجال ووفقا ƃلأوضاع باƃوفاء أن يƈفذ على اƃعقار اƃم
<< ويستوفي حقه بالأوƅوية على والأحƂام  اƃمقررة في قاƈون الإجراءات اƃمدƈية

اƅدائƊين اƅعاديين واƅتاƅيين ƅه في اƅمرتبة وƅه Ƅامل اƅصلاحيات في تتبعه في أي يد 
ƅمدƊية ، ويƊفذ عليه طبقا ƅلمواد اƅمƊصوص عليها في قاƊون الإجراءات ا2يƄون

، بحيث يƄون حقه ثابتا في ورقة رسمية، ويتم اƅتƊفيذ 614إƅى  612والإدارية من 
من قاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدارية، واƅتي  600وتسمى سƊدا تƊفيذيا حسب اƅمادة 

واƅتي يجب أن تسلم 601تƄون واƅتي تƄون مصورة باƅصيغة اƅتƊفيذية طبقا ƅلمادة
بدأ اƅتƊفيذ، وذƅك بإعلان اƅتƊبيه بƊزع اƅملƄية، ثم يتم بيعها حتى ي ƅ602لمستفيد اƅمادة 

 باƅمزاد اƅعلƊي، وبعدها يستوفى اƅدائن حقه بالأوƅوية.
وفي حاƅة وجود Ƅفيل عيƊي ضامƊا ƅلوفاء باƅدين إƅى جاƊب اƅمدين، واƅذي يƄون     

بل ƅه أن يƊفذ ، ولا يƄون ƅلدائن اƅحق باƅتƊفيذ على جميع أموال اƄƅفيل 3اƅتزامه عيƊيا
، Ƅما يحق ƅه في هذا اƅشأن اƅتƊفيذ على 4في حدود ما خصصه اƄƅفيل ƅضمان اƅدين

عقار اƅمدين أيضا، باعتبارƋ دائƊا عاديا، بما ƅه من ضمان عام على مال اƅمدين، 
وهƊا يمƊƄه أن يبدأ بعقار اƄƅفيل أو عقار اƅمدين أو على Ƅليهما في حاƅة ما إذا Ƅان 

يفي باƅدين، وƅيس ƅلƄفيل اƅعيƊي اƅحق في تجريد اƅمدين أولا قبل مال أحدهما لا 
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، ويمƄن ƅلƄفيل اƅعيƊي أن يتوخى 1اƅتƊفيذ عليه، إلا إذا وجد اتفاق يقضي بذƅك
 Ɗ902صت اƅمادة  2إجراءات اƅتƊفيذ ضدƋ باƅتخلي على اƅعقار محل حق اƅتخصيص

ذا Ƃان اƃراهن من قاƊون اƅمدƊي اƅجزائري: >> 2اƅفقرة شخصا غير اƃمدين جاز ƃه وا 
تفادي أي إجراء موجه إƃيه إن هو تخلى عن اƃعقار اƃمرهون وفق الأوضاع 

 والأحƂام اƃتي يتبعها اƃحائز في تخليه عن اƃعقار<<.
 بطلان شرط تملك اƃدائن ƃلعقار.  -ثاƃثا

يƂون باطلا Ƃل من قاƊون اƅمدƊي اƅجزائري: >>1اƅفقرة 903باƅرجوع ƅلمادة 
ƃلدائن اƃحق عƈد استيفاء اƃدين وقت حلول أجله في أن يتملك اƃعقار اتفاق يجعل 

يتضح من خلال Ɗص هذƋ اƅمادة  اƃمرهون في ƈظير شيء معلوم أيا Ƃان.....<<،
تفاق بين اƅدائن واƅمدين وهذا وقت حلول أجل اƅدين، على تملك لإبأƊه لا يجوز ا

تفاق يقضي إ، ويمƊع اƅدائن أيضا من أي 3اƅعقار، إذا ƅم يقم اƅمدين باƅوفاء باƅدين
بتملك اƅعقار بأي ثمن آخر وƅو Ƅان أƄبر من اƅدين مقابل دفع اƅدائن ƅلمدين اƅفرق 

، وأيضا 4اƅزائد بين مبلغ اƅدين وثمن اƅعقار، فيعتبر هذا باطلا ƅمخاƅفته اƊƅظام اƅعام
هذا من جهة  لاستغلال اƅدائن موقف اƅمدين اƅضعيف فيضغط عليه بمثل هذا اƅشرط

ول أجله فان ƅم يستطع حلومن جهة أخرى Ɗجد أن اƅمدين يعتقد أƊه سيوفي ديƊه عƊد 
فيقبل بهذا اƅشرط، وان حمايته تƄون بإبطال هذا اƅشرط أيا Ƅان اƅثمن اƅمتفق عليه، 
وƅو Ƅان قد تم إبرامه في اتفاق لاحق، وبطلان هذا الاتفاق لا يعƊي بطلان اƅحق ƄƄل 

إلا إذا أثبت اƅدائن أن اƅدافع ƅطلب هذا اƅحق هو هذا الاتفاق، بل يظل صحيحا 
 فيبطل اƅحق.

                                                           

 .420-419عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، Ɗفس اƅمرجع، ص  -1
 .422-421عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، Ɗفس اƅمرجع ، ص  -2
 .110محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص  -3
 .Ƅ2017امل الأهواƊي، Ɗفس اƅمرجع، ص  حسام اƅدين -4



 آثار حق التخصيص وإنقاصه وانقضائه                                                   الفصل الثاني :

 

 

28 

Ƅƅن Ɗجد في اƅمقابل أƊه يجوز ƅلدائن أن يتفق مع اƅمدين على أن يتƊازل هذا 
الأخير على اƅعقار مقابل ثمن أيا Ƅان أƄبر أو مساو أو حتى أقل من اƅدين، وهذا 

، وذƅك حسب ما ƅ1ه  رفض هذا الاتفاقبعد حلول أجل اƅدين أو جزء مƊه Ƅما يحق 
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري:>> غير أƊه يجوز بعد  2اƅفقرة  903جاء في اƅمادة 

حلول أجل اƅدين أو قسط مƊه الاتفاق على أن يتƊازل اƅمدين ƅدائƊه عن اƅعقار 
 اƅمرهون وفاء ƅديƊه<<.

 .رابعا: بطلان شرط بيع اƃعقار دون إتباع الإجراءات
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري في اƅفقرة الأوƅى مƊها على بطلان  903ت اƅمادة Ɗص   

بيع اƅعقار اƅمرهون أو محل حق اƅتخصيص دون إتباع الإجراءات اƅتي فرضها 
Ɗشاء حق اƅتخصيص، وهذا  اƅقاƊون، وƅو Ƅان هذا الاتفاق قد تم إبرامه بعد اƅرهن وا 

، فيبطل هذا الاتفاق أو Ɗ2د حلول أجلهفي حاƅة عدم قيام اƅمدين باƅوفاء باƅدين ع
اƅشرط ƅمخاƅفته اƊƅظام اƅعام، بإضافة لاستغلال اƅدائن ƅلمدين وضعف مرƄزƋ، وهذا 
اƅبطلان يƊحصر في الاتفاق أو اƅشرط فقط دون إبطال اƅحق ƄƄل، إلا إذا تم إثبات 

 اƅدائن أن هذا الاتفاق أو اƅشرط اƅدافع ƅطلب أو إƊشاء حق اƅتخصيص.
تفاق اƅدائن مع اƅمدين بعد حلول أجل اƅدين Ƅله أو بعضه، إأما في حاƅة        

على اƅتƊازل على اƅعقار اƅمرهون أو محل حق اƅتخصيص، مقابل ثمن يساوي اƅدين 
تفاق، ويحق ƅلمدين رفض أو أو أƄبر مƊه أو حتى أقل مƊه، ويصح هذا اƅشرط والإ

 .3تفاق أو اƅشرطقبول هذا الإ
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تفاق أو اƅشرط، يسمى اƅطريق اƅممهد في اƅفقه إƅى أن هذا الإوتجدر الإشارة  
 .1اƅفرƊسي لأƊه يمهد ƅلحصول على اƅدين دون إتباع إجراءات طويلة

 اƃفرع اƃثاƈي: آثار حق اƃتخصيص باƈƃسبة ƃلمدين.
يؤثر حق اƅتخصيص من Ɗاحية أخرى على اƅمدين بصفته أحد أطرافه، مثلما هو 

سمي على اƅراهن، فهذا اƅحق بمثابة ضماƊة تدخل اƅطمأƊيƊة اƅحال في تأثير اƅرهن اƅر 
 ومƊه، يƊشأ ƅه حقوق، ويترتب عليه اƅتزامات. 2في Ɗفس اƅمدين

 أولا: ضمان اƃتعرض والاستحقاق.
، فيمتƊع عن 3يلتزم اƅمدين بضمان Ƅل تعرض صادر مƊه أو في صادر من اƅغير   

يؤدي إƅى إƊقاص اƅضمان اƅذي مƊح اƅقيام بƄل عمل سواء Ƅان ايجابيا أو سلبيا 
ƅلدائن، Ƅهدم اƅعقار Ƅله أو بعضه، أو Ɗزع شيء مƊه Ƅالأبواب أو ملحقاته، بل لابد 

 .ƅ4ه أن يحافظ عليه ولا يترƄه يتخرب
وفي حاƅة قيام اƅمدين بتعرض، فيحق ƅلدائن أن يتخذ عن طريق الاستعجال     

اƅوسائل اƅتحفظية اƅلازمة ƅلحفاظ على اƅعقار، فله أن يطلب مƊع أعمال اƅهدم، 
جراء ترميمات اƅلازمة  وتعيين حارس إƅى حين اƅتƊفيذ اƅجبري، أو وقوفها إذا بدأت، وا 

 .5على Ɗفقة اƅمدين
ƅلمدين اƅقيام بأعمال قاƊوƊية تضر باƅدائن، فلا يمƊƄه بعد أخذ حق  Ƅما لا يجوز     

اƅتخصيص على اƅعقار أن يرتب على Ɗفس اƅعقار حق آخر، ويقوم بشهرƋ قبل قيد 
حق اƅتخصيص، فتقع في يد مشتري حسن اƊƅية فيمتلƄها خاƅصة من حق 

الأخير عƊدئذ  اƅتخصيص، فيسبق بذƅك اƅدائن الأول في استفاء حقه، فلا يمƊƄه ƅهذا
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إلا اƅرجوع على اƅمدين بضمان اƅتعرض والاستحقاق، وفيما يتعلق باƅتعرض اƅصادر 
من اƅغير، وƄمثال: ادعاء شخص أƊه يملك حق ارتفاق على اƅعقار اƅمأخوذ به  حق 
اƅتخصيص، فيجب على اƅمدين دفع هذا الادعاء، فان ƅم يستطع Ƅان على اƅدائن 

 .ƅ1ه أو بدفع اƅدين فورا اƅمطاƅبة بتقديم تأمين Ƅاف
 ثاƈيا: ضمان اƃمدين هلاك اƃعقار أو تلفه.

يلتزم اƅمدين بضمان سلامة اƅعقار بقصد اƅمحافظة على قيمته إƅى حين اƅتƊفيذ 
اƅجبري وباƅتاƅي إذا حدث هلاك أو تلف فيعتبر هذا Ɗقيض اƅسلامة اƅذي من 

ان اƅدائن مخيرا بين طلب فإذا وقع هذا بخطأ من اƅمدين، Ƅ 2اƅمفروض الاƅتزام به
حقه فورا، وذƅك حسب اƅفقرة الأوƅى من اƅمادة  إستفاء تأمين Ƅاف لاقتضاء حقه أو

إذا تسبب اƃراهن بخطئه في هلاك اƃعقار من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري  >> 899
اƃمرهون أو تلفه، Ƃان اƃدائن اƃمرتهن اƃخيار بين أن يطلب تأمين Ƃافيا أو أن 

اƅفقرة اƅثاƊية من اƅقاƊون اƅمدƊي  899<<. وهذا اƅذي أƄدته اƅمادة رايستوفي حقه فو 
ذا ƈشأ هلاك أو تلف عن سبب لا يƈسب إƃى اƃمدين وƃم يقبل اƃدائن اƅجزائري :>> وا 

بقاء اƃدين بلا تأمين، فللمدين اƃخيار بين أن يقدم تأميƈا Ƃافيا أو أن يوفي اƃدين 
ة يتضح أƊه إذا هلك اƅعقار لأي سبب Ƅان <<. ومن هذƋ اƅمادفورا قبل حلول الأجل

، بمعƊى يحل 3اƊتقل اƅتخصيص بمرتبة إƅى اƅحق اƅذي يحل محل اƅعقار حلولا عيƊيا
 اƅمقابل اƊƅقدي محل اƅعقار فيما Ƅان عليه من حق اƅدائن.

وفي حاƅة هلاك اƅعقار ماديا بفعل اƅغير قضي ƅلماƅك باƅتعويض طبقا       
ذا هلك أو تلف وƄان مؤمƊا عليه عƊد اƅخطر فان اƅمدين ƅلمسؤوƅية اƅتقصيرية و  ا 

يستحق مبلغ اƅتعويض أما إذا هلك Ɗتيجة ƄƄارثة عامة، Ƅزƅزال وقدمت اƅدوƅة أو 

                                                           

 .711-710عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص  -1
 .19اƅسابق، ص حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅمرجع  -2
 .716عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، Ɗفس اƅمرجع، ص  -3



 آثار حق التخصيص وإنقاصه وانقضائه                                                   الفصل الثاني :

 

 

31 

غيرها تعويضا على سبيل اƅمساعدة وƄذا في حاƅة اƅهلاك اƅقاƊوƊي، أي Ɗزع اƅملƄية 
حوال يحل محل اƅعقار ƅلمƊفعة اƅعامة، ودفعت اƅدوƅة تعويضا عن ذƅك ففي جميع الأ

 .1اƅمبلغ أو اƅمقابل اƊƅقدي ويتعلق به حق اƅدائن
 ثاƃثا:عدم تجريد اƃمدين من ملƂية اƃعقار من حيازته.

إن حق اƅتخصيص لا يؤثر على ملƄية اƅمدين ولا على حيازته، وƅذƅك فاƅماƅك     
قيدة ، إلا أƊها تƄون م2يتمتع بسلطات اƅثلاث الاستعمال والاستغلال واƅتصرف

، وفي اƅمقابل 3بالامتƊاع عن أي عمل أو تقصير يؤدي إƅى  إƊقاص Ƅبير ƅلضمان
يمƊƄه اƅقيام بالأعمال اƅتي تزيد عن قيمة اƅعقار أو اƅضمان، Ƅغرس الأشجار Ƅƅن 
هذƋ اƅتصرفات اƅمادية متروƄة ƅلقاضي ƅلحƄم في مدى تأثيرها على ضمان اƅدائن، 

ƊوƊقاƅتصرفات اƅتي تتم أما فيما يتعلق باƅتصرفات اƅها اƊوعين مƊ تفرقة بينƅية فيجب ا
قبل قيد حق اƅتخصيص، حيث تƊفذ في حق اƅدائن مباشرة ويتقدم ويترتب عليها 

وحلول اƅدين بسبب إضعاف اƅتأميƊات، أما اƅتصرفات اƅلاحقة الأجل فورا، سقوط 
Ƅها، ويمƊدائن، ولا يلحقه ضرر مƅفذ في حق اƊتخصيص فلا تƅن على قيد حق ا

ƅلمدين بيع اƅعقار أو اƅمقايضة به أو حتى هبته لأن ملƄيته تƊتقل مثقلة بهذا اƅحق، 
ذا أقر اƅمدين حقوقا عيƊية أخرى على Ɗفس اƅعقار، سواء ƄاƊت أصلية أو تبعية،  وا 
Ƅحق الاƊتفاع أو اƅرهن اƅحيازي، فحق اƅتخصيص يتقدم على جميع هذƋ اƅحقوق، 

لماƅك مطلق اƅحرية في اƅتصرف في اƅعقار بشرط ƅلأƊه اƅسابق في اƅقيد، وعليه فا
من اƅقاƊون اƅمدƊي  894عدم الإضرار باƅدائن، وهذا ما قضت به اƅمادة 

اƅجزائري:>> يجوز ƅلراهن أن يتصرف في اƅعقار اƅمرهون على أن أي تصرف 
يصدر مƊه لا يؤثر  على حق اƅدائن اƅمرتهن<<. وتصرف اƅمدين في عقارƋ هو من 
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ام فلا يجوز ƅلدائن أن يشترط عدم تصرف مديƊه في عقارƋ عبر اتفاق، Ƅما اƊƅظام اƅع
Ƌمدين بألا يتصرف في عقارƅل يعهد من اƄ Ƌ1يبطل بدور. 

وتجدر الإشارة إƅى أƊه يجب توفير حماية اƅدائن في حاƅة إضعاف اƅتأميƊات    
مشترين اƅممƊوحة ƅه، وهذا إذا قام اƅمدين مثلا ببيع اƅعقار أو تصرف فيه إƅى 

 .2متعددين فيصعب على اƅدائن اƅحصول على حقه، ƅذا يجب حمايته
من اƅقاƊون اƅمدƊي  985أما باƊƅسبة ƅسلطتي الاستغلال، فعبرت عƊها اƅمادة    

إن ƃلراهن اƃحق في إدارة اƃعقار اƃمرهون وفي قبض ثمارƉ إƃى اƅجزائري فقاƅت:>>
أن اƅمدين يتمتع بإدارة اƅعقار،وƅه << فقد أوضحت هذƋ اƅمادة وقت اƃتحاقها باƃعقار

اƅحق في قبض ثمارƋ إƅى وقت اƅتحاقها باƅعقار، Ƅما ƅه اƅحق في تأخيرƋ فيقبض 
، إƅى غاية تسجيل 3أجرته ويتصرف فيها، وƅيس ƅلدائن اƅحق في الاعتراض على هذا

اƅتƊبيه بƊزع اƅملƄية، وعƊدئذ يتقيد سلطان اƅمدين، وهذا لا يرجع إƅى حق اƅتخصيص 
فان تم اƅتƊبيه يعتبر اƅمدين حارسا إƅى  4بحد ذاته، بل يƄون Ɗتيجة اƅحجز على اƅعقار

دارته وهذƋ الإدارة لا تعتبر حقا بل  حين يتم اƅبيع، فيلتزم باƅمحافظة على اƅعقار وا 
 واجبا عليه بقوة اƅقاƊون، ويمƄن عزƅه إذا رأى أصحاب اƅشأن ضرورة ƅذƅك.

مقيد بعدم قيامه بهذƋ الأعمال، واƅتي يƄون من شأƊها وحق الإدارة اƅممƊوح ƅلمدين  
إƊقاص Ƅبير ƅلضمان، Ƅتحول أرض زراعية إƅى زراعة اƅحدائق فيؤثر على قيمة 
اƅعقار، ويمƄن ƅلدائن اƅلجوء إƅى اƅقضاء ƅوقفها عبر اƅوسائل اƅتحفظية، على Ɗفقة 

ƅ نƄى إدارته، ويمƅبة بتعيين حارس يتوƅمطاƅه اƊƄما يمƄ ،مدينƅلدائن أن يتفق مع ا
اƅمدين على أن يضع يدƋ على اƅعقار ويحصل على ثمارƋ خصما من اƅدين، فقد 
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يƄون اƅقصد مƊه إبرام عقد حيازي لاحق أو توƄيل اƅدائن في إدارة اƅعقار من اƅمدين 
 .1واستفاء اƅدين من غلته
 رابعا: إيجار اƃعقار.

الإيجار اƃصادر من Ɗه:>>من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري على أ 896تƊص اƅمادة  
اƃراهن لا يƈفذ في حق اƃدائن اƃمرتهن إلا إذا Ƃان ثابت اƃتاريخ قبل تسجيل ƈزع 
اƃملƂية أما إذا ƃم يƂن الإيجار ثابت اƃتاريخ على هذا اƃوجه، أو Ƃان قد عقد بعد 
تسجيل اƃتƈبيه وƃم تحصل فيه الأجرة، فلا يƂون ƈافذا إلا إذا أمƂن اعتبارƉ داخلا في 

عمال الإدارة اƃحسƈة، إذا Ƃان الإيجار اƃسابق على تسجيل اƃتبيه تزيد مدته على أ
تسع سƈوات، فلا يƂون ƈافذا في حق اƃدائن اƃمرتهن إلا ƃمدة تسع سƈوات، ما ƃم 

<<. يتبين من خلال هذا أن الإيجار يƊفذ في حق اƅدائن يƂن قد سجل قبل قيد اƃرهن
، فإذا زادت عن 2ته تزيد عن تسع سƊوات أم لاإلا أƊه يختلف بحسب ما إذا ƄاƊت مد

تسع سƊوات، فيعتبر من أعمال اƅتصرف، لأƊه يمس أصل اƅمال، ولا يسري إلا ƅمدة 
تسع سƊوات بشرط أن يƄون ثابت اƅتاريخ، قبل تسجيل اƅتƊبيه بƊزع اƅملƄية، إلا إذا 

 ، وبهذا يجب تسجيلƄ3ان مسجلا قبل حق اƅتخصيص، فهƊا يسري Ƅƅامل مدته
الإيجار اƅمƊعقد أƄثر من تسع سƊوات، ƅيƊفذ سواء في حق اƅدائن أو اƅغير، أما إذا ƅم 
يسجل فيسري في حق اƅدائن ƅمدة لا تزيد عن تسع سƊوات إذا Ƅان ƅه تاريخ ثابت، 
ويبدأ حساب اƅمدة من تاريخ إبرام اƅعقد وƅيس من تاريخ تسجيل اƅتبيه بƊزع اƅملƄية، 

وƅم يسجل اƅعقد وƄان ثابت اƅتاريخ، فاƊه يتوقف عن  فإذا مرت عشر سƊوات مثلا
اƅسريان، Ƅƅن إذا Ƅان قد مرت ثماƊي سƊوات، فاƊه لا يƊفذ إلا ƅمدة سƊة واحدة لاحقة 
على تسجيل اƅتƊبيه، أما إذا ƅم يƄن ثابت اƅتاريخ قبل تسجيل اƅتƊبيه، أو Ƅان قد عقد 
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Ɗافذا إلا إذا Ƅان داخلا في أعمال  وƅم تعجل فيه الأجرة فلا يƄوناƅتƊبيه بعد اƅتسجيل 
الإدارة اƅحسƊة، تحبس ثمرات اƅعقار اƅمحجوز عن اƅمدين،فالأجرة اƅمستحقة تحبس 

ن ƅم يƄن Ƅذƅك تحبس في يد اƅمستأجر  .1تحت يد اƅمدين إن Ƅان قد قبضها وا 
أما إذا ƄاƊت مدة الإيجار لا تزيد عن تسع سƊوات، فلƄي يسري في حق اƅدائن لا     
هبد  ، ويعتبر إذن من أعمال الإدارة 2أن يƄون ثابت اƅتاريخ قبل تسجيل اƅتƊبي

اƅمعتادة، فيدخل في إطار سلطات اƅمدين، ويƄون مرغوبا فيه لأƊه يساعدƋ على 
اƅوفاء باƅدين، وسيظل ساريا طوال مدته، فلو Ƅان ساريا ƅمدة ثلاث سƊوات قبل 

ƅرغم من تسجيل اƅه يستمر باƊبيه، فاƊتƅوات فإذا تم بيعه تسجيل اƊبيه حتى ست سƊت
، أما إذا Ƅان غير ثابت اƅتاريخ فلا يƊفذ في 3في Ƅون محملا بالإيجار Ƅƅامل مدته
 .4حق اƅدائن إلا في حدود الإدارة اƅحسƊة

 خامسا: قبض الأجرة مقدما أو اƃحواƃة بها.
قبضها في  ،أما إذا Ƅان قد5يحق ƅلمدين أن يتمتع بالأجرة إƅى وقت إƅحاقها باƅعقار  

اƅفترة اƅتي تلي تسجيل اƅتƊبيه أو قام بحواƅة حقه فيها مقدما، فقد يؤدي هذا إƅى 
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري  897إƊقاص من حقوق اƅدائƊين، وقد تضمƊت اƅمادة 
لا تƂون اƃمخاƃصة  ، بقوƅها:>>6الأحƄام اƅتي تƊظم Ɗفاذ اƅمخاƅصة و اƅحواƅة بالأجرة

لا تزيد على ثلاث سƈوات ولا اƃحواƃة بها Ƃذƃك ƈافذة في حق  بالأجرة مقدما ƃمدة
ن  اƃدائن اƃمرتهن، إلا إذا Ƃان تاريخها ثابتا وسابقا اƃتسجيل تƈبيه ƈزع اƃملƂية، وا 
Ƃاƈت اƃمخاƃصة أو اƃحواƃة ƃمدة تزيد على ثلاث سƈوات فإƈها لا تƂون ƈافذة في 
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لا  خفضت اƃمدة إƃى ثلاث سƈوات مع حق اƃدائƈين، إلا إذا سجلت قبل قيد اƃرهن، وا 
<<، فوفق هذƋ اƅمادة يتضح أƊه إذا ƄاƊت مراعاة اƃمقتضى اƃوارد في اƃفقرة اƃسابقة

اƅحواƅة أو اƅمخاƅصة بالأجرة عن مدة تقل أو تساوي ثلاث سƊوات فتسري في حق 
، أما إذا زادت مدتها على 1اƅدائن إذا ƄاƊت ثابت اƅتاريخ قبل تسجيل Ɗزع اƅملƄية

ث سƊوات، فلا بد من تسجيلها قبل قيد حق وذƅك حتى يƊفذ Ƅƅامل مدته في حق ثلا
اƅدائن فإذا سجلت بعد قيد حق اƅتخصيص، فإƊها لا تسري إلا ƅمدة ثلاث سƊوات 

 فقط.

 يƈها.جسادسا: بيع اƃثمار قبل 

لا لا يƊفذ في  يحق ƅلمدين بيع اƅثمار قبل جƊيها، وذƅك قبل تسجيل اƅتƊبيه بƊزع اƅملƄية وا 
في الأرض، وأن يجري في  اƅمحصولاتحق اƅدائن، ويƄون من حق اƅدائن أن يستوفي 

 2توزيع ثمƊها ما يجري في توزيع اƅحق

                   اƃمطلب اƃثاƈي : آثار حق اƃتخصيص باƈƃسبة ƃلغير.                  

،Ƅƅن لا يƊفذ في حق  باƊƅسبة لأطرافه اإذا Ɗشأ حق اƅتخصيص صحيحا فسيرتب أثار  
 إلا إذا تم قيدƋ. اƅغير

ويشمل اƅغير Ƅل دائن ƅه حق عيƊي تبعي او أصلي على Ɗفس اƅعقار اƅمأخوذ عليه حق 
حق على اƅعقار لأƊه من يضار ، وƄذا اƅدائن اƅعادي وƅو Ƅان غير صاحب 3اƅتخصيص

، ومƊه فبقيامه عبر قيدƋ يستطيع دائƊة أن  4وجودهم اƅدائن صاحب حق اƅتخصيصمن 
يتقدم على جميع اƅدائƊين سواء اƅتاƅيين ƅه في اƅمرتبة أو اƅعاديين Ƅما يمƊƄه أن يحتج به 
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 اƅمطلب ق، ما سƊتطرق إƅيه في هذافي مواجهة Ƅل من اƊتقلت اƅيه اƅعقار محل هذا اƅح
ففي اƅفرع الاول سوف Ɗدرس قيد حق اƅتخصيص أما في اƅفرع اƅثاƊي فسƊعرف حق اƅتقدم 

 .و اƅتتبع

 اƃفرع الأول : قيد حق اƃتخصيص Ƃتأمين عيƈي في اƃقاƈون اƃمدƈي اƃجزائري

هو شهر محرر عن طريق إثباته في سجل خاص ƅذƅك متواجد في مƄتب الإشهار 
ƅمختص ، أما في حاƅعقاري اƅتب اƄعلى عدة عقارات ووقوع بعضها في م Ƌة ورود

، ولا  1من اƅمƄاتب اƅوارد فيها اƅعقارات إختصاص آخر ، هƊا يجب قيدƋ في Ƅل مƄتب
يمƄن ƅمƄتب اƅشهر أن يقوم بذƅك من تلقاء Ɗفسه بل يطلب من اƅدائن شخصيا أو 

طلب  ائƊي اƅدائنبواسطة وƄيله أو Ɗائبه أو وصيه أو اƅقيم عليه بل وأƄثر من هذا يحق ƅد
اƅدائن في حاƅة وفاته طلب قيدƋ باسمه ،ويعتبر حضور  اƅقيد باسمه ،Ƅما يحق ƅورثة

اƅمدين وحتى رضاƋ غير لازم في اƅقيد ،وƅيس من اƅضروري إعلامه ،ويتم اƅقيد في اي 
من مصلحة  تبته لا تƄون إلا من وقت قيدƅ Ƌذىوقت بعد Ɗشوء حق اƅتخصيص Ƅƅن مر 

 2.أقرب وقت ممƄناƅدائن قيدƋ في 

 أولا : إجراءات قيد حق اƃتخصيص

إن إجراءات قيد حق اƅتخصيص هي Ɗفسها إجراءات قيد اƅرهن اƅرسمي فإذا أصدر رئيس 
اƅمحƄمة الأمر باƅتخصيص ، إستخرج اƅدائن صورة رسمية محررة على ورق وقدمها مع 
قائمة اƅقيد إƅى مƄتب اƅشهر اƅعقاري اƅمختص وهذƋ اƅصورة هي اƅتي تشهر لأƊها تتضمن 

لا جميع اƅبياƊات اƅتي يجب أن تد ون في اƅقائمة ، بشرط أن تحتوي على جميع اƅبياƊات وا 
Ƅلف صاحب اƅشأن بتقديم قائمة جديدة ، وƅلإشارة فإن هذƋ اƅبياƊات تتعلق باƅدائن إسمه 
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وƅقبه ومهƊته ومحل إقامته وتتعلق أيضا باƅمدين ، إسمه وƅقبه ومهƊته ومحل إقامته ، 
،ثم تقدم 1يين اƅعقار وسƊدات ملƄيتهوذƄر مقدار اƅدين وميعاد استحقاقه ومصدرƋ وتع

اƅصورة اƅرسمية ƅمƄتب اƅشهر ƅيقوم هذا الاخير بإرساƅها إƅى اƅجهات اƅمختصة فتراجع 
ويƄون دفع رسوم اƅقيد من قبل اƅمدين إلا إذا وجد إتفاق  2اƅمحافظة ملƄية اƅمدين ƅلعقار

ري :>> تƄون مصاريف من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائ996وهذا اƅذي أƄدته اƅمادة  ،بغير ذƅك
ن دفعها اƅدائن يمƊƄه  اƅقيد وتجديدƋ وشطبه على اƅراهن ما ƅم يتفق على غير ذƅك << وا 
اƅرجوع على اƅمدين ويسجل اƅقيد في تاريخ وساعة تقديمه في دفتر أسبقية طلبات اƅشهر 

 .3ثم يتخذ اƅمƄتب إجراءات اƅشهر 

عت تؤدي إƅى وقف إجراء اƅقيد أو واƅجدير باƅذƄر أن هƊاك بعض اƅحوادث إذا ما وق_ 
ƊفاذƄ Ƌتسجيل تصرف Ɗاقل ƅملƄية اƅعقار محل اƅتخصيص إƅى اƅغير قبل قيد هذا اƅحق ، 

فإذا تم قيد حق  ،أو تسجيل تƊبيه بƊزع اƅملƄية قبل قيدƋ أو إشهار إفلاس اƅمدين
ƅة اƅتخصيص بعد صدور اƅحƄم بشهر الإفلاس فلا يƊفذ على دائƊي اƅمفلس، وهƊاƅك حا

، فمن يقول 4أخرى هي وفاة اƅمدين واƅتي إختلف فيها اƅفقهاء بين مؤيد ƊƅفاذƋ وبين رافض 
بƊفاذƋ يستƊد إƅى جميع أموال اƅمدين تدخل ضمن حقوق اƅترƄة وضرورة اƅمساواة بين 

 .5دائن اƅمتوفي
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ولا يƄفي إجراء اƅقيد مرة واحدة بل يجب تجديدƋ خلال عشر سƊوات من تاريخ قيدƋ أو _ 
 906من تاريخ ميعاد جراء هذا اƅقيد، ومصروفات اƅتجديد تقع على اƅمدين حسب اƅمادة 

 .1وتحسب اƅمدة باƅتاريخ اƅميلادي ،من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري

ويƄمن اƅفرق بين اƅقيد الأصلي وتجديدƋ ، في أن اƅقيد الأصلي يمƊح ƅلدائن مرتبة   _
 بيƊما 

 هذƋ اƅمرتبة إذا أجرى في ميعادƋ .اƅتجديد فيقتصر على اƅمحافظة على 

من 2وقد أشارت اƅفقرة  ، 2أما اذا تم بعد ميعادƋ فيعتبر قيدا جديدا ƅه من وقت إجرائه 
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري على وجوب اƅتأشير على هامش اƅقيد ƅيمƄن  904اƅمادة 

Ɗة بƅحواƅقيد الأصلي من تغييرات فقد تتم اƅحق من دائن معرفة ما يطرأ على مصير اƅقل ا
إƅى آخر، فيجب اƅتأشير بهذƋ اƅحواƅة وأيضا في حاƅة تƊازل اƅدائن عن مرتبته ƅدائن آخر 
ƅه حق عيƊي آخر Ƅرهن مثلا على Ɗفس اƅعقار وهذا اƅذي Ɗصت عليه بقوƅها>>لا يسمح 
اƅتمسك اتجاƋ اƅغير بحق مضمون بقيد ولا اƅتمسك بحق اƊƅاشئ من حلول شخص محل 

ذا اƅحق بحƄم اƅقاƊون أو الاتفاق ولا اƅتمسك Ƅذƅك باƅتƊازل عن مرتبة اƅقيد اƅدائن في ه
ƅمصلحة دائن آخر،إلا إذا حصل اƅتأشير في هامش اƅقيد الأصلي << فعلى طاƅب 
اƅتأشير تقديم اƅسƊد اƅذي به اƅسبب اƅقاƊوƊي لإجراء اƅتأشير فيقدم اƅدائن اƅمحال ƅه اƅورقة 

أوفي باƅدين يقدم ورقة اƅمخاƅصة أو سƊد اƅتƊازل في حاƅة تƊازل اƅمثبتة ƅهذƋ اƅحواƅة، ومن 
 .3اƅدائن عن مرتبته

ويمƄن شطب اƅقيد بمعƊى محوƋ ، وذƅك عن طريق اƅتأشير على هامش اƅقيد، ويؤدي ذƅك 
إƅى إƅغاء آثارƋ اƅمستقبلية ، Ƅƅن لا يفقد اƅدائن حقه إلا إذا تƊازل عƊه بصراحة وأسباب 

                                                           

 .197ص حسام اƅدين Ƅامل الاهواƊي ، اƅمرجع اƅسابق،  -1
  .469،صعبد اƅرزاق اƅسƊهوري ، اƅمرجع اƅسابق  -2
  .125-118محمد صبري اƅسعدي ، اƅمرجع اƅسابق ،ص - 3
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ضاء اƅدين، أو تƊازل اƅدائن ،أو صدور اƅحƄم ببطلان مصدر اƅدين اƅشطب متƊوعة ƄاƊق
 :1وهƊاك Ɗوعان من اƅشطب

 اƃشطب الإختياري: 1

 هو اƅذي يتم برضى اƅدائن أو جميع ورثته في حاƅة وفاته أو رضى من وقع اƅدين في
Ɗصيبه أو رضى اƅمحال إƅيه في حاƅة إحاƅة اƅدين، ويشترط أن يصدر بتقرير رسمي Ƅƅن 

ذا تم هذا اƅمحو بموجب إذ ا دون وامتƊع عن تقديمه، فاƅلمدين طلب اƅشطب بƊاءا عليه، وا 
 وƄاƅة وجب أن يƄون هذا اƅتوƄيل رسميا ، ويقع باطلا Ƅل شرط تم إسƊادا لإقرار عرفي 

 اƃشطب اƃقضائي : 2

إذا ƅم يقم اƅدائن بمحو اƅدين وƅم يعد هƊاك مبرر ƅبقائه ويجوز Ƅƅل ذي مصلحة رفع 
إƅى اƅقضاء بغرض إستصدار حƄم بمحوƋ، ويختص باƊƅظر في دعوى رفع قيد  طلب

ذا تعددت اƅعقارات وجب أن 2اƅمحƄمة اƅواقع بدائرتها اƅعقار محل حق اƅتخصيص ، وا 
، وترفع دعوى اƅمحو ضد اƅدائن أو ورثته أو ضد 3ترفع في دائرة محƄمة Ƅل عقار

ذا صدر 4اƅمحال ƅه في اƅحق اƅمضمون باƅقيد اƅحƄم اƊƅهائي يقدم إƅى مƄتب اƅشهر ، وا 
ƅيشطب اƅقيد وƅلملاحظة فاƊه اذا تم اتفاق اƅدائن مع اƅمدين على تحرير بعض اƅعقارات 
أو اƅعقار من اƅتخصيص إذا دفع جزءا من اƅدين ، وجب شطب هذا اƅحق جزئيا عبر 
اƅتأشير على هامش اƅقيد ،وفي حال تم اƅشطب دون اƊƅزول لا يفقد اƅدائن حق 

                                                           

 .169-168حسام اƅدين Ƅامل الاهواƊي ، اƅمرجع اƅسابق ،ص  -1

 .241-239همام محمد محمود زهران ، اƅمرجع اƅسابق ،ص  -2

 .126-125محمد صبري اƅسعدي ، Ɗفس اƅمرجع ،ص  -3

؛ همام محمد محمود زهران ، Ɗفس اƅمرجع ،ص 280-279حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي ، Ɗفس اƅمرجع ،ص  -4
242. 
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اƅتخصيص فإذا ƅم يستوفي اƅدائن حقه يبقى حق اƅتخصيص قائما ويقوم اƅدائن بإجراء قيد 
جديد ،أما إذا تم اƅشطب بعد اƅتƊازل فلا يجوز إجراء قيد جديد لأن اƅحق زال وفي حاƅة 

 1اƅشك يعتبر اƅشطب Ɗزولا عن اƅقيد فقط مع إحتفاظ اƅدائن بحق اƅتخصيص.

وقد تدعو اƅحاجة إƅى إعادة سريان اƅقيد بعد شطبه Ƅتبيان ببطلان رضا اƅدائن أو Ɗقص 
اƅحƄم باƅغاء اƅشطب ،سواء Ƅان قضائيا أو إختياريا ،وترفع دعوى إƅغاء اƅشطب أمام 
محƄمة اƅتي يقع فيها اƅعقار اƅمأخوذ عليه حق اƅتخصيص على اƅمدين باعتبارƋ اƅخصم 

، فإذا تحقق اƅقاضي من  2الإبقاء على قيد هذا اƅحق اƅطبيعي في دعوى تستهدف 
اƅشطب Ƅان على غير أساس حƄم بإƅغائه ،ويعود اƅقيد مƊتجا لأثارƋ ويتم الإبطال باƅتأشير 
على هامش اƅشطب ،ويعود ƅلقيد مرتبة الاصلية ، ويجب تجديدƋ خلال عشر سƊوات من 

عيƊية  احقوق اير اƅذين إƄتسبو تاريخ إƅغاء اƅشطب ، غير أن الاثر اƅرجعي قد يضر اƅغ
وما بعد اƅشطب وقبل إبطاƅه على أساس ماهو مؤشر به على هامش في فترة على اƅعقار 

، ذƅك باƅطريقة اƅتاƅية :اƅدائن  3اƅقيد ويتم إستثƊاء هؤلاء الأشخاص من الأثر اƅرجعي
اƅشطب الأول اƅذي شطب قيدƋ وتم إعادته ƅه مرتبتان باƊƅسبة ƅلدائن اƅذي قيد حقه 

وترتبت باƊƅسبة ƅلدائن اƅثاƅث اƅذي قيد حقه خلال فترة ما بين اƅشطب والاƅغاء ، فاƅدائن 
ه بعدƋ وقيد اƅدائن اƅثاƊي يصبح هو اƅدائن الاول واƅدائن اƅثاƅث يتأخر عƊه ،لأƊه قيد حق

 الأول مشطوب.

Ƅمشتري يƅغائه، فاƅ تسب ملƄيته وفي حاƅة بيع اƅمدين اƅعقار خلال فترة مابين اƅشطب وا 
Ƌعقار في يدƅلدائن ان يتبع اƅ نƄه ولا يمƅ صةƅون خاƄقيد ، وتƅ4ولا يتاثر بإعادة ا . 

                                                           

 .127-126محمد صبري اƅسعدي ،اƅمرجع اƅسابق،ص - 1
 .283حسام اƅدين Ƅامل الاهواƊي ،اƅمرجع اƅسابق ،ص -2
 .129-128محمد صبري اƅسعدي ،Ɗفس اƅمرجع ،ص -3
 .132-130محمد صبري اƅسعدي ن اƅمرجع اƅسابق Ɗص -4
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 اƃفرع اƃثاƈي: حق اƃتقدم و حق اƃتتبع :

 1بمجرد قيد حق اƅتخصيص في مƄتب اƅشهر اƅعقاري يمƊح ƅصاحبه ميزتي اƅتقدم واƅتتبع

ي إختصاص في يوم واحد على ، واƅعبرة تƄون ƅلاسبقية في اƅشهر ، فإذا تم شهر حق
Ɗفس اƅعقار فالاسبقية ƅمن قام بشهرƋ أولا بحسب اƅساعة اƅتي تم فيها وفقا ƅترتيب تقديمها 

 ، وعليه سƊتعرض على Ƅلا اƅميزتين فيما يلي :ƅ2مƄتب اƅشهر

 أولا : حق اƃتقدم .

ثار آق.م.ج قد أحال آثار حق اƅتخصيص اƅى  947في اƅمادة  بما أن اƅمشرع اƅجزائري
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري ن فإن  910إƅى  907في اƅمواد  وذƅك اƅرهن اƅرسمي

 ƅصاحب حق اƅتخصيص اƅتقدم على جميع اƅدائƊين 

اƅتاƅيين ƅه في اƅمرتبة واƅعاديين باƊƅسبة ƅثمن اƊƅاتج عن اƅعقار أو اƅمال اƊƅقدي محل 
اƅعقار ، Ƅحقوق الارتفاق أو ومحل اƅتقدم يشمل Ƅل مشتملات  3اƅتعويض أو مبلغ اƅتأمين

اƅعقارات باƅتخصيص ، وƄذا ثمار اƅعقار اƅتي تلحق به بعد تسجيل تƊبيه Ɗزع اƅملƄية ،إذا 
 .Ƅ4اƊت الإجراءات تتخذ في مواجهة اƅحائز

                                                           

 . 51؛ أحمد شوقي محمد عبد اƅرحمان ، اƅمرجع اƅسابق ،ص 238،اƅمرجع اƅسابق ،صمحمد حسين مƊصور  -1

 .772عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري ،اƅمرجع اƅسابق ،ص -2

من اƅقاƊون م ج >>تƄون ƅلدائن اƅذي حصل على حق اƅتخصيص Ɗفس اƅحقوق اƅتي  947جاء في Ɗص اƅمادة  -3
ى اƅتخصيص مايسري على اƅرهن اƅرسمي من أحƄام وخاصة ƅلدائن  اƅذي حصل على رهن رسمي ، ويسري عل

مايتعلق باƅقيد وتجديدƋ ن وشطبه وعدم تجزئة اƅحق  وآثارƋ واƊقضاءƋ ،وذƅك Ƅله مع عدم الاخلال بما ورد من أحƄام 
 خاصة <<

 .139سمير عبد اƅسيد تƊاغو ، اƅمرجع اƅسابق ،ص  -4
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Ƅƅي يتقدم دائن في إستيفاء اƅدين  محددا في قائمة اƅقيد طبقا ƅحقيقتهويƄون مقدار اƅدين 
، أما إذا ذƄر مقدار أقل من أصل اƅدين 1فإذا ذƄر أƄثر فاƅعبرة بأصل اƅدين اƅحقيقي

اƅحقيقي فيأخذ بهذا الأقل اƅمذƄور في اƅقيد لأƊه إذا زاد اƅدين اƅمقيد عن اƅدين اƅمضمون 
 مد على الأمرأن اƅقيد يعتبحق اƅتخصيص ƄاƊت هذƋ اƅزيادة غير قائمة على أساس 

ذا زاد اƅدين اƅوارد في هذا الأمر على اƅدين  اƅصادر باƅتخصيص في وجودƋ ومقدارƋ ، وا 
اƅثابت باƅقيد ƄاƊت هذƋ اƅزيادة غير Ɗافذة في حق اƅغير فلا يتقدم بها اƅدائن صاحب حق 

 .2اƅتخصيص على غيرƋ من اƅدائƊين

من اƅقاƊون اƅمدƊي  908و  907وباƊƅسبة ƅمرتبة اƅدائن فقد جاء في Ɗصي اƅمادتي 
اƅجزائري >>يستوفي اƅدائƊون اƅمرتهƊون حقوقهم اتجاƋ اƅدائƊون اƅعاديين من ثمن اƅعقار 
اƅمرهون أو من اƅمال اƅذي يحل محل هذا اƅعقار بحسب مرتبة Ƅل مƊهم وƅو ƄاƊو أجرو 

ون اƅقيد في يوم واحد <<>>تحسب  مرتبة اƅرهن من وقت تقييدƋ وƅو Ƅان اƅدين اƅمضم
باƅرهن معلقا على شرط أو Ƅان ديƊا مستقبلا أو إحتماƅيا<<، يتقدم اƅدائن صاحب حق 
اƅتخصيص على جميع اƅدائƊين اƅعاديين حسب هذƋ اƅمادة في إستيفاء حقه باƄƅامل وƅو 

ويقسم بيƊهم ما بقى من ثمن اƅعقار أو من يحل محله من أموال  Ƅ3ان حقهم ثابتا قبلهم
ا تزاحم اƅدائن صاحب حق اƅتخصيص مع أصحاب تأميƊات عيƊية أما إذ 4قسمة اƅغرماء

، بمعƊى أن أسبقية 5أخرى فتحدد ترتيبهم في إستيفاء حقوقهم بحسب أسبقيتهم في اƅقيد
اƅقيد تحدد باƅساعة تقديم اƅطلب وƅيس بيوم تقديمه ،فلو تقدم اثƊان في Ɗفس اƅساعة 

                                                           

 .494صعبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري ، اƅمرجع اƅسابق ، -1
 . 134،صاƅمرجع اƅسابقسمير عبد اƅسيد تƊاغو ، -2
 .138سمير عبد اƅسيد تƊاغو،اƅمرجع اƅسابق ،ص -3
 .135محمد صبري اƅسعدي ، اƅمرجع اƅسابق Ɗص -4
 .250همام محمد محمود زهران ، اƅمرجع اƅسابق ،ص -5
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لى الآخر بعدة دقائق ، فإن Ƅان فيتساويان من حيث اƅمرتبة وƅو Ƅان أحدهما أسبق ع
 ثمن اƅعقار لا يƄفي ƅسداد Ƅامل حقهما وزع ما يخص مرتبتهما بيƊهما طبقا ƅقسمة اƅغرماء

وفي حاƅة تعلق اƅدين بشرط فاسخ فإƊه يƄون موجودا فعلا إلا أƊه سيزول بتحقق هذا _ 
بتقديم  اƅدائنوزيع بحسب مرتبته ، ويلتزم اƅشرط ،ولايحرم اƅدائن من الاشتراك في اƅت

ضمان يƄفل رد ما إستوفاƋ في حاƅة تحقق شرط فاسخ ، أين سيعاد اƅتوزيع على جميع 
 اƅدائƊين ،

أما باƊƅسبة ƅلشرط اƅواقف فهو دين محتمل اƅوجود وƊƄƅه غير مؤƄد ،فيمƊع اƅدائن من _ 
من اƅمطاƅبة بحصته عاجلا في اƅتوزيع ، ولا يحرم اƅدائƊيين اƅتاƅيين ƅه في اƅمرتبة 

اƅحصول على حقهم ويتم اƅتوزيع اƅفعلي ƅثمن اƅعقار بأƄمله بيƊهم ،إلا أƊهم يلتزمون بتقديم 
 . 1تأمين يضمن اƅوفاء بحصته تحت شرط واقف وهذا فيما إذا تحققت 

_ واƅجدير باƅذƄر اƊه يجوز ƅلدائن أن يتƊازل عن مرتبته ƅدائن آخر تال ƅه في اƅمرتبة 
، وحتما سيƄون ƅهذا اƊƅزول أسباب Ƅما ƅو Ƅان مقررا 2لآخرويصبح Ƅل مƊهما في مرتبة ا

و أن هذا اƅتƊازل أƅه حقوق عيƊية اخرى على عقارات أخرى تƄفي ƅضمان اƅوفاء بحقه ، 
 . 3سيƄون بمقابل

ويمƄن ƅلدائن اƅمتƊازل اƅطعن في اƅديون اƅتي تتخلل ديƊه واƅدين اƅمتƊازل ƅه فيسقطهما _
هƄلها، ويƄون بإعتمادƋ على  Ɗمادة 4تأمين آخر يفي بديƅصدد تقضي اƅوفي هذا ا ،

                                                           

 .) 495عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري ، اƅمرجع اƅسابق ،ص -1

 .203-202،اƅمرجع اƅسابق ص محمد Ƅامل مرسي باشا  -2

 .255ص، اƅمرجع اƅسابق ،همام محمود زهران  -3

4- ƅمرجععبد اƅفس اƊ ، هوريƊسƅ516،ص رزاق أحمد ا. 
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من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري >>يمƄن ƅلدائن اƅمرتهن أن يƊزل عن مرتبته رهƊه في 910
حدود اƅدين اƅمضمون بهذا اƅرهن ƅمصلحة دائن آخر ƅه رهن مقيد على Ɗفس اƅعقار 

ز اƅتمسك بها تجاƋ اƅدائن ،ويجوز اƅتمسك تجاƋ اƅدائن الآخر بجميع أوجه اƅدفع اƅتي يجو 
الأول عدا مƄان مƊها متعلقا بإƊقضاء حق هذا اƅدائن الأول ،إذا Ƅان هذا الاƊقضاء لاحقا 

 ƅلتƊازل عن اƅمرتبة <<.

ويجب أن لا يضار هذا اƊƅزول بحقوق دائƊين آخرين على ذات اƅعقار مابين مرتبة _
Ɗ ه ،فمنƅ ازلƊمتƅدائن اƅى مرتبة اƅازل إƊمتƅدائن اƅمرتبة اƅزول عن اƊƅتائجه عدم جواز ا

إلا في حدود حق اƅمتƊازل، فاذا Ƅان اƅحق اƅمتقدم مائتي أƅف ديƊار وحق اƅمتأخر ثلاث 
مئة أƅف دج، فإƊه لا يƄتسب اƅمرتبة اƅمتقدمة الا بمئتي أƅف ديƊار وذƅك حماية ƅمصلحة 

مسك بجميع اƅدفوع اƅدائƊيين ذوي اƅمرتبة اƅمتوسطة ويخول ƅلدائƊين اƅمتوسطين حق اƅت
اƅتي يحق اƅتمسك بها في مواجهة اƅدائن الأول ƅمواجهة اƅدائن اƅمتƊازل ƅه فيها Ƅبطلان 
اƅتصرف اƅمƊشئ ƅحق اƅدائن الاول ،ويجب ان يƄون هذا الاƊقضاء سابقا على Ɗزوƅه أما 
ا إذا Ƅان بعد Ɗزوƅه فلا يؤثر على اƅدائن اƅمتƊازل ƅه Ƅما يحق ƅه طلب Ɗفاذ اƊƅزول إذ

أضر بهم ،Ƅحدوث تواطئ بين اƅدائن اƅذي Ɗزل عن مرتبته واƅدائن اƅمتƊازل ƅه ،وƊƅفاذ 
من اƅقاƊون  904هذا اƊƅزول لابد من اƅتاشير به في هامش اƅقيد الاصلي طبقا ƅلمادة 

ويعتبر اƅدائن متعسفا في استعمال حقه إذا أصاب اƅغير ضرر Ɗتيجة  اƅجزائري، اƅمدƊي
رات فاختار اƅتƊفيذ على أحدهما بغية إيثار دائن على الآخر،فأƅحق أن حقه يشمل عدة عقا

 . 1بهذا الأخير  ضررا لأƊه يƄون متأخرا في اƅمرتبة
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 ثاƈيا : حق اƃتتبع :

معƊى حق تتبع اƅعقار هو حق اƅدائن صاحب حق اƅتخصيص في إتخاذ إجراءات اƅتƊفيذ 
على هذا اƅعقار في أي يد يƄون ،فلا يشترط أن يبقى اƅعقار في ملƄية اƅمدين حتى 

ن اƅتƊفيذ عليه ، بل يمƄن ƅلمدين أن يتصرف في اƅعقار محل حق ميتمƄن اƅدائن 
، سواءا تم 1ن أن يؤثر هذا في حق اƅدائناƅتخصيص فيƊقل ملƄيته إƅى شخص آخر دو 

بيعه أو إƊتقلت ملƄيته ƅلغير بدون مقابل، ولا يمƄن ƅلدائن أن يمارس هذا اƅحق إلا بحلول 
، 2أجل اƅدين Ƅما يجب تسجيل قيد اƅتخصيص قبل أي تصرف Ɗاقل اƅملƄية إƅى اƅغير

وغير مؤƄدة اƊه ويمƄن تتبع اƅعقار من طرف Ƅل دائن حتى وƅو ƄاƊت مرتبته متأخرة ،
 سيƄتفي ثمن اƅعقار لإستيفاء ديƊه.

وتجدر الاشارة إƅى أن هذا اƅحق لا يستعمل ضد اƅمديƊين اƅشخصيين ،لأن جميع  _
Ɗما  أمواƅهم تƄون ضامƊة ƅلوفاء باƅدين ،إضافة إƅى أƊه يƄفيهم رفع دعوى شخصية ،وا 

 .3يستعمل ضد اƅغير بمعƊى اƅحائز

تقلت إƅيه ملƄية اƅعقار محل حق اƅتخصيص أو حق عيƊي Ƅل من إƊ اƅغيروبحديثƊا عن _
من  2اƅفقرة 911، وهذا اƅذي أƄدته اƅمادة 4آخر،دون أن يƄون مسؤولا شخصيا عن اƅدين

اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري ،ويعتبر حائزا أيضا Ƅل من اƅوارث واƅوصي ƅه واƅشفيع ومن 
 أما باƊƅسبة ƅلشروط اƅتي يجب أن تتوفر في اƅحائز فهي : 5ملك اƅعقار باƅتقادم،

                                                           

 .142اƅسابق ، ص سمير عبد اƅسيد تƊاغو ،اƅمرجع  -1

 .259  -258همام محمد محمود زهران ، Ɗفس اƅمرجع  ، ص -2

 .205-204محمد Ƅامل مرسى باشا ، اƅمرجع اƅسابق ،ص  -3

 205-204سمير عبد اƅسيد تƊاغو ،اƅمرجع اƅسابق ،ص -4

 .522عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري ،اƅمرجع اƅسابق ، ص -5
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: يعتبر حائزا Ƅل من إƊتقلت إƅيه ملƄية اƅعقار محل  إƈتقال ملƂية اƃعقار إƃى اƃحائز .1
حق اƅتخصيص Ƅليا أو جزئيا ،Ƅما يعد حائزا Ƅل من غƄتسب حقا عيƊيا أصليا آخر 

عه باƅمزاد اƅعلƊي، فإن Ƅان Ƅحق الإƊتفاع على اƅعقار ويشترط في هذا اƅحق جواز بي
غير جائز بيعه فلا تصدق عليه صفة اƅحائز ،Ƅمن إƄتسب حق إرتفاق أو حق 

 .1إستعمال أو حق اƅسƄن 
: يجب قيد سƊد اƅحائز إذا تلقى اƅملƄية Ƅعقد اƅبيع أو الاƊتفاع بعمل  _ قيد سƈد اƃحائز

. Ƌدائن مباشرة الاجراء ضدƅم يسجله يستطيع اƅ ي، فإذاƊوƊقا 

يجب على اƅدائن إƈتقال ملƂية اƃعقار بعد اƃقيد وقبل تسجيل تƈبيه ƈزع اƃملƂية : .2
صاحب حق اƅتخصيص أن يقيد حقه قبل اƅحائز حتى يƊفذ في مواجهته فإذا إشترى 
اƅغير اƅعقار قبل اƅدائن فهذا الأخير لا يمƊƄه تتبع اƅعقار في يد اƅحائز، أما إذا قام 

Ɗزع اƅملƄية فلا يƊفذ قيد اƅحائز ويستطيع اƅدائن اƅتƊفيذ اƅحائز بتقييد حقه بعد تƊبيه 
 على اƅعقار.

يجب أن يƄون اƅحائز غير مشؤول  ألا يƂون اƃحائز مسؤولا شخصيا عن اƃدين : .3
عن اƅدين مسؤوƅية شخصية ، لأƊه إذا Ƅان Ƅذƅك تƄون جميع أمواƅه ضامƊة ƅلوفاء 

 يل أو اƅمتضامن .باƅدين حاضرهما ومستقبلهما ،ويعد حائزا أيضا اƄƅف

قد تƊتقل ملƄية اƅعقار ألا يƂون إƂتساب اƃحائز ƃلحق من شأƈه إسقاط حق اƃتتبع :  .4
اƅمطهر من Ƅل حق، مما يعƊي أƊه لا وجود ƅلحائز ،لأن حق اƅتخصيص قد زال 
،ƊƄزع اƅملƄية ƅلمƊفعة اƅعامة، فلا يجوز ƅلدائن تتبع اƅعقار في يد اƅحƄومة اƊƅازعة 

هƊا يƊصّب على اƅتعويض، وƄذƅك باƊƅسبة ƅبيع اƅعقار بيعا جبريا ƅلملƄية ،فاƅحق 
،فإن تسجيل حƄم اƅمزاد يترتب عƊه تطهير اƅعقار، وبذƅك يقع حق اƅدائن على اƅثمن 

 .2اƅذي رسى عليه اƅمزاد
إذا توفرت اƅشروط اƅساƅفة اƅذƄر في أي شخص إƊتقلت إƅيه ملƄية اƅعقار ،ويعتبر حائزا 

لاث اƅتي يخوƅها ƅه حق اƅملƄية ، وهي حق الاستعمال والاستغلال ويتمتع بسلطات اƅث
                                                           

 .325-324اƅسابق ، ص حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي ، اƅمرجع -1
 .525.-524-523بق ،صاعبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري ،اƅمرجع اƅس -2
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واƅتصرف على ان يتقيد في مباشرته ƅها بحق اƅتخصيص اƅذي يثقله على ذات اƊƅحو 
اƅذي قيد اƅمدين من قبل ،فله مثلا اƅحق في بيع اƅعقار، فتƊتقل ملƄية اƅعقار محملة بحق 

رفاته اƅى اƊƅقاص من اƅضمان بشƄل ، وفي اƅمقابل يجب ان لا تؤدي تص1اƅتخصيص 
Ƅبير ، فيحق ƅلدائن اتخاذ الاجراءات اƄƅفيلة باƅمحافظة على اƅضمان وهذا في مواجهة 
اƅحائز وفي Ɗفس اƅحدود اƅتي Ƅان فيها اƅمدين Ƅما يسال اƅحائز عن Ƅل تلف يصيب 

شخصيا من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري :>>اƅحائز مسؤولا 932حيث تƊص اƅمادة ، 2اƅعقار
 اتجاƋ اƅدائƊين عما يصيب اƅعقار من تلف بخصائصه<<.

_ تبدأ سلطات اƅحائز تƄƊمش عƊد حلول أجل اƅدين وبتحديد من تاريخ تسجيل اƅتƊبيه 
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري اƅفقرة الأوƅى اƅتي جاء  911، فباƅرجوع ƅلمادة 3بƊزع اƅملƄية

ƅدين أن يقوم بƊزع ملƄية اƅعقار اƅمرهون في فيها>>يجوز ƅلدائن اƅمرتهن عƊد حلول أجل ا
يد اƅحائز ƅهذا اƅعقار إلا إذا إختار اƅحائز أن يقضي اƅديون اƅمقيدة أو يطهر اƅعقار من 

مƊه اƅتي تƊص على أƊه >> إذا ƅم يختر 923اƅرهن أو يتخلى عƊه<<،وأيضا اƅمادة 
يتخلى عن اƅعقار ،فلا اƅحائز أن يقضي اƅديون اƅمقيدة أو يطهر اƅعقار من اƅرهن أو 

يجوز ƅلدائن اƅمرتهن أن يتخذ في مواجهته Ɗزع اƅملƄية وفقا لأحƄام قاƊون الإجراءات 
اƅمدƊية إلا بعد إƊذارƋ بدفع اƅدين اƅمستحق أو تخليه عن اƅعقار ويƄون الاƊذار بعد اƅتƊبيه 

 على اƅمدين بƊزع اƅملƄية، أو مع هذا اƅتƊبيه في وقت واحد <<.

                                                           

 .274-273همام محمد محمود اƅزهران ، اƅمرجع اƅسابق ،ص -1

 .152-151محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق ،ص -2

 .375همام محمود محمد زهران،Ɗفس اƅمرجع ،ص -3
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يمƄن ƅلدائن إتخاذ إجراءات Ɗزع اƅملƄية، ضد اƅحائز Ƅƅن  هذƋ اƅمادة أƊهفي Ɗص  Ɗجد
 ، ولا يتم1يجب أن يسبقها إƊذار باƅدفع أو اƅتخلية وذƅك بعد تƊبيه اƅمدين أو عƊد تƊبيهه

إلا بƊاء على سƊد تƊفيذي وحق اƅتخصيص يعتبر سƊدا تƊفيذيا،أما في حاƅة  هذا اƅتƊبيه
ئز لآخر فيقدم الاƊذار ƅلحائز الاخير مƊهم،ويجب على اƅدائن إƊتقال ملƄية اƅعقار من حا

 2أن يسجل Ƅل من اƅتƊبيه والاƊذار مع اƅتاشير بالاƊذار على هامش اƅتƊبيه

_ ويمƄن ƅلحائز اƅتمسك باƅدفوع Ƅبطلان اƅقيد أو ƅسقوطه بعدم تجديدƋ في اƅميعاد أو 
ذƅك ويحرم اƅدائن من حقه ، وقد يƊجح في 3شطبه أو بأسبقية سƊدƋ على قيد اƅتخصيص

ذا أثبت اƅدين بحƄم قد صدر على ا،في اƅتتبع   ƅمدين قبل تقييد سƊد اƅحائز، فتسريوا 
على اƅحائز جميع الاحƄام اƅتي ƅها حجية اƅشيء اƅمقضي فيه ، ولا يمƄن أن يتمسك إلا 
بإƊقضاء اƅدين أو اƅتقادم أو اƅمقاصة ، أما إذا ثبت اƅدين بحƄم صدر على اƅمدين بعد 
قيد سƊد اƅحائز ، ƅم يƄن اƅحƄم حجة عليه ماƅم يشترك في اƅدعوى اƅتي قام برفعها اƅدائن 

ومƊه جاز ƅه أن يتمسك بجميع اƅدفوع اƅتي Ƅان يمƄن ƅلمدين أن  ،دين في مواجهة اƅم
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري >> يجوز ƅلحائز  924يتمسك بها ، وهذا اƅذي أƄدته اƅمادة 

اƅذي سجل سƊد ملƄيته وƅم يƄن طرفا في اƅدعوى  اƅتي حƄم فيها على اƅمدين باƅدين ، 
دين أن يتمسك بها إذا Ƅان اƅحƄم باƅدين لاحقا وجه اƅدفع اƅتي Ƅان اƅمأأن يتمسك ب

تسجيل سƊد اƅحائز، ويجوز ƅه Ƅذƅك في جميع الاحوال أن يتمسك باƅدفوع اƅتي لايزال 

                                                           

 .ƅ153سابق ،صسمير عبد اƅسيد تƊاغو ، اƅمرجع ا -1

 .154-153محمد صبري اƅسعدي ،اƅمرجع اƅسابق،ص -2

 .322حسام اƅدين Ƅامل الاهواƊي ،اƅمرجع اƅسابق Ɗص -3
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وعليه إذا صدر اƅحƄم يمƊع عليه إحتجاج  ،ƅلمدين بعد اƅحƄم باƅدين حتى اƅتمسك بها<<
 .1باي دفع Ƅان يجوز اƅتمسك به قبل صدور اƅحƄم

يتمƄن اƅحائز من عرقلة رجوع اƅدائن عليه بمقتضى حقه في اƅتتبع ،وƅم يƄن  _ أما إذا ƅم
 ، وهذƋ اƅخيارات هي :ƅ2ه إلا أن يحدد موقفه وفقا ƅلخيارات اƅتي أƊتجها ƅه اƅمشرع

 قضاء اƃديون: -1
 يلجأ اƅحائز إƅى قضاء اƅدين متى Ƅان أقل من ثمن اƅعقار، أو من اƅجزء اƅباقي في ذمته

ذا  ذا Ƅان اƅحائز قد وفي به  وا  اƅحائز حل محل اƅدائن صاحب حق اƅتخصيص، وا 
إشترى اƅعقار بثمن مساو ƅلدين وƅم يدفع اƅثمن بدلا من دفعه ƅلبائع اƅذي هو اƅمدين 

 .3يدفعه ƅلدائن

يجب على اƅحائز أن يفي بأصل اƅدين وملحقاته وƄل ما هو مضمون بحق اƅتخصيص _ 
ة من اƅقاƊون اƅمدƊي  912، بحيث Ɗصت اƅمادة  4لان هذا اƅحق غير قابل ƅلتجزئ

اƅجزائري على >>يجوز ƅلدائن عƊد حلول اƅدين اƅمضمون باƅرهن أن يقضيه هو وملحقاته 
بما في ذƅك مصاريف الاجراءات من وقت إƊذارƋ ، ويبقى حقه هذا قائما إƅى رسو اƅمزاد 

ƅمدين وعلى اƅل ما يوفيه على اƄة أن يرجع بƅحاƅا Ƌه في هذƅلعقار ،وƅ سابقƅك اƅما
ئن اƅذي إستوفى اƅدين فيما ƅه من حقوق إلا ما ااƅمرهون ، Ƅما يجوز ƅه أن يحل محل اƅد

Ƅان فيها متعلقا بتأميƊات قدمها شخص آخر غير اƅمدين <<، أما إذا قام بدفع 
، وفي حاƅة دفعه 5مصروفات Ɗافعة وضرورية فله اƅحق في حبس اƅعقار حت يستوفيها

                                                           

 .526عبد اƅرزاق احمد اƅسƊهوري ، اƅمرجع اƅسابق ص -1
 . 276همام محمد محمود زهران ،  اƅمرجع  اƅسابق ، ص  -2
 .527،صعبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري ،  Ɗفس اƅمرجع  -3
 .282همام محمد محمود اƅزهران،Ɗفس  اƅمرجع ،ص -4
 .157محمد صبري اƅسعدي ، اƅمرجع اƅسابق ،ص -5
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ن يحق ƅلدائن مباشرة إجراءت Ɗزع اƅملƄية لان حق اƅتخصيص غير قابل جزءا من اƅدي
، وقد أƄدت Ɗفس اƅمادة أن اƅوفاء لا يثبت ƅلحائز إلا بحلول أجل اƅدين ،فلا ƅ1لتجزئة

قائما  ، أما اƅوفاء الاختياري  فيبقى2يستطيع أن يجبر اƅدائن على إستيفاء حقه قبل حلوƅه
يضا من اƅمواعيد الأجل اƅممƊوحة ƅلمدين، فلا تتخذى ضدƋ اƅى يوم رسو اƅمزاد ،ويستفيد أ
 الاجراءات إلا بعد إƊتهائها.

ذا وفي اƅحائز باƅدين حل محل اƅدائن فيما ƅه من حقوق إلا  ما Ƅان مƊها متعلقا  _ وا 
، فوجب أن يجدد اƅقيد إƅى غاية شطب جميع 3بتأميƊات قدمها شخص آخر غير اƅمدين

من اƅقاƊون اƅمدƊي  913، حسب اƅمادة 4ار وقت تقييد سƊدƋ اƅقيود اƅواردة على اƅعق
اƅجزائري >> يجب على اƅحائز أن يحتفظ بقيد اƅرهن اƅذي حل فيه محل اƅدائن وأن 
يجددƋ عƊد الاقتضاء ، وذƅك إƅى أن تشطب اƅقيود اƅتي ƄاƊت موجودة على اƅعقار وقت 

 تسجيل سƊد هذا اƅحائز <<

 جوع على اƅمدين بإحدى اƅدعاوى اƅتاƅية :_ وبعد هذا اƅوفاء يمƊƄه اƅر 

 : أ_ رجوع اƃحائز بدعوى اƃشخصية

ذا قام اƅحائز باƅوفاء باƅدين اƅمضمون باƅعقار رغم أƊه ƅيس مديƊا به ، ثبت ƅه اƅرجوع إ
فتقار اƅحائز بسبب وفائه وƅم يƄن مديƊا بما وفاƋ على اƅمدين بمقتضى الاثراء بلا سبب لإ

، فإذا Ƅان قد اشترى اƅعقار بثمن معجل وƅم يƄن مديƊا ƅه ƅ5لعقاربشيء بسبب اƄتسابه 
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 Ƌأما إذا بقي في ذمته شيء أقل مما أوفا ،Ƌل ماوفاƄرجوع عليه بƅه حق اƅ بشيء آخر
 .1رجع على اƅمدين باƅفرق

 ب_ رجوع اƃحائز بدعوى اƃحلول :

ص غير اƅمدين حل من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري >> إذا قام باƅوفاء شخ 261طبقا ƅلمادة 
 اƅموفي محل اƅدائن اƅذي استوفى حقه في الأحوال الآتية :

 _إذا Ƅان اƅموفي ملزما باƅدين مع اƅمدين ، أو ملزما بوفائه عƊه .

_ إذا Ƅان اƅموفي دائƊا ووفي دائƊا آخر مقدما عليه بما ƅه من تامين عيƊي وƅو ƅم يƄن 
 أي تأمين  . ƅلموفي

لدائƊين خصص اƅعقار ƅضمان عقارا أو دفع ثمƊه وفاء ƅ_ إذا Ƅان اƅموفي اشترى 
 .حقوقهم

_ إذا Ƅان هƊاƅك Ɗص خاص يقرر ƅلموفي حق اƅحلول << يحل اƅحائز محل اƅدائن فيما 
عدا اƅتأميƊات اƅمقدمة من شخص آخر غير اƅمدين ذƅك أƊه وفي  ما ƅه من حقوق

مدين لاستيفاء حقه من ثمƊه ، فعƊدئذ يستفيد اƅحائز من دعوى اƅحلول في ملك ا2ƅباƅدين
 . 3في حدود ديƊه
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 ج_رجوع اƃحائز بدعوى اƃضمان:

يمƄن ƅلحائز اƅرجوع على اƅماƅك اƅسابق ƅلعقار بدعوى اƅضمان إذا Ƅان قد اƄتسب ملƄية 
وهو اƅذي قاƅت به اƅمادة  مبيع ،،على أساس وجوب استحقاق ا1ƅاƅعقار بطريق اƅشراء

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري :>> عƊدما يتجƊب اƅمشتري Ɗزع اƅملƄية عن اƅشيء  347
اƅمبيع Ƅله أو بعضه بدفع مبلغ من اƊƅقود أو بأداء شيء آخر فعلى اƅبائع أن يتخلص من 
ن Ɗتائج اƅضمان بان يرد ƅلمشتري ما دفعه من اƊƅقود أو قيمة ما أداƋ من شيء آخر م

 مصاريف اƅخصام<<.

فيجبر غƊه يمƄن أن يƊقلب إƅى وفاء جبري ، _ إذا Ƅان الأصل أن اƅوفاء يƄون إختياريا ف
من اƅقاƊون اƅمادي اƅجزائري، اƅحاƅة الأوƅى إذا  914اƅحائز في حاƅتين اƅوردتان في اƅمادة

ƅوفاء  ويƄفي Ƅ2ان في ذمة اƅحائز من اƊƅقود مستحق اƅدفع حالا بسبب إمتلاك اƅعقار،
بجميع اƅديون حتى وقت تقييد عقدƋ، وعليه وجب أن يعفى بما في ذمته ƅلدائƊين ولا يدفع 
ƅلبائع، واƅحاƅة اƅثاƊية هي بإتفاق اƅدائƊين على إجبار اƅحائز على اƅدفع إذا Ƅان في ذمة 
اƅحائز مبلغ أقل عن اƅديون اƅمقيدة أو مغايرا ƅلجƊس هذƋ اƅديون، أو ƄاƊت اƅديون غير 

تحقة الاداء، وƄƅن اتفق اƅدائƊون على إجبارƋ على اƅدفع ما في ذمته بقدر ما هو مس

                                                           

 .161-160اƅسابق،صسمير عبد اƅسيد تƊاغو اƅمرجع  -1
 .163محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص -2

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري أƊه" إذا Ƅان في ذمة اƅحائز بسبب إمتلاك اƅعقار اƅمرهون مبلغ  914جاء في Ɗص اƅمادة 
اƅدائƊين أن يجبرƋ على اƅوفاء مستحق الأداء حالا يƄفي ƅوفاء جميع اƅدائƊين اƅمقيدة حقوقهم على اƅعقار فلƄل من هؤلاء 

بحقه، بشرط أن يƄون سƊد ملƄيته قد سجل. فإذا Ƅان اƅدين اƅذي في ذمة اƅحائز غير اƅمستحق الأداء حالا أو Ƅان أقل 
عن اƅديون اƅمستحقة ƅلدائƊين أو مغايرا ƅها، جاز ƅلدائƊين إذا إتفقوا جميعا أن يطلبو اƅحائز بفع ما في ذمته بقدر ما هو 

دƋ أن يدفع مقتضاها وفي الأجل اƅمتفق عليه. هƅهم، ويƄون اƅدفع طبقا ƅلشروط اƅتي إƅتزم اƅحائز في أصل تع مستحق
وفي Ƅلا اƅحاƅتين لا يجوز ƅلحائز أن يتخلى من Ƅل رهن ويƄون ƅلحائز اƅحق في طلب شطب ما على اƅعقار وƄƅن أن 

 اƅحق في طلب ما على اƅعقار من قيود" يوفي ƅهذ فإن اƅعقار يعتبر خاƅصا من Ƅل رهن ويƄون ƅلحائز
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ويƄون اƅدفع طبقا ƅلشروط اƅتي إƅتزم اƅحائز في تهدƋ بدفعها في الأجال  1مستحق ƅهم،
وتجدر الإشارة إƅى أن اƅحائز في Ƅلا اƅحاƅتين لا يدفع ƅلدائƊين إلا طبقا  2اƅمتفق عليها،

ذا دفعها على وجه لا يخسر شيئا فقد تخلى ƅلشروط وفي اƅمواع يد اƅتي هو ارتضاها، وا 
هة ومن جهة أخرى حل محل اƅدائƊين، إلا ما بقي من اƅدفع ƅهم من من ثمن اƅعقار من ج
 3اƅثمن فيدفعه ƅلبائع.

 رجوع اƃحائز على اƃحائز اخر:  

ذا فرضƊا أƊه يوجد أƄثر من اƅحائز ƅلعقار وهذا في حاƅة تصرف  اƅمدين في اƅعقار أو وا 
اƅعقارات اƅمأخوذة عليها حق اƅتخصيص في دين واحد إƅى أƄثر من شخص، فإن Ƅل 
جزء من اƅعقار أو اƅعقارات يƄون ضامƊا ƅلوفاء بƄل اƅدين،فإذا قام حائز واحد باƅوفاء 
باƅدين حل محل اƅدائن ويمƊƄه أن يƊفذ على أي جزء من اƅعقارات وفي مواجهة أي من 

 4الأخرين، بشرط أن يƄون هذا اƅرجوع بقدر حصة هذا اƅحائز. اƅحائزين

 تطهير اƃعقار:  -2

هو عرض اƅحائز على اƅدائƊين اƅمقيدة حقوقهم قبل تقييد سƊدƋ ، قيمة اƅعقار اƅمأخوذ حق 
اƅتخصيص عليه، فإذا قبلوا ما عرضه وقام اƅحائز بدفعه فيتطهر اƅعقار من Ƅل حق هو 

Ƅ ن قيمتهƄم تƅ وƅعقار مثقل به وƅعرض وجب بيع اƅذا رفضوا ا افة ƅسداد جميع اƅديون، وا 
جبرا ومن اƅمزايا اƅتي جاء بها هذا الإجراء هو تخليص اƅعقار من اƅديون اƅتي تثقله، دون 

 5أن يلتزم اƅحائز بدفع مبلغ أƄبر من قيمة اƅعقار.
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ƅه اƊلعقار، ويستفيد مƅ ه إيجاد مشتريƅ ه يسهلƊلمدين، لأƅ ون وهو مفيد أيضاƊدائ
اƅملƄية، دون أن ƊƊسى أƊه يسهل  ƅحصوƅهم على قيمة اƅعقار بدون إتخاذ إجراءات Ɗزع

 1تداول اƅعقار محل اƅديون.

إلا أƊه يحمل عيوب لإضرارƋ باƅدائƊين، إذا يلزمهم بقبول ديƊهم قبل ميعادƋ، وقد يباع 
 2اƅعقار في وقت غير مƊاسب فتƊزل قيمته.

Ɗون اƅمدƊي اƅجزائري اƅتي Ɗصت '' يجوز ƅلحائز إذا سجل من اƅقا 915وباƅرجوع ƅلمادة 
 سƊد ملƄيته أن يطهر اƅعقار من Ƅل رهن تم تقيدƋ قبل تسجيل هذا اƅسƊد.

وƅلحائز أن يستعمل هذا اƅحق حتى قبل أن يوجه اƅدائƊون اƅمرتهƊون  اƅتƊبيه إƅى اƅدائƊون 
ويبقى هذا اƅحق قائما إƅى يوم  اƅمرتهƊون اƅتƊبيه إƅى اƅدائن أو الإƊذار إƅى هذا اƅحائز

إيداع قائمة شروط اƅبيع'' . يتضح أƊه يمƄن إستعمال اƅتطهير قبل حلول اƅدين واƅتƊبيه 
عليه أي بتسجيل عقدƋ فيعرض قيمة اƅعقار بمجرد حيازته ƅه قبل دفع اƅثمن حتى لا 

طهير قائما يضطر ƅلدفع مرتين، ولا تƊزع اƅملƄية مƊه. وفي Ƅل الأحوال يبقى حقه في اƅت
فإذا تأخر اƅحائز إƅى هذا اƅوقت فلا يبقى أمامه سوى 3إƅى يوم إيداع قائمة شروط اƅبيع.

 4أن يتقدم إƅى اƅمزاد.

إƅيه حق الاƊتفاع Ƅما يجوز  ويجوز اƅتطهير ƅلحائز اƅذي أƅت إƅيه ملƄية اƅرقابة أو أƅت
اƅتطهير ƅمن اƊتقل إƅيه جزء من ملƄية اƅعقار، ويصح هذا أيضا ƅلƄفيل اƅعيƊي اƅذي 
ذا تمتلك أحد اƅدائƊين اƅعقار فيصبح حائز وجاز ƅه مباشر  إƄتسب ملƄية اƅعقار وا 
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ويقع اƅتطهير أيضا من اƅموهوب ƅه واƅشفيع واƅمقايض، ولا يجوز  1إجراءات اƅتطهير.
رتفاق أو الاستعمال أو اƅسƄن، ذƅك أƊها حقوق غير قابلة ƅلبيع ذƅك ƅمن ترتب ƅه حق الإ

 2باƅمزاد اƅعلƊي.

تحت شروط واقف، فإƊه لا يستطيع أن  اƅعقار محمل اƅتخصيص لك اƅحائزمأما إذا ت
ذا  يلجأ إƅى تطهير طلما أن اƅشرط ƅم يتحقق فاƅملƄية لا تƊتقل إلا بعد تحقق اƅشرط، وا 

اƅحائز قد تملك اƅعقار تحت شرط فاسخ فيجوز ƅه تطهير اƅعقار، فإذا تحقق اƅشرط Ƅان 
إلا أن هƊاƅك من ذهب إƅى رأي أخر هو مبدأ الأثر اƊƅهائي  3زاƅت اƅملƄية بأثر رجعي،

ƅلتطهير فإذا اƊقضى حق اƅتخصيص بتطهير فلا يعود مرة أخرى وهذا ما أخذ به اƅقضاء 
Ɗقاƅك اƅسي وتبعه في ذƊفرƅمصري في مادته اƅي اƊمدƅ1083.4ون ا 

: '' إذا تمت إجراءات اƅتطهير 934وسايرهم بذƅك اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري في مادته 
حق اƅرهن اƅرسمي Ɗهائيا، وƅو زاƅت لأي سبب من أسباب ملƄية اƅحائز اƅذي  ىاƊقض

ƅيمƊƄه من طهر اƅعقار''، ولا يسرى هذا اƅحƄم في حاƅة ثبوت تواطئ بين اƅحائز واƅمدين 
 5تطهير اƅعقار، فحيƊها يبطل اƅتطهير تبعا ƅزوال ملƄية من قام به.

أما إذا Ƅان اƅحائز أحد اƅشرƄاء في اƅدين، فلا يƄون ƅه حق تطهير اƅعقار مادام ƅم يدفع 
حصته في اƅدين، وƄƅن إذا تم دفعها قبل إتخاذ الإجراءات ضدƋ فتبقى ƅه صفة اƅحائز 

 6ويحق ƅه تطهير اƅعقار.
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تبدأ إجراءات اƅتطهير بقيام اƅحائز بعرض اƅوفاء بقيمة اƅعقار أو على الأقل عرضه ما 
ويتم هذا على يد اƅموظف اƅمختص بذƅك  1بقى في ذمته من ثمن إƅى اƅدائƊين اƅمرتهƊين،

لا Ƅان باطلا وقد Ɗصت اƅمادة  من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري على  916في اƅمحƄمة  وا 
سم مجموعة من اƅبياƊات ا ƅواجب ذƄرها، ƄذƄر سƊد اƅملƄية وƊوع اƅتصرف، وتاريخه، وا 

ذا  ماƅك اƅعقار وتعيƊه تعيƊا دقيقا وتحديد اƅثمن وتاريخ تسجيل اƅملƄية اƅحائز ورقمها، وا 
ƄاƊت أجزائه مثقلة بحقوق عيƊية تبعية يجب تقدير قيمتها، وذƄر قائمة باƅحقوق اƅتي تم 

 ،ƋدƊعقار قبل تسجيل سƅيها.قيدها على اƊ2وتشتمل على تاريخها وأسماء دائ 

وتقدر قيمة اƅتي يقوم اƅحائز بتحديدها وعرضها بشرطين أوƅها: ألا يقل هذا اƅمبلغ عن 
اƅسعر اƅذي يتخذ أساسا ƅتقدير اƅثمن في حاƅة Ɗزع اƅملƄية أما اƅثاƊي فهو ألا يقل عن 

ذا ƄاƊت اƅباقي في ذمة اƅحائز من ثمن اƅعقار في حاƅة ما إذا Ƅان اƅتصر  ف بيعا، وا 
أجزاء اƅعقار مثقلة برهون مختلفة وجب تقدير قيمة Ƅل جزء على حدا، وذƅك ƅتمƄين 

، و 3أصحاب اƅحقوق اƅمضموƊة بƄل جزء من تقدير موقفهم من اƅعرض باƅتطهير

                                                           

 174 -173سمير عبد اƅسيد تƊاغو، Ɗفس اƅمرجع، ص  1
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري أƊه:" إذا أراد اƅحائز تطهير اƅعقار واجب عليه أن يوجه إƅى  916جاء في اƊƅص اƅمادة 

 اƅدائƊين اƅمقيدة حقوقهم في مواطƊهم اƅمختارة اƅمذƄورة في قيد إعلاƊات تشمل اƅبياƊات الأتية:
سم اƅماƅك اƅسابق ƅلعقار مع تعيين هذا اƅماƅك خلاصة م ن سƊد ملƄية اƅحائز تقتصر بيان Ɗوع اƅتصرف وتاريخه وا 

ذا Ƅان اƅتصرف بيعا يذƄر أيضا اƅثمن وما عسى أن يوجد من تƄاƅيف  تعييƊا دقيقا ومحل اƅعقار مع تعييƊه وتحديدƋ، وا 
 م اƅتسجيلتعتبر جزءا من هذا اƅثمن تاريخ اƅتسجيل ملƄية اƅحائز ورق

اƅمبلغ اƅذي يقدرƋ اƅحائز قيمة ƅلعقار وƅو Ƅان اƅتصرف بيعا وجب ألا يقل هذا اƅمبلغ عن اƅسعر اƅذي يتخذ أساسا 
ذا Ƅان أجزاء اƅعقار  ƅتقدير اƅثمن في حاƅة Ɗزع اƅملƄية، ولا أن يقل في أي حال عن اƅباقي إذا Ƅان اƅتصرف بيعا، وا 

 دةمثقلة برهون مختلفة وجب تقدير Ƅل م
قائمة باƅحقوق اƅتي تم قيدها على اƅعقار قبل تسجيل سƊد اƅحائز تشمل على بيان تاريخ هذƋ اƅقيود ومقدار هذƋ اƅحقوق 

 وأسماء اƅدائƊين"
 169محمد صبرى اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص 2
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من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري أن إجراءات اƅتطهير الأوƅى هي مجرد  917أوضحت اƅمادة 
 1فاء باƅديون قبل أن تحل أجاƅها، وباƅقدر اƅذي قوم فيه اƅعقار.إعلان يعرض فيه اƅو 

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري فإƊها ƅم تبين جزاء إخلال أحد من  917وباƅرجوع ƅلمادة 
يبطل، إلا إذا ترتب على الإغفال  أو خطأ في اƅبيان و بهذا لا اƅبياƊات أو خطأ فيها، 

ويجوز ƅلحائز أن يعيد 2رض باƅتطهير باطلا.ضرر ƅلدائن وبقدر هذا اƅضرر يصبح اƅع
إعلان اƅعرض إذا ƅم يƊقضي ميعادƋ أما إذا Ƅان صحيحا، فعرض اƅحائز يظل ملزما ƅه 
طوال اƅمدة اƅتي أجازها اƅقاƊون ƅلدائƊين بخصوص إظهارهم ƅرغبتهم، واƅمحددة بثلاثين 

ƅجزائري: '' يجوز من اƅقاƊون اƅمدƊي ا 918يوما من تاريخ إعلان اƅعرض حسب اƅمادة 
Ƅƅل دائن قيد حقه وƄƅل Ƅفيل ƅحق مقيد أن يطلب بيع اƅعقار تطهيرƋ، ويƄون ذƅك في 
مدى ثلاثين يوما من أخر إعلان رسمي، يضاف إƅيها أجل اƅمسافة ما بين اƅموطن 
الأصلي ƅلدائن وموطƊه اƅمختار على ألا يزيد أجال اƅمسافة على ثلاثين يوما أخرى ''  

 3دائƊين فلهم اƅخيار بين قبول اƅعرض ورفضه.وباƊƅسبة ƅل

 قبول اƃعرض: - أ

إذا ترائ ƅلدائƊين أن اƅعرض اƅمقدم من طرف اƅحائز يƄفي باƅوفاء بحقوقهم،اƊه مƊاسبا من 
حيث اƅقيمة ولا يمƊƄه اƅحصول على ثمن أعلى في حاƅة بيعه فيقبلوا اƅعرض وقد يƄون 
هذا اƅقبول صريحا، وهذا بإعلاƊهم قبول اƅعرض أو ضمƊيا وذƅك بترك اƅدائƊون ميعاد 

                                                           

 197سمير عبد اƅسيد تƊاغو، اƅمرجع اƅسابق، ص  1
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري أƊه:" يجب على اƅحائز أن يذƄر في Ɗفس الإعلان أƊه مستعد  917جاء في Ɗص اƅمادة 

أن يوفي اƅديون اƅمقيدة إƅى اƅقدر اƅذي قوم به اƅعقار، وƅيس عليه أن يصحب اƅعرض باƅمبلغ Ɗقدا بل يƊحصر اƅعرض 
ستعدادƅ Ƌلوفاء باƅمبلغ واجب اƅدفع في حال أيا Ƅان أجل إستحقاق اƅديون اƅمقيدة"في إض  هارا 

 292همام محمد محمود زهران، اƅمرجع اƅسابق، ص  2
 186-185 -184محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص  3



 آثار حق التخصيص وإنقاصه وانقضائه                                                   الفصل الثاني :

 

 

58 

Ɗقضاء ميعاد اƅمسافة اƅمضافة دون أن يستعملوا حقهم في طلب ثلاثين يوما يحسب با
 1اƅبيع.

ويلتزم اƅدائن حيƊها بدفع اƅمبلغ اƅذي عرضه ƅلدائƊين اƅذين تسمح مراتبهم بإستيفاء حقهم 
من 921مقدما على غيرهم أو بإيداع تلك اƅقيمة اƅخزيƊة اƅعامة، وهذا ما اقتضته اƅمادة 

إذا ƅم يطلب بيع اƅعقار في الآجال والأوضاع اƅمقررة إستقرت  اƅجزائري: '' اƅقاƊون اƅمدƊي
ملƄية اƅعقار Ɗهائيا ƅلحائز خاƅصة من Ƅل حق مقيد، إذا هو دفع اƅمبلغ اƅذي قوم اƅعقار 

، أو هو أودع هذا اƅمبلغ باستفاء حقوقهم مƊه بزيادة اƅعشر ƅلدائƊين اƅذين تسمح مراتبهم 
Ɗص أƊƅعامة" يوضح هذا اƅة اƊخزيƅحائز وبزيادة اƅذي عرضه اƅمبلغ اƅه بمجرد دفع ا

Ƌعقار ويحررƅمثقل بها اƅقيود اƅعشر تمحي جميع اƅعقار  وتجدر الإشارة اƅه إذا بيع اƊى أƅإ
بثمن أقل من اƅثمن اƅمحدد في اƅقائمة شروط اƅبيع يجوز Ƅƅل شخص و ذƅك في أجل 

ريضة موقعة مƊه يطاƅب ثماƊية أيام من تاريخ صدور اƅحƄم برسو اƅمزاد، أن يقدم ع
بإعادة بيع اƅعقار باƅمزاد، ويجب على هذا اƅمزايد أن يتعهد بزيادة اƅسدس عن اƅثمن 
اƅراسي به اƅمزاد، ويودع Ƅامل اƅثمن مع اƅمصاريف اƅقضائية ورسوم بأماƊة اƅضبط 
ويحصل في اƅمقابل على وصل، ثم يعاد بيع باƅمزاد مع تحمل هذا اƅطاƅب جميع اƊƅفقات 

 2من اƅقاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدارية. 760ا ما أƄدته اƅمادة وهذ

 

                                                           

 393حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅمرجع اƅسابق، ص  1
   مادةƅص اƊ 760جاء في Ɗعقاري بثمن أقل من قاƅي اƊعقار أو حق عيƅه " إذا بيع اƊية والإدارية أƊمدƅون الإجراءات ا

( أيام اƅتاƅية ƅتاريخ حƄم رسو 8من اƅثمن الأساسي اƅمحدد في قائمة شروط اƅبيع، يجوز Ƅƅل شخص في ثماƊية )
ƅحاƅة، يتعمد اƅمزايد اƅجديد بزيادة اƅمزاد، تقديم عريضة موقعة مƊه، يطلب فيها إعادة اƅبيع باƅمزاد اƅعلƊي في هذƋ ا

اƅسدس عن اƅثمن اƅراسي به اƅمزاد على الأقل، مع إيداع اƅثمن اƄƅامل مع اƅمصاريف اƅقضائية واƅرسوم اƅمستحقة 
 797إƅى  749بأماƊة اƅضبط مقابل وصل، ويعاد اƅبيع باƅمزاد اƅعلƊي، بƊفس اƄƅيفيات اƅمƊصوص عليها في اƅمواد من 

 طاƅب تجديد اƅبيع باƅمزاد اƅعلƊي جميع اƊƅفقات" أعلاƋ، ويتحصل
 196 -195محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص  2
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 رفض اƃعرض: - أ

في حاƅة عدم موافقة اƅدائƊون اƅمرتهƊون أو أحدهم على عرض اƅحائز ويƄون اƅرفض 
إجراءا عمليا مقتضاƋ طلب بيع اƅعقار باƅمزاد اƅعلƊي، Ƅما يحق Ƅƅل Ƅفيل ƅحق مضمون 

مصلحته بيع اƅعقار بأعلى ثمن ممƄن ƅيستوفي باƅتخصيص رفض هذا اƅعرض، لأن 
من اƅقاƊون اƅمدƊي  918وهذا اƅذي أƄدته اƅمادة  1جميع اƅدائƊون حقهم ولا يرجعون عليه.

اƅجزائري بقوƅها: " يجوز Ƅƅل دائن قيد حقه وƄƅل Ƅفيل ƅحق مقيد أن يطلب بيع اƅعقار 
لان رسمي يضاف إƅيها اƅمطلوب تطهيرƋ، ويƄون ذƅك في مدى ثلاثين يوما من أخر إع

أجال اƅمسافة ما بين اƅموطن الأصلي ƅلدائن وموطƊه اƅمختار، على ألا يزيد أجال 
 اƅمسافة على ثلاثين يوما أخرى"

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري، فقد أوجبت أن يقترن إعلان  919باƅرجوع Ɗƅص اƅمادة 
طية مصروفات اƅبيع باƅمزاد اƅرفض بإيداع طاƅب اƅبيع اƅخزيƊة اƅعامة مبلغا Ƅافية ƅتغ

اƅعلƊي، دون أن يسترد مƊه شيئا إلا في حاƅة رسو اƅمزاد بثمن أعلى مما عرضه اƅحائز 
وفي حاƅة عدم إعلان اƅرفض في ميعادƋ أو عدم اقتراƊه باƅمرصوفات اƅمذƄورة Ƅان 

 2اƅطلب باطلا، ويترتب عƊه قبول اƅعرض.
جراءات اƅبيع اƅجبري حسب اƅفقرة الأوƅى من يترتب على طلب اƅبيع طرحه باƅمزاد إتباع إ

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري اƅتي جاء فيها: " إذا طلب بيع اƅعقار وجب  920اƅمادة 
حة في ويتم بيع بƊاء على طلب صاحب اƅمصلإتباع الإجراءات اƅمقررة في اƅبيوع اƅجبرية 

                                                           

 .178سمير عبد اƅسيد تƊاغو، اƅمرجع اƅسابق، ص  1
  مادةƅص اƊ سابق  919جاء فيƅك اƅماƅى اƅ من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري: " يƄون طلب بإعلان يوجه إƅى اƅحائز وا 

أو من أسƊد إƅيه في ذƅك توƄيل خاص، ويجب أن يودع اƅطاƅب اƅخزيƊة اƅعامة مبلغا Ƅافيا ƅتغطية  ويوقعه اƅطاƅب
مصاريف اƅبيع باƅمزاد، وƅيس ƅه حق في إستيراد ما إستغرق مƊه في اƅمصاريف إذا ƅم يرسى اƅمزاد بثمن أعلى من 

بطلان اƅطلب لا يجوز ƅلطاƅب أن يتƊحى اƅمبلغ اƅذي عرضه اƅحائز ويؤدي عدم إستيفاء شرط من هذƋ اƅشروط إƅى ي
 عن طلبه إلا بموافقةجميع اƅدائƊين اƅمقيدين وجميع اƄƅفلاء"
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يذƄر في إعلاƊات اƅبيع اƅتعجيل من اƅطاƅب أو اƅحائز وعلى من يباشر الإجراءات أن 
اƅمبلغ اƅذي قوم به اƅعقار". ويمƄن Ƅƅل شخص اƅتقدم ƅلمزايدة ما عد اƅمدين واƅراهن إذا 
Ƅان غير اƅمدين، وعد الأشخاص اƅممƊوعون من ذƅك Ƅل اƅقضاة اƅذين Ɗظروا في 
 إجراءات اƅتقيد أو اƅمحامين اƅوƄلاء عن مباشرة إجراءات اƅقضاء، وفي اƅمقابل يجوز ذƅك

وهذا اƅذي  ƅ1لدائن اƅذي طلب اƅبيع أو أي دائن أخر، Ƅما يجوز هذا Ƅƅل شخص أجƊبي.
من قاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدارية:" لا يجوز أن يتقدم إƅى اƅمزاد  645قاƅت به اƅمادة 

اƅعلƊي، اƅمدين واƅقضاة واƅذين Ɗظروا اƅقضية واƅمحضرين اƅقضائيون ومحافظوا اƅبيع 
يذ وأمƊاء اƅضبط اƅذين شارƄوا في الإجراءات واƅمحامون واƅممثلون اƅمعƊيون باƅتف

لا Ƅان  ƅلأطراف، واƅوƄلاء اƅذين باشروا الإجراءات بإسم اƅمدين أو بواسطة غيرهم، وا 
يمƄن ƅلحائز و  اƅبيع باƅمزاد اƅعلƊي قابلا لإبطال يجوز ƅلدائن اƅمشارƄة في اƅمزاد اƅعلƊي"

فإذا ƅم يفعل تعين إƄمال اƅبيع فقد يرسو على اƅحائز أو إيقاف الإجراءات بدفع اƅديون 
Ƌغير. 
 رسوƉ على اƃحائز:-1

يمƄن ƅلحائز أن يشترك غي اƅمزاد، وهذا بحسب ما إذا توفر فيه اƅشرط اƅمذƄور في 
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري حيث Ɗصت على:" يحق ƅلحائز أن يدخل في  925اƅمادة 

Ɗمزاد على شرط ألا يعرض فيه ثمƅجاري اƅعقار اƅباقي في ذمته من ثمن اƅا أقل من ا
 بيعه" ومƊه يمƄن أن يستقر عليه اƅمزاد في حاƅتين:

: إذا ƅم يتقدم اƅمزايد بمبلغ أƄبر من مبلغ اƅذي عرضه، وبهذا يبقى اƃحاƃة الأوƃى - أ
ويرد إƅى  2اƅحائز ماƄƅا ƅلعقار بسƊد ملƄيته الأصلي، ويطهر اƅعقار من Ƅل مقيد.

طاƅب اƅبيع من اƅمبلغ اƅذي أودعه خزاƊة اƅمحƄمة ما زاد على ما أƊفق في اƅمبيع من 
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مصروفات وفي حاƅة ما إذا Ƅان ما أودعه أقل مما أƊفقه Ƅان مديƊا باƅفرق بين اƅمبلغ 
 1اƅذي صرف واƅمبلغ اƅذي أودعه .

عرضه اƅحائز، فزاد إذا عرض من أحد اƅمزايدين مبلغا أƄثر مما اƃحاƃة اƃثاƈية: -ب
اƅحائز ورسى عليه فيلتزم حيƊها بمزاد وبمصروفات اƅبيع، ويرد اƅطاƅب Ƅل ما أودعه 
في خزيƊة ويبقى اƅحائز ماƄƅا ƅلعقار، واƅعقار مطهر من Ƅل اƅقيود وفي اƅحاƅتين يرجع 

من اƅقاƊون اƅمدƊي  931اƅحائز على اƅراهن أو اƅمدين بدعوى اƅضمان طبقا ƅلمادة 
" يرجع اƅحائز بدعوى اƅضمان على اƅماƅك اƅسابق  حيث Ɗصت اƅمادة على رياƅجزائ

في حدود اƅتي يرجع بها اƅخلف على من تلقى مƊه اƅملƄية معوضة أو تبرعا ويرجع 
اƅحائز أيضا على اƅمدين بما دفعه زيادة،على ما هو مستحق في ذمته بمقتضى سƊد 

ل محل اƅدائƊين اƅذين وفاهم حقوقهم، ملƄية ايا Ƅان اƅسبب في دفع هذƋ اƅزيادة، ويح
وبوجه خاص فيما ƅهم من تأميƊات قدمها اƅمدين دون اƅتأميƊات اƅتي قدمها شخص 

يرجع على اƅبائع في حاƅة اƅبيع باƅمزاد بما دفعه زيادة على عليه و  أخر غير اƅمدين"
على اƅثمن ويرجع على اƅواهب إذا ƄاƊت اƅهبة بعوض، باƅقدر اƅذي دفعه ولا يرجع 

 2اƄƅفيل اƅعيƊي إلا إذا Ƅان اƅعقار ƅم يف باƅدين.
 رسو اƃمزاد على غير اƃحائز:-2

إذا رسى اƅمزاد على غير اƅحائز إƊتقلت ملƄية اƅعقار إƅيه ويتطهر من Ƅل اƅقيود ويلزم 
بأن يدفع إƅى اƅحائز اƅمصروفات اƅتي أƊفقها في سƊد اƅملƄية وفي تسجيله وفيما قام من 

وهذا اƅذي Ɗصت عليه  ،ƅمصروفات اƅتي إقتضتها إجراءات اƅتطهيروƄذا ا ،إعلاƊات
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري وذƅك في فقرتها اƅثاƊية: " ويلتزم اƅراسي عليه  920اƅمادة 

اƅمزاد أن يرد إƅى اƅحائز اƅذي Ɗزعت ملƄيته اƅمصاريف اƅتي أƊفقها في سƊد ملƄيته، وفي 
لإعلاƊات وذƅك إƅى جاƊب اƅتزاماته باƅثمن اƅذي رسا تسجيل هذا اƅسƊد وفيما قام به من ا
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به اƅمزاد وباƅمصاريف اƅتي إقتضتها إجراءات اƅتطهير"، وبهذا يتلقى اƅراسي عليه اƅمزاد 
 1ملƄية اƅعقار من اƅحائز بحƄم من رسو اƅمزاد.

طبقا  ولا يلتزم اƅحائز برد اƅثمار إلا من وقت اƅتحاقها أي تاريخ إƊذارƋ باƅدفع أو اƅتخلي
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري اƅتي تƊص:" يƊبغي على اƅحائز أن يرد ثمار  ƅ930لمادة 

اƅعقار من وقت إƊذارƋ باƅدفع أو اƅتخلية فإذا ترƄت الإجراءات مدة ثلاث سƊوات، فلا يرد 
 اƅثمار إلا من وقت أن يوجه إƅيه إƊذار جديد".

ذا تم إستيفاء اƅحقوق اƅدائƊين أو اƅحائز من  اƅثمن Ƅان ƅلحائز ما زاد عن اƅثمن حسب وا 
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري، وتطهير اƅعقار يتم بمجرد إيداع اƅراسي اƅمزاد  928اƅمادة 

 2اƅثمن ƅلخزيƊة اƅعامة.

 :تخلية اƃعقار -3
اƅتخلية اƅعقار اƅمرهون من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري:" تƄون  Ɗ922صت عليها اƅمادة 

قدمه اƅحائز إƅى قلم Ƅتاب اƅمحƄمة اƅمحƄمة اƅمختصة، ويجب عليه أن يطلب بتقرير ي
ن يعلن اƅدائن اƅمباشر ƅلإجراءات وأاƅتأثير بذƅك في هامش تسجيل اƅتƊبيه بƊزع اƅملƄية 

 بهذƋ اƅتخلية في خلال خمسة أيام من وقت اƅتقرير بها.

ƅمستعجلة تعيين حارس ويجوز ƅمن ƅه مصلحة في اƅتعجيل أن يطلب إƅى قاضي الأمور ا
 تتخذ في مواجهته إجراءات Ɗزع اƅملƄية، ويعين اƅطاƅب حارسا إذا طلب ذƅك"

Ɗقصد باƅتخلية هو تخلص اƅحائز من مباشر إجراءات اƅتƊفيذ على اƅعقار في مواجهته 
ولا يتخلى اƅحائز عن  ƅ1تباشر في مواجهة اƅحارس أو الأمين اƅذي تعيƊه اƅمحƄمة.
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ƅية بل عن اƄملƅات ولا اƊه عدم ظهور إسمه في الإعلاƊمادية فقط، ويترتب عƅحيازة ا
تƄون هذƋ الإجراءات سببا في إشهار إعسارƋ من جهة ، ومن جهة أخرى تخلصه من 

راداته من وقت الإƊذار.  2اƅمسؤوƅية إدارة اƅعقار اƅذي تلحق به ثمارƋ وا 

Ɗمرهوƅعقارات اƅتخلية بأي شرط بل تشمل بجميع اƅتي ولا تتقيد اƅتخصيص اƅمحل اƅ ة
 Ƌها قبل إتخاذ الإجراءات ضدƊتصرف في جزء مƅة قيامه باƅوفي حا ،Ƌون في يدƄت

 3إƊصبت اƅتخلية على اƅباقي مƊها.

وصاحب اƅحق في اƅتخلية هو اƅحائز دون أن يƄون مسؤولا شخصيا عن اƅدين اƅمضمون 
اƄƅفيل اƅشخصي فهم باƅعقار ولا يثبت اƅحق في اƅتخلية ƅلمدين واƅمدين اƅمتضامن و 

ويمƄن أن تقع اƅتخلية من طرف اƅمدين اƅشريك في اƅدين  4مسؤوƅون شخصيا عن اƅدين.
 5بشرط أن يƄون قد دفع حصته في اƅدين، Ƅما يجوز أيضا ƅلƄفيل اƅعيƊي.

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري اƅفقرة اƅثاƊية مƊها: " إذا Ƅان اƅراهن  902وذƅك طبقا ƅلمادة 
ر اƅمدين حاز ƅه تفادي أي إجراء موجه إƅيه إن هو تخلى عن اƅعقار شخصا أخر غي

اƅمرهون وفق ƅلأوضاع والأحƄام اƅتي يتابعها اƅحائز في تخلية اƅعقار ". وبهذا فهو مثل 
اƅحائز، فيتخلى عن حيازته اƅمادية فقط، وƅيس عن ملƄية اƅعقار أو حيازته اƅقاƊوƊية 

اƅتخلية ƅلحائز إذا Ƅان قد عرض قيمة اƅعقار ƅلحارس أو أمين اƅمحƄمة، ولا يجوز 
ا أما في حاƅة رفض اƅدائƊين يحق ƅه ، ƅ6لتطهير وتم قبول اƅعرض صراحة أو ضمƊي

اƅتخلية، وأيضا لا يجوز ƅه اƅتخلية، إذا Ƅان مسؤولا عن اƅدين طبقا لإتفاق أو Ɗص 
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قاƊون اƅمدƊي من  914قاƊوƊي، Ƅما هو اƅحال إذا تحقق قضاء اƅدين جبرا، حسب اƅمادة 
اƅجزائري اƅفقرة اƅثاƊية مƊها: " فإذا Ƅان اƅدين اƅذي في ذمة اƅحائز غير اƅمستحق الأداء 
حالا، أو Ƅان أقل من اƅديون اƅمستحقة ƅلدائƊين أو مغايرا ƅها، جاز ƅلدائƊين إذا إتفقوا 

طبق جميعا أن يطاƅبوا اƅحائز بدفع ما في ذمته بقدر ما هو مستحق ƅهم، ويƄون اƅدفع 
ƅلشروط اƅتي إƅتزم اƅحائز في أصل تعهدƋ أن يدفع بمقتضاها وفي الأجل اƅمتفق على 

 اƅدفع به ". 

وبهذا لا يمƊƄه اƅتخلية، إذا Ƅان قد تعهد ƅلدائƊين اƅمقيدة حقوقهم، سواء في عقد تملƄه أو 
 1بإتفاق لا حق بأن يدفع ƅهم اƅثمن.

ئز فيها ممارسة حق اƅتخلية إذا ƅم يدفع وبالإضافة إƅى هذƋ اƅحالات اƅتي لا يجوز ƅلحا
اƅثمن وƄان يƄفي ƅقضاء جميع اƅديون أو حتى Ƅان اƅباقي مƊه لا يƄفي ƅقضائها، فلا 
يمƄن ƅه أن يتخذ اƅتخلية طريقا ƅتخلصه أو لإفلاقه من اƅتزاماته اƊƅاتجة عن عقد شراء، 

Ƅون اƅديون أƄثر من  وفي هذا اƅشأن يمƄن ƅلبائع أن يتعرض على اƅتخلية، أما في حاƅة
 2اƅدائƊون باƅثمن. ىاƅثمن فلا يمƊƄه اƅتخلية إذا اƄتف

وفيما يتعلق باƅوقت اƅمƊاسب اƅذي يحق ƅلحائز اƅتخلية فيه، ƅم يƊص اƅقاƊون علىميعاد 
اƅدين  آجال محدد ƅه وƅذاƅك يجوز ƅه هذا من وقت إƊذارƋ بدفع أو اƅتخلية بعد حلول

ويضل اƅحق قائما إƅى غاية تاريخ رسو اƅمزاد، إلا أƊه من أفضل ƅه أن لا يتأخر إƅى هذا 
 3تخذت في مواجهته شخصيا وهو لا يريد ذƅك.إاƅوقت لأن الإجراءات تƄون قد 

فإن  دƊي اƅجزائري اƅفقرة الأوƅى مƊهامن اƅقاƊون اƅم 922وƄما هو واضح في اƅمادة 
عبر تقرير يقوم به اƅحائز، بإعلان يقدمه إƅى قلم اƄƅتاب اƅمحƄمة إجراءات اƅتخلية تبدأ 
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اƅمختصة، ثم يطلب من مƄتب اƅشهر اƅعقاري اƅمختص اƅتأشير بها على هامش تسجيل 
اƅتƊبيه، ويعلن اƅحائز اƅدائن اƅمباشر ƅلإجراءات باƅتخلية خلال خمسة أيام من تاريخ 

 1اƅتقرير ويعلƊه ƅلمدين.

اعاة هذƋ الإجراءات بطلان اƅتخلية، وبهذا يستمر اƅدائن بإجراءات ويترتب على عدم مر 
 اƅتƊفيذ ضد اƅحائز.

ويجوز Ƅƅل ذي مصلحة أن يعارض في اƅتخلية ƅعدم إستفائها ƅشروطها أو إجراءاتها  
 2ويستصدر حƄما يبطلاƊها.

ز Ƅƅل أƊه يجو من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري  922يتضح من خلال اƅفقرة اƅثاƊية من اƅمادة 
ذي مصلحة سواء اƅحائز أو اƅدائن أن يطلب من اƅقاضي الأمور اƅمستعجلة تعيين 
حارس تتخذ ضدƋ إجراءاته Ɗزع اƅملƄية، وبهذا يمƄن ƅلحائز أن يدخل في اƅمزاد حتى 

 3يرسو عليه وتتأƄد ملƄيته.

اƅتخلية هي أƊه إذا إƊقضى حق اƅتخصيص لأي سبب من الأسباب  فللحائزومن Ɗتائج 
فاƅحائز اƅحق في إسترجاع اƅعقار، Ƅما أن اƅرهون اƅتي يقررها اƅحائز بعد اƅتخلية تƄون 
صحيحة وƄƅن لا تƊفذ في حق اƅحائزين إذا حصل هذا اƅتصرف أو اƅرهن وشهر بعد 

لى من اƅدين فإن ما يتبقى مƊه بعد اƅتسجيل اƅتƊبيه، وفي حاƅة رسو اƅمزاد على ثمن أع
ذا هلك اƅعقار بسبب أجƊبي  اƅوفاء باƅديون تƄون من حق اƅحائز بإعتبارƋ ماƄƅا ƅلعقار، وا 
قبل رسو اƅمزاد ƄاƊت Ɗتيجة اƅهلاك على اƅحائز ويبقى ملزما باƅوفاء باƅثمن إƅى اƅبائع إذا 

 ƅ4م يƄن قد تم اƅوفاء به بعد.
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ƅلحائز أن يسترجع اƅ نƄمضمون به حق ويمƅدين اƅوفاء باƅك بقيامه باƅون ذƄعقار وي
اƅتخصيص وتجدر الإشارة إƅى أن اƅحائز اƅذي تخلى عن اƅعقار وهو في Ɗفس اƅمرتبة مع 

 1اƅحائز اƅذي ƅم يتخلى عƊه، يتحمل بذƅك إجراءات Ɗزع اƅملƄية.

 تحمل إجراءات ƈزع اƃملƂية:-4

ة اƅذƄر فليس ƅه حيƊئذ إلا أن يتحمل في حاƅة عدم إختيار اƅحائز أحد اƅطرق اƅساƅف
تاريخ رسو مزاد فتتأƄد غاية  وƄƅن يبقى اƅحائز ملƄا ƅلعقار إƅى 2إجراءات Ɗزع اƅملƄية.

ملƄيته إذا رسى عليه اƅمزاد وتƊتقل اƅملƄية مƊه إƅى اƅراسي عليه اƅمزاد إذا رسى على 
.Ƌ3غير 

اƅحائز قد تخلى عن اƅعقار  وتتخذ إجراءات اƅبيع اƅجبري في مواجهة اƅحارس إذا Ƅان
Ɗذار اƅحائز  4وهي مواجهة اƅحائز إذا ƅم يتخلى عƊه، ويلتزم لإتخاذها اƅتƊبيه على اƅمدين وا 

من قاƊون اƅمدƊي اƅجزائري اƅتي جاء فيها:" إذا ƅم  923طبقا ƅلمادة  5باƅدفع أو اƅتخلية.
ƅلدائن اƅمرتهن أن يتخذ يختر اƅحائز أن يقضي اƅديون اƅمقيدة أو يطهر اƅعقار، فلا يوجد 

في مواجهته Ɗزع اƅملƄية وفقا لأحƄام قاƊون الإجراءات اƅمدƊية إلا بعد إƊذارƋ بدفع اƅدين 
اƅتƊبيه على اƅمدين بƊزع اƅملƄية أو مع  تخلية اƅعقار، ويƄون الإƊذار بعد اƅمستحق أو

Ƅحائز يƅذار اƊمادة أن إƅا Ƌص هذƊ بيه في وقت واحد". يتضح من خلالƊتƅون بعد أو ا
مع اƅتƊبيه على اƅمدين، ويجب اƅتأشير به على هامش تسجيل اƅتƊبيه بƊزع اƅملƄية وذƅك 

ذا إƊتقلت ملƄية اƅعقار إƅى عدة حائزين،  15في أجل  يوما من تاريخ تسجيل اƅتخلية، وا 
لا بطل الإƊذار.  يتم إƊذار اƅحائز الأخير ويƄون مصحوبا بتبليغ هذا اƅتƊبيه إƅيه وا 
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وƅلملاحظة فإن اƅحائز يمƊƄه الاعتراض على الإƊذار اƅموجب إƅيه في أي وقت أثƊاء Ɗزع 
اƅملƄية و يمƊƄه أن يتمسك باƅدفوع اƅخاصة به وباƅمدين هذا إذا ƅم يƄن طرفا في اƅدعوى 

 1اƅمرفوعة من اƅدائن ضد اƅدائن، فإذا ƅم يعارض تم اƅحƄم بƊزع اƅملƄية.

ƅعقار بحسب ما هو مƊصوص عليه في قاƊون الإجراءات وتتم إجراءات اƅتƊفيذ على ا
، وبهذا لا يجوز اƅتƊفيذ إلا بموجب سƊد تƊفيذي وذƅك 604إƅى  600اƅمدƊية والإدارية من 

من قاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدارية: " لا يجوز اƅتƊفيذ اƅجبري إلا  600حسب اƅمادة 
حق اƅتخصيص هو عبارة عن الأمر بسƊد تƊفيذي....." فيتبين من خلال هذا اƊƅص أن 

على عريضة، وبتاƅي يعتبر سƊدا تƊفيذيا، إلا لأƊه يتم هذا اƅتƊفيذ بموجب Ɗسخة مƊه وذƅك 
 يجوز من قاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدارية: " لا 601حسب اƅفقرة الأوƅى من اƅمادة 

ن سƊد تƊفيذي" اƅتƊفيذ في غير الأحوال اƅمستثƊاة بƊص في اƅقاƊون إلا بموجب Ɗسخة م
وقد وضعت اƅفقرة اƅثاƊية من Ɗفس اƅمادة Ɗموذجا ƅهذƋ اƅصيغة بƊصها :" ممهورة باƅصيغة 

 اƅتƊفيذية الأتية: اƅجمهورية اƅجزائرية اƅديمقراطية اƅشعبية. بإسم اƅشعب اƅجزائري

 وتƈتمي باƃصيغة الأتية:

ية اƅديمقراطية : بƊاءا على ما تقدم، فإن اƅجمهورية اƅجزائر في اƃمواد اƃمدƈية - أ
اƅشعبية تدعو وتأمر اƅجميع اƅمحضرين وƄذا Ƅل الأعوان اƅذين طلب إƅيهم ذƅك، تƊفيذ 
هذا اƅحƄم اƅقرار..... وعلى اƊƅواب اƅعامين ووƄلاء اƅجمهورية ƅدى اƅمحاƄم مد يد 
اƅمساعدة الأزمة ƅتƊفيذƋ، وعلى جميع قادة وضباط اƅقوة اƅعمومية تقديم اƅمساعدة اƅلازمة 

ƊفيذƋ باƅقوة عƊد الإقتضاء، إذا طلب إƅيهم ذƅك بصفة قاƊوƊية" ثم يتم تسليم هذƋ اƊƅسخة ƅت
إƅى طاƅب اƅتƊفيذ أو وƄيله، تمهر وتوقع من طرف رئيس أمƊاء اƅضبط اƅعمومي، 
وتحمل عبارة Ɗƅسخة تƊفيذية مطابقة ƅلأصل ويتم اƅختم عليها وهو اƅذي Ɗصت عليه 
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يجب أن يؤشر على اƊƅسخة الأصلية بتسليم اƊƅسخة من Ɗفس اƅقاƊون و  602اƅمادة 
اƅتƊفيذية، ويبين تاريخ اƅتسليم، وƄذا إسم اƅشخص اƅذي تسلمها Ƅما يؤشر عليه في 

من  603سجل خاص باƅصيغة اƅتƊفيذية مع وضع توقيع اƅمستلم وصفته وبيƊت اƅمادة 
ذا حدث وفقدت قاƊون الإجراءات اƅمدƊية أƊه لا يجب تسليم إلا Ɗسخة واحدة Ƅƅل دا ئن، وا 

من طرفه، فيمƊƄه اƅحصول على Ɗسخة أخرى، وذƅك بأمر على عريضة بشرط أن تƄون 
هذƋ اƅعريضة معللة ومؤرخة وموقعة مƊه ويجب أن يسعى هذا اƅدائن إƅى إستدعاء جميع 
الأطراف ƅلحضور أمام اƅقاضي اƅمختص ƅيقدموا ملاحظاتهم اƅتي يجب أن تƄون في 

ا مع أصل الأمر اƅذي سيصدرƋ اƅقاضي واƅذي يجب أن يƄون اƅمحضر ويƄون مرفق
 مسببا.

وفي حاƅة تعذر تƊفيذ هذƋ اƊƅسخة، يمƄن تسخير اƅقوة اƅعمومية في أجل أقصاƋ عشرة أيام 
من قاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدارية اƅفقرة اƅثاƊية واƅثاƅثة مƊها"  604وذƅك حسب اƅمادة 

Ɗلسƅ جبريƅفيذ اƊدولأجل تƅعامة تسخير إستعمال ات اƅيابة اƊƅفيذية، يجب على قضاة اƊت
 ( من تاريخ إيداع طاƅب اƅتسخير.10في أجل أقصاƋ عشرة أيام ) 1اƅقوة اƅعمومية،

                                                           

   مادةƅص اƊ ل 602جاء فيƄƅ ":ية والإداريةƊمدƅون الإجراءات اƊحق في مستفيد م من قاƅفيذي، اƊتƅد اƊسƅن ا
سخة اƅتƊفيذية ولا تسلم أعلاƋ، تسمي Ɗ 601اƅحصول على Ɗسخة ممهورة باƅصيغة اƅتƊفيذية اƅمƊصوص عليها في اƅمادة 

إلا ƅلمستفيدين شخصيا أو ƅوƄيل عƊه بوƄاƅة خاصة يمهر ويوقع على اƊƅسخة اƅتƊفيذية رئيس أمƊاء اƅضبط أو اƅضابط 
و يجب اƅعمومي، حسب اƅحاƅة وتحمل عبارة" Ɗسخة تƊفيذية مطابقة ƅلأصل" وتختم باƅختم اƅرسمي ƅلجهة اƅتي أصدرته 

اƅظابط اƅعمومي أن يؤشر على اƊƅسخة الاصلية اƅمحفوظة ƅديه بتسليم Ɗسخة تƊفيذية و على رئيس أمƊاء اƅضبط أو 
تاريخ اƅتƊفيذ واسم اƅشخص اƅذي استلمها و يؤشر أيضا هذا اƅتسليم في سجل خاص باƊƅسخ اƅتƊفيذية اƅمسلمة مع توقيع 

 و صفة اƅمستلم "
ذا فقدت هذƋ من قاƊون الإجراءات اƅمدƊية والإدا 603جاء في Ɗص اƅمادة 1 رية" لا تسلم إلا Ɗسخة واحدة Ƅƅل مستفيد، وا 

 اƊƅسخة ممن تسلمها قبل اƅتƊفيذ، يمƊƄه اƅحصول على Ɗسخة تƊفيذية أخرى بأمر على عريضة باƅشروط الأتية:
 تقديم عريضة معللة، مؤرخة وموقعة مƊه 1
ƅجهة اƅقضائية اƅمختصة، لإبداء إستدعاء جميع الأطراف إستدعاء صحيح بسعي من طاƅب ƅلحضور أمام رئيس ا 2

ملاحظاتهم اƅتي يجب أن تدون في محضر يرفق مع أصل الأمر اƅذي سيصدر في جميع اƅحالات، يجب أن يƄون 
 الأمر اƅصادر عن رئيس اƅجهة اƅقضائية مسببا

 يمƄن مراجعة أمر اƅرفض، متى إستوفت شروط مƊح Ɗسخة تƊفيذية ثاƊية"
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يسجل طاƅب اƅتسخيرة في سجل خاص يمسك ƅهذا اƅغرض، ويسلم وصل ƅلطاƅب يثبت 
 إيداع هذا اƅطلب".

تقدم ƅلمزاد إلا اƅمدين، اƅويحق Ƅƅل شخص وبعد اƅتƊفيذ اƅجبري يتم بيع اƅعقار باƅمزاد، 
وبهذا يحق ƅلحائز أيضا اƅتدخل بشرط ألا يعرض ثمƊا أقل من اƅباقي في ذمته Ƅما ذƄرته 

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري:" يحق ƅلحائز أن يتدخل في اƅمزاد على شرط  925اƅمادة 
" ويمƄن أن ي بيعه ي ذمته من ثمن اƅعقار اƅجار ألا يعرف فيه ثمƊا أقل من اƅباقي ف

يرسى اƅمزاد على اƅحائز، ويصبح يمتلك اƅعقار بموجب سƊد ملƄيته الأصلي، ويحرر 
من اƅقاƊون اƅجزائري: " إذا  926وهذا حسب اƅمادة  1اƅعقار من Ƅل حق Ƅان مثقلا به.

Ɗزعت ملƄية اƅعقار اƅمرهون وƅو Ƅان ذƅك بعد إتخاذ إجراءات اƅتطهير أو اƅتخلية ورسو 
على اƅحائز Ɗفسه أعتبر هذا ملƄا ƅلعقار بمقتضى سƊد ملƄيته الأصلي، ويتطهر  اƅمزاد

إذا رسا أما اƅعقار من Ƅل حق مقيد إذا دفع اƅحائز اƅثمن اƅذي رسا به اƅمزاد أو أودعه" 
وهذا هو اƅذي أƄدته 2على شخص أخر فتƊتقل اƅملƄية إƅيه بمقتضى حƄم مرسى اƅمزاد.

Ɗي اƅجزائري: " إذا رسا اƅمزاد في الأحوال اƅمتقدمة، على من اƅقاƊون اƅمد 927اƅمادة 
شخص أخر غير اƅحائز فإن هذا اƅشخص الأخر يتلقى حقه من اƅحائز بمقتضى حƄم 

 مرسي اƅمزاد".

ويجب أن يقوم هذا اƅشخص بدفع اƅثمن ƅلدائƊين اƅذين تسمح مراتبهم بإستيفاء حقوقهم 
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري"  936من اƅثمن أو بإداع خزيƊة اƅمحƄمة حسب اƅمادة 

وسواء Ƅان ذƅك في ملك اƅعقار، أو اƅعلƊي إذا بيع اƅعقار اƅمرهون بيعا جبريا باƅمزاد 
سلم إƅيه اƅعقار بعد اƅتخلية، فإن حقوق اƅرهن على هذا اƅحائز أو اƅحارس اƅذي 

اƅعقار تƊقضي بإيداع اƅثمن اƅذي رسا اƅمزاد، أو بدفعه إƅى اƅدائƊين اƅمقيدين اƅذين 
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تسمح مرتبتهم بإستيفاء  حقوقهم من هذا اƅثمن". ويتطهر بذƅك اƅعقار من جميع 
Ɗه يبقى قائما ،  عقار أي حق عيƊهإلا أƊه إذا رتب اƅحائز على ا1ƅاƅديون. وبعد وا 

من اƅقاƊون  928إيستفاء اƅدائƊين اƅثمن فإن اƅزيادة تƄون ƅدائن اƅحائز حسب اƅمادة 
اƅمدƊي" إذا زاد اƅثمن اƅذي رسا به اƅمزاد على ما هو مستحق ƅلدائƊين اƅمقيدة حقوقهم، 

من هذƋ  إن يستوفوا حقوقهمن ƅلدائƊين اƅمرتهƊين من اƅحائز ƄاƊت اƅزيادة ƅلحائز وƄا
 اƅزيادة"

أما إذا Ƅان اƅماƅك اƅسابق رتب حقوقا أصلية فتƄون Ɗافذة على دائن اƅماƅك اƅسابق، 
لأƊها أسبق في اƅشهر واƊقضت بعد إتحاد اƅذمة، فبعد رسو اƅمزاد على شخص أخر 

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري:"  929وهذا اƅذي Ɗصت عليه اƅمادة  2تعود إƅى اƅحائز.
ما Ƅان ƅه قبل إƊتقال ملƄية اƅعقار إƅيه عن حقوق إرتفاق وحقوق عيƊية يعود ƅلحائز 

 أخرى.

ƈقضائه:  اƃمبحث اƃثاƈي: إƈقاص حق اƃتخصيص وا 

 ƋشأƊتبعية الأخرى أن مƅية اƊعيƅحقوق اƅتخصيص عن باقي اƅعل أهم ما يميز حق اƅ
فلا يبقى ثابتا على حاƅه  4بمعƊى يصدر بموجب أمر من اƅقضاء،3حƄم قضائي.

فيمƄن إƊقاصه، وهذا اƅذي سƊدرسه في اƅمطلب الأول، أما في  5طوال مدة بقائه.
 اƅمطلب اƅثاƊي فسƊتعرف على طرق إƊقضاء هذا اƅحق.

 

                                                           

 306 -305همام محمد محمود زهران، اƅمرجع اƅسابق، ص  1
 208-207-206محمد صبري اƅسعدي، اƅمرجع اƅسابق، ص 2
  264عصام أƊور سليم، اƅمرجع اƅسابق، ص  3
 466؛ حسن Ƅيرة، اƅمرجع اƅسابق، ص  ƅ628مرجع اƅسابق، ص عبد اƅمجيد زعلاƊي، ا 4
 723عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅمرجع اƅسابق، ص  5



 آثار حق التخصيص وإنقاصه وانقضائه                                                   الفصل الثاني :

 

 

71 

 اƃمطلب الأول: إƈقاص حق اƃتخصيص Ƃتأمين عيƈي في اƃقاƈون اƃمدƈي اƃجزائري:

ƅذي يؤخذ عليه حق اƅعقار اƅاسب بين اƊتƅى مراعاة اƅمشرع إƅقد سعى اƅ تخصيص مع
وƅتحقيق هذا اƅتƊاسب فقد أقر باƅحق في اƅمطاƅبة بالإƊقاص، 1مبلغ اƅذين اƅمضمون.

وهذا اƅذي سƊعرج عليه في اƅفرع الأول، أما باƊƅسبة Ƅƅيفية إجراء هذا الإƊقاص 
 فسƊتƊاوƅه في اƅفرع اƅثاƊي.

 اƃفرع الاول: صاحب اƃحق في اƃمطاƃبة بالإƈقاص:

) اƅمدين أو اƅدائƊين ƅتاƅيين في اƅمرتبة أو اƅدائƊين أجاز اƅمشرع Ƅƅل ذي مصلحة 
 Ƌون هذƄاسب، وتƊمƅى حد اƅتخصيص إƅقاص حق اƊحائز( أن يطلب إƅعاديين أو اƅا

تزيد قيمتها على ارات اƅمؤخوذة عليها حق اƅتخصيص اƅمطاƅبة إذا Ƅان اƅعقار أو اƅعق
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري  946 ما يƄفي ƅضمان اƅدين وهذا اƅذي قاƅت به اƅمادة

اƅفقرة الأوƅى مƊها: " يجوز Ƅƅل ذي مصلحة أن يطاƅب إƊقاص اƅتخصيص إƅى  في
اƅحد اƅمƊاسب إذا ƄاƊت الأعيان اƅتي رتب عليها هذا اƅحق تزيد قيمتها على ما يƄفي 

 ƅضمان اƅدين"

اƅتظلم من فإذا Ƅان طاƅب الإƊقاص هو اƅمدين، Ƅان ƅه أن يطلبه إما عن طريق 
 2الأمر اƅصادر باƅتخصيص، أو عن طريق دعوى أصلية مبدأة.

ويجوز أن يتم الإƊقاص بالإتفاق مع اƅدائن أي دون اƅلجوء إƅى اƅقضاء، وفي جميع 
 3لأزمة وƄذا قيدƋ على عاتق من قام بمطاƅبة بهƅالأحوال تƄون مصاريف الإƊقاص ا

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري واƅتي جاء  946وهذا اƅذي أƄدته اƅفقرة اƅثاƅثة من اƅمادة 
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و يƄون اƊقاص اƅتخصيص إما بقصرƋ على جزء من اƅعقار أو اƅعقارات » فيها أƊه 
اƅتي رتب عليها، أو بƊقله اƅى عقار آخر تƄون قيمته Ƅافية ƅضمان اƅدين، و إما 
اƅمصاريف اƅلازمة لإجراء الاƊقاص تƄون على من طلب الإƊقاص ، و ƅو تمك 

 «.قة اƅدائنبمواف

إƊقاص حق اƅتخصيص الأسباب اƅشائعة اƅتي تدعو إƅى  وتجدر الإشارة إƅى أƊه من
هي إذا ƄاƊت قيمة اƅعقار أو اƅعقارات اƅمؤخوذ عليها هذا اƅحق تزيد Ƅثيرا عن اƅدين 
أو إذا باƅغ اƅدائن في تقدير ديƊه باƅزيادة، أو في تقدير عقارات اƅمدين بالأقل، أو إذا 

 1ن جزاءا Ƅبيرا من اƅدين، وأصبح اƅباقي مƊه أقل بƄثير من قيمة اƅعقار.دفع اƅمدي

 :اƃفرع اƃثاƈي: إجراء اƃقيد

يقدم طلب الإƊقاص إذا Ƅان من طرف اƅمدين بطريق اƅتظلم أمام اƅمحƄمة الإبتدائية 
أي أمام Ɗفس اƅمحƄمة اƅتي أصدرت الأمر باƅتخصيص أو عن طريق دعوى أصلية 

تقديمه من طرف شخص أخر فيƄون ذƅك عن طريق رفع دعوى أمام مبتدأ، أو إذا تم 
وبعد أن تم اƅفصل فيه يؤشر به على هامش اƅقيد الأصلي، وهذا  2اƅمحƄمة الابتدائية.

في حاƅة قصرƋ على بعض اƅعقارات أو جزء مƊها أما إذا تم Ɗقل هذا اƅحق على عقار 
اƅى عقار  بƊقله من عقار غير اƅعقار اƅمقرر عليه، بحيث يمƄن أن يƄون الإƊقاص

ن قيمته Ƅافية ƅسداد اƅدين في هذƋ اƅحاƅة وجب إجراء قيد جديد أخر بشرط أن تƄو 
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري اƅفقرة اƅثاƊية  946وذƅك حسب اƅمادة 3على هذا اƅعقار.

مƊها: " ويƄون إƊقاص اƅتخصيص إما بقصرƋ على جزء من اƅعقار أو اƅعقارات اƅتي 
مƊه إذا تم Ɗقل قله إƅى عقار أخر تƄون قيمته Ƅافية ƅضمان اƅدين". و Ɗها، أو برتب علي
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تاريخ هذا اƅقيد، وƅيس من تاريخ قيد الأمر باƅتخصيص  اƅحق يأخذ مرتبته من
 1الأول.

ذا Ƅان الإƊقاص بموجب حƄم ƄاƊت مصروفات اƅدعوى على من خسرها، وقد  وا 
لأحوال، أما إذا Ƅان بموجب إتفاق يقضي اƅقاضي باƅمقاصة في اƅمصروفات بحسب ا

 2أو بƊاءا على تظلم اƅمدين فتقع اƅمصروفات على اƅمدين بمعƊى تقع على من طلبها.

 : إƊقضاء حق اƅتخصيص Ƅتأمين Ƅيفي في اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري:اƃمطلب اƃثاƈي

ذƅك أن  3يƊقضي حق اƅتخصيص بƊفس اƅطرق اƅتي يƊقضي بها حق اƅرهن اƅرسمي.
ساوى بيƊهما في Ƅافة الأحƄام، بما في ذƅك طرق الإƊقضاء إلا ما ورد مƊهم اƅمشرع 

من  947وهذا بموجب Ɗص الإحاƅة اƅمƊصوص عليه اƅمادة  4من أحƄام خاصة،
اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري:" تƄون ƅلدائن اƅذي حصل على حق اƅتخصيص Ɗفس 

خصيص ما يسري اƅحقوق إƅى اƅدائن اƅذي حصل على رهن اƅرسمي، ويسري على اƅت
على اƅرهن اƅرسمي من أحƄام وخاصة ما يتعلق باƅقيد وتجديدƋ وشطبه وعدم تجزئة 

Ɗقضائه، وذƅك Ƅله عدم الإخلالاƅحق وأثر   بما ورد من أحƄام خاصة" Ƌ وا 

و هذا  وعليه فإن هƊاƅك عدة طرق قد يƊقضي بها هذا اƅحق، بصفة أصلية أو تبعية
ما سƊتƊاوƅه في اƅفرع الاول أما في اƅفرع اƅثاƊي فسƊرى إƊقضاءƋ بصفة إتفاقية و 

 لاسباب أخرى.
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 : إƊقضاء حق اƅتخصيص بصفة أصلية أو بصفة تبعية:اƃفرع الأول

إذا أصدر الأمر باƅتخصيص من طرف اƅقضاء، طبقت عليه قواعد اƅرهن اƅرسمي  -5
حتى الإƊقضاء، وعليه قد يƊقضي بصفة ويشمل هذا الأثار و  1من Ƅل الأوجه.

أصلية إستقلالا عن اƅدين اƅمضمون بحق اƅتخصيص، أو بصفة تبعية لإƊقضاء 
 اƅدين اƅمضمون.

 أولا: إƈقضاء حق اƃتخصيص بصفة أصلية:

وعƊدئذ يبقى ƅلدائن  2قد يƊقضي حق اƅتخصيص برغم من بقاء اƅدين اƅمضمون به.
Ƅدائن عادي ومƊه يƊقضي هذا حق بإحدى صاحب هذا حق بعد زوال اƅتخصيص حقه 

 اƅطرق اƅتاƅية:

يزول في هذƋ اƅحاƅة حق اƅتخصيص باƊƅسبة لأرباب اƅديون اƅمقيدة  اƃتطهير: -1
وهذا اƅذي Ɗصت  3من قيمة اƅعقار. هاواƅديون اƅتي ƅم يلحقها اƅدور في إستيفاء

وتحدثƊا  من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري وفي هذا اƅصدد Ƅما سبق 934عليه اƅمادة 
أن قبول عرض اƅحائز باƅتطهير يؤدي إƅى تحرير اƅعقار من جميع اƅقيود واƅديون 
اƅتي أعلن أصحابها بقبول اƅعرض وقام اƅحائز بدفع اƅمبلغ اƅذي قوم به اƅعقار، 
وƅو ƅم يƄفي هذا اƅمبلغ باƅوفاء بƄامل اƅديون فستبقى اƅمديوƊية قائمة في مواجهة 

ƅقيود، ويبقى أثر اƅتطهير وƅو زاƅت فيما بعد لأي سبب اƅمدين، رغم زوال جميع ا
ملƄية اƅحائز Ƅبطلان سƊد اƅملƄية أو تحقق  اƅشرط اƅفاسخ، وثم تعود اƅملƄية إƅى 

أما إذا رفض اƅدائƊون اƅعرض فيتم  4صة من هذا اƅحق.ƅاƅماƅك اƅسابق ƅلعقار خا
ذا رسا اƅمزاد على غير اƅحائز يقوم  اƅشخص بدفع اƅثمن بيع اƅعقار باƅمزاد، وا 
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ƅلدائƊين أو بإداعه ƅدى خزيƊة اƅمحƄمة، وبذƅك يتطهر اƅعقار وƅو بقيت اƅديون ƅم 
تدفع ƅعدم Ƅفاية اƅثمن اƅذي رسا به اƅمزاد، فيƊقض بذƅك حق اƅتخصيص دون أن 
تƊقضي جميع اƅديون، أما إذا رسا اƅمزاد على اƅحائز فيتطهر اƅعقار مع بقاء 

ذƅك اƅتخصيص بصفة أصلية إذا ƅم يستوفى اƅدائن حقه اƅملƄية ƅديه ويƊقضي ب
 ƅ1عدم Ƅفاية ما عرضه اƅحائز أو ƅتأخر مرتبته، فيƊقضي دون إƊقضاء اƅدين.

ويتم بيع اƅعقار باƅمزاد اƅعلƊي إذ حل أجل اƅوفاء باƅدين بعد توجيه  اƃبيع اƃجبري: -2
Ɗذار اƅحائز Ƅما أن اƅحائز ƅم يخ قضاء اƅديون أو  هذا الاخير رتاƅتƊبيه ƅلمدين وا 

تخلية اƅعقار أو تطهير اƅعقار وبتاƅي وجب عليه تحمل إجراءات Ɗزع اƅملƄية، 
وبيعه جبرا في اƅمزاد اƅعلƊي سواء في مواجهة اƅحائز أو اƅملك اƅسابق أو اƅحارس 

 من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري . 936وذƅك حسب اƅمادة  2اƅذي تعيƊه اƅمحƄمة.

بهذا أو أن رسي عليه اƅمزاد يدفع اƅثمن إƅى اƅذين تسمح مراتبهم فإذا قام من 
هƊا يحرر اƅعقار من جميع اƅقيود و تƊتقل اƅملƄية إƅيه.  3يودعه بخزاƊة اƅمحƄمة،

 وƅلملاحظة فإƊه قد يحدث أƊه لا يأخذ في جميع هذƋ اƅحالات أحد اƅدائƊين
، بقى اƅدين شخصيايƊقضي اƅتخصيص بصفة أصلية وي اƅمتأخرة مرتبته أي شيء،

 4ولا يزول.
 اƈƃزول عن حق اƃتخصيص: -3

يƊقضي هذا اƅحق باƊƅزول بدون أن يƄون قد تƊازل عن اƅدين، لأƊه إذا Ƅان Ƅذƅك 
يتم إƊقضائه بصفة تبعية، وهذا اƊƅزول قد يƄون صريحا أو ضمƊيا ولا يشترط فيه 
شƄل خاص، فتصح اƄƅتابة اƅعرفية، ويمƄن إثباتها بشهود في الأحوال اƅتي تقبل 

يه Ƅاشتراك اƅدائن في صلح بين اƅمفلس فيها وقد يستفاد من الأعمال اƅتي تدل عل
وأرباب اƅديون، وهذا اƊƅزول يتم بإرادة مفردة، ولا يحتاج إƅى قبول بل مجرد اتصاƅه 
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بعلمه أو علم ماƅك اƅعقار، إلا أن محو اƅقيد لا بد أن يƄون بƊاءا على تقرير 
 ويحق ƅلدائن اƊƅزول عن قيد اƅتخصيص فيبقى1رسمي من اƅدائن أو حƄم Ɗهائي.

Ƅلا من اƅدين واƅتخصيص قائمين ويمƄن إقامة قيد جديد إلا أن هذا اƅقيد لا يأخذ 
مرتبته إلا من تاريخ قيدƄ ،Ƌما يجوز ƅلدائن اƊƅزول عن مرتبته ƅصاƅح دائن أخر 

 فيأخذ Ƅل مƊهما مرتبة الأخر.

وتجدر الإشارة إƅى أن اƅدائن عƊدما يتƊازل عن حق اƅتخصيص لا يستطيع سحب 
 الأهلية اƅلازمةƄ فيه شروط معيƊة يلزمه بمجرد حصوƅه، ويجب أن تتوفرƊزوƅه بل 

ويƄون غير محجورا عليه، ولا يصح اƊƅزول من اƅوصي أو اƅقيم وƅو بإذن من 
وقد Ɗص اƅقاƊون اƅمدƊي على هذا اƊƅزول فيما يتعلق باƅرهن اƅحيازي ويتعلق  2اƅقاضي

فيها:" يƊقضي أيضا حق  مƊه حيث جاء 965هذا على حق اƅتخصيص حسب اƅمادة 
 اƅرهن اƅحيازي بأحد الأسباب اƅتاƅية:

إذا تƊازل اƅدائن اƅمرتهن عن هذا اƅحق على أƊه يجوز أن يحصل اƅتƊازل ضمƊا 
بتخلي اƅدائن باختيارƋ عن اƅشيء اƅمرهون أو من موافقته على اƅتعرف به دون 

فإن تƊازل اƅدائن لا تحفض غير أƊه إذا Ƅان اƅشيء مثقلا بحق تقرر ƅمصلحة اƅغير، 
 يƊفذ في حق اƅغير إلا برضائه"

يƊقضي حق اƅتخصيص بالإتحاد اƅذمة، فيƊقضي إذا إجتمعت صفتي إتحاد اƃذمة:-4
اƅدائن واƅمدين في Ɗفس اƅشخص، بمعƊى إذا إƊتقلت ملƄية اƅعقار أو اƅعƄس إذا 

دين إƊتقل حق اƅتخصيص إƅى ماƅك اƅعقار Ƅشراء اƅدائن اƅعقار، أو أن يرث اƅم
اƅدائن، أو يرث اƅدائن اƅمدين، أو يوصي اƅدائن بحقه ƅصاƅح اƅمدين، ويمƄن ƅهذا 
الأخير أن يحتفظ بحق اƅتخصيص في حاƅة وجود دائƊين أخرين على ذات اƅعقار، 
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ƅيستطيع الإحتجاج به عليهم إذا إستعملوا حقهم وƊفذوا عليه، فإذا زال سبب إتحاد 
عي Ƅتبين أن اƅدائن ƅيس وارثا أو أن اƅذمة ، يعود حق اƅتخصيص بأثر رج
 اƅوصية باطلة، فيتجرد اƅدائن من اƅملƄية

: إذا أهلك اƅعقار إƊقضى حق الإختصاص ƅزوال هلاك اƃعقار أو زوال اƃحق -5
محله، Ƅحاƅة اƅهلاك اƅتام Ƅتهدم اƅبƊاء أو إحتراقه ولا Ɗقصد به اƅملاك اƅمادي 

 ƅ1لمƊفعة اƅعامة. فقط، بل أيضا اƅملاك اƅقاƊوƊي ƊƄزع اƅملƄية

إذا هلك اƅعقار محل من اƅتخصيص إƊقضى هذا اƅحق بصفة أصلية ƅزوال محله، مع 
اƅمطاƅبة بحقه Ƅدائن عادي، ما ƅم يحل محل اƅعقار اƅهاƅك أو  فيبقاء حق اƅدائن 

اƅتاƅف بديل عƊه Ƅتعويض مثلا إذا Ƅان هƊاك مسؤولا عن اƅهلاك واƅتأمين إذا Ƅان 
أو مقابل Ɗزع اƅملƄية اƅعقار ƅلمƊفعة اƅعامة فيƊتقل حق اƅتخصيص  اƅعقار مؤمƊا عليه

وفي حاƅة هلاك اƅعقار بسبب أجƊبي Ƅان  2بمرتبته إƅى ما يحل محله حلولا عيƊيا.
وفي جميع الأحوال إذا  3أو باƅوفاء باƅدين فورا. آخراƅمدين مخيرا إما بتقديم تأمين 

Ɗى إƅلدقوقعت أعمال تؤدي إƅ انƄ ضمانƅا اص اƊقاضي تأميƅى اƅائن أن يطلب إ
 Ƅ4افيا يحل محل اƅعقار.

:من اƅمتفق عليه أن حق اƅتخصيص لا يƊقضي باƅتقادم مستقلا عن اƅدين اƃتقادم -6
اƅمضمون، ما دام اƅعقار محل هذا اƅحق في يد اƅمدين أو اƄƅفيل اƅعيƊي، إذن لا 

ا ƅلتقادم يستطيع اƅمدين أن يتمسك باƅتقادم اƅمسقط ƅحق اƅتخصيص إلا تبع
 5اƅمسقط ƅلدين.
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وƄإستثƊاء يجوز إƊقضائه باƅتقادم وهذا في حاƅة واحدة هي إƊتقال اƅعقار محل حق 
اƅتخصيص إƅى اƅحائز، وƅم يƄن اƅحائز ملزما شخصيا باƅدين فيƄون ƅه تقادم 

 1خاص به.

 ثاƈيا: إƈقضاء حق اƃتخصيص بصفة تبعية:

مدƊي اƅجزائري قاƅت:" يƊقضي حق اƅرهن من اƅقاƊون اƅ 933باƅرجوع إƅى اƊƅص اƅمادة 
اƅرسمي بإƊقضاء اƅدين اƅمضمون، ويعود معه إذا زال اƅسبب اƅذي إƊقضى به اƅدين، 
دوƊإخلاء باƅحقوق اƅتي يƄون اƅغير حسن اƊƅية Ƅسبها في اƅفترة ما بين إƊقضاء اƅحق 

ه اƅتي وعودته"، يتضح Ɗƅا من خلال Ɗص هذƋ اƅمادة أن هذا اƅحق يƊقضي بƄل الأوج
يƊقضي بها اƅدين الأصلي اƅمضمون به ويƄون هذا تاما لأƊه غير قابل ƅلتجزئة إلا إذا تم 

من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري  893وهذا حسب Ɗص اƅمادة  2الإتفاق على خلاف ذƅك.
اƅفقرة الأوƅى مƊها:" لا يƊفصل اƅرهن عن اƅدين اƅمضمون، بل يƄون تابعا ƅه في صحته 

ƅم يƊص اƅقاƊون على غير ذƅك". وهذا تطبيقا ƅمبدأ تبعية حق  وفي إƊقضائه، ما
 3اƅتخصيص أو اƅرهن ƅلدين اƅمضمون.

Ɗقضاء اƅتخصيص بصفة تبعية يتم عبر إحدى اƅطرق الأتية:  وا 

: وهو اƅسبب الأول لإƊقضاء اƅدين، فقد يƊقضي اƅدين ويتبعه بذƅك حق اƃوفاء -1
لا ƅلشيء اƅذي وفى به، وأه ن يƄون اƅموفي ماƄƅااƅتخصيص، ويشترط ƅصحته أ

Ƅƅن إذا قام  ƅ4لتصرف فيه فإذا أبطل اƅوفاء عاد اƅدين إƅى اƅوجود على اƅمدين.
شخص أخر محل اƅمدين باƅوفاء Ƅاƅحائز حل اƅموفي محل اƅدائن ويمƊƄه اƅرجوع 
على اƅمدين، وƄƅن لا يستطيع اƅرجوع على اƄƅفيل عيƊي، ذƅك أن اƅحائز مسؤول 
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 Ƌدين إتجاƅه هذا عن اƊƄفيل يمƄلƅ سبةƊƅس باƄعƅتخصيص واƅفيل بموجب حق اƄƅا
 1الأخير اƅرجوع على اƅحائز أو اƅمدين، لأƊه غير مسؤول عن اƅدين.

قد يتم إƊقضاء اƅدين ومƊه حق اƅتخصيص باƅتجديد، وهو قضاء ƅدين قديم  اƃتجديد: -2
Ɗشاء ƅدين جديد يحل محله. ƅتزام اƅقديم في فإذا Ƅان الاƅتزام اƅجديد لا يغاير الا 2وا 

ƅتزام تغيير إعƊصر هام سواء في اƅدين أو اƅمدين أو اƅدائن، فلا يعد هذا اƅقرار 
اƅقديم أو إجازة أو Ɗحز ذƅك، وهذا لا يƄون تجديدا أما باƊƅسبة لإضافة أجل إƅى 
الاƅتزام اƅقديم، أو مد أجل قائم أو إƅغاء أجل قائم أو إضافة شرط جزائي، أو تقديم 

أو تغيير مقدار اƅدين، فلا  ي أو عيƊي أو إƅغاء، أو تغيير مƄان اƅوفاء تأمين شخص
يعتبر هذا اƅتعديل جوهريا إƊما تجديد الاƅتزام ƅم يصرح اƅطرفان أƊهما أراد اƅتجديد، 

 3وهذƋ اƅتعديلات تعتبر تغييرا في محل اƅدين.
بƊفس  هي أداة ضمان ووفاء، وƊعƊي باƅوفاء إƊقضاء ديƊين متقابلين اƃمقاصة: -3

اƅشروط بمعƊى ضمان أن من شأƊها تقديم تأمين ƅلدائن تمƊƄه من إستيفاء حقه 
ولا يمƄن ƅلقاضي أن يقضي  4بالأوƅوية، وهي مقررة Ƅƅل ذي مصلحة في الإƊقضاء.

بها من تلقاء Ɗفسه، ويمƄن اƅتمسك بها في أي مرحلة ƄاƊت عليها اƅدعوى، وحتى 
Ɗي إعلاƊتمسك يعƅفيذ وهذا اƊتƅاء اƊم أثƄحƅمصلحة يطلب اƅلقاضي أن ذا اƅ ا

 5بوقوعها، والإغفال عƊها يؤول عƊه اƅتƊازل عƊها.

ƅلملاحظة فإن اƅمدين إذا قام بدفع ديƊه، وهو يعلم بوجود حق ƅه يمƄن ƅلمدين أن 
ضمƊيا، أما في حاƅة دفع  يتمسك باƅمقاصة فيعتبر ذƅك Ɗزولايقاص به اƅدين، وƅم 

يمƄن اƅقول بأƊه قد Ɗزل عن حقه في اƅمقاصة ويعتبر اƅمدين جاهلا بوجودها، فلا 
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هذا اƅعذر مقبولا، فيعد باƅوفاء اƅصادر على أƊه وفاء باƅدين اƅقائم في ذمته وƅيس 
 1على أƊه وفاء ƅدين إƊقضى باƅمقاصة.

: وتسري هƊا اƅقواعد اƅعامة لإتحاد ذمة، وأƄثر ما يتحقق عƊد اƅميراث إتحاد اƃذمة -4
ائن، فتتحد اƅذمة في اƅدين، وقد يرث اƅدائن اƅمدين فتƄون حيث يرث اƅمدين اƅد

اƅترƄة هي اƅمديƊة ƅلدائن واƅدائن هو اƅوارث ولا تتحد اƅذمة في اƅدين فاƅديون لا 
تورث ولا ترƄة إلا بعد سداد اƅدين، فتبقى اƅترƄة مƊفصلة عن مال اƅدائن حتى تسديد 

 عد سداد اƅديون.ديƊها ƅلدائن ثم يرث اƅدائن ما بقى من اƅترƄة ب

تتحد اƅذمة عن طريق اƅتصرف اƅقاƊوƊي بين الأحياء، وƄمثال: إذا Ƅان أن ويمƄن 
هƊاك دين متƊازل فيه في ذمة اƅمدين ƅلدائن، وقد حوƅه اƅدائن بمقابل إƅى شخص 
أخر، فيمƄن ƅلمدين أن يحول اƅصفقة إƅيه عن طريق رد اƅثمن إƅى اƅمحال ƅه فيصبح 

 2وتتحد اƅذمة في اƅدين.اƅمدين دائƊا Ɗƅفسه 

: قد يƊقضي حق اƅتخصيص بقيام اƅدائن بإبراء اƅمدين من ديƊه، براء من اƃدينالإ -5
فيترتب عليه إƊقضاء اƅدين وما Ƅفله من مختلف اƅتأميƊات و هو عبارة عن تصرف 

 3بردƋ. تبرعي من جاƊب واحد يفتح اثارƋ متى وصل اƅى علم اƅمدين و يرتد

: يترتب على استحاƅة اƅتƊفيذ بسبب أجƊبي أن يƊقضي اƅدين إستحاƃة اƃتƈفيذ -6
ويƊقضي معه حق اƅتخصيص، ويجب على اƅدائن محو اƅقيد إذا Ƅان اƅمدين Ƅفيل 

ستحال اƅتƊفيذ الاƅتزام بسبب أجƊبي، واƅمدين بدورƋ يلتزم إشخصي أو عيƊي، ثم 
قار مؤمƊا عليه بƊزول اƅدائن عما قد يƄون ƅه من حق في مبلغ اƅتأمين إن Ƅان اƅع

أو حصوƅه على اƅتعويض بسبب هلاƄه، أما إذا ƄاƊت الإستحاƅة بخطأ اƅمدين، 
 4فيلتزم هذا الأخير باƅتعويض وذƅك لأن الإƅتزام الأصلي لا زال قائما وƅم يƊقضي.
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هذا  ىيƊقضي حق اƅتخصيص تبعا لإƊقضاء اƅدين إذا ما إƊقض اƃتقادم اƃمسقط: -7
Ƅن Ƅƅل ذي مصلحة اƅتمسك به، Ƅاƅحائز وباقي اƅدائƊين الأخير باƅتقادم اƅمسقط ويم

 1واƅمدين.

ساƅفة اƅذƄر، ويعود اƅوتجدر الإشارة إƅى أن اƅدين يƊقضي لأي سبب من الأسباب  -6
أو بطلان بسبب زوال سبب إƊقضائه Ƅبطلان اƅوفاء سبب فيعود اƅدين ƅلوجود 

 2لية اƅلازمة، وقد يزول إتحاد ذمة.الإبراد ƅعدم توافر الأه

 اƃفرع اƃثاƈي: إƈقضاء حق اƃتخصيص بصفة اتفاقية أو لأسباب خاصة:
يƊقضي حق اƅتخصيص شأƊه شأن جميع اƅحقوق اƅعيƊية اƅتبعية وبذƅك سيزول حتما ما 

وقد ذƄرƊا سابقا اƊقضائه بصفة أصلية وƄذا بصفة تبعية، أما في 3رتبه من أثار وأحƄام.
 قية وبأسباب خاصة أخرى.هذا اƅفرع فسƊتعرف على اƊقضائه بصفة اتفا

 ƈقضاء حق اƃتخصيص بصفة اتفاقية:إأولا: 

تفاق، حيث يتفق اƅدائن مع اƅمدين على اƊقضائه، قد يتم اƊقضاء حق اƅتخصيص بالإ
.Ƌمترتب على وجودƅقيد اƅي محو اƅتاƅوبا 

 ƈقضاء حق اƃتخصيص لأسباب خاصة:إثاƈيا: 

 ذƄرƊاها:ƅحق لأسباب أخرى، غير اƅتي اقد يƊقضي هذا 

 ƈقضاء حق اƃتخصيص بطعن في اƃحƂم الآمر به:إ-1

إذا صدر أمر اƅتخصيص بƊاء على حƄم قضائي Ɗهائي، ثم تم اƅطعن فيه بإحدى 
عادية Ƅاƅتماس إعادة اƊƅظر أو سواء باƅتضلم أو اƅطعن فيه بطرق غير  طرق 

Ƌلمدين طلب محوƅ نƄويم Ƌغاؤƅقض، فيتم إƊƅا. 
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ر من رئيس اƅمحƄمة ثم تظلم اƅمدين في اƅحƄم إذا Ƅان حق اƅتخصيص قد تقر  -
اƅقاضي اƅذي أصدرƋ وتم قبول هذا اƅتظلم، وباƅتاƅي فهذا اƅحق يلغى، Ƅما سبق بƊا 

حسب  1اƅقول يجب اƅتأشير على هامش اƅقيد بƄل حƄم قضي بإƅغاء هذا اƅحق،
من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري اƅفقرة اƅثاƊية مƊها اƅتي جاء فيها  Ɗ944ص اƅمادة 

 .أƊه:" ويجب اƅتأشير على هامش اƅقيد بƄل أمر أو حƄم قضى بإƅغاء الأمر
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ƅحقه و  استفائهƅقد سعى اƅمشرع عبر اƅتخصيص إƅى توفير حماية Ƅاملة ƅلدائن وضمان  -
بوجوب توفر شروط معيƊة ƅلحصول عليه سواء ƄاƊت  ,ذƅك من خلال الإقرار بإحƄامه

موضوعية وهي تلك اƅمتعلقة بصاحب حق اƅتخصيص و باƅحƄم اƅذي يقع عليه والأموال 
اƅتي يقع عليها وقت طلبه .وهƊاƅك إجراءات شƄلية يجب إتباعها Ƅإيداع عريضة اƅتخصيص 

يتم  تص و بعد اƅفصل فيهااƅتي أوجب اƅمشرع ذƄرها ƅرئيس اƅمحƄمة اƅمخمستوفية ƅلبياƊات 
      .و اƅغير ƅلمدينإعلاƊها 

ن أمر اƅتخصيص برفعه من اƅمدين أو اƅدائن.وذƅك بموجب موقد أجاز إمƄاƊية اƅتظلم  -
.Ƌصدور الأمر أو عدم صدور 

ستعمال اƅمدين حقه باƅتظلم, فسيرتب هذا اƅحق أثارƋ إبعد صدور الأمر باƅتخصيص .وعدم -
شابه مع اƅرهن اƅرسمي في عدة Ɗقاط.Ƅورودهما على اƅعقار ووجوب  وبما أن هذا اƅحق يت

وعدم قابليتهما ƅلتجزئة .وبقاء اƅحيازة في يد اƅمدين .و بتاƅي فهما لا يختلفان إلا  شهرهما .
و مƊشأ اƅرهن اƅرسمي فهو اƅعقد ما أفي اƅمصدر فمصدر حق اƅتخصيص هو أمر قضائي 

Ɗه يؤدي إƅى إƊشاء عدة أƊقضاء.فمن Ɗتائجه ثار و الإفقد ساوى بيƊهما اƅمشرع في الآ بهذا
دة مسؤوƅيات عبر اƅتزاماتهم ولا يمƄن أن يحتج به في عقوق لإطرافه وفي اƅمقابل يحملهم ح

و الأوƅوية في ذƅك  إستفاء ديƊهمواجهة اƅغير إلا إذا تم قيدƋ .فمƊح ƅصاحبه حق اƅتقدم في 
وƄذا حق تتبع اƅعقار في أي يد يƄون .سواء ،اديين في اƅمرتبة و اƅع اƅتاƅيينعلى اƅدائƊين 

جل اƅدين إما اƅوفاء و يمƊƄه أفي يد اƅمدين أو اƅحائز و يƄون ƅهذا الأخير عƊد حلول 
ر يطهاƅرجوع على اƅمدين بدعوى اƅشخصية أو دعوى اƅضمان أو دعوى اƅحلول Ƅما ƅه أن 

 إجراءات Ɗزع اƅملƄية .فان ƅم يستطع فعليه إذن تحمل  ،اƅعقار أو يتخلى عƊه
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قر اƅمشرع أومن اجل إقامة اƅتƊاسب بين اƅدين اƅمضمون و اƅعقار محل حق اƅتخصيص.-
ذي مصلحة لا  ƅكبذاوسمح  ،بإمƄاƊية اƅمطاƅبة بإƊقاص حقر اƅتخصيص إƅى اƅحد اƅمƊاسب

 بذƅك.

بإحدى  ييƊقضيتبع حق اƅتخصيص اƅحقوق الأصلية في Ɗشأتها و اƊقضائها وعليه قد 
اƅمزايا Ƅما أن هƊاƅك أسباب أخرى قد يƊقض بها رغم ، الاتفاقيةأو  اƅتبعيةƅطرق الأصلية أو ا

 . اƅتي يتمتع بها هذا اƅحق

دورا مهما في  يلعب ن حق اƅتخصيصأوفي الاخير من خلال بحثƊا اƅمتواضع Ɗستخلص -
ن وقت ممƄ ،اƅحفاظ على حق اƅدائن هذا من جهة ومن جهة اخرى يƄسب اƅمدين اƄثر

  :اƊƅتائج اƅتاƅية ƅذا توصلƊا اƅى ،ƅيوفي بديƊه

وذƅك  ،خرىالأمتميز على اƅتاميƊات اƅعيƊة  يمين عيƊأهمية حق اƅتخصيص Ƅتأبراز إ-1
 من خلال احƄامه اƅتي تميزƋ عƊهم .

ƅى تزويد اƅدائن صاحب إواƅتي تتمثل في اƊه يهدف  ،ساسية ƅهذا اƅحقاƅميزة الأ تبيان-2
.فلا يبادر  عسارƋإمن تصرفات اƅمدين اƅتي قد تؤدي اƅى  يقيهمين أبت ،حق اƅتخصيص

 مواƅه حتى يتمƄن من اƅوفاء .أحتفاظ بوبذƅك تحقق مصلحة اƅمدين في الإ ،باƅتƊفيذ

حقه  ستفاءإ يضمنن اƅدائن أمان Ƅƅل من اƅدائن و اƅمدين .بحيث أداة ثقة و أيعتبر -3
 اƅتعجيلي يد .ممالا يدفعه اƅى أخرين ويمƊƄه تتبع حقه في وƅوية على اƅدائƊين الأبالأ

 مين جديدأما باƊƅسبة ƅلمدين فاƊه يبعث اƅطماƊيƊة في Ɗفسه بسبب حصوƅه على تإ ،باƅتƊفيذ
  .مواƅه وشيƄاأصبح اƅتƊفيذ على أفي فترة جد حرجة 
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 أولا: اƂƃتب:

أحمد سي علي، اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊوƊية اƊƅظرية اƅعامة ƅلحق وتطبيقاتها في   -1
 .2010اƅقواƊين اƅجزائرية،دار هومة ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، اƅجزائر، 

أحمد شوقي محمد عبد اƅرحمان، اƊƅظرية اƅعامة ƅلحق، مƊشأة اƅمعارف         -2
 .ƅ2005لتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، الإسƊƄدرية، 

أيمن سعد سليم، Ɗظرية اƅحق، دار اƅهƊدسة ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى،  -3
 .2003اƅقاهرة، 

وعات اƅجامعية همام محمد محمود زهران، اƅتأميƊات اƅعيƊية  و اƅشخصية، واƅمطب -4
 .ƅ1997لƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، بدون ذƄر اƅبلد، 

حسام اƅدين Ƅامل الأهواƊي، اƅتأميƊات اƅعيƊية في اƅقاƊون اƅمدƊي اƅمصري، بدون  -5
 .2006،2007ذƄر دار وبلد اƊƅشر، اƅطبعة الأوƅى ،

، اƅطبعة حسن Ƅيرة، اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊوƊية" Ɗظرية اƅحق" مƊشأة اƅمعارف ƅلتوزيع -6
 الأوƅى، الإسƊƄدرية، بدون ذƄر اƅسƊة.

موƅود ديدان، مقرر وحدتي اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊوƊية وƊظرية اƅحق، دار اƊƅجاح  -7
 .ƅ2005لƊشر، اƅطبعة الأوƅى، اƅجزائر، ديسمبر 

محمدي فريدة زواوي، اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊون " Ɗظرية اƅحق"، اƅمؤسسة اƅوطƊية  -8
 .1998واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، اƅجزائر، ƅلفƊون اƅمطبعية، ƅلƊشر 

محمد إبراهيمي، اƅوجيز في قاƊون الإجراءات اƅمدƊية، ديوان اƅمطبوعات اƅجامعية  -9
 . ƅ1998لƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، اƅجزائر، 

محمد حسين مƊصور، مبادئ اƅقاƊون، دار اƅجامعة اƅجديدة ƅلƊشر واƅتوزيع،  -10
 . 2006 اƅطبعة الأوƅى، الإسƊƄدرية،
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محمد حسن مƊصور، Ɗظرية اƅحق ، دار اƅجامعة اƅجديدة ƅلƊشر واƅتوزيع،  -11
 .2004اƅطبعة الأوƅى، الإسƊƄدرية،

محمد حسن قاسم، اƅمدخل ƅدراسة اƅقاƊون، اƅجزء اƅثاƊي، Ɗظرية اƅحق،  -12
مƊشورات اƅحلي اƅحقوقية اƅحلي اƅحقوقية ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، بيروت، 

 .ƅ2007بƊان، 

محمد Ƅامل مرسي باشا، شرح اƅقاƊون اƅمدƊي " اƅتأميƊات اƅشخصية  -13
 .2005واƅعيƊية، مƊشأة اƅمعارف ƅلƊشر، اƅطبعة الأوƅى، الإسƊƄدرية، 

محمد سعيد جعفور، اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊوƊية، اƅجزء اƅثاƊي، دروس في  -14
 .Ɗ2010ظرية اƅحق، دار هومة ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، اƅجزائر، 

محمد صبري اƅسعدي، اƅواضح غي اƅقاƊون اƅمدƊي" اƅتأميƊات اƅعيƊية  -15
 .2010واƅشخصية، دار هومة ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، اƅجزائر، 

محمد صغير بعلي، اƅمدخل ƅلعلوم اƅقاƊوƊية، دار اƅعلوم ƅلƊشر واƅتوزيع،  -16
 .2006اƅطبعة الأوƅى، عƊابة، 

اƊƅظرية اƅعامة ƅلقاƊون، مƊشورات اƅحلي مصطفى جمال، Ɗبيل إبراهيم سعد،  -17
 .2007اƅحقوقية ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، بيروت، ƅبƊان، 

Ɗبيل إبراهيم سعد، اƅتأميƊات اƅعيƊية، دار اƅجامعة اƅجديدة ƅلƊشر واƅتوزيع،  -18
 .2005اƅطبعة الأوƅى، الإسƊƄدرية، 

طƊية ƅلدراهمة سليمان بوذياب، مبادئ اƅقاƊون اƅمدƊي، مجد اƅمؤسسة اƅو  -19
 .ƅ2003لƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، بيروت، ƅبƊان، 

سمير عبد اƅسيد تƊاغو، اƅتأميƊات اƅعيƊية واƅشخصية، مƊشأة اƅمعارف  -20
 .ƅ1996لتوزيع، اƅطبعة الأوƅى، الإسƊƄدرية، 
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عبد اƅمجيد زعلاƊي، اƅمدخل ƅدراسة اƅقاƊون " اƊƅظرية اƅعامة ƅلحق،" دار  -21
 .2011زيع، اƅطبعة الأوƅى، اƅجزائر هومة ƅلƊشر واƅتو 

عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء  -22
اƅعاشر، اƅتأميƊات اƅشخصية واƅعيƊية، دار إحياء اƅتراث اƅعربي ƅلƊشر واƅتوزيع، 

 .2005اƅطبعة الأوƅى، بيروت، ƅبƊان

وق اƅعيƊية"، دار علي هادي اƅعبيدي، اƅوجيز في شرح قاƊون اƅمدƊي " اƅحق -23
 2011اƅثقافة ƅلƊشر واƅتوزيع، اƅطبعة اƅرابعة، سلطƊة عمان، 

عصام أƊور سليم، مقدمة اƅثقافة اƅقاƊوƊية " Ɗظرية اƅحق"، مƄتب اƅوفاء  -24
 2000اƅقاƊوƊية ƅلƊشر اƅطبعة الأوƅى، الإسƊƄدرية، 

رمضان أبو اƅسعود، اƊƅظرية اƅعامة ƅلحق، دار اƅجامعة اƅجديدة ƅلƊشر  -25
 .ƅ2005توزيع، اƅطبعة الأوƅى، الأزاريط، مصر، وا

رضا عبد اƅحليم عبد اƅمجيد عبد اƅباري، اƅوجيز في اƅتأميƊات اƅعيƊية  -26
 واƅشخصية، بدون ذƄر دار اƊƅشر وبلد اƊƅشر وسƊة اƊƅشر، اƅطبعة الأوƅى.

شوقي بƊاسي، أحƄام عقد اƅرهن اƅرسمي في اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري، دار  -27
  2009. -2008اƅتوزيع اƅطبعة الأوƅى، اƅجزائر، هومة ƅلƊشر و 

 :Ɗيا: اƅرسائل واƅمذƄرات ثا

محمد ƅعشاش ، اƅحماية اƅقاƊوƊية ƅلملƄية اƅعقارية اƅخاصة في اƅجزائر، رساƅة  -1
 .2016دƄتوراƋ في اƅعلوم اƅقاƊوƊية، جامعة موƅود معمري، تيزي وزو، 

اƅمرافعات اƅشرعية، رساƅة إبراهيم بن عومن الأƅمعي، تمييز الأحƄام في Ɗظام  -2
اƅماجستير في اƅعلوم اƅجƊائية، تخصص اƅتشريع اƅجƊائي الإسلامي، جامعة Ɗايف 

 .ه 1427 – 1426اƅعربية ƅلعلوم الأمƊية، بدون ذƄر بلد اƅجامعة، 
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عبد اƅغاƊي بوزيتون ، دور اƅمسح اƅعقاري في تثبيت اƅملƄية اƅعقارية، مذƄرة  -3
اƅقاƊون اƅعقاري، جامعة الإخوة مƊتوري، اƅماجستير في اƅحقوق، تخصص 

 .2008 -2009قسƊطيƊة، 

سميحة حƊان خوادجية ، قيود اƅملƄية اƅعقارية، مذƄرة اƅماجيستير في اƅحقوق،   -4
-2007تخصص اƅقاƊون اƅقاƊون اƅعقاري، جامعة الإخوة مƊتوري قسƊطيƊة، 

2008. 

ليا ƅلقضاء، اƅدفعة ، اƅبيع اƅعقاري، مذƄرة إجازة اƅمدرسة اƅع ضيƊيأورممحمد  -5
 .2008-2007، اƅسƊة اƅدراسية 2008-2005اƅسادسة عشر 

روزة حميشي ، اƅحقوق اƅعيƊية في اƅقاƊون اƅمدƊي، مذƄرة اƅماسير فب اƅعلوم  -6
-05-6اƅقاƊوƊية، تخصص عقود ومسؤƅية، جامعة أƄلي محƊد أوƅحاج، اƅبويرة، 

2015. 

 ثاƅثا: اƅمقالات واƅمحضرات:

 : اƅمقالات

حجازي اشƄالات اƅعقار اƅصƊاعي و اƅفلاحي وتاثيرها على استثمار  محمد-
 .2012جامعة معسƄر . 16باƅجزائر .مجلة اƅواحات ƅلبحوث و اƅدراسات .اƅعدد

   :اƅمحاضرات 

مفهوم اƅملƄية اƅعقارية اƅخاصة بين اƅتشريع اƅجزائري و اƅمقارن ،محمد حسون  -
قاة في اƅملتقى اƅوطƊي تحت عƊوان اƅملƄية اƅعقارية اƅخاصة و اƅقيود اƅواردة ل.محاظرة م

 .2009سبتمبر 26و25 ،جامعة قاƅمة،عليها في اƅتشريع اƅجزائري 
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اƅدفوع اƅشƄلية في ظل قااƊون الاجراءات اƅمدƊية و الادارية اƅجديد  ،حجاجي حياة -
 .2009افريل ،.محاظرة ملقاة في اطار اƅتƄوين اƅمستمر ƅلقضاة 

جامعة ،اƅرهن اƅرسمي .محاظرة ملقاة على طلبة اƅسƊة اƅثاƅثة حقوق ،سليمان  يمحمد
 .2001-2000 ،اƅجزائر بن عƊƄون

 اƊƅصوص اƅقاƊوƊيةرابعا : 

اƅمتضمن ،1975ديسمبر  26اƅموافق ،1395رمضان 20اƅؤرخ في ،58-75امر رقم 
اƅمعدل و  ،1975-09-30في اƅمؤرخة 78اƅجريدة اƅرسمية اƅعدد،اƅقاƊون اƅمدƊي 

  .اƅمتمم

اƅمتضمن ، 2008فبراير 25.اƅموافق  1429صفر 15اƅمؤرخ في  09-08قاƊون رقم 
-04-23اƅمؤرخة في 21اƅعدد،اƅجريدة اƅرسمية  ،قاƊون الاجراءات اƅمدƊبة و الادارية 

2008.    
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