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ذي لـــــه ا حمــــــــد   ا

ــــــــا  رم ا فأ  أعطـــــــا

عمل  جاز هذا ا ا في ا ا فوفق ا وأعا ار درب ا فأ ا وعلم ا فأمتع  ووهب

يل عمل  وفي تذ جاز هذا ا ا في ا ل من ساعد ر  ش  توجه بجزيل ا

تــــــور  د مشرف ا ر الأستاذ ا ذ خص با ا من صعوبات و  ما واجه

قيمة شهياني سمير  صائحه ا ا بتوجيهاته و م يبخل علي ذي   ا

رة . مذ جاز هذ ا ا في ا ا  ت عو ا تي   وا

 



 
 

لمات أن توفي حقها ل ن  ى من لا يم  إ

لأرقام أن تحصي فضلها ن  ى من لا يم  إ

ائي ى من شقيت من أجل ه  إ

يها في فرحي ي ودمعت عي يت في حز ى من ب  إ

دعوات ارت دربي بصلوات وا ى من أ  إ

يك يا  حبيبةإ  وردة قلبي أمي ا

ي في حياتي ا  ان عو ي في طريقي و د ى من سا  إ

يه ما وصلت إ ى من افتخر   إ

عه فوق رأسي ذي أص تاج ا ى ا ي إ غا يك يا أبي ا  إ

ى رفقاء حياتي  إ

ياي ومعاشي ئ عليه في د ى من أت  إ

قادر،  لثوم(، أسماء وزوجها أعمر، عبد ا سرين ) م يا إخوتي  ي علامة إ  محمدا

رحمان ورها وبهجتها هبة ا بيت و ى شمعة ا  إ

فراشة رشاسرين ا ا دما ترا تها خاصة ع ا ضح بيت بفرحتها وغمرت ى من ازدان ا  إ
تي ربيعة بلمين ى خا  وأحلى تحية إ

اياتي، سامية، سهام، سميرة. رهن في سجل ح تي سوف أذ ى ا  إ

رة أ. مذ جاز هذ ا ي في ا ى من ساعد ي أحمد.إ  سي



 

 

 مقدمةال



 مقدمة

 

 أ 

 مقدمة:

ان في              ما  طا ه، فهو يؤثر فيه و يتأثر به و  فرد في مجتمع جزء لا يتجزأ م إن ا
سجم مع محيطه دون أن  ه ،ولا حتى أن يتأقلم و ي ه أن يعيش بعيد ع يه، ولا يم حاجة إ
مراد إشباعها ، و  ،و عليه تختلف تعاملاته باختلاف غاياته و رغباته ا يتواصل و يتعامل مع أفراد

ه فقد ن أن تصطدم  م تي يم ل ا مشا فل حمايته من ا تي ت وسائل ا عديد من ا ون با قا ه ا اقر 
ذي  مدين ا حصول على حقه من ا ه من ا ه عدم تم دائن بدي تي تهدد ا الأخطار ا حه  بمصا
قسم  ات و ت تأمي جد ا وسائل  ه أو حدوث إعسار، و من هذ ا وفاء الاختياري بدي ع عن ا امت

ل بدور  ما أن  دين،  وفاء با ة با مدين ضام ون فيها جميع أموال ا ات عامة ت ى تأمي ها إ
ون متساويين فيها. و ين ي دائ    1ا

مدين  ن تتبع أموال ا ما يم وية،  دائن على حقه بالأو خاصة فتتضمن حصول ا ات ا تأمي أما ا
ون ف تي ت شخصية و ا ها ا وع فم ت، و هي على ت ا ة في أي يد  مدين ضما يها جميع أموال ا

ية، و فيها يتم تخصيص  عي ات ا تأمي ها أيضا ا ة، و م فا ها هي ا دين، و أهم تطبيق  لوفاء با
حيازي و حق الامتياز و  رهن ا ى ا رسمي إ رهن ا دين، و تختلف من ا لوفاء با ا  مال معين ضما

تخصيص  2حق الامتياز و حق ا

ذي يعتبر أحد أهم هذ  ذي ا لدائن ا مة  مح حه رئيس ا ه حق عين تبعي يم ك أ ات، ذ تأمي ا
دين على عقار أو  لمدين با دعوى و ملزم  فيذ صادر في موضوع ا ت م واجب ا حصل على ح

 3عقاراته.

                                                           

1
،منشأة المعارف  -  ، محمد كامل مرسي باشا، شرح القانون المدني التأمينا الشخصي و العيني للنشر، الطبع الأول

 ،  ص الاسكندري
2
، دار  -  ، الوسيط في شرح القانون المدني، الجزء العاشر، التأمينا الشخصي و العيني عبد الرزا أحمد السنمور

،لبنان،  ، بيرو  ، ص إحياء التراث العربي، الطبع الأول
3
س المرجع، ص  -  ، ن  .عبد الرزا أحمد السنمور



 مقدمة

 

 ب 

ية   عي حقوق ا تي تميز عن غير من ا و أهميته تتجلى بوضوح من خلال خصائصه ا
ى أ تبعية الأخرى فبالإضافة إ سب صاحبه سلطة مباشرة على شيئ ا ه حق عين فهو ي

ة، و يقع على  وجود علاقة مديو ن تصور وجود إلا تبعا  لمدين، و لا يم معين مملوك 
غير، و هو لا يقبل  ي يحتج به في مواجهة ا ذي يجب شهر  قولات، ا م عقار دون ا

ما مصد مدين قضائي بي ه يبقي حيازته في يد ا ما أ تجزئة،  رسمي و ا رهن ا ر ا
تتبع. ية و ا ون أصحابهم ميزة الأو تجزئة و يخو هم لا يقبلون ا و حيازي هو في   1ا

حق   هذا ا مادة جذرةمت أصولو  صوص عليه في ا م قضائي ا رهن ا ، فهو مأخوذ من ا
متواجدة  2123 مدين سواء ا ان يقع على جميع أموال ا فرسي و  ي ا مد ون ا قا من ا
ح عقار، و في في ا دين أو قيمة ا ان مقدار ا مستقبل، و مهما   5اضر أو في ا
رهن و  1886ديمبر غاء هذا ا ذي يقع على عقارات  ضو عتم إ تخصيص ا بحق ا

حاضر فقط. متواجدة في ا مدين ا  2ا

حق يقع على عقار و هو من    موضوع أن هذا ا لاختيار هذا ا رئيسية  من الأسباب ا
باحث  فس ا تي تثير في  مواضيع ا حق من ا ما أن هذا ا دراسة  مجالات محل ا أهم ا
ه  ى أن شروطه و آثار متشعبة إلا أ تشافه و استطلاعه، بالإضافة إ ب حب ا طا أو ا

 يسهل فهمها بصفة عامة.

لدائن و ضمان و   حق في توفير حماية  موضوع في دور هذا ا مل أهمية دراسة هذا ا ت
ية و الإدارية و  مد ون في معرفة الإجراءات ا قا قارئ و رجل ا حقه، و إفادة ا استقائه 

ية:    تا ية ا ا ا طرح الإش  عليه وجب علي

تخصيص؟ لدائن أن يضمن حقه عبر حق ا ن   يف يم
                                                           

1
، ص  -  ور، المرجع الساب  .، محمد سعيد جع

2
، ص  -   .محمد كامل مرسي باشا، المرجع الساب

  
 
 



 مقدمة

 

 ج 

حق تا ية أخرى أم لا؟هل هذا ا ى حقوق عي قضائه إ  بعا حيث آثار و ا

تحليلي و   هج ا م وصفي يتخلله ا هج ا م ا على ا ية اعتمد ا لإجابة على هذ الإش و 
فصل الأول  ا في ا او ل فصل مبحثين، فت ا  ى فصلين و خصص ا موضوعا إ قسم

موعية شروط ا ى ا ا إ تأمين عين فتطرق تخصيص  شاء حق ا مبحث الأول، و  إ في ا
قضائه في  قاصه و ا ي إ ثا مبحث ا ه في ا ظيم م ت شروط الإجرائية و ا ا على ا تعرف

ي. ثا مبحث ا  ا

 

 



 الفصل الأول
إنشاء حق التخصيص  

 كتأمين عيني  
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ي  تأمين عي تخصيص  شاء حق ا فصل الأول: إ  ا

من صدر في  ه يخول  و تبعية ،  ية ا عي حقوق ا ان حق تخصيص أحد أهم ا إذا 
مأخوذ عليه،  عقار ا فيذ على ا ت د ا مرتبة ع تقدم في ا ذا تتبعه في مصلحته ميزتي ا و

ون حق لا بد من توافر شروط سواء 1أي يد ي حصول على هذا ا ، وعليه من أجل ا
تعرف عليها  شروط الإجرائية س مبحث الأول، أما ا ه في ا او ت ذي س موضوعية وهذا ا ا

ي. ثا مبحث ا  في ا

تأمين تخصيص  لحصول على حق ا موضوعية  شروط ا مبحث الأول: ا ي  ا  عي

رة تخصيص مال معينيجتمع ح تبعية في ف ية ا عي حقوق ا تخصيص مع باقي ا  ق ا

وفاء بدين ه 2ضمان ا دائن حقوقه من عقارات مدي ضمان تحصيل ا  ،3فهو إذن يتقرر 
درس في  مشروع عدة شروط من أجل قيامه وترتيب أثار، و عليه س ذى فقد أقر ا

تخص متعلقة بصاحب طلب ا شروط ا مطلب الأول ا ذي يؤخذ عليه هذا ا م ا ح يص و ا
تي يتقرر عليها  متعلقة بالأموال ا شروط ا تعرف على ا ي فس ثا مطلب ا حق، أما في ا ا

. حق و وقت أخذ  هذا ا

 

                                                           

1
قاهرة،  -  ى، ا طبعة الأو توزيع، ا شر وا ل دسة  ه حق، دار ا ظرية ا ؛ محمد 52، ص 2003أيمن سعد سليم، 

طبعة  توزيع، ا شر وا ل حقوقية  حلبي ا شورات ا حق، م ظرية ا ي،  ثا جزء ا ون، ا قا دراسة ا مدخل  حسين قاسم ا
ان  ب ى، بيروت،  ور سليم، مق119، ص 2007الأو شر ، ؛ عصام أ ل ية  و قا وفاء ا تبة ا ية، م و قا ثقافة ا دمة ا

درية  ى الإس طبعة الأو  .       64، ص 2009ا
طبعة الأوى   -2 توزيع، ا شر وا ل مطبعية  ون ا لف ية  وط مؤسسة ا ية، ا و قا لعلوم ا مدخل  محمدي فريدة زواوي، ا

جزائر   . 31، ص 1998ا
لعل -3 مدخل  شر أحمد سي علي، ا ل جزائرية، دار هومة  ين ا قوا لحق وتطبيقاتها في ا عامة  ظرية ا ية ا و قا وم ا

جزائر،  ى، ا طبعة الأو توزيع ا  . 247، ص 2013وا
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ذي يؤخذ م ا ح تخصيص وا متعلقة بصاحب طلب ا شروط ا مطلب الأول: ا  بموجب ا
حق  .هذا ا

صادر في موضوع        فيذ ا ت م واجب ا ذي بيد ح دائن ا ح ا تخصيص يم إن حق ا
دين وفوائد ومصروفاته لمدين بأصل ا دعوى وملزم  ستخلص شروط يجب 1ا ه  ، وم

ذي يؤخذ بموجبه  م ا ح فرع الأول في ا تخصيص وهذا في ا توافرها في صاحب طلب ا
ي. ثا فرع ا حق و هذا في ا  هذا ا

ف تخصيص: رع الأولا متعلقة بصاحب طلب ا شروط ا  . ا

حق  دائن ،فيستطيع أن يطلب تقرير هذا ا تخصيص هو ا حق في طلب ا إن صاحب ا
ه أو محله ان مصدر دي ه أيا  اشئا عن 2على عقارات مدي دين  ون هذا ا ، فيستوي أن ي

اع  ي أو عملا أو امت و ص قا افع أو  ي أو فعل ضار أو  و ه عمل قا عن عمل،وم
تزامه شريطة أن  مدين با دائن من تعويض بسبب إخلال ا تخصيص ما يستحقه ا يضمن ا

م قضائي دائن ثابتا بموجب ح ون حق ا مادة 3ي صت ا فقرة   937، حيث  من  1ا
فيذ صادر في  ت م واجب ا ل دائن بيد ح ه: >>يجوز  جزائري، على أ ي ا مد ون ا قا ا

دعوة يلزم ا ه أصل ا مدين بشيء معين أن يحصل على حق تخصيص بعقارات مدي
مشرع  مادة أن ا ص هذ ا مصاريف<<، يلاحظ من خلال  دين وا ا لأصل ا ضما

                                                           

ى، -1 طبعة الأو توزيع، ا شر وا ل لحق، دار هومة  عامة  ظرية ا ل ية  و قا لدراسة ا مدخل  ي، ا مجيد زعلا عبد ا
جزائر،  طيعة 28ص 2011ا توزيع، ا شر وا ل جديدة  جامعة ا لحق دار ا عامة  ظرية ا سعود، ا ؛ رمضان أبو ا

ى، الأزاريط،  ظرية398ص 2005الأو صور،  ى،  ؛ محمد حسين م طبعة الأو شر ، ا ل جديدة  جامعة ا حق، دار ا ا
درية،    237، ص2004الإس

ى،  -2 طيعة الأو توزيع، ا شر وا ل جامعية  مطبوعات ا شخصية، دار ا ية وا عي ات ا تأمي همام محمد محمود زهران، ا
شر،  ر بلد ا   320، ص 1997بدون ذ

ية، د -3 عي ات ا تأمي درية، بيل إبراهيم سعد، ا ى، الإس طيعة الأو شر ، ا ل جديدة  جامعة ا  .186، ص 2005ار ا
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ية، خلافا  ون حسن ا تخصيص أن ي دائن صاحب طلب ا م يشترط في ا جزائري  ا
ين تق ها ا تشريعات الأخرى وم مادة  بعض ا ك في ا مصري، وذ ي ا مد ه 1085ا  .1م

ي ثا فرع ا تخصيص :ا ذي يؤخذ بموجبه حق ا م ا ح متعلقة با شروط ا  .ا

مادة  ص ا ى  رجوع إ جزائري فقد اشترط فقد اشترط في  937با ي ا مد ون ا قا من ا
تخصيص عدة شروط وهي حصول على حق ا ذي يجوز بمقتضا ا م ا ح  : ا

م قضائيا:أولا ح ون ا  : أن ي

تخصيص  ا إن حق ا ما ضام شأ مستقلا وا  تبعية الأخرى، لا ي ية ا عي حقوق ا غير من ا
في صاحب طلب  قضائه، وهذا لا ي شأته وا ه في  حق شخصي، ويظل تابعا 

م قضائي حق صادرا بموجب ح ون هذا ا تخصيص، بل يجب أن ي م 2ا ح ، فهذا ا
تخصيص ع دائن صاحب حق ا تفضيل ا وحيد  مبرر ا قضائي هو ا ، وعليه 3لى غيرا

تخصيص  ن لا يجوز تقرير حق ا مدين، و فيذ على ا لت وثيقة  رسمي يصلح  د ا س فا
مدين  ل دائن حصل على تعهد من ا ى الاعتراف بأن  ك يؤدي إ قول بغير ذ بموجبه، وا

تخصيص دون مبرر حصول على حق ا ه ا موثق يم  .4أمام ا

                                                           

 -  مادة ص ا فيذ صادر في  1085جاء في  ت م واجب ا ل دائن بيد ح مصري>>يجوز  ي ا مد ون ا قا من ا
ة  ية، على حتى اختصاص بعقارات مدي ان حسن ا مدين بشيء معين، أن يحصل متى  دعوى يلزم ا موضوع ا

مصروفات<<.ض فوائد وا دين   وا ا لأصل ا  ما

توزيع، -1 شر وا ل هدى  ية، دار ا عي شخصية وا ات ا تأمي ي ا مد ون ا قا واضح في شرح ا سعدي، ا محمد صبري ا
جزائر،  ى، ا طبعة الأو  . 204، ص 2010ا

لتوزيع -2 معارف  شأة ا ية، م عي شخصية وا ات ا تأمي اغو، ا سيد ت درية، سمير عبد ا طبعة الأوى، الإس  1996، ا
سابق، ص 314ص  مرجع ا  .323؛ همام محمد محمود زهران، ا

ى،  3 طبعة الأو شر، ا ر دار ا مصري، بدون ذ ي ا مد ون ا قا ية في ا عي ات ا تأمي ي، ا امل الأهوا دين  حسام ا
شر،  ر بلد ا  . 567، ص 2006/2007بدون ذ

هو -4 س رزاق أحمد ا سابق، صعبد ا مرجع ا  .674ري، ا
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تخصيص لا  ى أن حق ا مة وتجدر الإشارة إ مح اءا على أمر ولائي أصدرته ا يؤخذ ب
م صادر  اءا على ح ون ب عرائض مثلا، بل ي الأوامر على ا ولائية،  اءا على سلطتها ا ب
زاع مطروح أمام  اك  ون ه ى يجب أن ي قضائية بمع من جهة قضائية بموجب سلطتها ا

ذي ي م هو ا قضائية، فتصدر ح مة وتفصل فيه بموجب سلطتها ا مح ؤخذ به حق ا
ائية،  ية أو تجارية أو ج ون مد تي أصدرته، فقد ت مة ا مح وع ا تخصيص ولا يهم  ا

ي عليه لمج ي  مد حق ا تعويض عن ا ائية با ج مة ا مح صادر من ا م ا ح  .1ا

متين  صادرة من مح قرارات ا بية وا م الأج محا صادرة من ا ام ا لأح سبة  أما با
أصل عام لا يجوز ا اء يجوز ف استث ن  اءا عليهم،  تخصيص ب حصول على حق ا

فيذ ت قرار واجب ا م أو ا ح ان ا ة واحدة هي إذا  حصول عليه في حا ، وهذا ما أقرت 2با
مادة  ص ا تشريعية في  جزائري حيث جاء  938به الإدارة ا ي ا مد ون ا قا من ا

م  اء على ح حصول على حق تخصيص ب بية فيها>>لا يجوز ا مة أج صادر من مح
فيذ<<. ت قرار واجب ا م أو ا ح متين، إلا إذا أصبح ا  أو قرار صادر من مح

ه لا يجوز ترتيب حق  خاص أ ي ا دو ون ا قا راجح في ا رأي ا ر أن ا ذ جدير با وا
ك  ذ ذي أصدر، فيشترط تطبيقا  قاضي ا ون ا بي لا يجيز قا م أج تخصيص على ح ا

ه أن  تخصيصوتقريرا  ظام ا ذي أصدر يعترف ب قاضي ا ون ا ون قا  .3ي

مادة  ص ا ه 939جاء في  جزائري أ ي ا مد ون ا قا حصول على حق : من ا >>يجوز ا
مادة  ك ا طرفين<< تقابلها في ذ م يثبت صلحا أو اتفاقا تم بين ا اءا على ح تخصيص ب

مادة  1087 مصري، فقد أظهرت هذ ا ي ا مد ون ا قا صادرة من ا ام ا أن الأح

                                                           

ساب-1 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا سابق، ص ر ، همام محمد محمود زه675،676ق ص عبد ا مرجع ا ان، ا
سابق، ص 323،324 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين  سابق، ص 527؛ حسام ا مرجع ا بيل إبراهيم سعد، ا  ،182   . 

سابق، ص -2 مرجع ا سعدي، ا  . 206، 205 محمد صبري ا
سابق، ص  -3 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .677عبد ا
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ن  ما يم اءا عليها،  تخصيص ب صلح يجوز أخذ حق ا تصديق على محاضر ا با
قضاء م صدر باتفاق أمام ا حصول عليه أيضا بمقتضى ح ملاحظ فيه أن 1ا ، ومن ا

خصومة، بل يثبت اتفاقا  دقيق، فهو لا يفصل ا ى ا مع ما با يس ح صلح  م بإثبات ا ح ا
خصوم، وذ ذي تم يبن ا زاع ا غفل على أن ا ي يجب أن لا تا دعوى وبا ك بعد رفع ا

لقضاء مرة  لرجوع  صلح، ولا داعي  م لإثبات ا هي بح قضاء أ ان معروضا أمام ا
اء شر إثبات قسمة ودية اتفق عليها ا شأن،  فس ا  .2أخرى 

توقيع، س م بصحة ا تخصيص بموجب ح حصول على حق ا ن ا ه لا يم إشارة فا واء و
لا  خطوط، وا  تحقيق ا تحقيقات في دعوى أصلية  خصم أو عقب إجراء ا باعتراف ا
دين، بأن يرفع دعوى  تخصيص قبل حلول أجل ا حصول على حق ا ل دائن ا استطاع 

ختم توقيع أو ا  .3بصحة ا

يا فيذ:ثا ت م واجب ا ح ون ا  . يجب أن ي

مادة  جزائر  937قد اشترطت ا ي ا مد ون ا قا قاضي بحق من ا م ا ح ون ا ي على أن ي
ك في ثلاث حالات وهي ذ ون  فيذ، وي ت دائن واجب ا ذي حصل عليه ا تخصيص ا  : ا

مقضي فيه )  -1 شيء ا قوة ا م حائزا  ح ان ا  passe en force de choseإذا 

forcée معارضة عادية )ا طرق ا لطعن با هائي غير قابل  ما  (أي ح
م ح اف(، فان ا ان غيابيا فان  والاستئ اف وان  لاستئ هائي غير قابل  ان  إذا 

ما يجوز  ميعاد،  ة فوات ا ك الأمر في حا ذ معارضة غير جائز و طعن فيه با ا
م قابلا  ح ان ا ذا  اف، وا  طعن فيه بالاستئ ذي سقط حق ا م الابتدائي ا ح فيذ ا ت

                                                           

مرجع، ص  -1 فس ا سعدي،  سابق، ص 205محمد صبري ا مرجع ا اغو، ا سيد ت  ؛315؛ سمير عبد ا
مادة  ص ا م يثبت  1087*جاء في  اء على ح حصول على حق إختصاص ب مصري>>يجوز ا ي ا مد ون ا قا من ا

خصوم<<صلحا أو اتفاقا   تم بين ا
-

سابق، ص  2 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   .528، 527حسام ا
سابق، ص  -3 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا سابق، ص 679،678عبد ا مرجع ا بيل إبراهيم سعد، ا  .   182؛ 
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تماس إعادة قض أو ا طعن با ا ي  لطعن فيه بطرق غير عادية  تا ظر، فهو با ا
فيذ  ت ه زوال أثر ا م وقبو ح طعن في ا ن يترتب على ا  ، فيذ ع من ت لا يم

تخصيص. قضي حق ا  وي

م، فيجوز   -2 ح ون أو بقوة ا قا معجل، سواء بقوة ا فاذ ا م مشمولا با ح ان ا إذا 
حق مرتبطا بمصير  ون مصير هذا ا ي ي تا اءا عليه، وبا تخصيص ب أخذ حق ا
غي معه  اف أ معارضة أو الاستئ مة ا م من مح ح غي هذا ا م، فإذا أ ح هذا ا

حق ويسقط ما  فيذ هذا ا  ت

اء عليه ون قد تم إجراءات ب  .1ي
معجل   -3 فاذ ا مقضي فيه وغير مشمول با شيء ا قوة ا م حائزا  ح ن ا م ي أما إذا 

معارضة أو الاستئ طعن با قضاء مدة ا تظار ا طعن فلا بد من ا اف وثبوت عدم ا
م برفضه ح طعن وصدور ا  .2فيه أو حدوث ا

فيذ، حيث    ت تأجيل ا مدين  باب أمام ا فاذ يفتح ا م واجب ا حصول على ح ن ا وا 
لدائن  وقت لا يخفي أن  فس ا م، وفي  ح ه على هذا ا ى حقه من حصو يطمئن إ

ون طويلة وم تي قد ت فيذ ا ت هذا فان حق مصلحة في تفادي إجراءات ا عقدة، و
ون أداة ووسيلة ضغط مشروطة  ا ومن جهة أخرى ي ا حه من جهة اطمئ تخصيص يم ا
حصول  ون مقابل ا تي ت فيذ ا ت قضاء مدة تأجيل ا د ا ه اختيارا ع لوفاء بدي مدين  على ا

حق  .3على هذا ا
ثا لمدين بأداء شيء  -ثا دعوى، وملزما  م صادر في موضوع ا ح ون ا  معين.أن ي
يا يضمن      ا عي تخصيص باعتبار تأمي شرط مستمد من طبيعة حق ا بما أن هذا ا

زام شخص في مواجهة شخص أخر، أما  ه إ م من شأ ح ون ا تزام فلابد أن ي وفاء با ا
تقرير تأمين  ى  ون مع ا لا ي طرفين على الآخر ه م حقا شخصيا لأحد ا ح م يقرر ا إذا 

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا  . 189بيل إبراهيم سعد، ا
سابق، ص -2 مرجع ا سابق، ص 325-324همام محمد محمود زهران، ا مرجع ا سعدي، ا  . 206؛ محمد صبري ا
سابق، ص  -3 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين  سابق.528حسام ا مرجع ا اغو، ا سيد ت  .319-318؛ سمير عبد ا
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ي ي فهذ1عي تا مادة ، وبا ص ا شرط مستفاد من  فقرة  937ا ا ي  1ا مد ون ا قا من ا
تخصيص  ذي حصل بمقتضا على حق ا م ا ح جزائري، وعليه يلزم أن يتوافر في ا ا

 أمران هما: 
دعوى .1 ون صادرا في موضوع ا  أن ي

لمدين بأداء شيء معين .2 ون ملزما   .2أن ي
دعوى.-1 ون صادرا في موضوع ا  أن ي

ذي يقضي به     تزام ا وفاء بالا تخصيص هو ضمان ا غرض من حق ا ان ا ما 
دعوى، وعلى هذا لا يجوز الأخذ  م يجب أن يصدر في موضوع ا ح م فإن هذا ا ح ا
تحضيرية  ام ا الأح دعوى،  فصل في ا م صادر قبل ا اءا على ح تخصيص ب بحق ا

تمهيدية ام ا صادرة بتعيين حارس، والأح تحقيق  مثلا ا ة على ا قاضية بالإحا مثلا ا
ن صادرة  م ت ام  ك سبب أن هذ الأح وقتية، وذ ام ا ة، وحتى الأح أو إجراءات معي
مدين بدفع مبلغ  زام ا ت إ وقتية إذا تضم ام ا ي من الأح دعوى، ويستث في موضوع ا

تخصيص بموجبها ه يجوز أخذ حق ا فقة مؤقتة، فا ما لا ي3معين أو فرض  ؤخذ ، 
ام  دعوى لأن الأح م قطعي صادر في موضوع ا اءا على ح تخصيص إلا ب حق ا
حة  ون صا تي ت دعوى، وهي وحدها ا تي تثبت في موضوع ا قطعية هي وحدها ا ا

تخصيص بموجبها.  لحصول على حق ا
دعوى أو شق  - زاع في موضوع ا ذي يحسم ا قطعي هو ا م ا ح إشارة فان ا و

مسائ ه، أو في ا اختصاص م واقع،  ون أو ا قا ه، سواء تعلقت با متفرعة ع ل ا
ام متعلقة بسير  ام وقتية وأح ى أح قسم إ غير قطعي في م ا ح مة مثلا أما ا مح ا

                                                           

مرجع، ص  -1 فس ا اغو،  سيد ت  .315،316سمير عبد ا
حق -2 ظرية ا ية و و قا لعلوم ا مدخل  ود ديدان، مقرر وحدتي ا طبعة الأوى، مو شر، ا ل تاب  ل جاح  ، دار ا

جزائر ديسمبر  طبعة 57، ص 2005ا توزيع، ا شر وا ل علوم  ية، دار ا و قا لعلوم ا مدخل  ؛ محمد صغير بعلي، ا
ابة،  ى، ع  .   113ص2006الأو

سابق، ص  -3 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا سابق، ص 686-685عبد ا مرجع ا سعدي، ا ؛ 207؛ محمد صبري ا
سابق، ص  مرجع ا اغو، ا سيد ت سابق، ص 316سمير عبد ا مرجع ا بيل إبراهيم سعد، ا  . 350؛ 
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تخصيص  غير قطعية، لا يجوز أخذ ا ام ا ه فالأح دعوى أو إجراءات الإثبات، وم ا
طلب. دعوى أو رفض ا قاضية برفض ا ام ا الأح خبمقتضاها   .1..ا

لمدين بأداء شيء معين -2 م ملزما  ح ون ا  : أن ي

لمدين بأداء شيء معين          تخصيص ملزما  صادر با م ا ح ون ا يجب أن ي
اع عن  تزام بعمل أو الامت ون الا قود، أو ي ان هذا الأداء بدفع مبلغا من ا سواء 

تعويض عن الإخلا تخصيص ا تين يتضمن حق ا حا لا ا تزام عمل، وفي  ل با
ذي يؤخذ  مبلغ ا تخصيص تحديد ا ذي يصدر أمرا بتقرير ا مة ا مح ى رئيس ا ويتو

مادة  حق حسب ا فقرة  941به هذا ا قاضي  2ا ه فا جزائري، وم ي ا مد ون ا قا من ا
مبلغ غير محدد  ان ا ون هذا إذا  حق وي ذي يؤخذ عليه هذا ا مبلغ ا يقدر مؤقتا ا

م ح مقدار في ا  .2ا
مدين بتقديم حساب  - م يلزم ا اءا على ح مأخوذ ب تخصيص ا أما فيما يتعلق بحق ا

م، ولا يتضمن ما يظهر في ذمة  ح فيذ هذا ا مستحق بسبب عدم ت تعويض ا يضمن ا
تعويض عن  تزام ذاته أو ا حساب، ولا يضمن إلا محل الا هذا ا مدين من رصيد  ا

تزام وفاء بالا  .3عدم ا
 

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا  .694همام محمود زهران، ا
مادة  - ص ا فقرة  491جاء في  ون مصحوبة بصورة  من 2ا عريضة يجب أن ت جزائري >> وهذ ا ي ا مد ون ا قا ا

ات الآتية رسمية بيا م، وتشمل ا ح طوق ا تاب مدون فيها م شهادة من قلم ا م أو ا ح  : من ا
مة، ا مح تي يقع فيها مقر ا بلدة ا ه في ا ذي يعي مختار ا موطن ا ه الأصلي وا ته وموط قبه ومه دائن و سم اسم ا

ه، ته وموط قبه ومه مدين و ور في  -ا مذ دين ا ان ا دين، فان  تي أصدرته، مقدار ا مة ا مح م وبيان ا ح تاريخ ا
تخصيص، تعيين  ذي يؤخذ به حق ا مبلغ  ا مة تقدير مؤقتا وعين ا مح مقدار توى رئيس ا م غير محدد ا ح ا

ا دقيقا وبيان موقعها مع تقديم الأور  عقارات تعيي ة على قيمتها<<.ا دا  اق ا
سابق، ص  -2 مرجع ا سعدي،ا  .207محمد صبري ا
سابق، ص  -3 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا سابق، ص 688عبد ا مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين  ، 529؛ حسام ا

530 
سابق ، ص  مرجع ا سابق، ص 227، 226همام محمد محمود زهران، ا مرجع ا بيل إبراهيم سعد، ا  . 184؛ 
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ي ثا مطلب ا تخصيص ووقت : ا تي يتقرر عليها حق ا متعلقة بالأموال ا شروط ا ا
.  أخذ

ي تبعي عقاري  ه حق عي تخصيص بأ دائن أن يتحصل 1يتميز حق ا ذى يستطيع ا  ،
فيذ ت م واجب ا ان بيد ح ه يجب أن تتوافر في الأموال 2عليه في أي وقت متى  ، وم

ة و هذا  حق شروط معي تي يتقرر عليها هذا ا فرع ا فرع الأول، أما في ا عرفه في ا ما س
. متعلقة بوقت أخذ شروط ا تعرف على ا ي فس ثا  ا

فرع الأول تخصيص: ا تي يتقرر عليها حق ا متعلقة بالأموال ا شروط ا  : ا

ة ي يتقرر لابد من شروط معي مدين، و تخصيص على مال ا صت 3يؤخذ حق ا ،وقد 
مادة  شروط ا جزائري، حيث جاء فيها:>>لا يجوز من  940على هذ ا ي ا مد ون ا قا ا

حق  لمدين وقت قيد هذا ا ة  ة مملو تخصيص إلا على عقار أو عقارات معي أخذ حق ا
مال  ستخلص ثلاثة شروط يجب أن تتوافر في ا ه  ي<<. وم عل مزاد ا وجائز بيعها با

ه وهي ون محلا  ي ي تا ذي يقع عليه وبا  : ا

ا.يجب أن ي -:أولا عقار معي  ون ا

حيازة في يد  رسمي لا يتقرر إلا على عقار ويبقى ا رهن ا تخصيص يشبه ا إن حق ا
مدين وم عليه سواء 4ا مح ه يتقرر على جميع عقارات ا قضائي لأ رهن ا ،ويختلف عن ا

تعيين ما لا يشترط ما فيه ا مستقبلية،  ية أو ا حا تخصيص لا  .5ا في حين أن حق ا
                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا ات 176محمد سعيد جعفور،ا تأمي وجيز في ا باري، ا مجيد عبد ا حليم عبد ا ؛ رضا عبد ا
ة، ص  س ر ا شر، بدون ذ ر بلد ا ى، بدون ذ طبعة الأو شر، ا ر دار ا شخصية، بدون ذ ية وا عي  .346ا

شأ -2 لحق، م عامة  ظرية ا رحمان، ا درية، أحمد شوقي محمد عبد ا ى، الإس طبعة الأو لتوزيع، ا معارف   2005ة ا
طبعة 51ص توزيع، ا شر وا ل حقوقية  حلي ا شورات ا لحق م عامة  ظرية ا بيل إبراهيم سعد، ا ؛ مصطفى جمال، 

ان،  ب ى، بيروت   . 470، ص 2002الأو
مرجع، ص  -3 فس ا  .176محمد سعيد جعفور، 
سابق، ص  -4 مرجع ا سعدي، ا  . 207محمد صبري ا
سابق، ص  -5 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  694عبد ا
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قلها من يؤخذ إلا ع ن  تي لا يم مادية ا ل الأشياء ا تي هي  لى عقارات بطبيعتها وا
ان لآخر دون تلف قولا بطبيعته 1م ان م ل ما  تخصيص وهو  ما يرد على عقار با  ،

عقار خدمة ا ه   .2ورصد ما

ا دقيقا  - ة تعي عقارات معي ون هذ ا رسمي، لابد أن ت رهن ا حال أيضا في ا ومثلما هو ا
تخصيص أو في قائمة قيدسوا ون عادة بتبيان 3ء في طلب تقرير ا عقار ي ،وتعيين ا

زل أو رقم الأرض  م ة أو رقم ا مدي شارع أو ا زلا أو أرضا(، وموقعه )ا وعه )م
ات، وهذا  بيا ك من ا زل من طوابق وغير ذا م ه ا ون م ومساحتها وحدودها( وما يت

ح حق  لقاضي بأن يم تعيين يسمح  تأمين ا لازم  قدر ا مدين با تخصيص بعقارات ا ا
لدائن أن يطلب إبطال حق  افيا لا يجوز  ا   ه تعي ي فبتعي تا دائن وبا حقوق ا

قص في تعيين محله ى وجود  ادا إ تخصيص است تعيين وحماية 4ا غرض من ا ما أن ا ،
تخص عقار محل حق ا دقة ا فسه بتوضيح على وجه ا مدين  ذا ا غير و يص، مما ا

خطأ  ات أو ا بيا قص ا لمدين، ويترتب على  ز الاقتصادي  مر يساعد على توضيح ا
غلط غير في ا تخصيص وبطلان قيد إذا أدى إيقاع ا  .5فيها بطلان ا

 
 

                                                           

ماجستير تخصص حقوق، تخصص  -1 يل شهادة ا رة  خاصة، مذ عقارية ا ية ا مل ان خوادجية ، قيود ا سميحة ح
ة،  طي توري، قس عقارية جامعة الإخوة م ون ا قا عقاري في ؛ بوز 5، ص 2008-2007ا مسح ا ي، ا غ يتون عبد ا

توري،  عقاري، جامعة الإخوة م ون ا قا حقوق، تخصص ا ماجيستير في ا يل شهادة ا رة  عقارية، مذ ية ا مل تثبيت ا
ة،  طي فلاحي وتأثيرها على الاستثمـار  09، ص 2010 -2009قس اعيي وا ص عقار ا الات ا محمد حجاري، إش

و  جزائــــر، مجلة ا عددبا دراسـات ا لبحوث وا ر،  16احات   .    316، ص2012جامعة معس
تورا في  -2 د يل درجة ا ة  جزائري، رسا تشريع ا خاصة في ا عقارية ا ية ا لمل ية  و قا حماية ا عشاش محمد، ا

ود معمري، تيزي وزو،  ون، جامعة مو قا عقارية 322، ص27/01/2016ا ية ا مل خاصة ؛ محمد حسون مفهوم ا ا
خاصة  عقارية ا ية ا مل وان ا ذي هو تحت ع ي، ا وط ملتقى ا مقارن، محاضرة ملقاة في ا جزائري وا تشريع ا بين ا

مة،  جزائري، جامعة قا تشريع ا واردة عليه في ا قيود ا  .  2013سبتمبر  26و 25وا
سابق، ص  -3 مرجع ا  .185بيل إبراهيم سعد، ا
ه -4 س رزاق أحمد ا سابق، ص عبد ا مرجع ا  .625وري، ا
سابق، ص  -5 مرجع ا  .  328همام محمد محمود زهران، ا
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يا لمدين: -ثا ا  ون مملو  أن ي

تخصيص لمدين وقت قيد حق ا ا  ون مملو ا دقيقا أن ي معين تعي عقار ا ، 1يشترط في ا
حق وع غير، فهذا ا حق على عقار ملك ا لدائن أن يطلب تقرير هذا ا ك لا يجوز  لى ذ

مادة  ص ا ك  يل في ذ د ا مطلقا وا ا يعد باطلا بطلا ي  940ه مد ون ا قا من ا
ة  جزائري ولا يصححه أيلو تقال ا بغي أن يظل ا ك ي ذ مدين و ى ا مستقبل إ ية في ا مل ا

ى وقت تقر  لمدين إ مدين قبل قيد حق مملوك  ى غير ا يته إ تقلت مل ذا ا ير وا 
ع قيد تخصيص فيمت تخصيص 2ا دائن صاحب طلب ا تحقق من ا، وعليه يلزم على ا

تخصيص يعتبر  ك أن تقديم عريضة ا مسجلة ذ ية ا مل دات ا مدين وفحص س ية ا مل
لمدين ه مملوك  يدا رسميا بأ مدين أن يقيد حقه3تأ ما يجب على ا شهر  ،  في سجلات ا

حصول على  ه من ا تخصيص سلطة مباشرة تم عين محل ا ه ا ك يثبت  عقاري وبذ ا
وية على غير ه بالأو مدين قد اشترى عقارا فلا يجوز 4حقه من ثم ان ا إشارة فإن  ، و

شراء بعد م يسجل عقد ا مدين  تخصيص عليه مادام ا ه أخذ حق ا  .5دائ

ثا عقار  -ثا ي:جواز بيع ا عل مزاد ا  با

ي عل مزاد ا ون بيعها جائزا با تخصيص لا بد أن ي مأخوذ عليها حق ا عقارات ا حتى 6إن ا
ون  فيذ عليه من عقارات لا ي ت ه لا يجوز ا ي فإ تا فيذ، وبا ت يصبح ذا صلة بإجراءات ا

تخصيص حق ا ه لا يجوز 7محلا  ن أخذ على عقار موقوف وقفا خيريا لأ ، ولا يم

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا سعدي، ا سابق، ص 206محمد صبري ا مرجع ا بيل إبراهيم سعد، ا  .185؛ 
مرجع ، ص  -2 فس ا  .329همام محمد محمود زهران، 
سابق، ص  -3 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .678عبد ا
سابق، ص  -4 مرجع ا  .176محمد سعيد جعفور، ا
سابق، ص  -5 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   .534حسام ا
مرجع، ص  -6 فس ا مرجع، ص ؛ 186بيل إبراهيم سعد،  فس ا سعدي،   . 208محمد صبري ا
مرجع ، ص  -7 فس ا  .330همام محمد محمود زهران، 
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تخصيص  حق ا ون محلا  ما لا ي موقوفة وقفا أهليا،  لعقارات ا سبة  بيعه، وحتى با
ن س  .1حق الاستعمال أو حق ا

تخصيص. متعلقة بوقت أخذ حق ا شروط ا ي: ا ثا فرع ا  ا

شروط  ت ا ا تخصيص في أي وقت يريد متى  حصول على حق ا دائن ا يستطيع ا
قيامه متوفرة، إلا أن ه واجبة  اءات قد تطرأا ك استث  ،تتمثل في: 2ا

مدين: -أولا  موت ا

ة  تر عقار في ا ه على ا تخصيص بعد موت مدي دائن من أخذ حق ا ع ا ، وهذا ما 3يم
مادة  دته ا ه  937أ جزائري حيث جاء فيها أ ي ا مد ون ا قا لدائن بعد »من ا لا يجوز 

ة تر مدين أخذ تخصيص على عقار في ا مدين تتعلق حقوق  ، وعليه«موت ا بعد وفاة ا
ة بين أصحاب  تر توزيع ا مشرع ضوابط  ة، وقد وضع ا تر ورثة با ين جميعا وا دائ ا
توزيع شيئا  دائن أن يغير من ضوابط ا ورثة فلا يجوز لأحد ا وصاية وا ديون وا ا

 .4مصلحته

د ز ا ن في مرا ل تغيير مم مدين يضع حدا  م أن وفاة ا ح ى هذا ا ما أن ومب ين،  ائ
حقوق ذات الأفضلية  وفاء با مدين تصفية جماعية، تبدأ با ى تصفية أموال ا وفاة تؤدي إ ا

هم عادية دون أفضلية لأي م حقوق ا ك با ها، ثم بعد ذ ل م ك فقد 5حسب مرتبة  ، وبذ
وفاة،  مدين على غير بسبب لاحق على ا مشروع أي دائن أن يتميز بعد وفاة ا ع ا م

                                                           

رزاق  -1 هوري،عبد ا س مرجع أحمد ا  .704-703، ص سابق ا ا
ية، جامعة  -2 ماستر، تخصص عقود ومسؤو يل شهادة ا رة  ي، مذ مد ون ا قا ية في ا عي حقوق ا حميشي روزة، ا

بويرة،  حاج، ا د أو لي مح  .83، ص 06/05/2016آ
سابق، ص  -3 مرجع ا  .175محمد سعيد جعفور، ا
سابق، ص  -4 مرجع ا باري، ا مجيد عبد ا حليم عبد ا  . 352رضا عبد ا
سابق، ص  -5 مرجع ا اغو، ا سيد ت  .321سمير عبد ا
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مساواةإعمالا قاعدة ا ة من تاريخ    تر ذين تتعلق حقوقهم با عاديين، ا متوفى ا ي ا بين دائ
وفاة تقل 1ا وفاة، وبهذا يجب أن ت دائن على غير بعد ا ، فلا يوجد ما يبرر أفضلية ا

وفاة ة بعد ا حا فس ا ة، ب تر ى ا  .2حقوقهم إ

اء حيا تخصيص أث ه حق ا دائن تقرر  ة أن ا ص لا أما في حا مدين فإن هذا ا ة ا
ه حق بعد وفاة مدي هذا ا دائن   .3يحول دون قيد ا

وفاة  حق ثابت فيه قبل ا تحفظية، لأن ا قيد لاحق يعتبر من الإجراءات ا ك أن هذا ا ذ
غير ه في مواجهة ا سيرا قص سوى قيد  لتقدم 4فلا ي شاء سبب جديد  ع إ ، وهذا بهدف م

مدين فقد صدر أ قيد سوى وسيلة بعد وفاة ا يس ا مدين و تخصيص قبل وفاة ا مر با
غير افذا في حق ا  .5شهر وجعله 

رها  تشريعات قامت بذ جزائري، إلا أن بعض ا مشرع ا رها ا م يقم بذ ة أخرى  اك حا وه
عرج عليها وهي:  تي سوف  مصري وا تشريع ا  ا

يا مدين: -ثا  شهر إعسار ا

مصلحة جميع  تخصيص، فهو اختصاص  ظام ا شبه من  ظام الإعسار قريب ا إن 
فاذ أي تصرف أو وفاء يقوم به  ع  مدين، وأهم أثار هو م ل أموال ا ين على  دائ ا
تخصيص لا يعطي  ك وا ذين ثبتت حقوقهم قبل ذ ين، ا دائ مدين بعد توقيعه في حق ا ا

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا  .332همام محمد محمود زهران، ا
سابق، ص  -2 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا سابق، ص 689-688عبد ا مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين  ؛ حسام ا

530-531. 
سابق، ص  -3 مرجع ا سعدي، ا  .208محمد صبري ا
سابق، ص  -4 مرجع ا  .187بيل إبراهيم سعد، ا
سابق، ص  -5 مرجع ا سابق، ص 332همام محمد محمود زهران، ا مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   .531؛ حسام ا
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مصلحته حقوقا يزي ذي يتقرر  ذي يرد عليهلدائن ا لعقار ا سبة  ثير با ، 1د على هذا 
افذا في  ون  مقرر في تاريخ ثابت على تسجيل دعوى الإعسار، ي تخصيص ا ه فا وم

قيد دائن ا غير متى أجري ا ه حق سابق على تسجيل دعوى  2حق ا ل دائن  ى  بمع
ن الاحت ين ولا يم دائ تفرقة بين ا جاج على هؤلاء الإعسار يجبّ أن يحمي ولا يجوز ا

ون بعد  را ي ما سبق وذ مدين، وهذا  ين بأي حق تخصيص يقع على عقارات ا دائ ا
تتبع ي يجب حمايته من حق ا تا  .3تسجيل دعوى الإعسار، وبا

مدين فلا يجوز لأي      ين باتخاذ إجراءات شهر إعسار ا دائ ى أن ا وتجدر الإشارة إ
مدين ذاته أن يفضل أح هم أو حتى ا ن م فترة يم ل تصرفاته في هذ ا د على الأخر، و

طعن فيها مدين 4ا تخصيص على عقار ا دائن من أخذ حق ا وقت ا ع في ذات ا م يم ، و
تي سبق صدور الأمر بها  تخصيصات ا بعد تسجيل صحيفة دعوى الإعسار، ولا قيد ا

ك ة 5قبل ذ ك في حا تخصيص رغم ذ دائن تبدو في بقاء ا تهاء أي بعد ، وان مصلحة ا ا
ون  ه استجد دائ ة ا ما في حا تسجيل صحيفة دعوى الإعسار، وقد يرجع هذا لأي سبب 

ه هم لاحقون  افذا في مواجهتهم بأ تخصيص  ان حق ا لمدين  ي فهذا 6آخرون  تا ، وبا
ه تأمين  ما أ فيذ مباشرة، ت لمدين في مرحلة حرجة تسبق ا حق أداة ائتمان جديدة  ا

لدائن فيذ مستقبلا خاص  ت ه ا 7يضمن 
. 

 

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا اغو، ا سيد ت  .320-319سمير عبد ا
سابق، ص همام محمد م -2 مرجع ا فس ا  .332حمود زهران، 
سابق، ص -3 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  . 691عبد ا
سابق، ص  -4 مرجع ا باري، ا مجيد عبد ا حميد عبد ا  .353رضا عبد ا
سابق، ص  -5 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .692عبد ا
سابق، ص  -6 مرجع ا  . 187بيل إبراهيم سعد، ا
سابق، ص سمير ع -7 مرجع ا اغو، ا سيد ت  .321بد ا
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ي ثا مبحث ا ه. :ا تخصيص وتظلم م تقرير حق ا شروط الإجرائية   ا

مة ويوضع  مح ي تبعي يصدر من ا ذي هو حق عي تخصيص ا تعريف حق ا رجوع  با
فيذ ت م قضائي واجب ا ذي بيد ح دائن ا حق على 1تحت تصرف ا ا أن هذا ا ، يتبين 

ية  عي حقوق ا تبعية الأخرى، لا يتقرر إلا بإذن قضائيغرار ا ه، فهو يختلف عن 2ا ، وم
دعوى، فهو إجراء من  مهمة في سير ا مراحل ا ذي يعتبر من ا قضائي ا م ا ح ا

لخصومة متممة  ة أو ا و م قضائية ا مشروع قواعد 3الإجراءات ا ي فقد وضع ا تا ، وبا
مب يها في ا تطرق إ تي سبق ا ية موضوعية ا و تي قا حث الأول، وأخرى إجرائية، وهي ا

تخصيص حصول على حق ا واجب إتباعها في سبيل ا طريقة ا يفية وا تي 4تبين ا ، وا
يفية  تخصيص و يفية تقديم طلب ا مبحث  ابتداء من  حاول دراستها في هذا ا سوف 

تخصيص أو عدم تقرير. ية رفض قرار با ا ى إم تهاء إ ه وا  إعلا

مطلب الأول تأمين عي ا تخصيص  تقرير حق ا  ي.:شروط الإجرائية 

طلبه توافر  في  ذالا ي مة،  مح اءا على أمر من ا تخصيص ب يتم استصدار حق ا
ة، وعليه يجب على  لحصول عليه، بل لابد من إتباع إجراءات معي موضوعية  شروط ا ا

لية  دائن إتباع شروط ش فرع الاول  ا يها في ا تطرق ا ة و س ي  معي ثا فرع ا ، أما في ا
تخصيص. تعرف على اعلا الامر با  فس

                                                           

ى، بيروت،  -1 طبعة الأو توزيع، ا شر وا ل لدراسات  جامعية  مؤسسات ا ي، مجد ا مد ون ا قا سليمان بوذياب، مبادئ ا
ان   . 55م،ص 2003ه/1423ب

ر، ص  -2 ذ سابق ا مرجع ا باري، ا مجيد عبد ا  .347رضا عبد ا
معي، -3 حصول  إبراهيم بن عوض الأ متطلبات ا مالا  شرعية، بحث مقدم است مرافعات ا ظام ا ام في  تمييز الأح

بلد،  ر ا ية، بدون ذ لعلوم الأم عربية  ايف ا ائية، جامعة  ج ة ا عدا ماجستير في ا ، ص 1427-1427على درجة ا
25-26 . 

دات، مداخلة -4 مست ها وتقديم ا دعوى وآجا ية  حميدي محمد أمين، شروط رفع ا مد ون الإجراءات ا في إطار شرح قا
دفلى،  مة عين ا  .     2، ص2009، 2008والإدارية مجلس قضاء شلف، مح
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تخصيص: فرع الأول: تقديم طلب ا  ا

ون و بمجرد توافر شروطه قا تخصيص بقوة ا اء  لايتقرر حق ا موضوعية بل يصدر ب ا
حصول على ذيل دائن من أجل ا تخصيص أن  عريضة، و عليه يجب على ا على أمر با

ى  يقدم عريضة ك إ مراد توقيع بذ عقار ا تي يقع في دائرتها ا مة الابتدائية ا مح رئيس ا
مادة  1الاختصاص عليه دته ا جزائري  941و هذا ما أ ي ا مد ون ا قا ى من ا فترة الأو ا

ة أن يقدم  عقارات مدي تخصيص على ا ذي يريد أخذ ا دائن ا صت على: " على ا تي  ا
تي ت مة ا مح ى رئيس ا ك إ تخصيص بها"، عريضة بذ تي يريد ا عقارات ا قع بدائرتها ا

مادة  دته ا ية و الإدارية حيث جاء فيها: "  518و هذا ما أ مد ون الإجراءات ا قا من ا
م  عقار في دائرة اختصاصهما ما  تي يوجد ا مة ا مح ى ا يؤول الاختصاص الإقليمي إ

ك" ون على خلاف ذ قا ص ا  ي

ع ة تعود مواقع ا ل أما في حا سبة  تخصيص با حصول على الأمر با قارات وجب ا
تخصيص عليه مراد أخذ ا واقع بدائرتها ا مة ا مح ظر رئيس  2عقار من رئيس ا ، و ي

مدين ى إخطار ا حاجة إ مة فيه بصفة ولائية و دون ا مح 3ا
 

ات، و أن ترد في عريضة  بيا دائن أن يحترم مجموعة من ا مشروع على ا و قد أوجب ا
حصول ط م، إلا أن ا ح دائن مصحوبة بصورة شمسية من ا تخصيص، أن يقدمها ا لب ا

في أن يقدم  ا ي م، و ه ح ى وقت طويل بعد صدور ا صورة قد تحتاج إ على هذ ا
يوم من  فس ا ذي يحصل عليه في  م، و هو ا ح طوق ا تاب، فيها م شهادة من قلم ا

م. ح  صدور ا

                                                           

1
، ص  -  ، المرجع الساب  .سمير عبد السيد تناغ

2
، ص  -   .نبيل إبراهيم سعد، المرجع الساب

3
اني، المرجع الساب ص  -   .حسام الدين كامل الأه
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د  مة و إن تقديمها لا يعفي ا مح م و ا ح عريضة ذاتها تاريخ ا ر في ا ائن من أن يذ
تي أصدرته 1ا

 

مدين  ة ا ته و مه مختار و مه ه الأصلي أو ا قبه و موط دائن و  ر اسم ا ى ذ بإضافة إ
مة  مح ى رئيس ا ن محددا يتو م ي دين، فإن  ه، و تعيين مقدار ا قبه و موط و اسمه و 

ما يجب تديان م تخصيص تقدير مؤقتا  تي سيؤخذ عليها حق ا عقارات ا عقار أو ا وقع ا
ة على قيمته دا مادة 2مع تقديم الأوراق ا ت به ا ذي قا مادة  941، و هذا ا ص ا من 

جزائري  941 ي ا مد ون ا قا ون مصحوبة  2من ا عريضة يجب أن ت ها: " و هذ ا م
مة م مح تاب ا م أو بشهادة من قلم  ح م، و بصورة شمسية من ا ح طوق ا دون فيها م

ات الآتية: بيا  أن يشمل ا

بلدة   ه في ا ذي يعي مختار ا موطن ا ه الأصلي و ا ته و موط قبه و مه دائن و  اسم ا
مة،  مح تي يقع فيها مقر ا ه  -ا ته و موط قبه و مه مدين و   اسم ا

تي أصدرته،   مة ا مح م و بيان ا ح ان  -تاريخ ا دين فإن  ور في مقدار ا مذ دين ا ا
ذي يؤخذ به  مبلغ ا مة تقدير مؤقتا و عين ا مح ى رئيس ا مقدار تو م غير محدد ا ح ا

تخصيص  حق ا

ة على قيمتها" دا ا دقيقا و بيان موقعها مع تقديم الأوراق ا عقارات تعيي  تعيين ا

تخصيص ي: إعلان الأمر با ثا فرع ا  .ا

ه صدر في غيابه، ويتم      ك، لأ مدين بذ تخصيص يجب إعلان ا بعد صدور الأمر با
ذي صدر فيه  يوم ا فس ا ون هذا الإخطار في  مة وي مح هذا الإعلان من طرف قلم ا

                                                           

س المرجع ص  - 1 ، ن  . – سمير عبد السيد تناغ

ري، المرجع الساب ص  - 2  .عبد الرزا أحمد السن
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تظلم  ه من ا ي ه و إالأمر، بغرض تم ان  ه1جهن  ون في موط بحيث  2، والإخطار ي
مادة  ي 943صت ا مد ون ا قا ه: >> من ا جزائري على أ تاب  ا يجب على قلم ا

ذي يصدر فيه هذا  يوم ا فس ا تخصيص في  صادر با مدين بالأمر ا إعلان ا
تأشير بهذا الأمر على صورة الأمر تخصيص وا مدين بتوقيع ا ه يجب إعلان ا <<. وم

مة مح تخصيص، وبعدها إخطار ا مقدم لأخذ ا طلب ا مرفقة با شهادة ا م أو ا ح  ا
لدائن،  ل صورة أو شهادة أخرى يتم تسليمها  ك على  ذ لتأشير  م  ح ها ا صادر م ا
مة أخرى لأخذ تخصيص على عقارات  ى رئيس مح ه إذا تم تقديمها إ ك أ فائدة من ذ وا
تي سبق  عقارات ا ه أن يدخل في حسابه قيمة ا ى  مة، تس مح أخرى تقع في دائرة هذ ا

تخصيص علي م لدائن أخذ ا ح شهادة أو ا دائن  مشرع إخفاء ا ى توقع ا ها، بإضافة إ
تخصيص اءا عليه حصل على حق ا ذي ب  .3ا

تظلم  ي: ا ثا مطلب ا مة منا مح  قرار رئيس ا

عرائض،      دعاوي وعلى اختلاف ا خصومة في جميع ا مشرع بين طرفي ا قد وازن ا
طلبات  د اقتضائه بواسطة ا ك ع مدعي عليه حقه، وذ مدعي وا ل من ا في استعمال 
حق في دفعها  ي ا ثا لطرف ا ح  وقت م فس ا ون إما عرضية أو أصلية، وفي  تي ت وا

تخصيص ستسفر عن قرار 4ئيةاستعمال دفوع إما موضوعية أو إجرا ، وبما أن عريضة ا
ه دائن أن يتظلم م مدين وا ل من ا ذا يجوز  مة بتوقيعه أو رفضه،  مح و  5من رئيس ا

دائن. ي تظلم ا ثا فرع ا مدين و في ا فرع الاول تظلم ا ه في ا او ت  هذا ما س

                                                           

سعدي،  -1 سابقمحمد صبري ا مرجع ا  . 211، ص  ا
سابق -2 مرجع ا  .330،صهمام محمد محمود زهران، ا
سابق، ص -3 مرجع ا  .190بيل إبراهيم سعد، ا
دفوع حجاجي حياة -4 وين ، ا ت جديدة، محاضرات ملقاة في إطار ا ية والإدارية ا مد ون الاجراءت ا لية في ظل قا ش ا

لقضاة، أفريل  مستمر   .2009ا
سعدي،  -5 مرجع فس محمد صبري ا  .212، ص ا
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مدين. فرع الأول: تظلم ا  ا

مادة  ص ا فقرة  944طبقا  جزائري: >>من ا 1ا ي ا مد ون ا لمدين أن يتظلم قا يجوز 
فصل الأمور  قائم  ذي أصدر، وا قاضي ا تخصيص أمام ا صادر با من الأمر ا

مستعجلة  <<.ا

تخصيص،  صادر با لمدين أن يقدم تظلما بخصوص الأمر ا ص يحق  بموجب هذا ا
صادر بالأمر قد طعن فيه  م ا ح ون ا أن ي ى عدة أسباب،  ك إ د في ذ وقد يست

قض أو  ظرإبا ون  الامر ، أو أن شروط1تماس إعادة ا أن ي م تتوفر،  تخصيص  با
و  فاذ، أو أن ي صادر غير واجب ا م ا ح وم عليه، أو ا مح دين ا مدين قد وفى با ن ا

دين اسب مع ا تخصيص غير مت مقرر عليه ا عقار ا  .2ان ا

ه هو أن الأمر  غرض م ذي أصدر، وا قاضي ا قاضي الآمر به أي ا تظلم أمام ا يرفع ا
ك احتمال أن  ا ذا فه ه،  مدين ودون سماع أقوا تخصيص يصدر في غير مواجهة ا با

قاصي مدين. يرجع ا  فسه عن أمر إذا سمع أقوال ا

مدين واجب        ك بموجب تظلم ا غي بعد ذ تخصيص وتم قيد ثم أ ذا صدر ا وا 
غائه م أو أمر صدر بإ ل ح قيد ب تأشير على هامش ا فقرة 3ا صت ا فس  2، حيث  من 

ه: >> مادة على أ غاء ا م قضى بإ ل أمر أو ح قيد ب تأشير على هامش ا ويجب ا
تخصيصا صادر با  <<.لأمر ا

 

 
                                                           

مرجع بيل ابراهيم سعد،-1 سابق ا  .  191، ص ا
سابق، ص  -2 مرجع ا  .335همام محمد محمود زهران، ا
سابق، ص محمد ص -3 مرجع ا سعدي، ا  .213-212بري ا
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دائن, ي: تظلم ا ثا فرع ا  ا

لازمة، أو إثر تظلم  شروط ا تخصيص رغم توفر ا لدائن أن يتظلم إذا رفض ا ن  يم
مدين مة  945مادة ا، حسب 1ا مح جزائري:>> إذا رفض رئيس ا ي ا مد ون ا قا من ا

رفض في بادئ الأ ان ا دائن سواء  مقدم من ا تخصيص ا مدين طلب ا مر أو بعد تظلم ا
قضائي<<. مجلس ا ى ا رفض إ لدائن أن يتظلم من أمر ا  جاز 

ها قد    ك أ مة الابتدائية ذ مح يس أمام ا قضائي مباشرة و مجلس ا تظلم أمام ا فيرفض ا
يه سابقا مرة أو مرتين  .2ظرت إ

قضائي، في    مجلس ا تخصيص من طرف ا قرار بتوقيع ا م فإذا تم إصدار ا قيد إذا 
تظلم  تيجة  تخصيص  غاء ا قيد لإ ان قد تم قيد سابقا، ثم محي ا ، أما إذا  يسبق قيد
تخصيص يشطب ويعود  دائن، فان محو ا مدين، ثم تقرر مرة أخرى بسبب تظلم ا ا
تسبت في فترة ما  تي ا ين ا دائ قديمة، على أن لا يضر بحقوق ا لتخصيص مرتبته ا

غاء ه محو وا  محوبين ا  .3ذا ا

                                                           

سابق، ص -1 مرجع ا مرجع، ص 191بيل إبراهيم سعد، ا فس ا  .337؛ همام محمد محمود زهران، 
سابق، ص  -2 مرجع ا اغو، ا سيد ت  .113سمير عبد ا
سابق، ص  -3 مرجع ا سعدي، ا  .113محمد صبري ا



 

 

 الفصل الثاني
حق التخصيص  آثار  

 وإنق اصه وانقضائه.
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قضائه: قاصه وا تخصيص وا  ي:  آثار حق ا ثا فصل ا  ا
مدين دائن و ا ل من ا ح  ية يوفق بين مصا تخصيص وسيلة ائتما ، فإذا ما 1إن حق ا

لدائن على شأ حق عين  موضوعية ي لية أو ا ش عقار توفرت شروطه سواء ا  و عليه ، 2ا
لطرفينس سبة  تزامات با حقوق والا مدين 3يرتب آثار تتمثل في مجموعة من ا تمتع ا  ،

 ، تخصيص في يد مأخوذ عليه حق ا عقار ا بسلطات واسعة تبلغ حتى بقاء حيازة ا
ين  دائ وية على ا ه بأو ون واستفاء حقه م عقار في أي يد ي دائن في تتبع ا ويقابله حق ا

ها يين  ي 4تا ثا مبحث ا مبحث الأول، أما في ا حاول توضيحه في ا ذي س ، وهذا ا
دين  تخصيص وا مثقل بحق ا عقار ا اسب بين ا ت ية تحقيق ا ا تعرف على إم س

قاصه. ى طرق إ تطرق إ قاصه، وس مضمون عن طريق إقرار إ  ا
مد ون ا قا ي في ا تأمين عي تخصيص  مبحث الأول:  آثار حق ا جزائري.ا  ي ا

تخصيص  شأ حق ا مصدر، فم حيازي في ا رسمي وا رهن ا تخصيص عن ا يختلف حق ا
حيازي فهو عقد رضائي رسمي و وا رهن ا م قضائي، أمام مصدر ا ،إلا أن هذا 5هو ح

لتجزئة  عدم قابلتيهم  قاط،  ثير من ا يس مطلق، فهو يلتقي معهما في  الاختلاف 
عقا غير، وأيضا ورودهما على ا ن الاحتجاج بهم في مواجهة ا يم ذا وجوب قيدهم  ر و

ى  تزامات، بالإضافة إ حقوق تقابلها ا حون من حصل عليها بمجموعة من ا هم يم ما أ
تتبع تقديم وا رسمي في جعل حيازة 6ميزتي ا رهن ا تخصيص يتشابه مع ا ،ولأن حق ا

                                                           

ون،  يمحمد -1 جزائر، بن ع ثة حقوق، جامعة ا ثا ة ا س رسمي، محاضرة ملقاة على طلبة ا رهن ا سليمان، ا
2000-2001. 

ى،  -2 طبعة الأو توزيع، ا شر وا ل جزائري، دار هومة  ي ا مد ون ا قا رسمي في ا رهن ا ام عقد ا اسي، أح شوقي ب
جزائر،   .189، ص 2009-2008ا

رابعة،  -3 طبعة ا توزيع، ا شر وا ل ثقافة  ية، دار ا عي حقوق ا ي ا مد ون ا قا وجيز في شرح ا عيدي، ا علي هادي ا
 .267م، ص 2011ه 1432عمان، 

سابق، ص  -4 مرجع ا  .37-36محمدي فريدة زواوي، ا
ل -5 معارف  شأة ا ون، م ى قا مدخل إ يرة، ا ة، ص حسن  س ر ا درية بدون ذ ى، الإس طبعة الأو  .466شر ، ا
سابق، ص  -6 مرجع ا  . 178-176محمد سعيد جعفور، ا
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هذا  حيازي،  رهن ا مدين على خلاف ا عقار في يد ا مشرع بين أثار حق فقد  ا ساوى ا
رسمي رهن ا تخصيص وا مادة 1ا ون  947.فقال في ا جزائري: >>ت ي ا مد ون ا قا من ا

ذي حصل على رهن  لدائن ا تي  حقوق ا فس ا تخصيص  ذي حصل على حق ا لدائن ا
ام وخاصة ما  رسمي من أح رهن ا تخصيص ما يسري على ا رسمي، ويسري على ا

له مع عدم  يتعلق من قيد ك  قضائه، وذ حق وأثر وا وتجديد وشطبه وعدم تجزئة ا
ام خاصة<<.   الإخلال بما ورد من أح

ستعرف على مبحث  وبهذا فس تخصيص من خلال هذا ا مطلب الاول  آثار حق ا في ا
ي. ثا مطلب ا عرج عليها في ا لغير فس سبة    أما آثار با

تخصيص بي مطلب الأول: أثار حق ا  ن أطرافه.ا
تخصيص وصدر الأمر به، فحتما سيرتب آثار، ويسري عليه ما  إذا تم تقديم طلب ا

مدين دائن با رسمي، من حيث علاقة ا رهن ا ذي 2يسري على ا دائن ا ون ا ه ي ، وم
رسمي رهن ا تي يتمتع بها دائن ا حقوق ا فس ا تخصيص  ذا 3حصل على حق ا ، و

مثقل به  عقار ا ك ا ما ا تظل  مرهون ره عقر ا ملك ا تي تظل ثابتة  حقوق ا فس ا
 .4رسميا

لدائن. سبة  تخصيص با فرع الاول: آثار حق ا  ا
عقار عن طريق بيعه   تخصيص هي استفاء حقه من ا دائن من حق ا تتمثل غاية ا

تحقق من  ية و الإدارية، وا مد ون الإجراءات ا مقررة في قا لقواعد ا ي وفقا  عل مزاد ا با
ه  ها أن تسهل  تي من شأ دائن وا ن أن يبرمها ا تي يم مدى مشروعية الاتفاقيات ا

حصول عل طريق في سبيل ا  ى حقه.ا

                                                           

سابق، ص -1 مرجع ا سعدي، ا  .214محمد صبري ا
مرجع، ص  -2 فس ا سعدي،   .214محمد صبري ا
سابق، ض  -3 مرجع ا  .338همام محمد محمود زهران، ا
مر  -4 سابق، ص بيل إبراهيم سعد، ا  .193جع ا
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تخصيص. شاء حق ا  أولا: إ
شأ على     حق ي لمدين، فان هذا ا عقار مملوك  تخصيص يعطي على ا ان حق ا ما 

فسه عقار من تلقاء  موضوعية 1هذا ا دائن، بمجرد توافر شروطه ا ك بطلب من ا ، وذ
غير إلا إذا تم قيد افذا في حق ا ون  لازمة، ولا ي لية ا ش  .2وا

ف ت يا: ا عقار.ثا  يذ على ا
وفاء     د حلول أجل ا ون هذا ع ه وي دي ا  عقار صما فيذ على ا ت حق في ا لدائن ا

صفتين:  بأخذ إحدى ا
 :بصفته دائن عادي -1

فذ  عاديين، بحيث يستوفي حقه بالاشتراك معهم، في ين ا دائ سائر ا دائن  يعتبر حق ا
تقدم  ه حق ا ون  مدين دون أن ي مزاحمة بقية على عقارات ا دئذ سيتعرض  ع

وفاء به، وتبدأ  ضمان ا مخصص  مال ا ون حقه محصورا على ا ين ولا ي دائ ا
فيذ ت مش بمجرد اتخاذ إجراءات ا مدين ت بيه 3سلطات ا ت مدين با ، فيبدأ بإعلان ا

ا يتقيد في  دائن ه فيذ حتى استفاء حقه أو بعض حقه، و ا ت ية، ويستمر ا مل زع ا ب
ك ب  قيدين هما:ذ

لمادة  - أ ثير من حقه، وهذا طبقا  بر ب ون قيمتها أ فذ على عقار أو عقارات ت ألا ي
ية والإدارية:>> 621 مد ون الإجراءات ا ى من قا فقرة الأو لا يجوز أن يتجاوز ا

ي، أو  عل مزاد ا بيع با د ا اع عن عمل، أو ع قيام بعمل، أو الامت د ا فيذ ع ت ا
قد تخصيص، ا د ا دائن الأصلي وما إستلزمه ع ذي يقتضيه حق ا ضروري ا ر ا

 <<.من مصاريف

ان  - ب وفاء، إلا إذا  ضمان ا ة  مرهو مخصصة أو ا مدين ا فذ على أموال ا ألا ي
دين. ي با عقار لا يع ك ا  ذ

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .715عبد ا
سابق، ص  -2 مرجع ا  .176محمد سعيد جعفور، ا
سابق، ص  -3 مرجع ا  .108بيل إبراهيم سعد، ا
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 :بصفته دائن ممتاز-2
دين    وفاء با ضمان ا مخصص  عقار ا ي على ا صفة، حق عي ه وفق هذ ا ون  ي

وفاء مدين با بيه ا ك بعد ت عقار، وذ فيذ على ا ت مادة 1فيستطيع بمقتضا ا ، حسب ا
جزائري 902 ي ا مد ون ا قا ى من ا فقرة الأو مدين >>:ا بيه ا لدائن بعد ت ن  يم

م عقار ا فذ على ا وفاء أن ي لأوضاع با رهون ويطلب بيعه في الآجال ووفقا 
ية مد ون الإجراءات ا مقررة في قا ام  ا وية على والأح << ويستوفي حقه بالأو

صلاحيات في تتبعه في أي يد  امل ا ه  مرتبة و ه في ا يين  تا عاديين وا ين ا دائ ا
ون ون الإجراءات ا2ي صوص عليها في قا م لمواد ا فذ عليه طبقا  ية ، وي مد

ى  612والإدارية من  فيذ 614إ ت ون حقه ثابتا في ورقة رسمية، ويتم ا ، بحيث ي
مادة  فيذيا حسب ا دا ت تي  600وتسمى س ية والإدارية، وا مد ون الإجراءات ا من قا

لمادة فيذية طبقا  ت صيغة ا ون مصورة با تي ت ون وا تي يجب أن تسلم 601ت وا
مادة  ية، ثم يتم بيعها حتى ي 602لمستفيد ا مل زع ا بيه ب ت ك بإعلان ا فيذ، وذ ت بدأ ا

وية. دائن حقه بالأو ي، وبعدها يستوفى ا عل مزاد ا  با
ون      ذي ي مدين، وا ب ا ى جا دين إ لوفاء با ا  ي ضام فيل عي ة وجود  وفي حا

يا تزامه عي فيل 3ا فيذ على جميع أموال ا ت حق با لدائن ا ون  فذ ، ولا ي ه أن ي بل 
دين ضمان ا فيل  فيذ على 4في حدود ما خصصه ا ت شأن ا ه في هذا ا ما يحق   ،

مدين،  ه من ضمان عام على مال ا ا عاديا، بما  مدين أيضا، باعتبار دائ عقار ا
ان  ة ما إذا  ليهما في حا مدين أو على  فيل أو عقار ا ه أن يبدأ بعقار ا ا يم وه

مدين أولا قبل مال أحدهما لا  حق في تجريد ا ي ا عي فيل ا ل يس  دين، و يفي با

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .416عبد ا
سابق، ص  -2 مرجع ا  .51أيمن سعد سليم، ا
سابق، ص عبد  -3 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .418ا
سابق، ص  -4 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   .214حسام ا
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ك فيذ عليه، إلا إذا وجد اتفاق يقضي بذ ت ي أن يتوخى 1ا عي فيل ا ل ن  ، ويم
تخصيص عقار محل حق ا تخلي على ا فيذ ضد با ت مادة  2إجراءات ا  902صت ا

فقرة جزائري: >> 2ا ي ا مد ون ا راهن من قا ان ا ذا  ه وا  مدين جاز  شخصا غير ا
مرهون وفق الأوضاع  عقار ا يه إن هو تخلى عن ا تفادي أي إجراء موجه إ

عقار<<. حائز في تخليه عن ا تي يتبعها ا ام ا  والأح
ثا لعقار.  -ثا دائن   بطلان شرط تملك ا

لمادة  رجوع  فقرة 903با جزائري: >>1ا ي ا مد ون ا ل من قا ون باطلا  ي
عقار اتفاق يجعل  دين وقت حلول أجله في أن يتملك ا د استيفاء ا حق ع لدائن ا

ان.....<<، ظير شيء معلوم أيا  مرهون في  مادة  ا ص هذ ا يتضح من خلال 
ه لا يجوز ا دين، على تملك لإبأ مدين وهذا وقت حلول أجل ا دائن وا تفاق بين ا

دين وفاء با مدين با م يقم ا عقار، إذا  دائن أيضا من أي 3ا ع ا تفاق يقضي إ، ويم
فرق  لمدين ا دائن  دين مقابل دفع ا بر من ا ان أ و  عقار بأي ثمن آخر و بتملك ا

عام ظام ا فته ا مخا عقار، فيعتبر هذا باطلا  دين وثمن ا زائد بين مبلغ ا ، وأيضا 4ا
شرط ضعيف فيضغط عليه بمثل هذا ا مدين ا دائن موقف ا هذا من جهة  لاستغلال ا

د  ه ع ه سيوفي دي مدين يعتقد أ جد أن ا م يستطع حلومن جهة أخرى  ول أجله فان 
متفق عليه،  ثمن ا ان ا شرط أيا  ون بإبطال هذا ا شرط، وان حمايته ت فيقبل بهذا ا
ل  حق  ي بطلان ا ان قد تم إبرامه في اتفاق لاحق، وبطلان هذا الاتفاق لا يع و  و

حق هو هذا الاتفاق، بل يظل صحيحا  طلب هذا ا دافع  دائن أن ا إلا إذا أثبت ا
حق.  فيبطل ا

                                                           

مرجع، ص  -1 فس ا هوري،  س رزاق أحمد ا  .420-419عبد ا
مرجع ، ص  -2 فس ا هوري،  س رزاق أحمد ا  .422-421عبد ا
سابق، ص  -3 مرجع ا سعدي، ا  .110محمد صبري ا
دين -4 مرجع، ص  حسام ا فس ا ي،   .2017امل الأهوا
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ازل هذا  مدين على أن يت لدائن أن يتفق مع ا ه يجوز  مقابل أ جد في ا ن 
دين، وهذا  بر أو مساو أو حتى أقل من ا ان أ عقار مقابل ثمن أيا  الأخير على ا

ما يحق  ه  دين أو جزء م ك حسب ما 1ه  رفض هذا الاتفاقبعد حلول أجل ا ، وذ
مادة  فقرة  903جاء في ا ه يجوز بعد  2ا جزائري:>> غير أ ي ا مد ون ا قا من ا

عقار  ه عن ا دائ مدين  ازل ا ه الاتفاق على أن يت دين أو قسط م حلول أجل ا
ه<<. دي مرهون وفاء   ا

عقار دون إتباع الإجراءات  .رابعا: بطلان شرط بيع ا
مادة ص    ها على بطلان  903ت ا ى م فقرة الأو جزائري في ا ي ا مد ون ا قا من ا

تي فرضها  تخصيص دون إتباع الإجراءات ا مرهون أو محل حق ا عقار ا بيع ا
تخصيص، وهذا  شاء حق ا رهن وا  ان هذا الاتفاق قد تم إبرامه بعد ا و  ون، و قا ا

دين ع وفاء با مدين با ة عدم قيام ا ، فيبطل هذا الاتفاق أو 2د حلول أجلهفي حا
ز، وهذا  لمدين وضعف مر دائن  عام، بإضافة لاستغلال ا ظام ا فته ا مخا شرط  ا
ل، إلا إذا تم إثبات  حق  شرط فقط دون إبطال ا حصر في الاتفاق أو ا بطلان ي ا

تخصيص. شاء حق ا طلب أو إ دافع  شرط ا دائن أن هذا الاتفاق أو ا  ا
ة         له أو بعضه، إأما في حا دين  مدين بعد حلول أجل ا دائن مع ا تفاق ا

دين  تخصيص، مقابل ثمن يساوي ا مرهون أو محل حق ا عقار ا ازل على ا ت على ا
شرط والإ ه، ويصح هذا ا ه أو حتى أقل م بر م لمدين رفض أو أو أ تفاق، ويحق 

شرطقبول هذا الإ  .3تفاق أو ا

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .423-422عبد ا
سابق، ص  -2 مرجع ا سعدي، ا  .111محمد صبري ا
مرجع، ص  -3 فس ا هوري،  س رزاق أحمد ا    .426-425عبد ا
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ى أن هذا الإوتجدر الإشارة   فقه إ ممهد في ا طريق ا شرط، يسمى ا تفاق أو ا
دين دون إتباع إجراءات طويلة لحصول على ا ه يمهد  فرسي لأ  .1ا

لمدين. سبة  تخصيص با ي: آثار حق ا ثا فرع ا  ا
مدين بصفته أحد أطرافه، مثلما هو  احية أخرى على ا تخصيص من  يؤثر حق ا

ر  رهن ا حال في تأثير ا ة ا ي طمأ ة تدخل ا حق بمثابة ضما راهن، فهذا ا سمي على ا
مدين فس ا تزامات. 2في  ه حقوق، ويترتب عليه ا شأ  ه، ي  وم

تعرض والاستحقاق.  أولا: ضمان ا
غير    ه أو في صادر من ا ل تعرض صادر م مدين بضمان  ع عن 3يلتزم ا ، فيمت

ان ايجابيا أو سلبيا  ل عمل سواء  قيام ب ح ا ذي م ضمان ا قاص ا ى إ يؤدي إ
الأبواب أو ملحقاته، بل لابد  ه  زع شيء م له أو بعضه، أو  عقار  هدم ا لدائن، 

ه يتخرب  .4ه أن يحافظ عليه ولا يتر
لدائن أن يتخذ عن طريق الاستعجال      مدين بتعرض، فيحق  ة قيام ا وفي حا

هدم،  ع أعمال ا عقار، فله أن يطلب م لحفاظ على ا لازمة  تحفظية ا وسائل ا ا
لازمة  جراء ترميمات ا جبري، أو وقوفها إذا بدأت، وا  فيذ ا ت ى حين ا وتعيين حارس إ

مدين فقة ا  .5على 
ه بعد أخذ حق  ما لا يجوز      دائن، فلا يم ية تضر با و قيام بأعمال قا لمدين ا

عقار حق آخر، ويقوم بشهر قبل قيد  فس ا عقار أن يرتب على  تخصيص على ا ا
صة من حق  ها خا ية فيمتل تخصيص، فتقع في يد مشتري حسن ا حق ا

هذا ه  دائن الأول في استفاء حقه، فلا يم ك ا تخصيص، فيسبق بذ دئذ  ا الأخير ع
                                                           

سابق،  -1 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   .222-221حسام ا
سابق، ص همام محمد محم-2 مرجع ا  .319ود زهران، ا
سابق، ص  -3 مرجع ا سعدي، ا  .90محمد صبري ا
سابق، ص  -4 مرجع ا  . 96بيل إبراهيم سعد، ا
مرجع، ص  -5 فس ا ي،  امل الاهوا دين   .179حسام ا
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صادر  تعرض ا تعرض والاستحقاق، وفيما يتعلق با مدين بضمان ا رجوع على ا إلا ا
مأخوذ به  حق  عقار ا ه يملك حق ارتفاق على ا مثال: ادعاء شخص أ غير، و من ا
دائن  ان على ا م يستطع  مدين دفع هذا الادعاء، فان  تخصيص، فيجب على ا ا

اف بة بتقديم تأمين  مطا دين فورا ا  .1ه أو بدفع ا
عقار أو تلفه. مدين هلاك ا يا: ضمان ا  ثا

فيذ  ت ى حين ا محافظة على قيمته إ عقار بقصد ا مدين بضمان سلامة ا يلتزم ا
ذي من  سلامة ا قيض ا ي إذا حدث هلاك أو تلف فيعتبر هذا  تا جبري وبا ا

تزام به مفروض الا مدين،  2ا دائن مخيرا بين طلب فإذا وقع هذا بخطأ من ا ان ا
اف لاقتضاء حقه أو مادة  إستفاء تأمين  فقرة الأوى من ا ك حسب ا حقه فورا، وذ

جزائري  >> 899 ي ا مد ون ا قا عقار من ا راهن بخطئه في هلاك ا إذا تسبب ا
افيا أو أن  خيار بين أن يطلب تأمين  مرتهن ا دائن ا ان ا مرهون أو تلفه،  ا

مادة رايستوفي حقه فو  دته ا ذي أ ي  899<<. وهذا ا مد ون ا قا ية من ا ثا فقرة ا ا
جزائري دائن ا م يقبل ا مدين و ى ا سب إ شأ هلاك أو تلف عن سبب لا ي ذا  :>> وا 

دين  افيا أو أن يوفي ا ا  خيار بين أن يقدم تأمي دين بلا تأمين، فللمدين ا بقاء ا
مادفورا قبل حلول الأجل ان <<. ومن هذ ا عقار لأي سبب  ه إذا هلك ا ة يتضح أ

يا عقار حلولا عي ذي يحل محل ا حق ا ى ا تخصيص بمرتبة إ تقل ا ى يحل 3ا ، بمع
دائن. ان عليه من حق ا عقار فيما  قدي محل ا مقابل ا  ا

تعويض طبقا        ك با لما غير قضي  عقار ماديا بفعل ا ة هلاك ا وفي حا
تقصيرية و  ية ا مدين لمسؤو خطر فان ا د ا ا عليه ع ان مؤم ذا هلك أو تلف و ا 

ة أو  دو ززال وقدمت ا ارثة عامة،  تيجة  تعويض أما إذا هلك  يستحق مبلغ ا

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .711-710عبد ا
مرجع  -2 ي، ا امل الأهوا دين  سابق، ص حسام ا  .19ا
مرجع، ص  -3 فس ا هوري،  س رزاق أحمد ا  .716عبد ا
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ية  مل زع ا ي، أي  و قا هلاك ا ة ا ذا في حا مساعدة و غيرها تعويضا على سبيل ا
ك ففي جميع الأ ة تعويضا عن ذ دو عامة، ودفعت ا فعة ا عقار لم حوال يحل محل ا

دائن قدي ويتعلق به حق ا مقابل ا مبلغ أو ا  .1ا
عقار من حيازته. ية ا مدين من مل ثا:عدم تجريد ا  ثا

ك      ما ك فا ذ مدين ولا على حيازته، و ية ا تخصيص لا يؤثر على مل إن حق ا
تصرف ثلاث الاستعمال والاستغلال وا ون م2يتمتع بسلطات ا ها ت قيدة ، إلا أ

لضمان بير  قاص  ى  إ اع عن أي عمل أو تقصير يؤدي إ مقابل 3بالامت ، وفي ا
ن  غرس الأشجار  ضمان،  عقار أو ا تي تزيد عن قيمة ا قيام بالأعمال ا ه ا يم
دائن،  م في مدى تأثيرها على ضمان ا لح لقاضي  ة  مادية مترو تصرفات ا هذ ا

و قا تصرفات ا تي تتم أما فيما يتعلق با تصرفات ا ها ا وعين م تفرقة بين  ية فيجب ا
دائن مباشرة ويتقدم ويترتب عليها  فذ في حق ا تخصيص، حيث ت قبل قيد حق ا

لاحقة الأجل فورا، سقوط  تصرفات ا ات، أما ا تأمي دين بسبب إضعاف ا وحلول ا
ها، ويم دائن، ولا يلحقه ضرر م فذ في حق ا تخصيص فلا ت ن على قيد حق ا

حق،  تقل مثقلة بهذا ا يته ت مقايضة به أو حتى هبته لأن مل عقار أو ا لمدين بيع ا
ت أصلية أو تبعية،  ا عقار، سواء  فس ا ية أخرى على  مدين حقوقا عي ذا أقر ا وا 
حقوق،  تخصيص يتقدم على جميع هذ ا حيازي، فحق ا رهن ا تفاع أو ا حق الا

قيد، وعليه فا سابق في ا ه ا عقار بشرط لأ تصرف في ا حرية في ا ك مطلق ا لما
مادة  دائن، وهذا ما قضت به ا ي  894عدم الإضرار با مد ون ا قا من ا

مرهون على أن أي تصرف  عقار ا لراهن أن يتصرف في ا جزائري:>> يجوز  ا
مدين في عقار هو من  مرتهن<<. وتصرف ا دائن ا ه لا يؤثر  على حق ا يصدر م

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا  .99بيل إبراهيم سعد، ا
سابق، ص  -2 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   .171حسام ا
سابق، ص  -3 مرجع ا امل مرسي باشا، ا  .165محمد 
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ع ظام ا ما ا ه في عقار عبر اتفاق،  لدائن أن يشترط عدم تصرف مدي ام فلا يجوز 
مدين بألا يتصرف في عقار ل يعهد من ا  .1يبطل بدور 

ات     تأمي ة إضعاف ا دائن في حا ه يجب توفير حماية ا ى أ وتجدر الإشارة إ
ى  عقار أو تصرف فيه إ مدين مثلا ببيع ا ه، وهذا إذا قام ا وحة  مم مشترين ا

ذا يجب حمايته حصول على حقه،  دائن ا  .2متعددين فيصعب على ا
مادة     ها ا سلطتي الاستغلال، فعبرت ع سبة  ي  985أما با مد ون ا قا من ا

ت:>> جزائري فقا ى ا مرهون وفي قبض ثمار إ عقار ا حق في إدارة ا لراهن ا إن 
عقار تحاقها با مادة وقت ا ه << فقد أوضحت هذ ا عقار،و مدين يتمتع بإدارة ا أن ا

حق في تأخير فيقبض  ه ا ما  عقار،  تحاقها با ى وقت ا حق في قبض ثمار إ ا
حق في الاعتراض على هذا لدائن ا يس  ى غاية تسجيل 3أجرته ويتصرف فيها، و ، إ

تخصيص  ى حق ا مدين، وهذا لا يرجع إ دئذ يتقيد سلطان ا ية، وع مل زع ا بيه ب ت ا
عقار حجز على ا تيجة ا ون  ى  4بحد ذاته، بل ي مدين حارسا إ بيه يعتبر ا ت فان تم ا

دارته وهذ الإدارة لا تعتبر حقا بل  عقار وا  محافظة على ا بيع، فيلتزم با حين يتم ا
ك. ذ شأن ضرورة  ن عزه إذا رأى أصحاب ا ون، ويم قا  واجبا عليه بقوة ا

لمدين   وح  مم ها وحق الإدارة ا ون من شأ تي ي مقيد بعدم قيامه بهذ الأعمال، وا
حدائق فيؤثر على قيمة  ى زراعة ا تحول أرض زراعية إ لضمان،  بير  قاص  إ
فقة  تحفظية، على  وسائل ا وقفها عبر ا قضاء  ى ا لجوء إ لدائن ا ن  عقار، ويم ا

ن  ى إدارته، ويم بة بتعيين حارس يتو مطا ه ا ما يم مدين،  لدائن أن يتفق مع ا
دين، فقد  عقار ويحصل على ثمار خصما من ا مدين على أن يضع يد على ا ا

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا  .101بيل إبراهيم سعد، ا
دي -2 مرجع، ص حسام ا فس ا ي،  امل الأهوا  .179-178ن 
سابق، ص  -3 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .712عبد ا
سابق ، ص  -4 مرجع ا  .104-103بيل إبراهيم سعد، ا
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مدين  عقار من ا دائن في إدارة ا يل ا ه إبرام عقد حيازي لاحق أو تو قصد م ون ا ي
دين من غلته  .1واستفاء ا
عقار.  رابعا: إيجار ا

مادة   ص ا جزائري على أ 896ت ي ا مد ون ا قا صادر من ه:>>من ا الإيجار ا
زع  تاريخ قبل تسجيل  ان ثابت ا مرتهن إلا إذا  دائن ا فذ في حق ا راهن لا ي ا
ان قد عقد بعد  وجه، أو  تاريخ على هذا ا ن الإيجار ثابت ا م ي ية أما إذا  مل ا
ن اعتبار داخلا في  افذا إلا إذا أم ون  م تحصل فيه الأجرة، فلا ي بيه و ت تسجيل ا

تبيه تزيد مدته على أ سابق على تسجيل ا ان الإيجار ا ة، إذا  حس عمال الإدارة ا
م  وات، ما  مدة تسع س مرتهن إلا  دائن ا افذا في حق ا ون  وات، فلا ي تسع س

رهن ن قد سجل قبل قيد ا دائن ي فذ في حق ا <<. يتبين من خلال هذا أن الإيجار ي
ت مد ا ه يختلف بحسب ما إذا  وات أم لاإلا أ ، فإذا زادت عن 2ته تزيد عن تسع س

مدة  مال، ولا يسري إلا  ه يمس أصل ا تصرف، لأ وات، فيعتبر من أعمال ا تسع س
ية، إلا إذا  مل زع ا بيه ب ت تاريخ، قبل تسجيل ا ون ثابت ا وات بشرط أن ي تسع س

امل مدته ا يسري  تخصيص، فه  ، وبهذا يجب تسجيل3ان مسجلا قبل حق ا
م  غير، أما إذا  دائن أو ا فذ سواء في حق ا ي وات،  ثر من تسع س عقد أ م الإيجار ا
ه تاريخ ثابت،  ان  وات إذا  مدة لا تزيد عن تسع س دائن  يسجل فيسري في حق ا
ية،  مل زع ا تبيه ب يس من تاريخ تسجيل ا عقد و مدة من تاريخ إبرام ا ويبدأ حساب ا

وات مثلا ه يتوقف عن  فإذا مرت عشر س تاريخ، فا ان ثابت ا عقد و م يسجل ا و
ة واحدة لاحقة  مدة س فذ إلا  ه لا ي وات، فا ي س ان قد مرت ثما ن إذا  سريان،  ا
ان قد عقد  بيه، أو  ت تاريخ قبل تسجيل ا ن ثابت ا م ي بيه، أما إذا  ت على تسجيل ا

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   .198حسام ا
سابق، ص  -2 مرجع ا سعدي، ا  .103محمد صبري ا
رزاق أحمد  -3 سابق، ص عبد ا مرجع ا هوري، ا س  .717ا
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تسجيل  بيه بعد ا ت ونا م تعجل فيه الأجرة فلا ي ان داخلا في أعمال  و افذا إلا إذا 
مستحقة تحبس  مدين،فالأجرة ا محجوز عن ا عقار ا ة، تحبس ثمرات ا حس الإدارة ا

مستأجر ك تحبس في يد ا ذ ن  م ي ن  ان قد قبضها وا  مدين إن   .1تحت يد ا
دائن لا      ي يسري في حق ا وات، فل ت مدة الإيجار لا تزيد عن تسع س ا أما إذا 
هبد  بي ت تاريخ قبل تسجيل ا ون ثابت ا ، ويعتبر إذن من أعمال الإدارة 2أن ي

ه يساعد على  ون مرغوبا فيه لأ مدين، وي معتادة، فيدخل في إطار سلطات ا ا
وات قبل  مدة ثلاث س ان ساريا  دين، وسيظل ساريا طوال مدته، فلو  وفاء با ا

رغم من تسجيل ا ه يستمر با بيه، فا ت وات فإذا تم بيعه تسجيل ا بيه حتى ست س ت
امل مدته ون محملا بالإيجار  فذ في 3في  تاريخ فلا ي ان غير ثابت ا ، أما إذا 
ة حس دائن إلا في حدود الإدارة ا  .4حق ا

ة بها. حوا  خامسا: قبض الأجرة مقدما أو ا
عقار   حاقها با ى وقت إ لمدين أن يتمتع بالأجرة إ ان قد5يحق  قبضها في  ،أما إذا 

ى  ة حقه فيها مقدما، فقد يؤدي هذا إ بيه أو قام بحوا ت تي تلي تسجيل ا فترة ا ا
مادة  ت ا ين، وقد تضم دائ قاص من حقوق ا جزائري  897إ ي ا مد ون ا قا من ا
ة بالأجرة حوا صة و ا مخا فاذ ا ظم  تي ت ام ا ها:>>6الأح صة  ، بقو مخا ون ا لا ت

مدة افذة في حق  بالأجرة مقدما  ك  ذ ة بها  حوا وات ولا ا لا تزيد على ثلاث س
ن  ية، وا  مل زع ا بيه  تسجيل ت ان تاريخها ثابتا وسابقا ا مرتهن، إلا إذا  دائن ا ا
افذة في  ون  ها لا ت وات فإ مدة تزيد على ثلاث س ة  حوا صة أو ا مخا ت ا ا

                                                           

سابق، ص  -1 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   .196حسام ا
مرجع، ص  -2 فس ا هوري،  س رزاق أحمد ا  .118-117عبد ا
مرجع، ص  -3 فس ا ي،  امل الأهوا دين   .199-198حسام ا
مرجع، ص  -4 فس ا هوري،  س رزاق أحمد ا  .118عبد ا
امل الأ -5 دين  مرجع، ص حسام ا فس ا ي،   .207هوا
سابق، ص  -6 مرجع ا سعدي، ا  .105-104محمد صبري ا
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لا  رهن، وا  ين، إلا إذا سجلت قبل قيد ا دائ وات مع حق ا ى ثلاث س مدة إ خفضت ا
سابقة فقرة ا وارد في ا مقتضى ا ت مراعاة ا ا ه إذا  مادة يتضح أ <<، فوفق هذ ا

وات فتسري في حق  صة بالأجرة عن مدة تقل أو تساوي ثلاث س مخا ة أو ا حوا ا
ية مل زع ا تاريخ قبل تسجيل  ت ثابت ا ا دائن إذا  ، أما إذا زادت مدتها على 1ا

امل مدته في حق ثلا فذ  ك حتى ي وات، فلا بد من تسجيلها قبل قيد حق وذ ث س
وات  مدة ثلاث س ها لا تسري إلا  تخصيص، فإ دائن فإذا سجلت بعد قيد حق ا ا

 فقط.

ثمار قبل  ها.جسادسا: بيع ا  ي

فذ في  لا لا ي ية وا  مل زع ا بيه ب ت ك قبل تسجيل ا يها، وذ ثمار قبل ج لمدين بيع ا يحق 
دائن أن يستوفي  ون من حق ا دائن، وي محصولاتحق ا في الأرض، وأن يجري في  ا

حق ها ما يجري في توزيع ا  2توزيع ثم

لغير.                   سبة  تخصيص با ي : آثار حق ا ثا مطلب ا                    ا

تخصيص صحيحا فسيرتب أثار   شأ حق ا سبة لأطرافه اإذا  فذ في حق  با ن لا ي ،
غير . ا  إلا إذا تم قيد

مأخوذ عليه حق  عقار ا فس ا ي تبعي او أصلي على  ه حق عي ل دائن  غير  ويشمل ا
تخصيص ان غير صاحب 3ا و  عادي و دائن ا ذا ا ه من يضار ، و عقار لأ حق على ا

تخصيصمن  دائن صاحب حق ا ة أن  4وجودهم ا ه فبقيامه عبر قيد يستطيع دائ ، وم
ه أن يحتج به  ما يم عاديين  مرتبة أو ا ه في ا يين  تا ين سواء ا دائ يتقدم على جميع ا

                                                           

سابق. يمحمد -1 مرجع ا  سليمان، ا
سابق، ص  -2 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .718عبد ا
سابق ،ص - 3 مرجع ا  115بيل سعد إبراهيم ، ا
سابق ، ص - 4 مرجع ا اغو، ا سيد ت سابق.؛ محمدي س126سامير عبد ا مرجع ا  ليمان ، ا
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ح عقار محل هذا ا يه ا تقلت ا ل من ا يه في هذافي مواجهة  تطرق إ مطلب ق، ما س  ا
تقدم  عرف حق ا ي فس ثا فرع ا تخصيص أما في ا درس قيد حق ا فرع الاول سوف  ففي ا

تتبع  .و ا

جزائري ي ا مد ون ا قا ي في ا تأمين عي تخصيص  فرع الأول : قيد حق ا  ا

تب الإشهار  ك متواجد في م ذ هو شهر محرر عن طريق إثباته في سجل خاص 
مختص ، أما في حا عقاري ا تب ا ة ورود على عدة عقارات ووقوع بعضها في م

تب ل م ا يجب قيد في  عقارات إختصاص آخر ، ه وارد فيها ا اتب ا م ، ولا  1من ا
دائن شخصيا أو  فسه بل يطلب من ا ك من تلقاء  شهر أن يقوم بذ تب ا م ن  يم

د ثر من هذا يحق  قيم عليه بل وأ ائبه أو وصيه أو ا يله أو  دائنبواسطة و ي ا طلب  ائ
ورثة ما يحق  قيد باسمه ، ة وفاته طلب قيد باسمه ،ويعتبر حضور  ا دائن في حا ا

قيد في اي  ضروري إعلامه ،ويتم ا يس من ا قيد ،و مدين وحتى رضا غير لازم في ا ا
ن مر  تخصيص  شوء حق ا ذىوقت بعد  ون إلا من وقت قيد  من مصلحة  تبته لا ت

دائن قيد في  نا  2.أقرب وقت مم

تخصيص  أولا : إجراءات قيد حق ا

رسمي فإذا أصدر رئيس  رهن ا فسها إجراءات قيد ا تخصيص هي  إن إجراءات قيد حق ا
دائن صورة رسمية محررة على ورق وقدمها مع  تخصيص ، إستخرج ا مة الأمر با مح ا
ها تتضمن  تي تشهر لأ صورة هي ا مختص وهذ ا عقاري ا شهر ا تب ا ى م قيد إ قائمة ا

تي يجب أن تد ات ا بيا لا جميع ا ات وا  بيا قائمة ، بشرط أن تحتوي على جميع ا ون في ا
دائن إسمه  ات تتعلق با بيا لإشارة فإن هذ ا شأن بتقديم قائمة جديدة ، و لف صاحب ا

                                                           

طبعة ، -1 ر رقم ا شر  ،بدون ذ ل جديدة  جامعة ا ون ،دار ا قا صور ، مبادئ ا   .87،ص2006محمد حسين م
 
مرجع سابق، ص - 2 سعدي ، ا  .118محمد صبري ا
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ته ومحل إقامته ،  قبه ومه مدين ، إسمه و ته ومحل إقامته وتتعلق أيضا با قبه ومه و
دين وميعاد استحقاقه ومصدر وتع ر مقدار ا يتهوذ دات مل عقار وس ،ثم تقدم 1يين ا

مختصة فتراجع  جهات ا ى ا ها إ يقوم هذا الاخير بإرسا شهر  تب ا م رسمية  صورة ا ا
لعقار مدين  ية ا محافظة مل مدين إلا إذا وجد إتفاق  2ا قيد من قبل ا ون دفع رسوم ا وي

ك مادة  ،بغير ذ دته ا ذي أ جزائ996وهذا ا ي ا مد ون ا قا ون مصاريف من ا ري :>> ت
ه  دائن يم ن دفعها ا ك << وا  م يتفق على غير ذ راهن ما  قيد وتجديد وشطبه على ا ا
شهر  قيد في تاريخ وساعة تقديمه في دفتر أسبقية طلبات ا مدين ويسجل ا رجوع على ا ا

شهر  تب إجراءات ا م  .3ثم يتخذ ا

حوادث إذا ما وق_  اك بعض ا ر أن ه ذ جدير با قيد أو وا ى وقف إجراء ا عت تؤدي إ
حق ،  غير قبل قيد هذا ا ى ا تخصيص إ عقار محل ا ية ا مل اقل  تسجيل تصرف  فاذ 

مدين ية قبل قيد أو إشهار إفلاس ا مل زع ا بيه ب فإذا تم قيد حق  ،أو تسجيل ت
ك حا ا مفلس، وه ي ا فذ على دائ م بشهر الإفلاس فلا ي ح تخصيص بعد صدور ا ة ا

فاذ وبين رافض  فقهاء بين مؤيد  تي إختلف فيها ا مدين وا ، فمن يقول 4أخرى هي وفاة ا
مساواة بين  ة وضرورة ا تر مدين تدخل ضمن حقوق ا ى جميع أموال ا د إ فاذ يست ب

متوفي  .5دائن ا

                                                           

سابق ،ص  -2 مرجع ا  213.1-210همام محمد محمود زهران ، ا
مرجع  -2 هوري ،ا س رزاق احمد ا سابق ، صعبد ا  .213-210ا
سابق ، ص -3 مرجع ا سعدي ، ا  .125-120محمد صبري ا
مرجع ، ص-4 فس ا  .121-120همام محمد محمود زهران ، 
مرجع ،ص -5 فس ا سعدي ،   .121-120محمد صبري ا
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وات من تاريخ قيد أو _  قيد مرة واحدة بل يجب تجديد خلال عشر س في إجراء ا ولا ي
مادة  مدين حسب ا تجديد تقع على ا قيد، ومصروفات ا  906من تاريخ ميعاد جراء هذا ا

جزائري ي ا مد ون ا قا ميلادي ،من ا تاريخ ا مدة با  .1وتحسب ا

لدائن مرتبة   _ ح  قيد الأصلي يم قيد الأصلي وتجديد ، في أن ا فرق بين ا من ا وي
ما   بي

محافظة على  تجديد فيقتصر على ا مرتبة إذا أجرى في ميعاد .ا  هذ ا

ه من وقت إجرائه  فقرة  ، 2أما اذا تم بعد ميعاد فيعتبر قيدا جديدا  من 2وقد أشارت ا
مادة  ن  904ا يم قيد  تأشير على هامش ا جزائري على وجوب ا ي ا مد ون ا قا من ا

ة ب حوا قيد الأصلي من تغييرات فقد تتم ا حق من دائن معرفة ما يطرأ على مصير ا قل ا
دائن آخر  دائن عن مرتبته  ازل ا ة ت ة وأيضا في حا حوا تأشير بهذ ا ى آخر، فيجب ا إ
ها>>لا يسمح  صت عليه بقو ذي  عقار وهذا ا فس ا رهن مثلا على  ي آخر  ه حق عي
اشئ من حلول شخص محل  تمسك بحق ا غير بحق مضمون بقيد ولا ا تمسك اتجا ا ا

دائن في ه قيد ا ازل عن مرتبة ا ت ك با ذ تمسك  ون أو الاتفاق ولا ا قا م ا حق بح ذا ا
ب  قيد الأصلي << فعلى طا تأشير في هامش ا مصلحة دائن آخر،إلا إذا حصل ا
ورقة  ه ا محال  دائن ا تأشير فيقدم ا ي لإجراء ا و قا سبب ا ذي به ا د ا س تأشير تقديم ا ا

ة، ومن  حوا هذ ا مثبتة  ازل ا ة ت ازل في حا ت د ا صة أو س مخا دين يقدم ورقة ا أوفي با
دائن عن مرتبته  .3ا

ك  قيد، ويؤدي ذ تأشير على هامش ا ك عن طريق ا ى محو ، وذ قيد بمع ن شطب ا ويم
ه بصراحة وأسباب  ازل ع دائن حقه إلا إذا ت ن لا يفقد ا مستقبلية ،  غاء آثار ا ى إ إ

                                                           

سابق،  -1 مرجع ا ي ، ا امل الاهوا دين   .197ص حسام ا
سابق  -2 مرجع ا هوري ، ا س رزاق ا   .469،صعبد ا
سابق ،ص - 3 مرجع ا سعدي ، ا   .125-118محمد صبري ا
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ق ا وعة  شطب مت دين ا م ببطلان مصدر ا ح دائن ،أو صدور ا ازل ا دين، أو ت ضاء ا
شطب وعان من ا اك   :1وه

شطب الإختياري: 1  ا

دين في ة وفاته أو رضى من وقع ا دائن أو جميع ورثته في حا ذي يتم برضى ا  هو ا
ن  دين، ويشترط أن يصدر بتقرير رسمي  ة ا ة إحا يه في حا محال إ صيبه أو رضى ا

محو بموجب إذ ذا تم هذا ا اءا عليه، وا  شطب ب لمدين طلب ا ع عن تقديمه، فا ا دون وامت
ادا لإقرار عرفي  ل شرط تم إس يل رسميا ، ويقع باطلا  تو ون هذا ا ة وجب أن ي ا  و

قضائي : 2 شطب ا  ا

ل ذي مصلحة رفع  بقائه ويجوز  اك مبرر  م يعد ه دين و دائن بمحو ا م يقم ا إذا 
ظر في دعوى رفع قيد  طلب ، ويختص با م بمحو قضاء بغرض إستصدار ح ى ا إ

تخصيص عقار محل حق ا واقع بدائرتها ا مة ا مح عقارات وجب أن 2ا ذا تعددت ا ، وا 
ل عقار مة  دائن أو ورثته أو ضد 3ترفع في دائرة مح محو ضد ا ، وترفع دعوى ا

قيد مضمون با حق ا ه في ا محال  ذا صدر 4ا شهر ، وا  تب ا ى م هائي يقدم إ م ا ح ا
عقارات  مدين على تحرير بعض ا دائن مع ا ه اذا تم اتفاق ا لملاحظة فا قيد و يشطب ا
حق جزئيا عبر  دين ، وجب شطب هذا ا تخصيص إذا دفع جزءا من ا عقار من ا أو ا
دائن حق  زول لا يفقد ا شطب دون ا قيد ،وفي حال تم ا تأشير على هامش ا ا

                                                           

سابق ،ص  -1 مرجع ا ي ، ا امل الاهوا دين   .169-168حسام ا

سابق ،ص  -2 مرجع ا  .241-239همام محمد محمود زهران ، ا

مرجع ،ص  -3 فس ا سعدي ،   .126-125محمد صبري ا

مرجع ،ص  -4 فس ا ي ،  امل الأهوا دين  مرجع ،ص 280-279حسام ا فس ا ؛ همام محمد محمود زهران ، 
242. 
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دائن بإجراء قيد  تخصيص قائما ويقوم ا دائن حقه يبقى حق ا م يستوفي ا تخصيص فإذا  ا
ة  حق زال وفي حا ازل فلا يجوز إجراء قيد جديد لأن ا ت شطب بعد ا جديد ،أما إذا تم ا

تخصيص. دائن بحق ا قيد فقط مع إحتفاظ ا زولا عن ا شطب  شك يعتبر ا  1ا

قص  دائن أو  تبيان ببطلان رضا ا قيد بعد شطبه  ى إعادة سريان ا حاجة إ وقد تدعو ا
شطب أمام  غاء ا ان قضائيا أو إختياريا ،وترفع دعوى إ شطب ،سواء  غاء ا م با ح ا
خصم  مدين باعتبار ا تخصيص على ا مأخوذ عليه حق ا عقار ا تي يقع فيها ا مة ا مح

طبيعي في دعوى تستهدف  حق ا قاضي من  2الإبقاء على قيد هذا ا ، فإذا تحقق ا
تأشير  تجا لأثار ويتم الإبطال با قيد م غائه ،ويعود ا م بإ ان على غير أساس ح شطب  ا
وات من  لقيد مرتبة الاصلية ، ويجب تجديد خلال عشر س شطب ،ويعود  على هامش ا

غ رجعي قد يضر ا شطب ، غير أن الاثر ا غاء ا تسبو تاريخ إ ذين إ ية  احقوق اير ا عي
عقار  ه على أساس ماهو مؤشر به على هامش في فترة على ا شطب وقبل إبطا وما بعد ا

رجعي اء هؤلاء الأشخاص من الأثر ا قيد ويتم إستث دائن  3ا ية :ا تا طريقة ا ك با ، ذ
ذي قيد حقه  لدائن ا سبة  ه مرتبتان با ذي شطب قيد وتم إعادته  شطب الأول ا ا

دائن  غاء ، فا شطب والا ذي قيد حقه خلال فترة ما بين ا ث ا ثا لدائن ا سبة  وترتبت با
ه قيد حق ه ،لأ ث يتأخر ع ثا دائن ا دائن الاول وا ي يصبح هو ا ثا دائن ا ه بعد وقيد ا

 الأول مشطوب.

مشتري ي غائه، فا شطب وا  عقار خلال فترة مابين ا مدين ا ة بيع ا يته وفي حا تسب مل
عقار في يد لدائن ان يتبع ا ن  ه ولا يم صة  ون خا قيد ، وت  . 4ولا يتاثر بإعادة ا

                                                           

سابق،ص - 1 مرجع ا سعدي ،ا  .127-126محمد صبري ا
سابق ،ص -2 مرجع ا ي ،ا امل الاهوا دين   .283حسام ا
مرجع ،ص -3 فس ا سعدي ،  .129-128محمد صبري ا
ص -4 سابق  مرجع ا سعدي ن ا  .132-130محمد صبري ا
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تتبع : تقدم و حق ا ي: حق ا ثا فرع ا  ا

تتبع تقدم وا صاحبه ميزتي ا ح  عقاري يم شهر ا تب ا تخصيص في م  1بمجرد قيد حق ا

شهر ، فإذا تم شهر حق لاسبقية في ا ون  عبرة ت ي إختصاص في يوم واحد على ، وا
ترتيب تقديمها  تي تم فيها وفقا  ساعة ا من قام بشهر أولا بحسب ا عقار فالاسبقية  فس ا

شهر تب ا ميزتين فيما يلي :2م لا ا تعرض على   ، وعليه س

تقدم .  أولا : حق ا

جزائري مشرع ا مادة  بما أن ا ى  947في ا تخصيص ا ثار آق.م.ج قد أحال آثار حق ا
رسمي رهن ا ك ا مواد  وذ ى  907في ا جزائري ن فإن  910إ ي ا مد ون ا قا من ا

ين  دائ تقدم على جميع ا تخصيص ا  صاحب حق ا

قدي محل  مال ا عقار أو ا اتج عن ا ثمن ا سبة  عاديين با مرتبة وا ه في ا يين  تا ا
تأمين تعويض أو مبلغ ا ل مشتملات  3ا تقدم يشمل  حقوق الارتفاق أو ومحل ا عقار ،  ا

ية ،إذا  مل زع ا بيه  تي تلحق به بعد تسجيل ت عقار ا ذا ثمار ا تخصيص ، و عقارات با ا
حائز ت الإجراءات تتخذ في مواجهة ا  .4ا

                                                           

صور  -1 سابق ،صمحمد حسين م مرجع ا سابق ،ص 238،ا مرجع ا رحمان ، ا  . 51؛ أحمد شوقي محمد عبد ا

سابق ،ص -2 مرجع ا هوري ،ا س رزاق أحمد ا  .772عبد ا

مادة  -3 ص ا تي  947جاء في  حقوق ا فس ا تخصيص  ذي حصل على حق ا لدائن ا ون  ون م ج >>ت قا من ا
ذي حصل على رهن رسمي ، ويسري عل ام وخاصة لدائن  ا رسمي من أح رهن ا تخصيص مايسري على ا ى ا

ام  له مع عدم الاخلال بما ورد من أح ك  قضاء ،وذ حق  وآثار وا قيد وتجديد ن وشطبه وعدم تجزئة ا مايتعلق با
 خاصة <<

سابق ،ص  -4 مرجع ا اغو ، ا سيد ت  .139سمير عبد ا
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دين  ون مقدار ا حقيقتهوي قيد طبقا  دين  محددا في قائمة ا ي يتقدم دائن في إستيفاء ا
حقيقي دين ا عبرة بأصل ا ثر فا ر أ دين 1فإذا ذ ر مقدار أقل من أصل ا ، أما إذا ذ

مضمون  دين ا مقيد عن ا دين ا ه إذا زاد ا قيد لأ ور في ا مذ حقيقي فيأخذ بهذا الأقل ا ا
زيادة غير قائمة على أساس  ت هذ ا ا تخصيص  قيد يعتبحق ا  مد على الأمرأن ا

دين  وارد في هذا الأمر على ا دين ا ذا زاد ا تخصيص في وجود ومقدار ، وا  صادر با ا
دائن صاحب حق  غير فلا يتقدم بها ا افذة في حق ا زيادة غير  ت هذ ا ا قيد  ثابت با ا

ين دائ تخصيص على غير من ا  .2ا

مادتي  صي ا دائن فقد جاء في  مرتبة ا سبة  ي  908و  907وبا مد ون ا قا من ا
عقار  عاديين من ثمن ا ون ا دائ ون حقوقهم اتجا ا مرته ون ا دائ جزائري >>يستوفي ا ا
و أجرو  ا و  هم و ل م عقار بحسب مرتبة  ذي يحل محل هذا ا مال ا مرهون أو من ا ا

مضم دين ا ان ا و  رهن من وقت تقييد و قيد في يوم واحد <<>>تحسب  مرتبة ا ون ا
دائن صاحب حق  يا<<، يتقدم ا ا مستقبلا أو إحتما ان دي رهن معلقا على شرط أو  با
و  امل و مادة في إستيفاء حقه با عاديين حسب هذ ا ين ا دائ تخصيص على جميع ا ا

عقار أو من يحل محله من أموال  3ان حقهم ثابتا قبلهم هم ما بقى من ثمن ا ويقسم بي
غرماء ية أما إذ 4قسمة ا ات عي تخصيص مع أصحاب تأمي دائن صاحب حق ا ا تزاحم ا

قيد ى أن أسبقية 5أخرى فتحدد ترتيبهم في إستيفاء حقوقهم بحسب أسبقيتهم في ا ، بمع
ساعة  فس ا ان في  يس بيوم تقديمه ،فلو تقدم اث طلب و ساعة تقديم ا قيد تحدد با ا

                                                           

سابق ، -1 مرجع ا هوري ، ا س رزاق أحمد ا  .494صعبد ا
اغو ، -2 سيد ت سابقسمير عبد ا مرجع ا  . 134،صا
سابق ،ص -3 مرجع ا اغو،ا سيد ت  .138سمير عبد ا
ص -4 سابق  مرجع ا سعدي ، ا  .135محمد صبري ا
سابق ،ص -5 مرجع ا  .250همام محمد محمود زهران ، ا
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ان أحدهما أسبق ع و  مرتبة و ان فيتساويان من حيث ا لى الآخر بعدة دقائق ، فإن 
غرماء قسمة ا هما طبقا  امل حقهما وزع ما يخص مرتبتهما بي سداد  في  عقار لا ي  ثمن ا

ه سيزول بتحقق هذا _  ون موجودا فعلا إلا أ ه ي دين بشرط فاسخ فإ ة تعلق ا وفي حا
ت دائن من الاشتراك في ا شرط ،ولايحرم ا دائنوزيع بحسب مرتبته ، ويلتزم ا بتقديم  ا

توزيع على جميع  ة تحقق شرط فاسخ ، أين سيعاد ا فل رد ما إستوفا في حا ضمان ي
ين ، دائ  ا

دائن من _  ع ا د ،فيم ه غير مؤ وجود و واقف فهو دين محتمل ا لشرط ا سبة  أما با
مرتبة  ه في ا يين  تا يين ا دائ توزيع ، ولا يحرم ا بة بحصته عاجلا في ا مطا من ا

هم يلتزمون بتقديم  هم ،إلا أ مله بي عقار بأ ثمن ا فعلي  توزيع ا حصول على حقهم ويتم ا ا
وفاء بحصته تحت شرط واقف وهذا فيما إذا تحققت   . 1تأمين يضمن ا

مرتبة  ه في ا دائن آخر تال  ازل عن مرتبته  لدائن أن يت ه يجوز  ر ا ذ جدير با _ وا
هما في مرتبة ا ل م ان مقررا 2لآخرويصبح  و  ما  زول أسباب  هذا ا ون  ، وحتما سي

وفاء بحقه ،  ضمان ا في  ية اخرى على عقارات أخرى ت ازل أه حقوق عي ت و أن هذا ا
ون بمقابل  . 3سي

ه فيسقطهما _ ازل  مت دين ا ه وا تي تتخلل دي ديون ا طعن في ا ازل ا مت لدائن ا ن  ويم
ون بإعتماد على  هلها، وي مادة 4تأمين آخر يفي بدي صدد تقضي ا ، وفي هذا ا

                                                           

سابق ،ص -1 مرجع ا هوري ، ا س رزاق أحمد ا  .) 495عبد ا

امل مرسي باشا  -2 سابق ص محمد  مرجع ا  .203-202،ا

سابق ،همام محمود زهران  -3 مرجع ا  .255ص، ا

مرجععبد ا -4 فس ا هوري ،  س  .516،ص رزاق أحمد ا
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ه في 910 زل عن مرتبته ره مرتهن أن ي لدائن ا ن  جزائري >>يم ي ا مد ون ا قا من ا
عقار  فس ا ه رهن مقيد على  مصلحة دائن آخر  رهن  مضمون بهذا ا دين ا حدود ا

تي يجو  دفع ا دائن الآخر بجميع أوجه ا تمسك تجا ا دائن ،ويجوز ا تمسك بها تجا ا ز ا
قضاء لاحقا  ان هذا الا دائن الأول ،إذا  قضاء حق هذا ا ها متعلقا بإ ان م الأول عدا م

مرتبة <<. ازل عن ا  لت

عقار مابين مرتبة _ ين آخرين على ذات ا زول بحقوق دائ ويجب أن لا يضار هذا ا
ه ،فمن  ازل  مت دائن ا ى مرتبة ا ازل إ مت دائن ا مرتبة ا زول عن ا تائجه عدم جواز ا

متأخر ثلاث  ار وحق ا ف دي متقدم مائتي أ حق ا ان ا ازل، فاذا  مت إلا في حدود حق ا
مصلحة  ك حماية  ار وذ ف دي متقدمة الا بمئتي أ مرتبة ا تسب ا ه لا ي ف دج، فإ مئة أ

ت متوسطين حق ا ين ا لدائ متوسطة ويخول  مرتبة ا يين ذوي ا دائ دفوع ا مسك بجميع ا
بطلان  ه فيها  ازل  مت دائن ا مواجهة ا دائن الأول  تمسك بها في مواجهة ا تي يحق ا ا
ه أما  زو قضاء سابقا على  ون هذا الا دائن الاول ،ويجب ان ي حق ا شئ  م تصرف ا ا
زول إذ فاذ ا ه طلب  ما يحق  ه  ازل  مت دائن ا ه فلا يؤثر على ا زو ان بعد  ا إذا 

فاذ  ه ،و ازل  مت دائن ا زل عن مرتبته وا ذي  دائن ا حدوث تواطئ بين ا أضر بهم ،
لمادة  قيد الاصلي طبقا  تاشير به في هامش ا زول لابد من ا ون  904هذا ا قا من ا

ي مد جزائري، ا تيجة  ا غير ضرر  دائن متعسفا في استعمال حقه إذا أصاب ا ويعتبر ا
حق أن حقه يشمل عدة عقا فيذ على أحدهما بغية إيثار دائن على الآخر،فأ ت رات فاختار ا

مرتبة ون متأخرا في ا ه ي  . 1بهذا الأخير  ضررا لأ

 

 

                                                           

سابق، ص -1 مرجع ا سعدي، ا سابق، ص143محمد صبري ا مرجع ا  .256-255؛ همام محمد زهران، ا
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تتبع : يا : حق ا  ثا

فيذ  ت تخصيص في إتخاذ إجراءات ا دائن صاحب حق ا عقار هو حق ا ى حق تتبع ا مع
مدين حتى  ية ا عقار في مل ون ،فلا يشترط أن يبقى ا عقار في أي يد ي على هذا ا

دائن  ن ا عقار محل حق ميتم لمدين أن يتصرف في ا ن  فيذ عليه ، بل يم ت ن ا
ى شخص آخر دو  يته إ قل مل تخصيص في دائنا ، سواءا تم 1ن أن يؤثر هذا في حق ا

حق إلا بحلول  لدائن أن يمارس هذا ا ن  لغير بدون مقابل، ولا يم يته  تقلت مل بيعه أو إ
غير ى ا ية إ مل اقل ا تخصيص قبل أي تصرف  ما يجب تسجيل قيد ا دين  ، 2أجل ا

ت مرتبته متأخرة ، ا و  ل دائن حتى و عقار من طرف  ن تتبع ا ه ويم دة ا وغير مؤ
ه. عقار لإستيفاء دي تفي ثمن ا  سي

شخصيين ،لأن جميع  _ ين ا مدي حق لا يستعمل ضد ا ى أن هذا ا وتجدر الاشارة إ
ما  فيهم رفع دعوى شخصية ،وا  ه ي ى أ دين ،إضافة إ لوفاء با ة  ون ضام هم ت أموا

حائز ى ا غير بمع  .3يستعمل ضد ا

ا عن _ غيروبحديث ي ل من إ ا تخصيص أو حق عي عقار محل حق ا ية ا يه مل تقلت إ
دين ون مسؤولا شخصيا عن ا مادة 4آخر،دون أن ي دته ا ذي أ فقرة 911، وهذا ا من  2ا

شفيع ومن  ه وا وصي  وارث وا ل من ا جزائري ،ويعتبر حائزا أيضا  ي ا مد ون ا قا ا
تقادم، عقار با حائز فهي : 5ملك ا تي يجب أن تتوفر في ا لشروط ا سبة   أما با

                                                           

مرجع  -1 اغو ،ا سيد ت سابق ، ص سمير عبد ا  .142ا

مرجع  ، ص -2 فس ا  .259  -258همام محمد محمود زهران ، 

سابق ،ص  -3 مرجع ا امل مرسى باشا ، ا  .205-204محمد 

سابق ،ص -4 مرجع ا اغو ،ا سيد ت  205-204سمير عبد ا

سابق ، ص -5 مرجع ا هوري ،ا س رزاق أحمد ا  .522عبد ا
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حائز .1 ى ا عقار إ ية ا تقال مل عقار محل  إ ية ا يه مل تقلت إ ل من إ : يعتبر حائزا 
يا أصليا آخر  تسب حقا عي ل من غ ما يعد حائزا  ليا أو جزئيا ، تخصيص  حق ا

حق جواز بي عقار ويشترط في هذا ا تفاع على ا ان حق الإ ي، فإن  عل مزاد ا عه با
تسب حق إرتفاق أو حق  من إ حائز ، غير جائز بيعه فلا تصدق عليه صفة ا

ن  س  .1إستعمال أو حق ا
حائز د ا تفاع بعمل  _ قيد س بيع أو الا عقد ا ية  مل حائز إذا تلقى ا د ا : يجب قيد س

دائن مباشرة الاجراء ضد . م يسجله يستطيع ا ي، فإذا  و  قا

ية : .2 مل زع ا بيه  قيد وقبل تسجيل ت عقار بعد ا ية ا تقال مل دائن إ يجب على ا
فذ في مواجهته فإذا إشترى  حائز حتى ي تخصيص أن يقيد حقه قبل ا صاحب حق ا
حائز، أما إذا قام  عقار في يد ا ه تتبع ا دائن فهذا الأخير لا يم عقار قبل ا غير ا ا

بيه  حائز بتقييد حقه بعد ت فيذ ا ت دائن ا حائز ويستطيع ا فذ قيد ا ية فلا ي مل زع ا
عقار.  على ا

دين : .3 حائز مسؤولا شخصيا عن ا ون ا حائز غير مشؤول  ألا ي ون ا يجب أن ي
لوفاء  ة  ه ضام ون جميع أموا ك ت ذ ان  ه إذا  ية شخصية ، لأ دين مسؤو عن ا

ف دين حاضرهما ومستقبلهما ،ويعد حائزا أيضا ا متضامن .با  يل أو ا

تتبع :  .4 ه إسقاط حق ا لحق من شأ حائز  تساب ا ون إ عقار ألا ي ية ا تقل مل قد ت
تخصيص قد زال  لحائز ،لأن حق ا ه لا وجود  ي أ ل حق، مما يع مطهر من  ا
ازعة  ومة ا ح عقار في يد ا لدائن تتبع ا عامة، فلا يجوز  فعة ا لم ية  مل زع ا ،

حق  ية ،فا عقار بيعا جبريا لمل بيع ا سبة  ك با ذ تعويض، و صّب على ا ا ي ه
ثمن  دائن على ا ك يقع حق ا عقار، وبذ ه تطهير ا مزاد يترتب ع م ا ،فإن تسجيل ح

مزاد ذي رسى عليه ا  .2ا
عقار ،ويعتبر حائزا  ية ا يه مل تقلت إ ر في أي شخص إ ذ فة ا سا شروط ا إذا توفرت ا

ث ية ، وهي حق الاستعمال والاستغلال ويتمتع بسلطات ا مل ه حق ا ها  تي يخو لاث ا
                                                           

مرجع -1 ي ، ا امل الأهوا دين  سابق ، ص حسام ا  .325-324ا
س -2 مرجع ا هوري ،ا س رزاق أحمد ا  .525.-524-523بق ،صاعبد ا
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حو  ذي يثقله على ذات ا تخصيص ا ها بحق ا تصرف على ان يتقيد في مباشرته  وا
عقار محملة بحق  ية ا تقل مل عقار، فت حق في بيع ا مدين من قبل ،فله مثلا ا ذي قيد ا ا

تخصيص  مقابل يجب ان لا تؤدي تص1ا ل ، وفي ا ضمان بش قاص من ا ى ا رفاته ا
ضمان وهذا في مواجهة  محافظة على ا فيلة با لدائن اتخاذ الاجراءات ا بير ، فيحق 
ل تلف يصيب  حائز عن  ما يسال ا مدين  ان فيها ا تي  حدود ا فس ا حائز وفي  ا

عقار مادة ، 2ا ص ا حائز مسؤولا 932حيث ت جزائري :>>ا ي ا مد ون ا قا شخصيا من ا
عقار من تلف بخصائصه<<. ين عما يصيب ا دائ  اتجا ا

بيه  ت دين وبتحديد من تاريخ تسجيل ا د حلول أجل ا مش ع حائز ت _ تبدأ سلطات ا
ية مل زع ا لمادة 3ب رجوع  تي جاء  911، فبا ى ا فقرة الأو جزائري ا ي ا مد ون ا قا من ا

د حلول أجل ا مرتهن ع لدائن ا مرهون في فيها>>يجوز  عقار ا ية ا زع مل دين أن يقوم ب
عقار من  مقيدة أو يطهر ا ديون ا حائز أن يقضي ا عقار إلا إذا إختار ا هذا ا حائز  يد ا

مادة  ه<<،وأيضا ا رهن أو يتخلى ع م يختر 923ا ه >> إذا  ص على أ تي ت ه ا م
رهن أو  عقار من ا مقيدة أو يطهر ا ديون ا حائز أن يقضي ا عقار ،فلا ا يتخلى عن ا

ون الإجراءات  ام قا ية وفقا لأح مل زع ا مرتهن أن يتخذ في مواجهته  لدائن ا يجوز 
بيه  ت ذار بعد ا ون الا عقار وي مستحق أو تخليه عن ا دين ا ذار بدفع ا ية إلا بعد إ مد ا

بيه في وقت واحد <<. ت ية، أو مع هذا ا مل زع ا مدين ب  على ا

                                                           

سابق ،ص -1 مرجع ا زهران ، ا  .274-273همام محمد محمود ا

سابق ،ص -2 مرجع ا سعدي، ا  .152-151محمد صبري ا

مرجع ،ص -3 فس ا  .375همام محمود محمد زهران،
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ص  جد هفي  مادة أ ن  هذ ا حائز  ية، ضد ا مل زع ا لدائن إتخاذ إجراءات  ن  يم
بيهه د ت مدين أو ع بيه ا ك بعد ت تخلية وذ دفع أو ا ذار با  ، ولا يتم1يجب أن يسبقها إ

بيه ت ة  هذا ا فيذيا،أما في حا دا ت تخصيص يعتبر س فيذي وحق ا د ت اء على س إلا ب
عقار من حا ية ا تقال مل دائن إ هم،ويجب على ا لحائز الاخير م ذار  ئز لآخر فيقدم الا

بيه ت ذار على هامش ا تاشير بالا ذار مع ا بيه والا ت ل من ا  2أن يسجل 

ميعاد أو  سقوطه بعدم تجديد في ا قيد أو  بطلان ا دفوع  تمسك با لحائز ا ن  _ ويم
تخصيص د على قيد ا جح في 3شطبه أو بأسبقية س دائن من حقه ، وقد ي ك ويحرم ا ذ

تتبع  م قد صدر على ا،في ا دين بح ذا أثبت ا حائز، فتسريوا  د ا  مدين قبل تقييد س
ن أن يتمسك إلا  مقضي فيه ، ولا يم شيء ا ها حجية ا تي  ام ا حائز جميع الاح على ا
مدين بعد  م صدر على ا دين بح مقاصة ، أما إذا ثبت ا تقادم أو ا دين أو ا قضاء ا بإ
دائن  تي قام برفعها ا دعوى ا م يشترك في ا م حجة عليه ما ح ن ا م ي حائز ،  د ا قيد س

م لمدين أن  ،دين في مواجهة ا ن  ان يم تي  دفوع ا ه أن يتمسك بجميع ا ه جاز  وم
مادة  دته ا ذي أ لحائز  924يتمسك بها ، وهذا ا جزائري >> يجوز  ي ا مد ون ا قا من ا

دين ،  مدين با م فيها على ا تي ح دعوى  ا ن طرفا في ا م ي يته و د مل ذي سجل س ا
مأأن يتمسك ب ان ا تي  دفع ا دين لاحقا وجه ا م با ح ان ا دين أن يتمسك بها إذا 

تي لايزال  دفوع ا ك في جميع الاحوال أن يتمسك با ذ ه  حائز، ويجوز  د ا تسجيل س

                                                           

مرجع ا -1 اغو ، ا سيد ت  .153سابق ،صسمير عبد ا

سابق،ص -2 مرجع ا سعدي ،ا  .154-153محمد صبري ا

ص -3 سابق  مرجع ا ي ،ا امل الاهوا دين   .322حسام ا
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تمسك بها<< دين حتى ا م با ح ع عليه إحتجاج  ،لمدين بعد ا م يم ح وعليه إذا صدر ا
م ح تمسك به قبل صدور ا ان يجوز ا  .1باي دفع 

م ن  _ أما إذا  م ي تتبع ،و دائن عليه بمقتضى حقه في ا حائز من عرقلة رجوع ا ن ا يتم
مشرع ه ا تجها  تي أ لخيارات ا خيارات هي :2ه إلا أن يحدد موقفه وفقا   ، وهذ ا

ديون: -1  قضاء ا
باقي في ذمته جزء ا عقار، أو من ا ان أقل من ثمن ا دين متى  ى قضاء ا حائز إ  يلجأ ا

ذا  حائز قد وفي به  وا  ان ا ذا  تخصيص، وا  دائن صاحب حق ا حائز حل محل ا ا
مدين  ذي هو ا لبائع ا ثمن بدلا من دفعه  م يدفع ا لدين و عقار بثمن مساو  إشترى ا

لدائن  .3يدفعه 

تخصيص _  ل ما هو مضمون بحق ا دين وملحقاته و حائز أن يفي بأصل ا يجب على ا
ة لتجزئ حق غير قابل  مادة  4لان هذا ا صت ا ي  912، بحيث  مد ون ا قا من ا

رهن أن يقضيه هو وملحقاته  مضمون با دين ا د حلول ا لدائن ع جزائري على >>يجوز  ا
مزاد  ى رسو ا ذار ، ويبقى حقه هذا قائما إ ك مصاريف الاجراءات من وقت إ بما في ذ

مدين وعلى ا ل ما يوفيه على ا ة أن يرجع ب حا ه في هذ ا لعقار ،و سابق  ك ا ما
د ه أن يحل محل ا ما يجوز  مرهون ،  ه من حقوق إلا ما اا دين فيما  ذي إستوفى ا ئن ا

مدين <<، أما إذا قام بدفع  ات قدمها شخص آخر غير ا ان فيها متعلقا بتأمي
عقار حت يستوفيها حق في حبس ا افعة وضرورية فله ا ة دفعه 5مصروفات  ، وفي حا

                                                           

سابق ص -1 مرجع ا هوري ، ا س رزاق احمد ا  .526عبد ا
سابق ، ص  -2 مرجع  ا  . 276همام محمد محمود زهران ،  ا
مرجع  -3 فس ا هوري ،   س رزاق أحمد ا  .527،صعبد ا
مرجع ،ص -4 فس  ا زهران،  .282همام محمد محمود ا
سابق ،ص -5 مرجع ا سعدي ، ا  .157محمد صبري ا
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دي تخصيص غير قابل جزءا من ا ية لان حق ا مل زع ا لدائن مباشرة إجراءت  ن يحق 
دين ،فلا 1لتجزئة لحائز إلا بحلول أجل ا وفاء لا يثبت  مادة أن ا فس ا دت  ، وقد أ

ه دائن على إستيفاء حقه قبل حلو وفاء الاختياري  فيبقى2يستطيع أن يجبر ا قائما  ، أما ا
مزاد ،ويستفيد أ ى يوم رسو ا لمدين، فلا تتخذى ضد ا وحة  مم مواعيد الأجل ا يضا من ا
تهائها.  الاجراءات إلا بعد إ

ها متعلقا  ان م ه من حقوق إلا  ما  دائن فيما  دين حل محل ا حائز با ذا وفي ا _ وا 
مدين ات قدمها شخص آخر غير ا ى غاية شطب جميع 3بتأمي قيد إ ، فوجب أن يجدد ا

عق واردة على ا قيود ا د ا مادة 4ار وقت تقييد س ي  913، حسب ا مد ون ا قا من ا
دائن وأن  ذي حل فيه محل ا رهن ا حائز أن يحتفظ بقيد ا جزائري >> يجب على ا ا
عقار وقت  ت موجودة على ا ا تي  قيود ا ى أن تشطب ا ك إ د الاقتضاء ، وذ يجدد ع

حائز << د هذا ا  تسجيل س

ر  ه ا وفاء يم ية :_ وبعد هذا ا تا دعاوى ا مدين بإحدى ا  جوع على ا

شخصية حائز بدعوى ا  : أ_ رجوع ا

رجوع إ ه ا ا به ، ثبت  يس مدي ه  عقار رغم أ مضمون با دين ا وفاء با حائز با ذا قام ا
مدين بمقتضى الاثراء بلا سبب لإ ا بما وفا على ا ن مدي م ي حائز بسبب وفائه و فتقار ا

تسابه  ه 5لعقاربشيء بسبب ا ا  ن مدي م ي عقار بثمن معجل و ان قد اشترى ا ، فإذا 
                                                           

سابق ،ص -1 مرجع ا ي ،ا امل الاهوا دين   .342حسام ا

سابق ،ص -2 مرجع ا اغو ،ا سيد ت  .159سمير عبد ا

سابق ، ص -3 مرجع ا امل مرسى باشا ،ا  .214محمد 

سعد -4 سابق ، صمحمد صبري ا مرجع ا  .162ي ، ا

سابق،ص -5 مرجع ا  .283همام محمد محمود زهران ، ا
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، أما إذا بقي في ذمته شيء أقل مما أوفا  ل ماوفا رجوع عليه ب ه حق ا بشيء آخر 
فرق مدين با  .1رجع على ا

حلول : حائز بدعوى ا  ب_ رجوع ا

لمادة  وفاء شخ 261طبقا  جزائري >> إذا قام با ي ا مد ون ا قا مدين حل من ا ص غير ا
ذي استوفى حقه في الأحوال الآتية : دائن ا موفي محل ا  ا

ه . مدين ، أو ملزما بوفائه ع دين مع ا موفي ملزما با ان ا  _إذا 

ن  م ي و  ي و ه من تامين عي ا آخر مقدما عليه بما  ا ووفي دائ موفي دائ ان ا _ إذا 
 أي تأمين  . لموفي

موفي اشترى  ان ا ه وفاء _ إذا  ضمان عقارا أو دفع ثم عقار  ين خصص ا لدائ
 .حقوقهم

دائن فيما  حائز محل ا حلول << يحل ا لموفي حق ا ص خاص يقرر  ك  ا ان ه _ إذا 
ه وفي  ما ه من حقوق ك أ مدين ذ مقدمة من شخص آخر غير ا ات ا تأمي عدا ا

دين حلول في ملك ا2با حائز من دعوى ا دئذ يستفيد ا ه ، فع مدين لاستيفاء حقه من ثم
ه  . 3في حدود دي

 

 

 
                                                           

سعدي،   -1 سابق محمد صبري ا مرجع ا  .162، صا
سابق ،ص -2 مرجع ا ي ، ا امل الاهوا دين   .345حسام ا
سابقهمام محمود محمد زهران  -3 مرجع ا  .285،ص ، ا
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ضمان: حائز بدعوى ا  ج_رجوع ا

ية  تسب مل ان قد ا ضمان إذا  لعقار بدعوى ا سابق  ك ا ما رجوع على ا لحائز ا ن  يم
شراء عقار بطريق ا مادة  مبيع ،،على أساس وجوب استحقاق ا1ا ت به ا ذي قا وهو ا

شيء  347 ية عن ا مل زع ا مشتري  ب ا دما يتج جزائري :>> ع ي ا مد ون ا قا من ا
بائع أن يتخلص من  قود أو بأداء شيء آخر فعلى ا له أو بعضه بدفع مبلغ من ا مبيع  ا
قود أو قيمة ما أدا من شيء آخر م لمشتري ما دفعه من ا ضمان بان يرد  ن تائج ا

خصام<<.  مصاريف ا

ون إختياريا ف وفاء ي ان الأصل أن ا ى وفاء جبري ، _ إذا  قلب إ ن أن ي ه يم فيجبر غ
مادة وردتان في ا تين ا حائز في حا ى إذا  914ا ة الأو حا جزائري، ا مادي ا ون ا قا من ا

عقار، دفع حالا بسبب إمتلاك ا قود مستحق ا حائز من ا في 2ان في ذمة ا وفاء  وي
ين ولا يدفع  لدائ ، وعليه وجب أن يعفى بما في ذمته  ديون حتى وقت تقييد عقد بجميع ا
ان في ذمة  دفع إذا  حائز على ا ين على إجبار ا دائ ية هي بإتفاق ا ثا ة ا حا لبائع، وا
ديون غير  ت ا ا ديون، أو  س هذ ا لج مقيدة أو مغايرا  ديون ا حائز مبلغ أقل عن ا ا

دفع ما في ذمته بقدر ما هو مس ون على إجبار على ا دائ ن اتفق ا تحقة الاداء، و

                                                           

مرجع  -1 اغو ا سيد ت سابق،صسمير عبد ا  .161-160ا
سابق، ص -2 مرجع ا سعدي، ا  .163محمد صبري ا

مادة  ص ا مرهون مبلغ  914جاء في  عقار ا حائز بسبب إمتلاك ا ان في ذمة ا ه" إذا  جزائري أ ي ا مد ون ا قا من ا
ل من هؤلاء  عقار فل مقيدة حقوقهم على ا ين ا دائ وفاء جميع ا في  وفاء مستحق الأداء حالا ي ين أن يجبر على ا دائ ا

ان أقل  مستحق الأداء حالا أو  حائز غير ا ذي في ذمة ا دين ا ان ا يته قد سجل. فإذا  د مل ون س بحقه، بشرط أن ي
حائز بفع ما في ذمته بقدر ما هو  ين إذا إتفقوا جميعا أن يطلبو ا لدائ ها، جاز  ين أو مغايرا  لدائ مستحقة  ديون ا عن ا

حائز في أصل تع مستحق تزم ا تي إ لشروط ا دفع طبقا  ون ا متفق عليه. ههم، وي د أن يدفع مقتضاها وفي الأجل ا
ن أن  عقار و حق في طلب شطب ما على ا لحائز ا ون  ل رهن وي لحائز أن يتخلى من  تين لا يجوز  حا لا ا وفي 

لحائز ون  ل رهن وي صا من  عقار يعتبر خا هذ فإن ا عقار من قيود" يوفي  حق في طلب ما على ا  ا
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هم، حائز في تهد بدفعها في الأجال  1مستحق  تزم ا تي إ لشروط ا دفع طبقا  ون ا وي
متفق عليها، ين إلا طبقا  2ا لدائ تين لا يدفع  حا لا ا حائز في  ى أن ا وتجدر الإشارة إ

مواع ذا دفعها على وجه لا يخسر شيئا فقد تخلى لشروط وفي ا تي هو ارتضاها، وا  يد ا
عقار من ج هم من من ثمن ا دفع  ين، إلا ما بقي من ا دائ هة ومن جهة أخرى حل محل ا
لبائع. ثمن فيدفعه   3ا

حائز اخر:   حائز على ا  رجوع ا

ة تصرف  لعقار وهذا في حا حائز  ثر من ا ه يوجد أ ا أ ذا فرض عقار أو وا  مدين في ا ا
ل  ثر من شخص، فإن  ى أ تخصيص في دين واحد إ مأخوذة عليها حق ا عقارات ا ا
وفاء  دين،فإذا قام حائز واحد با ل ا لوفاء ب ا  ون ضام عقارات ي عقار أو ا جزء من ا
عقارات وفي مواجهة أي من  فذ على أي جزء من ا ه أن ي دائن ويم دين حل محل ا با

حائزين حائز. ا رجوع بقدر حصة هذا ا ون هذا ا  4الأخرين، بشرط أن ي

عقار:  -2  تطهير ا

مأخوذ حق  عقار ا د ، قيمة ا مقيدة حقوقهم قبل تقييد س ين ا دائ حائز على ا هو عرض ا
ل حق هو  عقار من  حائز بدفعه فيتطهر ا تخصيص عليه، فإذا قبلوا ما عرضه وقام ا ا

ن قيمته  م ت و  عقار مثقل به و عرض وجب بيع ا ذا رفضوا ا ديون، وا  سداد جميع ا افة 
تي تثقله، دون  ديون ا عقار من ا تي جاء بها هذا الإجراء هو تخليص ا مزايا ا جبرا ومن ا

عقار. بر من قيمة ا حائز بدفع مبلغ أ  5أن يلتزم ا

                                                           

سابق، ص - 1 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  .536عبد ا
سابق، ص  -2 مرجع ا امل مرسى باشا، ا  .216محمد 
مرجع، ص  - 3 فس ا هوري،  رزاق أحمد ا  537عبد ا
سابق، ص  - 4 مرجع ا اغو، ا سيد ت  164 -163سمير عبد ا
سابق، ص  - 5 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   356 -355حسام ا
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ه ا لعقار، ويستفيد م ه إيجاد مشتري  ه يسهل  لمدين، لأ ون وهو مفيد أيضا  دائ
زع عقار بدون إتخاذ إجراءات  هم على قيمة ا ه يسهل  حصو سى أ ية، دون أن  مل ا

ديون. عقار محل ا  1تداول ا

، وقد يباع  هم قبل ميعاد ين، إذا يلزمهم بقبول دي دائ ه يحمل عيوب لإضرار با إلا أ
زل قيمته. اسب فت عقار في وقت غير م  2ا

لمادة  رجوع  قا 915وبا لحائز إذا سجل من ا صت '' يجوز  تي  جزائري ا ي ا مد ون ا
د. س ل رهن تم تقيد قبل تسجيل هذا ا عقار من  يته أن يطهر ا د مل  س

ون  دائ ى ا بيه إ ت ون  ا مرته ون ا دائ حق حتى قبل أن يوجه ا لحائز أن يستعمل هذا ا و
حائز ى هذا ا ذار إ دائن أو الإ ى ا بيه إ ت ون ا مرته ى يوم  ا حق قائما إ ويبقى هذا ا

بيه  ت دين وا تطهير قبل حلول ا ن إستعمال ا ه يم بيع'' . يتضح أ إيداع قائمة شروط ا
ثمن حتى لا  ه قبل دفع ا عقار بمجرد حيازته  عليه أي بتسجيل عقد فيعرض قيمة ا

ت ل الأحوال يبقى حقه في ا ه. وفي  ية م مل زع ا لدفع مرتين، ولا ت طهير قائما يضطر 
بيع. ى يوم إيداع قائمة شروط ا وقت فلا يبقى أمامه سوى 3إ ى هذا ا حائز إ فإذا تأخر ا

مزاد. ى ا  4أن يتقدم إ

ت رقابة أو أ ية ا يه مل ت إ ذي أ لحائز ا تطهير  ما يجوز  ويجوز ا تفاع  يه حق الا إ
ذي  ي ا عي فيل ا ل عقار، ويصح هذا أيضا  ية ا يه جزء من مل تقل إ من ا تطهير  ا
ه مباشر  عقار فيصبح حائز وجاز  ين ا دائ ذا تمتلك أحد ا عقار وا  ية ا تسب مل إ

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا اغو، ا سيد ت  169سمير عبد ا
سابق، ص  2 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   359 - 358حسام ا
سابق، ص  3 مرجع ا امل مرسى باشا، ا  218محمد 
سابق، ص 4 مرجع ا سعدي، ا  167محمد صبري ا
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تطهير. مقايض، ولا يجوز  1إجراءات ا شفيع وا ه وا موهوب  تطهير أيضا من ا ويقع ا
ه حق الإ من ترتب  ك  لبيع ذ ها حقوق غير قابلة  ك أ ن، ذ س رتفاق أو الاستعمال أو ا

ي. عل مزاد ا  2با

حائزمأما إذا ت تخصيص لك ا عقار محمل ا ه لا يستطيع أن  ا تحت شروط واقف، فإ
ذا  شرط، وا  تقل إلا بعد تحقق ا ية لا ت مل م يتحقق فا شرط  ى تطهير طلما أن ا يلجأ إ

شرط ان  عقار، فإذا تحقق ا ه تطهير ا عقار تحت شرط فاسخ فيجوز  حائز قد تملك ا ا
ية بأثر رجعي، مل ت ا هائي  3زا ى رأي أخر هو مبدأ الأثر ا ك من ذهب إ ا إلا أن ه

قضاء  تخصيص بتطهير فلا يعود مرة أخرى وهذا ما أخذ به ا قضى حق ا لتطهير فإذا ا
قا ك ا فرسي وتبعه في ذ مصري في مادته ا ي ا مد  1083.4ون ا

جزائري في مادته  ي ا مد ون ا قا ك ا تطهير 934وسايرهم بذ : '' إذا تمت إجراءات ا
قض ذي  ىا حائز ا ية ا ت لأي سبب من أسباب مل و زا هائيا، و رسمي  رهن ا حق ا

مدين  حائز وا ة ثبوت تواطئ بين ا م في حا ح عقار''، ولا يسرى هذا ا ه من طهر ا يم
ية من قام به. زوال مل تطهير تبعا  ها يبطل ا عقار، فحي  5تطهير ا

م يدفع  عقار مادام  ه حق تطهير ا ون  دين، فلا ي اء في ا شر حائز أحد ا ان ا أما إذا 
حائز  ه صفة ا ن إذا تم دفعها قبل إتخاذ الإجراءات ضد فتبقى  دين، و حصته في ا

عقار. ه تطهير ا  6ويحق 

                                                           

سابق، ص  همام محمد محمود 1 مرجع ا  288زهران، ا
سابق، ص  2 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  543عبد ا
ي،  3 امل الاهوا دين  سابق حسام ا مرجع ا  363، ص ا
سابق، ص  4 مرجع ا اغو، ا سيد ت  173سمير عبد ا
امل الأهوان، 5 دين  مرجع ،  فس حسام ا  364ا
سابق، ص 6 مرجع ا امل مرسى باشا، ا  222 محمد 
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عقار أو على الأقل عرضه ما  وفاء بقيمة ا حائز بعرض ا تطهير بقيام ا تبدأ إجراءات ا
ين، مرته ين ا دائ ى ا ك  1بقى في ذمته من ثمن إ مختص بذ موظف ا ويتم هذا على يد ا

مادة  صت ا ان باطلا وقد  لا  مة  وا  مح جزائري على  916في ا ي ا مد ون ا قا من ا
ات ا بيا سم مجموعة من ا تصرف، وتاريخه، وا  وع ا ية و مل د ا ر س ذ رها،  واجب ذ

ذا  حائز ورقمها، وا  ية ا مل ثمن وتاريخ تسجيل ا ا دقيقا وتحديد ا ه تعي عقار وتعي ك ا ما
تي تم  حقوق ا ر قائمة با ية تبعية يجب تقدير قيمتها، وذ ت أجزائه مثقلة بحقوق عي ا

 ، د عقار قبل تسجيل س يها.قيدها على ا  2وتشتمل على تاريخها وأسماء دائ

مبلغ عن  ها: ألا يقل هذا ا حائز بتحديدها وعرضها بشرطين أو تي يقوم ا وتقدر قيمة ا
ي فهو ألا يقل عن  ثا ية أما ا مل زع ا ة  ثمن في حا تقدير ا ذي يتخذ أساسا  سعر ا ا

تصر  ان ا ة ما إذا  عقار في حا حائز من ثمن ا باقي في ذمة ا ت ا ا ذا  ف بيعا، وا 
ين  تم ك  ل جزء على حدا، وذ عقار مثقلة برهون مختلفة وجب تقدير قيمة  أجزاء ا

، تطهير عرض با ل جزء من تقدير موقفهم من ا ة ب مضمو حقوق ا و 3أصحاب ا

                                                           

مرجع، ص  1 فس ا اغو،  سيد ت  174 -173سمير عبد ا
مادة  ص ا ى  916جاء في ا عقار واجب عليه أن يوجه إ حائز تطهير ا ه:" إذا أراد ا جزائري أ ي ا مد ون ا قا من ا

ات الأتية: بيا ات تشمل ا ورة في قيد إعلا مذ مختارة ا هم ا مقيدة حقوقهم في مواط ين ا دائ  ا
ك خلاصة م ما لعقار مع تعيين هذا ا سابق  ك ا ما سم ا تصرف وتاريخه وا  وع ا حائز تقتصر بيان  ية ا د مل ن س

يف  ا ثمن وما عسى أن يوجد من ت ر أيضا ا تصرف بيعا يذ ان ا ذا  ، وا  ه وتحديد عقار مع تعيي ا دقيقا ومحل ا تعيي
حائز ورق ية ا تسجيل مل ثمن تاريخ ا تسجيلتعتبر جزءا من هذا ا  م ا

ذي يتخذ أساسا  سعر ا مبلغ عن ا تصرف بيعا وجب ألا يقل هذا ا ان ا و  لعقار و حائز قيمة  ذي يقدر ا مبلغ ا ا
عقار  ان أجزاء ا ذا  تصرف بيعا، وا  ان ا باقي إذا  ية، ولا أن يقل في أي حال عن ا مل زع ا ة  ثمن في حا تقدير ا

ل م  دةمثقلة برهون مختلفة وجب تقدير 
حقوق  قيود ومقدار هذ ا حائز تشمل على بيان تاريخ هذ ا د ا عقار قبل تسجيل س تي تم قيدها على ا حقوق ا قائمة با

ين" دائ  وأسماء ا
سابق، ص 2 مرجع ا سعدي، ا  169محمد صبرى ا
سابق، ص  3 مرجع ا  292 -291همام محمد محمود درهران، ا
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مادة  ى هي مجرد  917أوضحت ا تطهير الأو جزائري أن إجراءات ا ي ا مد ون ا قا من ا
و  عقار.إعلان يعرض فيه ا ذي قوم فيه ا قدر ا ها، وبا ديون قبل أن تحل أجا  1فاء با

لمادة  رجوع  م تبين جزاء إخلال أحد من  917وبا ها  جزائري فإ ي ا مد ون ا قا من ا
ات أو خطأ فيها،  بيا بيان و بهذا لا ا يبطل، إلا إذا ترتب على الإغفال  أو خطأ في ا

ع ضرر يصبح ا لدائن وبقدر هذا ا تطهير باطلا.ضرر  لحائز أن يعيد 2رض با ويجوز 
ه  حائز يظل ملزما  ان صحيحا، فعرض ا قضي ميعاد أما إذا  م ي عرض إذا  إعلان ا
محددة بثلاثين  رغبتهم، وا ين بخصوص إظهارهم  لدائ ون  قا تي أجازها ا مدة ا طوال ا

مادة  عرض حسب ا ي ا 918يوما من تاريخ إعلان ا مد ون ا قا جزائري: '' يجوز من ا
ك في  ون ذ عقار تطهير، وي حق مقيد أن يطلب بيع ا فيل  ل  ل دائن قيد حقه و
موطن  مسافة ما بين ا يها أجل ا مدى ثلاثين يوما من أخر إعلان رسمي، يضاف إ
مسافة على ثلاثين يوما أخرى ''   مختار على ألا يزيد أجال ا ه ا لدائن وموط الأصلي 

ل سبة  عرض ورفضه.وبا خيار بين قبول ا ين فلهم ا  3دائ

عرض: - أ  قبول ا

اسبا من  ه م وفاء بحقوقهم،ا في با حائز ي مقدم من طرف ا عرض ا ين أن ا لدائ إذا ترائ 
ون  عرض وقد ي ة بيعه فيقبلوا ا حصول على ثمن أعلى في حا ه ا قيمة ولا يم حيث ا
ون ميعاد  دائ ك بترك ا يا وذ عرض أو ضم هم قبول ا قبول صريحا، وهذا بإعلا هذا ا

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا اغو، ا سيد ت  197سمير عبد ا
مادة  ص ا ه مستعد  917جاء في  فس الإعلان أ ر في  حائز أن يذ ه:" يجب على ا جزائري أ ي ا مد ون ا قا من ا

عرض  حصر ا قدا بل ي مبلغ  عرض با يس عليه أن يصحب ا عقار، و ذي قوم به ا قدر ا ى ا مقيدة إ ديون ا أن يوفي ا
مقيدة"في إض ديون ا ان أجل إستحقاق ا دفع في حال أيا  مبلغ واجب ا لوفاء با ستعداد   هارا 

سابق، ص  2 مرجع ا  292همام محمد محمود زهران، ا
سابق، ص  3 مرجع ا سعدي، ا  186-185 -184محمد صبري ا
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مضافة دون أن يستعملوا حقهم في طلب ثلاثين يوما يحسب با مسافة ا قضاء ميعاد ا
بيع.  1ا

ذين تسمح مراتبهم بإستيفاء حقهم  ين ا لدائ ذي عرضه  مبلغ ا ها بدفع ا دائن حي ويلتزم ا
مادة  عامة، وهذا ما اقتضته ا ة ا خزي قيمة ا من 921مقدما على غيرهم أو بإيداع تلك ا

ي مد ون ا قا جزائري: '' ا مقررة إستقرت  ا عقار في الآجال والأوضاع ا م يطلب بيع ا إذا 
عقار  ذي قوم ا مبلغ ا ل حق مقيد، إذا هو دفع ا صة من  لحائز خا هائيا  عقار  ية ا مل

ذين تسمح مراتبهم  ين ا لدائ عشر  ه بزيادة ا مبلغ باستفاء حقوقهم م ، أو هو أودع هذا ا
ص أ عامة" يوضح هذا ا ة ا خزي حائز وبزيادة ا ذي عرضه ا مبلغ ا ه بمجرد دفع ا

عقار ويحرر مثقل بها ا قيود ا عشر تمحي جميع ا عقار  وتجدر الإشارة ا ه إذا بيع ا ى أ إ
ك في أجل  ل شخص و ذ بيع يجوز  قائمة شروط ا محدد في ا ثمن ا بثمن أقل من ا

مزاد، أن يقدم ع م برسو ا ح ية أيام من تاريخ صدور ا ب ثما ه يطا ريضة موقعة م
ثمن  سدس عن ا مزايد أن يتعهد بزيادة ا مزاد، ويجب على هذا ا عقار با بإعادة بيع ا
ضبط  ة ا قضائية ورسوم بأما مصاريف ا ثمن مع ا امل ا مزاد، ويودع  راسي به ا ا
فقات  ب جميع ا طا مزاد مع تحمل هذا ا مقابل على وصل، ثم يعاد بيع با ويحصل في ا

مادة وهذ دته ا ية والإدارية. 760ا ما أ مد ون الإجراءات ا قا  2من ا

 

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   393حسام ا
   مادة ص ا عقاري بثمن أقل من قا 760جاء في  ي ا عقار أو حق عي ه " إذا بيع ا ية والإدارية أ مد ون الإجراءات ا

ية ) ل شخص في ثما بيع، يجوز  محدد في قائمة شروط ا ثمن الأساسي ا م رسو 8من ا تاريخ ح ية  تا ( أيام ا
ي في هذ ا عل مزاد ا بيع با ه، يطلب فيها إعادة ا مزاد، تقديم عريضة موقعة م جديد بزيادة ا مزايد ا ة، يتعمد ا حا

مستحقة  رسوم ا قضائية وا مصاريف ا امل مع ا ثمن ا مزاد على الأقل، مع إيداع ا راسي به ا ثمن ا سدس عن ا ا
مواد من  صوص عليها في ا م يفيات ا فس ا ي، ب عل مزاد ا بيع با ضبط مقابل وصل، ويعاد ا ة ا ى  749بأما  797إ

، ويتحصل فقات" أعلا ي جميع ا عل مزاد ا بيع با ب تجديد ا  طا
سابق، ص  2 مرجع ا سعدي، ا  196 -195محمد صبري ا
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عرض: - أ  رفض ا

رفض  ون ا حائز وي ون أو أحدهم على عرض ا مرته ون ا دائ ة عدم موافقة ا في حا
حق مضمون  فيل  ل  ما يحق  ي،  عل مزاد ا عقار با إجراءا عمليا مقتضا طلب بيع ا

عرض، لأن  تخصيص رفض هذا ا يستوفي با ن  عقار بأعلى ثمن مم مصلحته بيع ا
ون حقهم ولا يرجعون عليه. دائ مادة  1جميع ا دته ا ذي أ ي  918وهذا ا مد ون ا قا من ا

عقار  حق مقيد أن يطلب بيع ا فيل  ل  ل دائن قيد حقه و ها: " يجوز  جزائري بقو ا
ك في مدى ثلاثين يوما من أخر إع ون ذ مطلوب تطهير، وي يها ا لان رسمي يضاف إ

مختار، على ألا يزيد أجال  ه ا لدائن وموط موطن الأصلي  مسافة ما بين ا أجال ا
مسافة على ثلاثين يوما أخرى"  ا

مادة  ص ا رجوع  جزائري، فقد أوجبت أن يقترن إعلان  919با ي ا مد ون ا قا من ا
تغ افية  عامة مبلغا  ة ا خزي بيع ا ب ا رفض بإيداع طا مزاد ا بيع با طية مصروفات ا

حائز  مزاد بثمن أعلى مما عرضه ا ة رسو ا ه شيئا إلا في حا ي، دون أن يسترد م عل ا
ان  ورة  مذ مرصوفات ا ه با رفض في ميعاد أو عدم اقترا ة عدم إعلان ا وفي حا

عرض. ه قبول ا طلب باطلا، ويترتب ع  2ا
مزاد إتباع إ بيع طرحه با ى من يترتب على طلب ا فقرة الأو جبري حسب ا بيع ا جراءات ا

مادة  عقار وجب  920ا تي جاء فيها: " إذا طلب بيع ا جزائري ا ي ا مد ون ا قا من ا
جبرية  بيوع ا مقررة في ا مصلإتباع الإجراءات ا اء على طلب صاحب ا حة في ويتم بيع ب

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا اغو، ا سيد ت  .178سمير عبد ا
  مادة ص ا سابق  919جاء في  ك ا ما ى ا حائز وا  ى ا ون طلب بإعلان يوجه إ جزائري: " ي ي ا مد ون ا قا من ا

ب طا تغطية  ويوقعه ا افيا  عامة مبلغا  ة ا خزي ب ا طا يل خاص، ويجب أن يودع ا ك تو يه في ذ د إ أو من أس
مزاد بثمن أعلى من  م يرسى ا مصاريف إذا  ه في ا ه حق في إستيراد ما إستغرق م يس  مزاد، و بيع با مصاريف ا

ى ي شروط إ حائز ويؤدي عدم إستيفاء شرط من هذ ا ذي عرضه ا مبلغ ا حى ا ب أن يت لطا طلب لا يجوز  بطلان ا
فلاء" مقيدين وجميع ا ين ا دائ  عن طلبه إلا بموافقةجميع ا

سابق، ص  2 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   404 -403حسام ا
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حائز وعلى من يباشر الإجراءات أن  ب أو ا طا تعجيل من ا بيع ا ات ا ر في إعلا يذ
راهن إذا  مدين وا لمزايدة ما عد ا تقدم  ل شخص ا ن  عقار". ويم ذي قوم به ا مبلغ ا ا
ظروا في  ذين  قضاة ا ل ا ك  وعون من ذ مم مدين، وعد الأشخاص ا ان غير ا
ك مقابل يجوز ذ قضاء، وفي ا لاء عن مباشرة إجراءات ا و محامين ا تقيد أو ا  إجراءات ا

بي. ل شخص أج ما يجوز هذا  بيع أو أي دائن أخر،  ذي طلب ا ذي  1لدائن ا وهذا ا
مادة  ت به ا مزاد  645قا ى ا ية والإدارية:" لا يجوز أن يتقدم إ مد ون الإجراءات ا من قا

بيع  قضائيون ومحافظوا ا محضرين ا قضية وا ظروا ا ذين  قضاة وا مدين وا ي، ا عل ا
تف يون با مع ممثلون ا محامون وا وا في الإجراءات وا ذين شار ضبط ا اء ا يذ وأم

ان  لا  مدين أو بواسطة غيرهم، وا  ذين باشروا الإجراءات بإسم ا لاء ا و لأطراف، وا
ي" عل مزاد ا ة في ا مشار لدائن ا ي قابلا لإبطال يجوز  عل مزاد ا بيع با لحائز و  ا ن  يم

ديون  حائز أو إيقاف الإجراءات بدفع ا بيع فقد يرسو على ا مال ا م يفعل تعين إ فإذا 
 .غير
حائز:-1  رسو على ا

ور في  مذ شرط ا مزاد، وهذا بحسب ما إذا توفر فيه ا لحائز أن يشترك غي ا ن  يم
مادة  لحائز أن يدخل في  925ا صت على:" يحق  جزائري حيث  ي ا مد ون ا قا من ا

مزاد على شرط ألا يعرض فيه ثم جاري ا عقار ا باقي في ذمته من ثمن ا ا أقل من ا
تين: مزاد في حا ن أن يستقر عليه ا ه يم  بيعه" وم

ى - أ ة الأو حا ذي عرضه، وبهذا يبقى ا بر من مبلغ ا مزايد بمبلغ أ م يتقدم ا : إذا 
ل مقيد. عقار من  يته الأصلي، ويطهر ا د مل لعقار بس ا  حائز ما ى  2ا ويرد إ

مبيع من  فق في ا مة ما زاد على ما أ مح ة ا ذي أودعه خزا مبلغ ا بيع من ا ب ا طا

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا  291همام محمد محمود زهران، ا
سابق، ص  2 مرجع ا سعدي، ا  190 - 187محمد صبري ا
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مبلغ  فرق بين ا ا با ان مدي فقه  ان ما أودعه أقل مما أ ة ما إذا  مصروفات وفي حا
ذي أودعه . مبلغ ا ذي صرف وا  1ا

ية: -ب ثا ة ا حا ثر مما ا مزايدين مبلغا أ حائز، فزاد إذا عرض من أحد ا عرضه ا
ل ما أودعه  ب  طا بيع، ويرد ا ها بمزاد وبمصروفات ا حائز ورسى عليه فيلتزم حي ا
تين يرجع  حا قيود وفي ا ل ا عقار مطهر من  لعقار، وا ا  حائز ما ة ويبقى ا في خزي

لمادة  ضمان طبقا  مدين بدعوى ا راهن أو ا حائز على ا ي  931ا مد ون ا قا من ا
جزائ مادة على ريا صت ا سابق  حيث  ك ا ما ضمان على ا حائز بدعوى ا " يرجع ا

ية معوضة أو تبرعا ويرجع  مل ه ا خلف على من تلقى م تي يرجع بها ا في حدود ا
د  مدين بما دفعه زيادة،على ما هو مستحق في ذمته بمقتضى س حائز أيضا على ا ا

زيادة، ويح سبب في دفع هذ ا ان ا ية ايا  ذين وفاهم حقوقهم، مل ين ا دائ ل محل ا
تي قدمها شخص  ات ا تأمي مدين دون ا ات قدمها ا هم من تأمي وبوجه خاص فيما 

مدين" مزاد بما دفعه زيادة على عليه و  أخر غير ا بيع با ة ا بائع في حا يرجع على ا
ذي دفعه ولا يرجع  قدر ا هبة بعوض، با ت ا ا واهب إذا  ثمن ويرجع على ا على ا

دين. م يف با عقار  ان ا ي إلا إذا  عي فيل ا  2ا
حائز:-2 مزاد على غير ا  رسو ا

قيود ويلزم  ل ا يه ويتطهر من  عقار إ ية ا تقلت مل حائز إ مزاد على غير ا إذا رسى ا
ية وفي تسجيله وفيما قام من  مل د ا فقها في س تي أ مصروفات ا حائز ا ى ا بأن يدفع إ

ات ذا ا ،إعلا تطهيرو تي إقتضتها إجراءات ا صت عليه  ،مصروفات ا ذي  وهذا ا
مادة  راسي عليه  920ا ية: " ويلتزم ا ثا ك في فقرتها ا جزائري وذ ي ا مد ون ا قا من ا

يته، وفي  د مل فقها في س تي أ مصاريف ا يته ا زعت مل ذي  حائز ا ى ا مزاد أن يرد إ ا
د وفيما قام به من ا س ذي رسا تسجيل هذا ا ثمن ا تزاماته با ب ا ى جا ك إ ات وذ لإعلا

                                                           

رزاق أحم 1 سابق، ص عبد ا مرجع ا هري، ا س  567 -566د ا
سابق، ص  2 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  568عبد ا
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مزاد  راسي عليه ا تطهير"، وبهذا يتلقى ا تي إقتضتها إجراءات ا مصاريف ا مزاد وبا به ا
مزاد. م من رسو ا حائز بح عقار من ا ية ا  1مل

تخلي دفع أو ا ذار با تحاقها أي تاريخ إ ثمار إلا من وقت ا حائز برد ا طبقا  ولا يلتزم ا
حائز أن يرد ثمار  930لمادة  بغي على ا ص:" ي تي ت جزائري ا ي ا مد ون ا قا من ا

وات، فلا يرد  ت الإجراءات مدة ثلاث س تخلية فإذا تر دفع أو ا ذار با عقار من وقت إ ا
ذار جديد". يه إ ثمار إلا من وقت أن يوجه إ  ا

حائز من  ين أو ا دائ حقوق ا ذا تم إستيفاء ا ثمن حسب وا  لحائز ما زاد عن ا ان  ثمن  ا
مادة  مزاد  928ا راسي ا عقار يتم بمجرد إيداع ا جزائري، وتطهير ا ي ا مد ون ا قا من ا

عامة. ة ا لخزي ثمن   2ا

عقار -3  :تخلية ا
مادة  ون  922صت عليها ا جزائري:" ت ي ا مد ون ا قا مرهون من ا عقار ا تخلية ا ا

مختصة، ويجب عليه أن يطلب بتقرير ي مة ا مح مة ا مح تاب ا ى قلم  حائز إ قدمه ا
ية  مل زع ا بيه ب ت ك في هامش تسجيل ا تأثير بذ لإجراءات وأا مباشر  دائن ا ن يعلن ا

تقرير بها. تخلية في خلال خمسة أيام من وقت ا  بهذ ا

ى قاضي الأمور ا تعجيل أن يطلب إ ه مصلحة في ا من  مستعجلة تعيين حارس ويجوز 
ك" ب حارسا إذا طلب ذ طا ية، ويعين ا مل زع ا  تتخذ في مواجهته إجراءات 

عقار في مواجهته  فيذ على ا ت حائز من مباشر إجراءات ا تخلية هو تخلص ا قصد با
مة. مح ه ا ذي تعي حارس أو الأمين ا حائز عن  1تباشر في مواجهة ا ولا يتخلى ا

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا اغو، ا سيد ت سابق، ص  ؛181سمير عبد ا مراجع ا  296همام محمد محمود زهران، ا
سابق، ص  2 مرجع ا سعدي، ا   194 -190محمد صبري ا

مادة  ص ا ون  928جاء في  قا ين من ا لدائ مزاد على ما هو مستحق  ذي رسا به ا ثمن ا جزائري: " إذا زاد ا ي ا مد ا
زيادة" حائز أن يستوفوا حقوقهم من هذ ا ين من ا مرته ين ا لدائ ان  لحائز، و زيادة  ت ا ا مقيدة حقوقهم،   ا
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ية بل عن ا مل ات ولا ا ه عدم ظهور إسمه في الإعلا مادية فقط، ويترتب ع حيازة ا
ون هذ الإجراءات سببا في إشهار إعسار من جهة ، ومن جهة أخرى تخلصه من  ت

ذار. راداته من وقت الإ ذي تلحق به ثمار وا  عقار ا ية إدارة ا مسؤو  2ا

مرهو عقارات ا تخلية بأي شرط بل تشمل بجميع ا تي ولا تتقيد ا تخصيص ا محل ا ة 
ها قبل إتخاذ الإجراءات ضد  تصرف في جزء م ة قيامه با ، وفي حا ون في يد ت

ها. باقي م تخلية على ا صبت ا  3إ

مضمون  دين ا ون مسؤولا شخصيا عن ا حائز دون أن ي تخلية هو ا حق في ا وصاحب ا
متضامن و  مدين ا لمدين وا تخلية  حق في ا عقار ولا يثبت ا شخصي فهم با فيل ا ا

دين. ون شخصيا عن ا دين  4مسؤو شريك في ا مدين ا تخلية من طرف ا ن أن تقع ا ويم
ي. عي فيل ا ل ما يجوز أيضا  دين،  ون قد دفع حصته في ا  5بشرط أن ي

لمادة  ك طبقا  راهن  902وذ ان ا ها: " إذا  ية م ثا فقرة ا جزائري ا ي ا مد ون ا قا من ا
عقار شخصا أخر غي يه إن هو تخلى عن ا ه تفادي أي إجراء موجه إ مدين حاز  ر ا

عقار ". وبهذا فهو مثل  حائز في تخلية ا تي يتابعها ا ام ا لأوضاع والأح مرهون وفق  ا
ية  و قا عقار أو حيازته ا ية ا يس عن مل مادية فقط، و حائز، فيتخلى عن حيازته ا ا

مة، ولا يجوز  مح عقار لحارس أو أمين ا ان قد عرض قيمة ا لحائز إذا  تخلية  ا
ا ي عرض صراحة أو ضم ه ، 6لتطهير وتم قبول ا ين يحق  دائ ة رفض ا أما في حا

ص  دين طبقا لإتفاق أو  ان مسؤولا عن ا تخلية، إذا  ه ا تخلية، وأيضا لا يجوز  ا

                                                                                                                                                                                

سابق، ص  1 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   413حسام ا
امل مرسي باشا، ا 2 سابق، ص محمد   226مرجع ا
ي، 3 امل الأهوا دين  مرجع  حسام ا  419، ص فس ا
سابق، ص  4 مرجع ا  299همام محمد محمود زهران، ا
سابق، ص  5 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  576عبد ا
امل باشا، 6 مرجع ، ص  فس محمد   237 -236ا
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مادة  دين جبرا، حسب ا حال إذا تحقق قضاء ا ما هو ا ي،  و ي من  914قا مد ون ا قا
مستحق الأداء  حائز غير ا ذي في ذمة ا دين ا ان ا ها: " فإذا  ية م ثا فقرة ا جزائري ا ا
ين إذا إتفقوا  لدائ ها، جاز  ين أو مغايرا  لدائ مستحقة  ديون ا ان أقل من ا حالا، أو 

دفع  ون ا هم، وي حائز بدفع ما في ذمته بقدر ما هو مستحق  بوا ا طبق جميعا أن يطا
متفق على  حائز في أصل تعهد أن يدفع بمقتضاها وفي الأجل ا تزم ا تي إ لشروط ا

دفع به ".   ا

ه أو  مقيدة حقوقهم، سواء في عقد تمل ين ا لدائ ان قد تعهد  تخلية، إذا  ه ا وبهذا لا يم
ثمن. هم ا  1بإتفاق لا حق بأن يدفع 

لحا تي لا يجوز  حالات ا ى هذ ا م يدفع وبالإضافة إ تخلية إذا  ئز فيها ممارسة حق ا
قضائها، فلا  في  ه لا ي باقي م ان ا ديون أو حتى  قضاء جميع ا في  ان ي ثمن و ا
اتجة عن عقد شراء،  تزاماته ا تخلصه أو لإفلاقه من ا تخلية طريقا  ه أن يتخذ ا ن  يم

ة تخلية، أما في حا لبائع أن يتعرض على ا ن  شأن يم ثر من  وفي هذا ا ديون أ ون ا
تف تخلية إذا ا ه ا ثمن فلا يم ثمن. ىا ون با دائ  2ا

ون علىميعاد  قا ص ا م ي تخلية فيه،  لحائز ا ذي يحق  اسب ا م وقت ا وفيما يتعلق با
تخلية بعد حلول ذار بدفع أو ا ه هذا من وقت إ ك يجوز  ذا ه و دين  آجال محدد  ا

ى هذا  ه أن لا يتأخر إ ه من أفضل  مزاد، إلا أ ى غاية تاريخ رسو ا حق قائما إ ويضل ا
ون قد  وقت لأن الإجراءات ت ك.إا  3تخذت في مواجهته شخصيا وهو لا يريد ذ

مادة  ما هو واضح في ا م 922و ون ا قا هامن ا ى م فقرة الأو جزائري ا ي ا فإن  د
تخلية تبدأ  مة إجراءات ا مح تاب ا ى قلم ا حائز، بإعلان يقدمه إ عبر تقرير يقوم به ا

                                                           

سابق، ص 1 مرجع ا سعدي، ا  196محمد صبري ا
سابق، ص  2 مرجع ا امل مرسي باشا، ا  239 -238محمد 
سابق، ص  3 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  578عبد ا
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تأشير بها على هامش تسجيل  مختص ا عقاري ا شهر ا تب ا مختصة، ثم يطلب من م ا
تخلية خلال خمسة أيام من تاريخ  لإجراءات با مباشر  دائن ا حائز ا بيه، ويعلن ا ت ا

لمدين. ه  تقرير ويعل  1ا

دائن بإجراءات ويترتب على عدم مر  تخلية، وبهذا يستمر ا اعاة هذ الإجراءات بطلان ا
حائز. فيذ ضد ا ت  ا

شروطها أو إجراءاتها   عدم إستفائها  تخلية  ل ذي مصلحة أن يعارض في ا ويجوز 
ها. ما يبطلا  2ويستصدر ح

مادة  ية من ا ثا فقرة ا جزائري  922يتضح من خلال ا ي ا مد ون ا قا ه يجو من ا ل أ ز 
مستعجلة تعيين  قاضي الأمور ا دائن أن يطلب من ا حائز أو ا ذي مصلحة سواء ا
مزاد حتى  لحائز أن يدخل في ا ن  ية، وبهذا يم مل زع ا حارس تتخذ ضد إجراءاته 

يته. د مل  3يرسو عليه وتتأ

تائج  تخصيص لأي سبب من الأسباب  فللحائزومن  قضى حق ا ه إذا إ تخلية هي أ ا
ون  تخلية ت حائز بعد ا تي يقررها ا رهون ا ما أن ا عقار،  حق في إسترجاع ا حائز ا فا
رهن وشهر بعد  تصرف أو ا حائزين إذا حصل هذا ا فذ في حق ا ن لا ت صحيحة و

مزاد على ثمن أع ة رسو ا بيه، وفي حا ت تسجيل ا ه بعد ا دين فإن ما يتبقى م لى من ا
بي  عقار بسبب أج ذا هلك ا لعقار، وا  ا  حائز بإعتبار ما ون من حق ا ديون ت وفاء با ا
بائع إذا  ى ا ثمن إ وفاء با حائز ويبقى ملزما با هلاك على ا تيجة ا ت  ا مزاد  قبل رسو ا

وفاء به بعد. ن قد تم ا  4م ي

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا اغو، ا سيد ت  184سمير عبد ا
سابق، ص  2 مرجع ا  300همام محمد محمود زهوان، ا
سابق، ص 3 مرجع ا سعدي، ا  201محمد صبري ا
سابق، ص  4 مرجع ا ي، ا امل الأهوا دين   227 -226حسام ا
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لحائز أن يسترجع ا ن  مضمون به حق ويم دين ا وفاء با ك بقيامه با ون ذ عقار وي
مرتبة مع  فس ا عقار وهو في  ذي تخلى عن ا حائز ا ى أن ا تخصيص وتجدر الإشارة إ ا

ية. مل زع ا ك إجراءات  ه، يتحمل بذ م يتخلى ع ذي  حائز ا  1ا

ية:-4 مل زع ا  تحمل إجراءات 

ف سا طرق ا حائز أحد ا ة عدم إختيار ا ئذ إلا أن يتحمل في حا ه حي ر فليس  ذ ة ا
ية. مل زع ا ى 2إجراءات  لعقار إ ا  حائز مل ن يبقى ا د غاية  و تاريخ رسو مزاد فتتأ

مزاد إذا رسى على  راسي عليه ا ى ا ه إ ية م مل تقل ا مزاد وت يته إذا رسى عليه ا مل
 3غير.

ان حارس إذا  جبري في مواجهة ا بيع ا عقار  وتتخذ إجراءات ا حائز قد تخلى عن ا ا
ه، م يتخلى ع حائز إذا  حائز  4وهي مواجهة ا ذار ا مدين وا  بيه على ا ت ويلتزم لإتخاذها ا

تخلية. دفع أو ا لمادة  5با م  923طبقا  تي جاء فيها:" إذا  جزائري ا ي ا مد ون ا من قا
عقار، فلا يوجد  مقيدة أو يطهر ا ديون ا حائز أن يقضي ا مرتهن أن يتخذ يختر ا لدائن ا

دين  ذار بدفع ا ية إلا بعد إ مد ون الإجراءات ا ام قا ية وفقا لأح مل زع ا في مواجهته 
مستحق أو ذار بعد ا ون الإ عقار، وي ية أو مع  تخلية ا مل زع ا مدين ب بيه على ا ت ا

حائز ي ذار ا مادة أن إ ص هذ ا بيه في وقت واحد". يتضح من خلال  ت ون بعد أو ا
ك  ية وذ مل زع ا بيه ب ت تأشير به على هامش تسجيل ا مدين، ويجب ا بيه على ا ت مع ا

ى عدة حائزين،  15في أجل  عقار إ ية ا تقلت مل ذا إ تخلية، وا  يوما من تاريخ تسجيل ا
ذار. لا بطل الإ يه وا  بيه إ ت ون مصحوبا بتبليغ هذا ا حائز الأخير وي ذار ا  يتم إ

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  583عبد ا
سابق،  2 مرجع ا امل مرسي باشا، ا  241 -239محمد 
سابق، ص 3 مرجع ا سعدي، ا  202محمد صبري ا
سابق، ص  4 مرجع ا اغو، ا سيد ت  188عبد ا
سابق، ص همام محمد محمود زهوان، ا 5  302مرجع ا



 آثار حق التخصيص وإنقاصه وانقضائه                                                   الفصل الثاني :

 

 

67 

زع  اء  يه في أي وقت أث موجب إ ذار ا ه الاعتراض على الإ حائز يم لملاحظة فإن ا و
دعوى  ن طرفا في ا م ي مدين هذا إذا  خاصة به وبا دفوع ا ه أن يتمسك با ية و يم مل ا

ية. مل زع ا م ب ح م يعارض تم ا دائن، فإذا  دائن ضد ا مرفوعة من ا  1ا

فيذ على ا ت ون الإجراءات وتتم إجراءات ا صوص عليه في قا عقار بحسب ما هو م
ية والإدارية من  مد ى  600ا ك 604إ فيذي وذ د ت فيذ إلا بموجب س ت ، وبهذا لا يجوز ا

مادة  جبري إلا  600حسب ا فيذ ا ت ية والإدارية: " لا يجوز ا مد ون الإجراءات ا من قا
ص أن  فيذي....." فيتبين من خلال هذا ا د ت تخصيص هو عبارة عن الأمر بس حق ا

ك  ه وذ سخة م فيذ بموجب  ت ه يتم هذا ا فيذيا، إلا لأ دا ت ي يعتبر س على عريضة، وبتا
مادة  ى من ا فقرة الأو ية والإدارية: " لا 601حسب ا مد ون الإجراءات ا  يجوز من قا

سخة م ون إلا بموجب  قا ص في ا اة ب مستث فيذ في غير الأحوال ا ت فيذي" ا د ت ن س
صيغة  صها :" ممهورة با صيغة ب هذ ا موذجا  مادة  فس ا ية من  ثا فقرة ا وقد وضعت ا

جزائري شعب ا شعبية. بإسم ا ديمقراطية ا جزائرية ا جمهورية ا فيذية الأتية: ا ت  ا

صيغة الأتية: تمي با  وت

ية - أ مد مواد ا جزائر في ا جمهورية ا اءا على ما تقدم، فإن ا ديمقراطية : ب ية ا
فيذ  ك، ت يهم ذ ذين طلب إ ل الأعوان ا ذا  محضرين و جميع ا شعبية تدعو وتأمر ا ا
م مد يد  محا دى ا جمهورية  لاء ا عامين وو واب ا قرار..... وعلى ا م ا ح هذا ا
لازمة  مساعدة ا عمومية تقديم ا قوة ا ، وعلى جميع قادة وضباط ا فيذ ت مساعدة الأزمة  ا

سخة ت ية" ثم يتم تسليم هذ ا و ك بصفة قا يهم ذ د الإقتضاء، إذا طلب إ قوة ع فيذ با
عمومي،  ضبط ا اء ا يله، تمهر وتوقع من طرف رئيس أم فيذ أو و ت ب ا ى طا إ
صت عليه  ذي  ختم عليها وهو ا لأصل ويتم ا فيذية مطابقة  سخة ت وتحمل عبارة 

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  590 -586عبد ا
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مادة  ون و  602ا قا فس ا سخة من  سخة الأصلية بتسليم ا يجب أن يؤشر على ا
ما يؤشر عليه في  ذي تسلمها  شخص ا ذا إسم ا تسليم، و فيذية، ويبين تاريخ ا ت ا

مادة  ت ا مستلم وصفته وبي فيذية مع وضع توقيع ا ت صيغة ا من  603سجل خاص با
ل دا سخة واحدة  ه لا يجب تسليم إلا  ية أ مد ون الإجراءات ا ذا حدث وفقدت قا ئن، وا 

ون  ك بأمر على عريضة بشرط أن ت سخة أخرى، وذ حصول على  ه ا من طرفه، فيم
ى إستدعاء جميع  دائن إ ه ويجب أن يسعى هذا ا عريضة معللة ومؤرخة وموقعة م هذ ا
ون في  تي يجب أن ت يقدموا ملاحظاتهم ا مختص  قاضي ا لحضور أمام ا الأطراف 

ون مرفق محضر وي ون ا ذي يجب أن ي قاضي وا ذي سيصدر ا ا مع أصل الأمر ا
 مسببا.

عمومية في أجل أقصا عشرة أيام  قوة ا ن تسخير ا سخة، يم فيذ هذ ا ة تعذر ت وفي حا
مادة  ك حسب ا ها"  604وذ ثة م ثا ية وا ثا فقرة ا ية والإدارية ا مد ون الإجراءات ا من قا

لس جبري  فيذ ا عامة تسخير إستعمال ات ادولأجل ت يابة ا فيذية، يجب على قضاة ا ت
عمومية، قوة ا تسخير.10في أجل أقصا عشرة أيام ) 1ا ب ا  ( من تاريخ إيداع طا

                                                           

   مادة ص ا ل 602جاء في  ية والإدارية:"  مد ون الإجراءات ا حق في مستفيد م من قا فيذي، ا ت د ا س ن ا
مادة  صوص عليها في ا م فيذية ا ت صيغة ا سخة ممهورة با حصول على  ، تسمي  601ا فيذية ولا تسلم أعلا ت سخة ا

ضابط  ضبط أو ا اء ا فيذية رئيس أم ت سخة ا ة خاصة يمهر ويوقع على ا ا ه بو يل ع و لمستفيدين شخصيا أو  إلا 
تي أصدرته  لجهة ا رسمي  ختم ا لأصل" وتختم با فيذية مطابقة  سخة ت ة وتحمل عبارة"  حا عمومي، حسب ا و يجب ا

ضبط أو  اء ا فيذية و على رئيس أم سخة ت ديه بتسليم  محفوظة  سخة الاصلية ا عمومي أن يؤشر على ا ظابط ا ا
مسلمة مع توقيع  فيذية ا ت سخ ا تسليم في سجل خاص با ذي استلمها و يؤشر أيضا هذا ا شخص ا فيذ واسم ا ت تاريخ ا

مستلم "  و صفة ا
مادة 1 ص ا ية والإدا 603جاء في  مد ون الإجراءات ا ذا فقدت هذ من قا ل مستفيد، وا  سخة واحدة  رية" لا تسلم إلا 

شروط الأتية: فيذية أخرى بأمر على عريضة با سخة ت حصول على  ه ا فيذ، يم ت سخة ممن تسلمها قبل ا  ا
ه 1  تقديم عريضة معللة، مؤرخة وموقعة م
لحضور أمام رئيس ا 2 ب  مختصة، لإبداء إستدعاء جميع الأطراف إستدعاء صحيح بسعي من طا قضائية ا جهة ا

ون  حالات، يجب أن ي ذي سيصدر في جميع ا تي يجب أن تدون في محضر يرفق مع أصل الأمر ا ملاحظاتهم ا
قضائية مسببا جهة ا صادر عن رئيس ا  الأمر ا

ية" فيذية ثا سخة ت ح  رفض، متى إستوفت شروط م ن مراجعة أمر ا  يم
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ب يثبت  لطا غرض، ويسلم وصل  هذا ا تسخيرة في سجل خاص يمسك  ب ا يسجل طا
طلب".  إيداع هذا ا

مزاد،  عقار با جبري يتم بيع ا فيذ ا ت ل شخص وبعد ا مدين، اويحق  لمزاد إلا ا تقدم 
رته  ما ذ باقي في ذمته  ا أقل من ا تدخل بشرط ألا يعرض ثم لحائز أيضا ا وبهذا يحق 

مادة  مزاد على شرط  925ا لحائز أن يتدخل في ا جزائري:" يحق  ي ا مد ون ا قا من ا
باقي ف ا أقل من ا جار ألا يعرف فيه ثم عقار ا ن أن ي بيعه ي ذمته من ثمن ا " ويم

يته الأصلي، ويحرر  د مل عقار بموجب س حائز، ويصبح يمتلك ا مزاد على ا يرسى ا
ان مثقلا به. ل حق  عقار من  مادة  1ا جزائري: " إذا  926وهذا حسب ا ون ا قا من ا

تخلية ورسو  تطهير أو ا ك بعد إتخاذ إجراءات ا ان ذ و  مرهون و عقار ا ية ا زعت مل
مزاد يته الأصلي، ويتطهر  ا د مل لعقار بمقتضى س ا  فسه أعتبر هذا مل حائز  على ا

مزاد أو أودعه"  ذي رسا به ا ثمن ا حائز ا ل حق مقيد إذا دفع ا عقار من  إذا رسا أما ا
مزاد. م مرسى ا يه بمقتضى ح ية إ مل تقل ا دته 2على شخص أخر فت ذي أ وهذا هو ا

مادة  مد 927ا ون ا قا متقدمة، على من ا مزاد في الأحوال ا جزائري: " إذا رسا ا ي ا
م  حائز بمقتضى ح شخص الأخر يتلقى حقه من ا حائز فإن هذا ا شخص أخر غير ا

مزاد".  مرسي ا

ذين تسمح مراتبهم بإستيفاء حقوقهم  ين ا لدائ ثمن  شخص بدفع ا ويجب أن يقوم هذا ا
مادة  مة حسب ا مح ة ا ثمن أو بإداع خزي جزائري"  936من ا ي ا مد ون ا قا من ا

مزاد  مرهون بيعا جبريا با عقار ا ي إذا بيع ا عل عقار، أو ا ك في ملك ا ان ذ وسواء 
ذي  حارس ا حائز أو ا رهن على هذا ا تخلية، فإن حقوق ا عقار بعد ا يه ا سلم إ

ذين  مقيدين ا ين ا دائ ى ا مزاد، أو بدفعه إ ذي رسا ا ثمن ا قضي بإيداع ا عقار ت ا

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا  304 -303همام محمد محمود زهران، ا
سابق، ص  2 مرجع ا اغو، ا سيد ت  191سمير عبد ا
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عقار من جميع  ك ا ثمن". ويتطهر بذ تسمح مرتبتهم بإستيفاء  حقوقهم من هذا ا
ديون. حائز على ا1ا ه إذا رتب ا هإلا أ ه يبقى قائما ،  عقار أي حق عي وبعد وا 

مادة  حائز حسب ا دائن ا ون  زيادة ت ثمن فإن ا ين ا دائ ون  928إيستفاء ا قا من ا
مقيدة حقوقهم،  ين ا لدائ مزاد على ما هو مستحق  ذي رسا به ا ثمن ا ي" إذا زاد ا مد ا

ا لحائز و زيادة  ت ا حائز ا ين من ا مرته ين ا لدائ من هذ  إن يستوفوا حقوقهمن 
زيادة"  ا

سابق،  ك ا ما افذة على دائن ا ون  سابق رتب حقوقا أصلية فت ك ا ما ان ا أما إذا 
مزاد على شخص أخر  ذمة، فبعد رسو ا قضت بعد إتحاد ا شهر وا ها أسبق في ا لأ

حائز. ى ا مادة  2تعود إ صت عليه ا ذي  جزائري:"  929وهذا ا ي ا مد ون ا قا من ا
لحائز  ية يعود  يه عن حقوق إرتفاق وحقوق عي عقار إ ية ا تقال مل ه قبل إ ان  ما 

 أخرى.

قضائه: تخصيص وا  قاص حق ا ي: إ ثا مبحث ا  ا

شأ  تبعية الأخرى أن م ية ا عي حقوق ا تخصيص عن باقي ا عل أهم ما يميز حق ا
م قضائي. قضاء،3ح ى يصدر بموجب أمر من ا ه  4بمع فلا يبقى ثابتا على حا

مطلب الأول، أما في  5طوال مدة بقائه. درسه في ا ذي س قاصه، وهذا ا ن إ فيم
حق. قضاء هذا ا تعرف على طرق إ ي فس ثا مطلب ا  ا

 

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا  306 -305همام محمد محمود زهران، ا
سابق، ص 2 مرجع ا سعدي، ا  208-207-206محمد صبري ا
سابق، ص  3 مرجع ا ور سليم، ا   264عصام أ
ي، ا 4 مجيد زعلا سابق، ص عبد ا سابق، ص  628مرجع ا مرجع ا يرة، ا  466؛ حسن 
سابق، ص  5 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  723عبد ا
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جزائري: ي ا مد ون ا قا ي في ا تأمين عي تخصيص  قاص حق ا مطلب الأول: إ  ا

ذي يؤخذ عليه حق ا عقار ا اسب بين ا ت ى مراعاة ا مشرع إ تخصيص مع قد سعى ا
مضمون. ذين ا قاص، 1مبلغ ا بة بالإ مطا حق في ا اسب فقد أقر با ت تحقيق هذا ا و

قاص  يفية إجراء هذا الإ سبة  فرع الأول، أما با عرج عليه في ا ذي س وهذا ا
ي. ثا فرع ا ه في ا او ت  فس

قاص: بة بالإ مطا حق في ا فرع الاول: صاحب ا  ا

ل ذي مصلحة  مشرع  ين أجاز ا دائ مرتبة أو ا يين في ا تا ين  دائ مدين أو ا ) ا
ون هذ  اسب، وت م ى حد ا تخصيص إ قاص حق ا حائز( أن يطلب إ عاديين أو ا ا

عق عقار أو ا ان ا بة إذا  مطا تخصيص ا مؤخوذة عليها حق ا تزيد قيمتها على ارات ا
مادة ت به ا ذي قا دين وهذا ا ضمان ا في  جزائري  946 ما ي ي ا مد ون ا قا من ا

ى  في تخصيص إ قاص ا ب إ ل ذي مصلحة أن يطا ها: " يجوز  ى م فقرة الأو ا
في  حق تزيد قيمتها على ما ي تي رتب عليها هذا ا ت الأعيان ا ا اسب إذا  م حد ا ا

دين"  ضمان ا

ه أن يطلبه إما عن طريق  ان  مدين،  قاص هو ا ب الإ ان طا تظلم من فإذا  ا
تخصيص، أو عن طريق دعوى أصلية مبدأة. صادر با  2الأمر ا

قضاء، وفي جميع  ى ا لجوء إ دائن أي دون ا قاص بالإتفاق مع ا ويجوز أن يتم الإ
قاص ا ون مصاريف الإ بة بهالأحوال ت ذا قيد على عاتق من قام بمطا  3لأزمة و

مادة  ثة من ا ثا فقرة ا دته ا ذي أ تي جاء  946وهذا ا جزائري وا ي ا مد ون ا قا من ا

                                                           

سابق، ص 1 مرجع ا  194بيل إبراهيم سعد، ا
سابق، ص  2 مرجع ا سابق، ص 339همام محمد محمود زهران، ا مرجع ا  174: محمد سعيد جعفور، ا
سابق، ص   3 مرجع ا ي، ا امل الاهوا دين   540حسام ا
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ه  عقارات » فيها أ عقار أو ا تخصيص إما بقصر على جزء من ا قاص ا ون ا و ي
دين، و إما  ضمان ا افية  ون قيمته  ى عقار آخر ت قله ا تي رتب عليها، أو ب ا
و تمك  قاص ، و  ون على من طلب الإ قاص ت لازمة لإجراء الا مصاريف ا ا

دائنبمواف  «.قة ا

ه من ى أ ى  وتجدر الإشارة إ تي تدعو إ شائعة ا تخصيص الأسباب ا قاص حق ا إ
دين  ثيرا عن ا حق تزيد  مؤخوذ عليها هذا ا عقارات ا عقار أو ا ت قيمة ا ا هي إذا 
مدين بالأقل، أو إذا  زيادة، أو في تقدير عقارات ا ه با دائن في تقدير دي غ ا أو إذا با

مدي عقار.دفع ا ثير من قيمة ا ه أقل ب باقي م دين، وأصبح ا بيرا من ا  1ن جزاءا 

قيد ي: إجراء ا ثا فرع ا  :ا

مة الإبتدائية  مح تظلم أمام ا مدين بطريق ا ان من طرف ا قاص إذا  يقدم طلب الإ
تخصيص أو عن طريق دعوى أصلية  تي أصدرت الأمر با مة ا مح فس ا أي أمام 

ك عن طريق رفع دعوى أمام مبتدأ، أو إذا تم  ون ذ تقديمه من طرف شخص أخر في
مة الابتدائية. مح قيد الأصلي، وهذا  2ا فصل فيه يؤشر به على هامش ا وبعد أن تم ا

حق على عقار  قل هذا ا ها أما إذا تم  عقارات أو جزء م ة قصر على بعض ا في حا
قاص ون الإ ن أن ي مقرر عليه، بحيث يم عقار ا قله من عقار غير ا ى عقار  ب ا

و  ة وجب إجراء قيد جديد أخر بشرط أن ت حا دين في هذ ا سداد ا افية  ن قيمته 
عقار. مادة 3على هذا ا ك حسب ا ية  946وذ ثا فقرة ا جزائري ا ي ا مد ون ا قا من ا

تي  عقارات ا عقار أو ا تخصيص إما بقصر على جزء من ا قاص ا ون إ ها: " وي م
دين". و ها، أو برتب علي ضمان ا افية  ون قيمته  ى عقار أخر ت قل قله إ ه إذا تم  م

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا هوري، ا س رزاق احمد ا  731عبد ا
سابق، ص  2 مرجع ا اغو، ا سيد ت  232سمير عبد ا
سابق، ص 3 مرجع ا سعدي، ا  215محمد صبري ا
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حق يأخذ مرتبته من تخصيص  ا يس من تاريخ قيد الأمر با قيد، و تاريخ هذا ا
 1الأول.

دعوى على من خسرها، وقد  ت مصروفات ا ا م  قاص بموجب ح ان الإ ذا  وا 
مصروفات بحسب ا مقاصة في ا قاضي با ان بموجب إتفاق يقضي ا لأحوال، أما إذا 

ى تقع على من طلبها. مدين بمع مصروفات على ا مدين فتقع ا اءا على تظلم ا  2أو ب

ي ثا مطلب ا جزائري:ا ي ا مد ون ا قا يفي في ا تأمين  تخصيص  قضاء حق ا  : إ

رسمي. رهن ا قضي بها حق ا تي ي طرق ا فس ا تخصيص ب قضي حق ا ك أن  3ي ذ
مشرع  هم ا قضاء إلا ما ورد م ك طرق الإ ام، بما في ذ افة الأح هما في  ساوى بي

ام خاصة، مادة  4من أح صوص عليه ا م ة ا ص الإحا من  947وهذا بموجب 
فس  تخصيص  ذي حصل على حق ا لدائن ا ون  جزائري:" ت ي ا مد ون ا قا ا

ت رسمي، ويسري على ا ذي حصل على رهن ا دائن ا ى ا حقوق إ خصيص ما يسري ا
قيد وتجديد وشطبه وعدم تجزئة  ام وخاصة ما يتعلق با رسمي من أح رهن ا على ا

حق وأثر  له عدم الإخلالا ك  قضائه، وذ ام خاصة"  وا   بما ورد من أح

حق، بصفة أصلية أو تبعية قضي بها هذا ا ك عدة طرق قد ي ا و هذا  وعليه فإن ه
قضاء بصفة إتفاقية و  رى إ ي فس ثا فرع ا فرع الاول أما في ا ه في ا او ت ما س

 لاسباب أخرى.

 

 
                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا ي، ا امل الاهوا دين   540حسام ا
هو  2 س رزاق احمد ا سابق، ص عبد ا مرجع ا  734 -733ري، ا
سابق، ص  3 مرجع ا اغو، ا سيد ت  234سمير عبد ا
سابق، ص  4 مرجع ا سعود، ا سابق، ص 399رمضان أبو ا مرجع ا صغير بعلي، ا  134: محمد ا
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فرع الأول تخصيص بصفة أصلية أو بصفة تبعية:ا قضاء حق ا  : إ

رسمي  -5 رهن ا قضاء، طبقت عليه قواعد ا تخصيص من طرف ا إذا أصدر الأمر با
ل الأوجه. قضي بصفة ويشمل هذا الأثار و  1من  قضاء، وعليه قد ي حتى الإ

قضاء  تخصيص، أو بصفة تبعية لإ مضمون بحق ا دين ا أصلية إستقلالا عن ا
مضمون. دين ا  ا

تخصيص بصفة أصلية: قضاء حق ا  أولا: إ

مضمون به. دين ا تخصيص برغم من بقاء ا قضي حق ا لدائن  2قد ي دئذ يبقى  وع
تخصيص حقه  قضي هذا حق بإحدى صاحب هذا حق بعد زوال ا ه ي دائن عادي وم

ية: تا طرق ا  ا

تطهير: -1 مقيدة  ا ديون ا سبة لأرباب ا تخصيص با ة حق ا حا يزول في هذ ا
دور في إستيفاء م يلحقها ا تي  ديون ا عقار. هاوا صت  3من قيمة ا ذي  وهذا ا

مادة  ما سبق 934عليه ا صدد  جزائري وفي هذا ا ي ا مد ون ا قا ا  من ا وتحدث
ديون  قيود وا عقار من جميع ا ى تحرير ا تطهير يؤدي إ حائز با أن قبول عرض ا
عقار،  ذي قوم به ا مبلغ ا حائز بدفع ا عرض وقام ا تي أعلن أصحابها بقبول ا ا
ية قائمة في مواجهة  مديو ديون فستبقى ا امل ا وفاء ب مبلغ با في هذا ا م ي و  و

مدين، رغم زوال جميع ا ت فيما بعد لأي سبب ا و زا تطهير و قيود، ويبقى أثر ا
ى  ية إ مل فاسخ، وثم تعود ا شرط ا ية أو تحقق  ا مل د ا بطلان س حائز  ية ا مل

لعقار خا سابق  ك ا ما حق.ا عرض فيتم  4صة من هذا ا ون ا دائ أما إذا رفض ا
حائز يقوم  مزاد على غير ا ذا رسا ا مزاد، وا  عقار با ثمن بيع ا شخص بدفع ا ا

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا صور، ا  238محمد حسين م
ق، ص  2 سا مرجع ا  313همام محمد محمود زهران، ا
س3 سابق، ص محمد صبري ا مرجع ا  196عدي، ا
سابق، ص  4 مرجع ا  312همام محمد محمود زهران، ا
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م  ديون  و بقيت ا عقار و ك يتطهر ا مة، وبذ مح ة ا دى خزي ين أو بإداعه  لدائ
تخصيص دون أن  ك حق ا قض بذ مزاد، في ذي رسا به ا ثمن ا فاية ا عدم  تدفع 
عقار مع بقاء  حائز فيتطهر ا مزاد على ا ديون، أما إذا رسا ا قضي جميع ا ت

قضي ب ديه وي ية  مل دائن حقه ا م يستوفى ا تخصيص بصفة أصلية إذا  ك ا ذ
دين. قضاء ا قضي دون إ تأخر مرتبته، في حائز أو  فاية ما عرضه ا  1عدم 

جبري: -2 بيع ا دين بعد توجيه  ا وفاء با ي إذ حل أجل ا عل مزاد ا عقار با ويتم بيع ا
م يخ حائز  ما أن ا حائز  ذار ا لمدين وا  بيه  ت ديون أو  هذا الاخير رتا قضاء ا

ية،  مل زع ا ي وجب عليه تحمل إجراءات  عقار وبتا عقار أو تطهير ا تخلية ا
حارس  سابق أو ا ملك ا حائز أو ا ي سواء في مواجهة ا عل مزاد ا وبيعه جبرا في ا

مة. مح ه ا ذي تعي مادة  2ا ك حسب ا جزائري . 936وذ ي ا مد ون ا قا  من ا

ذين تسمح مراتبهم فإذا قام من  ى ا ثمن إ مزاد يدفع ا بهذا أو أن رسي عليه ا
مة، مح ة ا يه.  3يودعه بخزا ية إ مل تقل ا قيود و ت عقار من جميع ا ا يحرر ا ه

ين دائ حالات أحد ا ه لا يأخذ في جميع هذ ا ه قد يحدث أ لملاحظة فإ  و
متأخرة مرتبته أي شيء، تخصيص بصفة أصلية وي ا قضي ا دين شخصياي ، بقى ا

 4ولا يزول.
تخصيص: -3 زول عن حق ا  ا

ك  ذ ان  ه إذا  دين، لأ ازل عن ا ون قد ت زول بدون أن ي حق با قضي هذا ا ي
يا ولا يشترط فيه  ون صريحا أو ضم زول قد ي قضائه بصفة تبعية، وهذا ا يتم إ
تي تقبل  ن إثباتها بشهود في الأحوال ا عرفية، ويم تابة ا ل خاص، فتصح ا ش

تي تدل عل مفلس فيها وقد يستفاد من الأعمال ا دائن في صلح بين ا اشتراك ا يه 
ه  ى قبول بل مجرد اتصا زول يتم بإرادة مفردة، ولا يحتاج إ ديون، وهذا ا وأرباب ا

                                                           

سابق، ص 1 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  639 -638عبد ا
سابق، ص 2 مرجع ا امل مرسي باشا، ا  259محمد 
سابق، ص  3 مرجع ا اغو، ا سيد ت  203سمير عبد ا
سابق، ص  4 مرجع ا  313همام محمد محمود زهران،  ا
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اءا على تقرير  ون ب قيد لا بد أن ي عقار، إلا أن محو ا ك ا بعلمه أو علم ما
هائي. م  دائن أو ح تخصيص فيبقى1رسمي من ا زول عن قيد ا لدائن ا  ويحق 

قيد لا يأخذ  ن إقامة قيد جديد إلا أن هذا ا تخصيص قائمين ويم دين وا لا من ا
ح دائن أخر  صا زول عن مرتبته  لدائن ا ما يجوز   ، مرتبته إلا من تاريخ قيد

هما مرتبة الأخر. ل م  فيأخذ 

تخصيص لا يستطيع سحب  ازل عن حق ا دما يت دائن ع ى أن ا وتجدر الإشارة إ
ه بل  ه، ويجب أن تتوفرزو ة يلزمه بمجرد حصو لازمة فيه شروط معي  الأهلية ا

و بإذن من  قيم و وصي أو ا زول من ا ون غير محجورا عليه، ولا يصح ا وي
قاضي حيازي ويتعلق  2ا رهن ا زول فيما يتعلق با ي على هذا ا مد ون ا قا ص ا وقد 

مادة  تخصيص حسب ا ه حيث جاء 965هذا على حق ا قضي أيضا حق  م فيها:" ي
ية: تا حيازي بأحد الأسباب ا رهن ا  ا

ا  ازل ضم ت ه يجوز أن يحصل ا حق على أ مرتهن عن هذا ا دائن ا ازل ا إذا ت
تعرف به دون  مرهون أو من موافقته على ا شيء ا دائن باختيار عن ا بتخلي ا

غير،  مصلحة ا شيء مثقلا بحق تقرر  ان ا ه إذا  دائن لا تحفض غير أ ازل ا فإن ت
غير إلا برضائه" فذ في حق ا  ي

ذمة:-4 قضي إذا إجتمعت صفتي إتحاد ا ذمة، في تخصيص بالإتحاد ا قضي حق ا ي
س إذا  ع عقار أو ا ية ا تقلت مل ى إذا إ شخص، بمع فس ا مدين في  دائن وا ا

م عقار، أو أن يرث ا دائن ا شراء ا عقار  ك ا ى ما تخصيص إ تقل حق ا دين إ
هذا  ن  مدين، ويم ح ا صا دائن بحقه  مدين، أو يوصي ا دائن ا دائن، أو يرث ا ا
عقار،  ين أخرين على ذات ا ة وجود دائ تخصيص في حا الأخير أن يحتفظ بحق ا

                                                           

سابق، ص   1 مرجع ا امل مرسي باشا، ا  257 -256محمد 
سابق، ص 2 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  198 -197عبد ا
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فذوا عليه، فإذا زال سبب إتحاد  يستطيع الإحتجاج به عليهم إذا إستعملوا حقهم و
تخصيص بأثر رج ذمة ، يعود حق ا يس وارثا أو أن ا دائن  تبين أن ا عي 
ية مل دائن من ا وصية باطلة، فيتجرد ا  ا

حق -5 عقار أو زوال ا زوال هلاك ا قضى حق الإختصاص  عقار إ : إذا أهلك ا
مادي  ملاك ا قصد به ا اء أو إحتراقه ولا  ب تهدم ا تام  هلاك ا ة ا حا محله، 

ية مل زع ا ي  و قا ملاك ا عامة. فقط، بل أيضا ا فعة ا  1لم

زوال محله، مع  حق بصفة أصلية  قضى هذا ا تخصيص إ عقار محل من ا إذا هلك ا
دائن  ك أو  فيبقاء حق ا ها عقار ا م يحل محل ا دائن عادي، ما  بة بحقه  مطا ا

ان  تأمين إذا  هلاك وا اك مسؤولا عن ا ان ه تعويض مثلا إذا  ه  ف بديل ع تا ا
ا عليه عقار مؤم تخصيص  ا تقل حق ا عامة في فعة ا لم عقار  ية ا مل زع ا أو مقابل 

يا. ى ما يحل محله حلولا عي ان  2بمرتبته إ بي  عقار بسبب أج ة هلاك ا وفي حا
مدين مخيرا إما بتقديم تأمين  دين فورا. آخرا وفاء با وفي جميع الأحوال إذا  3أو با

ى إ لدقوقعت أعمال تؤدي إ ان  ضمان  ا اص ا قاضي تأمي ى ا ائن أن يطلب إ
عقار.  4افيا يحل محل ا

تقادم -6 دين ا تقادم مستقلا عن ا قضي با تخصيص لا ي متفق عليه أن حق ا :من ا
ي، إذن لا  عي فيل ا مدين أو ا حق في يد ا عقار محل هذا ا مضمون، ما دام ا ا

تخصيص إلا تبع حق ا مسقط  تقادم ا مدين أن يتمسك با لتقادم يستطيع ا ا 
لدين. مسقط   5ا

                                                           

سابق، ص 1 مرجع ا سعدي، ا  199 -198محمد صبري ا
سابق، ص  2 مرجع ا  315همام محمد محمود زهران، ا
سيد 3 سابق، ص  سمير عبد ا مرجع ا اغو، ا  250ت
سابق، ص  4 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  653عبد ا
مرجع، ص  5 فس ا  316همام محمد محمود زهران، 
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عقار محل حق  تقال ا ة واحدة هي إ تقادم وهذا في حا قضائه با اء يجوز إ إستث و
ه تقادم  ون  دين في حائز ملزما شخصيا با ن ا م ي حائز، و ى ا تخصيص إ ا

 1خاص به.

تخصيص بصفة تبعية: قضاء حق ا يا: إ  ثا

مادة  ص ا ى ا رجوع إ ون ا 933با قا رهن من ا قضي حق ا ت:" ي جزائري قا ي ا مد
دين،  قضى به ا ذي إ سبب ا مضمون، ويعود معه إذا زال ا دين ا قضاء ا رسمي بإ ا
حق  قضاء ا فترة ما بين إ سبها في ا ية  غير حسن ا ون ا تي ي حقوق ا إخلاء با دو

ل الأوج قضي ب حق ي مادة أن هذا ا ص هذ ا ا من خلال  تي وعودته"، يتضح  ه ا
لتجزئة إلا إذا تم  ه غير قابل  ون هذا تاما لأ مضمون به وي دين الأصلي ا قضي بها ا ي

ك. مادة  2الإتفاق على خلاف ذ ص ا جزائري  893وهذا حسب  ي ا مد ون ا قا من ا
ه في صحته  ون تابعا  مضمون، بل ي دين ا رهن عن ا فصل ا ها:" لا ي ى م فقرة الأو ا

قضائه، ما مبدأ تبعية حق  وفي إ ك". وهذا تطبيقا  ون على غير ذ قا ص ا م ي
مضمون. لدين ا رهن  تخصيص أو ا  3ا

طرق الأتية: تخصيص بصفة تبعية يتم عبر إحدى ا قضاء ا  وا 

وفاء -1 ك حق ا دين ويتبعه بذ قضي ا دين، فقد ي قضاء ا سبب الأول لإ : وهو ا
صحته أ تخصيص، ويشترط  اا موفي ما ون ا ذي وفى به، وأه ن ي لا لشيء ا

مدين. وجود على ا ى ا دين إ وفاء عاد ا ن إذا قام  4لتصرف فيه فإذا أبطل ا
رجوع  ه ا دائن ويم موفي محل ا حائز حل ا ا وفاء  مدين با شخص أخر محل ا
حائز مسؤول  ك أن ا ي، ذ فيل عي رجوع على ا ن لا يستطيع ا مدين، و على ا

                                                           

سعدي،  1 سابق محمد صبري ا مرجع ا  653، ص ا
سابق، ص  2 مرجع ا امل باشا، ا  255محمد 
سابق، ص  3 مرجع ا ي، ا امل الاهوا دين   455حسام ا
سابق، ص سمي 4 مرجع ا اغو، ا سيد ت  199ر عبد ا
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دين إتجا  ه هذا عن ا فيل يم ل سبة  س با ع تخصيص وا فيل بموجب حق ا ا
دين. ه غير مسؤول عن ا مدين، لأ حائز أو ا رجوع على ا  1الأخير ا

تجديد: -2 دين قديم  ا تجديد، وهو قضاء  تخصيص با ه حق ا دين وم قضاء ا قد يتم إ
دين جديد يحل محله. شاء  جديد لا يغاير الا 2وا  تزام ا ان الا قديم في فإذا  تزام ا

قرار  دائن، فلا يعد هذا ا مدين أو ا دين أو ا صر هام سواء في ا تزام تغيير إع
ى  سبة لإضافة أجل إ ون تجديدا أما با ك، وهذا لا ي حز ذ قديم أو إجازة أو  ا
غاء أجل قائم أو إضافة شرط جزائي، أو تقديم  قديم، أو مد أجل قائم أو إ تزام ا الا

وفاء تأمين شخص ان ا غاء، أو تغيير م ي أو إ دين، فلا  ي أو عي أو تغيير مقدار ا
تجديد،  هما أراد ا طرفان أ م يصرح ا تزام  ما تجديد الا تعديل جوهريا إ يعتبر هذا ا

دين. تعديلات تعتبر تغييرا في محل ا  3وهذ ا
مقاصة: -3 ين متقابلين ا قضاء دي وفاء إ ي با ع فس  هي أداة ضمان ووفاء، و ب

ه من إستيفاء حقه  لدائن تم ها تقديم تأمين  ى ضمان أن من شأ شروط بمع ا
قضاء. ل ذي مصلحة في الإ وية، وهي مقررة  لقاضي أن يقضي  4بالأو ن  ولا يم

دعوى، وحتى  ت عليها ا ا تمسك بها في أي مرحلة  ن ا فسه، ويم بها من تلقاء 
ي إعلا تمسك يع فيذ وهذا ا ت اء ا م أث ح مصلحة يطلب ا لقاضي أن ذا ا ا 

ها. ازل ع ت ه ا ها يؤول ع  5بوقوعها، والإغفال ع

لمدين أن  ن  ه يم ه، وهو يعلم بوجود حق  مدين إذا قام بدفع دي لملاحظة فإن ا
م  دين، و زولايقاص به ا ك  مقاصة فيعتبر ذ ة دفع  يتمسك با يا، أما في حا ضم

مدين جاهلا بوجودها، فلا  مقاصة ويعتبر ا زل عن حقه في ا ه قد  قول بأ ن ا يم

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  220-218عبد ا
سابق، ص  2 مرجع ا  310همام محمد محمود زهران، ا
هوري،  3 س رزاق أحمد ا مرجع ، ص فس عبد ا  124 -121ا
سابق، ص  4 مرجع ا اغو، ا سيد ت  199سمير عبد ا
مرجع، ص  5 فس ا هوري،  س رزاق احمد ا  630 -626عبد ا
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يس  قائم في ذمته و دين ا ه وفاء با صادر على أ وفاء ا عذر مقبولا، فيعد با هذا ا
مقاصة. قضى با دين إ ه وفاء   1على أ

ذمة -4 ميراث إتحاد ا د ا ثر ما يتحقق ع عامة لإتحاد ذمة، وأ قواعد ا ا ا : وتسري ه
د مدين ا ون حيث يرث ا مدين فت دائن ا دين، وقد يرث ا ذمة في ا ائن، فتتحد ا

ديون لا  دين فا ذمة في ا وارث ولا تتحد ا دائن هو ا لدائن وا ة  مدي ة هي ا تر ا
دائن حتى تسديد  فصلة عن مال ا ة م تر دين، فتبقى ا ة إلا بعد سداد ا تورث ولا تر

ة ب تر دائن ما بقى من ا لدائن ثم يرث ا ها  ديون.دي  عد سداد ا

ن  ان أن ويم مثال: إذا  ي بين الأحياء، و و قا تصرف ا ذمة عن طريق ا تتحد ا
ى شخص  دائن بمقابل إ ه ا لدائن، وقد حو مدين  ازل فيه في ذمة ا اك دين مت ه
ه فيصبح  محال  ى ا ثمن إ يه عن طريق رد ا صفقة إ لمدين أن يحول ا ن  أخر، فيم

فسه  ا  مدين دائ دين.ا ذمة في ا  2وتتحد ا

دينالإ -5 ه، براء من ا مدين من دي دائن بإبراء ا تخصيص بقيام ا قضي حق ا : قد ي
ات و هو عبارة عن تصرف  تأمي فله من مختلف ا دين وما  قضاء ا فيترتب عليه إ

مدين و يرتد ى علم ا ب واحد يفتح اثار متى وصل ا . تبرعي من جا  3برد

فيذ -6 ت ة ا دين إستحا قضي ا بي أن ي فيذ بسبب أج ت ة ا : يترتب على استحا
فيل  مدين  ان ا قيد إذا  دائن محو ا تخصيص، ويجب على ا قضي معه حق ا وي

ي، ثم  مدين بدور يلتزم إشخصي أو عي بي، وا تزام بسبب أج فيذ الا ت ستحال ا
ع ان ا تأمين إن  ه من حق في مبلغ ا ون  دائن عما قد ي زول ا ا عليه ب قار مؤم

مدين،  ة بخطأ ا ت الإستحا ا ه، أما إذا  تعويض بسبب هلا ه على ا أو حصو
قضي. م ي تزام الأصلي لا زال قائما و ك لأن الإ تعويض وذ  4فيلتزم هذا الأخير با

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا  311همام محمد محمود زهران، ا
سابق، ص  2 مرجع ا هوري، ا س رزاق أحمد ا  634-631عبد ا
مرجعهمام محمد محمود زهران،  3  311، ص فس ا
مرجع  عبد 4 فس ا هوري،  س رزاق احمد ا  635-633، ص ا
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مسقط: -7 تقادم ا قض ا دين إذا ما إ قضاء ا تخصيص تبعا لإ قضي حق ا هذا  ىي
مسقط ويم تقادم ا ين الأخير با دائ حائز وباقي ا ا تمسك به،  ل ذي مصلحة ا ن 

مدين.  1وا

قضي لأي سبب من الأسباب  -6 دين ي ى أن ا ر، ويعود اوتجدر الإشارة إ ذ فة ا سا
لوجود  دين  وفاء سبب فيعود ا بطلان ا قضائه  أو بطلان بسبب زوال سبب إ

عدم توافر الأه لازمة، وقد يزول إتحاد ذمة.الإبراد   2لية ا

تخصيص بصفة اتفاقية أو لأسباب خاصة: قضاء حق ا ي: إ ثا فرع ا  ا
ك سيزول حتما ما  تبعية وبذ ية ا عي حقوق ا ه شأن جميع ا تخصيص شأ قضي حق ا ي

ام. ذا بصفة تبعية، أما في 3رتبه من أثار وأح قضائه بصفة أصلية و را سابقا ا وقد ذ
قضائه بصفة اتفا تعرف على ا فرع فس  قية وبأسباب خاصة أخرى.هذا ا

تخصيص بصفة اتفاقية:إأولا:   قضاء حق ا

تخصيص بالإ قضاء حق ا قضائه، قد يتم ا مدين على ا دائن مع ا تفاق، حيث يتفق ا
. مترتب على وجود قيد ا ي محو ا تا  وبا

يا:  تخصيص لأسباب خاصة:إثا  قضاء حق ا

قضي هذا  تي اقد ي راها:حق لأسباب أخرى، غير ا  ذ

م الآمر به:إ-1 ح تخصيص بطعن في ا  قضاء حق ا

طعن فيه بإحدى  هائي، ثم تم ا م قضائي  اء على ح تخصيص ب إذا صدر أمر ا
طعن فيه بطرق غير  طرق  تضلم أو ا ظر أو سواء با تماس إعادة ا ا عادية 

لمدين طلب محو ن  غاؤ ويم قض، فيتم إ  .ا
 

                                                           

سابق، ص  1 مرجع ا  312همام محمد محمود زهران،  ا
سابق، ص  2 مرجع ا ي، ا امل الاهوا دين   455حسام ا
مرجع، ص  3 فس ا هوري،  س رزاق أحمد ا  736عبد ا
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تخصيص قد تقر  - ان حق ا م إذا  ح مدين في ا مة ثم تظلم ا مح ر من رئيس ا
ا  ما سبق ب حق يلغى،  ي فهذا ا تا تظلم، وبا ذي أصدر وتم قبول هذا ا قاضي ا ا

حق، غاء هذا ا م قضي بإ ل ح قيد ب تأشير على هامش ا قول يجب ا حسب  1ا
مادة  تي جاء فيها  944ص ا ها ا ية م ثا فقرة ا جزائري ا ي ا مد ون ا قا من ا

غاء الأمر م قضى بإ ل أمر أو ح قيد ب تأشير على هامش ا ه:" ويجب ا  .أ

                                                           

سابق، ص 1 مرجع ا سعدي، ا سابق، ص 216محمد صبري ا مرجع ا بيل إبراهيم سعد، ا  :190-191 
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لدائن وضمان  - املة  ى توفير حماية  تخصيص إ مشرع عبر ا حقه و  استفائهقد سعى ا
امه ك من خلال الإقرار بإح ت  ,ذ ا لحصول عليه سواء  ة  بوجوب توفر شروط معي

ذي يقع عليه والأموال  م ا ح تخصيص و با متعلقة بصاحب حق ا موضوعية وهي تلك ا
تخصيص  إيداع عريضة ا لية يجب إتباعها  ك إجراءات ش ا تي يقع عليها وقت طلبه .وه ا

ات  لبيا مخمستوفية  مة ا مح رئيس ا رها  مشرع ذ تي أوجب ا فصل فيهاا يتم  تص و بعد ا
ها  غير لمدينإعلا       .و ا

تظلم  - ية ا ا ك بموجب موقد أجاز إم دائن.وذ مدين أو ا تخصيص برفعه من ا ن أمر ا
 صدور الأمر أو عدم صدور.

تخصيص .وعدم - حق أثار إبعد صدور الأمر با تظلم, فسيرتب هذا ا مدين حقه با ستعمال ا
حق يت عقار ووجوب  وبما أن هذا ا ورودهما على ا قاط. رسمي في عدة  رهن ا شابه مع ا

ي فهما لا يختلفان إلا  شهرهما . مدين .و بتا حيازة في يد ا لتجزئة .وبقاء ا وعدم قابليتهما 
تخصيص هو أمر قضائي  مصدر فمصدر حق ا عقد ما أفي ا رسمي فهو ا رهن ا شأ ا و م

مشرع في الآ بهذا هما ا تائجه ثار و الإفقد ساوى بي شاء عدة أقضاء.فمن  ى إ ه يؤدي إ
مقابل يحملهم ح ن أن يحتج به في عقوق لإطرافه وفي ا تزاماتهم ولا يم يات عبر ا دة مسؤو

تقدم في  صاحبه حق ا ح  غير إلا إذا تم قيد .فم همواجهة ا ك  إستفاء دي وية في ذ و الأو
ين  دائ يينعلى ا تا ع ا مرتبة و ا ون .سواء ،اديين في ا عقار في أي يد ي ذا حق تتبع ا و

د حلول  هذا الأخير ع ون  حائز و ي مدين أو ا ه أفي يد ا وفاء و يم دين إما ا جل ا
ه أن  ما  حلول  ضمان أو دعوى ا شخصية أو دعوى ا مدين بدعوى ا رجوع على ا ر يطها

ه عقار أو يتخلى ع م يستطع فعليه إذن تحمل  ،ا ية .فان  مل زع ا  إجراءات 
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تخصيص.- عقار محل حق ا مضمون و ا دين ا اسب بين ا ت مشرع أومن اجل إقامة ا قر ا
اسب م حد ا ى ا تخصيص إ قاص حقر ا بة بإ مطا ية ا ا ذي مصلحة لا  كبذاوسمح  ،بإم

ك.  بذ

قضائها وعليه قد  شأتها و ا حقوق الأصلية في  تخصيص ا قضيتبع حق ا بإحدى  يي
تبعيةطرق الأصلية أو ا قض بها رغم ، الاتفاقيةأو  ا ك أسباب أخرى قد ي ا مزايا ما أن ه ا

حق تي يتمتع بها هذا ا  . ا

ستخلص - متواضع  ا ا تخصيصأوفي الاخير من خلال بحث دورا مهما في  يلعب ن حق ا
ثر مدين ا سب ا دائن هذا من جهة ومن جهة اخرى ي حفاظ على حق ا ن وقت مم ،ا

ه ى ،يوفي بدي ا ا ية ذا توصل تا تائج ا   :ا

تأبراز إ-1 تخصيص  ة  يمين عيأهمية حق ا عي ات ا تامي ك  ،خرىالأمتميز على ا وذ
هم . تي تميز ع امه ا  من خلال اح

ميزة الأ تبيان-2 حقا هذا ا ه يهدف  ،ساسية  تي تتمثل في ا دائن صاحب إوا ى تزويد ا
تخصيص ى  يقيهمين أبت ،حق ا تي قد تؤدي ا مدين ا .فلا يبادر  عسارإمن تصرفات ا

فيذ ت مدين في الإ ،با ك تحقق مصلحة ا وفاء .أحتفاظ بوبذ ن من ا ه حتى يتم  موا

مدين .بحيث أداة ثقة و أيعتبر -3 دائن و ا ل من ا دائن أمان  حقه  ستفاءإ يضمنن ا
ين الأبالأ دائ وية على ا ه تتبع حقه في و ى أخرين ويم تعجيلي يد .ممالا يدفعه ا  ا

فيذ ت ه على تإ ،با فسه بسبب حصو ة في  ي طما ه يبعث ا لمدين فا سبة   مين جديدأما با
فيذ على أفي فترة جد حرجة  ت اأصبح ا ه وشي   .موا



مراجع  قائمة ا

 

تب:  أولا: ا

لحق وتطبيقاتها في   -1 عامة  ظرية ا ية ا و قا لعلوم ا مدخل  أحمد سي علي، ا
جزائر،  ى، ا طبعة الأو توزيع، ا شر وا ل جزائرية،دار هومة  ين ا قوا  .2010ا

معارف         -2 شأة ا لحق، م عامة  ظرية ا رحمان، ا أحمد شوقي محمد عبد ا
درية،  ى، الإس طبعة الأو  .2005لتوزيع، ا

ى،  -3 طبعة الأو توزيع، ا شر وا ل دسة  ه حق، دار ا ظرية ا أيمن سعد سليم، 
قاهرة،   .2003ا

مطب -4 شخصية، وا ية  و ا عي ات ا تأمي جامعية همام محمد محمود زهران، ا وعات ا
بلد،  ر ا ى، بدون ذ طبعة الأو توزيع، ا شر وا  .1997ل

مصري، بدون  -5 ي ا مد ون ا قا ية في ا عي ات ا تأمي ي، ا امل الأهوا دين  حسام ا
ى ، طبعة الأو شر، ا ر دار وبلد ا  .2006،2007ذ

لتوزيع -6 معارف  شأة ا حق" م ظرية ا ية"  و قا لعلوم ا مدخل  يرة، ا طبعة حسن  ، ا
ة. س ر ا درية، بدون ذ ى، الإس  الأو

جاح  -7 حق، دار ا ظرية ا ية و و قا لعلوم ا مدخل  ود ديدان، مقرر وحدتي ا مو
جزائر، ديسمبر  ى، ا طبعة الأو شر، ا  .2005ل

ية  -8 وط مؤسسة ا حق"، ا ظرية ا ون "  قا لعلوم ا مدخل  محمدي فريدة زواوي، ا
شر  ل مطبعية،  ون ا جزائر، لف ى، ا طبعة الأو توزيع، ا  .1998وا

جامعية  -9 مطبوعات ا ية، ديوان ا مد ون الإجراءات ا وجيز في قا محمد إبراهيمي، ا
جزائر،  ى، ا طبعة الأو توزيع، ا شر وا  . 1998ل

توزيع،  -10 شر وا ل جديدة  جامعة ا ون، دار ا قا صور، مبادئ ا محمد حسين م
درية، ى، الإس طبعة الأو  . 2006 ا



مراجع  قائمة ا

 

توزيع،  -11 شر وا ل جديدة  جامعة ا حق ، دار ا ظرية ا صور،  محمد حسن م
درية، ى، الإس طبعة الأو  .2004ا

حق،  -12 ظرية ا ي،  ثا جزء ا ون، ا قا دراسة ا مدخل  محمد حسن قاسم، ا
ى، بيروت،  طبعة الأو توزيع، ا شر وا ل حقوقية  حلي ا حقوقية ا حلي ا شورات ا م

ان،   .2007ب

شخصية  -13 ات ا تأمي ي " ا مد ون ا قا امل مرسي باشا، شرح ا محمد 
درية،  ى، الإس طبعة الأو شر، ا ل معارف  شأة ا ية، م عي  .2005وا

ي، دروس في  -14 ثا جزء ا ية، ا و قا لعلوم ا مدخل  محمد سعيد جعفور، ا
جزائر،  ى، ا طبعة الأو توزيع، ا شر وا ل حق، دار هومة   .2010ظرية ا

ية  -15 عي ات ا تأمي ي" ا مد ون ا قا واضح غي ا سعدي، ا محمد صبري ا
جزائر،  ى، ا طبعة الأو توزيع، ا شر وا ل شخصية، دار هومة   .2010وا

توزيع،  -16 شر وا ل علوم  ية، دار ا و قا لعلوم ا مدخل  محمد صغير بعلي، ا
ابة،  ى، ع طبعة الأو  .2006ا

بيل إبراهيم سعد،  -17 حلي مصطفى جمال،  شورات ا ون، م لقا عامة  ظرية ا ا
ان،  ب ى، بيروت،  طبعة الأو توزيع، ا شر وا ل حقوقية   .2007ا

توزيع،  -18 شر وا ل جديدة  جامعة ا ية، دار ا عي ات ا تأمي بيل إبراهيم سعد، ا
درية،  ى، الإس طبعة الأو  .2005ا

و  -19 مؤسسة ا ي، مجد ا مد ون ا قا لدراهمة سليمان بوذياب، مبادئ ا ية  ط
ان،  ب ى، بيروت،  طبعة الأو توزيع، ا شر وا  .2003ل

معارف  -20 شأة ا شخصية، م ية وا عي ات ا تأمي اغو، ا سيد ت سمير عبد ا
درية،  ى، الإس طبعة الأو  .1996لتوزيع، ا



مراجع  قائمة ا

 

لحق،" دار  -21 عامة  ظرية ا ون " ا قا دراسة ا مدخل  ي، ا مجيد زعلا عبد ا
تو  شر وا ل جزائر هومة  ى، ا طبعة الأو  .2011زيع، ا

جزء  -22 ي، ا مد ون ا قا وسيط في شرح ا هوري، ا س رزاق أحمد ا عبد ا
توزيع،  شر وا ل عربي  تراث ا ية، دار إحياء ا عي شخصية وا ات ا تأمي عاشر، ا ا

ان ب ى، بيروت،  طبعة الأو  .2005ا

حق -23 ي " ا مد ون ا وجيز في شرح قا عبيدي، ا ية"، دار علي هادي ا عي وق ا
ة عمان،  رابعة، سلط طبعة ا توزيع، ا شر وا ل ثقافة   2011ا

وفاء  -24 تب ا حق"، م ظرية ا ية "  و قا ثقافة ا ور سليم، مقدمة ا عصام أ
درية،  ى، الإس طبعة الأو شر ا ل ية  و قا  2000ا

شر  -25 ل جديدة  جامعة ا لحق، دار ا عامة  ظرية ا سعود، ا رمضان أبو ا
ى، الأزاريط، مصر، وا طبعة الأو  .2005توزيع، ا

ية  -26 عي ات ا تأمي وجيز في ا باري، ا مجيد عبد ا حليم عبد ا رضا عبد ا
ى. طبعة الأو شر، ا ة ا شر وس شر وبلد ا ر دار ا شخصية، بدون ذ  وا

جزائري، دار  -27 ي ا مد ون ا قا رسمي في ا رهن ا ام عقد ا اسي، أح شوقي ب
شر و  ل جزائر، هومة  ى، ا طبعة الأو توزيع ا   2009. -2008ا

رات ثا مذ رسائل وا  :يا: ا

ة  -1 جزائر، رسا خاصة في ا عقارية ا ية ا لمل ية  و قا حماية ا عشاش ، ا محمد 
ود معمري، تيزي وزو،  ية، جامعة مو و قا علوم ا تورا في ا  .2016د

ظام  -2 ام في  معي، تمييز الأح ة إبراهيم بن عومن الأ شرعية، رسا مرافعات ا ا
ايف  ائي الإسلامي، جامعة  ج تشريع ا ائية، تخصص ا ج علوم ا ماجستير في ا ا

جامعة،  ر بلد ا ية، بدون ذ لعلوم الأم عربية   .ه 1427 – 1426ا



مراجع  قائمة ا

 

رة  -3 عقارية، مذ ية ا مل عقاري في تثبيت ا مسح ا ي بوزيتون ، دور ا غا عبد ا
حقوق، تخصص  ماجستير في ا توري، ا عقاري، جامعة الإخوة م ون ا قا ا

ة،  طي  .2008 -2009قس

حقوق،   -4 ماجيستير في ا رة ا عقارية، مذ ية ا مل ان خوادجية ، قيود ا سميحة ح
ة،  طي توري قس عقاري، جامعة الإخوة م ون ا قا ون ا قا -2007تخصص ا

2008. 

يأورممحمد  -5 ع ضي مدرسة ا رة إجازة ا عقاري، مذ بيع ا دفعة ، ا لقضاء، ا ليا 
سادسة عشر  دراسية 2008-2005ا ة ا س  .2008-2007، ا

علوم  -6 ماسير فب ا رة ا ي، مذ مد ون ا قا ية في ا عي حقوق ا روزة حميشي ، ا
بويرة،  حاج، ا د أو لي مح ية، جامعة أ ية، تخصص عقود ومسؤ و قا -05-6ا

2015. 

محضرات: مقالات وا ثا: ا  ثا

مقالات  : ا

فلاحي وتاثيرها على استثمار  محمد- اعي و ا ص عقار ا الات ا حجازي اش
عدد دراسات .ا لبحوث و ا واحات  جزائر .مجلة ا ر . 16با  .2012جامعة معس

محاضرات     :ا

مقارن ،محمد حسون  - جزائري و ا تشريع ا خاصة بين ا عقارية ا ية ا مل مفهوم ا
واردة ل.محاظرة م قيود ا خاصة و ا عقارية ا ية ا مل وان ا ي تحت ع وط ملتقى ا قاة في ا

جزائري  تشريع ا مة،عليها في ا  .2009سبتمبر 26و25 ،جامعة قا



مراجع  قائمة ا

 

جديد  ،حجاجي حياة - ية و الادارية ا مد ون الاجراءات ا لية في ظل قاا ش دفوع ا ا
لقضاة  مستمر  وين ا ت  .2009افريل ،.محاظرة ملقاة في اطار ا

ثة حقوق ،سليمان  يمحمد ثا ة ا س رسمي .محاظرة ملقاة على طلبة ا رهن ا جامعة ،ا
ون جزائر بن ع  .2001-2000 ،ا

يةرابعا :  و قا صوص ا  ا

ؤرخ في ،58-75امر رقم  موافق ،1395رمضان 20ا متضمن ،1975ديسمبر  26ا ا
ي  مد ون ا قا عدد،ا رسمية ا جريدة ا مؤرخة 78ا معدل و  ،1975-09-30في ا ا

متمم   .ا

ون رقم  مؤرخ في  09-08قا موافق  1429صفر 15ا متضمن ، 2008فبراير 25.ا ا
بة و الادارية  مد ون الاجراءات ا رسمية  ،قا جريدة ا عدد،ا مؤرخة في 21ا -04-23ا

2008.    

 

 

 

 

 

 



 الفهرس
 

فهرس  ا

ر وتقدير  ش

 إهداء

 أ.………………….............................................………………………مقدمة 

جزائري مدني ا قانون ا تأمين عيني في ا تخصيص  فصل الأول: إنشاء حق ا  ا

مدني  قانون ا تأمين عيني في ا تخصيص  لحصول على حق ا موضوعية  شروط ا مبحث أول: ا ا
جزائري.  2.......................................................................................ا

حق ذي يأخذ بموجبه هذا ا م ا ح تخصيص وا متعلقة بصاحب طلب ا شروط ا مطلب الأول: ا  3...ا

تخصيص متعلقة بصاحب طلب ا شروط ا فرع الأول: ا   3..........................................ا

حق ذي يؤخذ بموجبه هذا ا م ا ح متعلقة با شروط ا ي: ا ثا فرع ا  4.................................ا

تخصيص ووقت أخذ تي يتقرر عليها حق ا متعلقة بالأموال ا شروط ا ي: ا ثا مطلب ا  10..........ا

ت تي يتقرر عليها حق ا متعلقة بالأموال ا شروط ا فرع الأول ا  10..........................خصيصا

تخصيص متعلقة بوقت أخذ حق ا شروط ا ي: ا ثا فرع ا  13........................................ا

ه تظلم م تخصيص وا تقرير حق ا شروط الإجرائية  ي: ا ثا مبحث ا  16............................ا

تقرير ح شروط الإجرائية  مطلب الأول: ا ي ا مد ون ا قا ي في ا تأمين عي تخصيص  ق ا
جزائري  16 ......................................................................................ا

تخصيص فرع الأول: تقديم طلب ا  17...........................................................ا

ي: إعلان الأمر  ثا فرع ا تخصيصا  18.........................................................با

مة مح تظلم من قرار رئيس ا ي: ا ثا مطلب ا  19..................................................ا



 الفهرس
 

مدين فرع الأول: تظلم ا  20......................................................................ا

دائن ي: تظلم ا ثا فرع ا  21......................................................................ا

نقضائه نقاصه وا  تخصيص وا  ثاني: أثار حق ا فصل ا  ا

جزائري مدني ا قانون ا تأمين عيني في ا تخصيص  مبحث الأول: أثار حق ا  23.................ا

مطلب الأول: أثار  تخصيص بين أطرافها  24................................................حق ا

لمدين سبة  تخصيص با فرع الأول: أثار حق ا  24................................................ا

لدائن سبة  تخصيص با ي: أثار حق ا ثا فرع ا  29................................................ا

لغير سبة  تخصيص با ي: أثار حق ا ثا مطلب ا  35..............................................ا

جزائري ي ا مد ون ا قا ي في ا تأمين عي تخصيص  فرع الأول: قيد حق ا  36.......................ا

ت ي: حق ا ثا فرع ا تتبعا  41.............................................................قدم وحق ا

قضائه تخصيص وا  قاص حق ا ي: إ ثا مبحث ا  70...............................................ا

جزائري ي ا مد ون ا قا ي في ا تأمين عي تخصيص  قاص حق ا مطلب الأول إ  71.................ا

قاص بة بالإ مطا حق في ا فرع الأول: صاحب ا  71...............................................ا

قيد ي: إجراء ا ثا فرع ا  72........................................................................ا

ي  مد ون ا قا ي في ا تأمين عي تخصيص  قضاء حق ا ي: إ ثا مطلب ا جزائريا  73...............ا

تخصيص بصفة أصلية أو بصفة تبعية قضاء حق ا فرع الأول: إ  74...............................ا

تخصيص بصفة إتفاقية أو لأسباب أخرى قضاء حق ا ي: إ ثا فرع ا  81............................ا

 84.........................................................................................خاتمة

مراجع  قائمة ا


