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  شʛȞ وعʛفان

  نʙʺʴ الله عʜ وجل على الʛʽʶॽʱ لʻا في الʙرب والʰʶل 

  وتॽɾʨقʻا لإتʺام هʚه الʺʛؗʚة 

"صغʙʻ  والاحʛʱام للأسʱاذ كʺا لا نʶʻى جȄʜل ॼɺارات الʛȞʷ والامʻʱان 

  لقʨʰله الإشʛاف على هʚه الʺʛؗʚة وتقǽʙʺه الʙعʦ وتʨجʽهاته الॽʁʺة  يʦسف"

  كʺا نǼ ʟʵالʛȞʷ الȄʜʳل لأعʹاء لʻʳة الʺʻاقʷة 

  لقʨʰلهʦ مʻاقʷة هʚه الʺʛؗʚة 

  
  

  

           
      



 
 

                               

  

  إهداء                                      

    ʤॻحʙال ʥʸحʙالله ال ʤʴǺ  

  " الĸ ʗʸʲ الȏʘ بʹعʯʸه تʤʯ الʶالʲات" 

خʧȄʛ ما ǽقʙمʨنه لي ... فإن والʙاȑ قʙ فعلʨا ؗل شيء، لا أسॽʢʱع أن أقʨل لʦؔ  لآلʦ يȘʰ ل

فاني مفʛʵة  شʛȞا فهي لا تقال إلا في الʻهاǽات.. وأنا أرȐ نفʶي دائʺا في الʙʰاǽة فʙمʦʱ سʙʻا لي وؗ

  يʛزقʻي مʧ أخلاقؔʺا وʱʰʽʡؔʺا. أني أحʺل اسʺȞʺا وأرجʨا مʧ الله أن  

  Ǽه. دمʧʱ الʧʹʴ الʨʻʴن الȑʚ أتʙفأ  ها، ومقام Ǽاسʺهاإلى أخʨاتي ؗل 

ʙحة... فابʛفǼ ʗأ " إذا رزق"ʥǽʙها مع وال  

لي مفʛʵة ʨؗني عʗʷ معهʦ ولʨ للʤʴات   إلى زملائي في مʨʷارȑ الʙراسي رغʦ تعʙدهʦ وؗ

وȂخʨتي إن صح القʨل ؗل مʧ " سʅॽ الʙيʧ"،  ؗʺا أخǼ ʟالʛؗʚ أصʙقائي  سȄʨا، وتقاسʺʻا الأفʛاح 

"،  ʽلالي"، "علي"، "مʢʸفى"، "جالʙيʧ"حʺʜة"،" خʛʽ  "عʙʰ الʙʺʸ"، "مʨسى"، "، ʙʺʴ"عʙʰ الȘʴ"، "م 

ʙʰع" ʦǽاʙال“ ،"Șʴال ʙʰل  ع   . ومقامه Ǽاسʺه".... وؗ

شȑʛȞ الʵاص على زمʽلʱي في الʘʴॼ لʻʽة على ؗل ما بʚلʱه مʧ جهʙ لإتʺام ما نʧʴ   وأوجه

  . ʙʸǼد عʛضه، وأدعʨا الله أن يʨفقها في حॽاتها

وصʛʰه على على اشʛافه لʻا على الʺʛؗʚة دون أن نʶʻى فʹل الأسʱاذ " صغʛʽ يʨسف"  

  لʳامعة أكلي مʙʻʴ اولʴاج.  وفʛʵادمʗ مفʛʵة لؔلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة  الغʛȄʜة،أسʯلʻʱا 

    

  ʤॻلʲال ʗʮع  

  



 
 

  

  إهʗاء                     
"ʹʻعǻ ي وانʹʮعلى ما وه ĸ ʗʸʲالʹ ʕʹؕ اʸʹي اي"  

" ʥى أبلغلʯح حʙي   وها "أبʶفʻب ʛʵʱم أفʨʽأنا الʛʰع وسأع ʧهʚحة   هʛالفʛʵلʺات لا   والفȞǼ
 ʧضة مʨعǼ احʻج ȑاوʶي، تؔاد تʶॽع   أحاسॽʺج ʗلʺʴي تʱة الȄʨة القʺॽʤي العʶل إلى نفʨأق

و الʙʺʴ   “،لها ... نالها  “أنافʺʧ قال  بʳʻاح،  وانʱهʨʺʢǼ ʗح  ابʙʱأت الʱي  والʸعȃʨاتالʛʤوف 
 . عʻهاʗʻؗ ĺ لها رغʺا 

  قʛؗلل الع ʧا، إلى مʻلي إلى هʨصʨب ʧآم ȑʚال ʙʽحʨه، إلى الʻʽʰج  ȑʚر الʨʻإلى ال
 واعʜʱازȑ مʻه قʨتي   واسʙʱمʗʽ أبʙا،الȑʚ لا يʢʻفئ نʨره Ǽقلʰي  والʛʶاجأنار درȃي 

 ... والȑʙ العʜȄʜ   عʺʨدȑ الفقȑʛ إلى  بʚاتي،

 ʺالʢي لʱة الʺॽʤانة العʶإلى الإنʛأن تق ʗʻʺم   ا تʨي في يʱȄؤʛها لʻʽا. أميعʚؗه  
 العʜȄʜة 

 تيʨا إخʙه أبʙعǼ لʽا لا أمʙʻا لي سʨفؔان ʦبه ȑʙʹدت عʙش ʧاني إلى مʨخȂو  
ǻاسʥʻʸ، مʹال، سʹʗس، سʗرة الʯʹʸهى، الʸعǺ ʚʯاǗ،   إكʙام، إشʙاق،  أمʙʻة، (  وحॽاتي

 ...  )مʗʸʲ جʦاد

  ازهʜʱاعǼ يʻأفاض ʧهإلى مʴائʸة،  ونʸلʵʺقة الؔاملة   الʲي الʶزرع في نف ȑʚال
إلى أسʱاذȑ الفاضل   ومʛʷفا،ؗان لي أكʛʲ مʧ أسʱاذا  والȑʚ "أسॽʢʱع"Ǽأنʻي 

 ... " يʦسف صغʙʻ"الʺفʹل و 

  اʙʻؗان لي س ȑʚلي الʽناإلى زمʨه  وعʚاز هʳة،في إنʛؗʚʺور  الʙؗان له ال ʧإلى م
 ... "   عʗʮ الʲلʤॻعلى أكʺل وجه "  وȂتʺامهانʳاحها   الأكʛʰ في

  ه إلىʛȞʷل ʦلا تؔفي الʺعاج ȑʚلهشيء ل ولاالʽʺد جʛ، رʨʱؗامي  إلى دʴل   ومʰقʱʶʺال
" ..."ʤॻʀاʙإب ȏʙʸلع 

 لʻʹة 



 

 
 

  مقʗمة: 
      Șʡاʻʺوال للʺʙن  العʺʛاني   ʙهʷʺال  ʛȄʨʢوت  ʧʽʶʴت إلى  تهʙف  شاملة  الʱعʺʛʽ عʺلॽة   ʙعǽ

عʺلॽة الȄʛʹʴة، تʨجه  الʱي  والأنʤʺة   ʙاعʨالق  ʧم مʨʺʳعة  على   ʙʺʱعǽ  ʘʽح  ʦॽʤʻʱوال  Ȍॽʢʵʱال

والأنʤʺة الʱي تʨضع العʺʛاني، والʱي تʷʺل القʨاعʙ الʳʺاॽɺة للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ الʺʲʺʱلة في اللʨائح  

على مȐʨʱʶ الʳʺاعات أو الʨȞʴمات الʺʴلॽة، مʲل مʢʢʵات الʱهʯʽة العʺʛانॽة ومʢʢʵات شغل  

يʻʱاسʖ مع   ،الأراضي الʱي تهʙف إلى تʦॽʤʻ اسʙʵʱام الأراضي وتʨزȄع الأنʢʷة العʺʛانॽة ȞʷǼل 

 ɦال الفʛدȑ الʷǽ ȑʚʺل عقʨد   ʛʽʺعʱامة، والʙʱʶʺال الʺʱʳʺع والॽʺʻʱة  الʱي تʛʰم بʧʽ احॽʱاجات   ʛʽʺع

 hوال الأراضي   ʛȄʨʢت ॽɿॽؗة  تʙʴد  العقʨد  هʚه  الʺʸʱʵة،  والʳهات  ات  ʛؗʷال أو  وفقا الأفʛاد  ʻاء 

  . لʺعايʛʽ والقʨاعʙ الʺʙʴدة مॼʶقال

وتʙʴد        ʦʤʻت الʱي  الإدارȄة  والʷهادات   ʟخʛال  ʧم مʨʺʳعة  Ǽأنها   ʛʽʺعʱال عقʨد  تعʛف 

العق هʚه  العʺʛاني،   ȋاʷʻلل القانʨني  على  الإʡار  قʨʽدا  تفʛض  العقارات لأنها  على  قʙʽا   ʛʰʱتع ʨد 

إلا أنها في الʨقʗ نفʶه تعʛʰʱ وسʽلة هامة لفʛض الʤʻام العام وضʺان   ،حȄʛة الʛʸʱف في العقار

الʨاقع العʺʛاني وتʻفʚʽها على أرض   Ȍॽʢʵʱال أدوات  إلى ضʺان الاسʙʵʱام  ،احʛʱام  ʘʽʴǼ تهʙف 

ج أن   ʧم  ʙأكʱال خلال   ʧم للأرض  الȌʢʵ العقلاني  مع  تʱʺاشى   ʛȄʨʢʱوال الʻʰاء  عʺلॽات  ʺॽع 

  .والʨʱجʽهات العʺʛانॽة الʺعʙʺʱة

نʦʤ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عʺلॽة الʱعʺʛʽ مʧ خلال فʛض مʨʺʳعة مʧ الʛخʟ والʱي تʹʺʻها    

الʻʱفȑʚʽ    29-90القانʨن   والʺʛسʨم   ،ʛʽʺعʱوال Ǽالʱهʯʽة   Șعلʱʺادها   176- 91الʙإع ॽɿॽȞǼات 

  مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  94قام Ǽإلغاء هʚا الʛسʨم ʨʺǼجʖ الʺادة  وتʶلॽʺها، غʛʽ أن الʺʛʷع

هʚه  15-19   ʧʽب  ʧوم ʛʽʺعʱال والʷهادات عقʨد   ʟخʛال هʚه  على   Șلʢǽ أصॼح   ȑʚوال  ،

الهʙم "رخʸة  حʘʽ  ت   الʱي  "العقʨد  دراسʻʱا  مʨضʨع   ʙامهاعʙʵʱاس  ʦن    تʨالقان  ʖجʨʺǼ90-29 

على   الʺʴافʤة  ʨʺǼجʰها   ʦʱي  ʛʽʺعʱال مʳال  في  قʰلॽة  ضॽʢॼة  آلॽة   ʛʰʱتع  ʘʽح أعلاه،  الʺʨؗʚر 

  الʺʙيʻة مʧ جهة أخȐʛ.  وجʺال  ورونȘ الʤʻام العام مʧ جهة 

    ʧʺؔةتॽʺا    أهʻʱعلدراسʨضʨʺ    مʙة الهʸرخ  Ȑʙعي لʨال ʧع مʨاث نʙادفي إحʛاجل    الأف ʧم

ة العʺʛان وتʙ،   ʙʽʶʳف الʞॽɻ في وسȌ عʺʛاني مʦʤʱʻضȌॼ عʺلॽات الهʙم به ʛؗح ʦॽʤʻت ʥلʚؗ



 

 
 

  ʙاعʨق  ʧʽب الʨثॽقة  والʱعʺʛʽالعلاقة  العʺʛاني   الॽʺʻʱة  الʳʺالي   ʖانʳالإضافة  ،والǼ   حॽضʨت الى 

  . الʺॼɻʱة للʨʸʴل علʽها والإجʛاءاتالʹʨاȌǼ الʱي حʙدها الʺʛʷع لʺʻح رخʸة الهʙم  

في    ʧʺؔت ذاتॽة  دوافع  الى   ʦʶقʻت هʚا  مʨضʨعʻا  اخॽʱار  دوافع   ʧع في    ورغʻʱʰا  مʨʽلʻاأما 

الʺʨضʨع  هʚا  بهʚا   Ǽالإضافة  ، بʻʸʸʵʱا  وارتॼاʡه  اخॽʱار  الʺʱعلقة  العلʺॽة  الʨʴॼث  قلة  الى 

 وانʷʱار  الʜʳائȄʛة،مʨضॽɺʨة تؔʺʧ في الʨʷʱه العʺʛاني الȑʚ تʷॽɻه اغلʖ الʺʙن    ودوافع  الʺʨضʨع

الى ॽɼاب دور شʡʛة العʺʛان الʺȞلفǼ   ʧʽالإضافةهʙم الʻʰاǽات دون الʨʸʴل على رخʸة    ʣاهʛة

ʟॽخʛم دون تʙالهǼ علقةʱʺالفات الʵʺة الॼʀاʛʺǼ.  

في إعʢاء صʨرة دॽʀقة للʙور وॽɾʺا ʟʵǽ الأهʙاف الʱي دفعʻʱا لʙراسة مʨضʨعʻا هʚا تʲʺʱل  

ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  مʳال  في  الإدارة  تلॼɻه   ȑʚال الʺʱعلقة   ، الʛقابي  القانʨنॽة  الʨʸʻص  دور   ʙيʙʴوت

  ȋاʷʻال ʛʡاʵم ʧة مǽقاʨان في الʛʺالعǼ،انيʛʺاد   العʛالأف Ȑʨʱʶعي على مʨال ʦالإضافة الى دعǼ

الاسʛʱاتॽʳॽة    والʺʱʳʺع تʨضॽح   ʥلʚؗ وصʴي،   ʦملائ عʺʛاني   Ȍوس في   ʞॽɻال ʛʹǼورة  الʺʙني 

 .ʟॽخʛم دون تʙاله ʦائʛع في جʨقʨال ʖʻʳʱم لʙة الهʸرخ ʦॽʤʻع في تʛʷʺل الʰق ʧعة مʨضʨʺال  

تʴلʽلʻا   الʨصفي مʧ خلال  الʴʱلʽلي  الʺʻهج   ʨا هʻʱع في دراسॼʱʺال الʺʻهج   ʧلف  لأما عʱʵʺ

ʻʱة والॽنʨالقان الʯʽʰة نʛʤا لʨʱافقه مع ॽʰʡعة الʨʸʻص  ॽʺॽʤة لʛخʸة الهʙم ومʶاهʺʱها في حʺاǽة 

 .ʘʴॼال  

ل̒  يʱʹح  هʻا   ʧʺة:    افॽالʱال الإشȞالॽة  الʲʸافʢة على  ʛʡح  في  الهʗم  تʴاهʤ رخʶة   ʃॻك

  الʭʻʮة العʙʸانॻة في الʚʱائʙ؟

  ʻʲʴǼا الى فʸلʧʽ: ضʨع  مʨ وللإجاǼة على الإشȞالॽة الʺʛʢوحة أعلاه قʻʺʶا  

"الفʸل   عʨʻان   ʗʴت الʭʻʮةالأول  ʸʲǺاǻة  الهʗم وعلاقʯها  الʲاني وا  ،"ॻʮʟعة رخʶة    لفʸل 

  ". اعॺʯارها أداة لʸʲاǻة الʭʻʮةǺإجʙاءات مʹح رخʶة الهʗم " تʗʴ عʨʻان
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 ʸʲǺاǻة الʭʻʮة  الفʶل الأول: ॻʮʟعة رخʶة الهʗم وعلاقʯها      
نʦʤ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʨاعʙ الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في مʨʺʳعة مʧ الʛخʟ العʺʛانॽة الʱي تʲʺʱل  

الʻʰاء، وأخʹع جʺॽع الأنʢʷة العʺʛانॽة لʛʱاخʟॽ وشهادات  في الʨسائل الʶاǼقة واللاحقة لعʺلॽة 

الʛخʟ ا  إدارȄة، حʱى تفʛض الإدارة رقابʱها ووقايʱها.   ʧم مʙة الهʸرخ ʛʰʱة تعȄارॼة الإجॽانʛʺلع

الإخʢار   ʧم وقاǽة  الʺॽʻʰة،  العقارات  على  عʺل   ȑأ في  الʛʷوع  قʰل  ʡلʰها،  الإدارة  تلʜم  الʱي 

  والأضʛار الʱي قʙ تلǼ Șʴالأفʛاد.

الʺʱعلȘ    29-90أعʢى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أهʺॽة لʛخʸة الهʙم ونʤʺها في القانʨن رقʦ    كʺا

  ʦʺʱʺوال الʺعʙل   ʛʽʺعʱوال الʻʱفȑʚʽ رقʦ    ، وفي  Ǽ1الʱهʯʽة  ॽɿॽؗات  176-91الʺʛسʨم  ʙʴǽد   ȑʚال  ،

تʛʽʹʴ شهادة الʱعʺʛʽ ورخʸة الʜʳʱئة وشهادة الʱقʦॽʶ ورخʸة الʻʰاء وشهادة الʺʢاǼقة ورخʸة 

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʦʺʱʺل والʙم، الʺعʙاقها  03-06الهʢʻد لʙʴʺاءات، الʛجȂها، الʺلغى   وʺॽلʶت

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ15-19 ا ʛʽʺعʱد الʨعق ʛʽʹʴات تॽɿॽؗ دʙʴǽ ȑʚها لʺॽلʶوت .  

سʛʢʱʻق  هʻا   ʧم    الى   ومʙاله ʴǼʺاǽة  ،  أول)  (مʘʴॼمفهʨم رخʸة  وعلاقʱها  الهʙم  رخʸة 

  . (مʘʴॼ ثان)  الʯʽʰة

  الʖʲॺʸ الأول: مفهʦم رخʶة الهʗم                 
الʜʳائʘʽʴǼ ،ȑʛ نʤʺها في  تعʛʰʱ رخʸة الهʙم مʧ الʛخʟ العʺʛانॽة الʱي اهʦʱ بها الʺʛʷع  

 ȑʨʻعي ومعॽʰʡ دʛم بها ؗل فʜʱة، يلॽامʜارها أداة إلॼʱاعǼ ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال ʧʽانʨام   إذ  قॽʁال ʧȞʺǽ لا

لʻʰاǽة ، دون الʨʸʴل الʺȘʰʶ على رخʸة الهʙم ، وذلʥ عʙʻما Ǽأǽة عʺلॽة هʙم   جʜئي أو ؗلي 

  ȘȄʛʡ في  أو  مʻʸف  مȞان  في  واقعة  الʻʰاǽة  أو  تʨؔن  الʱارॽʵȄة  الأملاك  قائʺة  في   ʅॽʻʸʱال

ʘʽاورة ، حʳة مǽاʻʰل ʙʻمها سʙاد هʛʺة الǽاʻʰن الʨؔة ... أو لʺا تȄامها في   الʺعʺارȞع أحʛʷʺال ʦʤن

 ʷʳǻع ؕل هʗم ؕلي أو جʚئي للʮʹاء لʙخʶة الهʗم  مʻه:"  ʨʺǼ60 2جʖ الʺادة   29-90القانʨن 

 
1   ʦن رقʨرخ في  29- 90قانʕʺ1، ال    ʛʰʺʶǽد  1990دʙج ر ع ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱخ    52، يȄارʱ2ب    ʛʰʺʶǽل 1990دʙمع ،

  ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ ʦʺʱرخ في    05- 04ومʕʺد    2004أوت    14الʙج ر ع ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱʺأوت    15  يصادرة ف  52ال
2004 .  

  نفʶه. ع، مʛج29-90رقʦ مʧ القانʨن  60الʺادة   2
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الʸادة   في  إلʻها  الʵʸار   Ȗʟاʹʸال الʯقʹॻة  أعلا  46في   ȉوʙʵال  ʣذل  ʕʷʯاق ؕلʸا  أو  ه 

  ".  وتʴلʤ في الأشȜال الʯي ʗʲǻدها الʤॻʢʹʯ . تʙʷʲ رخʶة الهʗموالأمʹॻة

خلال    ʧم تʨضʴॽه  سʴʻاول  ما   ʨموهʙاله بʛخʸة  أول)،   الʺقʨʸد   ʖلʢاق  و (مʢن  ʙيʙʴت

 ʖلʢم (مʙة الهʸرخ Șʽʰʢثانت .(  

  الهʗمʙخʶة الʸقʦʶد ب  الʠʸلʔ الأول:                    
تعʛʰʱ رخʸة الهʙم مʧ الʛخʟ الإجॼارȄة الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، في  

إʡار عʺلॽات الهʙم الʜʳئॽة ؗانʗ أم الؔلॽة الʺʨʱاجʙة في الأماكʧ الʺʙʴدة قانʨنا في قائʺة الأملاك 

ونʛʤا   الॽɻॽʰʢة.  أو  الʲقاॽɾة  الʺعʺارȄة،  الʱارॽʵȄة،  تعȄʛفها الॽʶاحॽة،  سʴʻاول  القانʨنॽة  لأهʺʱʽها 

  (فʛع أول) ثʦ ذʛؗ خʸائʸها (فʛع ثاني). 

  رخʶة الهʗم   الأول: تعʃȂʙ الفʙع 

الȄʛʷʱعي لʛخʸة    والʱعʅȄʛ  )، لʛخʸة الهʙم(أولا  الʱعʅȄʛ الفقهي سʛʢʱʻق في هʚا الفʛع الى  

  . (ثانॽا)الهʙم

  أولا: الʯعʃȂʙ الفقهي 

  ȑار إدارʛفها الفقهاء أنها قʛع  ʙʽفʱʶʺه الॼجʨʺǼ حʻʺي تʱة، والʸʱʵة مȄجهة إدار ʧصادر م

 ȘȄʛʡ في  أو  مʻʸف  مȞان   ʧʺض واقع  الʻʰاء  هʚا  ؗان  مʱى  جʜئॽا  أو  ؗلॽا  الʻʰاء  هʙم   Șح

 ʅॽʻʸʱ1ال.  

تʙخǻ ʝॻفʙض على الأشغال الʯʸعلقة بهʗم الʮʹاء أو    وعʛفʱها " ديʛم عايʙة " على أنها "

  2جʚء مʹه في حالة ما لǻ ʤعʗ قابلا للاسʯعʸال ". 

وȄقǼ ʙʸالʳهة الإدارȄة الʺʸʱʵة رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ الǽ ȑʚعʛʰʱ الʺȞلف والʺʕهل  

 ʻʺǼح هʚه الʛخʸة وفȘ إجʛاءات وشʛوȋ معʻʽة. 

 
1  ʛائʜʳمة، الʨة، دار هʯʽʰة الǽة في حʺاॽلʴʺاعات الʺʳل، دور الʴؔل ʙʺ50ص ،  2014،  أح .  
2    ʛʷʱفي ال ʛʽʺعʱة والʯʽهʱة على أشغال الȄة الإدارǼقاʛة، الʙم عايʛدي  ،ʛائʜʳال ،ʙʽلʳʱوال ʛʷʻدار قانة لل ،ȑʛائʜʳع الȄ2011  ص ،

89 .  



 ॽʰʡعة رخʸة الهʙم وعلاقʱها ʴǼʺاǽة الʯʽʰة : الفʸل الأول

 
10 

القʛار الإدارȑ الʸادر مʧ الʳهة الʺʸʱʵة، والʱي  عʛفها الʨʱؗʙر عʜرȑ الǼ ʧȄʜانها: " هي  

تʺʻح ʨʺǼجॼه للʺʱʶفʙʽ حȘ إزالة الʻʰاء ؗلॽا أو جʜئॽا مʱى ؗان هʚا الʻʰاء واقعا ضʺʧ مȞان مʻʸف 

 "ʅॽʻʸʱال ȘȄʛʡ 1أو في .  

" قʛار إدارȑ يʧʺʹʱ إزالة ؗلॽة أو جʜئॽة لʻʰاء    أنها:الأسʱاذ "عȃʛي ǼايʙȄʜ" على    ʚؗلʥ  عʛفها

 hʁ Ǽ ،ʦقائ ʖ    ʙمع ʛʽعʺالأنه غʱل على  للاسʺʱʷم تʙة الهʸن رخʨؔت ʥلʚȃو ȋʨقʶأو أنه آيل لل ،

 ؗان،ؗانʗ هʚه الʻʰاǽة غʛʽ معʙة للاسʱعʺال لأȑ سʖʰ   وتفȞॽؔها، مʱىإزالة جʜء أو ؗل مʧ الʻʰاǽة 

  .2الʻʰاǽات الʺʳاورة"  أو أو أصʗʴॼ تȞʷل خʛʢا على الأفʛاد 

كʺا عʛفʱها أǽʹا الأسʱاذة " مʨʸʻرȑ نʨرة " على أنها " هي مʧ أدوات الʛقاǼة على العقار 

فلا ʧȞʺǽ الॽʁام Ǽأǽة عʺلॽة هʙم جʜئي أو ؗلي دون الʨʸʴل مॼʶقا   مʻه،الʺʻʰي خاصة الʺʴʺي  

وذلʥ عʙʻما تʨؔن هʚه الʻʰاǽة واقعة في مȞان مʻʸف أو في ȘȄʛʡ الʅॽʻʸʱ   الهʙم، على رخʸة  

قائʺ الأملاك  في  الʻʰاǽة   أوالʲقاॽɾة    الॽʶاحॽة،   الʺعʺارȄة،  الʱارॽʵȄة،ة  تʨؔن  عʙʻما  أو  الॽɻॽʰʢة 

  3". الآيلة للهʙم سʙʻ لʻʰاǽات مʳاورة

سȘʰ قʨله Ǽأن رخʸة الهʙم هي قʛار إدارȑ صادر عʧ سلʢة مʴلॽة مʸʱʵة    ʺانʱʻʱʶج م 

مʱى ؗان هʚا   جʜئॽا،  أو ؗلॽا    مʧ اجل هʙم الʻʰاء  القانʨنॽة، على ʡلʖ مقʙم مʺʧ له الʸفة    بʻاءات

معʛضا   ؗان  أو  والعقارȄة  الʲقاॽɾة  والʺʺʱلؔات  الʺʨاقع  في  مʨجʨدا  شأن   للانهॽار، الʻʰاء   ʧم لان 

ʛʸǼامة ʛʽʰؗة في إʡار تʻفʚʽ سॽاسʱه    احʛʱامهاالهʙم الʺʶاس بهʚه الأصʻاف الʱي ǽفʛض الʺʛʷع  

  4العʺʛانॽة. 

 

  

 
الفʛدǽة     1 العʺʛان  قʛارات   ،ʧȄʜال  ȑرʜق عʛʡع    وȄʛʷʱال في  دراسة  فʽها،   ʧعʢال،ȑʛائʜʳعة    الॼʢدار    الأولى، ال،ʛʳالف    ،ʛʸم

  . 57، ص  2005
الʱهʯʽة والʱعʺǼ    ʛʽايʙȄʜ،عȃʛي   2 الʻʰاء على ضʨء قانʨن  جامعة   الʴقʨق،أʛʡوحة لʽʻل شهادة الʨʱؗʙراه في    الʜʳائȑʛ،اسʛʱاتॽʳॽة 

 ،ʛʹʵاج لʴة،الʻاتǼ 2014-2015 ،  201ص .  
3  ȑرʨʸʻرة،مʨن  Șوف ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال ʙاعʨع،قȄʛʷʱال  ʛʷʻع والॼʢلل Ȑʙع،در الهȄزʨʱوال  ،ʛائʜʳ54ص  ، 2010ال .  
4 ʰع ȑاوʜع  ʙ،حʺانʛرسالة   ال ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الȄإدار ʟراه رخʨʱؗن    دʨة   العام،في القانॽق،ؗلʨقʴال    ،ʛائʜʳ2007جامعة ال ،      

  . 700ص
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  ثانॻا: الʯعʃȂʙ الȂʙʵʯعي

  ȑد  أʛي ʦهالʰجان ʘʽح ʧم Ȍأشار فق ʘʽعي ، حȄʛʷʱال ʖانʳفي ال ʅȄʛعي   تعȄʛʷʱإذ    1ال ،

على رخʸة   Șʰʶʺال الʨʸʴل  دون  الؔلي  أو  الʜʳئي  الهʙم  Ǽعʺلॽة  الॽʁام   ʟʵش ȑلأ ʧȞʺǽ لا 

الʺادة   أكʙته  ما  هʚا   ، رقʦ    70الهʙم   ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧ19-15م    " يلي  لأحȜام ؗʺا  تॻʮʠقا 

الʦʸافȖ ل أول  1411جʸادȎ الأولى عام  14الʓʸرخ في  29-90قʤ مʥ القانʦن ر  60الʸادة 

والʦؕʘʸر أعلاه ، لا ʥȜʸǻ الॻɿام Ǻأȏ عʸلॻة هʗم ، جʚئॻة أو ؕلॻة لʮʹاǻة    1990دʙʮʸʴǻ سʹة  

دون الʦʶʲل مॺʴقا على رخʶة الهʗم ، وذلʣ عʹʗما تʦؒن هʘه الʮʹاǻة مॻʸʲة ǺأحȜام القانʦن  

  ʤرخ في    04-98رقʓʸعام  20ال ʙل    1419  صف Ȗافʦʸسʹة    15ال ʦʻنʦر   1998يʦؕʘʸوال

  2أعلاه ".

  الفʙع الʰاني: خʶائʝ رخʶة الهʗم  

  ʟخʛال Ǽاقي   ʧها عʜʽʺت الʱي  والʨʸʵصॽات  الʺʺʜʽات   ʧعة مʨʺʳʺǼ الهʙم  تʜʽʺʱ رخʸة 

مʙʽانها    سʨآءاالإدارȄة،   مʨʤʻر   ʧم أو  وȂصʙارها  شȞلها  مʨʤʻر   ʧعها مʨضʨلاقا،  ومʢوان   ʧم

  الʱعارʅȄ الʶاǼقة تʨصلʻا الى خʸائʟ رخʸة الهʙم وهي ؗالʱالي: 

  أولا: أن تʗʶر في شȜل قʙار إدارȏ مʥ جهة إدارȂة مʶʯʳة 

ا يʟʻ الʺʛʷع على أن ʙʸǽُر هʚا القʛار ʨʸǼرة قʛار إدارȑʨʱʴǽ ȑ على تفاصʽل مʙʴدة وفقً 

الʻʱفȑʚʽ    2/75للʺادة   الʺʛسʨم   ʧ19-15م   ʦʺʱʺوال للهʙم  3الʺعʙل  تȄʛʸح  مʻح  ʻʺǽع  القانʨن   .

ȞʷǼل شفهي أو عʛʰ إذن إدارȑ، حʘʽ تعʛʰʱ هʚه الʛخʸة تʛʸفًا قانʨنॽًا صادرًا مʧ جهة إدارȄة 

إذا  الʵاصॽة حʱى  وفقًا لʛʷوȋ وȂجʛاءات مʙʴدة، وتʙʸر ʸǼلاحॽة مʻفʛدة، ولا تفقʙ هʚه  معʻʽة 

ت  الʺعʻي.   ʟʵʷال  ʧم  ʙوجه  ʖلʡ على  بʻاءً  صʙرت  الʛخʸة   ʗكان  Șح الʛخʸة  هʚه  ʺʻح 

الʺʸʱʵة   الʳهة الإدارȄة   ʧر مʙʸُة، وتʸخʛالǼ الʺعʻي  العقار  في  الهʙم  Ǽأعʺال  Ǽالॽʁام  الʺعʻي 

 ʖʰʶǼ ǽُعʛʰʱ غʛʽ صॽʴح  الهʙم  قʛار  فإن  وȂلا  الʰلȑʙ حʛًʸا،  الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ بها، وهي 

 
  الʛؗʚ.  بȘسا 29-90مʧ القانʨن  46،  60أنʛʤ الʺادة    1
الʺادة   2  ʛʤ70أن    ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧفي    19-15م ʙʴǽد  2015جانفي    25الʺʕرخ   ، ʛʽʺعʱال عقʨد   ʛʽʹʴت ॽɿॽؗات 

  . 2020نʨفʺʛʰ  22في  342-20وتʶلॽʺها، معʙل ومʦʺʱ ب: مʛسʨم 
  سابȘ الʛؗʚ.  ،19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  75انʛʤ الʺادة    3
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والʺʦʺʱ الʱي تʟʻ   الʺعʙل  29-90   مʧ القانʨن    68عʙم الاخʸʱاص، وʧȞʺȄ إلغاؤه وفقًا للʺادة  

ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽف رئʛʡ ʧم مʙة الهʸرخ ʦلʶ1على أن "ت".  

  . ثانॻا: أن ʗʶǻر مʦʸʷن القʙار هʗم ؕلي أو جʚئي

تʨؔن   لا   ʘʽح جʜئॽا،  هʙما  أو  ؗلॽا  هʙما  ؗان  سʨآءا  الهʙم  بॽɺʨʻة  الȄʨʻʱه   ʦʱي أن  Ǽʺعʻى 

هʙم جʜئي ؗهʙم جهة معʻʽة أو ʡابȘ أȑ لا  رخʸة الهʙم Ǽالʹʛورة لهʙم ؗلي شامل، بل قʙ تʨؔن  

   2تȞʷل عʺلॽة الهʙم حʚف لॼعʠ الʜوائʙ مʧ الʻʰاء بل ʨȞǽن للʧʽʶʴʱ أ والʱعʙيل على الʻʰاء. 

ȏادʸع الǺاʠالǺ ʚʻʸʯا: تʰثال.  

  .3تȘʰʢ على جʺॽع عʺلॽات الهʙم سʨآءا ؗانʗ ؗلॽة أو جʜئॽة ومهʺا ؗان اسʱعʺالها 

  الʠʶʸلʲات الʵʸابهة لها عʥ تʚʻʻʸ رخʶة الهʗم  الʰالʖ: الفʙع 

لا شʥ أن هʻالʥ مʧ لا ǽفʛق بʧʽ مʢʸلح رخʸة الهʙم وʧʽȃ الʺʢʸلʴات الʺʷابهة لها،  

 ʧʽʰابهة ونʷʺات الʴلʢʸʺال ʠعǼ ق الىʛʢʱʻلافسʱم    الاخʙة الهʸرخ ʧʽȃها وʻʽب  

  الهʗم: عʥ قʙار  رخʶة الهʗم تʚʻʻʸ أولا:      

يʱعلقان أن رخʸة الهʙم وقʛار الهʙم إجʛاءان ʙʸǽران مʧ الإدارة الʺʴلॽة ʘʽʴǼ ؗلامهʺا  -

  .الهʙم لʺʻʰى أو مʺʱلؔات أخǼ  Ȑʛعʺلॽة

-ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽرهʺا رئʙʸǽ كلاهʺا  

للقʹاء الإدارȑ مʧ اجل الاعʛʱاض على مʨقف  - يلʕʳوا  أن   ʧʽʽʻللʺع فʽهʺا   ʧȞʺǽ كلاهʺا

ʠ تʶلʦॽ رخʸة الهʙم Șʴǽ لʸاحʖ الʢلʖ رفع دعȐʨ أما القʹاء الإدارȑ الإدارة ففي حالة رف

Ǽإلغائه   الʺʢالॼة   ʖʡاʵʺلل  ʧȞʺǽ الهʙم  قʛار  في  الʴال   ʨه غʛʽ   إذاكʺا  أو  تعʶفي  اعॼʱاره   ʦت

  4مʛʷوع. 

  :أما ॽɾʺا يʱعلǼ Șالاخʱلاف بʧʽ رخʸة الهʙم وقʛار الهʙم

 
  ʛؗʚ.السابȘ  والʺʦʺʱ،الʺعʙل  ،29- 90مʧ القانʨن رقʦ   68الʺادة  1
2   ،ʧȄʜال ȑرʜعȘجع سابʛ58، ص م  .  
   200، ص2015الʜʳائʛ، هʨمة، دار  ،ȋ2 قانʨنॽة،حʹȄʛة ووسائل  الʜʳائȑʛ، أهʙافقانʨن العʺʛان  صاॽɾة،ولʙ راǼح   إقلʨلي  3
الʴقʨق والعلʨم  4 قانʨن عقارȑ، ؗلॽة   ʟʸʵق، تʨقʴال الʺاسʛʱ في  لʽʻل شهادة  الهʙم، مʛؗʚة  أنʝॽ بʨʻنة، رخʸة   ʥǽؗاد ʙʺʴم

  .12ص  2020-2019،فارس، الʺǽʙةالॽʶاسॽة، جامعة ʽʴǽى 
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على ʡلʖ مʧ الʟʵʷ الʺعʻي Ǽالʺʻʰى أو الʺʸلʴة الȑʚ   بʻاءاترخʸة للهʙم تʙʸʱر -   

  .يʛغʖ في هʙمه

   -   ʟدة نʙʴة مॽنʨاءات قانʛها وفقا لإجʺॽʤʻت ʦʱعيʛʷʺها الʽن    علʨف    29-90ف القان

  .2الʺعʙل الʺʦʺʱ 19-15والʺʛسʨم رقʦ  1مʻه  60الʺادة 

شʛو  -    تʷʺل   ʙوق الʺعॽʻة  الʶلʢات   ʧم ʨʺǼافقة  مʛتʢॼة  الʛخʸة  ومعايʛʽ  تʨؔن  ʡًا 

  .تॽʁॽʰʢة

  تʙʸر دون اجʛاءات خاصة.-

  :أما قʙار الهʗم

الʻʱفǽʚʽة، عادة ॼʺǼادرة مʻها، لهʙم الʺॼاني الʺʵالفة   -    ǽعʛʰʱ إجʛاء ردعي يʚʵʱه الʶلʢة 

  .للȄʛʷʱعات الʻʰائॽة 

  .ʙʸǽر Ǽإرادة مʻفʛدة للʶلʢة الʺʸʱʵة دون الʴاجة إلى ʡلʖ مʧ صاحʖ الʺʻʰى -   

  ʙʻʱʶǽ3 إلى سلʢة الإدارة وتفʛʽʶها للقʨانʧʽ والȄʛʷʱعات الʺʱعلقة Ǽالʱعʺʛʽ والʻʰاء.    - 

الʰʱلॽغ  - مع  الأعʚار  ʛʹǼورة   Șعلʱي ॽɾʺا  الʵاصة  الإجʛاءات  جʺॽع  ॽɾه  تʛʱʴم  ان   ʖʳǽ

  4الʨصॽة. مع ضʛورة الʺʸادقة على قʛار الهʙم مʧ الʶلʢة  الإعاراتالʸʵʷي 

  ʧم ʖلʢل اسʳʱاǼة  تʙʸر  الهʙم  الهʙم مʧ    الʺعǼ،ʧʽʽʻاخʸʱار، رخʸة  قʛار  ʙʸǽر  بʻʽʺا 

  الʶلʢة الʻʱفǽʚʽة ؗإجʛاء ردعي لʺعالʳة الʺʵالفات الʻʰائॽة. 

  

  تʚʻʻʸ رخʶة الهʗم عʥ مʠʶلح الʙʯمʤॻ  ثانॻا:      

الॽʰʢعة، فʛخʸة الهʙم تʧʺʹʱ  تʱʵلف رخʸة الهʙم عʧ عʺ الʛʱمȞʷǼ ʦॽل أساسي في  لॽة 

ʜʽ في عʺلॽة الʛʱمʦॽ على تʸلॽح الʺॼاني القائʺة الʱي   ʛؗʱال ʦʱا يʺʻʽة للعقار، بॽئʜإزالة ؗاملة أو ج

 
  . ʛؗʚالسابȘ  ، 29-90مʧ القانʨن  60انʛʤ الʺادة  1
2  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʛʤ19-15ان ،  Șالسابʛؗʚ .  
رشاش،   3  ʙʺʴع  مȄʛʷʱال في  الهʙم  لʛخʸة  القانʨني  قانʨن    الʜʳائȑʛ،الʤʻام   ʟʸʵت  ʛʱماس شهادة  لʽʻل  ؗلॽة   عقارȑ،مʛؗʚة 

  . 14، ص 2021/2022تʶॼة  الʶॼʱي،جامعة العȃʛي  الॽʶاسॽة،الʴقʨق والعلʨم 
4 ʥǽؗاد ʙʺʴم،  ʝॽجعأنʛنة، مʨʻص ب ،Ș12ساب .  
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الإجʛاءات  إʡار   ʧʺض ʥوذل وتʱʽʰʲها،  تعʜȄʜ صلابʱها  بهʙف  أضʛار،  أو  تʙʸعات   ʧم تعاني 

  .نʨن الأمॽʻة الʺʨʸʻص علʽها في القا

فعʺلॽة   الهʙف  ناحॽة   ʧم تʱʵلف  تهʙفكʺا   ʦॽمʛʱال  ʜȄʜتع والأسʝ   إلى  الʙʳران  صلاǼة 

مادǽة  أو  ȄʛʷǼة  ʨؗارث  إلى   ȑدʕت حʨادث  وقʨع   ʖʻʳʱل الʹʛر 1والأسقف  تʸلॽح  تʷʺل  فهي   .

الʺʻʰى ومʧ    الهॽاكل لʹʺانوتقȄʨة   الʺʢʻقة   ॽɾه، أماسلامة   ʛȄʨʢضها اعادة تʛم غʙة الهʸرخ

 العʺʛانॽة. مʧ الفʨضى    وحʺايʱهاإزالة الʺॼاني مʧ اجل سلامة الʯʽʰة وضȌॼ عʺلॽات 

ʥʻب ʚʻʻʸʯا: الʰم   ثالʗوالإزالةاله    

أما   حالات مʙʴدة،  في   Ȍفق  ʦʱȄو العام،   ʧالأم  Ȍॼض ضʛغǼ الʻʰاء  ॽʂاكل  إزالة   ʨه الهʙم 

الʶلʢات   بʻاء على ʡلॼات  الʻʰاء ȞʷǼل عام، وتقام  إزالة  الʤʻام الإزالة فʷʱʺل   Șʽʰʢʱل الʺʸʱʵة 

 ʙعǼ الʺʸʱʵة  الʳهة   ʧم ȑإدار Ǽقʛار   ʚʵʱي قانʨني  إجʛاء   ʛʰʱوتع  ،ʖانʨʳال في مʱʵلف  العʺʛاني 

  2مʛاعاة الأمʨر القانʨنॽة والإجʛائॽة لʺʵالفة أحȞام الʻʰاء. 

  الʠʸلʔ الʰاني: تʗʲيʗ نʠاق تȖʻʮʠ رخʶة الهʗم               
يʛʤʻ إلॽه مʧ زاوʧʽʱȄ، وهʺا الأشʵاص الʵاضعʨن  إن نʢاق تȘʽʰʢ رخʸة الهʙم عادة ما  

  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʦدهʙح  ʧيʚال الهʙم  اسʙʸʱار 19-15لʛخʸة   ʖلʢʱت الʱي   ʧوالأماك  ،
. وللʱفʽʸل أكʛʲ في نʢاق تȘʽʰʢ رخʸة الهʙم قʻʺʶا 29-90رخʸة الهʙم الʱي حʙدها القانʨن  

أول)،  (فʛع  لهʙم  لʛخʸة  الʸʵʷي  الʢʻاق  الى  هʚا  الهʙم   مʢلʻʰا  لʛخʸة  الʺʨضʨعي  والʢʻاق 
  (فʛع ثان). 

  ول: الʹʠاق الʶʳʵيالأ فʙع ال

  ʧم الʺʺʻȞة  الʶلʢات  ؗل  لʸاحॼه  ʨʵǽل   ʨفه جامع،   Șح  ʨه الʺلॽؔة   Șح أن  Ǽاعॼʱار 

Ǽعʺل وتʛʸف  واسʱغلالاسʱعʺال   الॽʁام   ȑأ  ȑالʺاد الʛʸʱف   ȘʴǼ الهʙم مʛتʢॼة  تعʛʰʱ عʺلॽة   ،

  ، لʧؔ الʖʳǽ Șʴ ألا ʨȞǽن مʵالفا للقʨانʧʽ والأنʤʺة. الʷيءيʕدȑ الى انقʹاء 

 
1   ȑاوʛʺة، ، عʺʡفا    ʚʽفʻʱال الʻʰاء الʺهʙʻس الʺعʺارȑ (الʺʦʺʸ الʺʛʷف على   ʥاء، مالʻʰال  ȑʙʽʷʺة لॽائʻʳة الॽولʕʶʺالʺقاول)، ال

 ʛؗʚةم   ʧق، بʨقʴة الॽائي، ؗلʻʳن الʨفي القان ʛʽʱʶن، جامعةماجʨʻȞة عʻʶال ،ʛائʜʳة   الॽɻامʳ83,ص2001_2000ال   .  
2   ʙʰي عʳȄʨالله، لع    ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺل الʣ م فيʙة الهʸخʛني لʨام القانʤʻلة،  19- 15الʳد   مʙة"، العॽʺǽراسات الأكادʙلل ʘاحॼال"
  . 378ص  2016جʨان  1، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة Ǽاتʻة،9
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الʺادة   -  ʖجʨʺǼ  ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  رقʦ    72حʙده   ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧ191-15م ،

  ":ʟʻت ʘʽم أو  حʗة الآيلة للهǻاʹʮال ʣف مالʙʟ ʥم ... مʗة الهʶرخ ʔلʠǺ مʗقʯغي أن يॺʹي...

له أو الهʭʻة العʦʸمॻة الʶʶʳʸة ".   ʦؕفي  م Șʴال ȑاص ذوʵه الʺادة إلى الأشʚأشارت ه ʘʽʴǼ

:ʦم وهʙة الهʸرخ ʖلʡ  2  

 ؛ مالʥ الʻʰاǽة الآيلة للهʙم -

- ʥله الʺال ʨؗل ي ʨؗ؛ م 

 ؛الهʯʽة العʺʨمॽة الʺʸʸʵة -
  الʰاني: الʹʠاق الʦʸضʦعي الفʙع 

بʻʽʺا    إن  ،Șʰʶم  ʟॽخʛت الى  الʴاجة  دون   ʦاتهǽاʻب هʙم  في  الأفʛاد  حȄʛة   ʨه الأصل 

الʛʷوع في عʺلॽة الهʙم  الاسʻʲʱاء الʜامهǼ ʦالʨʸʴل على رخʸة الهʙم قʰل   ʨدته هʙا ما حʚوه ،

الʻʱفȑʚʽ رقʦ    70الʺادة   الʺʛسʨم   ʧة أو   "  أنه  19-15مॻئʚم، جʗة هॻلʸع ȏأǺ امॻɿال ʥȜʸǻ لا

الʻʰاǽة واقعة في أماكʧ    سʨآءا .  3لʮʹاǻة دون الʦʶʲل مॺʴقا على رخʶة الهʗم..."  كلॻة،   ʗؗان

  ). مʳاورة(ثانॽاخاصة (أولا)، أو ؗانʗ الʻʰاǽة الآيلة للهʙم سʙʻا لʻʰاǽة  

  أولا: الʮʹاǻة الʦاقعة في أماكʥ خاصة. 

ʷʳǻع ؕل هʗم ؕلي أو جʚئي للʮʹاء لʙخʶة    :"29-90القانʨن  مʧ    60نʗʸ علॽه الʺادة  

الʸادة   في  إلʻها  الʵʸار   Ȗʟاʹʸال في  الʯقʹॻة    46الهʗم   ȉوʙʵال  ʣذل  ʕʷʯاق ؕلʸا  أو  أعلاه 

   4والأمʹॻة ". 

وتʶʹف الأقالʤॻ الʯي تʦʯفʙ إما على مʦʸʱعة    "تʗʲد  القانʨن   مʧ نفʝ  46وʨʺȃجʖ الʺادة  

Ǻلاʳال الॻɹॻʮʠة  الʚʻʸʸات   ʥقعها مʦم  ʥع ناجʸة  مʚʻʸات  على  وȀما  والʰقاॻɼة،  والʯارॻʳȂة  ة 

 
  . ʛؗʚالسابȘ ، 19- 15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  72الʺادة  1
2  ʦة رقȄزارʨة الʺॽعلʱرخة في   004الʕʺ07ال  ʛʰʺʱʰم  2017سʙة الهʸاء ورخʻʰة الʸاد ملف رخʙاصة لإعʵال ʛʽابʙʱد الʙʴت ،

ʛاشॼʺها الʢॽʴا على مʛʢم خʙو/أو اله ʛفʴح و/أو الॽʢʶʱل أشغال الȞʷي تʱع الȄارʷʺلل.  
  . ʛؗʚالسابȘ  ،19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  70 انʛʤ الʺادة 3
  . ʛؗʚال سابȘ  ،29- 90مʧ القانʨن رقʦ   60الʺادة  4
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ॺʟقا للأحȜام الॻɹȂʙʵʯة الʯي    ولاسʸʲʯامॻه الʸʹاخي والʱغʙافي والʦʻʱلʦجي، مʰل الॻʸاه الʸعʗنॻة  

  1تȖʮʠ علʻها ". 

  مʱاورة ثانॻا: الʮʹاǻة الآيلة للهʗم سʹʗا لʮʹاǻة  

أȑ مʳاورة لها، وجʖ على    بʻاǽة أخȐʛ إذا ؗانʗ الʻʰاǽة الʺʛاد تهǽʙʺها مʙʻʱʶة على   -

أصʴاب  مʱʵلف   ʧʽب الʺʨازنة   ʧم الإدارة   ʧȞʺʱت حʱى  الهʙم  رخʸة   ʖلʡ الʻʰاǽة  هʚه   ʖصاح

الʨزارȄة رقʦ  ،    2الʻʰاǽات الʱعلॽʺة  في    004وʙʸȃور  تʨسॽع    ، 2017سʛʰʺʱʰ    7الʺʕرخة   ʗحاول

  ،اسʙʸʱار رخʸة الهʙم  لعʙة حالات تʨʱʶجʖ فʽها   ʸة الهʙم مʧ خلال ادراجهاخ مʳال تȘʽʰʢ ر 

  ʧم ʛاشॼʺال Ȍॽʴʺة للॼʶʻالǼ اʛʢل خȞʷي تʱها:والʻʽ3  ب  

 مʳاورة؛ وجʨد بʻاǽات  -

 ؛ القʦǽʙ)  (الʻʰاءهʙم أو بʻاء يʨʱاجʙ ضʺʧ انʳʶة عʺʛانॽة قǽʙʺة   -

   ؛تʨاجʙ شȞॼات مʴايʙة للʺʛʷوع أو Ǽاॽʻʡة  -

 والȞॼʷات؛ قʛب الॽʻʰة الॽʱʴʱة للʛʢق  -

-  ʙيʙر شʙʴʻاو م ʦʤʱʻم ʛʽل غȞة ذات شॽ؛ أرض 

أو ʶǽاوȑ    أكʛʰبʻاǽة مʨʱاجʙة بȄʛʡ ʧʽقʧʽ على مʧʽȄʨʱʶ مʱʵلفʨȞǽ ʧʽن الفʛق بʻʽهʺا   -

   ؛ أمʱار 6

-  ȘʺعǼ ʛحفʛʰأك  ȑاوʶǽ ؛ أوʧȄʛʱم  

  الʭʻʮة ʸʲاǻة رخʶة الهʗم وعلاقʯها Ǻالʖʲॺʸ الʰاني:         
ǽعʛʰʱ العʺʛان الʺʛآة العاكʶة للʙولة وهʨ الȑʚ يʧʽʰ مȐʙ تقʙمها وتʨʢرها ومȐʨʱʶ الʴʹارة   

لʚلʥ تʶهʛ اغلʖ الʙول مʧ اجل وضع مقايʝॽ مʧ اجل اʣهار الʨجه الʧʶʴ لهʚه الʙول،   فʽها، 

 لʙول الʺʵʱلفة الʱي ا، والعʝȞ في حالة  فʺʱى ؗانʗ الʙولة مʨʢʱرة ؗان مȐʨʱʶ العʺʛان فʽها مʨʢʱرا

 
  . ʛؗʚالسابȘ  ، 29-90مʧ القانʨن رقʦ  60الʺادة   1
2     ʨة،حʺلʺȄʛؗ ة، سلاميǽن    نادʨم في القانʙة الهʸخʛني لʨام القانʤʻال،ȑʛائʜʳال    ʟʸʵن، تʨفي القان ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم

  . 19ـ، ص 2017 وزو،تȑʜʽ  معʺȑʛ،قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد 
3  ʦة رقȄزارʨة الʺॽعلʱرخة في   004الʕʺ07ال  ʛʰʺʱʰم  2017سʙة الهʸاء ورخʻʰة الʸاد ملف رخʙاصة لإعʵال ʛʽابʙʱد الʙʴت ،

  .أشغال الॽʢʶʱح و/أو الʴفʛ و/أو الهʙم خʛʢا على مʢॽʴها الʺॼاشʛ للʺʷارȄع الʱي تȞʷل
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تعʛʰʱ حʺاǽة الʯʽʰة مʧ أهʦ الʺʨاضॽع الʱي حʹʗ  لهʚا  تعاني مʧ الفʨضى في الʺʳال العʺʛاني،  

إلى   Ǽاهʱʺام  الاهʱʺام  هʚا  وʛȄجع  الʙولॽة،  والʺʤʻʺات  الʙول   ʖجان  ʧم الأخʛʽة  الآونة  في   ʛʽʰؗ

وسائل  لهʚا فʛض الʺʛʷع رخʸة الهʙم ؗإجʛاء أو وسʽلة مʧ    ،1الأخʢار الʻاجʺة عʧ تلʨث الʯʽʰة 

 وأهʺॽة، (مʢلʖ أول)  الʹȌॼ الإدارȑ لʴʺاǽة الʯʽʰة، لهʚا تʛʢقʻا في هʚا الʺʘʴॼ الى تعʅȄʛ الʯʽʰة

  رخʸة الهʙم في حʺاǽة الʯʽʰة (مʢلʖ ثان). 

  الʠʸلʔ الأول: تعʃȂʙ الʭʻʮة.                   
ال أهʺها   ʧم الʱي  الأساسॽة،  حقʨقه  الانʶان  فʽها  ǽʺارس  الʱي  الʨعاء  الʯʽʰة   ʙفي  تع  Șʴ

شʛوȋ صॽʴة    ʛافʨت  ʧم  ʙلاب الॽʴاة  في  حقه  ǽʺارس  وحʱى  حॽاة   وأمॽʻة،الॽʴاة،  للإنʶان  تؔفل 

ومʳاله   مʱʶقʛة. تʸʸʵه   ʖʶʴǼ تعȄʛفا  ǽʹع   ʟʱʵم أو   ʘاحǼ فؔل  الʯʽʰة،  تعȄʛفات  تعʙدت 

  ثان).  وعلॽه سʛʢʱʻق في هʚا الʺʢلʖ الى الʱعʅȄʛ الفقهي (فʛع أول)، والʱعʅȄʛ الȄʛʷʱعي (فʛع 

  الأول: الʯعʃȂʙ الفقهي  الفʙع

  ʛأثʱي الإنʶان،  ॽɾه   ʞॽɻǽ  ȑʚال  Ȍॽʴʺال أو   Ȍسʨال Ǽأنها  الʯʽʰة   ʗفʛعʛثʕȄما    و ȞǼل  ॽɾه 

والؔائʻات  والȃʛʱة  والهʨاء  ؗالʺاء  ؗانॽɻॽʰʡ ʗة  سʨآءا  ومعॽʢات   ʛاصʻع  ʧم الʺʳال  هʚا  ǽʹʺه 

وجʨدها    الॽʴة، في  الإنʶان   ʦأسه الʱي  الȄʛʷॼة  الʺعॽʢات  الʺʢارات، الʺʸان   ؗالʛʢق،أو    ع، 

  . 2الʺʨاصلات وغʛʽها مʧ أنʢʷة الإنʶان في الʯʽʰة 

الفقهاء في وضع تعʅȄʛ مʙʴد وو   اخʱلف  ʧم ʙيʙاالع  ʦॽʁال  ʧة مʺॽʀ Ǽاعॼʱارها  للʯʽʰة،  ضح 

 ʧارة عॼɺ ةʯʽʰال Ǽأن  القʨل  في  يʛʱدد   ʦل  ʦهʻم ʠعॼال للʴفاȍ علʽها، بل أن  القانʨن  الʱي ʶǽعى 

  . 3لأنها تعʹي ؕل شيء " الʭʻʮة لا تعʹي شʭʻا كلʺة "

 

 

  

 
1  ʙʺل،أحʴؔجع  لʛم،Ș45ص   ساب .  
  الʜʳائʛ، الʰلʙʽة،    دحلʖ،جامعة سعʙ    دʨʱؗراه،أʛʡوحة    الʜʳائȑʛ،رخʸة الʻʰاء ؗأداة لʴʺاǽة الʯʽʰة في الȄʛʷʱع    مʨʸʻر،مʳاجي   2

  . 65ص   ،2008
3   ʙʺل، أحʴؔل Șجع سابʛ17ص  ،م .  
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  الفʙع الʰاني: الʯعʃȂʙ الȂʙʵʯعي 

  ʦرق  ȑʛائʜʳال القانʨن  في  الʯʽʰة   ʗفʛة    10-03عॽʺʻʱال إʡار  في  الʯʽʰة  ʴǼʺاǽة   Șعلʱʺال

يʱʹح   الʺʙʱʶامة،  ʥعة   وذلॽʰʢال حʺاǽة  إلى  يهʙف   ȑʚال للقانʨن  العامة  الأحȞام  الى  Ǽالʛجʨع 

والإǼقاء على الʨʱازنات الʨʽʰلʨجॽة والʺʴافʤة على الʺʨارد الॽɻॽʰʢة   والॼʻات، والʴفاȍ على الʨʽʴان  

الʱي   الʙʱهʨر  أسॼاب  جʺॽع   ʧدها،مʙة   تهȄʨʽʴوال اللاحȄʨʽة  الॽɻॽʰʢة  الʺʨارد   ʧم الʯʽʰة  وتʨؔʱن 

الॼʻات    الأرض،  الʺاء،لʨʳ،  كالهʨاء، ا الʱفاعل بʧʽ   والʨʽʴان،Ǽاʧʡ الأرض،  Ǽʺا في ذلʥ أشȞال 

 ʛʣاʻʺوال ʧا الأماكʚ   .1الॽɻॽʰʢة   والʺعالʦهʚه الʺʨارد وؗ

ʜ على الʺفهʨم الʨاسع للʯʽʰة   ومʧ خلال تعȄʛفʻا للʯʽʰة في ʣل القانʨن يʧʽʰʱ لʻا أن الʺʛʷع رؗ

الʛʱاث  الॽʶاحॽة،  الآثار  وʴȃار،  تȃʛة،  هʨاء،  ماء،   :ʧم الॽɻॽʰʢة   ʛاصʻالع شʺʨلها  ǽعʻي   ȑʚوال

 hʢال الʺʨارد  تʙهʨر   ʛʢʵل لʱفʻʢه  Ǽالإضافة  وغʛʽها.  الʻʸاॽɺة  والʺʷʻآت   ȑوالʺعʺار ॽɻॽة، الفʻي 

الʺʙʱʶامة   الॽʺʻʱة  في إʡار  الʯʽʰة  قانʨن حʺاǽة  يʱأسʝ علॽه  الʱي   ȏادॼʺال  ʧأ مʙʰʺؗ هʙʺʱ2واع .

   :العʻاصʛهʚا الʺعʻى، ǽقʨم على نʨعʧʽ مʧ ب الʯʽʰي   والʤʻام

-   ʛاصʻه العʚه ʞॽɻانات وتʨʽʴاتات والॼʻان ، والʶة أهʺها الإنʙيʙة : وهي عॽʴال ʛاصʻالع

  .مʛʴʱكنʤام  على اخʱلاف أشȞالها في

مʢॽʴا   -  Ȟʷǽل  مʻها   ʛʸʻع ل  وؗ والȃʛʱة  الهʨاء  و  الʺاء  وأهʺها   : حॽة   ʛʽغ  ʛاصʻالع

خاصا Ǽه ، فʺʧ ناحॽة هʻاك الʺȌॽʴ الʺائي ، ومʧ ناحॽة ثانॽة هʻاك الʺȌॽʴ الȑʨʳ او الهʨائي ، 

 ʝǼاॽال Ȍॽʴʺاك الʻة هʛʽة أخॽناح ʧ3أو الأرضي و م .  

الʯʽʰة  وȃالʱالي الʺʛʷع  قانʨن    فقʙ عʛف  Ǽ  10-03رقʦ  في   Șعلʱʺار  الʡإ في  الʯʽʰة  ʴʺاǽة 

الʺʙʱʶامة   “الॽʺʻʱة  والʸاء   تʦؒʯن على   ʦʱوال ؕالهʦاء  والȂʦʻʲة  اللاحȂʦʻة  الॻɹॻʮʠة  الʦʸارد   ʥم

 
  43ج ر رقʦ    الʺʙʱʶامة،الʺʱعلʴǼ Șʺاǽة الʯʽʰة في إʡار الॽʺʻʱة    ،2003جȄʨلॽة    19الʺʕرخ في    10- 03مʧ القانʨن    4الʺادة     1

  . 2003جȄʨلॽة   20الʸادرة بʱارȄخ 
2   ʙʺلأحʴؔجع ، لʛم،Ș33ص ساب .  
3   ʙʰنة عʨʶي،حʻة    الغॽʺʻʱار الʡة في إʯʽʰلل القانʨنॽة    الʴقʨق، ة لʽʻل درجة الʨʱؗʙراه علʨم في  مقʙم  الʺʙʱʶامة، أʛʡوحة الʴʺاǽة 

  .11ص   ،2013/2012سʻة  ʛȞʶǼة، خʛʹॽ،جامعة مʙʺʴ   الأعʺال،تʟʸʵ قانʨن 
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ʸǺا في ذلʣ الʙʯاث الʦراثي وȀشȜال الʯفاعل بʥʻ هʘه   والʦʻʲان،والأرض وȁاʥʟ الأرض والʹॺات  

ʘا الʦʸارد،   ".الॻɹॻʮʠة  والʸعالʤ  والʸʹاʙʡالأماكʥ  وؕ

  ʅȄعارʱال خلال   ʧقة،مǼاʶال    ʛاصʻالع  ʧم مʨʺʳعة   ʧع ʛʵǽج  لا  الʯʽʰة  مʙلʨل  لʻا  يʱʹح 

  : صʻفʧȞʺǽʧʽ حʛʸها في 

ائʻات  الʻʸف الأول : وʷȄʺل مʨʺʳعة مʧ العʨامل الॽɻॽʰʢة مʧ ماء   -  ، هʨاء ، تȃʛة وؗ

  .نॼاتॽة حʨʽانॽة و  

  الʻʸف الʲاني : وʷȄʺل ؗل ما اسʙʴʱثه الإنʶان مʧ مʷʻآت.  - 

  أهॻʸة رخʶة الهʗم في الʲʸافʢة على الʭʻʮة الʠʸلʔ الʰاني:                 

الʻʰاء   وتعʛʰʱ ضʛورȄة مʧ أجل ضȌॼ    والʱعʺʛʽ،رخʸة الهʙم هي أداة ضʛورȄة في مʳال 

ؗʺا  والʲقاॽɾة،  الʱارॽʵȄة   Șʡاʻʺوال الʺॽʺʴة  Ǽالʺॼاني  الاضʛار   ʖʻʳوت Ǽالهʙم،  الʺʱعلقة  الأعʺال 

Ǽالʺʺʱلؔات   الأضʛار  ومʻع  قانʨني،  ȞʷǼل  الهʙم  عʺلॽات   ʦॽʤʻت على  أهʺʱʽها  والأرواح،  تʱʷʺل 

 .ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال Ȍॼوض  

أول)،    الهʙم (فʛعʺॽة رخʸة الهʙم مʧ حʘʽ خʨʢرة فعل  لهʚا تʛʢقʻا في هʚا الʺʢلʖ الى أه

مʜʽة   لها  الʱي  الʻʰاǽات  (فʛع ومʧ حʘʽ حʺاǽة  الʻʰاǽة    تارॽʵȄة  ثان)، ومʧ حʘʽ حʺاǽة مʱʶعʺلي 

 ʖلʡ لʴعمʛم (فʙاله   .(ʘثال  

  . أهॻʸة رخʶة الهʗم مʥ حʖʻ خʦʠرة فعل الهʗم ول: الأ فʙع ال

أهʺॽة الهʙم مʧ حʘʽ الʨʢʵرة تؔʺʧ في الʳانʖ الأمʻي، حʘʽ إن عʺلॽات الهʙم قʙ تȞʷل  

خʛʢا جॽʶʺا على الأرواح والʺʺʱلؔات، سʨاء ʖʰʶǼ الʨسائل الʺʙʵʱʶمة في العʺلॽة أو الʛʢق الʱي  

تॼʱع، لʚا فإن عʺلॽات الهʙم تʢʱلʖ رقاǼة إدارȄة صارمة مʧ خلال الʨʸʴل على تʸارȄح مॼʶقة 

ʨاعʙ ردॽɺة لʹʺان الامʲʱال للʹʨاȌǼ الʱقॽʻة ، ؗʺا تʧʺʹʱ أهʺॽة رخʸة الهʙم مʧ حʘʽ وفʛض ق

الʹʛورȄة  الاحॽʱاʡات  اتʵاذ   ʦʱي  ʘʽح القانʨنॽة،   ʖانʨʳال  ʖجان إلى  الفॽʻة   ʖانʨʳال الʨʢʵرة 

لʹʺان هʙم الʻʰاǽات Ǽأسالʖʽ سȄʛعة وآمʻة، وذلʥ مʧ خلال اسʙʵʱام تقॽʻات وأسالʖʽ مʨʢʱرة تقلل 
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ʺʵاʛʡ وتʴافȎ على سلامة العʺال والʺʨاʧʽʻʡ القʧʽʰȄʛ مʧ مʨقع الهʙم وȃالʱالي، ʶǽاهʦ هʚا مʧ ال

 .1في تʴقȘʽ الʶلامة العامة وتقلʽل الʺʵاʛʡ الʺʱʴʺلة الʺʛʱتॼة عʧ عʺلॽات الهʙم

  رخʶة الهʗم مʥ حʖʻ حʸاǻة الʮʹاǻات الʯي لها مʚʻة تارॻʳȂة وجʸالॻة  اهॻʸة  الʰاني:الفʙع 

الʱارॽʵȄة   الʻʰاǽات  تعʛʰ    وذاتان   ʛاهʨة، بل هي جǽان عادॼد مʛʳم ʗʶॽة لॽالʺʳال الॽʁʺة 

الهȄʨة   ʧم يʜʳʱأ  لا  جʜءا  تʺʲل  لأنها  فائقة  Ǽعʻاǽة  حʺايʱها   ʖʳǽ والʱارʵȄي،  الʲقافي  تʛاثʻا   ʧع

الॽʻʡʨة لʚ  والʲقاॽɾة،الॽʻʡʨة   الهȄʨة  على  للʺʴافʤة  الʻʰاǽات ضʛورȄًا  هʚه  على   ȍفاʴال  ʛʰʱعǽ  ʥل

ʘʽʴǼ يʢʱلʖ الʴفاȍ علʽها رقاǼة صارمة وȂدارة فعّالة خاصة ॽɾʺا يʱعلǼ Șعʺلॽات ،  والʲقاॽɾة للʰلʙان

الهʙم. فعʺلॽات الهʙم قʙ تʕدȑ إلى فقʙان جʜء ʛʽʰؗ مʧ الʛʱاث الʱارʵȄي والʲقافي، وقʙ تعʛض هʚه 

 ̒h وȃʺا أن Ǽعʠ  ،  اǽات للʱلف أو الʹॽاع نʳॽʱة لاسʙʵʱام وسائل غʛʽ مʻاسॼة في عʺلॽات الهʙمال

هʚه الʻʰاǽات تقع في مʻاȘʡ ذات أهʺॽة اسʛʱاتॽʳॽة مʲل الʺʨاقع الʳغʛاॽɾة الهامة أو الʺॽاه العǼʚة، 

وال الʯʽʰة  على  سلॽʰة  تأثʛʽات  إلى  تʙمʛʽها   ȑدʕي  ʙق  ʘʽح أهʺॽة   ʛʲأك تॼʸح  ʺʱʳʺع فإن حʺايʱها 

  2الʺʴلي. 

  اهॻʸة رخʶة الهʗم مʥ حʖʻ حʸاǻة مʯʴعʸلي الʮʹاǻة مʲل ʟلʔ الهʗم  الʰالʖ: الفʙع 

  ʛأثʱي  ʘʽح الاجʱʺاعي،   ʖانʳال في  للهʙم  الʺعʛضة  الʻʰاǽة  مʱʶعʺلي  حʺاǽة  أهʺॽة  تʲʺʱل 

 ʛʽغ الهʙم  عʺلॽات  بʱʻائج   ʛʰأك ȞʷǼل  الهʷة  أو  الفقʛʽة  الॼʢقات   ʧم الʺʱʶعʺلʨن  هʕلاء  غالॼا 

  ʛʽغ الهʙم لأغʛاض  ʡلॼات  اسʱغلال  الʻʰاǽات  ʧȞʺǽ لأصʴاب  ǽعʛض تعʺȄʛʽهالʺʛʷوعة،  مʺا   ،

وتʙʴيʙ حॽاة وسلامة   Ǽعʻاǽة  الهʙم   ʟات رخॼلʡ ʟʴف ȑورʛʹال  ʧا مʚل  ،ʛʢʵلل  ʧʽمʙʵʱʶʺال

 ʦقهʨحق واحʛʱام   ʧʽمʙʵʱʶʺال سلامة   ʧʺʹǽ ȞʷǼل  الهʙم  عʺلॽات   ʦॽʤʻوت الॽʁॽʁʴة،  أسॼابها 

والاجʱʺاॽɺة  أهʺॽة مʧ ،  الʺॽʷॽɻة  أقل   ʗʶॽل بʙون رخʸة  الهʙم  عʺلॽات  أن خʨʢرة   ʛهʤǽ هʚا 

 .3العʺلॽات الʨʳانʖ الأخȐʛ الʺʱعلقة بهʚه

 
اعʺال،  قانʨن  الʺاسʛʱ، تʟʸʵالʛخʟ العʺʛانॽة في ضȌॼ عʺلॽة الʻʰاء في الʜʳائʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة  مʸʻف، دورॼɺاس  1

  . 68ص  67 ، ص2021/2022 ͪالʺة،,1945ماȑ  8الॽʶاسॽة، جامعةالʴقʨق والعلʨم  كلॽة
  . 68ص  ،سابॼɺ Șاس مʸʻف، مʛجع 2
تʨؔاشʗ ؗʺال، الʱعʺʛʽ والʻʰاء في الʦॽʤʻʱ وȂعادة الʦॽʤʻʱ، أʛʡوحة دʨʱؗراه، تʟʸʵ، قانʨن عقارȑ، جامعة Ǽاتʻة، ؗلॽة الʴقʨق  3

 . ،ʛائʜʳة، الॽاسॽʶم الʨ193-192-191، ص 2017 -2016والعل . 
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  ملʝʳ الفʶل الأول 

الفʸل       هʚا   ʧم  ʟلʵʱʶار    أننʛق هي  الهʙم  مʴلॽة    إدارȑ رخʸة  سلʢة   ʧع صادر 

ن تʙʸر في أمʸʱʵة، والʱي تʲʺʱل في رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ، تǼ ʜʽʺʱعʙة خʸائʟ مʻها 

ʙʸǽر في مʹʺʨن   مʸʱʵة، وأندارȄة  إرها تʛʸفا قانʨنॽا صادرا مʧ جهة  اعॼʱاǼ   إدارȑ شȞل قʛار  

نʨاع اتȘʰʢ على جʺॽع    القʛار ॽɻॽʰʡة الهʙم ؗلॽة ؗانʗ أو جʜئॽة، ؗʺا تʺʱاز ǼالʢاǼع الʺادʨؗ ȑنها

حʘʽ حʙدنا   والإزالة  والʛʱمʦॽلʛخʸة الهʙم عʙة مʢʸلʴات مʷʱابهة لها مʲل قʛار الهʙم       .الهʙم

   .بʻʽهʺالʨʱضॽح الفʛق    والاخʱلافأوجه الʷʱاǼه 

      ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺم في الʙة الهʸرخ Șʽʰʢاق تʢن ȑʛائʜʳع الʛʷʺد الʙفي    ،19-15ح

الʺʸʸʵة   العʺʨمॽة  الهʯʽة  أو  له  ʨؗم أو  الʻʰاǽة   ʥمال  ʦه  ʧʽʻʽمع  حʙها معʻʽة    وأماكʧأشʵاص 

خاصة    29-90القانʨن    ʧأماك في  الʨاقعة  الʻʰاǽة  في  لʻʰاǽة   والʻʰاǽة تʲʺʱل  سʙʻا  للانهॽار  الآيلة 

ؗʺا ت   أن تʨصلʻا    مʳاورة.  دون  الهʙم  Ǽاعॼʱار  الʯʽʰة  ʴǼʺاǽة  وʙʽʡة  علاقة  الهʙم  ʛخʟॽ لʛخʸة 

  تهʙيʙ أمʧ وسلامة الأشʵاص.   يʕدȑ الى
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الفʶل الʰاني: إجʙاءات مʹح رخʶة الهʗم Ǻاعॺʯارها أداة لʸʲاǻة  

  الʭʻʮة  
أوجʰها    ʙوق والʻʰاء،  العʺʛان   ʛʡاʵم  ʧم للʯʽʰة  الʨقائॽة  للʴʺاǽة  تʙʽʶʳا   ʙاله تعʛʰʱ رخʸة 

  ʛذات الأث Șʡاʻʺة الǽاʺʴع لʛʷʺقافيالʲال،   ʧم ʖلʢʱة وتॽانʛʺة العʯʽʰال ʧʺة ضʸخʛه الʚرج هʙʻت
لهʚا   سلॽʺة،  بʯʽة  في  الإنʶان  Ǽقاء  الآيلة أجل  الʻʰاǽات  هʙم  في  علʽها  الʨʸʴل  القانʨن   ȋʛʱاش

  ،Ȑʛالأخ ʛʽʺعʱال  ʟرخ ʧم عʙاله للʶقȋʨ ضʺانا لأمʧ وسلامة الأشʵاص، ولا تʱʵلف رخʸة 
  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʟن ʘʽاعها و   19-15حॼات ʖاجʨاءات الʛها اعلى الإجʴॽضʨʱا بʻʺي قʱل

الهʙمفي   رخʸة   ʖلʡ  ،ʧʽʲʴॼم  ʘʴॼار  )، أول   (مʙصȂة    وʸخʛب  Șعلʱʺال (مʘʴॼالقʛار   الهʙم 
  ثان). 

  الʖʲॺʸ الأول: ʟلʔ رخʶة الهʗم                   
أو   ॽʰʡعي   ʟʵش  ʧم مقʙما   ʖلʢال ؗان  سʨاء   ،ȑورʛض إجʛاء  الهʙم  رخʸة   ʖلʡ  ʙعǽ

  ʟʵش  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺما جاء في ال ʖʶفة حʸال ʦهʽف ʛفʨʱأن ت ʖʳǽ ȑʚال ،ȑʨʻ15مع-
، ولا ʱȞǽفي هʚا الȋʛʷ إلا بॽʺʳʱع الʨثائȘ والʺʙʻʱʶات الʺʢلȃʨة للʨʸʴل على رخʸة الهʙم،  19

حʖʳǽ ʘʽ أن ȑʨʱʴǽ الʺلف جʺॽع الʺعلʨمات والʷهادات اللازمة، وȃعʙ إعʙاد الʺلف ȞʷǼل ؗامل،  
هʚه الʳهة قʙ   الى الʳهة الإدارȄة الʺʸʱʵة والʱي تʨʱلى دراسʱه ومʛاجعʱه والʴʱقॽɾ Șʽه.يʦʱ تقǽʙʺه  

تʨؔن إدارة مʴلॽة أو هʯʽة مʸʸʵʱة في الʻʰاء والʱعʺʛʽ، وȃعʙ تقʦǽʙ الʺلف يʦʱ مʱاǼعʱه مʧ خلال 
تعʙيلات  إجʛاء  أو  إضاॽɾة  مʙʻʱʶات  الʺعॽʻة  الʳهة   ʖلʢت  ʙق  ʘʽʴǼ والʺʨافقة،  الʺʛاجعة  مʛاحل 

 .ʖلʢعلى ال  
لهʙم (مʢلʖ أول)، وȂيʙاع ملف  اشʛوʡ ȋلʖ رخʸة  وعلॽه سʛʢʱʻق في هʚا الʺʘʴॼ الى   

  ثان).  الʺʸʱʵة (مʢلʖرخʸة الهʙم لȐʙ لʳهة  

  شʙوʟ ȉلʔ رخʶة الهʗم الʠʸلʔ الأول:          
  ʥاء ؗان مالʨس ʖلʢال ʖاحʸǼ علقةʱم ȋوʛش ʖلʢʱم يʙة الهʸرخ ʖلʡ ʦǽʙحلة تقʛإن م

له أو الهʯʽة العʺʨمॽة، وشʛوȋ مʱعلقة ʨʺʹʺǼن ملف الʢلʖ، الʖʳǽ ȑʚ أن ȑʨʱʴǽ الʻʰاǽة أو   ʨؗم
  على جʺॽع الʺعلʨمات والʷهادات القانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽالʻʰاء الʺʛاد هʙمه. 

رخʸة    ʖالʢǼ مʱعلقة   ȋوʛش الى   ʖلʢʺال هʚا  قʻʺʶا   ʛʲأك (فʛعوللʨʱضॽح  أول)،    الهʙم 
  ثان).  الهʙم (فʛع وشʛوȋ مʱعلقة Ǽʺلف رخʸة 
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  شʙوȉ مʯعلقة ʠǺالʔ رخʶة الهʗم   الأول: الفʙع 
لأن    ʡلʰها، مʻح الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في رخʸة الهʙم شȋʛ الʸفة في أشʵاص معʻʽة مʧ أجل  

قان  الʸفة مʙʴدة  الʺادة  مʶألة   ʟʻعا لॼت  ʥنا، وذلʨ72    ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧ19-15م   Șعلʱʺال
العقʨد    ʛʽʹʴʱها،بʺॽلʶوت    " تʟʻ على  الʯي يʙفȖ   الهʗم،يʹॺغي أن يʯقʗم ʠǺلʔ رخʶة  والʱي 

له، أو الهʭʻة   الʙʸسʦم،نʦʸذج مʹها بهʘا   ʦؕم، أو مʗة الآيلة للهǻاʹʮف الʙʟ ʥها مʻع علॻɾʦʯوال
  .1العʦʸمॻة الʶʶʳʸة ...."  

  ʖلʡ في   Șʴال  ʦله  ʧيʚال الأشʵاص  صفة  حʙد   ʙق الʺʛʷع  أن  الʺادة  هʚه   ʧم ونʱʻʱʶج 
 ʦم وهʙة الهʸ2رخ  :  

-   ʙعق  ʧم نʵʶة  بʨاسʢة  صفʱه   ʗʰʲي  ȑʚال للهʙم  الآيلة  الʻʰاǽة   ʥشهادة  مال أو  الʺلॽؔة 
 الॽʴازة.
الة - ʨؗأو  ال عامة   ʗؗان سʨاء  الة  ʨؗال  ʖلʡ  ʦǽʙقʱب  ʛآخ  ʟʵش ʽل  ʨؗت  ʥللʺال  ʧȞʺǽ  ȑأ  ،
 خاصة. 
-    ʟʻي  ȑʚال  ȑالإدار  ʙالعق  ʧم نʵʶة  تقǽʙʺها  مع  الʻʰاǽة  لها   ʟʸʵʺال العʺʨمॽة  الهʯʽة 

  الʺعʻʽة. على تʟॽʸʵ الʻʰاǽة 
ʘʽʴǼ وجʖ تقʦǽʙ الʨثائȘ الʱي تʗʰʲ ملॽؔة الʻʰاǽة مʛʡ ʧف مالؔها بʵʶʻة عʧ عقʙ الʺلॽؔة  

القانʨن رقʦ    حॽازة، أو شهادة   ʽل،وȃالॼʶʻة    3العقارȑ.الʺʱعلǼ Șالʨʱجॽه    ॼʡ90-25قا لأحȞام  ʨؗلل  
  4الʺʙني. فʱʽقʙم بʛسالة رسʺॽة ذلॼʡ ʥقا لأحȞام القانʨن 

الʺʸʸʵة، ʖʳǽ علʽها تقʦǽʙ سʙʻ إثॼات الʺʲʺʱل في العقʙ  أما ॽɾʺا ʟʵǽ الهʯʽة العʺʨمॽة  
ؗالʳهات الʺʱʶفʙʽة مʧ نʜع الʺلॽؔة مʧ أجل    الʺعॽʻة،الإدارȑ الȑʚ يʟʻ على تʟॽʸʵ الʻʰاǽة  

 5الʺʻفعة العʺʨمॽة.  
 

الʻʱفȑʚʽ رقʦ  مʧ الʺʛس  72الʺادة    1 الʱعʺʛʽ وتʶلॽʺها،  2015جانفي    25الʺʕرخ في    ʨ15-19م  ، ʙʴǽد ॽɿॽؗات تʛʽʹʴ عقʨد 
 . 2020نʨفʺʛʰ  22في   342-20معʙل ومʛʺǼ ʦʺʱسʨم 

اب،    2 ، العʙد الʛاǼع، "تȄʛʷعات الʱعʺʛʽ والʻʰاء"، مʳلة  19-15الʤʻام القانʨني لʛخʸة الهʙم في ʣل الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  أمʻʽة رؗ
 . 106ص   ،2017،جامعة تلʺʶان، 

 60، ص مʛجع سابȘعʜرȑ الʧȄʜ، قʛارات العʺʛان الفʛدǽة وʛʡق الʢعʧ فʽها،  3
، يʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني، الʺعʙل والʺʦʺʱ، (ج 1975دʛʰʺʶǽ    26الʺʕرخ في    58-75مʧ الأمʛ رقʦ    573،  572، 571الʺʨاد   4

 ).1975، الʸادر سʻة 78ر عʙد 
5ॽȃʛب ،ʧيʙي الʴني ح مʨام القانʤʻم في الʙة الهʸرخ ȑʛائʜʳلة  ،الʳاء"مʻʰوال ʛʽʺعʱعات الȄʛʷد "تʙالع ،،ʝامʵن   الʨالقان ʛʰʵم

    . 106ص ،2018جامعة وهʛان،   الاجʱʺاعي،



 الفʸل الʲاني: إجʛاءات مʻح رخʸة الهʙم Ǽاعॼʱارها أداة لʴʺاǽة الʯʽʰة 

 
25 

  الʙʵوȉ الʯʸعلقة ʸǺلف رخʶة الهʗم الʰاني:الفʙع 
ǽقʙم   أن  علॽه   ʖʳǽ الهʙم،  على رخʸة   ʟʵش ȑأ يʸʴʱل  الʳهات لؔي  الى  إدارȄا  ملفا 

الʺلف مʙعʺا  ال الʺادةʺʸʱʵة، وʨȞȄن هʚا  Ǽʺقʱʹى  الʺʨʸʻص علʽها   Șثائʨال  ʧعة مʨʺʳʺǼ72 
ʦم رقʨسʛʺال ʧالي: 19-15مʱه وهي ؗالʛؗذ Șابʶ1ال  

  الʦثائȖ الإدارȂة   أولا:
 ʡلʖ رخʸة الهʙم:   -

  Șʴورد ؗʺل ȑʚال ʙحʨʺال ȑذج الإدارʨʺʻال Șع خاص وفʨʰʢل مȞعلى ش ʖلʢا الʚن هʨȞȄو
 ʦرق ȑʚʽفʻم تʨسʛʺǼ Șفʛل  19-15مʙالʺع.ʦʺʱʺوال    

الʺالॼʡ ʥقا   - تʺʽʲل  حالة  في  الʛسʺي  الʽʲʺʱل  أو  الॽʴازة  أو شهادة  الʺلॽؔة   ʙعق ʧة مʵʶن
 الʜʳائȑʛ. لأحȞام القانʨن الʺʙني 

-  ȑالإدار ʙالعق ʧة مʵʶة.  نॽʻة الʺعǽاʻʰال ʟʸʵʱقʹي بǽ ȑʚال 
ل شʸʵا  - ʨؗʺأو ال ʥن الأساسي إذا ؗان الʺالʨالقان ʧة مʵʶا. نȄʨʻمع 

  الʦثائȖ الʯقʹॻة   ثانॻا:
  ʦʱي الʱي  الʱقॽʻة   Șثائʨال  ʧم مʨʺʳعة   ʖلʢال ملف  ʷǽʺل  الإدارȄة   Șثائʨال الى  Ǽالإضافة 

مʧ نفʝ    72وتʲʺʱل هʚه الʨثائȘ حʖʶ نʟ الʺادة    الʺعʺارȄة، إعʙادها مʧ قʰل دراسات الهʙʻسة  
  يلي: الʺʛسʨم ما 

 وتʲʺʱل في:  وثائȖ بॻانॻة:  . 1
اسʛʵʱاجه   -  ʦʱي  ȑʚال الʺʛʷوع  بʙʴʱيʙ مʨقع  ʶǽʺح   ȑʚال  ʖاسʻʺال  ʦسل الʺʨقع على   ʦॽʺʸت

 للʱعʺʛʽ. مʧ الʺȌʢʵ العام 
 . وآجالهامȌʢʵ مʛاحل انʳاز عʺلॽة الهʙم  -
-   ʦعلى سل Ȍʢʵه    1/100مॽعل ȍفاʴقاءه والǼإ ʧʽعʱي ȑʚء الʜʳمه والʙاد هʛʺء الʜʳد الʙʴǽ

 جʜئي. عʙʻما تʨؔن ʙʸǼد هʙم  
 شغʨره.ʺʱʴʺل للʺȞان Ǽعʙ الʟॽʸʵʱ ال -
   .الاقʱʹاءورسʦ الأسʳॽة عʙʻ   وتʨجههاحʙود القʢعة الأرضॽة ومʶاحʱها  -
 الʺʶاحة الإجʺالॽة للأرضॽة والʺʶاحة الʺॽʻʰة على الأرض.  -
2 .  Ȗثائʦة: الȁʦʯȜʸارة  الॼɺ وهي :ʧع  

 
 . ʛؗʚال سابȘ  ،19- 15مʧ الʺʛسʨم رقʦ 72الʺادة 1
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  ʧʺʹʱي  ʛȄʛاماتتقʜʱم    الʙاله عʺلॽة  مॼاشʛة  ॽɾه   ʙعهʱي  ȑʚال الهʙم  رخʸة   ʖالʡنهائهاȂو  
وعلى مʛاحل مʙʴدة دون أن ʵǽل Ǽالʛʽʶ الǼ ʧʶʴالʙائʛة الʺʢॽʴة ȞʺǼان   معʻʽة، Ǽاسʙʵʱام وسائل  

أن يʦʱ تقʦǽʙ ضʺʧ الʢلʖ مʛʹʴ خʛʰة مʨقع مʛʡ ʧف    الʛؗʚ،ساǼقة    72الهʙم وفقا لʟʻ الʺادة  
    1  نʨعها.فʽʸل الʨسائل الʺعʙʺʱة في عʺلॽة الهʙم مهʺا ؗان معʙʺʱ يǼ ʧʽʰالɦ  ،مهʙʻس مʙني 

فقʙ أضافʗ إجʛاء آخʛ يʲʺʱل في    ،2017لʻʶة    004ما ॽɾʺا ʟʵǽ الʱعلॽʺة الʨزارȄة رقʦ  أ
نʳॽʱة لأشغال   الʺʨقع  بهʷاشة  الȄʛʸʱح  Ǽإعʙاد رخʸة   الهʙم،وجʨب  قاما  اللʚان  الʺهʙʻسان   ȑأ

الʻʰاǽة هʷاشة  على  ǼالȄʛʸʱح  ملʜمان  رخʸة    ، الهʙم   ʖلʡ Ǽʺلف  إرفاقه  ضʛورة    الهʙم،مع 
الى   مǼ  Ȑʙالإضافة  ॽɾه  ʛʸǽح  الʺʨقع   Ȑʨʱʶم على  معايʻة   ʛʹʴم الهʙم خ إعʙاد  أشغال  ʨʢرة 

الॼʷاك    Ȑʨʱʶدع على مʨȄوʙاحʨال،   Ǽ ǽقʨمان  ̋ إواللʚان  ال  ʛʹʴاد مʙقع في  عʨʺال Ǽعʙ زȄارة  عايʻة 
ʙان مʧ خلاله الʛʢʵ الʺʛʸح   أǽام،) 8ضʛف ثʺانॽة ( ʕؗي ʘʽه. حǼ2   

  الʠʸلʔ الʰاني: إيʗاع ملف رخʶة الهʗم لȎʗ الʱهة الʶʯʳʸة والʲʯقॻɼ Ȗʻه      
الʱي تʨؔن    ،يʙاعه الى الʳهة الʺʸʱʵة إǼعʙ دراسة مʹʺʨن ملف ʡلʖ رخʸة الهʙم ʱʶǽلʜم  

  ʝلʳʺال ʛقʺǼȑʙلʰي الʰعʷة    ،الʛاشॼأجل م ʧه إ مॽوعل ،ʙʽحʨاك الॼʷف الʛʡ ʧه مॽɾ Șʽقʴʱاء الʛج
رخʸة    ʖلʡ ملف  Ǽاسʱلام  الʺʸʱʵة  الʳهة  الى   ʖلʢʺال هʚا  في  (سʛʢʱʻق  أول الهʙم    )، فʛع 

  فʛع ثان). الهʙم (والʴʱقȘʽ في ʡلʖ الʨʸʴل على رخʸة 
  الهʗم  الفʙع الأول: الʱهة الʶʯʳʸة Ǻاسʯلام ملف ʟلʔ رخʶة 

على أن إيʙاع ʡلʖ رخʸة الʜʳʱئة أو الʻʰاء أو الهʙم   29-90مʧ القانʨن    61نʗʸ الʺادة  
  ʨȞǽ3ن Ǽʺقʛ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ للʺعʻي. 

يʙسل  الʺعʙل والʺʦʺʱ على أنه "  19-15مʧ مʛسʨم تʻفȑʚʽ    73وȃالʛجʨع الى نʟ الʺادة  
الى رئʛॻ الʱʸلʛ الʵعʮي الʮلȏʗ ) نʴخ  ʟ3لʔ رخʶة الهʗم والʸلفات الʙʸفقة Ǻه في ثلاث (

  4“. الʝʯʳʸ إقلॻʸॻا في نفʛ الʦʻم 
الʺʛفقة Ǽه يʨدع    والʨثائȘمʧ خلال الʺادتʧʽ الʶالف ذʛؗهʺا يʱʹح أن ʡلʖ رخʸة الهʙم  

  هʙمها. ) نʶخ لȐʙ رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ لʺȞان تʨاجʙ الʻʰاǽة الʺʛاد 3في ثلاث (

 
 . ʛؗʚالسابȘ  19-15مʧ الʺʛسʨم  72الʺادة  1
اب،   2  . 107مʛجع سابȘ، ص أمʻʽة رؗ
 . ʛؗʚالسابȘ  29-90مʧ قانʨن  61أنʛʤ الʺادة  3
 .ʛؗʚالسابȘ الʺعʙل والʺʦʺʱ،  19-15مʧ الʺʛسʨم  73أنʛʤ الʺادة  4
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  ، كʺا ʶǽʺح الʺʛʷع Ǽإرسال الʺلف في الʙȄʛʰ الʺʹʺʨن في حالة تعʚر إيʙاع الʺلف شॽʸʵا 
ʸرخ ʖلʡ ة دراسة ملفʛʱال فʨʡ ةǽʙلʰال ة وʦʱȄ إلʸاق وصل الإيʙاع فʨق لʨحة الإعلانات في 

الهʙم   الهʙم، خʨʢرة   ʗʰʲت دامغة  Ǽأدلة  مʨʰʱعة   ʦاضاتهʛʱاع  ʦǽʙتق  ʧʽʽʻالʺع  ʧʽʻʡاʨʺال  ʧʽȞʺʱل
غȑʛʽ هʙفه   اعʛʱاضوأن غʛʽ ذلǽ ʥعʛʰʱ    مʴالة،الʻاجʺة الʺʨʱقعة الʱي سʱلȘʴ بهʦ لا    والأضʛار

  1  فʖʶʴ. عʛقلة إتʺام إجʛاءات عʺلॽة الهʙم 
  

  الʲʯقȖʻ في ʟلʔ الʦʶʲل على رخʶة الهʗم   الʰاني:الفʙع 
  ʖجʨʺǼ ثʙʴʱʶأـ ȑʚة الǽʙلʰال Ȑʨʱʶه على مʴʱف ʦت ȑʚال ʙاحʨاك الॼʷلل Șʽقʴʱع الʛʷʺح الʻم

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ19-15ال  :ʦه ʧʽʺأعʹاء دائ ʧم ʛʽا الأخʚن هʨؔʱي ʘʽح ،ʦʺʱʺل والʙ2الʺع  
 رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ أو مʺʲله، رئʶॽا.  -
-  ʝॽله. رئʲʺاء أو مʻʰة والȄسة الʺعʺارʙʻواله ʛʽʺعʱعي للʛالف ʦʶالق 
 رئʝॽ مفॽʷʱة أملاك الʙولة أو مʺʲله.  -
 الʺʴافȎ العقارȑ الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا أو مʺʲله.  -
-  .ʛʽʺعʱال ʞʱمف 
 رئʝॽ القʦʶ الفʛعي للأشغال العʺʨمॽة أو مʺʲله.  -
 رئʝॽ القʦʶ الفʛعي للȑʛ أو مʺʲله.  -

 ʗʹون عʦعʗʸاص الʳاءأما الأشʷʯالاق   :ʤه  
 رئʝॽ القʦʶ الفʛعي للفلاحة أو مʺʲله.  -
 مʺʲل الʴʺاǽة الʺʙنॽة.  -
 مʺʲل مʙيȄʛة الʯʽʰة للʨلاǽة.  -
 مʺʲل مʙيȄʛة الॽʶاحة للʨلاǽة.  -
 مʺʲل مʙيȄʛة الʲقافة للʨلاǽة.  -
 مʺʲل مʙيȄʛة الʴʸة والȞʶان.  -
ة الॽʻʡʨة للؔهȃʛاء والغاز(سʨنلغاز).   - ʛؗʷال 

 
ؗلॽة   1  ،ȑعقار قانʨن   ʟʸʵت  ʛʱماس شهادة  لʽʻل  مʛؗʚة   ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  الهʙم  لʛخʸة  القانʨني  الʤʻام  رشاش،   ʙʺʴم

 . 37، ص 2021/2022الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة العȃʛي الʶॼʱي، تʶॼة 
  .ʛؗʚالسابȘ الʺعʙل والʺʦʺʱ،   19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  58أنʛʤ الʺادة  2
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 الʖʲॺʸ الʰاني: القʙار الʯʸعلȖ بʙخʶة الهʗم             
  

  ʝلʳʺال  ʝॽرئ هي  الهʙم  تʶلʦॽ رخʸة  مهʺة  لها   ʗل وؗ الʱي  الʨحʙʽة  الإدارȄة  الʶلʢة  إن 
  ʝȞع ȑʙلʰي الʰعʷال ʨرة   ما هʙʸʺهة الʳأما ال ،(الأول ʖلʢʺال) ئةʜʳʱاء والʻʰة الʸخʛة لॼʶʻالǼ

يʨʱلى رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ مʕʶولॽة مʛاجعة    اسʙʸʱارها،ʛʣوف    Ǽاخʱلاف للقʛار تʱʵلف  
الʺʙʸرة  الʳهة  أما  الهʙم،  رخʸة  إصʙار  قʰل  الʺʢلȃʨة   ȋوʛʷال اسॽʱفاء   ʧم  Șقʴʱوال الʢلॼات 

Ǽاخʱلاف ʛʣ للقʛار   في فʱʵʱلف  الʛخʸة، سʨاء ؗانʛʣ ʗوف عادǽة أو مʱʶعʳلة  وف اسʙʸʱار 
ف  .ʧالأم على  حفاʣا  الʢارئة  الإجʛاءات فالʴالات  الʛخʸة   ʖالʡ يॼʱع  العادǽة  الʛʤوف  ي 

ؗاملا    الاعॽʱادǽة الʺلف   ʦǽʙقʱاذ بʵوات لʺʛاجعʱه  ǽقʨم   ȑʚال  ،ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ الى 
ؗافة الʛʷوȋ القانʨنॽة والفॽʻة، اما في الʴالات الʢارئة الʱي    القʛار الʺʻاسǼ ʖعʙ الʱأكʙ مʧ اسॽʱفاء

الʶلامة   الفʨرȑ حفاʣا على  الʰلȑʙ اصʙار   العامة،تʙʱʶعي الهʙم  الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽئʛل ʧȞʺǽ
وعلॽه  الʺʱʴʺلة.   ʛʡاʵʺوال الʴالة   ʦॽʽقʱل سȄʛع  مʙʽاني   Șʽقʴت اجʛاء   ʙعǼ Ǽالهʙم  مʱʶعʳل  قʛار 

ا الى   ʘʴॼʺال هʚا  في  رخʸة  سʛʢʱʻق  ʻʺǼح  الʺȞلفة  (مʢلʖلهʯʽة  القʛار   الهʙم  وȂصʙار  أول)، 
  ثان).   والʢارئة (مʢلʖالʺʱعلȘ بʛخʸة الهʙم في الʴالات العادǽة  

  

  الʠʸلʔ الأول: الهʭʻة الȜʸلفة ʸǺʹح رخʶة الهʗم             
رخʶة الهʗم مʥ    “تʴلʤ أن:  الʶابȘ ذʛؗه على    29-90مʧ القانʨن رقʦ    68نʗʸ الʺادة  

 ."ȏʗلʮي الʮعʵال ʛلʱʸال ʛॻف رئʙʟ1  
  “تॻʮʠقا أنه:  الʺعʙل والʺʦʺʱ على    19-15مʧ لʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ    78كʺا نʗʸ الʺادة  

ʴǻلʤ رئʛॻ الʱʸلʛ الʵعʮي الʮلȏʗ رخʶة الهʗم Ǻعʗ   ،29-90مʥ القانʦن    68لأحȜام الʸادة  
  . 2رأȏ الॺʵاك الʦحʗʻ الȏʘ تʤ فʲʯه على مȎʦʯʴ الʮلǻʗة..."

  ȑʙلʰال ʱʻʱʶǽج مʧ هاتʧʽ الʺادتʧʽ أن رخʸة الهʙم تʶلʦ مʛʡ ʧف رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي 
  Ȑʨʱʶه على مʴʱف ʦت ȑʚال ʙʽحʨاك الॼʷال ȑرأ ʚأخ ʙعǼ ،ةǽʙلʰالي،   الʱالȃالي    وʨع الʛʷʺال ʙعॼʱاس ʙفق

 ʛȄا    ووزʚه  ʧم ʛʽʺعʱاص الʸʱالاخ ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ  ʛʽغ Ȑʛأخ لʳهة  ʨʳǽز  ، ولا 
 

دʛʰʺʶǽ   2، بʱارȄخ  52، يʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، ج ر عʙد  1990دʛʰʺʶǽ    1الʺʕرخ في    29-90مʧ القانʨن    68أنʛʤ الʺادة    1
 ة والʱعʺʛʽ. الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽ 2004أوت   14، الʺʕرخ في  05- 04، معʙل ومʨʺǼ ʦʺʱجʖ القانʨن 1990

 .ʛؗʚالسابȘ الʺعʙل والʺʦʺʱ،   19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  78أنʛʤ الʺادة  2
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عʙم    الهʙم،رخʸة  إصʙار    ʖʽعǼ معॼʽا  القʛار   ʛʰʱاع الʤʻام   الاخʸʱاص وȂلا   ʧم  ʛʰʱعǽ  ȑʚوال
في تʶلʦॽ هʚه الʛخʸة الʻʰاء   الاخʸʱاص وȃالʛغʦ مʧ أن الʺʛʷع مʻح للʨالي ووزʛȄ الʱعʺʛʽ    العام،

    1والʜʳʱئة. 
  ʨؗن عʺلॽة الهʙم قʙ  لهʺا،فؔان مǼ ʧاب أولى أن ǽعʨد الاخʸʱاص في تʶلʦॽ هʚه الʛخʸة  

 ʟخʛال ʧم ʛʢن أخʨؔقة،تǼاʶة.  الॽʺان ذات أهॼʺǼ ʛالأم Ș2خاصة إذا تعل  
ʶǽلʦ رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ رخʸة الهʙم Ǽعʙ رأȑ الॼʷاك الʨحʙʽ على مȐʨʱʶ الʰلǽʙة  

  ʖلʢال إيʙاع  تارȄخ   ʧم  ʙواح  ʛشه أجل  الى ،3خلال  الهʙم  رخʸة  بʰʱلॽغ  الʰلǽʙة   ʝॽرئ وȄقʨم 
القان    تʻفʚʽها، ʨنॽة ومʧ الʺفʛوض أن ʶǽلʺه نʵʶة مʧ الʛخʸة مʧ اجل  صاحʖ الʢلǼ ʖالʛʢق 

 4للانهॽار. وهʨ الʺʚؗ ʟʱʵلʥ في إصʙار قʛار هʙم الʻʰاǽات الآيلة 
 

      ʔلʠʸاني:الʰار  الʗة    إصǻالعاد الʲالات  في  الهʗم  بʙخʶة   Ȗعلʯʸال القʙار 
  والʠارئة  

إ  ʖلʢʱدراسة  ي الهʙم  بʛخʸة   Șعلʱʺال القʛار  ʛʡف  الصʙار   ʧم Ǽعʻاǽة  مʻه   Șقʴʱوال ʺلف 
الʳهة الʺʸʱʵة ، وهي سلʢة إدارȄة مʴلॽة الʺʲʺʱلة في رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ، حǽ ʘʽقʨم 

ʝلʳʺال  ʝॽرئ  ȑʙلʰال Ǽالʛخʸة  الʷعʰي   Șعلʱʺال القʛار  أو ǼالʛفǼ   ،ʠإصʙار  Ǽالʺʨافقة  سʨاء ؗان 
تʛʽʷ الʨʸʻص أǽʹا الى إمȞانॽة الʙʱخل العاجل لʛئʝॽ الʺʳلʝ    لʺʢʱلॼات ʘʽʴǼ واوفقا للʛʤوف  

  ʧالأم لʹʺان   ȏارʨʢال حالات  في   ȑʙلʰال وعلॽه الʷعʰي  الى    العام   ʖلʢʺال هʚا  في  سʛʢʱʻق 
ʚا في الʴالات الʢارئة  إصʙار القʛار الʺʱعلȘ بʛخʸة الهʙم في الʴالات العادǽة ( فʛع أول ) ، وؗ

 (فʛع ثان) . 
 
 
  

 
اب،  1    110ص  مʛجع سابȘ، أمʻʽة رؗ
 . 93، صمʛجع سابȘديʛم عايʙة،  2
 . ʛؗʚالسابȘ ، 19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  75انʛʤ الʺادة   3 
،  2011جȄʨلॽة    3، مʕرخة في 37ج ر عʙد    ، يʱعلǼ Șالʰلǽʙة،2011يʨنʨʽ  22الʺʕرخ في   10-11مʧ القانʨن    89انʛʤ الʺادة    4

ʦʺʱʺل والʙالʺع. 
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  العادǻة. إصʗار القʙار الʯʸعلȖ بʙخʶة الهʗم في الʲالات  الأول: الفʙع 
 يلي: يʨʴʺʱر مʹʺʨن قʛار رخʸة الهʙم في الʴالات العادǽة ؗʺا 

  
  أولا: حالة الʦʸاقفة على مʹح رخʶة الهʗم  

مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ    72في حالة تʨافʛ جʺॽع الʛʷوȋ اللازمة الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة  
  ʦل    19-15رقʙالʺع ،ʦʺʱʺوال    ʖالʢال في صفة  الʰلǽʙة  1اللازمة    والʨثائȘ ولʺʲʺʱلة   ʝॽرئ فإن   ،

الʻʰاǽة   انهॽارخاصة إذا ؗان الهʙم هʨ الʴل الʨحʙʽ لʖʻʳʱ    الهʙم، ॼʸǽح ملʜما على مʻح رخʸة  
ʧعها    مʨل وقʺʱʴʺال تʖʻʳ الأخʢار  الʺادة    2اجل   ʖʶا حʚ76، وه   ʦرق ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧم
15-19    ʗʸي نʱضع "  على:الʦة لʗʻحʦلة الʻسʦم الʗن الهʦȜǻ ماʗʹة عʶخʙال ʞرف ʥȜʸǻ لا
 ʗارحॻة ..." لانهǻاʹʮ3ال   .  

يʰلغ قʛار الʛخʸة إلى صاحʖ الʢلʖʶʴǼ ʖ    أنففي هʚه الʴالة ʖʳǽ على رئʝॽ الʰلǽʙة  
) يʨما  Ǽ)20عʙ عʧȄʛʷ  إلا  لا ʧȞʺǽ لʸاحʖ الʢلʖ مॼاشʛة أشغال الهʙم    الʰʱلॽغ وعʙʻ    4  ، صفʱه

 20لʦ يʟʻ على أن الʺʙة    19-15أما الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ    الʛخʸة،مʧ تارȄخ الʨʸʴل على  
أشغال   لʺॼاشʛة  للʺ  الهʙم،يʨما   ʧȞʺǽ أنه لا  Ǽأشغال بل نʟ على  الॽʁام  الهʙم  ʱʶفʙʽ مʧ رخʸة 

الʨرشة   الهʙم، Ǽفʱح  تȄʛʸح  إعʙاد   ʙعǼ تʳʱاوز    5  ،إلا  الȞʷل  مʽʢʱʶلة  لʨحة  بʨضع  ǽقʨم  وأن 
نʺʨذج    80أǼعʙها    ʖʶارج حʵال  ʧة مॽئʛوم ʦد،سʙʴم   مʙاله يʨضع مʧ خلالها مʛاجع رخʸة 

يॼʻغي   الʱي  الʻʰاǽات  أو  الʻʰاǽة  يɦ   هʙمها،الʺʺʨʻحة ومʶاحة  الʨرشة ؗʺا  افʱʱاح  تارȄخ  ʹʺʧ على 
الʙراسات    اسʚؗʦلʥ    انʱهائها،وتارȄخ    ʖʱȞوم الʺʛʷوع   ʖصاحʦأشغال   واسǼ الʺȞلف  الʺʕسʶة 
 .  6الهʙم 

  
 

 الʺعʙل والʺʦʺʱ، سابȘ الʛؗʚ 19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  72أنʛʤ الʺادة  1
2    ،ʙلع سعʽان،صلʛʺال العʳفي م ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽئʛل ȑالإدار Ȍॼʹات الʢلة    سلʳم"ॽنʨراسات القانʙي "ةالʴǽ جامعة ،

 . 300، ص 2019فارس، الʺǽʙة،  
   .ʛؗʚال سابȘ ، 19-15مʧ الʺʛسʨم  76انʛʤ الʺادة  3
4    ،ʧȄʜال  ȑرʜع ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  والهʙم  الʻʰاء  قʛارات  إصʙار  والعلʨم    ،إجʛاءات  الʴقʨق  ؗلॽة   ،ʘالʲال العʙد   ،"ʛؔالʺف" مʳلة 

 . 25ص الʜʳائʛ، ،الॽʶاسॽة، جامعة ʛȞʶǼة
 ، سابȘ الʛؗʚ.19-15مʧ الʺʛسʨم  83انʛʤ الʺادة  5
6    ،ȑرʨʺة لعʙʽسع ȑʛائʜʳال ȑاث الʺعʺارʛʱة والʯʽʰة الǽاʺʴم لʙة الهʸلة  رخʳهاد القʹائي،"، مʱجامعة    "الاج ،ʛʷع عǼاʶد الʙالع

 ʙʺʴم،ʛʹॽة، خʛȞʶǼ  ʛʰʺʱʰس ،ʛائʜʳ347ص   ، 2018ل . 
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  ثانॻا: حالة رفʞ مʹح رخʶة الهʗم
وهʚا حʖʶ    الهʙم،ʧȞʺǽ لʛئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ أن ʙʸǽر قʛار بʛفʠ مʻح رخʸة  

الʺادة    ʟن    69نʨالقان  ʧ29-90م    ʦʺʱʺل والʙها 1الʺعʽف ʨȞǽن  الʱي  الʴالات  . ʘʽʴǼ حʙدت 
  يلي: الʛفॽɾ ʠʺا 

-   ʦǽʙقʱب قام   ȑʚال  ʖالʢال انعʙامذلʥ في    الʢلʖ، وʨȞȄن انعʙام صفة  أو    حالة  الʺلॽؔة   ʙʻس
ʽل. ال ʨؗʱ 

مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ    72انعʙام أو نقʟ في أحʙ الʨثائȘ الʱقॽʻة الʺʡʛʱʷة ʨʺǼجʖ الʺادة   -
 ʦ19-15رق . 

Ǽالॼʶʻة   - الʴال   ʨان ؗʺا هʛʺالع ʙاعʨمع ق ʖلʢال الʺقʙمة رفقة  الʱقॽʻة   Șثائʨال عʙم انʳʶام 
 . 2للʟॽʸʵʱ الʺʱʴʺل للʺȞان Ǽعʙ شغʨره 

تʛجع لॽʰʢعة   - الʱي  الʺعʺارȑ    الʺʢʻقة،الأسॼاب  الʛʱاث  الʖʰʶ مʱعلʴǼ Șʺاǽة  ʨȞǽ ʘʽʴǼن 
 والʱارʵȄي. 

ا  ʖʰس  ʙʶʳʱي أن   ʧȞʺǽ الʺلكʺا  الʻʰاǽة  أن  في   ʠفʛ  اتǽاʻʰلل  ʙʻس ʲʺǼاǼة   ʙتع هʙمها  ʛاد 
Ǽالهʯʽة    لها،الʺʳاورة   ʙʱʶǽعي  بʙراسةمʺا  الʺʸالح   الʺȞلفة  بʧʽ مʱʵلف  الʺʨازنة   ʙعǼ إلا   ʖلʢال

عʙم   رأسها  على  الʺʙني  القانʨن  في  الʺʻʺʹʱة   ȏادॼʺلل تʙʽʶʳا  الʻʰاǽات  لأصʴاب  الʺʱʹادة 
  3تʖʻʳ مʹار الʨʳار.   ومʙʰأالʱعʶف في اسʱعʺال الʶلʢة، 

القʛار  أصॼح  وȂلا  القʛار   ʠرف  ʖʰس  ʧع ǽغفل  ألا   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ وعلى 
 .ʖʽʰʶʱال في  القʨʸر   ʖʽعǼ أسॼاب  4مȃʨʶʻا  ॽɾه  يʨضح  صȄʛح   ȑإدار قʛار  Ǽإصʙار  ǽقʨم  لهʚا 

ʠفʛال،   Ȑʙلام لʱار مقابل وصل الاسʛفي الق ʧعʢǼ مʨقǽ د أنʛه الॽضʛي ʦل ȑʚي الʻح للʺعʻʺǽ ما
لʦ يʱلقى ردا في هʚه الʺʙة فله   وȂذايʨما،    15وفي هʚه الʴالة ʨȞǽن لǽʙه مهلة مʙʴدة وهي    الʨلاǽة،

ي تقʨم الɦ   ،الȘʴ في إيʙاع ʡعʧ ثاني لȐʙ الʶلʢة الʺʸʱʵة الʺʲʺʱلة في الʨزارة الʺȞلفة Ǽالعʺʛان
وȂذا لʧȞǽ ʦ راضॽا على    ، يʨما   15الʺʛʰر خلال أجل    وȃالʛفǼʠالقʨʰل    سʨآءا Ǽالʛد على الʺعʻي  

 
 .الʺعʙل والʺʦʺʱ  29-90مʧ القانʨن  69أنʛʤ الʺادة  1
 . 384ص   ،مʛجع سابȘلعʳȄʨي عʙʰ الله،  2
القانʨن    صʻȄʛʰة،تʨنʶي    3 في  علʨم  الʨʱؗʙراه  لʽʻل  رسالة   ،ʛائʜʳال في  للعʺʛان  القانʨني  الʯʽʰة    العام،الʤʻام  قانʨن   ʟʸʵت

 . 295ص  ، 2018/2019الʻʶة الʳامॽɻة  الʜʳائʛ،جامعة  الʴقʨق،ؗلॽة  والعʺʛان،
 . 384ص  سابȘ،مʛجع  ،عʙʰ اللهلعʳȄʨي  4
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مʧ   82وهʚا ما وضʱʴه الʺادة    1الʛد الʻهائي ʻȞʺǽه اللʨʳء للʶلʢة القʹائॽة لʢلʖ مʛاجعة القʛار.
  2. والʺʦʺʱ الʺعʙل  19-15الʺʛسʨم 

  مع تʲفʢات خاصة. ثالʰا: حالة الʦʸافقة على مʹح رخʶة الهʗم 
الʺادة    ʗʸ79ن    ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧ19- 15م    ʦʺʱʺل والʙافقة   3الʺعʨʺال  ʧȞʺǽ على أنه

الʺادة  الʱي حʙدتها  الʴʱفʤات  هʚه   ʧʽب  ʧخاصة، وم تʴفʤات  لʧؔ مع  الهʙم  مʻح رخʸة  على 
 ॼʶʻالǼ للʺʱʶأجʧȄʛ أو مʴلات تʳارȄة  ة اشʛʱاȋ على ؗل ʡالʖ رخʸة الهʙم تʨفʛʽ سʻȞات بʙيلة 

  الʛʹʵاء،Ǽالإضافة الى تʨفʛʽ تʙابʛʽ احॽʱاॽʡة Ǽالॼʶʻة للʛʢقات والʺʶاحات    الʺʱʶأجʧȄʛ، للʳʱار  
وȂلا ؗان مȃʨʷا   مʖʰʶ، وذلʥ مʛاعات لʴقʨق الغي والʺقॽʹʱات القانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة ʨʺǼجʖ قʛار  

 ʖʽعǼ،رʨʸالق   ʧعʢة الॽانȞمȂه. وॽɾ4   
ومʲله مʲل حالة الʺʨافقة لا ʻȞʺǽه الʙʰء Ǽأشغال الهʙم إلا    معللا،يʰلغ صاحʖ الʢلǼ ʖالقʛار  

)  ʧȄʛʷع ʙعǼ20  ةʸعلى رخ الʨʸʴل  تارȄخ   ʧما مʨي Ǽفʱح    الهʙم،)  تȄʛʸح  إيʙاع   ʙعǼ ،ورشة 
ʚلʥ   الʴʱفʤاتوهʚه   وؗ الؔافي   ʗقʨال ʴʻʺǼها   ʥوذل الإدارة   ȑأ  ʧʽفʛʢال ؗلا  تʙʴم  الॽʁʴقة  في 

 ʛʹʱʺم. الʙة الهॽعʺل ʧم ʧȄ5ر  
  راǺعا: في حالة سʦȜت رئʛॻ الʱʸلʛ الʵعʮي الʮلȏʗ عʥ الʙد

  ʥذل ʛʰʱعǽُ  ،ʛخلال شه ȑʙلʰال إذا لʦ يʦʱ الʛد على ʡلʖ الʺعʻي مʧ قʰل الʺʳلʝ الʷعʰي 
ا ضʺॽًʻا. مʺا ʶǽʺح له   ً́ مʧ   82على ذلʥ رفع دعȐʨ قʹائॽة أو تقʦǽʙ تʤلʦ وفقا للʺادة    بʻاءرف

لʤ يʙضه الʙد الȏʘ تʤ   الʥȜʸǻȏʘ صاحʔ الʠلʔ  الʺعʙل والʺȑʚʽ15-19   " ʦʺʱ رقʦ  الʺʛسʨم الʻʱف
الآجال    أو Ǻه    تʮلॻغه  في  الʶʯʳʸة  الʴلʠة  سʦȜت  حالة  أنفي  مقابل   الʠʸلȁʦة،  ʟعʹا  يʦدع 

  6وصل Ǻاسʯلام لȎʗ الʦلاǻة ". 

 
1  ʙʺʴجع  رشاش،مʛم،Ș46ص ساب . 
 سابȘ. مʛجع  والʺʦʺʱ،الʺعʙل   19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  82انʛʤ الʺادة  2
 ،ʛؗʚال سابȘ  ،19-15مʧ الʺʛسʨم  79انʛʤ الʺادة  3
4  ʙʺʴجع  رشاش،مʛم،Ș47ص ساب . 
والʱعʺʛʽ    نادǽة،عʢاف    سهام،شعلال    5 الʱهʯʽة   ʧʺʹʱʺال القانʨن  الʛخʟ والʷهادات في ʣل  مʛؗʚة لاسʱؔʺال    ، 20-90نʤام 

جامعة اكلي مʙʻʴ   الॽʶاسॽة،ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم    مʕʶولॽة،تʟʸʵ عقʨد    الʵاص، مʢʱلॼات نʽل شهادة الʺاسʛʱ في ʣل القانʨن  
 .70ص ،2017الʛȄʨʰة،  اولʴاج،

 .ʛؗʚالسابȘ الʺعʙل والʺʦʺʱ،  19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  82انʛʤ الʺادة  6
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الʛفʠ في أجل لا يʳʱاوز   وȂذا لʦ يʰلغ صاحʖ   ،يʨما  15وʦʱȄ تʙʴيʙ مهلة تʶلʦॽ الʛد أو 
لȐʙ   الʢلǼ ʖأȑ رد Ǽعʙ انʱهاء الأجل الʺʙʴد Ǽعʙ تارȄخ إيʙاع الʢعʧ فله الȘʴ في تقʡ ʦǽʙعʧ ثانٍ 

  الʨزارة الʺȞلفة Ǽالعʺʛان. 
في هʚه الʴالة تلʜم مʸالح الʨزارة الʺʕʶولة عʧ الʕʷون العʺʛانॽة مʸالح الʱعʺʛʽ الʵاصة 

ʧعʢد على الʛالǼ،   م ʠفʛابي أو بʳǽل إȞʷǼ  اوزʳʱر في مهلة لا تʛʰ15  ماʨاءً   يʙʱخ   ابȄتار ʧم
 .ʧعʢاع الʙإي  

ʶǽʺح    أما قانʨني   ʟن وجʨد  عʙم  فإن  الهʙم،  رخʸة   ʖلʡ في   ʗʰال بʱأجʽل   Șعلʱي ॽɾʺا 

ʳǽعله ملʜما قانʨنا Ǽالʛد خلال الʺهلة الʺʙʴدة الʱي لا  ،  ʰلȑʙ بʱأجʽل الʛداللʛئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي  

 واحʙا. ʧȞʺǽ أن تʳʱاوز شهʛا 

  إصʗار القʙار الʯʸعلʸǺ Ȗʹح رخʶة الهʗم في الʲالات الʠارئة  الʰاني:الفʙع 

رئʝॽ يُلʜم رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ    ،1  10-11مʧ قانʨن الʰلǽʙة رقॼʡ89    ʦقا للʺادة  

ʛʢʵالعام في حالة ال ʧعلى الأم ȍفاʴاص والʵة لʹʺان سلامة الأشॽقائʨال ʛʽابʙʱال ʚʽفʻʱوله    ، ب

  ʛأمǽ له أن ʧعلى ؗل م ʧʽعʱي ʘʽار، حॽضة للانهʛاني الʺعॼʺات أو الǽاʻʰران أو الʙʳال ʛʽمʙʱب

 ʧȞʺǽ ولا ،ʥلʚب ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽرئ ʛʢʵǽ أن ،ʧʽى معʻʰرة مʨʢʵǼ Șعلʱالات تʴǼ ʦعل

ʦॽمʛʱال أو  Ǽالهʙم   ʛأمǽ أن   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽئʛخاضعا   ،ل الʺعʻي  الʺʻʰى  ʨȞǽن  عʙʻما 

  2الʺعʺʨل في مʳال حʺاǽة الآثار والʺʨاقع الʱارॽʵȄة. للȄʛʷʱع 

رئʝॽ    الʺʻʰى، ʙʸǽرزȄادة على ذلʥ عʙʻما تلاحȎ الʳهة القʹائॽة الʺʸʱʵة حالة خʨʢرة  

الʰلȑʙ قʛارا ʻʺǽع ॽɾه   الʷعʰي   ʝلʳʺا    الإقامة الʚن هʨȞǽ ولا ،ʛʢʵالǼ الʺهʙد   ʨʺǼافقة  إلاǼالʺʻʰى 

  الʨالي. 

  ʖام صاحॽʀ مʙوفي حال ع  ʛʽʰخ ʧʽʽم تعʙدة، وعʙʴʺة الʛʱفي الف ʛʢʵلل ʙضع حʨة بॽؔالʺل

ʧة الأماكʻة معايǽʙلʰلل الʱقॽʻة  إلى    فʨرايʛُسل القʛار وتقʛȄʛ الʛʽʰʵ    ، لʱقʦॽʽ الʨضع، تʨʱلى مʸالح 

الʲʺانॽة   خلال  قʛارا  القاضي   ʚʵʱي  ʘʽح الʺʸʱʵة،  القʹائॽة  (الʳهة  الإيʙاع أǽام  لʱارȄخ  الʺʨالॽة 

 Ȍॼʹة الǼاʱؔالǼʦʱȄة)  وॽهة القʹائʳالǼ ةॽʻخلال الإدارة الʺع ʧار مʛالقǼ ةॽؔالʺل ʖإشعار صاح . 

 
 الʛؗʚ.  سابǼ Șالʰلǽʙة،، الʺʱعلȘ 10-11مʧ القانʨن  89الʺادة  1
 .الʛؗʚ الʺʦʺʱ، سابȘ الʺعʙل  19-15مʧ الʺʛسʨم رقʦ   87الʺادة  2
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للʙʴوث  ʥॽووش قادم   ʛʢخ هʻاك  ؗان  إذا  ما  حالة  مع    ،وفي  Ǽالʷʱاور  الʰلǽʙة   ʝॽرئ ǽقʨم 

الʨلاǽة    Ȑʨʱʶم على  Ǽالعʺʛان  الʺȞلفة  الʙولة  مʸالح  أو  الʱقॽʻة  الـ  ،  مʸالح  ساعة   24خلال 

ʙعǼ ʥذل ʦʱȄق    اللاحقة وʙʴʺال ʛʢʵالǼ ة لإبلاغهॽؔالʺل ʖاحʸار لʚه إنॽجʨه ، تʚه ʛȄʛتق ʙواذا  أك

Ǽاتʵاذ   ʛأوام الʰلǽʙة   ʝॽرئ ʙʸǽر   ،ʥॽووش قادم   ʛʢخ أو  اسʱعʳالॽة  حالة  وجʨد  الʺʸالح 

الإجʛاءات الʺʕقʱة لʹʺان الأمʧ، وعلى وجه الʨʸʵص إجلاء الʺʻʰى لʴʺاǽة الȞʶان والʺʺʱلؔات 

 . الʺʱʴʺل   ʛʢʵال  ʧ1م   ǽ ةॽʻالأم  ʛʽابʙʱال جʺॽع  اتʵاذ   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ على   ʖʳ

الʺلॽؔة  ʖصاح نفقة  وعلى  الإجʛاءات  ،  الʹʛورȄة   ʚʽفʻت عʙم  حال  انʱهاء   الʺʨصيفي   ʙعǼ بها 

الʺ الʺʢلȃʨة ɹ الʺهلة  الأعʺال   ʚʽفʻت  ʅॽتؔال الʰلǽʙة  تʴʱʺل  الʴالة   هʚه  وفي  الإنʚارات،  في  ʙدة 

الʺلॽؔة  ʖصاح  ʧم العقȃʨات   وتʽʸʴلها   Șʽʰʢت على   ʛʽأثʱال دون  الʺॼاشʛة،   ʖائʛʹال  ʛʰع

الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن العقȃʨات ، ومع ذلʥ يʦʱ إعفاء صاحʖ الʺلॽؔة مʧ تʻفʚʽ هʚه الأعʺال 

 . ȋʨقʶالǼ دʙى الʺهʻʰʺال ʧة عǽʙلʰازل للʻʱر الʛ2إذا ق 

  الفʙع الʰالʖ: تʹفʘʻ ومॻعاد رخʶة الهʗم. 

  الهʗم: أولا: تʹفʘʻ رخʶة 

ʙʻابʗم.  أ: تʗة الهʶاد رخʗإع  

إذ إنه    الʛخʸة، لا ʧȞʺǽ للʺʱʶفʙʽ مʧ رخʸة الهʙم الʙʰء في عʺلॽة الهʙم مॼاشʛة Ǽعʙ اسʱلام  

الʺادة    ʖʶ83ح    ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧ19-15م   .ʦʺʱʺوال الʙʰء    3الʺعʙل  ʻȞʺǽه  لا   ʘʽح

وʖʳȄ على الʺʱʶفʙʽ   لʚلʥ.ولʙʴǽ ʦد الʺʛʷع آجالا    الʨرشة،Ǽالأشغال إلا Ǽعʙ إعʙاد تȄʛʸح Ǽفʱح  

الʨرشة   أثʻاء إعʙاد  الʛخʸة   ʧحةمʨعادها    وضع لǼاوز أʳʱل تȞʷال ا حʖʶ م  سʦ،  80مʽʢʱʶلة 

ʘʽʴǼ تʨؔن واضʴة ʧȞʺǽ   4الʺعʙل والʺʦʺʱ.  19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  84ورد في الʺادة 

  5  تʨضع هʚه اللʨحة ʽʡلة مʙة عʺل الʨرشة وتʧʺʹʱ الʺعلʨمات الʱالॽة:  مʨʱʴاها،على   الاʡلاع 

 مʛاجع رخʸة الهʙم الʺʺʨʻحة.  -

 
 مʛجع سابȘ.، 19- 15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  88أنʛʤ الʺادة    1
 نفʶه. مʧ الʺʛسʨم  89أنʛʤ الʺادة  2
 نفʶه. مʧ الʺʛسʨم  83انʛʤ الʺادة  3
 نفʶه. مʧ الʺʛسʨم  84أنʛʤ الʺادة  4
 . 52الʸفʴة  انʛʤ الʺلȘʴ في   5
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 مʶاحة الʻʰاǽة أو الʻʰاǽات الʱي يॼʻغي هʙمها.  -

 افʱʱاح الʨرشة، والʱارȄخ الʺʛتقʖ لإنهاء الأشغال. تارȄخ  -

 اسʦ صاحʖ الʺʛʷوع ومʖʱȞ الʙراسات. -

    الهʙم.اسʦ الʺʕسʶة الʺȞلفة Ǽأشغال  -

  : مʯاǺعة أشغال الهʗم: ب

مʙʽانॽة   مʛاॼʀة  خلال   ʧم الهʙم  أشغال  مʱاǼعة  عʺلॽة   ʦʱة،تʺʤʱʻم    ʧم مʨʸʱʵن  بها  ǽقʨم 

ȞʷǼ ʜʽل   الʺفʨʱحة، رȄا جʺॽع ورشات الهʙم  يʛاقʖ هʕلاء الʺʨʸʱʵن دو   الʱعʺʛʽ، مʸالح   ʛؗʱمع ال

الʺʨاصفات  احʛʱام   ʧم ʙأكʱال على  ʛʴǽصʨن  مʢॽʴها،  على  تȞʷل خʛʢا  الʱي   ʥتل على  خاص 

  Ȍʢوخ الʺعʧʽʽʻ    العʺل، الʱقॽʻة   ʧʽولʕʶʺال الʷعॽʰة    (الʨلاة،وʰȄلغ   ʝالʳʺال مʙراء   الʰلǽʙة،رؤساء 

 ʛʽʺعʱال ʧʽسʙʻوالʺه (ʧʽʸʱʵʺقف  الʨت ȑأǼلا.   أوʺʱʴا مʛʢل خȞʷة لأعʺال تʻ1معاي  

سلامة   مʛاॼʀة  مʕʶولॽة  الʺȞلف   إنʳاز تقع  الʙراسات   ʖʱȞم  ʧم ؗل   Șعات على  الأشغال 

قʙ   إنʳاز وفي حال رصʙ أȑ تʨقف أو    Ǽه، وذلʥ وفقا للʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل    الإنʳاز،  ومʕسʶةǼالʺʱاǼعة  

 الʺʛʷوع لʸاحʖ    إنʚارتʨجॽه    الʺʕهل، فʨر تلॽʁه الʰلاغ مʧ مفʞʱ الʱعʺʛʽ أو العʨن    خʛʢاȞʷǽل  

مʸالح الهʯʽة و    Ǽالʱعʺʛʽمʸالح الʙولة الʺȞلفة  و   الʱقॽʻةواسʷʱارة الʳهات الʺʸʱʵة مʲل الʺʸالح  

  2  الʰلاغ.) ساعة مʧ تلقي 24(وذلʥ خلال مʙة أرȃعة وعʧȄʛʷ   الʻʰاء،الॽʻʡʨة لʺʛاॼʀة 

  عاد رخʶة الهʗممॻ  ثانॻا:

 ʧʽʱن في حالʨȞǽ مʙة الهʸعاد رخॽوهʺا: إن م  

  أ: تعلȖʻ رخʶة الهʗم 

الʺʙʴد   الأجل  في   ȑʙʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ تعلॽʺات  الʺʛʷوع   ʖصاح  ʚفʻي  ʦل إذا 

رخʸة    مʻه،الʺʢلʨب    Șʽعلʱب قʛار  مʻاسॼة   الهʙم،ʙʸǽر  يʛاها  الʱي  الأشغال  خلاله   ʧم  ʛاشॼي

  ʖاب صاحʶعلى ح ʥقع وذلʨʺة الǽاʺʴوع،لʛʷʺا في    الʙيʙʴة تǽʙلʰال Șʱلها على عʽʸʴن تʨȞȄو

 
اأمʻʽة  1  . 112  مʛجع سابȘ، ص ،برؗ
 . ʛؗʚالسابǼ  ȘالʰلǽʙةالʺʱعلȘ  11-10مʧ القانʨن رقʦ    94و 89لʟʻ الʺادتʧʽ  نʛʤا 2
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تعلȘʽ رخʸة الهʙم سارȑ الʺفعʨل وȂلا   إجʛاءمʳال الʹʛائʖ الʺॼاشʛة بȘʽʰʢʱ العقȃʨات مع Ǽقاء  

  1للʰلǽʙة. يʦʱ رفعه إلا بʙʶʱيʙ إنʳاز الʺʛʷوع الʺॼادر Ǽه 

  رخʶة الهʗم  انقʷاء ب: 

الʺعʙل والʺʦʺʱ يʦʱ انقʹاء رخʸة الهʙم في    19-15مʧ الʺʛسʨم    85حʖʶ نʟ الʺادة  

  1الʱالॽة:الʴالات 

 سʨʻات.  5لʦ تʙʴث عʺلॽة الهʙم خلال اجل  إذا -

 تʨقفʗ أشغال الهʙم في سʻة واحʙة.  إذا -

   العʙالة.ألغʗʽ الʛخʸة صʛاحة ʨʺǼجʖ قʛار مʧ  إذا -

) في الʨʺʻذج الʺʛفȘ مʧ نفʝ الʺʛسʨم فإن رخʸة الهʙم 2أما ما جاءت Ǽه الʺادة الʲانॽة ( 
  تʻقʹي في الʴالات الʱالॽة: 

 . أشهʛ  6لʦ تʙʴث عʺلॽة الهʙم في أجل  -
 الهʙم في سʻة واحʙة أشغالتʨقفʗ  إذا -
  ʙ  2الة.العالغʗʽ الʛخʸة ʨʺǼجʖ قʛار مʧ  إذا -

Ǽآجال   Ǽه   Șعلʱʺال والʨʺʻذج  الʺʛسʨم   ʝنف في  واضح   ʠاقʻت  ʙجʨي انه  لاحʻʤاه  ما   ʧؔل
رخʸة   وذلʥ   الهʙم،انقʹاء   ȘʽʰʢʱالǼ أولى   ʧʽالأجل  ʧم  ȑأ تʨضॽح  الʺʛʷع  على   ʖوج لهʚا 

  لʱفادȑ أȑ نʜاعات مʱʴʺلة. 

           ʔلʠʸال:ʖالʰة   الॺتʙʯʸات الȁʦم والعقʗة الهʶرخ ʤائʙعʹها.ج  
الʺادة   في  الʺʛʷع   ʟ70ن    ʦرق ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧ3، 19-15م   ȑورʛʹال  ʧأنه م على 

مॼاشʛة   قʰل  الʺʸʱʵة  الإدارȄة  الʳهة   ʧم مॼʶقا  الهʙم  رخʸة  على  Ǽاعॼʱارها   الهʙم،الʨʸʴل 
جʛائʦ رخʸة    ʧم علʽها    الهʙم،جȄʛʺة   ʖعاقǽ نʨالʺادة    القان في   ʥذل الʺʛسʨم   77وʱȄʹح   ʧم

 ʦرق ȑʚʽفʻʱ4. 19-15ال  

 
اب،امʻʽة  1  . 112ص   سابȘ،مʛجع  رؗ
 ʛؗʚ. السابȘ  والʺʦʺʱ،الʺعʙل  19-15مʧ الʨʺʻذج الʺʛفȘ مʧ الʺʛسʨم  2الʺادة  2
 .هنفʶ الʺʛسʨممʧ  70الʺادة  3
 .هنفʶ الʺʛسʨممʧ   ،77الʺادة  4
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والعقȃʨات الʺʛʱتॼة على ارتؔابها    )،أول  الهʙم (فʛعلهʚا سʙʴʻد أنʨاع الʛʳائʦ الʺʱعلقة بʛخʸة  
  . ثان)   (فʛع

  الفʙع الأول: جʙائʤ رخʶة الهʗم  
مʥ    60تॻʮʠقا لأحȜام الʸادة  على "    19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ    70نʗʸ الʺادة  

  ʤن رقʦرخ في    29-90القانʓʸالأولى عام    14ال Ȏادʸسʹة   1411ج ʙʮʸʴǻل أول د Ȗافʦʸال
جʚئॻة أو ؕلॻة لʮʹاǻة دون الʦʶʲل    هʗم،لا ʥȜʸǻ الॻɿام Ǻأȏ عʸلॻة    أعلاه،والʦؕʘʸر    1990

 04-98وذلʣ عʹʗما تʦؒن هʘه الʮʹاǻة مॻʸʲة ǺأحȜام القانʦن رقʤ    الهʗم،مॺʴقا على رخʶة  
في   ل    1419صفʙ عام    20الʓʸرخ   Ȗافʦʸسʹة    15ال ʦʻنʦأعلاه"    1998ي .    1والʦؕʘʸر 
  وهʺا: مʧ الʛʳائʦ  وهʻاك نʨعان
  ॺاشʙة أشغال الهʗم دون رخʶة أولا: م 

وذلʥ لʖʻʳʱ    مॼʶقا،جʛم الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مॼاشʛة أشغال الهʙم دون الʨʸʴل على رخʸة  
للأملاك   أو  للʺارة  الأخʢار  فاعلها    2  الʺʳاورة.وقʨع  صاحʖ    سʨآءافإن  أو  الॽʻʰة   ʥمال ؗان 
  ȑالʺعʺار الʺهʙʻس  أو  الʸفة    الʺقاول،  أو الʺʛʷوع  له   ʟʵش  ȑة،وأॽنʨضة   القانʛع ʨȞǽن 

علʽها   الʺʨʸʻص  الهʙم دون رخʸة    3قانʨنا. للعقȃʨات  أشغال  مॼاشʛة  ؗانʗوتʨؔن  الʻʰاǽة    سʨاء 
  مʳاورة. واقعة في أماكʧ خاصة أو الʻʰاǽة الآيلة للهʙم سʙʻا لʻʰاǽة  

  تʦؒن الʮʹاǻة واقعة في أماكʥ خاصة  أنأ: 
تʗʲد وتʶʹف الأقالʤॻ  الأماكʧ الʵاصة حʘʽ نʗʸ "  29-90مʧ القانʨن    46حʙدت الʺادة  

على   وȀما  والʰقاॻɼة  والʯارॻʳȂة  الʳلاǺة  الॻɹॻʮʠة  الʚʻʸʸات   ʥم مʦʸʱعة  على  إما   ʙفʦʯت الʯي 
 الإسʸʲʯامॻة، مʚʻʸات ناجʸة عʥ مʦقعها الʱغʙافي والʸʹاخي والʦʻʱلʦجي مʰل الॻʸاه الʸعʗنॻة أو  

  4ها." ॺʟقا للأحȜام الॻɹȂʙʵʯة الʯي تȖʮʠ عل̒ 
 
 
  

 
 .هنفʶ الʺʛسʨممʧ   ،70الʺادة  1
 . 44ص  سابȘ،مʛجع  نادǽة،حʺلȄʛؗ  ʨʺة،سلامي  2
شهادة    3 نʽل  مʛؗʚة  الʻʰاء،   ȑʙʽʷʺل الʻʳائॽة  الʺʕʶولॽة  فاʡʺة،   ȑاوʛʺع،ʛʽʱʶॽماج    ʙق،معهʨقʴال    ʧن،بʨʻȞجامعة    ع ،ʛائʜʳال  

 .  82ص  ،2001
 سابȘ الʛؗʚ.  ، 29- 90مʧ القانʨن رقʦ  46انʛʤ الʺادة  4
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  ب: أن تʦؒن الʮʹاǻة الآيلة للهʗم سʹʗا لʮʹاǻة مʱاورة
  رخʸة، الهʙم دون    أشغالوتʦ الʛʷوع في    أخȐʛ، ؗان الʻʰاء الʺʛاد هʙمه مʳاورا لʻʰاǽات    إذا

  1الʺعايʻة. مʧ مʛʹʴ  إثॼاتهاجȄʛʺة مʧ جʛائʦ رخʸة الهʙم Ǽعʙ  لاعॼʱارهيʨقف هʚا الفعل فʨرا 
  ȑلها    إذاأ مʳاورة   Ȑʛأخ بʻاǽات   ʧم Ǽالقʛب  هʙمها  الʺʛاد  الʻʰاǽة  ثلاث  مʧ    لأقلتʨاجʙت 

الʻʱفȑʚʽ    72(الʺادة    أمʱار ، فʺʧ أجل ضʺان اسʱقʛار الʺॼاني الʺʳاورة 2)  19-15مʧ الʺʛسʨم 

الʨسائل الʱقॽʻة الʺʙʵʱʶمة في عʺلॽة الهʙم ʨʺǼجʖ مʛʹʴ خʛʰة   إثॼاتيʱعʧʽ    هʙمها، للʻʰاǽة الʺʛاد  

 ʛشʕس مʙʻف مهʛʡ ʧه مॽني،ا علʙم  .ʛʽق الغʨة حقǽاجل حʺا ʧم ʥ3وذل  

  ثانॻا: الॻɿام Ǻأشغال الهʗم غʙʻ مʠاǺقة لʙخʶة الهʗم

ʛʱʴǽم    ʦل لʻؔه  الهʙم  رخʸة  على  مʸʴʱل  الȄʛʳʺة  هʚه  في   ʟʵʷاماتفالʜʱي    الالʱال

والʻʰاǽات   الʺॽʺʴة   ʧالأماك على  سلॼا   ʛثʕي مʺا  الʛخʸة،  مʛتॼؔا  وȃهʚ  4الʺʳاورة.فʛضʱها   ʙعǽ ا 

  ʦن رقʨالقان ǽعاقʖ علʽها  الʺادة    29-90لȄʛʳʺة  ʹʛا ɹ وʛʴȄر م   5مʻه،    77حʖʶ ما جاء في 

  الȄʛʳʺة وتʙʴيʙ نʨع الȄʛʳʺة.  إثॼاتمʧ أجل 

 والإشهارالȂʙʶʯح  ǺإجʙاءاتجʸȂʙة عʗم الॻɿام : ثالʰا 

  ʦرق القانʨن   ʧʺʹʱ29-90ي    ʦرق  ȑʚʽفʻʱال للʺʷغلʧʽ  الإلʜامॽة    19-15والʺʛسʨم  القانʨنॽة 

للهʙم،   الʙʰء في أȑ أعʺال  قʰل  أنه   ʥي ذلʻعǽ الʨرشة،  الهʙم في  بʙء أعʺال  قʰل  Ǽإعʙاد تȄʛʸح 

هʚا  الʺʸʱʵة.  الʶلʢات  إلى  تقǽʙʺه   ʦʱي رسʺي  تȄʛʸح  على  الʨʸʴل   ʧʽغلʷʺال على   ʖʳǽ

 ̋ ال تʨʱافȘ مع  الʺقʛʱحة  إلى ضʺان أن الأعʺال  قانʨنॽا يهʙف  ǽُعʛʰʱ إجʛاء  الॽʯʽʰة الȄʛʸʱح   ʛʽعاي

   .6والأمॽʻة والॽʴʸة

 
1    ȑوزʜة،مʻة    ؗاهॽɻॽʰʢارث الʨؔال ʛʡاʵاجهة مʨان في مʛʺالع ʧʽانʨة قॽفاعل Ȑʙم،ʛائʜʳالǼ    ل شهادةʽʻة لʛؗʚم،ʛʽʱʶॽة   الʺاجॽؗل

 .  124ص   ،Ǽ 2012اتʻة، لʛʹʵ،جامعة الʴاج  الॽʶاسॽة،الʴقʨق والعلʨم 
 .سابȘ الʛؗʚ ،19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  72انʛʤ الʺادة  2
جامعة ابʛȞȃʨ   الॽʶاسॽة،ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم    ،1العʙد  ،"القانʨن العقارȑ والʯʽʰة"مʳلة    ،الهʙم خʸة  الॼعʙ الʯʽʰي لʛ   سʺॽة،ؗʺال    3

،ʙان، بلقايʶʺ712ص  ،2022 تل . 
 46ص  سابȘ،مʛجع  Ȅʛؗʺة،سلامي  4
 الʶابȘ الʛؗʚ.  ،29-90مʧ الʺʛسʨم رقʦ  77انʛʤ للʺادة  5
  . 46ص   سابȘ،مʛجع  Ȅʛؗʺة،سلامي  6
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الʺادة    ʗʸن  ʘʽم    84و حʨسʛʺال  ʧعلى    19-15م  ʖʳǽ انه:"  على   ʦʺʱʺوال الʺعʙل 

أǼعادها   يʳʱاوز  الȞʷل  الʨرشة، وضع لʨحة مʽʢʱʶلة   80الʺʱʶفʙʽ مʧ الأعʺال خلال مʙة عʺل 

مʛاجع رخʸة  تʨضح  الʺʛسʨم  بهʚا  مʻها  نʺʨذجًا   Șفʛي أن   ʖʳǽ والʱي  الʵارج،   ʧم ومʛئॽة   ʦس

الʻʰاǽات   أو  الʻʰاǽة  ومʶاحة  الʺʺʨʻحة  هʙمها،  الهʙم  يॼʻغي  اللʨحة   ؗʺا الʱي   ʧʺʹʱت أن  يॼʻغي 

 ʖʱȞوع ومʛʷʺال ʖصاح ʦاس ،ʛم الأمʜذا لȂقع، وʨʱʺهاء الأعʺال الʱخ انȄرشة وتارʨاح الʱʱخ افȄارʨت

ة الʺȞلفة Ǽأعʺال الهʙم.  ʛؗʷال ʦا اسʛًʽراسات، وأخʙ1ال  

  العقȁʦات الʙʯʸتॺة عʥ مʳالفة أحȜام رخʶة الهʗم  الʰاني:الفʙع 

 للاسʱفادة لقʙ الȘʴ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عقȃʨات صارمة لؔل مʧ تعȐʙ على الإجʛاءات الʺॼʱعة  

  ʚ مʻها ما يلي : خ مʧ رخʸة الهʙم وقʙ أشار الى العقȃʨات في قʨانʧʽ مʱʵلفة نأ

  الʸعʗل والʤʸʯʸ  29-90القانʦن  أولا:   

ǻعاقʔ  حʘʽ نʗʸ "    مʻه،   77هʻالʥ مادة واحʙة صʴȄʛة نʗʸ على العقȃʨة وهي الʺادة  

  ʥʻب ما  مالॻة  أو    300000و  Ǻ3000غʙامة  أشغال   ʘʻتʹف  ʥع يʱʯاهل    اسʯعʸالدج  أرض 

القانʦن    الالʚʯامات هʘا  ǻفʙضها  وفقا    والʸॻʢʹʯاتالʯي   ʤلʴت الʯي   ʝخʙال أو  لॻʮʠʯقه  الʘʳʯʸة 

   2في حالة العʦدة الى الʳʸالفة".  أشهʙ 6لʛॺʲ لʗʸة شهʙ الى  ʥȜʸǻ الǺ ʤȜʲا لأحȜامها، 

لʦ تʙʴد    أنهاأȑ    الʨقʗ،في نفʝ    وغامʹةمʧ خلال هʚه الʺادة نلاحȎ أنها جاءت عامة  

الʺعॽʻة   فهي    وȂمȞانॽة   Ǽالعقȃʨة، الʺʵالفات   ʛʽʺعʱوال لʱهʯʽة   ʙاعʨق مʵالفات  جʺॽع  على  سȄʛانها 

    3  رخʸة.الهʙم دون الʨʸʴل على تȘʰʢʻ أǽʹا في حالة الॽʁام Ǽأشغال 

  قانʦن العقȁʦات   ثانॻا:

ʸؕا    دج،  1000الى    ǻ100عاقǺ ʔغʙامة مالॻة مʥ    على "  5مʛȞر فقʛة    441تʟʻ الʺادة  

ʦʱǻز أʷǻا أن ǻعاقǺ ʔالʛॺʲ مʥ عʙʵة أǻام على الأقل الى شهʥȂʙ على الأكʙʰ ؕل مʥ أقام 

  1   «. الʙʷورȂة لʯلافي الʦʲادث  الاحॻʯاʟات اتʳاذأو هʗم بʹاء دون  وأصلح

 
 .  سابȘ الʛؗʚالʺعʙل والʺʦʺʱ،   ،19- 15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  84الʺادة  1
 .الʛؗʚ ، سابȘوالʺʦʺʱالʺعʙل   ، 29-90مʧ القانʨن  77انʛʤ الʺادة  2
جامعة الʰلʙʽة    العاشʛ،العʙد    ،"الʨʴॼث والʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة"مʳلة    ،بهارخʸة الهʙم والʺʻازعات الʺʱعلقة    راضॽة،بʨدǽة    3
 . 124ص   ،2



 الفʸل الʲاني: إجʛاءات مʻح رخʸة الهʙم Ǽاعॼʱارها أداة لʴʺاǽة الʯʽʰة 

 
40 

  الʯʸعلǺ Ȗالʙʯاث الʰقافي  04-98القانʦن  ثالʰا: 

" ǻعاقʔ ؕل مʥ يॺاشʙ الॻɿام Ǻأعʸال إصلاح الॻʸʲʸة أو  مʻه على أنه    99نʗʸ الʺادة  

 ʥة مॻامة مالʙغǺ نʦها في القانʻص علʦʶʹʸاءات الʙالف الإجʳǻ اʸǺ مهاʗالى    2000... أو ه  

تȖʮʠ العقȁʦة نفʴها على ؕل مʥ    الأضʙار،دون الʴʸاس ǺالʯعʷȂʦات عʥ    دج،10000

مʶʹفة    ʙʻغ أو  مʶʹفة  عقارات  في  مʸاثلة  أشغاله   ʙاشॺلةيʦʸʵاعات    ومʠق في  تقع 

  2مʲفʡʦة." 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 

مʺʹي في    08- 21الʺʧʺʹʱ قانʨن العقȃʨات، معʙل ومǼ ʦʺʱالأمʛ رقʦ    04-82، مʧ قانʨن رقʦ  5فقʛة    مʛȞر،   441الʺادة    1
08    ʨʽنʨد    2021يʙة عॽʺسʛة الʙȄʛʳرخة في  45الʕʺ09، ال    ʨʽنʨ2021ي  ʦرق ʛالأم ʦʺʱȄل وʙعǽ ،66 -156  رخ فيʕʺ18، ال 

 العقȃʨات. والʺʧʺʹʱ قانʨن  1966يʨنʨʽ سʻة  8فȘ ، الʺʨا 1386صفʛ عام  
 الʲقافي.يʱعلʴǼ Șʺاǽة الʛʱاث  ،1998يʨنʨʽ  5، الʺʨافȘ ل  1419صفʛ عام   20الʺʕرخ في  ،04-98مʧ القانʨن رقʦ  99مادة  2
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  ملʝʳ الفʶل الʰاني 

تʵʱʶلʟ مʧ هʚا الفʸل أن رخʸة الهʙم إجʛاء وقائي يهʙف إلى تʖʻʳ الأضʛار الʻاتʳة  

إلى  Ǽالإضافة  الʛʷعي.   ʛʽوغ ȑʨضʨالف الʻʰاء  مʣ ʧاهʛة   ʙʴلل وسʽلة   ʛʰʱوتع الهʙم،  عʺلॽة   ʧع

ذلʥ، تعʙ أداة رقابॽة للʱعǽʙات الʱي تʙʴث على الʺʻاȘʡ ذات الʢاǼع الʵاص الʱي تʢʱلʖ شʛوʡا 

 ̒h لل الʴازمة معʻʽة  الʜʳائȑʛ رخʸة الهʙم ضʺʧ إʡار مʧ الإجʛاءات  الʺʛʷع  اء فʽها. وقʙ وضع 

الهʙم   تʺʲل هʚه الإجʛاءات والʹʨاȌǼ ضʺانة أساسॽة لʶلامة الأفʛاد   والإزالةنʛʤا لʨʢʵرة عʺلॽة 

و   هʙمه،  الʺقʛر  للʺʻʰى  الʺʳاورة  الʺॼاني  لʹʺان سلامة  وأǽʹا  الهʙم،  والʺʺʱلؔات خلال عʺلॽة 

ʚه الإجʛاءات ضʺʧ شʛوȋ تقʡ ʦǽʙلʖ رخʸة الهʙم ودراسة ملف ʡلʖ الʛخʸة، حʘʽ  تʙʻرج ه

حʛʸ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ اخʸʱاص مʻح رخʸة الهʙم في رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلǼ ،ȑʙاعॼʱاره 

Ǽعʙ دراسة الʢلʖ مʧ قʰل الॼʷاك الʨحʙʽ  إدارȄاالʳهة الʨحʙʽة الʺʸʱʵة Ǽإصʙار قʛار رخʸة الهʙم 

 ǽʙلʰال  Ȑʨʱʶعلى م ʗʰل الʽم أو رفʹه أو تأجʙة الهʸرخ ʖلʡ لʨʰار إما قʛا القʚه ʧʺʹʱȄة. و

في    وॽɾʧȞʺȄه،   الهʙم  رخʸة  لإصʙار  مʱʶعʳلة  ʸǼفة  الʙʱخل   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽئʛل

  ʧا على الأمʣارئة حفاʢالات الʴالفات    العام،الʵة مʙع عʛʷʺد الʙح ʙي   إذاؗʺا قʻقام بها الʺع

خʸة الهʙم مʻها الهʙم بʙون الʨʸʴل على رخʸة يʛʱتʖ علʽها عقȃʨات تعʛʰʱ جȄʛʺة مʧ جʛائʦ ر 

 .Ǽالʧʳʶ  أو ؗانǼ ʗغʛامة مالॽة  سʨآءاصارمة 
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 خاتʸة
للʯʽʰة مʧ مʵاʛʡ العʺʛان    هي   رخʸة الهʙم  نʱʻʱʶج في الأخʛʽ أن تʙʽʶʳ للʴʺاǽة الʨقائॽة 

 ʖلʢʱة وتॽانʛʺالع الʯʽʰة   ʧʺرج ضʙʻت الʲقافي لأنها  الʛʱاث   Șʡاʻم لʴʺاǽة  الʺʛʷع  أوجʰها  والʻʰاء، 

وسلامة   ʧأم ضʺان  على   ʛهʶǽ القانʨن  ولأن  سلॽʺة،  بʯʽة  في  الإنʶان   Șʴل ضʺانا  إنقاذها 

 ɻ   . العامة اص اشʡʛʱها لهʙم الʻʰاǽة الآيلة للانهॽار تॽʁʴقا للʺʸلʴة الأش

  ʸॻɼا يلي: الʯي تʦصلʹا إلʻها ʥȜʸǻ إجʸال أهʤ الʹʯائج 

 رخʸة الهʙم هي قʛار إدارȑ صادر مʛʡ ʧف جهة إدارȄة مʸʱʵة.  -

 إلʜامॽة الʨʸʴل على رخʸة الهʙم في مʻاȘʡ مʙʴدة، وهي الʺʻاȘʡ الʺॽʺʴة  -

قانʨن   الʱي  ǼأحȞام  الهʙم  عʺلॽة  الى  Ǽالإضافة  للانهॽار،  الآيلة  والʻʰاǽات  الʲقافي  الʛʱاث 

 .ʛاشॼʺال Ȍॽʴʺا على الʛʢل خȞʷت 

-  .ʖلʢاع الʙخ إيȄتار ʧاء مʙʱاب ʙواح ʛأجل شهǼ مʙة الهʸرخ ʛʽʹʴد أجل تʙʴǽ 

 لا ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن ʡلʖ رخʸة الهʙم مʴل تأجʽل.  -

  Ȅعاقʖ القانʨن ؗل مʵǽ ʧل Ǽقʨاعʙ وȂجʛاءات رخʸة الهʙم.  ʛʳǽم و  -

  ومʥ بʥʻ الاقʙʯاحات الʯي ʥȜʸǻ أن نʙʻʵ إلʻها:  

-   Șʡاʻا على مʛʸح ʝॽاني لॼʺال ʝʺي تʱات الॽم على ؗل العʺلʙة الهʸض رخʛف

 . مʙʴدة

الʅॽɿʵʱ على رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ مʧ خلال تʨسॽع صلاحॽات مʻح   -

 . عʙة جهاترخʸة الهʙم مʧ قʰل 

- ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺم في الʙة الهʸآجال انقʹاء رخ ʙʽحʨ19-15ت   Șʴوالʺل

 . الʵاص Ǽه

 . الʛʸامة في العقȃʨات الʺʱعلقة Ǽعʙم احʛʱام إجʛاءات رخʸة الهʙم ضʙ مʵالفʽها -
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 ʔʯؒأولا: ال  

1 (  ،ʛائʜʳمة، الʨة، دار هʯʽʰة الǽة في حʺاॽلʴʺاعات الʺʳل، دور الʴؔل ʙʺ2014أح . 

دار   ȋ2  قانʨنॽة،حʹȄʛة ووسائل  الʜʳائȑʛ، أهʙافقانʨن العʺʛان   صاॽɾة،إقلʨلي ولʙ راǼح  ) 2
 . 2015الʜʳائʛ، هʨمة، 

والʱعʺʛʽ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دار قانة  ديʛم عايʙة، الʛقاǼة الإدارȄة على أشغال الʱهʯʽة   ) 3
  ،ʛائʜʳال ،ʙʽلʳʱوال ʛʷʻ2011لل . 

4 (   ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱها، دراسة في الʽف ʧعʢق الʛʡة وǽدʛان الفʛʺارات العʛق ،ʧȄʜال ȑرʜع
  ،ʛʸم ،ʛʳعة الأولى، دار الفॼʢ2005ال . 

5 ( ʷʻع والॼʢلل Ȑʙع، در الهȄʛʷʱال Șوف ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال ʙاعʨرة ، قʨن ȑرʨʸʻع،  مȄزʨʱوال ʛ
 ،ʛائʜʳ2010ال . 

  ثانॻا: الʙسائل الʱامॻɹة: 
  أ: أʙʟوحات الʦʯؕʗراه: 

تʨؔاشʗ ؗʺال، الʱعʺʛʽ والʻʰاء في الʦॽʤʻʱ وȂعادة الʦॽʤʻʱ، أʛʡوحة دʨʱؗراه، تʟʸʵ، قانʨن   ) 1
. ،ʛائʜʳة، الॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽة، ؗلʻاتǼ جامعة ،ȑ2017 -2016عقار . 

ʨني للعʺʛان في الʜʳائʛ، رسالة لʽʻل الʨʱؗʙراه علʨم في القانʨن  تʨنʶي صʻȄʛʰة، الʤʻام القان  ) 2
العام، تʟʸʵ قانʨن الʯʽʰة والعʺʛان، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الʜʳائʛ، الʻʶة الʳامॽɻة  

2018/2019 . 

حʨʶنة عʙʰ الغʻي، الʴʺاǽة القانʨنॽة للʯʽʰة في إʡار الॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة، أʛʡوحة مقʙمة لʽʻل   ) 3
في الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن الأعʺال، جامعة مʙʺʴ خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة،   درجة الʨʱؗʙراه علʨم

 . 2012/ 2013الʻʶة الʳامॽɻة 

عȃʛي ǼايʙȄʜ، اسʛʱاتॽʳॽة الʻʰاء على ضʨء قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ الʜʳائȑʛ، أʛʡوحة لʽʻل   ) 4
 . 2015-2014شهادة الʨʱؗʙراه في الʴقʨق، جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة، 

5 (  ʟحʺان، رخʛال ʙʰع ȑاوʜن العام،  عʨراه في القانʨʱؗرسالة د ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الȄإدار
 ،ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽ2007كل . 

مʳاجي مʨʸʻر، رخʸة الʻʰاء ؗأداة لʴʺاǽة الʯʽʰة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، أʛʡوحة دʨʱؗراه،   ) 6
 ،ʛائʜʳة، الʙʽلʰال ،ʖدحل ʙ2008جامعة سع . 
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 :ʙʻʯʴॻاجʸات الʙؕʘب: م  
1 (  ȑاوʛʺع   ȑس الʺعʺارʙʻاء الʺهʻʰال ʥاء، مالʻʰال ȑʙʽʷʺة لॽائʻʳة الॽولʕʶʺة، الʺʡفا

 ʚʽفʻʱف على الʛʷʺال ʦʺʸʺة  الʺقاول)،  (الॽائي، ؗلʻʳن الʨفي القان ʛʽʱʶة ماجʛؗʚم
  ʧق، بʨقʴن، جامعةالʨʻȞة عʻʶال ،ʛائʜʳة  الॽɻامʳ2001_2000ال . 

ʵاʛʡ الʨؔارث الॽɻॽʰʢة Ǽالʜʳائʛ،  مʜوزȑ ؗاهʻة، مȐʙ فاعلॽة قʨانʧʽ العʺʛان في مʨاجهة م  ) 2
مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶॽ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة،  

2012 . 

  : مʙؕʘات الʸاسʙʯ: ج
1 (  ʨة، حʺلʺȄʛؗ ل    سلاميʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳن الʨم في القانʙة الهʸخʛني لʨام القانʤʻة، الǽناد

شهادة الʺاسʛʱ في القانʨن، تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة  
  . 2017مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 

شعلال سهام، عʢاف نادǽة، نʤام الʛخʟ والʷهادات في ʣل القانʨن الʺʧʺʹʱ الʱهʯʽة   ) 2
 ɦوال ʛʽʺاص،  20-90عʵن الʨل القانʣ في ʛʱل شهادة الʺاسʽات نॼلʢʱال مʺؔʱة لاسʛؗʚم ،

 ʙʻʴة، جامعة اكلي مॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽة، ؗلॽولʕʶد مʨعق ʟʸʵاج،أتʴول  
 . 2017الʛȄʨʰة، 

ॼɺاس مʸʻف، دور الʛخʟ العʺʛانॽة في ضȌॼ عʺلॽة الʻʰاء في الʜʳائʛ، مʛؗʚة لʽʻل   ) 3
 ʟʸʵت ،ʛʱة، جامعةشهادة الʺاسॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن أعʺال، ؗلʨ8قان    ȑما

 . 2022/ 2021 الʺة،ڨ,1945

الʤʻام القانʨني لʛخʸة الهʙم في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة  مʙʺʴ رشاش،  ) 4
ماسʛʱ تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة العȃʛي الʶॼʱي، تʶॼة  

2021/2022 . 

5 (  ʥǽؗاد ʙʺʴم  ʟʸʵق، تʨقʴفي ال ʛʱل شهادة الʺاسʽʻة لʛؗʚم، مʙة الهʸنة، رخʨʻب ʝॽأن
 . 2020-2019قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة ʽʴǽى فارس، الʺǽʙة، 

  ثالʰا: الʱʸلات 
1(  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺل الʣ م فيʙة الهʸخʛني لʨام القانʤʻاب، ال ، مʳلة  19-15أمʻʽة رؗ

 ʛʽʺعʱعات الȄʛʷان، "تʶʺع، جامعة تلǼاʛد الʙاء"، العʻʰ113-103ص ص ،  2017وال. 
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2(   ʛʽʺعʱعات الȄʛʷلة "تʳم ،ȑʛائʜʳني الʨام القانʤʻم في الʙة الهʸرخ ،ʧيʙي الʴح مॽȃʛب
- 102ص ص ، 2018والʻʰاء"، العʙد الʵامʝ، مʛʰʵ القانʨن الاجʱʺاعي، جامعة وهʛان، 

115. 
لقة بها، مʳلة "الʨʴॼث والʙراسات القانʨنॽة  بʨدǽة راضॽة، رخʸة الهʙم والʺʻازعات الʺʱع )3

 . 126-113ص ص ،  2والॽʶاسॽة"، العʙد العاشʛ، جامعة الʰلʙʽة 
سعʙʽة لعʺʨرȑ، رخʸة الهʙم لʴʺاǽة الʯʽʰة والʛʱاث الʺعʺارȑ الʜʳائȑʛ، مʳلة "الاجʱهاد   )4

 ʛʰʺʱʰس ،ʛائʜʳة، لʛȞʶǼ ،ʛʹॽخ ʙʺʴجامعة م ،ʛʷع عǼاʶد الʙص  ،  2018القʹائي،" الع
 . 350-336ص 

صلʽلع سعʙ، سلʢات الʹȌॼ الإدارȑ لʛئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ في مʳال العʺʛان،   )5
 .315-298ص ص ، 2019مʳلة "الʙراسات القانʨنॽة"، جامعة ʴǽي فارس، الʺǽʙة،  

6(   ،"ʛؔلة "الʺفʳم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱم في الʙاء والهʻʰارات الʛار قʙاءات إصʛإج ،ʧȄʜال ȑرʜع
 . 27-10ص ص ،  الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة ʛȞʶǼة، الʜʳائʛالعʙد الʲالʘ، ؗلॽة 

، ؗلॽة الʴقʨق  1كʺال سʺॽة، الॼعʙ الʯʽʰي لʛخʸة الهʙم، مʳلة "القانʨن العقارȑ والʯʽʰة"، العʙد )7
 .726-698ص ص ،  2022والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة ابʛȞȃʨ بلقايʙ، تلʺʶان،  

8(  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺل الʣ م فيʙة الهʸخʛني لʨام القانʤʻالله، ال ʙʰي عʳȄʨلة  19-15لعʳم ،
 ʘاحॼد "الʙة"، العॽʺǽراسات الأكادʙة،9للʻاتǼ ة، جامعةॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽان   1، ؗلʨج
 .386-373ص ص ،  2016

 راǺعا: الʹʦʶص القانʦنॻة: 
1. :ʙوالأوام ʥʻانʦالق :  

  الأوامʙ:  /أ
1 (  ʦرق ʛرخ في  156-66الأمʕʺان   8الʨات 1966جȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱʺة  الʙȄʛʳال ،

  08-21، معʙل ومǼ ʦʺʱالأمʛ رقʦ 1966جʨان  10الʸادرة بʱارȄخ ، 48الʛسʺॽة عʙد 
 . 2021يʨنʨʽ  09، الʺʕرخة في 45الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد  2021يʨنʨʽ  08مʺʹي في 

2 (  ʦرق ʛرخ في  58-75الأمʕʺة   26/09/1975الॽʺة رسʙȄʛني، جʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال
 ، الʺعʙل والʺʦʺʱ. 1975س26ʛʰʺʱʰ، الʸادر بʱارȄخ 78عʙد 
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  القʦانʥʻ:  /ب
1 (   ʦن رقʨرخ في  29-90القانʕʺ1ال  ʛʰʺʶǽة  1990دʙȄʛʳال ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱي ،

، معʙل ومʨʺǼ ʦʺʱجʖ القانʨن رقʦ  1990دʛʰʺʶǽ   02، الʸادرة بʱارȄخ 52الʛسʺॽة عʙد 
،  51، الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 2004أوت  14الʺʕرخ في   04-05

 . 2004أوت 15صادرة في 
2 (  ʨالقان ʦرخ في  04-98ن رقʕʺان   15الʨة  1998جʙȄʛʳقافي، الʲاث الʛʱة الǽاʺʴǼ Șعلʱʺال ،

 . 1998جʨان   17، صادرة في 44الʛسʺॽة عʙد 
3 (  ʦن رقʨرخ في  10-03القانʕʺة  13/07/2003الॽʺʻʱار الʡة في إʯʽʰة الǽاʺʴǼ Șعلʱي ،

 . 2003جȄʨلॽة 20الʸادرة بʱارȄخ  ،43الʺʙʱʶامة، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 
، مʕرخة  37ج ر عʙد  ،، يʱعلǼ Șالʰلǽʙة2011يʨنʨʽ 22الʺʕرخ في  ʨ11-10ن رقʦ القان  ) 4

 ، الʺعʙل والʺʦʺʱ. 2011جȄʨلॽة   3في 
  : الʹʦʶص الॻʸॻʢʹʯة: 2
  الʙʸاسʤॻ الʯʹفǻʘʻة:  /أ

1 (  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  19-15الʕʺ2015جانفي   25ال  ʛʽʹʴات تॽɿॽؗ دʙʴǽ ،
  . ॽɾ2015فȑʛ   12الʸادرة بʱارȄخ  07الʛسʺॽة عʙد العقʨد وتʶلॽʺها، الʙȄʛʳة 

  الʯعلʸॻات الʦزارȂة:  /ب
 ʦة رقȄزارʨة الʺॽعلʱرخة في  004الʕʺ07ال  ʛʰʺʱʰاد ملف  2017سʙاصة لإعʵال ʛʽابʙʱد الʙʴت ،

رخʸة الʻʰاء ورخʸة الهʙم للʺʷارȄع الʱي تȞʷل أشغال الॽʢʶʱح و/أو الʴفʛ و/أو الهʙم خʛʢا  
 .ʛاشॼʺها الʢॽʴعلى م  
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 الفهʙس: 

 7......................... الفʶل الأول: ॻʮʟعة رخʶة الهʗم وعلاقʯها ʸʲǺاǻة الʭʻʮة      

 8..................................................... الʖʲॺʸ الأول: مفهʦم رخʶة الهʗم

 9.................................................... الʠʸلʔ الأول: تعʃȂʙ رخʶة الهʗم

 9.................................................... الأول: الʸقʦʶد بʙخʶة الهʗم الفʛع

 9.................................................................. أولا: الʯعʃȂʙ الفقهي: 

 11 ............................................................. ثانॻا: الʯعʃȂʙ الȂʙʵʯعي: 

 11 ..................................................الفʙع الʰاني: خʶائʝ رخʶة الهʗم 

 11 ......................... أولا: أن تʗʶر في شȜل قʙار إدارȏ مʥ جهة إدارȂة مʶʯʳة. 

 ʗʶǻ ................................... 12ر مʦʸʷن القʙار هʗم ؕلي أو جʚئي.   ثانॻا: أن

.ȏادʸع الǺاʠالǺ ʚʻʸʯا: تʰ12 .......................................................... ثال 

 12 ..................... الفʙع الʰالʖ : تʚʻʻʸ رخʶة الهʗم عʥ الʠʶʸلʲات الʵʸابهة لها 

 12 ............................................ أولا : تʚʻʻʸ رخʶة الهʗم عʥ قʙار الهʗم : 

 ʤॻمʙʯلح الʠʶم ʥم عʗة الهʶرخ ʚʻʻʸا : تॻ13 ....................................... ثان 

 14 ..................................................... ثالʰا: الʚʻʻʸʯ بʥʻ الهʗم و الإزالة 

 14 .................................... الʠʸلʔ الʰاني: تʗʲيʗ نʠاق تȖʻʮʠ رخʶة الهʗم. 

 14 ....................................................... الʹʠاق الʶʳʵي.فʙع الأول: ال

 15 ..................................................... الفʙع الʰاني: الʹʠاق الʦʸضʦعي 

 15 ................................................ أولا: الʮʹاǻة الʦاقعة في أماكʥ خاصة. 

 16 ....................................... ثانॻا: الʮʹاǻة الآيلة للهʗم سʹʗا لʮʹاǻة مʱاورة . 

 16 .................................. الʖʲॺʸ الʰاني: رخʶة الهʗم وعلاقʯها ʸʲǺاǻة الʭʻʮة 
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 ʔلʠʸة. الʭʻʮال ʃȂʙ17 ......................................................... الأول: تع 

 17 ........................................................ الفʙع الأول: الʯعʃȂʙ الفقهي. 

 18 ...................................................... الʰاني: الʯعʃȂʙ الȂʙʵʯعيالفʙع 

 19 ......................... أهॻʸة رخʶة الهʗم في الʲʸافʢة على الʭʻʮة الʠʸلʔ الʰاني: 

 19 ............................ فʙع أول: أهॻʸة رخʶة الهʗم مʥ حʖʻ خʦʠرة فعل الهʗم. 

تارॻʳȂة   مʚʻة  لها  الʯي  الʮʹاǻات  حʸاǻة   ʖʻح  ʥم الهʗم  رخʶة  اهॻʸة   : الʰاني  الفʙع 

 20 .................................................................................... وجʸالॻة 

 20 . الʰالʖ : اهॻʸة رخʶة الهʗم مʥ حʖʻ حʸاǻة مʯʴعʸلي الʮʹاǻة مʲل ʟلʔ الهʗم الفʙع 

 21 ................................................................. ملʝʳ الفʶل الأول 

 23 ................ الفʶل الʰاني: إجʙاءات مʹح رخʶة الهʗم Ǻاعॺʯارها أداة لʸʲاǻة الʭʻʮة 

 23 .................................................... الʖʲॺʸ الأول: ʟلʔ رخʶة الهʗم 

 .ʔلʠن ملف الʦʸʷم ومʗة الهʶرخ ʔالʠǺ علقةʯʸال ȉوʙʵالأول: ال ʔلʠʸ23 .......... ال 

 24 ................................... الفʙع الأول : الʙʵوȉ الʯʸعلقة ʠǺالʔ رخʶة الهʗم

 25 ............................................ الفʙع الʰاني : مʦʸʷن ملف رخʶة الهʗم 

 25 ................................................................ أولا : الʦثائȖ الإدارȂة

 25 ................................................................ ثانॻا : الʦثائȖ الʯقʹॻة 

 25 ..................................... وتʲʺʱل في :  وثائȖ بॻانॻة : -أ

 25 ............. وهي ॼɺارة عʧ : ب : الʦثائȖ الȁʦʯȜʸة :   -

 26 ......... الʠʸلʔ الʰاني : إيʗاع ملف رخʶة الهʗم لȎʗ الʱهة الʶʯʳʸة والʲʯقॻɼ Ȗʻه 

 26 ....................... الفʙع الأول : الʱهة الʶʯʳʸة Ǻاسʯلام ملف ʟلʔ رخʶة الهʗم

 ʔلʟ في Ȗʻقʲʯاني : الʰع الʙم الفʗة الهʶل على رخʦʶʲ27 .......................... ال 
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 28 .......................................... الʖʲॺʸ الʰاني: القʙار الʯʸعلȖ بʙخʶة الهʗم 

 28 ..................................... الʠʸلʔ الأول: الهʭʻة الȜʸلفة ʸǺʹح رخʶة الهʗم

 29 ..... الʠʸلʔ الʰاني : اصʗار القʙار الʯʸعلȖ بʙخʶة الهʗم في الʲالات العادǻة والʠارئة 

 30 .............. الفʙع الأول : إصʗار القʙار الʯʸعلȖ بʙخʶة الهʗم في الʲالات العادǻة . 

 30 ............................................ أولا: حالة الʦʸاقفة على مʹح رخʶة الهʗم 

 31 ...................................................ثانॻا: حالة رفʞ مʹح رخʶة الهʗم

 32 ...................... ثالʰا: حالة الʦʸافقة على مʹح رخʶة الهʗم مع تʲفʢات خاصة. 

 32 ........................ راǺعا: في حالة سʦȜت رئʛॻ الʱʸلʛ الʵعʮي الʮلȏʗ عʥ الʙد

 33 ........... رخʶة الهʗم في الʲالات الʠارئة الفʙع الʰاني : إصʗار القʙار الʯʸعلʸǺ Ȗʹح 

 34 ............................................. الفʙع الʰالʖ: تʹفʘʻ ومॻعاد رخʶة الهʗم. 

 34 ............................................................ أولا: تʹفʘʻ رخʶة الهʗم : 

 34 .......................................................... أ:تʗابʙʻ إعʗاد رخʶة الهʗم.

 35 ............................................................. : مʯاǺعة أشغال الهʗم: ب

 35 ............................................................ ثانॻا : مॻعاد رخʶة الهʗم

 35 ................................................................ أ: تعلȖʻ رخʶة الهʗم 

 36 ............................................................. ب: إنقʷاء رخʶة الهʗم

 36 ....................... الʠʸلʔ الʰالʖ : جʙائʤ رخʶة الهʗم والعقȁʦات الʙʯʸتॺة عʹها . 

 37 ...................................................... الفʙع الأول: جʙائʤ رخʶة الهʗم 

 37 ................................................ أولا: مॺاشʙة أشغال الهʗم دون رخʶة 

 37 ........................................... أماكʥ خاصة: أ: ان تʦؒن الʮʹاǻة واقعة في 

 38 .................................. ب: أن تʦؒن الʮʹاǻة الآيلة للهʗم سʹʗا لʮʹاǻة مʱاورة
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 38 ................................ ثانॻا: الॻɿام Ǻأشغال الهʗم غʙʻ مʠاǺقة لʙخʶة الهʗم. 

 38 .................................. ثالʰا جʸȂʙة عʗم الॻɿام Ǻاجʙاءات الȂʙʶʯح والاشهار

 39 ...................... الفʙع الʰاني : العقȁʦات الʙʯʸتॺة عʥ مʳالفة أحȜام رخʶة الهʗم 

 39 ............................................... والʤʸʯʸ الʸعʗل  29-90أولا : القانʦن 

 39 ................................................................ثانॻا : قانʦن العقȁʦات 

 40 ...................................... الʙʯاث الʰقافي الʯʸعلǺ Ȗ  04-98ثالʰا : القانʦن 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


