
 البؾيخة-جامعة أكمي محشج أولحاج
 كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية

 قدؼ القانؾن الخاص

 

قانؾن رقؼ عل  فيسثثسار اأمماكك الؾقيية الظخق الحجيثة لا
25-06 

 
 محكخة تخخج لشيل شيادة الساسثخ في الحقؾق 

 تخرص: قانؾن اأمسخة
 إعجاد الظمبة:      

زواوي دليمة 
مبخوك سعاد 

 :إشخاف اأمسثاذة
 د/والي نادية

 :لجشة السشاقذة

 رئيدا.................................................../معدوز دليمةد
 مذخفا......................................................د/والي نادية

 مشاقذامسثحشاو  ..................................................نبيي محمدد/

 2025/2026: الدشة الجراسية



 

 



 

   

 شنش ٗعشفاُ
ّشنش الله عض ٗ جو ّٗذَذٓ عيى ذ٘فٍقٔ ىْا 

فً اّجاص ٕزا اىعَو اىَر٘اضع مَا ّرقذً 

تجضٌو اىشنش ٗاىعشفاُ إىى الأسرارج 

اىَششفح اىذمر٘سج ﴿ٗاىً ّادٌح ﴾عيى 

ّصائذٖا اىثٍَْح ٗذ٘جٍٖاذٖا طٍيح فرشج 

 اّجاصّا ىٖزٓ اىَزمشج 

مَا ّرقذً تجضٌو اىشنش اىَسثق ىيجْح 

ٗذ٘جٍٖاذٖا اىرً ذضٌذ ٕزا عيى ٍلادظاذٖا 

 اىعَو ىَسح ٍِ الإذقاُ ٗاىجَاه.

مَا لا ّْسى أُ ّرقذً تاىشنش إىى أساذزج 

اىنيٍح اىزٌِ ىٌ ٌثخي٘ا عيٍْا تاىْصخ 

 ٗالإسشاد ٗاىنيَح اىطٍثح.

مَا لا ّْسى أُ ّشنش مو شخص ٍذ ىْا ٌذ 

اىَساعذج س٘اء ماّد ٍادٌح أٗ ٍعٌْ٘ح، 

 .تعٍذ ٗس٘اء ماُ رىل ٍِ قشٌة أٗ ٍِ
 



 

 

 الإهداء
 

الحمد لله الذي بعونه تتم الصالحات الصلاة والسلام 

 على رسوله الكريم

 اهدي هذا العمل المتواضع:

إلى كل عائلتي الكريمة، إلى روح أبي رحمه الله واسكنه 

 فسيح جنانه، إلى أمي الغالية التي تدعو

لي في كل صلواتها بالنجاح والتوفيق، إلى أختي التي 

 ساندتني كثيرا.

إلى عائلتي الصغيرة، إلى كل القلوب الصادقة التي 

 رافقتني في مشواري

وتمنت لي كل الخير وساندتني وشجعتني على مواصلة 

 المسير.

 

 زواوي دليلة                                     

 



 

  

 الإٕذاء
شًء اعض ٍِ سب اىنُ٘ اىزي ىٌ ٌثخو عيٍا تشدَرٔ  لا

 ّٗعَرٔ ىٔ اىشنش 

  ٗىٔ اىذَذ دَذا مثٍشا طٍثا ٍثاسما فٍٔ.

 اىى سٗح أًٍ اىطإشج سدَٖا الله.

اىى ٍِ ماتذ اىصع٘تاخ ٗقٖش اىَسرذٍلاخ ٍِ أجيً إىى 
 أتً اىعضٌض 

اىى أغيى ٍا أٍيل فً ٕزٓ اىذٍّا اىى قشج عًٍْ اتًْ 
 إسَاعٍو.اىعضٌض سائذ 

 اىى خاىرً اىغاىٍح.

إىى إخ٘ذً الأدثح ىعَ٘سي .. فؤاد .. ٗمحمد. 
 ٗصٗجاذٌٖ.ٗأتْائٌٖ.

إىى اىضٍٍلاخ ٗاىضٍلاء ٍِ اىطاقٌ اىرشت٘ي ٗالإداسي 
 تاىَذسسح الاترذائٍح ت٘خشٗتح محمد

إىى مو ٍِ ساّذًّ لأصو إىى ٕزا اىًٍ٘: اىذماذشج ميٍح 
 اىذق٘ق ٗاىعيً٘ اىسٍاسٍح،

ميً ٍذْذ اٗىذاج تاىثٌ٘شج، عيى سأسٌٖ اىذمر٘سج تجاٍعح أ 
 ٗاىً ّادٌح.

إىى ٍِ شاطشذًْ اّجاص ٕزٓ اىَزمشج دُٗ ميو أٗ ٍيو 
 صٍٍيرً ٗسفٍقح ٕزٓ اىشديح صٗاٗي دىٍيح 

ىنو ٕؤلاء إٔذي ٕزا اىعَو اىَر٘اضع، ٗأسأه الله ذعاىى أُ 

 .ٌجعئ ّثشاسا ىنو طاىة

                                                                        

 ٍثشٗك سعاد
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 ـة:مقجم

 تعسل الجول عمى كدخ قيػد التخمف الحزارؼ الحؼ شيجتو ،سعيا لتحقيق التقجم والتشسية

وذلظ إيسانا بقجراتيا واعتسادا عمى إمكانياتيا الجاخمية والانفتاح عمى تجارب الأمع الأخخػ 

وتبجأ في بشاء  فالشيزة الحؿيؿية تبجأ حيغ تتػقف الأمة عغ دور التابع العاجد، للاستفادة مشيا،

ويعتبخ نطام الػقف ركيدة أساسية وكفاءة تاريخية في بشاء  رصيجىا السعخفي والتخاثي الخاص،

فيػ ليذ مجخد عسل خيخؼ عابخ بل مشطػمة اقترادية واجتساعية متكاممة تداىع في السجتسع، 

 حيث امتج أثخه ليذسل كافة قصاعات الحياة مغ الرحة، استقخار السجتسعات الإسلامية شػيلا،

فالػقف ليذ مجخد  ال أداة لمشيزة والتشسية السدتجامة،وبيحا كان الػقف ولاز  التعميع...الخ،

بل ىػ مشطػمة متكاممة ذات أبعاد  ترخف قانػني يقػم عمى حبذ الأصل وتدبيل السشفعة،

اقترادية واجتساعية تمعب دورا فعالا في تسػيل السخافق العامة دون تحسيل خديشة الجولة أعباء 

 إضاؼية.

ستسخارية كػنو آلية تزسغ تجفق السػارد بذكل مشتطع ويتسيد الػقف برفة الجيسػمة والا

خجمة لمرالح العام، غيخ أن التحػلات الاقترادية والاجتساعية التي شيجىا العالع السعاصخ، 

وما صاحبيا مغ تعقيج في أنساط الاستثسار، فخضت ضخورة إعادة الشطخ في الجور التقميجؼ 

 ا مع متصمبات العرخ وتعديد فاعميتو.لمػقف، والعسل عمى تحجيث آليات تدييخه تلاؤم

عخفت الأملاك الػقؽية في الجدائخ حزػرا تاريخيا بارزا مشح العيج العثساني ،ليذيج 

لتدتعيج الأملاك الػقؽية  ،نتيجة سياسات السرادرة والتأميع تخاجعا في الحؿبة الاستعسارية
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التي تيجف إلى  تذخيعيةمكانتيا تجريجيا بعج الاستقلال مغ خلال سغ جسمة مغ الشرػص ال

إلا أن التصػرات الاقترادية والاجتساعية السعاصخة وما صاحبيا مغ تغييخ  ،حسايتيا وتشطيسيا

لاك أضيخت محجودية الأساليب التقميجية في تدييخ الأم اـيع الاستثسار والإدارة الحجيثةفي مف

  ،مغ إنذائيا وديتيا وسػء استغلاليا لتحقيق اليجفالػقؽية مسا أدػ إلى ضعف مخد

وكحا التغيخات التي يذيجىا الاقتراد الػششي في ضل العػلسة والتحػلات السالية العالسية 

فخضت ضخورة إعادة التفكيخ في الجور التشسػؼ لمػقف باعتباره مػردا ماليا يسكغ أن يديع في 

لاحتياجات دعع الاقتراد الػششي وتقميز العبء عمى الخديشة العسػمية خاصة في ضل تدايج ا

 ،ل مذاريع ذات شابع اجتساعي تشسػؼ الاجتساعية وارتفاع معجلات البصالة والحاجة إلى تسػي

 مسا استػجب تحجيث الإشار القانػني السشطع للؤوقاف.

دون  ،لاءم مع متصمبات الاقتراد الحجيثبسا يدسح بإدخال آليات استثسارية عرخية تت

والسداس بخرػصيتو القانػنية إذ صجر في ىحا الدياق الإخلال بالصبيعة الذخعية لمػقف 

ليؤسذ لسخحمة ججيجة في مدار تشطيع واستثسار الأملاك الػقؽية في  061-25 قانػن رقع

الجدائخ محاولة لتجاوز الشقائز الدابقة بإدراج صيغ استثسارية حجيثة وتػسيع مجالات 

وفتح السجال أمام الذخكات  ،ية القانػنيةليات الخقابة والحسااستغلال الأملاك الػقؽية وتعديد آ

ما يعكذ تػجييا نحػ  ،إنتاجية وخجماتية ذات شابع وقفي الاستثسارية و إمكانية إنذاء مذاريع

                                       
 47 عجدال، يتعمق بالأوقاف الجخيجة الخسسية 2025 يػليػ 19ه السػافق ل 1447محخم  23مؤرخ  في  06-25قانػن رقع 1

 .2025 يػليػ 22في  الرادرة
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تحػيل الػقف مغ مجخد وعاء عقارؼ جامج إلى وسيمة تشسػية فاعمة تديع في الاقتراد 

 الػششي.

عجيجة تتعمق بسجػ تػفيق الشرػص يثيخ ىحا التػجو التذخيعي ججالات قانػنية وعسمية 

القانػنية الججيجة بيغ البعج الاستثسارؼ والبعج الذخعي لمػقف ومجػ كفاية الزسانات القانػنية 

ا مجػ جاىدية وكح ،لسخاشخ الاستثسارية وسػء التدييخالسػضػعة لحساية الأملاك الػقؽية مغ ا

جػىخية تتعمق بصبيعة الاستثسار الػقفي كسا تبخز إشكالية  ،اليياكل الإدارية والحػكسة الخشيجة

، يج بزػابط شخعية وأىجاف اجتساعيةذاتو الحؼ يختمف عغ الاستثسار التجارؼ البحت كػنو مق

ما يقتزي  الاقترادية ومشصق السشفعة العامة، ضخورة التػفيق بيغ مشصق الخبحية مسا يفخض

مجػ فاعميتيا في تحقيق التشسية  القانػن وتحجيج دراسة معسقة للآليات التي تزسشيا بيا ىحا

  السدتجامة دون الإخلال بسقاصج الػقف الذخعية

وبيحا تكتدي دراسة الصخق الحجيثة لاستثسار وتشسية الأملاك الػقؽية في ضل القانػن 

الججيج الستعمق بالأوقاف أىسية بالغة تكسغ في تحميل مجػ نجاعة السذخع الجدائخؼ في سغ 

لؤوقاف يخمي إلى حدغ استغلال واستثسار ىحه الأملاك، وتحميل مجػ إشار قانػني ججيج ل

فعالية الصخق الحجيثة لاستثسار الأملاك الػقؽية ومداىستيا في التشسية وكذف أوجو القرػر 

مع إبخاز الجور السحتسل للؤوقاف في ، رض الػاقعأض التذخيعي التي تعيق تصبيقو في والغسػ 

مغ خلال ، والاقترادية، وتخؽيف العبء عغ الخديشة العسػميةتسػيل السذاريع الاجتساعية 

وتداىع ىحه  ،اعتساد آليات حجيثة تزسغ مخدودية مالية مدتسخة دون السداس بأصل الػقف
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في مجال استثسار الأملاك الجراسة في إثخاء السكتبة القانػنية الحجيثة بجراسة متخررة 

احة وتقجيع مقتخحات عسمية لتجاوز الرعػبات وفيع أفزل للآليات القانػنية الست، الػقؽية

كسا يسكغ إن تدتثسخ نتائجيا في  ،القانػنية والإدارية التي تعيق تصػيخ الاستثسار الػقفي

وكحا ربط الشز القانػني بالػاقع  ،تحديغ الدياسات العسػمية الستعمقة بتدييخ وتشسية الأوقاف

 .العسمي

مػضػع دراستو، وغالبا ما تتجدج في دوافع لكل باحث أسباب ودوافع ساقتو لاختيار 

 :ذاتية وأخخػ مػضػعية يسكششا إيجازىا ؼيسا يمي

التي تكسغ وراء اختيارنا ليحا السػضػع ىي الخغبة الذخرية  مؽ أىؼ اأمسباب الحاتية 

في دراسة السػاضيع القانػنية ذات البعج الاقترادؼ والاجتساعي، وكحا الاىتسام بسجال الػقف 

ه مغ أىع أدوات التكافل والتشسية في السجتسع، إضافة إلى محاولة فيع السدتججات التي باعتبار 

 في مجال استثسار الأملاك الػقؽية. 06-25 عجاء بيا القانػن رق

فيي تشبع مغ أىسية الأملاك الػقؽية في دعع  ،أما فيسا يخص اأمسباب السؾضؾعية

جاثة مػضػع الجراسة الخاىشة وقمة الجراسات التي التشسية الاقترادية والاجتساعية، زد عمى ذلظ ح

 تشاولت الصخق الحجيثة لاستثسار الػقف في ضل القانػن الججيج، 

 مفيػم مغ خلال ضبط، وذلظ تحجيج الإشار العام لمػقففي  وتثسثل أىجاف الجراسة 

الإسلامي الأملاك الػقؽية وبيان خرائريا في الفقو وبيان مفيػم الاستثسار في  الػقف
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وكحا تحجيج الإشار القانػني السشطع لاستثسار الأملاك الػقؽية في الجدائخ،  ،والتذخيع الجدائخؼ 

وإبخاز الصخق الحجيثة ، وبيان فمدفتو وأىجافو 06-25مع التخكيد عمى أحكام قانػن رقع 

قخىا أي فة إلى وشخح مختمف الآليات التالأملاك الػقؽية إضا واستغلالالسعتسجة في استثسار 

وكحا  ،قة بيغ حساية أصل الػقف وتشسيتووتحميل العلا ،الجدائخؼ لتحقيق التشسية الػقؽية السذخع

مع رصج أىع الإشكالات  ،بيان مجػ قجرة الشرػص القانػنية عمى تحقيق بيغ ىحيغ السبجأيغ

صاء جسمة وإع ،ستثسار الحجيثة للؤملاك الػقؽيةالقانػنية والعسمية التي تعتخض تصبيق شخق الا

مغ الحمػل والتػصيات التي مغ شأنيا السداىسة في تصػيخ مشطػمة استثسار الأملاك الػقؽية 

 وتحديغ أدائيا في الجدائخ.

وتحؿيقا لأىجاف ىحه الجراسة، وفظ الإبيام الحؼ تصخحو إشكالية السػضػع تع  ىحا

 اعتساد:

مجدجا في تبيان مختمف السفاـيع الأساسية الستعمقة  والثحميمي السشيج الؾصفي 

وتحميل مختمف الشرػص القانػنية التي ليا صمة بالسػضػع محل  ،الػقؽية باستثسار الأملاك

 والسشيج السقارن  ،الستعمق بالأوقاف بانتياج السشيج التحميمي06-25رقعالجراسة سيسا قانػن 

  ،جية والحجيثة لاستثسار الأوقافعشج الاقتزاء لسقارنة بعس الأساليب التقمي

 الخئيدية فيسايمي:إشكالية دراسثشا وعمى ضػء ىحا تتحجد 

 ؟06-25ىي آليات الاسثثسار الحجيثة للأماكك الؾقيية الثي جاء بيا قانؾن رقؼ  ما
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التي تشجرج ضسغ التداؤل الخئيذ ليحه و ومشو يسكششا شخح جسمة مغ التداؤلات الفخعية 

 يمي:الجراسة كسا 

  القانػنية؟ وخرائرو  أنػاعو وما ىي بالػقفما السقرػد 

 استثسار الأملاك الػقؽية؟ ػمفيسػمما ى 

  في مجال استثسار الأملاك الػقؽية؟ 06-25ما ىي السدتججات التي جاء بيا القانػن رقع 

مغ خلال فرميغ أساسييغ  ،صخوحة نقتخح الخصة السبشية أدناهلسعالجة الإشكالية الس

بتخريز السبحث الأول مشو  ،الػقؽية كلأملالاستثسار االفرل الأول حجدنا ؼيو الإشار العام 

والسبحث الثاني مشو لجراسة مفيػم استثسار الأملاك الػقؽية واىع مدتججات قانػن  الػقفلسفيػم 

 تصخقشا  فيالػقؽية  لأملاكار اوالفرل الثاني تشاولشا ؼيو الأساليب الحجيثة لاستثس ،25-06

صيغ الاستثسار  فتشاولشا مغ خلالوعقػد الاستثسار أما السبحث الثاني  إلى السبحث الأول

 .06-25رقع الحجيثة كل ىحا في ضل قانػن 

 

 



 

 

 

 

 :الفرل اأمول

الإطار العام 
لاسثثسار اأمماكك 

 الؾقيية
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 تسييج:

تبمػرت جسمة مغ القػاعج والسبادغ التي  ،السقاصج والسرالح الذخعية العامةانصلاقا مغ 

، حيث لع يكغ ذلظ جاء بيا الإسلام لتشطيع حياة السدمسيغ عمى اختلاف عرػرىع وبيئاتيع

معتبخ مغ السخونة التي تتيح لمسعاملات الذخعية التكيف مع  بل قائسا عمى قجر ،التشطيع جامجا

شبيعة حياة الشاس رغع تبايغ أحػاليع، وذلظ في ضل ما يذيجه الػاقع مغ مدتججات وتصػرات 

 .1متلاحقة

وفي ىحا الإشار، أضحى مغ الزخورؼ العسل عمى إيجاد صياغة ججيجة وحجيثة لمقػاعج 

حػلات التي يعخفيا واقع الحياة، والاستجابة لسختمف أوضاع الفقيية، بسا يدسح ليا بسػاكبة الت

 الشاس، مع الحخص عمى أن تطل ىحه الرياغة مشدجسة مع أصػل الفقو الإسلامي ومقاصجه. 

ومغ شأن ذلظ أن يجعميا سارية السفعػل في كل ما يختبط بسختمف أبػاب الفقو وفخوعو، 

أنطسة متعجدة، عمى غخار الدكاة يذسمو مغ  لاسيسا ما يتعمق بشطام السعاملات السالية، بسا

 2.الػقف واليبة والرجقة وغيخىاو 

اريخيا بالفعل الحزارؼ باعتباره احج أىع ىحه الأنطسة، قج ارتبط ت كسا أن الػقف،

، مغ خلال ما يتيحو مغ ة إندانية الإندان وتحقيق كخامتو، حيث ساىع في حسايوالاجتساع

                                       
 .8ص ،2ج ، بيخوت، دار السعخفة ،السؾافقات في أصؾل الذخيعة، الذاشبي-1
بة الدحيمي-2  .165ص  ،7ج ،، دمذق، دار الفكخالفقو الإساكمي وأدلثو ،وـ
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ديجا لخؤية مبكخة في مجال العسل السؤسدي والتشطيع ، وتج ،آليات لمتكافل والتزامغ

لاسثثسار  الإطار العام: ـ، جاء ىحا الفرل الأول مػسػما ب، وعمى ىحا الأساس1الاجتساعي

راسة مشو لج (السبحث اأمول)خرز  ،، حيث تع تقديسو إلى مبحثيغ متكامميغأمماكك الؾقييةا

 يلاستثسار فامشو لجراسة مفيػم  (الثانيالسبحث )، وتخريز مفيػم الػقف عمى وجو العسػم

 .الأملاك الػقؽية

 السبحث اأمول:

 مفيؾم الؾقف 

، لابج مغ ض في دراسة الػقف وأحػالو وآثاره، وشبيعتو القانػنية واستثسارهقبل الخػ 

، سػاء مغ الشاحية المغػية أو الذخعية أو القانػنية والػقػف ابتجءا عشج معشى الػقف ومفيػم

 . مف الإشكاليات السختبصة بوختفيع متحجيج السفاـيع يعج مجخلا أساسيا ل باعتبار أن

، عية التي يدتشج عمييا نطام الػقفكسا يقتزي ىحا الصخح التعخف عمى الأدلة الذخ 

والتي تعتبخ الإشار السخجعي الحؼ استسج مشو أحكامو وضػابصو. فزلا عغ استعخاض ما أورده 

 .أنػاعو وشخوشو جتيادات وآراء حػلالفقياء مغ ا

                                       
 .25ص  ،، القاىخة، دار الفكخ العخبيمحاضخات في الؾقف، أحسج أبػ زىخة-1
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، وتسيج ع في بشاء ترػر متكامل حػل الػقفلا يخفى أن الإحاشة بيحه الجػانب تديو 

، خاصة في ضل التصػرات التي عسمية في ضػء التذخيعات السعاصخةلجراسة أحكامو وتصبيقاتو ال

حث لحا اقتزت شبيعة ىحا السػضػع تقديع ىحا السب 1،مدت مجالات استثساره وتشطيسو القانػني

ذىبشا في في حيغ ، تعخيف الػقف (السظمب اأمولفي ) نتشاول إذ إلى ثلاث مصالب أساسية،

تشاولشا خرائز الػقف  (الثالث السظمب)وفي  ( إلى تشاول أنػاع الػقف وأركانو،السظمب الثاني)

 . وأىسيتو

 فالسظمب اأمول: تعخيف الؾق

القانػنية  وأيزاالفقيية  أوعخف الػقف العجيج مغ السفاـيع سػاء مغ الشاحية المغػية 

الغسػض  إزالةىحا الترخف التبخعي محل اىتسام الباحثيغ القانػنييغ والفقياءلاجل  أصبحبعجما 

 .دليل مذخوعيتو لفخع الثاني(ا) ،الػقف تعخيف(اأمولالفخع )في عشو سػف نتصخق 

 اأمول: تعخيف الؾقف الفخع

 ،التعخيف الاصصلاحي ()ثانيا ،تعخيفو المغػؼ ( أولا) تحجيجا لسعشى الػقف سػف نتشاول

  .يالتعخيف القانػن (ثالثا)كسا نتصخق 

 

                                       
 .30محمد أبػ زىخة، السخجع الدابق، ص -1
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 الثعخيف المغؾي  :أولا

 الػقف مرجر مغ وقف يقف وىػ مخادف التحبيذ والتدبيل. 

في المغة يحسل معشى السشع مغ الحخكة ومغ التشقل والتجاول، إذ يقرج بو الحبذ  الػقف

ويصمق الػقف بالسعشى السرجرؼ عمى الفعل والسسارسة، كسا يصمق أيزا عمى الذيء  1،والكف

 السػقػف، وفي ىحه الحالة يجسع عمى أوقاف ووقػف.

شعو مغ الترخف ؼيو ومغ أؼ أوقفو وم يقال وقف الذيء أؼ مشعو مغ الحخكة والانتقال،

 ذلظ قػليع: وقفت شخرا إذ مشعتو مغ الحخكة.

ويقال كحلظ وقفت السرحف، أؼ مشعت ممكيتو ونقمو مغ مكانو، ووقف داره لفائجة 

 .2الأيتام، أؼ مشع نفدو وورثتو مغ تسمكيا والترخف فييا

ق كل الحبذ أو السعشى الحؼ يقتزيو سيابيحا السعشى يتزسغ معشى السشع و  فالػقف

  3استعسال عمى حجة

، أصل واحج يجل عمى تسكث في الػاو والقاف والفاءوقف  (:395) ابؽ فارسوقال 

 ، ولا يقال في شيء أوقفت.ثع عميو، ومشو وقفت أقف وقػفا، ووقف وقفيالذيء 

                                       
 .359ص  9مادة وقف،ج  ، دار صادر بيخوت،لدان العخبابغ مشطػر، -1
 .1034 ص ،مكتبة الذخوق الجولية، القاىخة، مادة وقف ،السعجؼ الؾسيط مجسع المغة العخبية،-2
 . 13ص ،2014 ،القاىخة، مرخ، دار الكمسة لمشذخ والتػزيع، الؾقف الإساكمي مجالاتو وأبعاده، أحسج الخيدػني-3
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ىحا ويسكششا أن نعتبخ أن الػقف لغة قج يعشي الػعج بالذيء أو التسدظ عغ الذيء أو 

 .1الدكػن أو السشع ضج التخمية

 الاصظاكح الفقيي:ثانيا: 

الػقف اصصلاحا ىػ التبخع والترجق عمى وجو الاستسخار، ويعبخ عشو أيزا بالحبذ، 

عمى التبخعات التي ليا بقاء قف فالكمستان متخادفتان في السعشى، إذ يصمق مرصمح الػ 

  2،بحيث يشتفع بيا الشاس عمى مجػ الدشيغ أو الأجيال والقخون  ،واستسخار

 وتتعجد معاني الػقف بتعجد السحاىب الفقيية كل حدب تػجيو

 :تعخيف أبؾ حشيفة–أ

الػقف بأنو حبذ العيغ عمى ممظ الػاقف والترجق بالسشفعة في وجػه  أبؾ حشيفةف عخ         

أن يترخف ؼيو  إذ ندتخمز مغ تعخيفو، أن السال السػقػف يطل في ممكية الػاقف ولوالبخ.

ويشتيي الػقف بسجخد وفاة  ،لو العجول عغ تبخعو وكجا تعجيمو كسا يجػز ..الخ ،بالبيع أو اليبة.

وفقا لشدب استحقاقيع ، ويػزع عمييع ة يشتقل السال السػقػف إلى ورثتو، وفي ىجه الحالالػاقف

 .ةالذخعي

                                       
 .11ص  ،2024 ؼيفخؼ  ،1ط الجائخ، الأصالة لمشذخ،، تشغيؼ الؾقف وإدارتو في الجدائخ ،زكخيا بغ تػنذ-1
  .13 ص ،السخجع نفدو ،الخيدػنيأحسج -2
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لا حبذ ﴿ قػل رسػل الله صمى الله عميو وسمع: في تأصيل رأيو إلى: أبؾ حشيفةويدتشج 

إذ يفيع مغ سياق ىجا الحجيث الذخيف أن لدوم الػقف قج يحخم الػرثة مغ  1،﴾عؽ فخائض الله

: جاء انو قال شُخيح القاضيوكجا ما روؼ عغ  حقيع الذخعي مسا يتعارض مع قػاعج السيخاث،

، ويقرج بالحبذ الأنعام التي كان العخب يحبدػنيا قبل صمى الله عميو وسمع ببيع الحبذ محمد

 .غ الحبذ باشل لارتباشو بالجاىميةوىجا الشػع م، الإسلام عمى أليتيع

  :يةتعخيف السالك–ب 

السالكية أن الػقف ىػ حبذ العيغ عغ الترخف فييا ترخفا مصمقا فلا يجػز بيعيا  يخػ 

أو وىبيا أو أن تكػن وصية عمى جػاز التبخع بسشفعتيا لإحجػ جيات الخيخ سػاء ذلظ مؤقتا 

 أو برفة دائسة مع السحافطة عمى تسميكيا لمػاقف.

نو لا أمظ الػاقف، غيخ العيغ السػقػفة ما أن الأصل أن تبقى حندتذف مغ تعخيفيع ى

يجػز لو الترخف في العيغ السػقػفة ولا تشتقل بعج وفاتو لمػرثة، ويختبط الػقف حدب رأيييع 

 بسجة معيشة بذخط أن يكػن ىجا صخيحا.

رضي الله عشو،  عسخ بؽ الخظابالحؼ جاء ؼيو: أن  ابؽ عسخوىحا استشادا لحجيث 

أرضا بخيبخ لع أصب مال قط أنفدي عشجؼ  أصاب أرضا مغ خيبخ فقال: يا رسػل الله "أصبت

فقام ، ﴾إن شئت حبدت أصميا وترجقت بيا﴿  عميو وسمع:مشو فسا تأمخني؟" قال صمى الله
                                       

 .236ص ،4ج ،سشغ دار قصشي، الجار قصشي-1
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ى لا تػر ث، وجعميا في الفقخاء ودوؼ القخببيا عمى أن لا تباع ولا تػىب و  بالترجق عسخ

ا بالسعخوف أو يصعع غيخ لا حخج عمى مغ ولييا أن يأكل مشيوالخقاب والزيف وابغ الدبيل، و 

ل  .1متسػَّ

 :تعخيف جسيؾر الفقياء -ج

حبذ العيغ " أجسع الفقياء مغ الحشؽية والحشابمة والذافعية عمى تعخيف الػقف عمى أنو:

ممظ الشاس وخخوجيا مغ ممظ صاحبيا إلى ممظ الله تعالى والترجق بخبعيا في جية مغ جيات 

الؾقف ىؾ حبذ اأمصل ﴿مدتشجيغ في ذلظ عمى قػل رسػل الله صمى الله عميو وسمع: " البخ

 .﴾وتدبيل الثسخة

 : الثعخيف القانؾنيثالثا

"ىػ الستعمق بالأوقاف عمى أنو يعخف الػقف:  06-25مغ قانػن رقع  08السادة نرت-1

مغ وجػه البخ حبذ مال عغ التسمظ برفة مؤبجة أو مؤقتة، والترجق بالسشفعة عمى وجو 

 والخيخ العامة أو الخاصة أو السذتخك.

 

                                       
 .28، ص6القاىخة، ج ،ثدار الحجي، نيل الاوطارمحمد بغ عمي الذػكاني، -1
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والػقف عقج تبخع لازم يرجر عغ إرادة مشفخدة حخة وغيخ معيبة مغ الػاقف الخاشج كامل 

 1".الأىمية

"الػقف حبذ السال عغ التسمظ لأؼ  02-05مغ قانػن الأسخة رقع  213عخفتو السادة -2

 2".شخز عمى وجو التأبيج والترجق

-91 ان لا يحـبان بعيجا في تفديخىسا لسعشى الػقف عسا ذىب إليو قانػن رقعوىسا تعخيف

 بالأوقاف.-الستعمق 10

مشو، التي تشز: الػقف ىػ حبذ العيغ عغ التسمظ عمى وجو التأبيج  03مغ السادة -3

 .3والترجق بالسشفعة عمى الفقخاء أو عمى وجو مغ وجػه البخ والخيخ

عمى تعخيف الػقف وعجدت  06-25مغ قانػن رقع  08وتججر الإشارة كحلظ أن السادة 

أنػاعو وضبصت تعخيف لمدمصة السكمفة بالأوقاف والسؤسدة الػقؽية والحرة الخيخية عمى 

التختيب وعمى تعجد ىحه التعاريف الفقيية والاصصلاحية والقانػنية لمػقف إلى أنيا نرت كميا 

 في مشحى واحج.

                                       
 .11، صالدابقالستعمق بالأوقاف، السخجع  06-25انػن رقع ق-1
، السعجل والستسع الأسخةوالستزسغ قانػن  1984يػنيػ  09السػافق ل 1404رمزان  09مؤرخ في  11-84قانػن رقع -2

 . 2005فبخايخ27السػافق ل  1426محخم  18مؤرخ في  02-05بسػجب الأمخ رقع 
 رقع ، ممغى بسػجب قانػن الستعمق بالأوقاف 1991ابخيل  27ل:السػافق  1411شػال 12 :مؤرخ في 10-91قانػن رقع -3

25-06. 
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: الأملاك الػقؽية ىي الأملاك العقارية التي حبديا قارؼ مغ قانػن التػجيو الع 31 السادة-4

جسعية ذات مشفعة  أو، تشفع بو جسعية خيخية دائسا مالكيا بسحس أرادتو ليجعل التستع بيا

  1عامة سػاء أكان ىجا التستع فػريا أو عشج وفاة السػصيغ الػسصاء الحيغ يعيشيع السالظ السحكػر

 قفالفخع الثاني: دليل مذخوعية الؾ 

والدشة ن الكخيع آفعال العسمية السدتشجة إلى القخ اكتدب الػقف شخعيتو مغ الأقػال والأ

 ،الجليل مغ القخان  (أولا)لحلظ سػف نحكخ .الشبػية، وأفعال الرحابة والتابعيغ، وإجساع العمساء

 الجليل مغ الإجساع ) ثانيا(

   أولا: مؽ القخآن الكخيؼ

عمى مذخوعية الػقف عمى اعتباره واجو مغ وجػه الخيخ والإحدان، وذلظ بػرود  يدتجل

 العجيج مغ الآيات في الحكخ الحكيع التي تحث عمى أنػاع البخ والخيخ والإنفاق، ونحكخ مشيا:

 

                                       
معجل  18/11/1990في الرادر  49 العجد، ج ر عقارؼ يتزسغ التػجيو ال 1990نػفسبخ  18مؤرخ في 25-90قانػن رقع -1

 .27/09/1995في  الرادر 55 رالعجد، ج 25/12/1995مؤرخ في  26-95مخ رقع ومتسع بسػجب الا
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وما تىفقىا  ىالىا البز حتى تىفقىا مما تحبىنه تل﴿: 92قػلو تعالى في سػرة آل عسخان الآية 

 1،﴾  ع يم  مه شيء فان الله

يؤيها الذيه آمىىا اركعىا واسجدوا وايبدوا ر ك  وافعمىا الخ ز ﴿وقػلو تعالى في سػرة الحج 

 2.﴾نلعمك  تفمحى

يا أيها الذيه امىىا أوفقىا مه ط بات ما كسبت  ﴿وكحلظ الآية الكخيسة في سػرة البقخة: 

ولست   آخذيع إلا إن تغمضىا ف ع ومما أخزجىا لك  مه الأرض ولا ت ممىا الخب ث مىع تىفقىن 

 ، 3﴾وايممىا إن الله غىي حم د

 ثانيا: الدشة الشبؾية

إذا مات ابؽ آدم انقظع عسمو إلى مؽ ثاكث: صجقة جارية ﴿ قال صمى الله عميو وسمع:

 .وىػ مذيػر بحجيث الرجقة الجارية 4﴾أو عمؼ يشثفع بو أو ولج صالح يجعؾ لو

                                       
 .92، الآية ال عسخان-1
 .77، الآية سػرة الحج-2
 .267 ، الآيةسػرة البقخة-3
 باب ما ،كثاب الؾصية، حجيث صحيح أخخجو مدمع عغ أبي ىخيخة، ، صحيح مدمعلقذيخؼ الشيدابػرؼ مدمع بغ الحجاج ا-4

 .85ص، 3ج 1972، 2، ط ، دار التخاث العخبي، لبشان1631يمحق الإندان مغ ثػاب بعج وفاتو، حجيث رقع 
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فإنكؼ تغمسؾا ﴿ قال: قال رسػل الله صمى الله عميو وسمع:عغ أبي ىخيخة رضي الله عشو 

وكحا إقخار الخسػل صمى الله عميو وسمع لػقف  ،﴾خالج قج حبذ أذارعو وعثاده في سبيل الله

 لبئخ رومة بعج شخائو ليا. عثسان بؽ عفان

أكثخ أنرارؼ بالسجيشة مالا وكان أحب أمػالو إليو  طمحة: كان يقػل  أنذ بؽ مالػعغ 

وكان مدتؿبلا السدجج وكان رسػل الله صمى الله عميو وسمع يجخميا ويذخب مغ  (بدتان)حاءبيخ 

قام  ،﴾له تىالىا البز حتى تىفقىا مما تحبىن﴿: قال أنذ فمسا ندلت ىحه الآية ،ماء فييا شيب

وأعاد تلاوة  إلى رسػل الله صمى الله عميو وسمع فقال إن الله تعالى يقػل في كتابو، طمحة أبؾ

عشج الله ، وان أحب أمػالي إلي  بيخحاء وإنيا صجقة ﵀ أرجػ بخىا وذخخىا لآية الكخيسة عميوا

بَخ ذلػ مال رابح قج سسعت ﴿: ال رسػل الله صمى الله عميو وسمعق ،فزعيا يا رسػل الله حيث

  .﴾ما قمت فييا واني أرى أن تجعميا في اأمقخبيؽ

 الإجساع :ثالثا

ولع يعخف عشيع خلاف في ذلظ واعتبخوه مغ  ،الػقف أجسع الفقياء عمى مذخوعية

 أوضح القُخُبات الذخعية.

مدتجليغ عغ  ،ييع عمى مذخوعية الػقف وعسمػا بوفقج اجسع الرحابة رضػان الله عم

 .بة في وقفيع لسستمكاتيعذلظ لسا سكت عشو الشبي صمى الله عميو وسمع مغ أقػال وأفعال الرحا
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مة الإسلامية مغ لجن صحابة رسػل الله صمى الله عميو : أجسعت الأعكخمة صبخي قال 

وبػقف الأمػال غيخ  ،بػقف العقارات، والأراضي والآباروسمع حتى يػمشا ىحا، ونفحتو عسميا 

 1...ب، والسخصػشات، والقجور والسخاجلالسشقػلة، كالأسمحة والكت

 ظمب الثاني: أنؾاع الؾقف وأركانوالس

جارية الثػاب دون انقصاع تػافقا مع مقاصج الذخيعة الػقف وعمى اعتباره صجقة 

غخض أو بشاءا الإسلامية إلا انو يتشػع ويشقدع إلى عجة أنػاع وىحا الانقدام كان بشاءا عمى ال

، وعمى ىحا التبايغ أردنا ت  متبايشة مغ بمج مدمع  إلى آخخوىي تقديسا ،عمى العيغ السػقػفة

-25مغ قانػن رقع  08 و السذخع الجدائخؼ في السادةتدميط الزػء عمى التقديع الحؼ جاء ب

 الستعمق بالأوقاف كسا سبقت الإشارة إلييا آنفا. 06

، ويػضحيا عمى جسمة مغ الأركان متفق عمييا ورغع تشػع الأملاك الػقؽية إلا أنيا تقػم

 الثاني()الفخع  أركانو،(اأمول)الفخع الػقف  أنػاعسشتشاولو لحلظ ، 06-25كحلظ قانػن رقع 

  الفخع اأمول: أنؾاع الؾقف

أن السذخع صشف الأملاك  06-25مغ قانػن  08ندتذف مغ خلال نز السادة 

 :ول إلييا الػقف عمى الشحػ التاليالػقؽية حدب الجية التي يؤ 
                                       

ص  2008 ،ػزيع، عسان الأردندار الشفائذ لمشذخ والت ،الؾقف الإساكمي بيؽ الشغخية والثظبيقعكخمة سعيج صبخؼ، -1
56. 
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 العام الؾقف :أولا

سحجد لتعخيفو إذ لقج تعجدت تعخيفات الفقياء  لمػقف العام ، وىحا باختلاف السعيار ال

 :نحكخ مشيا مايمي

  ىػ ما جعل ابتجاء عمى جية مغ جيات البخ ولػ لسجة معيشة مرظفى شمبيالجكتػر :

 1.يكػن بعجىا عمى شخز أو أشخاص معيشيغ

  ىػ الػقف الحؼ يعػد أساسا عمى السرمحة العامة التي نرخ الجيؽ سعيجونيالجكتػر" :

  2الأىمية التي انقخض عقب محبدييا"حبذ مغ اجميا وىػ يتكػن مغ الأوقاف 

  ىػ ما حبذ عمى جيات البخ والخيخ ابتجاء أو مالا ويشقدع 3فقخة  08السادة عخفتو" :

 3إلى:

 :وقف عام غيخ محجد الجية .أ 

ؼيرخف ريعو في اعسال وأوجو البخ والخيخ  ،وىػ وقف لع يحجد ؼيو مرخف معيغ لخيعو

أؼ ىػ الػقف الحؼ لا تعخف ؼيو جية الخيخ التي يقرجىا الػاقف لرخف ريع الػقف ، العامة

 عمييا. 

                                       
 .318ص ،1982 ،الجار الجامعية، بيخوت ،4، طأحكام الؾصايا واأموقاف ، مرصفى شمبيمحمد-1
 .78ص ،مخجع سابق، ، دراسات في السمكية العقاريةنرخ الجيغ سعيجوني-2
 .11ص  ، مخجع سابق47العجد  ،،ج ر، الستعمق بالأوقاف06-25قانػن -3
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  وقف عام محجد الجية .ب 

ولا يرح صخف ريعو عمى غيخه مغ أعسال وأوجو  ،وىػ وقف يحجد ؼيو مرخف معيغ

ع رخف إلييا ريفيػ الػقف الحؼ يحجد ؼيو الػاقف الجية الخيخية التي ي، الخيخ إلا إذا استشفحت

، ففي ىحه الحالة لا يجػز قار لبشاء مجرسة قخآنية وتجييدىا: وقف عالذيء السػقػف مثل

عتبار صخف ريع الػقف عمى أؼ جية أخخػ إلا إذا زالت،الجية الخيخية التي حجدىا الػاقف با

:  06-25رقؼمغ قانػن 6ىػ مشرػص عميو في السادة  حدب ما ،إرادتو محسية بقػة القانػن 

 -1.ؽية وأملاك الجسعيات الخيخية معتخف بيا ،ويحسي القانػن تخريرياالأملاك الػق

 ثانيا: الؾقف الخاص

 :مشو 4الفقخة  06-25رقعمغ قانػن  8تعخفو السادة 

عجة  ناث أو عمى شخز أوغ الحكػر والإىػ وقف يحبدو الػاقف عمى عؿبو م

أشخاص يعيشيع ويؤول الػقف الخاص إلى الجية التي يعيشيا الػاقف بعج انقصاع السػقػف 

 2.وإذا عجمت ذات الجية يؤول إلى وقف عام ،عمييع

                                       
 مخجع نفدو 06-25قانػن رقع -1
 .11، ص الستعمق بالأوقاف، السخجع الدابق 06-25رقع  قانػن -2
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قف آو أؼ : ىػ الحؼ يػقف في ابتجاء الأمخ عمى نفذ الػاوهبة الدُّحيميويعخفو الجكتػر 

خيخية، كان يقف عمى نفدو ثع عمى شخز أو أؼ أشخاص معيشيغ، ولػ جعل آخخه لجية 

 1.، ثع مغ بعجىع عمى جية خيخيةأولاده

  ثالثا: الؾقف السذثخك

ىػ وقف يحبدو الػاقف ابتجاء عمى جية بخ عامة وعمى شخز أو عجة أشخاص 

 2معي شيغ مغ قبمو.

ومعشى ىحا أن الػقف السذتخك ىػ الػقف الحؼ يخرز ؼيو الػاقف جدءا مغ خيخاتو 

 .ل الجدء الآخخ لػجػه البخ العامةيتو أو نفدو ويجلأقخبائو وذر 

نخمز بتحميمشا لشز ىحه السادة أن السذخع الجدائخؼ تصخق إلى أنػاع الػقف بالتفريل 

الحؼ لع  10-91رقععمى عكذ ما جخت عميو العادة في القػانيغ التي سبقت مثل القانػن 

 ،لػقف العام والخاص بيحا الذكليتشاول الػقف السذتخك ولع يفرل في الػقف ولع يفرل في ا

ححا السذخع ححو الذخيعة الإسلامية في ترشيفو لأنػاع الػقف وىػ  06-25رقع ففي القانػن 

 السدتجج الحؼ جاء بو ىحا القانػن.

                                       
بة الدحيمي، السخجع الدابق-1  .140، ص وـ
 .11 ص ،السخجع الدابق، 06-25رقعقانػن -2
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 الفخع الثاني: أركان الؾقف

لأركان الػقف تحت  06-25خرز السذخع الجدائخؼ الفرل الثاني مغ القانػن 

إذ أن لمػقف أربعة أركان  ،17إلى  13السػاد مغ ، عشػان أركان الػقف وشخوشو

 عميو  السػقػف،)رابعا(الريغةا(ثالثُ)،السال السػقػف )ثانيا(،الػاقف(أولا)

 :الؾاقف أولا:

فو كان يكػن مالظ ويذتخط ؼيو جسمة مغ الذخوط كي يرح وق ،وىػ مغ يشذئ الػقف

 . و لدفو أو غفمة أو ديغ غيخ مكخهوبالغا وعاقلا حخا وغيخ محجػر عمي ،السػقػفةلمعيغ 

عمى أن الػاقف سػاء  06 -25مغ قانػن  141 حيث ومغ مزسػن نز السادة

، وان تكػن إرادتو غيخ معيبة بأحج عيػب الإرادة شبيعي أو معشػؼ و أصيلا أو وكيلاشخز 

 .السشرػص عمييا في التذخيع السجني

مغ التقشيغ  2 90إلى  81السػاد  ،الاستغلال )الغبغ( ،الإكخاه  ،التجليذ ،الغمط :وىي

 إضافة إلى تسمكو لمعيغ السػقػفة.، لا وعمى أن تكػن ىحه الإرادة حخةالسجني وإلا كان العقج باش

                                       
 .12، السخجع نفدو، ص 06-25 رقع قانػن -1
العجد  ،، ج رالستزسغ القانػن السجني 1975سبخ سبت 26ل: السػافق  1395رمزان  20في  الرادر 75-58امخ رقع -2

 ، معجل ومتسع.1975سبتسبخ  30في  الرادر، 78
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 8مغ السادة  2نمسذ ىشا أن السذخع أعصى الػقف صفة العقج وىحا يحيمشا إلى الفقخة 

)كسال الأىمية وخمػىا  تدخؼ عميو أحكام العقػد السجنية )الػقف عقج تبخع( 06_25مغ القانػن 

 .مغ العيػب

 (العيؽ السؾقؾفة) السال السؾقؾف :ثانيا

ىػ الذيء الحؼ وقفو الػاقف فامتشع 06-25 رقع مغ القانػن  151نرت عمييا السادة 

 وصارت مشفعتو مدتحقة لمجية السػقػف عمييا، ويرصمح عميو بالعيغ السػقػفة أو الترخف بو

 2.وىػ ما يحبذ عغ التسمظ والترجق بسشفعتو الذيء السػقػف، 

والسذخع في نز السادة عجد العيغ السػقػفة عمى أن تكػن: عقارا أو مشقػلا أو نقػدا أو 

سكغ اعتباره مالا  وان كان مذاعا وىػ وكل ما ي ،حقػق مادية أو معشػية وتكػن حتى مشفعة

الحؼ وسع مغ مفيػم محل الػقف فكل ما يسكغ تسميكو كان محلا لمػقف عمى  اشتخاط السمكية 

ل نداع أو الأصمية وكحا مذخوعية السال السػقػف وان يكػن معيشا بالحات ومشتفعا بو وليذ مح

 . ناتج عغ تبييس الأمػال

 

                                       
 .12 ص ،السخجع نفدو، 06-25رقعقانػن -1
 .198ص  ،1972 ،2ط ،، دار الفكخ العخبي، القاىخة، مرخمحاضخات في الؾقف ،محمد أبػ زىخة-2
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 الريغة ثالثا:

أو كشاية  ،فقج تكػن صخاحة كقػلو سبمت وحبدت ،عمى قرج الػاقف ىي كل عبارة تجل

مثلا قج يدتعسل في الدكاة : ترجقت وأبجت وحخمت فيي ليدت صخيحة فمفع الرجقة كقػلو

 .واليبة

: يشعقج مشو بعبارة 16وىي الخكغ الثالث الحؼ نز عميو قانػن الأوقاف الججيج السادة 

أو كتابة أو  إذ تكػن الريغة بيغ الػاقف والسػقػف عميو إما لفطا 1،الػقف بالإيجاب والقبػل

 .إشارة دالة عمى ذلظ

 عميو السؾقؾف :رابعا

 أو معيشا كذخز ،ىػ الجية السدتفيجة مغ الػقف سػاء كان قخبة كالفقخاء والسداجج

مشو الاحتفاظ  2142ويجيد السذخع في قانػن الأسخة الجدائخؼ السادة  ،معيغ بحاتو 

 .مال الػقف بعج ذلظ إلى جية معيشةعمى أن يؤول  ،بسشفعة الذيء السحبػس مجة حياتو

                                       
 .12 ابق ص، متعمق بالأوقاف، مخجع س06-25رقعقانػن -1
 .49ص  ،، الستزسغ قانػن الأسخة، مخجع سابق11-84 رقع ػن قان-2
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عمى أن: السػقػف عميو شخز  06-25مغ قانػن الأوقاف  17في حيغ تشز السادة 

ػاء كانت خاصة أو عامة أو س ،وىػ الجية السدتحقة التي حجدىا الػاقف ،شبيعي أو معشػؼ 

 . مذتخكة

ج السذخع أعادة صػرة الذخز الصبيعي لمسػقػف عميو التي إذ ومغ سياق السادة نج

مغ قانػن  5السعجلة بسػجب السادة  10_91رقعمغ قانػن  3نرت عشيا ؼيسا قبل السادة 

 حرخت السػقػف عميو في الذخز السعشػؼ فقط واشتخشت ألا يذػبيسا ما التي 10-02رقع

 يخالف مبادغ الذخيعة الإسلامية.

الفرل الثالث مشو بعشػان  06_25رقعىحا وقج أضاف السذخع الجدائخؼ في قانػن 

عمى أن ىحه  18السادة  إذ تشز: 221الى  18اشتخاشات الػقف تشاولتيا السػاد مغ 

 الاشتخاشات يزعيا الػاقف بإرادتو ويجب التقيج بيا عمى ألا تكػن مخالفة لأحكام الذخيعة

 .بوالإسلامية  والتذخيع السعسػل 

أو تغييخ شخوشو  نو لا يجػز لمػاقف العجول عغ الػقفأمشو عمى  19تشز السادة و 

 مغ ذات القانػن.  20أما عغ حق السشتفع فتشاولتو السادة ، بعج إبخام العقج، ما لع يذتخط ذلظ

                                       
 .12، ص ، مخجع سابق06-25 رقع قانػن -1
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لسػقػف عمييا فقط تشز عغ إمكانية التشازل عغ السشفعة لشفذ الجية ا 21أما السادة 

في السشفعة لا يبصل  أما في الػقف الخاص فتشازل السػقػف عميو عغ حقو ،في الػقف العام

  .لأصل الػقف

 ظمب الثالث: خرائص الؾقف وأىسيثوالس

الػقف عقج تبخعي قانػني ناقل لمسمكية دون مقابل شأنو شأن الػصية واليبة، إلا انو 

وىػ ما سشتشاولو في  ،يشفخد بجسمة مغ الخرائز والزػابط جعمتو عقجا متسيدا وبالغ الأىسية

الفخع )ز وتبيان أىسيتو فيئأىع الخرا زلإبخا (الفخع اأمول)ىحا السصمب وذلظ بتخريز 

 .(الثاني

 الفخع اأمول: خرائص الؾقف

 يتدع الػقف عسا شابيو مغ عقػد بسجسػعة مغ الخرائز التي تسيده عغ العقػد

 :الأخخػ، والتي نػجدىا في مايمي

  مثسيد شخعي عقج الؾقف أولا:

ة الػاقف إلى حكع ممظ الله وىحا التسيد يتجدج في كػن السال السػقػف يخخج عغ ممكي

، فالسػقػف عميو لا يستمظ العيغ السػقػفة أبجا بل تشتقل إليو مشفعتيا فقط سػاء في حياة تعالى

ي الػاقف أو بعج مساتو ،كسا أن الػاقف لو أن يقف كافة أملاكو في حيغ لأتجػز الػصية إلا ف
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مغ ذات  206، إما السادة مغ قانػن الأسخة الجدائخؼ  1851حجود الثمث وىػ ما تؤكجه السادة 

 القانػن تؤكج إن اليبة تشعقج بالإيجاب والقبػل أما الػقف ؼبالإرادة السشفخدة لمػاقف.

 الذخرية الاعثبارية لمؾقف ثانيا:

الػقف يتسيد بالذخرية الاعتبارية )السعشػية( وتؤكج نفذ  10_90مغ قانػن  052 السادة

ػ الأمخ الحؼ نرت عميو السادة السادة أن الجولة تديخ عمى احتخام إرادة الػاقف وتشفيحىا وى

 مغ القانػن السجني الجدائخؼ في تحجيجىا للؤشخاص الاعتبارية. 05فقخة  493

 الحساية القانؾنية ثالثا:

مغ التعجيل  52ويقرج بالحساية القانػنية ىشا: الحساية الجستػرية إذ تشز السادة 

معتخف بيا ويحسي القانػن الأملاك الػقؽية وأملاك الجسعيات الخيخية  :1996الجستػرؼ 

 06_25والحساية الجشائية مبيشة في الفرل الثاني عذخ مغ قانػن الأوقاف  ،تخريريا

، وتختمف حدب جدامة 120إلى السادة  105يا السػاد مغ السادة بعشػان أحكام جدائية تحتػي

 الخصأ السختكب في السداس بالأملاك الػقؽية.

                                       
 .46 ص ،، مخجع سابقمتزسغ قانػن الأسخة 11-84 رقعمخ ا-1
 .06-25ممغى بسػجب قانػن  ،مخجع سابق ،متعمق بالأوقاف 10-91 ن رقعقانػ -2
  .، مخجع سابققانػن مجني جدائخؼ -3
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مغ التقشيغ السجني  6891 السادة إلى غاية 674أما الحساية السجنية فتكخسيا السػاد 

 الجدائخؼ عمى اعتبار القانػن السجني ىػ الذخيعة العامة.

 عيشي حق الؾقف رابعا:

نو وارد عمى حق السمكية الحؼ يدقط عغ الػاقف أالفقو الإسلامي أن الػقف بسا  خػ ي

باتجاه حكع الله تعالى فيحا يغيخ مغ شبيعتو ويجعمو متسيدا عغ باقي العقػد.حيث يعتبخ السال 

السػقػف غيخ مسمػك لأؼ شخز آخخ، مع الاحتفاظ بحق الػاقف في الترخف العيشي في 

 السشفعة السػقػفة عميو.

حيث يشتقل الحق العيشي إلى ورثة السػقػف عميو، وعشجما يتع تحجيج حق الانتفاع 

بالػقف باسع السػقػف عميو وصفتو، فانو يعتبخ محل اعتبار، وفي حالة وفاتو يشتقل حق 

 .الانتفاع إلى الجية السػقػف عمييا والتي حجدىا الػاقف في عقج الػقف

 أىسية الؾقف الفخع الثاني:

فانو بحلظ يكتدي  ،كان الػقف أحجػ العبادات التي تقخب العبج مغ الخالق عد وجل إذا

 : يؼيسا يمتتسثل  أىسية بالغة

 الآخخة ثؾاب نيل أولا:

                                       
 .مخجع سابق ،قانػن مجني جدائخؼ -1
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ويخاشب الله  77القرز الآية  1﴾وابتغ فيما أتاك الله الدار الآخرة﴿يقػل الله تعالى: 

عمى التقخب إليو ونيل الأجخ والثػاب تعالى في الآية الكخيسة أصحاب السال والجاه ويحثيع 

ال بالحياة الجنيا وفي ذلظ حساية ليع مغ الفتغ والانذغ ،بالترجق مسا أتاىع مغ فزمو الكخيع

 .ونديان الآخخة

 ىتعال الله ثانيا: شكخ

 فذكخ نعسة السال يكػن بالإنفاق مشو، وشكخ نعسة العمع تكػن بالتعميع والبيان، فتحبيذ

 2الأمػال في سبيل الله ىػ نػع مغ الذكخ لمسشعع، جل  جلالو، والاعتخاف بشعستو وفزمو.

 ذتدكية الشف ثالثا:

وذلظ بتخميز الشفذ مغ الجذع والميفة عمى جسع السال ووقايتيا مغ البخل والذح، إذ 

 . 3﴾خذ مه أمىاله  صدقة تطهزه  وتزك ه   ها﴿يقػل عد وجل في كتابو العديد: 

 السعؾزة لمفئات اأمساسية الاحثياجات سج ضسان رابعا:

ذلظ بتسيده بخاصية  ،يداىع الػقف في تقميز دائخة الفقخ داخل السجتسع الػاحج

: : ومغ التبخعاتشاه ولي الله الجّىـمؾي العلامة  الاستسخارية والبقاء، وفي ىحا السعشى يقػل

                                       
 .77 الآية ،سػرة القرز-1
 .21 ص ،السخجع الدابق ،احسج الخيدػني-2
 .104سػرة التػبة الآية -3
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لسرالح لا تػجج  ، فاستشبصو الشبي صمى الله عميو وسمع  يعخفػنووكان أىل الجاىمية لا ،الػقف

 1.في سائخ الرجقات

 السبحث الثاني:

 اسثثسار اأمماكك الؾقيية مفيؾم 

يعج الاستثسار الػقفي في الجدائخ ركيدة أساسية ذو أبعاد اجتساعية واقترادية ىامة،         

ا التشسػؼ تيجف إلى تثسيغ الأوقاف وحسايتيا مغ الدوال والانجثار، وفي نفذ الػقت تفعيل دورى

حيث شيج الاستثسار الػقفي في الساضي تخاجعا كبيخا، لكغ بفزل  ،وفق الذخيعة الإسلامية

ججيج حتى جيػدات الجولة الجدائخية التي أصجرت قػانيغ عجيجة لإعادة الاعتبار لو وبعثو مغ م

 .تسكغ مغ الشيػض والتقجم

لكغ في حؿيقة الأمخ وما كان عميو  في أرض الػاقع أن تمظ القػانيغ عخفت نقائز         

ػة، لحلظ وبدبب ىحه كثيخة و كبيخة حالت دون الػصػل إلى التشسية الذاممة والحؿيؿية السخج

الخاص بالأوقاف الحؼ  25،2-06رقع الشقائز عسمت الجولة الجدائخية عمى إصجار القانػن 

صلاحات ميسة خاصة في مجال الاستثسار في الأملاك الػقؽية لحلظ سػف نتشاول نز عمى ا

إلى مفيػم  (السظمب اأمولفي ىحا السبحث ماـية الاستثسار الػقفي وسػف نتصخق في )
                                       

 .21ص  ،نفذ السخجع ،احسج الخ يدػني-1
 . السخجع الدابق ،06-25قانػن رقع -2
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إلى دور الاستثسار الػقفي في عسمية التشسية في  (السظمب الثاني)تثسار الػقفي وفي الاس

 .06-25 إلى أىع الإصلاحات التي جاء بيا قانػن الأوقاف رقع (السظمب الثالث)

 الاسثثسار الؾقفي تعخيفالسظمب اأمول:

تحقيق أصبح الاستثسار مغ السقػمات السحػرية التي تحجد مجػ نجاح أؼ دولة في 

، وكيؽية ف عغ مجػ تحكع الجولة في ثخواتيافيػ يكذ ،لشسػ الاقترادؼ وتقجميا السدتجاما

عيل حخكتيا استغلاليا ليحه الثخوات مغ اجل اقتراد قػؼ وناجح عمى جسيع السدتػيات، وكحا تف

ولشػضح أكثخ ونفرل في حؿيقة الاستثسار الػقفي ، الػششي والجولي التجارية عمى السدتػػ 

 الفخع)، تعخيف الاستثسار الػقفي (اأمول الفخع)شاول في ىحا السصمب تعخيف الاستثسار سشت

 (.الفخع الثالث)(، خرائز الاستثسار الػقفي وأىسيتو الثاني

 لاسثثساربا السقرؾد الفخع اأمول:

السخآة العاكدة لتصػر السجتسعات سػف  لمػقػف عمى مفيػم الاستثسار الحؼ يعتبخ

 ،(ثانيا)والاستثسار في السعشى الاقترادؼ  (،أولا)نتشاول في ىحا الفخع تعخيف الاستثسار لغة 

  .(ثالثا)التعخيف القانػني 
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 أولا: الاسثثسار لغة

مقتبذ مغ استثسخ،  فيػ 1الانتفاع والاستغلال عخف السشجج الأبججؼ الاستثسار بأنو:

 2.ؼيقال مال مدتثسخ أؼ: ثسخ ونسى وأصبح يثسخ

والاستثسار مرجر مغ الفعل استثسخ يدتثسخ، وىػ مذتق مغ الثسخ، وقج جاء في لدان 

العخب بسعشى الثسخ، وىػ حسل الذجخ والثسخ ىػ أنػاع السال، ويقرج بو أيزاً الحىب 

 3."والفزة

 اديثانيا: الاسثثسار في السعشى الاقثر

تمجأ جسيع الجول والسؤسدات وحتى الأفخاد إلى الاستثسار كػنو مغ أىع الأنذصة التي 

تداىع في تشسية الأمػال وتػسيع نصاق العسميات التجارية لمذخكة، وىػ أيزًا مغ العلامات 

الجالة عمى الشسػ الاقترادؼ في البمجان، وتدتثسخ الحكػمات والكيانات التجارية لتعديد 

 وزيادة فخص العسل.  السعاملات

 

                                       
  .1162ص 1988، ، لبشاندار الشذخ، بيخوت ،6الصبعة  ،السشجج اأمبججي ،لػيذ معمػف-1
 . 504ص 1984مرخ سشة ، ، القاىخة2، دار السعارف الصبعةلدان العخبابغ مشطػر ، -2
 .106ص 1990 ، لبشان،دار صادر، بيخوت ، السجمج الخابع،معجؼ لدان العخب، ال الجيغ محمد بغ مكخم ابغ مشطػرجس-3
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وعخفو السعجع الػسيط بأنو "استخجام الأمػال في الإنتاج، إما مباشخة بذخاء الآلات 

 1والسػاد الأولية وإما بصخيقة غيخ مباشخة كذخاء الأسيع والدشجات".

وكمسة الاستثسار والتثسيخ لا يقترخان عمى السجلػل المغػؼ للؤمػال فقط إنسا يجسعان 

 2ة وثسخة، وأيزا يذسل جسيع أنػاع الأمػال السدتفاد مشيا.بكل شيء لو مشفع

نو تػضيف الأمػال في أصػل متعجدة لمحرػل عمى إيخادات مالية أونعشي بالاستثسار 

لإيجاد إنتاج  متعجدة، لدائجة مغ خلال تقشيات استثساريةأكثخ مدتؿبلا أو ىػ تػضيف الأمػال ا

الديادة في رأس السال اقتراديا اجتساعيا، أو لتحقيق ججيج، أو تػسيع الإنتاج الحالي، مع 

الديادة الفعمية لمثخوة، فيجف الاستثسار ىػ تعطيع الثخوة الخاصة بالسدتثسخ، وإنعاش الاقتراد، 

 3.الاجتساعية والتسكغ مغ زيادة الخفاـية

يدعى السدتثسخ مغ خلال استثساره لتكػيغ ثخوة يدتخجميا في أؼ غخض مثل سجاد 

ويجر  ،أو أؼ رسػم أو مػاجية الشقز في الجخل، أو تػفيخ السال لمتقاعج، وغيخ ذلظ القخوض

 يع، والثانيةالاستثسار الجخل مغ خلال شخيقتيغ، الأولى تتسثل في بيع أيًا مغ الأصػل القابل لمب

  .ىي الاستثسار في خصة مجرة لمجخل والحرػل عمى الجخل مغ تخاكع السكاسب

                                       
يع أنيذ-1   .100 ص 2008 ،، مكتبة الذخوق الجولية4، السعجع الػسيط، الصبعة إبخاـ
الصبعة الأولى، الذخكة العخبية الستحجة  ،تسؾيل اسثثسار اأموقاف الإساكميةمحمد عبج الفتاح، محسػد البذيخ، السغخبي، -2

 .37، ص 2011والتػريجات، القاىخة، مرخ
 . 16-15، ص2009 العمسية لمشذخ والتػزيع، الأردن، دار البازورؼ -الاسثثسار والثحميل الاسثثساري دريج كامل آل شبيب، -3
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 نؾني لاكسثثسارثالثا: الثعخيف القا

لكغ سػف نقترخ عمى التعخيف الحؼ جاء في  تشػعت التعاريف القانػنية للاستثسار،

مغ السادة  04، وىحا في البشج سار بيغ دول اتحاد السغخب العخبياتفاؾية تذجيع وضسان الاستث

"إن الاستثسار ىػ استخجام رأس السال في احج السجالات التي عخفت الاستثسار  2الأولى 

 1".لسدسػح بيا في بمجان اتحاد السغخب العخبيا

نو "اقتشاء أصػل تشجرج في إشار أادة الثانية مغ نفذ القانػن عمى كسا عخفتو الس

 .إعادة التأىيل أو إعادة الييكمة استحجاث نذاشات ججيجة أو تػسيع قجرات الإنتاج أو

 لاسثثسار الؾقفي و دليل مذخوعيثوالسقرؾد با الفخع الثاني:

، ضيخ الاستثسار الػقفي كػسيمة ميسة ر الاقتراد السعاصخ وتعجد أدواتوضل تصػ في 

ولإزالة الغسػض عغ ىحا السػضػع وإعصاءه  يغ العصاء الجائع وتحقيق التشسيةوفخيجة تجسع ب

 .(ثانيا)، دليل مذخوعيتو (أولا)نريبا مغ التػضيح سشقػم بتعخيف الاستثسار الػقفي 

 

 

                                       
 ، السرادق عمييا1990يػليػ  23 اتفاؾية تذجيع وضسان الاستثسار بيغ الجول اتحاد السغخب العخبي السػقعة في الجدائخ-1

 ؼيفخؼ  06،الرادر بتاريخ 06 الجخيجة الخسسية عجد 1990ديدسبخ  22مؤرخ في  420-90 رقع بسػجب مخسػم رئاسي
1991. 
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 الاسثثسار الؾقفي أولا: معشى

 ،لػقؽية سػاء كانت مادية أو ماليةيعخف الاستثسار الػقفي عمى انو تػضيف الأصػل ا

لمسحافطة عمييا وتشسيتيا بسا يتلاءم والذخيعة الإسلامية، في ضل سياسات معتسجة لمتقميل مغ 

 1الدامية.السخاشخ، ذلظ بػية تحقيق عائجات مشاسبة في السدتقبل تداعجىا في تحقيق أىجافيا 

ويجب التشػيو إلى ضخورة التسييد بيغ استثسار الػقف والاستثسار في الػقف، حيث أن        

استثسار الػقف يقرج بو أن يكػن الػقف مسػل لسذاريع أخخػ أؼ استخجام السال الػقفي 

لتسػيل مجالات معيشة قرج تشسية عائجاتو زيادة مشافعو، أما الاستثسار في الػقف ىػ إنذاء 

  2.الػقف أو الإضافة إليو أو تججيجه وتغييخه قرج الحفاظ عميو ودوام مشافعو

السحافطة  والسالي مغ اجل ،خؼ ما يبحلو ناضخ الػقف مغ الجيج الفك :أما استثسار الػقف  

بالصخق السذخوعة وفق مقاصج الذخيعة الإسلامية ورغبة  عمى السستمكات الػقؽية، وتشسيتيا

لاستثسار الحؿيقي ، إن اتعارض الشرػص الذخعية، وندتخمز مسا قمشاهخيصة أن لا الػاقف ش

                                       
قخاءة في التجخبة  :السمثقى الجولي السؾسؾم بعشؾان الدياحة الؾقيية و آفاق الاسثثسارد/فزيمة بارش ود/سارة علالي، -1

  الإخػة مشتػرؼ  جامعة مجاخمة بعشػان آليات الاستثسار الدياحي للؤملاك الػقؽية كمية الحقػق، الجدائخية والجول الخائجة،
 .11ص ،2022  سشة ،قدشصيشة

     .11لسخجع الدابق، صا-2
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، يكػن بالإنفاق عمى أصػل ثابتة مغ مستمكات الػقف قرج تحقيق عػائج مالية والػاقعي لمػقف

 1 عمى فتخات مختمفة.

مغ خلال ما سبق يسششا تعخيف الاستثسار الػقفي عمى انو ذلظ الاستثسار الحؼ يجسع 

فكخية والصاقات البذخية، السػارد الصبيعية لسزاعفة رأس مال الػقف وبحلظ تتػفخ بيغ القجرات ال

خجمات للؤفخاد في السجتسع، مع مخاعاتو لسقاصج الذخيعة الإسلامية في تختيبيا لمحاجات 

 2فالتحديشي.  البذخية مغ الزخورؼ إلى الحاجي

  ثانيا: دليل مذخوعيثو

وندتشتج ذلظ مغ  نو،أمصمػب وذلظ لعطيع شد شخعا بل ىػ الاستثسار في الػقف جائ

 .غ خلال الأحاديث الشبػية الذخيفةخلال الآيات القخآنية التي تأمخ بو وم

لقج ورد في عجيج الآيات التي تأمخ بالدعي في مشاكب الأرض لتحريل : ن الكخيؼآؽ القخ م .1

 3﴾في الأرضهى استعمزك  ﴿رزق الله في أرجاء ىحه الأرض الػاسعة ومغ ذلظ قػلو تعالى 

 4.أؼ الاستثسار فيػ مغ العسخان للؤرض أؼ جعمكع فييا لتعسخوىا،

 
                                       

 .103، ص1999صابع غباشي ششصا، مرخ،، مالقخار الاسثثساري في البشؾك الإساكميةمرصفى كسال الديج شايل، -1
 .65ص ،م2008: الأمانة العامة للؤوقاف، الكػيت 1ط ،فقو اسثثسار الؾقف وتسؾيمو في الإساكم ،عبج القادر بغ عدوز-2
 .61سػرة ىػد، أية -3
 .400 ، ص1995، دار الكتب العمسية، بيخوت ،الثدييل لعمؾم الثشديل ،القاسع محمد بغ احسج بغ جدؼ الكمبي أبػ-4
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 :مؽ الدشة الشبؾية .2

إن الله يخضى لكؼ ﴿رضي الله عشو أن الخسػل صمى الله عميو وسمع قال  أبي ىخيخةعغ -أ 

 ولا تذخكؾا بو شيئا وأن تعثرسؾا بحبل الله ،لكؼ ثاكثا، فيخضى لكؼ أن تعبجوه ثاكثا ويكخه

  1رواه مدمع. ﴾: قيل وقال وكثخة الدؤال وإضاعة السالجسيعا ولا تفخقؾا، ويكخه لكؼ

ولا يثخكو حثى تأكمو  مؽ ولي يثيسا لو مال فميثجخ لو﴿ وقػلو صمى الله عميو وسمع -ب

، فيحا الحجيث ىػ اكبخ دليل عمى وجػب الاستثسار خاصة في قػلو فميتجخ لو فيػ 2﴾الرجقة

ويسكغ أن ندتجل عمى وجػب الاستثسار مغ 3،تكغ ىشاك مػانع مغ وراء ذلظمأمػر بحلظ ما لع 

لا يقؾم حثى  إذا قامت الداعة وفي يج أحجكؼ فديمة فاسثظاع أن﴿ قػلو صمى الله عميو وسمع

 4.﴾فميغخسيا فمو بحلػ أجخ يغخسيا

                                       
إضاعة   غ، تحقيق خميل الخصيب، باب الشيى عرياض الرالحيؽ مؽ كاكم سيج السخسميؽ، أبػ زكخيا يحي شخف الشػوؼ -1

 .419، ص2010، الجدائخ الحجيث، دار الكتاب 1781 السال في غيخ وجػىو التي أذن الذخع فييا، رقع الحجيث
  - عمي محمد معػض ،الجدء عادل احسج عبج السػجػد، ،سشغ الجار قصشي، تحقيق ،عمي بغ عسخ البغجادؼ الجار قصشي-2

 ،، بيخوت، دار السعخفة، الصبعة الأولى1945 رقع الججيث ،، باب وجػب الدكاة في مال الربي واليتيعكثاب الدكاة، الثاني
 .280ص ،2001 لبشان

الصبعة  ،الأردن ،، عسان، دار الشفالذ لمشذخ والتػزيعالاسثثسار أحكامو وضؾابظو في الفقو الإساكمي، مرصفى قصب سانػ-3
 .54 الأولى ص

 ،1934، مكتبة الجليل، تحؿيف محمد ناصخ الجيغ الألباني ،، الجدء الأولاأمدب السفخد، أبػ عبج الله بغ إسساعيل البخارؼ -4
 .16 ص
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 أىسيثوو الفخع الثالث: خرائص الاسثثسار الؾقفي 

ي تحقيق الشسػ ، إذ يديع فالأساسية في الاقتراد الحجيثائد يعج الاستثسار مغ الخك

يبد الاستثسار الػقفي كأحجث الأدوات الفخيجة التي  الاستثسارمغ بيغ أشكال  وزيادة رأس السال،

خرائز ()أولا ئج لحلظ سػف نتشاول في ىحا الفخعتجسع بيغ العصاء الخيخؼ وتعطيع العػا

  .أىسيتو (ثانيا) ،الاستثسار الػقفي

 خرائص الاسثثسار الؾقفي أولا:  

 يتسيد الاستثسار الػقفي بسجسػعة مغ الخرائز نػجدىا ؼيسا يمي: 

 :لؾقف حبدا للأصل وتدبياك لمسشفعةيعثبخ ا-أ

وىحا ما يسيده عغ غيخه مغ الاستثسارات الأخخػ كػنو دائع ومتججد الشسػ ليزسغ 

مع مقرجه الأول وىػ تأبيج السشفعة ودواميا  وتساشيا، الاستسخارية لسشافعو العطيسة لكل الأجيال

 1وتػسيع نذاشاتو وزيادة عجد السشتفعيغ بو.

 السخونة والثشؾع:-ب  

                                       
، السجمة الجولية تججيج فكخة إدارة السال الؾقفي واسثثساره لثحقيق أىجافو الثشسؾية السعاصخةمخجاني شايفة بجيعة حخم، -1

 .191 ، صالجدائخ ،1،2022العجد ،6جامعة حسة لخزخ الػادؼ، السجمج لمبحػث القانػنية والدياسية،
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نو مخن ومتشػع مغ حيث الأصػل السختمفة التي أفسغ خرائز الاستثسار الػقفي 

، وىحا كمو يعسل عمى تذغيل اكبخ عجد مغ اليج في عجة مجالات كالدراعة والإنتاجتدتغل 

العاممة العاشمة عغ العسل وامتراص البصالة بإنذاء مشاصب شغل ججيجة في كل السياديغ كل 

 1حدب اختراصو.

 خزؾعو لزؾابط شخعية:-ج

نو يخزع لمزػابط الذخعية لزسان اندجامو أيزا مغ خرائز الاستثسار الػقفي أ

جسيع السخاشخ مع السبادغ حجع والسقاصج الذخعية الإسلامية السجعسة لسرجاقيتو ولإرادة 

الستعمقة بو واتخاذ التجابيخ اللازمة لسشع وقػعيا، لتؤكج مبجأ الذفاؼية والسدائمة التي تزعو حيد 

 2وضسانا لتحقيق غاياتو وأىجافو مخاعاة لحقػق السدتفيجيغ مشو. الجراسة الجائسة بجقة،

 :تتسثل ىحه الزػابط الذخعية لاستثسار الأملاك الػقؽية

 في وجو مغ الػجػه السباحة شخعا. أن يكػن الاستثسار 

                                       
 ،2017...عجد أكتػبخ 05، مجمة مجاميع السعخفة /رقع والزؾابط الذخعيةالآليات  استثسار الأمػال الػقؽية: مالظ بخاح،-1

 .186الجدائخ، ص 
جامعة  ،اأمبعاد الاجثساعية والاقثرادية لاكسثثسار الؾقفي ودورىا في تحقيق اأممؽ الاقثراديصجيق زكخيا، ولارقػ خامة، -2

 . 149ص  2017 ،10 كمية الاقتراد والعمػم التجارية وعمػ التدييخ العجد بذار،  شاىخؼ محمد
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  مخاعاة شخوط الػاقفيغ ؼيسا يقيجون بو الشاضخ في مجال تثسيخ مستمكات الأوقاف وىحا ماجاء

 06.1-25مغ قانػن رقع 96في نز السادة 

 .عجم السجازفة والسخاشخة في السذخوعات ذات السخاشخ العالية 

  مجالات الاستثسار لتقميل السخاشخمخاعاة تشػع. 

 .الدعي لتحقيق العائج الاجتساعي في الاستثسارات الػقؽية 

                      الإفراح دوريا عغ عسميات الاستثسار ونذخ السعمػمات والإعلان عشيا حدب الأعخاف

 الجارية في ىحا الذأن.

  الالتدام بذخوط الاستثسار في الأملاك الػقؽية وىي الخسسية والتػثيق حيث نجج ذلظ في

التي تؤكج عمى أن يكػن ذلظ مغ شخف مػضف 06-25 رقع مغ قانػن  94سادة نز ال

بالإضافة إلى ذلظ يجب تدجيل تمظ الاستثسارات أو الأملاك العقارية في الذيخ  2،عسػمي

 3.مغ نفذ القانػن كل ذلظ حفاضا عمييا وحساية ليا 59العقارؼ فقج أكجت السادة 

 

                                       
الإنفاق مغ ريػع الػقف  يتعيغ عمى الدمصة السكمفة بالأوقاف أن تزسغ"و عمى ان 06-25مغ قانػن رقع  96نرت السادة -1

 ."عمى البخ والإحدان في ضل احتخام إرادة الػاقف
واستثسارىا وتشسيتيا  تحخر العقػد الستعمقة باستغلال الأملاك الػقؽية العامة"ى عم 06-25مغ قانػن رقع  94نرت السادة -2

    ."مغ شخف ضابط عسػمي مؤىل
في  الػقف السذتخك تدجل الأملاك الػقؽية العامة والحرة الخيخية في" عمى 06-25مغ قانػن رقع  59نرت السادة -3

  ."الخاص بالأملاك الػقؽية الأراضي والحفع العقارؼ عمى مدتػػ مرالح مدح  الدجل العقارؼ السحجث
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 أىسية الاسثثسار الؾقفي ثانيا:

، حقيق شخط التسكيغ مغ تمظ السشفعةإن الأصل مغ الػقف أما الانتفاع بو مغ خلال ت

تغلالو وتػزيع ريع الػقف ومشفعتو، والاستغلال يكػن الانتفاع بو مغ خلال اسبأو يكػن 

ي تجعػ لاستثسار الأمػال ، ويخػ بعس الباحثيغ أن ىشاك جسمة مغ السبخرات التبالاستثسار

 . الػقؽية

إن تفعيل آليات الاستثسار وتشسيتو يحافع عمى ؾيسة السػجػدات أؼ الأصل مغ الزياع 

أو الفشاء ذلظ أن أعباء الريانة ونفقات التخميع  تؤدؼ إلى القزاء عمى أصل الػقف إذا لع 

يكغ ىشاك استثسار ججؼ وقػؼ وحتى لا تزيع وتدول ىحه الأوقاف مع مخور الدمغ وتشخفس 

 .1تغيخ العػامل الاقترادية كارتفاع الأسعار وتقمبيا ؾيسة السػجػدات مع

الحرػل عمى اكبخ ربح مغ ار تحقيق اكبخ عائج للؤوقاف و مغ جية أخخػ يتيح الاستثس

 كسا يداىع في، لأصل يقجم عمى الحرػل عمى الخبحأصل الػقف، مع التأكيج عمى أن صػن ا

 2،وإعانتيع عمى تمبية احتياجاتيع زيادة انتفاع السػقػف عمييع مغ عػائج الػقف ومداعجتيع

                                       
 .128الجدائخ، ص، 2024 سشة ، الأولى الصبعة ،مجاخاكت في اأموقافزكخيا بغ تػنذ، -1
 .128 السخجع الدابق، ص-2
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يتجو، الاستثسار حيث يخمي الاستثسار القريخ الأمج إلى تحقيق مشفعة آنية مؤقتة، في حيغ 

 .1الأمج يخمي إلى الػصػل إلى دوام السشفعة السالية واستسخارىا الصػيل

مشحيا حؼ يبخر ال الأمخيذسل الاستثسار الػقفي أنذصة اقترادية ضخورية للؤفخاد،  كسا

 2، مقارنة بالأنذصة الأخخػ الأقل مخدودية.أولػية في التسػيل

يعج الػقف الجاعع الأول للاقتراد الػششي، والسداىع في تحقيق التشسية السدتجامة 

السعخؼية والثقاؼية مغ  هدوار أ، كسا يعدز مغ 3وتػفيخ مشاصب العسل والتخؽيف مغ حجة الفقخ

 .4خلال دعع التصػر العمسي والثقافي والحزارؼ لمجول

يؤدؼ  الاستثسار الػقفي دورا محػريا في تشسية مػارده و تشػيعيا وفقا لصبيعة  الشذاط 

 .بسا يكفل استسخارية عصائو وفاعميتو في مختمف السجالات.5الاستثسارؼ السعتسج

                                       
لتصػيخ ، دار مؤسدة ساعي 1ط ،تظؾيخ مقاييذ مؤشخات لمقجرة والاسثجامة السالية للأوقافعبج الكخيع بغ احسج قشجوز، -1

 .23 ص ،2019،الأوقاف، الخياض الدعػدية
يع محمد البصانية، زيشب نػرؼ الفخ يخؼ -2  ،2011، ، عسان الاردن، دار السديخة1ط، الشغخية الاقثرادية في الإساكم، إبخاـ

 .202ص
كمية العمػم الاقترادية والتجارية  ، 2022-2021تظؾيخ أطخوحة دكثؾراه أساليب الاسثثسارات الؾقيية سشة ،عسخو العسخؼ -3

 .71ص ،البػيخة
 .72ص   ،السخجع نفدو ،عسخو العسخؼ -4
 .128ص ،نفذ السخجع زكخيا بغ تػنذ، -5
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 سثثسار اأمماكك الؾقييةلاة السظمب الثاني: اأمبعاد الثشسؾي

أثبتت الأحجاث عبخ التاريخ الارتباط الكبيخ بيغ الأوقاف والتشسية، فجل الشذاشات 

التشسػية والحزارية العطيسة التي شيجىا التاريخ الإسلامي في أزىى عرػره في مختمف 

ال فعال ولا يد ، بحيث كان لو الجور اللأوقاف الجاعع ليا بالسال والجيجالسجالات كانت دائسا ا

 يقػم  بشفذ الجور إلى حج الآن

إن الشطخة السعاصخة للؤوقاف باعتباره اكبخ واىع السؤسدات الخيخية والتصػعية وباعتباره 

يداىع في تمبية حاجات السدمسيغ  ،الجػانب ومػرد اقترادؼ فاعل ميع أيزا نطام مالي متعجد

حة والخعاية لثقاؼية أو في مجال الرالزخورية سػاء في السجال الجيشي أو التعميسي أو ا

 ،ػية والخجمات العامة والاقتراديةوفي السجالات التشس ،الاجتساعية والشفدية

يسكغ القػل أن الػقف ىػ أساس نيػض وتصػر السجتسعات.لحلظ سػف نتشاول البعج  

، البعج البيئي (الثاني الفخع)البعج الاجتساعي  (،ولالفخع اأم )الاقترادؼ للاستثسار الػقفي 

  .(الثالث الفخع)

 الفخع اأمول: البعج الاقثرادي لاكسثثسار الؾقفي

دتجامة بصخق مبتكخة ن الاستثسار الػقفي أداة اقترادية فعالة في التشسية السأباعتبار 

التحتية ويجعع  تداىع بجورىا في تسػيل مذاريع أخخػ فيي ما يحدغ البشية لتحقيق عػائج
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 يقمل اعتساد السدتثسخيغ إضافة إلى ذلظ فيػ يديع في الاستقلال السالي ما ،القصاعات الحيػية

 .نتصخق إلى أىع الأبعاد الاقترادية ف، لحلظ سػ عمى التسػيل الخارجي أو الحكػمي

وذلظ بتػفيخ فخص الذغل  :يداىؼ الؾقف في العسمية الإنثاجية وفي تسؾيل الثشسية-1

في العجيج مية والاقترادية والبشية التحية التجارة الجاخوتخؽيف عجد السػازنة والؿيام بتشذيط 

 1.ولو دور أيزا في التخصيط لإنذاء السجن مغ السشاشق،

بحيث تشتج سشػيا العجيج  :تداىؼ مؤسدة الؾقف في الجدائخ في انثعاش سؾق العقارات -1

السال قف عمى استثسار مغ السشذات الدكشية والسحلات التجارية بحيث تعسل مؤسدة الػ 

، إذ يعج ذلظ امخأ أساسيا يجب صػل الػقؽية في مذاريع استثساريةاستغلالا لأ السػقػف أو

 2الؿيام بو، ويعتبخ ىحا العسل أىع أسذ استسخارىا.

الاختيارية التي  3تعج مؤسدة الػقف أىع السؤسدات لتجبيخ السػارد التكافمية :العجالة السالية-2

 خل والثخوات السحققة في السجتسع.تدسح بإعادة التػازن لتػزيع الج

                                       
كمية التجارة، الجامعة  رسالة ماجدتيخ، ،غدة تشسية مؾارد الؾقف الإساكمي في قظاع ،بياء الجيغ عبج الخالق بكخ-1

 .25 ، ص2009سشة  ،الإسلامية
جامعة  -ساليةمجمة البحػث العمسية وال–نساذج عالسية لاستثسار الػقف، إحياء نغام الؾقف في الجدائخ، ىذام بغ عدة-2

 .121ص ،2015سشة  ،العخبي بغ مييجؼ أم البػاقي، السجمج الثاني، العجد الثالث
جامعة محمد خيزخ بدكخة، العجد  الإندانية، مجمة العمػم الجور الاقثرادي والاجثساعي لمقظاع الؾقفي ،صالح صالحي-3

 .16، ص2005الدابع، 
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بسا فييا الدراعة : لمسؤسدة الؾقيية دور فعال في دعؼ مخثمف قظاعات الاقثراد-3

ففي السجال الدراعي يتع وقف الأراضي الدراعية  ليتع إنفاق عائجىا  ،والرشاعة أو الخجماتية

شاعات السختمفة مغ في مختمف أوجو البخ،وفي السجال الرشاعي تداىع الأوقاف في تشسية الر

خلال تخريز ريع بعس الأوقاف لمرشاعات الأساسية، بتػفيخ ما تحتاج إليو مغ خجمات 

أما في مجال الخجمات فتداىع مغ  وتجريب العسال عمى مختمف السيارات والحخف اليجوية،

 .1خلال إنذاء البشى التحتية وبيػت الزيافة وغيخىا

ؼبازدياد الحاجات التي تمتدم  :ارتفاع الإنفاق العامتداىؼ السؤسدة الؾقيية في الحج مؽ -4

لدم الجولة عمى التػسع ا،ىحا ما 2الجولة بتمبيتيا للؤفخاد كشتيجة حتسية لمتقجم التقشي والحزارؼ 

مى ميدانيتيا، وبحلظ تتػلى مؤسدة عفي إقامة وتدييخ وإدارة مخافق ججيجة مسا شكل عبء كبيخ 

 ر في الكثيخ مغ السذاريع الخجماتية الكبخػ.الأوقاف إقامة وتسػيل والاستثسا

 لبعج الاجثساعي لاكسثثسار الؾقفيالفخع الثاني: ا

فيػ  ،يق التشسية الاجتساعية السدتجامةيعتبخ الاستثسار الػقفي مغ الأدوات الفعالة لتحق

 يداىع بذكل عام في تحقيق التكافل والتلاحع والتعاون الاجتساعي بتػجيو عػائج الأوقاف إلى

                                       
مجمة الأحياء، جامعة باتشة  ، دور الؾقف في تحقيق الثشسية الاقثرادية والاجثساعية، جسال بغ دعاس، رضا شعبان-1

 .103، ص2013، 16العجد،
، جامعة زيان راسات اقترادية، ددور نغام الؾقف في الثشسية الاقثرادية والاجثساعية، دلال بغ سسية، جياد بػضياف-2

 .   168ص ،2018 ، سشة34العجد الاقترادؼ  17 السجمج عاشػر الجمفة،
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السذاريع الاستثسارية الاجتساعية بيجف الػصػل إلى أفزل الشتائج وأحدغ الفخص لحياة كخيسة 

 .للؤفخاد في السجتسع لحلظ سػف نتصخق إلى ىحه الأبعاد الاجتساعية

: وانتذار روح الخحسة والسػدة تداىؼ السؤسدة الؾقيية في تحقيق الاسثقخار الاجثساعي-1

وحسايتو مغ الأمخاض الاجتساعية التي تشذا عادة في والتزامغ بيغ أفخاد السجتسع 

 1.السجتسعات التي تشتذخ فييا الأنانية

يع السػارد عمى فئات فيي تقػم  بتػز : تؤدي اأموقاف الشقجية دورا ميسا في تحقيق العجالة-2

ذلظ إن رعاية الفقخاء والسحتاجيغ وتػفيخ متصمباتيع واحتياجاتيع مغ خلال استثسار  ،محجدة

، ومغ بعجه تشقز ىحه الفجػة الخفع تجريجيا مغ مدتػػ معيذتيع ف الشقجؼ مغ شأنوالػق

أيزا مداعجة العاجديغ غيخ ، ت السجتسع ثع القزاء عمييا تساماالسػجػدة بيغ شبقا

القادريغ عمى العسل وذلظ بشقل وحجات مغ الثخوة مغ الأغشياء إلى  معجومي الجخل، وىحا 

 2.يدسح بالتػازن والاستقخار

اد تعتبخ الأوقاف الجاعع الأول والاىع لمخجمات الرحية إذ تػفخ مشاخ صحيا للؤفخ  :حةالر-3

الأمخاض وتقػم في ىحا الجانب بالاستثسار في السشذات  في السجتسع مسا يحج مغ انتذار

                                       
السجمة الجدائخية لمثشسية وره في تحقيق الثشسية السدثجامة الؾقف الإساكمي ود ،صالح صالحي، نػال بغ عسػرة-1

 .158ص ،2014 ، سشة1، العجد السجمج الأول ،، جامعة قاصجؼ مخباح ورقمةالاقثرادية
أشخوحة  -دراسة حالة بعس البمجان الإسلامية-مداىسة نحؾ تفعيل دور الؾقف الشقجي في الثشسيةعد الجيغ شخون، -2

 .96 ص ،2016-2015جامعة محمد خيزخ بدكخة  ،في العمػم الاقترادية مقجمة لشيل شيادة دكتػراه 
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الرحية الكبخػ كالسدتذؽيات والريجليات والعيادات كل ىحا لتداىع في تخؽيف الأعباء 

 1.ةعمى أفخاد السجتسع والجول

التعميسي مغ خلال بشاء السجارس  استثسار الأوقاف أيزا في الجانب ويبخز دور :الثعميؼ-4

شيػض بقصاع والجامعات وتدويجىا بكل الزخوريات التي مغ شانيا الوالسخاكد التعميسية 

كسا يدتقصب الػقف العمسي الكػادر العمسية والبحثية والكفاءات مسا  ،التعميع وخجمة لمعمع

 2.يصػر ويخفع السدتػػ العمسي في السجتسع

 البعج البيئي لاكسثثسار الؾقفي  :الفخع الثالث

فعالة في مػاجية تعديد الاستجامة البيئية  لأىسيتو في حساية يعج الاستثسار الػقفي أداة 

 ، نجج مثلا ان العػائج السدتثسخة في ػاعيا محققة بحلظ التػازن البيئيالسػارد الصبيعية بأن

كسبادرات حساية السياه مغ التمػث، تشطيف  ،اريع بيئية صجيقة بالبيئة وصحيةمذ

، كل ىحه الانجازات استخجام مرادر الصاقة الستججدةالذػاشئ، تجويخ السخمفات البلاستيكية، 

 تخفف مغ التأثيخ الدمبي لمتمػث الشاجع عغ السرانع عمى البيئة.

                                       
  أىسية الؾقف في دعؼ الإنفاق العام لمرحة والثعميؼ أنسؾذجا ،ديةمجمة الاجتياد لمجراسات القانػنية والاقترا ،احسج باشيخ-1

 .76ص 2022، جامعة ادرار، سشة  01 العجد 11السجمج 
، مجمة رؤػ أىسية الؾقف العمسي ودوره في تعديد الثدام مشغسات اأمعسال  بسدؤولياتيا الاجثساعيةروضة ججيجؼ، -2

   .36ص 2017، 12لسجمج الدابع، العجد ، ااقترادية، جامعة الذييج حسة لخزخ  الػادؼ
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مغ خلال تسػيميا  يسكغ لأمػال الػقف أن تجعع الباحثيغ والعمساء ،إضافة لسا سبق

البيئية ت ، والأكاديسية قرج إيجاد الحمػل الفعالة لمسذكلاوالتكشػلػجية ،لمبحػث العمسية

، وىحا يعدز مغ قجرة السجتسعات مغ جسيع الأقاليع عمى التكيف مع كالترحخ والتغيخ السشاخي

ىحه التحجيات وتعديد الػعي البيئي لجييع وتبشييع لسسارسات صجيقة لمبيئة وتخسيخ ثقافة 

 1.الاستجامة لسخاعاة حقػق الأجيال القادمة في بيئة نطيفة وصحية

 06-25 رقؼ السظمب الثالث: السدثججات الؾاردة في قانؾن اأموقاف 

مجسػعة مغ الإصلاحات اليامة التي أكجت إرادة  06-25 القانػن رقعيسثل قانػن 

السذخع الجدائخؼ في الشيػض بالأوقاف وجعميا أداة فاعمة في التشسية الاقترادية والاجتساعية، 

ػص القجيسة الخاصة بالأوقاف لحلظ سػف نتصخق وقرج سج الثغخات التي غفمت عشيا الشر

 الفخع)الإصلاحات الجػىخية ليحا القانػن  (،الفخع اأمول) 06-25إلى أسباب صجور قانػن 

 .(الفخع الثالث) اثخ الإصلاحات عمى الاستثسار الػقفي(، الثاني

 06-25ول: أسباب صجور قانؾن رقؼ الفخع اأم 

ىشاك أسباب كثيخة دفعت بالسذخع الجدائخؼ إلى اتخاذ قخار إصجار قانػن ججيج للؤوقاف،       

 :مغ بيغ أىع ىحه الأسباب الحؼ 2025جػيمية  22ىحا القانػن الحؼ صجر في 

                                       
يع عسارؼ  ،عبيذات أميشة-1 ، لساليةوا د، السجمة الجدائخية للاقتراالؾقف السائي ودوره في تفعيل اأممؽ البيئي السدثجام ،بخاـ

 . 291،292ص ، 2018، 14العجد ،السخكد الجامعي احسج زيادة غميدان
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  :السثابعة الإدارية لقظاع اأموقافضعف آليات  الثدييخ و  -أولا

لمسيجان وىحا راجع  بالتقميجؼ أؼ انو لع يشدلحيت اتدع الشطام الإدارؼ السديخ للؤوقاف 

الإدارية، وىحا الزعف أدػ إلى انحرار دور الأوقاف مغ الشاحية الاقترادية  لزعف الييكمة

   .والاجتساعية وقمل مغ عسمية الاستثسار فييا بل وعخضيا لمخخاب والدوال والدخقة والشيب

 :يجية معخوفةت معثسجة عمى صيغ تقمالريغ الؾقيية كان-ثانيا

حيث إن القانػن القجيع لع يػاكب التصػرات الحجيثة في مجال الاستثسار وإدارة الأملاك 

لريغ التقميجية جعمت مغ الأوقاف تجور في حمقة مفخغة لا تحقق أرباحا ولا عػائج اف 1،العقارية

 .وتخميع الأوقاف التي خخبت وتسالكت بفعل الصبيعة والدمغ مالية تكفي حتى لمؿيام  بريانة

 :اب الخقسشةغي-ثالثا

وىحا ما صعب مغ عسمية حرخ الأملاك الػقؽية ومتابعة استغلاليا وجخدىا وتشطيسيا 

في أرضية رقسية واحجة، فكثخت الأملاك الػقؽية الغيخ معخوفة والسجيػلة والسشدية وحتى التي 

يكت صعب مغ عسمية الػقػف عمييا وتقػيسيا لحلظ لابج مغ إعادة خخبت والتي سخقت وانت

 .الاعتبار ليحه الأملاك الػقؽية وإلا زالت أو خخبت

 :ضعف الانفثاح عمى الذخاكة مع القظاع الخاص-رابعا
                                       

، جامعة ، مجمة السعياروانعكاساتيا عمى تشسية قظاع الؾقف 2025الجدائخي لدشة إصاكحات قانؾن اأموقاف ، تػفيق مجار1-
  .1342 ، ص2025، الجدائخ سشة 01، العجد30 ميخ عبج القادر قدشصيشة السجمجالأ
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والسدتثسخيغ أو الذخكات أؼ  التعاون الفعال بيغ القصاع العامبو محجودية  السقرػد

القصاع الخاص لتشفيح السذاريع أو تقجيع الخجمات بدبب غياب الػعي الكافي لأىسية الذخاكة 

حؼ الأمخ ال دراسات ججوػ دؾيقة وعقػد مذاركة أو ضعف قجرة الجيات الحكػمية عمى صياغة

 جعل العائجات الػقؽية محجودة.

  06-25رقؼ نؾن اأموقاف الفخع الثاني: الإصاكحات الجؾىخية لقا

إن الغاية مغ صجور قانػن ججيج للؤوقاف ىػ مػاكبة التصػرات والتحػلات الكبيخة 

وتجاركا لمشقائز والثغخات  الحاصمة في اقتراديات الدػق تساشيا والسالية الإسلامية والعالسية،

ملاك الػقؽية والتجاوزات التي كانت مػجػدة في القػانيغ الدابقة قرج إعادة الاعتبار للؤ

ة والسدتجامة وحسايتيا وجخدىا واستثسارىا بصخق حجيثة ومعاصخة تداىع في التشسية الذامم

عمى إصلاحات ميسة وغيخ مدبػقة سػف نجد  06-25 رقع القانػن  لمسجتسع وقج اشتسل

 أىسيا ؼيسا يمي:

 حؾكسة الإدارة الؾقيية:-أولا

واستغلاليا واستثسارىا  الأوقاف وتدييخىايث آليات إدارة عسل ىحا القانػن عمى تحج

جة ، حيث ادخل القانػن الججيج آليات ججيوفق الزػابط السعسػل بيا ،وتشسيتيا السحافطة عمييا

، مغ خلال الاعتساد عمى أنطسة حجيثة لمتدييخ السالي لتحديغ حػكسة الأملاك الػقؽية

وىحا ما جاءت  ،استغلال العائجات الذفاؼية وحدغ وتفعيل دور لجان الخقابة لزسان والإدارؼ،
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وإعصاء صفة تحخيظ الجعػة العسػمية لسفتذي  مشو والتي وسعت مغ صلاحيات 65بو السادة 

 مغ ىحا القانػن، 99، وذلظ في السادة مى مدتػػ مجيخيات الذؤون الجيشيةووكلاء الأوقاف ع

لخبخاء للاستذارة مسا يخبط مشو والاستعانة با 67 كسا أعصى إمكانية إدارة الػقف الخاص السادة

 1مشو. 95قصاع بغيخه كشػع مغ الانفتاح السادة 

 قظاع اأموقاف كخيار اسثخاتيجي لحرخ وجخد وتدجيل واسثخجاع اأموقاف: إدماج رقسشو-ثانيا

عبخ إنذاء سجل القانػن بذكل صخيح عمى ضخورة رقسشو الأملاك الػقؽية  تزسغحيث 

مغ مخاشخ التلاعب أو ، ويقمل عسمية الحرخ والتػثيق والستابعة ، يديلوششي رقسي للؤوقاف

 مغ ىحا القانػن  63 و 57، وىحا ما ورد في نز السادة ضياع الحقػق 

 الثؾسيع مؽ صيغ الاسثثسار الؾقفي مع تحجيثيا لسؾاكبة تظؾرات العرخ:-اثالث

السذتخك والػقف مثل الػقف ، ائخ بريغ ججيجة لاستثسار الأوقافأتاح السذخع الجد 

، إضافة إلى الدساح بإبخام عقػد الذخاكة مع القصاعيغ العام والخاص بيجف تػسيع السؤقت

 2.قاعجة الاستثسار

 

                                       
 السخجع الدابق 06-25قانػن الاوقاف رقع - 1
 .1342ص ، السخجع الدابق، تػفيق مجار-2
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 : سثثسار العقاري والسالي والفاكحيتشؾيع مجالات الا-رابعا

فتح قانػن الأوقاف الججيج أمام استثسار السلاك الػقؽية في مذاريع عقارية وتجارية 

، بسا في ذلظ إمكانية غ العقارية والسالية السعسػل بياوفق صيغ متصػرة تخاعي القػانيوفلاحيو 

-68 ، وىحا ما جاء في السػادسداىسة في صشاديق استثسارية خاصةإنذاء شخكات وقؽية أو ال

 1.مشو 69-85

  :اية الجشائية للأوقافإدراج الحس -سادسا

ورصج العقػبات ليا مغ  ،مغ الأفعال الػاقعة عمى الأوقاف وذلظ مغ خلال تجخيع جسمة

 باب شخعية التجخيع والعقاب وذلظ حساية لقصاع الأوقاف، كسا وسع مغ دائخة الأشخاص الحيغ

، ليذسل بحلظ مفتذػ الذؤون الجيشية ووكلاء الأوقاف الحيغ ليع سمصة تحخيظ الجعػة العسػمية

قؽية حيث لجعػة ضج كل مغ يتعجػ عمى الأملاك الػ حث والتحخؼ وتحخيظ ابأعصاىع سمصة ال

 2مشو. 120 لىإ 99جاء في نز السػاد مغ 

 الفخع الثالث: أثار الإصاكحات الججيجة عمى الاسثثسار الؾقفي

ويعج  ،الجدائخؼ تعج مشعخجا كبيخ  وميساإن كل ىحه الإصلاحات التي جاء بيا السذخع 

وتصػر كمي ليا عمى جسيع  دائخة ضيقة إلى تغييخ شاملقخارا استخاتيجيا  لمخخوج بالأوقاف مغ 
                                       

 .السخجع الدابق 06-25قانػن الأوقاف رقع 1
 .1343، ص نفذ السخجعتػفيق مجار، -2
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جال استثسار الأوقاف كل ىحا فيحه الإصلاحات ليا انعكاسات ايجابية خاصة في م ،الأصعجة

ثخ أ (أولا) تعديد العسمية الاستثسارية وتحفيد السدتثسخيغ، لحلظ سػف نتصخق  بغخض

 .الإصلاحات عمى الاستثسار الساليثخ أ (ثانيا) ،الإصلاحات عمى الاستثسار العقارؼ 

 أثخ الإصاكحات عمى الاسثثسار العقاري للأماكك الؾقيية أولا:

قرج تحقيق مخد ودية اقترادية ونقمة نػعية في ىحا القصاع الحؼ يداىع بذكل كبيخ في 

سػف ندمط الزػء عمى أثار ىحه الإصلاحات في مجال الاستثسار العقارؼ  ،التشسية الػششية

 وأىسيا:

عمى إمكانية استغلال     06-25رقعقانػن  تزسغ :إقخار آليات ججيجة لاكسثثسار العقاري -1

يعة الأراضي الػقؽية في مذاريع عقارية وتجارية وصشاعية وفق عقػد استثسار متػافقة مع الذخ 

مع الإشارة إلى  1مشو، 70 و 69، وىحا ما ورد في السادتيغ الإسلامية والقػانيغ الػششية

مشو، ويزاف إلى  12، وىحا ما ورد في السادة بائية للاستثسار في مجال الأوقافالج التحفيدات

ذلظ أن السذخع وسع مغ دائخة الاستثسار لتذسل الفلاحة والتجارة والشتاج والتييئة العسخانية 

ختو والخجمات عمى غخار الرحة والتعميع والدياحة لذسل السؤسدات السالية والشقجية وكل ىحا أق

 مغ نفذ القانػن. 68السادة 

                                       
 .السخجع الدابق 06-25قانػن رقع -1
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 إن استحجاث عقػد مثل )البشاء والتذغيل والتحػيل(: إقامة مذاريع تظؾيخ عقاري كبيخة-2

ية سكشية وخجمية عمى يتيح لمذخكات الخػاص تشفيح مذاريع بشية تحت و"البشاء والاستغلال"،

، وىحا ما جاء في واضحة مع تػزيع مشافع وعػائج( أو عقػد السصػريغ العقارييغ، أملاك الػقف

 (B-O-T) .1 والسػاد السرشفة للؤنػاع العقجية بصخيقة 80-79السػاد 

يجعل  وقفي ووثائق رسسية "حرخ وتدجيل"وجػد سجل  :تدييل تاميؽ الثسؾيل البشكي-3

حرػل عمى تسػيل ؾيسة الأصػل أكثخ قابمية لمتثسيغ )تقييع(، ما يديل عمى الدمصة لمتفاوض لم

 .59-56 ن الاشسئشان القانػني يدداد السػادلأ ، شخاكة، وغيخىا(يمي)إيجار تسػ 

الريانة تدسح و  فالعقػد مثل الإجارة، السذاركة،: تحؾيل اأمصؾل الخاممة إلى أصؾل مشثجة-4

بتأجيخ أو تصػيخ مستمكات تاريخية عقارية وتحسيميا إلى دخل دورؼ يخجم غايات الػقف دون 

 مغ ىحا القانػن. 78-70 جاء في نز السػادالسداس برفة الػقف وىحا ما 

ىحا ما يفتح السجال أمام : إنذاء شخكات وقيية أو السداىسة في صشاديق اسثثسارية-5

الأوقاف لمجخػل في الجورة الاقترادية الػششية بذكل أكثخ فعالية، ويعج ىحا التػجو نقمة نػعية 

قاف عمى الاستثسار، وتحرخىا غالبا في مقارنة بالقػانيغ الدابقة التي كانت تحج مغ قجرة الأو 

 2 .الاستغلال التقميجؼ للؤملاك

                                       
 .نفذ السخجع                             06-25ن رقعقانػ -1
 .1346، صتػفيق مجار، مخجع سابق-2
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 لاسثثسار السالي للأماكك الؾقييةثانيا: أثار الإصاكحات عمى ا

 يطيخ ىحا الإصلاح عمى الجانبي السالي والتسػيمي لقصاع الأوقاف في ما يمي:

العقػد الاستثسارية الػاردة في ىحا القانػن : إمكانية الثعاون مع بشؾك وصشاديق إساكمية-1

كالإجارة  والسذاركة والدمع  والقخاض تحتاج إلى تسػيل ليا يتيح لمػقف أن يجخل في مشتجات 

وىحا ما يػسع أدوات إدارة  تسػيمية إسلامية مثل استثسار عبخ عقج مذاركة أو إجارة استثسارية،

 مغ ىحا القانػن. 68-83-70 الديػلة وصشاديق الػقف حدب السػاد

فالدمصة السكمفة مخػلة بتشطيع مؤسدات  :إنذاء مؤسدات اسثثسارية وقيية وصشاديق-2

، ما يديل تكػيغ مخكبات استثسارية تجيخ مذاريع اليات لتجسيع الأملاك واستثسارىاوقؽية و 

ومزسػن الفرل الستعمق  65عقارية ومالية مع فرل محاسبي وقانػني، وىحا ورد في السادة 

 1بالتدييخ الحؼ أشار إلييا.

 

  

                                       
 السخجع الدابق 06-25قانػن الأوقاف رقع - 1
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 خاكصة الفرل اأمول:

يتبيغ  مغ خلال استعخاض السباحث الستعمقة بسػضػع دراسة الػقف والتشسية السدتجامة،

أن الػقف الإسلامي يسثل نطامًا أصيلًا ذا بعج حزارؼ وإنداني عسيق، لع يقترخ عبخ التاريخ 

ية والاقترادية والإحدان، بل أدػ دورًا فاعلًا في دعع البشية الاجتساععمى كػنو وسيمة لمبخ 

وقج ارتبط الػقف مشح نذأتو بسقاصج الذخيعة الإسلامية، ولا سيسا ما يتعمق  ،لمسجتسع الإسلامي

بتحقيق التكافل الاجتساعي، وتمبية حاجات الفئات الزعيفة، وتسػيل مختمف أوجو الشفع العام، 

 أىع الأدوات التي أسيست في تخسيخ ؾيع التزامغ والاستقخار داخل السجتسع. وىػ ما جعمو أحج

كسا تبخز أىسية الػقف في كػنو قابلًا لمتججد والتكيف مع الستغيخات السعاصخة، إذ لع يعج 

مجخد مؤسدة تقميجية جامجة، بل أصبح مغ السسكغ تػضيفو بػصفو آلية فعالة في تحقيق التشسية 

ويتجمى ذلظ مغ خلال إسيامو في  ،أبعادىا الاقترادية والاجتساعية والبيئيةالسدتجامة بسختمف 

دعع السذاريع التشسػية، وتسػيل الخجمات العامة، والسذاركة في الحج مغ الفقخ، إضافة إلى 

دوره في تعديد الاستثسار ذؼ الصابع الاجتساعي، بسا يحقق السشفعة السدتسخة ويحافع عمى 

 الأصل الػقفي.  

ىحا السشصمق، يسكغ القػل إن الػقف يذكل نسػذجًا تشسػيًا متػازنًا يجسع بيغ البعج ومغ 

الذخعي والبعج العسمي، ويؤسذ لفكخة التشسية القائسة عمى الاستجامة والفعالية والعجالة 

كسا أن تفعيمو وفق آليات حجيثة وإدارة رشيجة مغ شأنو أن يعدز مكانتو كأداة  ،الاجتساعية
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تديع في تحقيق التشسية الذاممة، وتخؽيف الأعباء عغ الجولة، وتػسيع دائخة إستخاتيجية 

 السذاركة السجتسعية في خجمة السرمحة العامة.

 



 

 

 :الفرل الثاني

الحجيثة  الظخق 
لاسثثسار اأمماكك 

 الؾقيية
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 تسييج:

مــخ الأ الججيــجة، والآفــاق التحــجيات ػاكبــةم مــغ أجــل كاؼيــا لــع يعــج الــجور التقميــجؼ لمػقــف

يــتع مــغ خلاليــا  بحيـث اســتثسارية أخــخػ  نسـاذجوالانتقــال إلــى  إلــى تصـػيخ صــيغو، الـحؼ اســتػجب

 ىـــــــــحا وفـــــــــي عائـــــــــجات الساليـــــــــة شػيمـــــــــة الأجـــــــــل،وال والاســـــــــتجامة تحقيــــــــق التشسيـــــــــة الاقترـــــــــادية

 عبــخ الاقترــادؼ والاجتســاعي لمػقــف لإحيــاء الــجور تػجيــا رســسيا السذــخع الجدائــخؼ  تبشــى الدــياق

التجــارب الجوليــة بســا يزــسغ  الحجيثــة وتػاكــب إرســاء أشــخ قانػنيــة تدــتػعب الرــيغ الاســتثسارية

-69وفـي ىـحا الإشـار نرـت السـادتيغ  الػقؽية وتشسيتيا تحؿيقا لمسرمحة العامـة صػن الأصػل

ــــػد والرــــيغ 84 ــــى العق ــــة الاســــتثسارية عم ــــادغ الذــــخيعة  للؤمــــلاك الػقؽي ــــي تتساشــــى مــــع مب والت

 06-25رقؼ الإسلامية والقانػن 

يدعى ىحا البحث لتقري مخونة السشطػمة القانػنية الجدائخية في تفعيل السػارد الػقؽية 

السبحث الجراسة إلى مبحثيغ، حيث تزسغ ) مقدساالسيسمة وتحػيميا إلى رافج لمتشسية السدتجامة 

 (الثاني السبحثالعقػد الحجيثة لاستثسار الأملاك الػقؽية في ضل القانػن الججيج، أما ) (اأمول

 فقج جاء تحت عشػان صيغ استثسار الأمػال الػقؽية في ضل القانػن الججيج.
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 اأمول السبحث

 06-25رقؼقانؾن  عل في الؾقيية اأمماكك رلاسثثسا الحجيثة العقؾد
تتحجد السخجعية القانػنية لاستغلال الأصػل الػقؽية في وجػب إخزاعيا لآليات التشسية 

الإدارة صلاحية تدييخ الأملاك الػقؽية العامة أو  والاستثسار السالي، حيث تسمظ جية

 اف السذتخكة وتػضيفيا ضسغ الجورة الاقترادية.السداىسات الخيخية في الأوق

التي تذتخط في  06-25رقع فاوقالأمغ قانػن  69السادة  صجرتوبيحا الخرػص 

ىحه العسميات الاستثسارية أن تتع عبخ إبخام عقػد وصيغ تعاقجية تتػافق في جػىخىا وأحكاميا 

وذلظ لزسان السػازنة بيغ الحفاظ عمى عيغ الػقف وتحقيق  ،مع مقتزيات الذخيعة الإسلامية

 مخدودية ريعية مدتجامة تخجم الأغخاض الاجتساعية والخيخية السخجػة.

ثع (، مظمب أول) ى استغلال الأملاك الػقؽية الفلاحية الدراعية والبػرسشتصخق إل

ثع الأملاك (، مظمب ثاني) استثسار الأملاك الػقؽية السبشية والقابمة لمبشاء والسعخضة لمخخاب

 (.مظمب ثالث) الػقؽية السشقػلة

 والبؾر الدراعية الفاكحية الؾقيية اأمماكك اسثغاكل :اأمول السظمب

أراضي زراعية مشتجة أو أراضي يعتبخ استغلال الأملاك الػقؽية الفلاحية سػاء كانت 

 الستعمقة العقػد أىع السصمب ىحا آلية اقترادية تيجف إلى تحقيق التشسية السدتجامة، تزسغ بػر
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 عقج في تتسثل تيوال وخجمتيا وتشسيتيا استثسارىا أجل مغ السػقػفة للؤرض والدراعة بالفلاحة

(.الثالث الفخع)، وأخيخًا عقج الحكخ (الفخع الثاني)ثع عقج السداقاة (، الفخع اأمول)السدارعة 
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  السدارعة عقج اأمول: الفخع

يقػم  أشجار إلى شخز آخخ أرض بيا أرضو الدراعية أو شخز مشح يقرج بالسدارعة

مغ محاصيل  أخح جدء مسا تشتجو تمظ الأرض مقابل بخجمتيا مغ خلال الدراعة والاستثسار

 .1الاتفاق عميو، والسدارعة مذتقة مغ كمسة الدرع وىي الحخث ورمي البحور ما تع حدب

ة فإن السدارع الججيج بالأوقاف الستعمق 06-25 ن رقعمغ القانػ  69ومغ خلال السادة 

 التي يتع مغ الإسلامية لمذخيعة ةالسػافق ىي أحج الصخق 

في الػقف  الخيخية أو الحرة الأملاك الػقؽية العامة وتشسية واستثسار استغلال خلاليا

 71مغ خلال السادة  تعخيف ىحا العقج تشاول السذخع الجدائخؼ  وقج ،2واعتبارىا عقجا السذتخك

عقج يتع ؼيو تدميع الأرض  أن السدارعة ىي والتي تزسشت مغ نفذ القانػن سالف الحكخ

في  أو جية مغ أجل استغلاليا مغ قبل الدمصة السكمفة بالأوقاف إلى شخز الػقؽية

ولسجة  العقج عشج إبخام حدب ما تع الاتفاق عميو مقابل حرة مغ السحرػل الشاتج الدراعة

 .3محجدة

مغ خلال إمكانية  يذبو الإيجارالسدارعة ىػ عقج  يسكغ اعتبار أن ىحه السادة ومغ خلال  

السدارع مغ الانتفاع بأرض مسمػكة لغيخه بسقابل، كسا أن ىحا العقج يذبو الذخكة بحيث تكػن 

                                       
 .152، ص 1978مصبعة جامعة بغجاد، ، 2، ط الؾقف والؾصاياأحسج عمي الخصيب،  -1
 ف، السخجع الدابق.اوقالستعمق بالا 06-25رقع مغ قانػن  69انطخ السادة  -2
 مغ نفذ السخجع. 71انطخ السادة  -3
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مداىسة لإنتاج السحرػل بيغ أشخاف العقج مغ خلال مداىسة السالظ بالأرض والسدارع 

ادة أو نقرانا بالعسل، ويدتفيج السالظ مغ حرة مغ السحرػل حدب ما تشتجو الأرض إما زي

 .خاعاة نػع السشتػج وفتخة الإنتاجمع م

بالسذاركة في استغلال الأرض بحيث  لحا يسكغ القػل بأن السدارعة ىي إيجار

يذتخط  عقج السدارعة وبالتالي فإن لسحرػل متفق عمييا،حرة مغ ا الأجخة تكػن 

 .1في ىحا العقج بيغ شخفي العقج المحان يعتبخان كخكغ أساسي الخضا ؼيو

  السداقاة عقج : الثاني الفخع

في المغة مذتقة مغ كمسة الدقي وىي السذاركة، ويقال سقى أرضو أؼ جعل  السداقاة

، كسا يقرج بو أنو عقج بيغ شخفيغ أحجىسا صاحب الأرض أو الذجخ )أشجار مثسخة 2ليا الساء

بيا مقابل جدء مغ ونخيل(، والصخف الثاني ىػ العامل الحؼ يقػم بدقي تمظ الأشجار والعشاية 

أما مغ الشاحية التذخيعية فقج نز السذخع الجدائخؼ عمى ىحه الصخيقة  3،الغمة بسثابة أجخ العسل

مغ  72مغ قانػن الػقف الججيج بحيث تػلى تعخيفيا مغ خلال السادة  69مغ خلال السادة 

                                       
 .143_ دراسة تصبيؿية عغ الػقف الجدائخؼ،... صفقو اسثثسار الؾقف وتسؾيمو في الإساكمعبج القادر بغ عدوز،  -1
 .154، ص1989، دار السعارف، مرخ، القاىخة، لدان العخب، أبػ الفزل جسال الجيغ محمد أبػ السكارم، ابغ مشطػر -2
، أشخوحة لشيل شيادة الجكتػراه، كمية الحقػق، طخق اسثثسار اأمراضي الفاكحية الؾقيية في القانؾن الجدائخي خالج بػشيسة،  -3

 .120، ص 2014_2013، 1جامعة الجدائخ
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ىي عقج يبخم بيغ الدمصة السكمفة بالأوقاف ومغ يقػم  أن السداقاة تزسشتحيث  1،نفذ القانػن 

 العقج لسجة محجدة. إبخامبدقي الأشجار ورعايتيا مقابل جدء معمػم مغ ثسخىا متفق عميو وقت 

السادة يتزح لشا أن السذخع الجدائخؼ أخح بأحكام الذخيعة  نرت عميوومغ خلال ما 

ج ذلظ أنو يعتبخ مذاركة بيغ أصحاب الإسلامية والدشة الشبػية في وضع تعخيف ىحا العق

 مانرتالأرض أو الأشجار السػقػفة والداقي أو الستعاقج الستعيج مقابل جدء مغ الثسار حدب 

تحت عبارة "مقابل جدء معمػم مغ ثسخىا متفق عميو وقت إبخام العقج"، الدابقة السادة  عميو

جة بحيث جاء في عقػد محجدة السوالججيخ بالحكخ أن السذخع الجدائخؼ اعتبخ ىحا العقج مغ ال

" لسجة محجدة يتع تحجيجىا والاتفاق عمييا وقت الإبخام" ويشتيي ىحا العقج آخخ السادة عبارة

 بانتياء السجة الستفق عمييا في العقج".

  :وىي شخوط السداقاة لعقج أن لشا يتزح ذكخه ما سبق خلال ومغ

  قج.الع إبخام عشج معمػما الػقف محل الذجخ يكػن  أن .1

أو  الأرض تمظ يعتبخ أن أؼ أرضو في العادؼ كالخجل عشاية بالعسل الستعيج بحل .2

   بو. والاعتشاء لو ممكا الأشجار

                                       
 ف، السخجع الدابق.اوقالستعمق بالا 06-25مغ قانػن  72انطخ السادة  -1
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  الحكخ عقج :ثالثال الفخع

يــتع  أنــو مجــخد عقــج حدــب مــا قجمــو فقيــاء القــانػن فــالأول يقرــج بــو معشيــيغ يذــسل الحكــخ

ـــــيغ شـــــخفيغ ىســـــا صـــــاحب ـــــػلي مـــــع الذـــــخز السحتكـــــخ إبخامـــــو ب ـــــف أو الست فيشذـــــأ بـــــحلظ  الػق

أحـج  السعشـى الثـاني ؼيقرـج بـو أن الحكـخ ىـػ أمـا  أجخ، أرض مػقػفة بسقابل السحتكخ عمى حق

لالــو انتفــاع يعتبــخ حــق عيشــي أصــمي يــتع مــغ خ الحقــػق الستفخعــة عــغ حــق السمكيــة وبالتــالي فإنــو

للانتفـاع  أن لمسحتكـخ حـق وىحا الحـق ندـب إلـى الفقـو الإسـلامي بحيـث ،سحتكخ بأرض مػقػفةال

لســـجة شػيمـــة  س فييـــاوالبشـــاء أو الغـــخ  واسترـــلاحيا بـــأرض خـــخاب أو تحتـــاج لإصـــلاحات عجيـــجة

قــج أخــح بيــحا الشــػع مــغ  أمــا مــغ الجانــب التذــخيعي نجــج بــأن السذــخع الجدائــخؼ  ،وبسقابــل محــجود

واســـتغلاليا وقـــام بتقـــجيع  لمذـــخيعة الإســـلامية مـــغ أجـــل اســـتثسار الأمـــلاك الػقؽيـــة السػافقـــة العقـــػد

 ،1 06-25 رقع القانػن  مغ 73 تعخيف لو مغ خلال السادة

أرضـا  السكمفـة بالأوقـاف عقج إجـارة تسـشح بسػجبـو الدـمصة ىػ الحكخ بأن تزسشت بحيث 

مقابــل دفــع عــػض  يا مــجة معيشــةغخســ أو/لســغ يقــػم بالبشــاء فػقيــا و وقؽيــة عاشمــة أو جــدءا مشيــا

ومــغ  ســشػؼ آخــخ عـػض الانتفــاع. السػقػفــة، مــع التدامـو بــجفع مبمـغ  الأرض ؾيسـة معمـػم يدــاوؼ 

   سشػجدىا كالآتي: عقج الحكخ يتسيد بخرائز خلال نز السادة يتزح أن

السػقػفة واستعساليا دون أن يكػن لو سمصة  عقج يسك غ السحتكخ مغ استغلال الأرض ىػ-1

  حق عيشي. الترخف فييا إذا فيػ
                                       

 ف، السخجع الدابق.اوقالستعمق بالا 06_25رقعمغ قانػن  73انطخ السادة -1
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   عقارؼ. حق فيػ ومشو فقط السػقػفة الأرض عمى الحكخ عقج  يخد-2

  مؤقت. حق فيػ ومشو العقج في تحجيجىا يتع مجتو-3

بل  العقج لع يذتخط مجة معيشة ليحا ؼ أما بخرػص تحجيج السجة فإن السذخع الجدائخ 

الحكخ  عقج  إلى حخية الأشخاف في تحجيجىا، وبسا أن تاركا الأمخ اكتفى بعبارة مجة معيشة

مجتو يتع تحجيجىا مغ قبل أشخاف العقج فإنو يشتيي بانتياء تمظ السجة  بسا أن كباقي العقػد

 .1عامة كقاعجة السحجدة

 :الثاني السظمب

 لمخخاب والسعخضة لمبشاء والقابمة السبشية الؾقيية اأمماكك اسثثسار 

فإنو تدتشج ىحه العسمية إلى  الاقترادية حساية أصل الػقف وتفعيل دورة حياتو مغ أجل

الفخع عقج الإيجار) تعاقجية تزسغ تخميع الخخابات وتعسيخ الفزاءات والتي تتسثل في قػالب

الاستغلال  (، عقجالثالث الفخععقج السخصج)(، الفخع الثاني) (، عقج الريانة والتخميعالأول

 (.الخامذ الفخعالبشاء والتذغيل والتحػيل) عقج (،الفخع الخابعوالبشاء)

                                       
 .171، ص2006، دار اليجػ لمصباعة والشذخ، الجدائخ،الؾقف العام في الثذخيع الجدائخي محمد كشازة، -1
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  الإيجار عقج اأمول: الفخع

(، ثع التصخق لعقج أولالجراسة عقج الإيجار لابج مغ التصخق إلى تعخيف عقج الإيجار )

 .(اثانيالإيجار الػقفي )

 ار:أولا_تعخيف عقج الإيج

يعتبخ الػقف مغ بيغ الحقػق العيشية التبخعية بحيث يشتفع بو شبقا لسا ورد في القانػن، 

بحيث يعتبخ الإيجار أحج الصخق التي اعتسجىا السذخع الجدائخؼ مغ أجل استغلال واستثسار 

مغ القانػن  42أمػال الػقف، وقج نز السذخع الجدائخؼ عمى ىحه الريغة مغ خلال السادة 

أنو تؤجخ الأملاك الػقؽية شبقا لمتشطيع  نرت عمىوالتي  10-91بالػقف رقع الستعمق 

 1والتذخيع سارؼ السفعػل مع مخاعاة أحكام الذخيعة الإسلامية.

أن  467السادة  فقج نرت، 2وبالخجػع إلى القػاعج العامة في القانػن السجني الجدائخؼ 

غ السؤجخ بسقتزاه السدتأجخ مغ الانتفاع بذيء لسجة محجدة مقابل بجل  الإيجار ىػ"عقج يسك 

إيجار معمػم، ويجػز أن يحجد بجل الإيجار نقجا أو بتقجيع أؼ عسل آخخ"، وتع الاحتفاظ بيحه 

مشو وتع تقجيع  69كأول صيغة في السادة  2025لدشة  فاوقالأالريغة مغ تعجيل قانػن 

مغ نفذ القانػن عمى أن عقج الإجارة يمتدم بسقتزاه الدمصة السكمفة  70و في السادة تعخيف ل
                                       

، معجل 1991ماؼ  8، صادر في 21، الستعمق بالأوقاف، ج ر، ع 1991أفخيل  27في  الرادر، 10_91_ قانػن رقع 1
 ومتسع.

سبتسبخ  30، الرادر في 78، متزسغ القانػن السجني، ج ر، ع1975سبتسبخ  26في  الرادر، 58-75_أمخ رقع 2
 .2007مايػ  13 ، الرادر في31، ج ر، ع 2007مايػ  13في  الرادر، 05_07، معجل ومتسع بالقانػن رقع 1975
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بالأوقاف بتسكيغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالسمظ الػقفي مجة معيشة نطيخ بجل إيجار معمػم، ومغ 

خلال نز السادة يتزح أنو لا يػجج اختلاف كبيخ بيغ إيجار الأملاك الػقؽية والإيجار العادؼ 

ي بعس الأمػر ذلظ نطخا لخرػصيتو الػقؽية، ويسكغ إبخام عقج إيجار السمظ الػقفي عغ إلا ف

 .1شخيق السداد العمشي أو عغ شخيق التخاضي

 :الؾقفي الإيجار عقج ثانيا_أطخاف

الأش ؼيو يتػفخ أن يجب الانعقاد أجل فسغ  العقػد مغ كغيخه الػقؽية الأملاك إيجار عقج

  يمي: ؼيسا عقجال ىحا أشخاف يتسثل رافحيث

مؤجخ السمظ الػقفي بحيث حدب التذخيع الجدائخؼ فإن ىحه الرفة تقػم بيا السؤسدة  .1

 .2الػقؽية والتي تشذأ بسػافقة الدمصة السكمفة بالأوقاف

 

 

                                       
، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانػن العقارؼ، الشغام القانؾني للأماكك الؾقيية في الثذخيع الجدائخي صػرية زردوم،  -1

 .134، ص 2009جامعة الحاج لخزخ، باتشة، الجدائخ، 
الػقؽية ىي الجية التي تقػم بخجمات  الستعمق بالػقف:" السؤسدة 06_25 رقع مغ قانػن  08حدب الفقخة الثامشة مغ السادة  -2

 خيخية ذلظ مغ أجل الؿيام بإدارة واستثسار السمظ الػقفي ذلظ لسزاعفة عائجاتيا". 
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ويسكغ لأؼ شخز  وىػ الصخف الثاني في العقج مدتأجخ السمظ الػقفي .2

أؼ شخز أجشبي شخيصة أن  السػقػف عميو أو الػقفي سػاء كان السمظ استئجار

 .1الخضا وسميع كامل الأىمية يكػن 

 :الؾقفي الإيجار مجة -ثالثا

يتع  أن مغ العشاصخ الجػىخية التي يجب لمػقف يةر الإيجا تعتبخ السجة في العقػد

 الانتفاع بالسمظ الػقفي مجة معيشة" "عبارة تحت 70السادة ماتزسشتو وىحا حدب   تحجيجىا

الأحكام  ىحا وبالشطخ إلى مؤبجا الأملاك الػقؽية عقج إيجار بحيث أنو مغ غيخ السسكغ أن يكػن 

 يقػم محؼل تشز عمى أنو لا يسكغ ومش 468العامة في القانػن السجني الجدائخؼ نجج السادة 

ما لع  سشػات 03يا لسجة تديج عغ ثلاث ر عقجا إيجا يقػم بإبخام رة فقط أنبأعسال الإدا

 .2ذلظ نز يقزي بخلاف يػجج

  والثخميؼ الريانة عقج : الثاني الفخع

البشايات التي آلت إلى  الحؼ يُعشى بإعادة بشاء أو إصلاح يقرج بعقج التخميع ذلظ الاتفاق

مغ حيث الأصل  أو أصبحت ميجدة بالانجثار ولا تدتمدم ىحه العسمية حالة مغ التجىػر

قائسة مدبقا مع  بسشذأة صخيح مغ الدمصات السحمية باعتبارىا تتعمق الحرػل عمى تخخيز

بتخميسات جػىخية  اعج التييئة والتعسيخ السعسػل بيا، غيخ أنو إذا تعمق الأمخبقػ  ضخورة التقيج
                                       

 مغ نفذ السخجع. 70انطخ السادة  -1
 السعجل والستسع، السخجع الدابق. 58_75مغ الأمخ  468انطخ السادة  -2
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عمى رخرة مدبقة  والدكشات فإنيا تخزع لػجػب الحرػل السحلات أو تذسل تسذ الػاجيات

ىحا العقج  بحدب مػقع العقار وعمى العسػم لا يقتزي مغ الجيات السحمية السخترة إقميسيا

وتدميع  كخخرة البشاء ة أو رخرة إدارية بخلاف بعس الػثائقشياد كقاعجة عامة استرجار

الأشغال بحيث لا يسمظ السدتأجخ أؼ حق سػاء كان حق عيشي أو غيخه مغ الحقػق عمى 

 .1الأرض أو ما فػقيا مغ بشاء

اســتثسار وتشسيــة  السذــخع الجدائــخؼ مــغ بــيغ الرــيغ التــي يــتع العســل بيــا مــغ أجــل هاعتبــخ 

ـــــجيع تعخيـــــف لـــــو فـــــي  69الســـــادة  لالأمـــــلاك الػقؽيـــــة مـــــغ خـــــلا ـــــانػن الأوقـــــاف وكـــــحا تق مـــــغ ق

 . القانػن  نفذ مغ 77 السادة

إلــــى  الــــحؼ ييــــجف الاتفــــاق والتــــخميع ذلــــظ أنــــو يقرــــج بعقــــج الرــــيانة نرــــت عمــــىحيــــث 

أو  تعخضــيا لمتــجىػر إصــلاحيا عشــج وكــحا الؿيــام بأعســال الػقؽيــة السبشيــة صــيانة الأمــلاك ضــسان

الرـيانة أو  يعـادل تكـاليف دفع مقابـل مـالي بسػجب ىحا العقج سدتأجخويتحسل ال لخصخ الانييار

السخترـة  مدبقا مع الجيـة الاتفاق عميو وذلظ وفقا لسا يتع الإيجار يتع اقتصاعو مغ مبمغ التخميع

 .2الأوقاف بتدييخ

                                       
، 1"، الأمانة العامة للؤوقاف، طالسؾقؾفة "الذخوط الاقثرادية ومدثمدمات الثشسيةاسثثسار اأممؾال فؤاد عبج الله العسخ،  -1

 .77، ص 2007الكػيت،
 الستعمق بالػقف، السخجع الدابق. 06-25ن ن رقع مغ قانػ   77انطخ السادة  -2
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  السخصج عقج الثالث: الفخع

يا الدساح لسدتأجخ يعتبخ عقج السخصج مغ بيغ عقػد الإجارة الصػيمة بحيث يتع مغ خلال

، وقج اعتبخه السذخع كإحجػ العقػد التي 1الأرض البشاء فػقيا مقابل ذلظ استغلال إيخادات البشاء

مغ قانػن الػقف الججيج  69يتع مغ خلاليا استثسار واستغلال الأملاك الػقؽية مغ خلال السادة 

التي تتزسغ أن السخصج مغ نفذ القانػن و  74، كسا قجم لو تعخيفا بسػجب السادة 2025لدشة 

ىػ العقج الحؼ يدسح بسػجبو لسدتأجخ الأرض بالبشاء فػقيا مقابل استغلال إيخادات البشاء لسجة 

متفق عمييا، تكػن كاؼية لتغصية ؾيسة البشاء، ويشتقل البشاء لمدمصة السكمفة بالأوقاف بعج انتياء 

بحرخ ىحا العقج عمى أنو يسكغ مجة العقج، ومغ خلال السادة يتزح أن السذخع الجدائخؼ قام 

 .2البشاء فػق الأرض السػقػفة القابمة لمبشاء ثع يقػم بتأجيخه للانتفاع بو مجة محجدة في العقج

 والبشاء الاسثغاكل عقج الخابع: الفخع

إلى تشسية  البشاء والاستغلال مغ العقػد الاستثسارية السدتحجثة التي تيجف عقج يعج

 . مع السرمحة العامة والذخيعة الإسلامية الأملاك الػقؽية وتصػيخىا بسا يتساشى

 69مغ خلال السادة  الاستثسارية حيث نز السذخع الجدائخؼ عمى ىحا الشػع مغ الريغ

مغ نفذ القانػن والتي  80ا تع تعخيفيا مغ خلال السادة كس  06-25مغ قانػن الأوقاف رقع 

                                       
مجمة مجسع الفقو الإسلامي، "، اسثثسار اأموقاف في الفقو الإساكميمحسػد أحسج أبػ ليل، محمد عبج الخحيع سمصان العمساء، "-1
 .34، ص2001، ججة، السسمكة العخبية الدعػدية، 13ع
 الستعمق بالػقف، مخجع سابق. 06_25 رقع مغ قانػن  74انطخ السادة  -2
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بسشح  تقػم فييا سمصة الأوقاف عقج البشاء والاستغلال يسثل شخاكة استثسارية أن نرت عمى

 السدتثسخ مقابل التدام عقار وقفي واستثساره لسجػ شػيل عمى مدتثسخيغ الحق في إقامة مذخوع

بسا يزسغ استخداد  لمدمصة )رقع الأعسال( ساليةالعػائج الإجوندبة مغ  بجفع إيجار دورؼ 

 .1التكاليف الخأسسالية وتحقيق الخبح لمصخفيغ

مغ خلال السادة يتزح أن عقج البشاء والاستغلال ىػ مغ عقػد الالتدام أو الامتياز ذات 

الصبيعة الاستثسارية حيث تسشح سمصة الأوقاف لسدتثسخ الحق في تذييج مذخوع استثسارؼ عمى 

قؽية، ويتسيد ىحا العقج بسجتو الصػيمة التي تدسح لمسدتثسخ باستخداد تكاليفو الخسسية أرض و 

 .2الخأسسالية وتحقيق ىامر ربح مشاسب

مغ خلال السادة سالفة الحكخ أن ىحا العقج عمى عكذ العقػد الاستثسارية  أيزاويتزح 

  الأخخػ حيث تفخض التداما مددوجا عمى السدتثسخ وىي:

 مقابل شغل العقار الػقفي خلال فتخة الإنجاز. ثابت يجفع وىػ مبمغ :الإيجاربجل -1

 بعج السذخوع يحققيا التي الإجسالية الإيخادات مغ مئػية ندبة وىي :اأمعسال رقؼ مؽ الشدبة2

 3مؤجخ مجخد وليذ التجارؼ  الشجاح في شخيكا الأوقاف يجعل مسا الاستغلال مخحمة دخػلو 

                                       
 الستعمق بالػقف، مخجع سابق. 06_25مغ القانػن  80انطخ السادة  -1
 السخجع نفدو.-2
، أشخوحة دكتػراه في القانػن العام، كمية اأمماكك الؾقيية في القانؾن الجدائخي  الآليات القانؾنية لاسثثسارصابخ بغ عدوز، -3

 .156، ص2018الحقػق والعمػم الدياسية، جامعة أبي بكخ بمقايج، تمسدان، 
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مغ خلال جمب رؤوس الأمػال  العقػد إلى تفعيل الاستثسار الػقفي ييجف ىحا الشػع مغ

ديسػمة الرجقة  أصػل وقؽية قج تكػن معصمة أو غيخ مدتغمة مسا يداىع في الخاصة لتصػيخ

 .1السجتسع السػجو لخجمة الجارية وتعطيع ريع الأوقاف

  والثحؾيل والثذغيل البشاء عقج الخامذ: الفخع

عمى أرض وقؽية ثع إدارتو  السدتثسخ بتسػيل وبشاء مذخوع ؾيام يشز ىحا العقج عمى

أرباحو وتكسغ الخرػصية  تكاليفو وتحقيق زمشية كاؼية لاستخداد وتذغيمو لحدابو الخاص لفتخة

دون عػض عشج  أؼ انتقال ممكية السشذآت السبشية إلى سمصة الأوقاف القانػنية ىشا في التحػيل

 .2نياية العقج

السذخع ىحا الشػع مغ العقػد كريغة استثسارية مغ خلال السادة   ىحا الرجد تشاول في

بحيث جاء في مزسػنيا أن عقج  79مغ قانػن الأوقاف كسا تع تعخيفيا مغ خلال السادة  69

مدتثسخ أو مجسػعة مغ السدتثسخيغ  يعخف بأنو اتفاق يمتدم بسػجبو البشاء والتذغيل والتحػيل

وقفي مع تحسل كافة نفقات التسػيل والإنجاز عمى عقار  بتذييج مذخوع استثسارؼ 

حرخيا لرالحو لاستعادة تكاليفو  بحيث يسشح العقج لمسدتثسخ حق تذغيل السذخوع والريانة

بتدميع  مجة زمشية معمػمة عمى أن يمتدم بإنياء علاقتو التعاقجية الخأسسالية وتحقيق الأرباح خلال

                                       
، محكخة ماجدتيخ في القانػن، تخرز قانػن العقار والسدؤولية جامعة الاسثثسار الؾقفي في الجدائخ وعؾائقو_عائذة بػقفة، 1

 .89، ص2015محمد خيزخ، بدكخة، 
، دار اليجػ، عيغ مميمة، الجدائخ، الؾجيد في شخح قانؾن اأموقاف الجدائخي_ دراسة مقارنة بالفقو الإساكميخميل فميذي،  -2

 .142، ص2020
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برفة نيائية وبلا مقابل مالي فػر انقزاء السجة  السذخوع كاملا إلى الدمصة السكمفة بالأوقاف

 .1الستفق عمييا

السادة أن ىحا العقج يقػم عمى تسػيل ذاتي بحيث أن السدتثسخ ىػ  يتزح مغ خلال

السدؤول الػحيج عغ تسػيل السذخوع وتغصية نفقات الريانة كسا يسشح لو حق استغلال السذخوع 

سجخد انقزاء الأجل التعاقجؼ تؤول كافة الأبشية وجشي ثسخاتو أؼ أرباحو شيمة مجة العقج وب

 .2والتجييدات إلى جية الػقف برػرة قانػنية وتربح جدءا مغ الأصل الػقفي

يجب أن تتػفخ في السدتثسخ في العقار الػقفي السبشي أو القابل لمبشاء السػجو للاستثسار 

فإنشا  06-25 رقع عجة شخوط، ونطخا لعجم صجور أؼ مخسػم تشفيحؼ يشطع نرػص قانػن 

 والتي تتسثل ؼيسا يمي: 20183لدشة  213_18نأخح بسا تشز عميو في السخسػم التشفيحؼ رقع 

خزػع السدتثسخ لمقانػن الجدائخؼ وىحا حدب ما نرت عميو السادة الدادسة مغ نفذ -1

السخسػم بحيث جاء في مزسػنيا أنو مغ حق أؼ شخز يخزع لمقانػن الجدائخؼ )شخز 

                                       
 الستعمق بالػقف، السخجع الدابق. 06_25مغ قانػن  79انطخ السادة  -1
مجمة البحػث والجراسات  "،العقاري الؾقفي عؽ طخيق عقج البشاء والثذغيل والثحؾيلالاسثثسار عبج الكخيع بغ يحيى، " -2

 .210، ص 2014، 14، ع2القانػنية والدياسية، جامعة لػنيدي عمي، البميجة
، السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال العقارات الػقؽية السػجية 2018أوت  20، مؤرخ في 213_18مخسػم تشفيحؼ رقع  -3

 .2018أوت  22، الرادر في 45ريع استثسارية، ج ر، ع لإنجاز مذا
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معشػؼ( أن يتخشح مغ أجل الاستفادة مغ عقار وقفي مػجو للاستثسار بػية شبيعي أو 

 .1الاستغلال والتشسية

 .2إثبات السػشغ والتستع بالحقػق السجنية-2

 إثبات عجم الإفلاس وحالة اليدخ السالي.-3

السؤىلات العمسية والسيشية بحيث يتػجب عمى السدتثسخ أيا كان نػعو الحاصل عمى -4
مؤىلات عمسية وميشية مغ أجل الحرػل عمى عقار وقفي يتشاسب والسؤىل السكتدب وإنجاز 

 .3مذاريع استثسارية مرغخة

 اسثثسار اأمماكك الؾقيية السشقؾلة السظمب الثالث:

عمى تفعيل ؾيستيا التبادلية عبخ صيغ مالية  السشقػلة الػقؽية الأملاك استثسار يختكد

ومرخؼية معاصخة تزسغ نساء رأس السال الػقفي وحسايتو مغ التآكل بسا يتػافق مع أحكام 

، (فخع ثان)عقج السقايزة (،فخع أول)الذخيعة، وتتسثل ىحه الريغ في عقج السقالة والاسترشاع 

 .(فخع خامذ) عقج السخابحة (،فخع رابع)عقج القخاض (، فخع ثالث) كةعقج السذار 

                                       
اسثثسار العقارات الؾقيية العامة) السبشية والقابمة لمبشاء( في عل السخسؾم الثشفيحي سؽيان ذبيح، يعقخ الصاىخ، " -1

، جامعة 2، ع 4مجمة الأستاذ الباحث لمجراسات القانػنية والدياسية، م  ("،) شخوط وكيييات إبخام عقؾد الاسثثسار213_18
 .1420، ص 2020أوت  8الجيلالي بػنعامة، خسيذ مميانة، الجدائخ، صادر في 

 ، السخجع سابق.213_18مغ السمحق الأول لمسخسػم التشفيحؼ  6انطخ السادة  -2
 مغ نفذ السخجع. 12انطخ السادة  -3
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  والاسثرشاع السقاولة عقج اأمول: الفخع

لجراسة عقج السقاولة والاسترشاع باعتبارىسا مغ أحج العقػد الاستثسارية لمسمظ الػقفي 

دراسة انتياء ( ثع أولاالتي تتدع بالحجاثة، حيث نتصخق إلى تعخيف عقج السقاولة والاسترشاع )

 (.ثانياعقج السقاولة )

 تعخيف عقج السقاولة والاسثرشاع:-أولا

الأصػل الػقؽية بحيث قام  كأحج أىع الريغ الاستثسارية لتشسية يرشف عقج السقاولة

مغ القانػن السجني الجدائخؼ  549تعخيف لمسقايزة مغ خلال السادة  السذخع الجدائخؼ بتقجيع

أن  عقج يتعيج بسقتزاه الستعاقجيغ جاء في مزسػنيا أن السقاولة ىي والتي 1السعجل والستسع

 الآخخ. الستعاقج عسلا مقابل أجخ يتعيج بو يزع شيئا أو أن يؤدؼ

فقج تزسغ تعخيفا ليحه الريغة مغ خلال  ؼيسا يخز قانػن الأوقاف الججيج أما

يمتدم  وقاف ىي اتفاقوالتي جاء في مزسػنيا أن السقاولة في مجال الأ مشو 75 السادة

معيغ أو صشاعة شيء محجد لرالح جية  بسقتزاه شخز شبيعي أو معشػؼ بإنجاز عسل

أو عمى  وذلظ مقابل عػض مالي يتع الاتفاق عميو سػاء تع سجاده فػرا الأوقاف السخترة

في  عقج السقاولة ىػ عقج بحل نتيجة في ىحه السادة يتزح أن جاء ما أقداط مؤجمة ومغ خلال

لرالح  )بشاء، تخميع، صشاعة أثاث مدجج...( غالب حيث يمتدم السقاول بتحقيق غخض مادؼال

                                       
 السعجل والستسع، السخجع الدابق.58-75رقع مغ الأمخ  549انطخ السادة  -1
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وقج حجد السذخع  ما مغ شأنو إضافة ؾيسة للؤملاك الػقؽية ، بحيث تذسل السادة كل1الػقف

يكػن مذخوعا وغيخ مخالف لمشطام  الجدائخؼ في القػاعج العامة لمسقاولة أن السحل يجب أن

عمى العيغ السػقػفة  وىػ ما يتساشى مع مقاصج الػقف التي تيجف لمحفاظ عقػدالعام كباقي ال

  وتشسيتيا.

يعتبخ الاسترشاع إحجػ صػر السقاولة بحيث ىػ عقج يتع ؼيو تعيج الدمصة السكمفة 

بالأوقاف بسشح سمعة إلى زبػنيا صاحب الأمخ أو بذخاء لجػ مرشع سمعة تدترشع وفقا 

 .2يغ الصخفيغ وبدعخ ثابت وبصخق دفع متفق عمييالخرائز محجدة متفق عمييا ب

 :السقاولة عقج انثياء-ثانيا

 :3وفقا لمقػاعج العامة التي تزسشيا القانػن السجني الجدائخؼ بالصخق التالية العقج ىحا يشتيي 

   بالتقاضي. فدخ العقج بالتخاضي أو .1

 العقج. تشفيح استحالة .2

 :السقاول والتي مغ بيشيا يسكغ أن يشتيي ىحا العقج لأحج الأسباب التي تخز كسا

 بإرادة رب العسل السشفخدة. لالتخمي عغ عقج العس .1

                                       
 .57، ص 2003، مكتبة فيج الػششية، ججة، 1، ط نغام الؾقف في الثظبيق السعاصخعبج الفتاح صلاح،  -1
 الستعمق بالأوقاف، السخجع الدابق. 06_25مغ قانػن  2فقخة  75انطخ السادة  -2
 السعجل والستسع، السخجع الدابق. 58_75مغ الأمخ  121و 120و 119انطخ السػاد  -3
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 .1العقج في عميو متفق ما ىػ حدب العسل إتسام .2

 الفخع الثاني: عقج السقايزة

في المغة أنو اسـتبجل سـمعة بدـمع،  السقايزة ىي كمسة مذتقة مغ الفعل قايس ويقرج بو

، وتعتبــخ السقايزــة 2أو ىــي عقــج يــتع مــغ خلالــو اســتبجال حرــة مــغ البشــاء بحرــة مــغ الأرض

إحجػ الدبل التي يتع مغ خلاليا استثسار الأمـلاك الػقؽيـة التـي لا يشتفـع بيـا أو أصـبح مـجخػليا 

نجـج أن السقايزـة عقـج يمتـدم بـو  قميل وبالخجػع إلـى الأحكـام العامـة فـي القـانػن السـجني الجدائـخؼ 

  ،3كل مغ الستعاقجيغ أن يشقل إلى الآخخ عمى سبيل التبادل ممكية مال

صيغ الاستثسار لمسمظ الػقفي التي تخاعي أحكام التذخيع  إحجػ الجدائخؼ  السذخع واعتبخىا

قـجم  كسـا 06_25 رقـع مـغ القـانػن  69والذخيعة الإسـلامية مـغ خـلال الفقـخة الدـابعة مـغ السـادة 

مــغ نفــذ القــانػن والتــي جــاء فــي مزــسػنيا أنــو يجــػز اســتبجال  76ليــا تعخيفــا مــغ خــلال الســادة 

العيغ السػقػفة عقـارا أو مشقـػلا بسستمكـات أخـخػ ذلـظ فـي إشـار احتـخام القػاعـج السشرـػص عمييـا 

                                       
 السعجل والستسع، السخجع الدابق. 58_75مخ الامغ  570و  566انطخ السػاد  -1
_ مع استعخاض تجارب اسثثسار اأممؾال الؾقيية كآلية لمثخييف مؽ ضغؾط الإنفاق الحكؾمي في الجدائخأميخة مخابصي،  -2

عمػم الاقترادية والتجارية وعمػم التدييخ، رائجة، اشخوحة لشيل شيادة الجكتػراه في الصػر الثالث، اقتراد نقجؼ وبشكي، كمية ال
 .187، ص 2024_2023، قالسة، الجدائخ، 1945ماؼ  8جامعة 

 السعجل والستسع، مخجع سابق. 58_75مغ الأمخ  413انطخ السادة  -3
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مـــغ نفـــذ القـــانػن، ومـــغ خـــلال اســـتقخاء ىـــحه الســـػاد يسكـــغ حرـــخ  38و  37و  36فـــي الســـػاد 

 لسقايزة في الحالتيغ التاليتيغ: حالات ا

 السػقػفة أو تلاشت كميا. حالة الزخورة أؼ إذا انعجمت السشفعة مغ العيغ .1

عام لمػقف يفػق الػضع حالة السرمحة الخاجحة إذا كان الاستبجال يحقق عائجا أو نفعا  .2

 1 الحالي لمعيغ.

 وتخزع عسمية الاستبجال للؤحكام التالية:

 أن يكػن البجيل مداويا في الؿيسة أو أفزل مغ الأصل السبجل. يجب .1

 كػقف بشفذ شخوط الػاقف الأصمي فػر إتسام السقايزة. تدجل العيغ الججيجة .2

 الػقؽية. الأغخاض غيخ في الاستبجال عغ الشاتجة الأمػال في الترخف يسشع .3

  السذاركة عقج الثالث: الفخع

سارية الحجيثــة للؤمــػال الػقؽيــة وىــي تسثــل خخوجــا الاســتث تعتبــخ السذــاركة مــغ أىــع الرــيغ

مختفعــة مــع الحفــاظ عمــى  الــشسط التقميــجؼ)الإجارة( نحــػ الاســتثسار السشــتج الــحؼ يحقــق عػائــج عــغ

 .أصل الػقف

مغ قـانػن الػقـف  78 قج تصخق السذخع الجدائخؼ إلى تعخيف ىحا العقج مغ خلال السادة 

يجســع بــيغ الدــمصة السكمفــة بالأوقــاف  السذــاركة عقــج قــانػني الججيــج حيــث جــاء فــي مزــسػنيا أن
                                       

 الستعمق بالػقف، السخجع الدابق. 06_25مشالقانػن  38و 37و 36انطخ السػاد  -1



 اأمساليب الحجيثة لاسثثسار اأمماكك الؾقيية                                الثاني:    الفرل

 
81 

الأشـــخاف  يقـــػم بسػجبـــو وشـــخف آخـــخ أو أكثخ)ســـػاء كـــانػا أفـــخادا شبيعيـــيغ أو كيانـــات اعتباريـــة(

ػال اســتثسار أمــ أوصــفقة تجاريــة، وذلـظ بغــخض شــخكة، مؤسدـة، مذــخوع، بالسدـاىسة فــي رأســسال

 2الأرباح الشاتجة. مغ خلال اقتدام 1الأوقاف وتشسية مػاردىا

يجســع بــيغ  اســتثسارؼ  تكي ــف بأنــو عقــج معاوضــة السذــاركة ومــغ خــلال الســادة يتزــح أن

حرــة مـغ مــال الػقــف مــع حرـة مــغ مــال الغيــخ  صـفتي الأمانــة والزــسان فيــػ يقـػم عمــى خمــط

وىـحا الشـػع مـغ  أو صـشاعي لتكـػيغ وعـاء مـالي مذـتخك يػجـو لشذـاط تجـارؼ  )شبيعـي أو معشـػؼ(

لعقــج ، وتتسثـل أشــخاف ا3دائـخة الاســتثسار التذــاركي العقـػد يخــخج الػقـف مــغ دائــخة الاسـتيلاك إلــى

 ؼيسا يمي:

 دور الذخيظ السالي. الدمصة السكمفة بالأوقاف برفتيا ناضخا أو مجيخا قانػنيا وتسارس ىشا .1

)شخز شبيعي أو معشػؼ( وقج يكػن فخدا أو شخكة تجارية مسا يفتح الباب أمام  الذخيظ .2

 الاستثسارات الزخسة التي تتصمب كيانات اعتبارية متخررة.

                                       
السجمة  "،الاسثثسار الؾقفي في الجدائخ ودوره في الثشسية الاقثرادية والاجثساعيةبػجخادة، "الصاىخ بخايظ، نديية  -1

 .79، ص 2018، كمية الحقػق والعمػم الدياسية، جامعة عسار ثميجي، الأغػاط، الجدائخ، 2الأكاديسية لمبحػث، ع 
 الستعمق بالػقف، السخجع الدابق. 06-25مغ القانػن  78انطخ السادة  -2
 .114، ص2005_ دراسة مقارنة، دار الفكخ العخبي، القاىخة، مرخ، اأمسذ العامة لمعقؾد الإداريةسميسان محمد الصساوؼ،  -3
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 سػاء كان ذلظ لتأسيذ مؤسدة ججيجة سداىسة في رأس الساليشرب محل العقج عمى ال     

أن  ومغ الشاحية القانػنية يجب قائسة والغخض الأساسي ىػ تحقيق الخبح أو الجخػل في شخكة

 .1الذخعية لمػقف ولا يتشافى مع السقاصج يكػن الشذاط الحؼ يسارسو ىحا الكيان مذخوعا

  السزاربة أو القخاض عقج الخابع: الفخع

يعج عقج القخاض أو ما يعخف فقييا وقانػنا بالسزاربة مغ الأدوات التسػيمية التي أقخىا 

 .السذخع الجدائخؼ لتفعيل الجور الاقترادؼ للؤوقاف

حيث يقػم عمى الجسع بيغ رأسسال الػقف وخبخة السدتثسخ، وقج اعتسج السذخع الجدائخؼ  

ك الػقؽية حيث قام بتقجيع تعخيف ليحا العقج ىحا العقج كأحج الريغ الاستثسارية الحجيثة للؤملا

مغ القانػن الججيج والتي جاء في مزسػنيا أن القخاض ىػ عقج استثسارؼ  81مغ خلال السادة 

( لذخز شبيعي أو مفة بالأوقاف بتقجيع حرة مالية )رأس مالتمتدم بسػجبو الدمصة السك

 سع الأرباح الراؼية بيشيسا وفق اعتبارؼ يتػلى استثساره في أنذصة تجارية عمى أن يتع تقا

 .2الشدب الستفق عمييا تعاقجيا

الجدائخيـــة عقـــج شـــخكة يدـــاىع ؼيـــو شـــخف بالســـال  يعتبـــخ القـــخاض فـــي السشطػمـــة القانػنيـــة

ـــــج يســـــشح وشـــــخف بالعســـــل ـــــجويخ الأمـــــػال  وىـــــػ عق ـــــة بالأوقـــــاف لت ـــــة لمدـــــمصة السكمف ـــــة عالي مخون

                                       
 الستعمق بالػقف، السخجع الدابق. 06_25مغ القانػن  78انطخ السادة  -1
 مغ نفذ السخجع. 81انطخ السادة  -2
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ومغ خلال السادة سالفة الحكخ يتزـح  السباشخة،الإدارة  مخاشخ الدائمة دون الجخػل في السػقػفة

  أن أشخاف ىحا العقج تتسثل ؼيسا يمي:

ولا يحق ليا التجخل  السال)الدمصة السكمفة بالأوقاف( تمتدم بتدميع رأس السال لمسزارب رب .1

  إلا بالقجر الحؼ يحسي مال الػقف مغ التبجيج. في تفاصيل الإدارة

 .1التجارية وخبختو مجيػده يقجم حؼال الذخز وىػ السزارب )السدتثسخ( .2

  الدمؼ وعقج السخابحة عقج: الخامذ الفخع

سشتصخق في ىحا الفخع إلى تقجيع تعخيف حػل عقج السخابحة كأحج العقػد الاستثسارية 

 (.ثانيا)وكحلظ عقج الدمع (، أولا)لمسمظ الػقفي 

  :السخابحة عقج-أولا

عقػد البيػع  تعج السخابحة مغ أىع صيغ الاستثسار الػقفي في الجدائخ وىي تشجرج ضسغ

والقانػن  مسا يسشحيا شخعية قانػنية في إشار الريخفة الإسلامية السباشخ الائتسان وليذ عقػد

مغ  81لتعخيف ىحا الشػع مغ العقػد مغ خلال السادة  السجني وقج تصخق السذخع الجدائخؼ 

السخابحة ىي عقج تسمظ بسػجبو  والتي جاء في مزسػنيا أن 2اف سالف الحكخقانػن الأوق

ثع تعيج بيعيا  محجدة بشاء عمى شمب السدتفيج، الدمصة السكمفة بالأوقاف أصػلا أو سمعا
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الإجسالي وفقا  ويتع سجاد الثسغ مزافا إلييا ىامر ربح معمػم ومتفق عميو بتكمفة الذخاء لو

 يحجدىا الصخفان في العقج.وشخوط دفع  لججولة زمشية

حيث تمتدم الدمصة السكمفة بالأوقاف  يكي ف ىحا العقج قانػنا عمى أنو بيع بالأمانة

وناقل  )التكمفة( ومقجار الخبح وىػ عقج ممدم لمجانبيغ بالإفراح عغ سعخ الذخاء الحؿيقي

 العقج ؼيسا يمي:وتتسثل أشخاف ىحا 1التعاقج الشيائي لمسمكية، يتسيد بػجػد وعج بالذخاء يدبق

يذتخؼ الدمعة نقجا  تقػم بجور الػسيط الاستثسارؼ الحؼ السكمفة بالأوقاف( )الدمصة البائع .1

  حؿيؿية(. أولا)حيازة قانػنية لتسمكيا

السذتخؼ السدتفيج وىػ الذخز الحؼ يصمب الدمعة ويمتدم بذخائيا مغ الػقف بعج تسمكو  .2

 ليا.

فالسذخع الجدائخؼ يذتخط أن يكػن ىامر  أما ؼيسا يخز تحجيج الثسغ وىامر الخبح

حساية لسال الػقف وضسانا  معمػما عشج تػؾيع العقج ولا يجػز تخكو لطخوف مجيػلة الخبح

 .2لاستقخار السخاكد القانػنية لمستعاقجيغ
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  :عقج الدمؼ-ثانيا

كشػع خاص مغ عقػد البيع يعخف ببيع الآجل  يرشف عقج الدمع في القانػن الجدائخؼ 

أو السدتثسخيغ مقابل الحرػل عمى  وىػ وسيمة فعالة لتػفيخ الديػلة السالية لمسشتجيغ بالعاجل

العقج كأحج الريغ الاستثسارية  سمع بأسعار تشافدية مدتؿبلا وقج اعتبخ السذخع الجدائخؼ ىحا

مغ قانػن الأوقاف الججيج والتي  83لؤملاك الػقؽية وقج تع تعخيفو مغ خلال السادة الحجيثة ل

مع ىػ عقج يمتدم بسػجبو السدتفيج جاء في مزسػنيا أن أو  )السدمَّع إليو( بتدميع بزاعة الدَّ

تجفعو الدمصة السكمفة بالأوقاف  أصػل مػصػفة في الحمة في مػعج آجل، مقابل ثسغ نقجؼ

أن تكػن الدمصة السكمفة بالأوقاف ىي  جلًا عشج إبخام العقج، كسا يجػز قانػنامع )السدم ِّع(

 .1في الحالات التي تقتزي ذلظ الصخف السمتدم بتدميع البزاعة

 السبحث الثاني:

 صيغ اسثثسار اأمماكك الؾقيية في القانؾن الججيج 
نحػ اقتراد الػقف، تعتبخ إرادة السذخع الجدائخؼ الججيجة في الجدائخ تػجيا استخاتيجيا 

بحيث لع يبق الشطخ للؤملاك الػقؽية والعسل عمييا كأصػل ثابتة تتدع بالجسػد، بل كقػة مالية 

فعالة قادرة عمى السداىسة في التشسية الػششية، بحيث سعى إلى تشسية السال الػقفي شخيصة أن 

 يكػن ىحا الاستثسار يتػافق مع أحكام الذخيعة الإسلامية.
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الستعمق بالػقف بالصخق أو الريغ  06-25 رقع مغ القانػن  84سادة وقج جاءت ال

السالية والاقترادية السعاصخة التي يسكغ مغ خلاليا تصبيق استثسار وقفي مفتػح بسا يزسغ 

ديسػمة السال السػقػف ونساء ريعو لرالح الجيات السػقػف عمييا، والتي تتسثل في السداىسة 

والحدابات (، السظمب الثاني)التأميغ التكافمي الػقفي (، السظمب اأمول)في رؤوس الأمػال 

 (.السظمب الثالث) الاستثسارية لجػ السؤسدات السالية

 السظمب اأمول: السداىسة في رؤوس اأممؾال

الكبيخة  ارادتوإن  تبشي السذخع الجدائخؼ لآلية السداىسة في رؤوس الأمػال يبيغ 

وتصػيخ الػقف، ىحا بيجف تشػيع السػارد السالية للؤوقاف وتشسيتيا، وىحا  والػاضحة في عرخنة

مغ خلال إتاحة الفخصة لمدمصة السكمفة بالأوقاف لمجخػل كذخيظ استخاتيجي في الذخكات 

ومغ خلال  (،الفخع اأمولوالسؤسدات مغ خلال تػضيف أمػال الػقف في أسيع وحرز فييا )

 (.الثاني الفخع)صشاديق ومحافع استثسارية 

 الفخع اأمول: أسيؼ وحرص في السؤسدات والذخكات

تعتبخ السداىسة في أسيع وحرز في السؤسدات والذخكات أحج الريغ الفعالة ومغ 

، بحيث تتسثل في شخاء 1بيغ مجالات استثسار الأمػال الػقؽية مغ أجل تحقيق عػائج مالية كبيخة

                                       
، رسالة ماجدتيخ، معيج العمػم السال اسثثسار أمؾال الؾقف ودوره في تحقيق مقرج حفظبذيخة مشاني، مشجية خمف، -1

 .17_16، ص 2020الإسلامية، قدع الذخيعة، تخرز معاملات مالية، جامعة الػادؼ، الجدائخ، 
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بيشيا السداىسة في رؤوس أمػال شخكات أسيع مغ الذخكات والسؤسدات واستثسارىا ومغ 

 .1التأميغ الإسلامية وكحا رؤوس أمػال السرارف الإسلامية

مغ أجل تسػيل  والأسيع الػقؽية ىي عبارة عغ أسيع مذاركة عادية مغ قبل إدارة الػقف

، مغ 2السذاريع الاستثسارية الػقؽية بحيث تكػن ىحه الأسيع غيخ قابمة لمتجاول في البػرصات

فقج تزسغ ىحه الريغة  06-25 رقع فاوقالأمغ قانػن  85الفقخة الأولى مغ السادة  خلال

واعتبخىا مغ بيغ الدبل التي تتخحىا الدمصة السكمفة بالأوقاف مغ أجل استثسار الأمػال الػقؽية، 

بحيث تدسح ىحه الريغة لمدمصة السكمفة بالأوقاف بالجخػل كذخيظ أو مداىع في الكيانات 

 .3) الذخكات والسؤسدات...(الاقترادية 

 الفخع الثاني:  صشاديق الاسثثسار والسحافظ الاسثثسارية

اعتسج السذخع الجدائخؼ عمى صشاديق ومحافع استثسارية كريغ حجيثة لاستثسار الأمػال 

(، ثع أولاولحلظ نجرس الرشاديق الاستثسار ) 2025الػقؽية في ضل التعجيل القانػني لدشة 

  (.اثانيية )السحافع الاستثسار 

                                       
، مجمة ليبيا آلية مداىسة الثسؾيل والاسثثسار الؾقفي في الثخييف مؽ ضغؾط الإنفاق الحكؾمي فيحديغ عسخ الذخيف،  -1

، 2025أوت  01، جامعة إسصشبػل صباح الجيغ زعيع، إسصشبػل، تخكيا، صادر في 8، ع 6العمػم الإندانية والصبيعية، م 
 .63ص 

"، السمتقى الجولي وآليات تفعيميا في الجدائخ اأموقافالريغ الحجيثة لاسثثسار أمؾال حميسة بداز، عبج الكخيع يحياوؼ، " -2
ة الاقترادية والاجتساعية السدتجامة في التجارب الحجيثة، الافتخاضي حػل دور القصاع الثالث والسؤسدات الػقؽية في التشسي

 . 06، ص 2021ماؼ  29، 1جامعة فخحات عباس، سصيف
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 صشاديق الاسثثسار: -أولا

تعتبخ الرشاديق الاستثسارية مغ بيغ الأدوات التي تمجأ إلييا الدمصة السكمفة بالأوقاف 

أوعية مالية تجسع أمػال السدتثسخيغ ومغ بيشيع الػقف  لاستثسار أمػال الػقف، ويقرج بيا

لاستثسارىا في مختمف السذاريع تحت إشخاف مجيخيغ مختريغ مسا يقمل مغ مخاشخ الاستثسار 

 .1السباشخ

 السحافظ الاسثثسارية:-ثانيا

مػال الأوقاف، بحيث أن السحفطة أجيثة لإدارة تعتبخ السحافع الاستثسارية أداة متصػرة وح

تثسارية تزع العجيج مغ الأصػل السالية كالأسيع والدشجات السالية بحيث تقػم بتػزيعيا الاس

عمى عجة استثسارات، وتحقق ىحه التقشية تشػيع السخاشخ بحيث إذا تعثخ أحج السذاريع 

الاستثسارية في قصاع ما فإن الأرباح مغ السذاريع الاستثسارية الأخخػ تقػم بتغصية الخدارة 

 ل السال السػقػف مغ الزياع.مسا يحسي أص

وتعسل ىحه العسمية عمى التشػيع في السذاريع الاستثسارية مغ أجل مزاعفة الأمػال 

مغ القانػن الستعمق بالػقف لدشة  85نرت عميو الفقخة الثانية مغ السادة  الػقؽية وىحا ما

20252. 

                                       
 مغ نفذ السخجع. 85انطخ الفقخة الثانية مغ السادة  -1
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 الثأميؽ الثكافمي الؾقفي السظمب الثاني:

قام السذخع الجدائخؼ بشقمة نػعية في السشطػمة التذخيعية الجدائخية حيث استحجث آليات 

مالية تزامشية لحساية الأمػال الػقؽية وتشسيتيا بسا يتػافق مع مقاصج الذخيعة الإسلامية، بحيث 

ي ستثسار أمػال الػقف والتلا الحجيثةجاء بفكخة التأميغ التكافمي الػقفي واعتبخه أحج الريغ 

الفخع (، وكحا صشاديق تكافمية أخخػ حدب الحاجة )الفخع اأمولتذسل صشاديق تكافمية وقؽية )

 (.الثاني

 الفخع اأمول: صشجوق تكافل الؾقف

السػقػفة مغ أجل شخاء  الأمػالالرشاديق الػقؽية ىي عبارة عغ وعاء يتع ؼيو تجسيع 

ارة عغ صشجوق يتع ؼيو تجسيع ، بيشسا صشجوق تكافل الػقف عب1عقارات وتشسيتيا في الػقف

الأمػال الػقؽية وكحا أمػال الأشخاص السدتثسخيغ سػاء كانػا أشخاصا شبيعية أو معشػية، 

بحيث يكػن ىحا التجسع في شكل عقج يتع بيغ الدمصة السكمفة بالأوقاف وكحا أشخاص 

 شبيعيػن أو معشػيػن.

لتذكيل صشجوق تكافل وقفي تكػن ؼيو  وبحيث يمتدم كل شخف في العقج بجفع مبمغ مش  

مدؤولية تزامشية بيغ أشخافو كسا يعسل ىحا الرشجوق عمى تعػيس الستزخريغ مشيع،وقج نز 

 06-25مغ القانػن  86السذخع الجدائخؼ عمى ىحه الريغة الاستثسارية مغ خلال السادة 

                                       
 .6حميسة بداز، السخجع الدابق، ص  -1
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وقؽية تكػن فييا  الستعمق بالػقف مسا يعبخ عمى إرادة السذخع في إنذاء صشاديق تكافمية

 .1مدؤولية تزامشية

بحيث يكفل الرشجوق تعػيس الستزخريغ مغ السداىسيغ في حالة تحقق الخصخ 

 السؤمغ مشو، مسا يحقق حساية ذاتية للؤمػال الػقؽية.

 صشاديق تكافمية أخخى حدب الحاجة الفخع الثاني:

أن ىشاك مخونة استثسارية وحساية أوسع  86نلاحع مغ خلال الفقخة الثانية مغ السادة 

أو صشاديق تكافمية أخخػ  أوعيةذلظ مغ خلال الدساح لمدمصة السكمفة بالأوقاف بالانخخاط في 

 خارج الرشجوق التكافمي الػقفي بسا يتساشى مع الزػابط مع مبادغ الذخيعة الإسلامية.

ي صشاديق تكافمية أخخػ السذخع الجدائخؼ لمدمصة السكمفة بالأوقاف السداىسة ف أجاز

وىػ ما يفتح السجال لمتعاون مع شخكات التأميغ التكافمي السعتسجة في الدػق السالية والبشػك 

الجدائخية،  شخيصة أن تتػافق ىحه الرشاديق مع مبادغ الذخيعة الإسلامية مسا يعشي خزػع 

و الغخر الفاحر عسميات ىحه الرشاديق لخقابة الييئات الذخعية لزسان خمػىا مغ الخبا أ

وييجف ىحا التػجو إلى دمج السال الػقفي في الجورة الاقترادية الػششية مغ خلال صيغ 
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التكافل والاستثسار الحجيثة مسا يداىع في ديسػمة الػقف وزيادة ريعو لفائجة الأوجو  الخيخية 

 .1التي خرز ليا

 السالية الإيجاع في الحدابات الاسثثسارية لجى السؤسدات السظمب الثالث:

إلى إيجاد شخق مالية فعالة  2025سعى السذخع مغ خلال التعجيل القانػني لمػقف سشة 

في تشسية السال الػقفي، بحيث لجأ إلى تفعيل دور الحدابات الاستثسارية بسختمف أشكاليا، وىحا 

عة التػجو يبيغ رغبة السذخع الجدائخؼ بالاستفادة مغ الإنتاج السالي الحؼ يتػافق مع الذخي

الإسلامية، بحيث أن ىحه الحدابات تداىع في تشسية العػائج التي تػجو لرالح السقاصج 

وكحا (، الفخع اأمول)الاجتساعية والخيخية لمػقف، وتتسثل ىحه الحدابات في الػدائع الاستثسارية 

 (.الفخع الثالث) وأخيخا الركػك الػقؽية(، الفخع الثاني) التػفيخ الاستثسارؼ 

 : الؾدائع الاسثثساريةالفخع اأمول

شخز شبيعي أو اعتبارؼ( أمػالو التي ليذ لو حاجة فييا تتع مغ خلال مشح الذخز )

لسجة معيشة إلى الدمصة السكمفة بالأوقاف لتػضيفيا مع أمػاليا الػقؽية، بحيث أن ذلظ السال 

 .2يسشح عمى شكل وديعة

                                       
 مغ نفذ السخجع. 86انطخ الفقخة الثانية مغ السادة  -1
، دار اليجػ، عيغ مميمة، الجدائخ، إدارة الؾقف وسبل اسثثسارىا في الفقو الإساكمي والقانؾنيعبج الخزاق بػضياف،  -2

 .136، ص 2010
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مغ  87السادة نز نز السذخع الجدائخؼ عمى ىحه الريغة الاستثسارية مغ خلال 

،  1وىي فكخة مثمى وفعالة تعسل عمى تشسية رأسسال الػقف واستسخاره06-25رقع قانػن الأوقاف 

وبالخجػع إلى الأحكام العامة في القانػن السجني الجدائخؼ فإن الػديعة ىي عقج يتع مغ خلالو 

السػدع شيء مشقػل إلى شخز آخخ يدسى السػدع إليو شخيصة السحافطة  تدميع شخز يدسى

، ومشو فإن الػديعة تشطع إلى الأمانة بحيث يتع إرجاع الذيء السشقػل إلى 2عميو ويخده لو

صاحبو السػدع عشج شمبو لو، وبالتالي فالػديعة مغ العقػد غيخ ناقمة لمسمكية ومغ خلال ما 

أن ىحا العقج يشرب عمى السشقػل فقط، وىحا الشػع مغ العقػد  تزسشتو الأحكام العامة يتبيغ

ومغ خلال  قفي لتشسية مال الػقف واستثساره،يعتبخ مغ الريغ الفعالة التي لجأ ليا السذخع الػ 

،وعميو فإن الػدائع الاستثسارية 3ما تقجم فإن الػديعة تعتبخ قخض يتع استخجاعو بعج الانتفاع مشو

 ار السال الػقفي واستثساره بسا يخجم السجتسع.تعسل عمى تشسية واستسخ 

 الفخع الثاني: الثؾفيخ الاسثثساري 

يعج التػفيخ الاستثسارؼ مغ بيغ الخكائد الأساسية لاستثسار الأمػال الػقؽية مغ خلال 

 .حيث تيجف ىحه الػسيمة إلى الجسع بيغ ميدتي الديػلة والشساء 2025التعجيل الأخيخ لدشة 

 

                                       
 الستعمق بالػقف، السخجع الدابق. 06_25 ن رقعمغ القانػ  87انطخ السادة  -1
 ق.السعجل والستسع، السخجع الداب 58_75رقعمغ الأمخ  590انطخ السادة  -2
 الستعمق بالػقف، السخجع الدابق. 06_25مغ القانػن رقع  598انطخ السادة  -3
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ويقرج بالتػفيخ الاستثسارؼ ؾيام الدمصة السكمفة بالأوقاف بفتح حدابات تػفيخية لجػ  

..(، تخرز لجسع الفػائس الشقجية الػقؽية غيخ ات السالية ) السرارف الإسلامية.السؤسد

 السػجو للاستيلاك أو الرخف الفػرؼ.

ية في أنيا لا بحيث تختمف حدابات التػفيخ الاستثسارؼ عغ حدابات التػفيخ التقميج

تسشح فػائج ثابتة محجدة مدبقا بحيث يتع استثسار ىحه الأمػال في محافع مالية وتػزع أرباحيا 

بشدب شائعة بيغ السؤسدة السالية والدمصة السكمفة بالأوقاف، والتػفيخ ىػ عسمية ناتجة عغ 

بل قجرة أكبخ أنذصة اقترادية بحيث لا يدتيمظ وإنسا يتع تػجييو بصخيقة تجعل لو في السدتق

 : ـب ومغ خرائز ىحه العسمية أنيا تتسيد ،1عمى إشباع الحاجات

بحيث أن الحداب الحؼ تقػم الدمصة السكمفة بالأوقاف بفتحو في  :الرفة الاسثثسارية .1

السؤسدات السالية لا يقترخ عمى حفع السال فقط بيشسا يتع تػجييو لعسميات استثسارية 

 يعة الإسلامية. شخيصة أن تتػافق مع أحكام الذخ 

بحيث أن عسمية التػفيخ الاستثسارؼ تسك غ الدمصة  :تثسيد ىحه الآلية بسخونة في الديؾلة .2

فخ عشج الحاجة.  السكمفة بالأوقاف أن تقػم بدحب جدء مغ السال السػ 

بحيث أن ىحه الحدابات التػفيخية الاستثسارية تخزع لخقابة مغ قبل  :ازدواجية الخقابة .3

الدمصة السكمفة بالػقف لزسان صخف الخيع في وجػىو، وكحا الخقابة التي تخزع ليا 

                                       
، محكخة لشيل شيادة الساستخ، دور البشؾك في تعبئة الادخار_ دراسة مقارنة بيؽ البشؾك الثقميجية والإساكميةخجيجة بابة،  -1

 .10، ص 2009جامعة ورقمة، 
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السؤسدات السالية التي فتح فييا ىحا الحداب لزسان خمػ ىحه السعاممة مغ الخبا مسا يػفخ 

 الحساية القانػنية لمحدابات. 

الستعمق بالػقف نجج أن السذخع  06-25 رقع مغ القانػن  87ل السادة ومغ خلا

الجدائخؼ أكج عمى جػاز تعامل الدمصة السكمفة بالأوقاف أو إدارة الػقف مع البشػك والسؤسدات 

السالية مغ خلال الإدراج الرخيح لريغة التػفيخ الاستثسارؼ شخيصة أن تتػافق مع أحكام 

 .1الذخيعة الإسلامية

 الثالث: الركؾك الاسثثسارية الفخع

ضيخت الركػك الػقؽية الاستثسارية حجيثا حيث ساىست في تحقيق نجاح كبيخ في 

تسػيل السذاريع وتحقيق التشسية الاقترادية ذلظ دون أن نشدى أىسية الػقف وخجماتو 

جيات الاستثسارية في تشسية السجتسع الإسلامي حيث قام الػقف بتقجيع الجعع السالي وتغصيت حا

 السجتسع ىحا ما يخفف عبء ميدانية الجولة  لتحقيق التشسية، 

وقج تبيغ في السعاملات العرخية أن ىشاك علاقة كبيخة تجسع بيغ الركػك الاستثسارية 

والػقف وىحا مغ خلال تػضيف ىحه الآلية مغ أجل جسع واقفيغ ججد وكحا تصػيخ الأمػال 

 .2واستخجاميا للؤغخاض الػقؽية

                                       
 الستعمق بالػقف، السخجع الدابق. 06_25ن رقعقانػ مغ ال 87انطخ الفقخة الثانية مغ السادة  -1
، محكخة لاستكسال متصمبات نيل شيادة ماستخ، تخرز الاسثثسار في العقارات الؾقييةصلاح الجيغ فخنان، جييان خميل،  -2

 .104، ص 2025_2024، قالسة، 1945ماؼ  8قانػن أعسال، جامعة 
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ىي وسيمة تدتخجم لجسع التسػيلات اللازمة مغ أجل تحقيق  :الركؾك الؾقييةمفيؾم  .1

مذاريع وقؽية مغ أجل التشسية بحيث ىي أداة إسلامية تسثل حرز متداوية في ممكية 

بحيث تعتبخ ىحه الركػك  الػقؽية أداة مججية لتعبئة السػارد السالية مغ قبل  أصػل وقؽية،

الػقف شى مع مبادغ الذخيعة الإسلامية و معشػييغ بسا يتساالأشخاص سػاء شبيعييغ أو 

 .1والقانػن 

وتعسل الركػك الػقؽية عمى دعع وتسػيل السذاريع : أىسية الركؾك الاسثثسارية .2

  :الاستثسارية الػقؽية مغ خلال

تػفيخ الجعع السالي اللازم بحيث أن ىحه الركػك تعسل عمى تحريل الأمػال مغ  .أ 

 خوع الػقفي وىحا ما يخفف الأعباء السالية عغ خديشة الجولة. السدتثسخيغ لجعع السذ

تعسل عمى تحقيق التشسية الاقترادية بحيث يتع دعع وإدارة السذخوع الػقفي مغ قبل القصاع  .ب 

 الخاص. 

تعسل الركػك الػقؽية عمى تعديد الخقابة والذفاؼية بحيث أنيا تكدب ثقة السدتثسخيغ مغ  .ج 

 .2تعج بذكل دورؼ  خلال التقاريخ السالية التي

                                       
 السخجع نفدو.-1
الإساكمية ودورىسا في تسؾيل الثشسية بالجدائخ: مقثخح لإصجار صكؾك إساكمية وقيية الؾقف والركؾك سشاء ندار، " -2

 .39_24، ص2019، 24مجمة الاقتراد الإسلامي العالسي، ع  "،لثسؾيل قظاع الدكؽ في الجدائخ
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اعتبخ السذخع الجدائخؼ الركػك  06-25 رقع مغ القانػن  87ومغ خلال السادة 

الاستثسارية إحجػ الػسائل التي تتخحىا الدمصة السكمفة بالأوقاف لإيجاع أمػاليا الػقؽية في 

 .1الحدابات الاستثسارية في السؤسدات السالية مغ أجل تشسية أمػال الػقف

والستسثل في القانػن  2025بالشطخ إلى قػانيغ الػقف مشح بجايتيا حتى آخخ تعجيل لدشة 

في كػن مجسل الشرػص تحيل إلى التشطيع، الأمخ الحؼ يدتجعي صجور مخاسيع  25-06

تشفيحية تبيغ كيؽية تصبيق ىحه الشرػص والصخق الػاجب إتباعيا لحلظ، غيخ أن ىحه السخاسيع 

 2في إصجارىا الأمخ الحؼ يعخقل تشفيح ىحه القػانيغ. التشفيحية تع التأخخ

 

  

                                       
 الستعمق بالػقف، السخجع الدابق. 06_25 ن رقعمغ القانػ  87انطخ السادة  -1
2

 .401خليل، المرجع السابق، ص  صلاح الديه فروان، جيهان -
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 :الثاني خاكصة الفرل

مغ خلال ما سبق يتبيغ لشا أن السذخع الجدائخؼ قام بشقمة نػعية في الأحكام القانػنية 

للؤملاك الػقؽية، وىحا مغ خلال الانتقال مغ الشطام الداكغ للؤمػال إلى نطام آخخ يدعى 

لمتشسية الاستثسارية، بحيث أن استثسار السمظ الػقفي لع يبقى في دائخة عقػد ضيقة، بيشسا أصبح 

د بسخونة في مشطػمتو القانػنية تدتػعب كافة الأصػل، سػاء كانت عقارات فلاحية أو يتسي

 أراضي لمبشاء أو أمػالا نقجية.

وقج وفق السذخع الجدائخؼ عشج ؾيامو بازدواجية في السخجعية الذخعية والزخورة  

ثة التي تعصي الاقترادية مغ خلال إقخاره مجسػعة ىائمة مغ العقػد الاستثسارية والسالية الحجي

لمدمصة السكمفة بالأوقاف شخق تجخل واسعة في السجالات أو الأسػاق السالية والسرخؼية، 

وتيجف الزسانات القانػنية السحيصة بالريغ الاستثسارية إلى تحقيق وضسان تشسية مدتجامة 

 لأصل الػقف، مسا يجعل مغ السمظ الػقفي مغ الخوافج الاقترادية قادرا عمى السداىسة في

 التشسية الذاممة لمػشغ.

وحخص السذخع الجدائخؼ عمى أن تكػن جسيع العقػد والريغ الاستثسارية للؤملاك 

الػقؽية الحجيثة تتػافق مع أحكام الذخيعة الإسلامية وىحا مغ أجل تحقيق تشسية إسلامية خالية 

 مغ السعاملات الخبػية التي تتسيد بيا عقػد الاستثسار القجيسة.
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 :سةخــاتـ

، 2025لدشة  06-25رقع سعيشا مغ خلال ىحه الجراسة إلى تحميل قانػن الأوقاف 

حيث تع الػقػف عمى تحػل نػعي في الإشار التذخيعي الجدائخؼ السشطع لمػقف، إذ لع يعج 

يقترخ عمى الزبط التقميجؼ لإدارة الأملاك الػقؽية، بل اتجو نحػ ترػر أكثخ شسػلية يقػم 

 .دجام مع متصمبات الاقتراد الػششيعمى مبادغ الحػكسة العرخية، الذفاؼية، والان

ة تيجف إلى تفعيل دور الػقف كآلية فعالة جاءت ىحه الإصلاح ات استجابة لزخورة ممح 

كسا  ،شابعو الذخعي ووضيفتو الاجتساعيةفي تسػيل التشسية ودعع الاستثسار، مع الحفاظ عمى 

تبيغ أن ما حسمو القانػن الججيج لا يقترخ عمى تعجيلات شكمية أو إجخائية، بل يذكل رؤية 

مو كأداة تسػيمية ف ضسغ مشطػمة التشسية الػششية، مغ خلال تفعيإستخاتيجية لإعادة إدماج الػق

وىػ ما يؤسذ لسخحمة يربح فييا الػقف أكثخ إسيامًا في تسػيل السذاريع  ،مدتجامة وبجيمة

ومع ذلظ، يبقى الخىان  ،تعديد التزامغ الاجتساعيالعقارية الكبخػ، وتشػيع مرادر التسػيل، و 

ه الشرػص عمى أرض الػاقع، وقجرة مؤسدات الػقف عمى الحؿيقي مختبصًا بسجػ تجديج ىح

 مخافقة ىحا التحػل عبخ آليات تشفيحية فعالة، حتى لا يطل القانػن مجخد نرػص نطخية.

وعميو، يسكغ الجدم في الختام بأن نجاح ىحه الإصلاحات يتػقف عمى مجػ التدام 

لية، إضافة إلى السجتسع مختمف الفاعميغ مغ ىيئات عسػمية، وإدارات وقؽية، ومؤسدات ما

السجني  بتبشي مقاربة تذاركية تديع في جعل الػقف مؤسدة حجيثة، شفافة وذات مخدودية، 
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تحافع عمى أبعادىا الجيشية والاجتساعية، وتدتجيب في الػقت ذاتو لستصمبات التشسية الاقترادية 

 السدتجامة في الجدائخ.

 :نثائج الجراسة

 التػصل إلى الشتائج التالية: وفي ختام ىحه الجراسة تع

  أضيخ السذخ ع تػجيًا نحػ تػسيع نصاق العقػد الاستثسارية مغ خلال اعتساد صيغ متعجدة

مدتسجة مغ الفقو الإسلامي والآليات السالية الحجيثة، مثل الإجارة، السدارعة، السذاركة، 

وتتسيد ىحه الريغ بقجرتيا عمى إعادة تػضيف  ،لبشاء والتذغيل والتحػيل، وغيخىاونطام ا

الأصػل الػقؽية في مذاريع إنتاجية وخجمية، مع تحقيق التػازن بيغ تحقيق العائج السالي 

 .وضسان استسخارية الأصل الػقفي ومشع الترخف الشيائي ؼيو

  وتتجمى الأبعاد الاقترادية ليحه الإصلاحات في إمكانية إحجاث حخكية ججيجة في سػق

لاستثسار العقارؼ مغ خلال إدماج الأوقاف ضسغ مذاريع التييئة العسخانية والبشية التحتية، ا

إلى جانب السذاريع الدياحية والتعميسية والرحية. وعمى السدتػػ السالي، يتيح القانػن 

إنذاء صشاديق وقؽية والجخػل في شخاكات مع مؤسدات التسػيل الإسلامي، بسا يديع في 

 تسػيل الأخلاقي وتعديد التشسية السدتجامة في الجدائخ.تػسيع آفاق ال

  أقخ  القانػن مبجأ الحرخ والتدجيل كقاعجة جػىخية لأؼ نذاط استثسارؼ أو مالي، إذ لا

يسكغ تعبئة السػارد أو إقامة شخاكات فعمية مع السدتثسخيغ دون تػفخ سجل وششي وإقميسي 

تيا، ؾيستيا، مػقعيا، ووضعيا دقيق يحجد خرائز الأملاك الػقؽية مغ حيث شبيع
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القانػني. وتسثل ىحه الآلية ضسانة أساسية تعدز ثقة السدتثسخيغ وتحسي مستمكات الػقف 

 مغ الزياع أو الاعتجاء.

 الثؾصيات:

 :الإصلاحات مخىػن بعجة شخوط أىسياإن نجاح ىحه 

  مسا سار العقاربأىسية الػقف الجنيػية والأخخوية، وخاصة في مجال استثتحديذ السجتسع ،

 يداعج عمى استقصاب أوقاف ججيجة.

 وشخق الخقابة تفرل في كيؽية إبخام ىحه العقػد تفعيل الشرػص التشطيسية والتشفيحية التي ،

 وضػابط السحاسبة والعقاب.

  تعديد الكفاءات البذخية داخل إدارة الػقف، عبخ تكػيغ متخرريغ في مجالات القانػن

 تدييخ العقارؼ.والسالية الإسلامية، وال

 بسا يعدزاريخ دورية ومخاجعة مالية مدتقمةضسان الذفاؼية والحػكسة الخشيجة مغ خلال تق ، 

 .ثقة الستعامميغ مع قصاع الأوقاف

 وإيجاد حػافد استثسارية ضخيبية أو مالية خاكات بيغ القصاعيغ العام والخاصتذجيع الذ ،

 تجعل مغ الػقف خيارا جحابا لمسدتثسخيغ.



 

 

قائسة السرادر 
 والسخاجع
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 قائسة السرادر والسخاجع:  

 السرادر أولا:

 .القخان الكخيع 
 .الدشة الشبػية 

 الشرؾص القانؾنية:

 :ت دوليةاتفاقيا

 23 بيغ الجول اتحاد السغخب العخبي السػقعة في الجدائخاتفاؾية تذجيع وضسان الاستثسار  -
ديدسبخ  22مؤرخ في  420-90 ، السرادق عميو بسػجب مخسػم رئاسي رقع1990يػليػ 
 .1991  ؼيفخؼ  06الرادر بتاريخ  ،06 الجخيجة الخسسية عجد 1990

 الشرؾص الثذخيعية:

  الستزسغ قانػن  ،24العجدالجخيجة الخسسية 1984يػليػ 09مؤرخ في  11-84رقع قانػن
 15، ج،رعجد2005ؼيفخؼ  27الرادر في 02-05الاسخة السعجل والستسع بسػجب امخ رقع

  صادر 21، الستعمق بالأوقاف، ج ر، ع 1991أفخيل  27، مؤرخ في 10-91قانػن رقع ،
 . ، معجل ومتسع1991ماؼ  8في 
  الجخيجة الخسسية، الستعمق بالاوقاف 2025جػيمية  22السؤرخ في  06-25قانػن رقع 

 .   2025 ،لدشة ،47العجد 
  السحجد لذخوط وكيؽيات 2018أوت  20، مؤرخ في 213_18مخسػم تشفيحؼ رقع ،

، الرادر في 45استغلال العقارات الػقؽية السػجية لإنجاز مذاريع استثسارية، ج ر، ع 
 .)السمغى(2018 أوت 22
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  78لقانػن السجني، ج ر، ع، متزسغ ا1975سبتسبخ  26، مؤرخ في 58-75أمخ رقع ،
مايػ  13، مؤرخ في 05-07، معجل ومتسع بالقانػن رقع 1975سبتسبخ  30الرادر في 

 .2017 مايػ 13، الرادر في  31الجخيجة الخسسية ، العجد، 2007

 

 الكثـــب:

يع أنيذ، -  .2008، ، مكتبة الذخوق الجولية4الصبعة  ،السعجؼ الؾسيطإبخاـ

يع محمد - دار السديخة،  ،الشغخية الاقثرادية في الإساكمزيشب نػرؼ الفخيخؼ،  البصانية،إبخاـ
 .2011 ردنعسان الأ،1شبعة 

، دار السعارف، مرخ، لدان العخبابغ مشطػر، أبػ الفزل جسال الجيغ محمد أبػ السكارم، -
 .1989القاىخة، 

تحقيق خميل  ،رياض الرالحيؽ مؽ كاكم سيج السخسميؽ زكخيا يحي شخف الشػوؼ، بػأ-
الخصيب، باب الشيى عغ إضاعة السال في غيخ وجػىو التي أذن السذخع فييا، رقع الحجيث 

 .2010دار الكتاب الحجيث، الجدائخ  ،1781

 .1934 ،،دمذق، الجدء الأول، ، مكتبة الجليلاأمدب السفخدبػعبج الله بغ إسساعيل البخارؼ، أ-

، دار الكتب العمسية، بيخوت، الثدييل لعمؾم الثشديل أبػالقاسع محمد بغ احسج بغ جدؼ الكمبي،-
1995. 

 . 1972، 2، دار الفكخ العخبي، القاىخة، مرخ،طمحاضخات في الؾقف حسج أبػ زىخة،أ-

مرخ، ، دار الكمسة لمشذخ والتػزيع، الؾقف الإساكمي مجالاتو وأبعاده، أحسج الخيدػني-
 .2014، القاىخة
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 ،2 الجدءبيخوت ،، دار السعخفة ،الذخيعةالسؾافقات في أصؾل ، الذاشبي-

 .1990 بيخوت، لبشان، 4السجمج  ،معجؼ لدان العخب جسال الجيغ محمد بغ مكخم ابغ مشطػر،-

     _ دراسة مقارنة بالفقو الإسلامي، دار الؾجيد في شخح قانؾن اأموقاف الجدائخي خميل فميذي، -
 .2020ليجػ، عيغ مميمة، الجدائخ، ا

، دار البازورؼ العمسية لمشذخ والتػزيع، الاسثثسار والثحميل الاسثثساري بيب، دريج كامل الذ
 .2009 ،الأردن

، دور نغام الؾقف في الثشسية الاقثرادية والاجثساعيةدلال بغ سسية، جياد بػضياف، -
 ، سشة34العجد الاقترادؼ  17 السجمج دراسات اقترادية، جامعة زيان عاشػر الجمفة،

2018. 

 .2024 سشة الجدائخ، الصبعة الأولى، ،مجاخاكت في اأموقافزكخيا بغ تػنذ، -

دراسة مقارنة، دار الفكخ العخبي،  ،اأمسذ العامة لمعقؾد الإداريةسميسان محمد الصساوؼ، -
 .2005 القاىخة، مرخ،

 .4ج ، الجار قصشي،سشؽ دار قظشي-

والاقثرادية لاكسثثسار الؾقفي ودورىا في اأمبعاد الاجثساعية ولارقػ خامة،  صجيق زكخيا،-
، جامعة شاىخؼ محمد بذار، كمية الاقتراد والعمػم التجارية وعمػم تحقيق اأممؽ الاقثرادي

 .2017، 10التدييخ، العجد

، دار إدارة الؾقف وسبل اسثثسارىا في الفقو الإساكمي والقانؾنيعبج الخزاق بػضياف، -
 .2010 اليجػ، عيغ مميمة، الجدائخ،
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، مكتبة فيج الػششية، ججة، 1، ط نغام الؾقف في الثظبيق السعاصخعبج الفتاح صلاح، -
2003. 

الكػيت، الأمانة  ،1الصبعة  ،فقو اسثثسار الؾقف وتسؾيمو في الإساكم ،عبج القادر بغ عدوز-
 .2008الجدائخالعامة للؤوقاف، 

 ،الاسثجامة السالية للأوقافتظؾيخ مقاييذ مؤشخات لمقجرة و عبج الكخيع بغ احسج قشجوز، -
 .2019 ، دار مؤسدة ساعي لتصػيخ الأوقاف، الخياض الدعػدية،1ط

دار الشفائذ لمشذخ والتػزيع،  ،الؾقف الإساكمي بيؽ الشغخية والثظبيقعكخمة سعيج صبخؼ، -
 .2008عسان الأردن ،

بغ عسخ البغجادؼ الجار قصشي، سشغ الجار قصشي، تحقيق عادل احسج عبج السػجػد،  عمي-
باب وجػب الدكاة في مال الربي واليتيع رقع  ،كثاب الدكاةعمي محمد معػض، الجدء الثاني، 

 .2001، دار السعخفة الصبعة الأولى، بيخوت، لبشان 1945 الحجيث

"، سؾقؾفة "الذخوط الاقثرادية ومدثمدمات الثشسيةاسثثسار اأممؾال الفؤاد عبج الله العسخ، -
 .2007،  ، الكػيت1الأمانة العامة للؤوقاف، ط

 .1988دار الشذخ، بيخوت، لبشان ، 6، الصبعة السشجج اأمبججي ،لػيذ معمػف

 . مكتبة الذخوق الجولية، القاىخة، مادة وقف ، السعجؼ الؾسيط مجسع المغة العخبية،-

 .6القاىخة، الجدء ، دار الحجيث،نيل الاوطاري، محمد بغ عمي الذػكان-

 ، الصبعة الأولى،تسؾيل اسثثسار اأموقاف الإساكميةمحمد عبج الفتاح، محسػد البذيخ السغخبي، 
 .2011الذخكة العخبية الستحجة، القاىخة، مرخ، القاىخة 

 .2006 الجدائخ،، دار اليجػ لمصباعة والشذخ، الؾقف العام في الثذخيع الجدائخي محمد كشازة، -
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 .1982 الجار الجامعية، بيخوت، ،4، طأحكام الؾصايا واأموقاف محمد مرصفى شمبي،-

، حجيث صحيح أخخجو مدمع عغ أبي صحيح مدمؼمدمع بغ الحجاج القذيخؼ الشيدابػرؼ، -
، دار 1631باب ما يمحق الإندان مغ ثػاب بعج وفاتو، حجيث رقع  ىخيخة، كتاب الػصية،

 .1972، 3الجدء  ،2العخبي، لبشان، الصبعة التخاث 

، دار الشفاس لمشذخ الاسثثسار أحكامو وضؾابظو في الفقو الإساكميمرصفى قصب سانػ، -
 .2000والتػزيع، عسان الأردن ،

 ، مصابع غباشي، ششصا،القخار الاسثثساري في البشؾك الإساكميةمرصفى كسال الديج شايل، 
 .1999 مرخ،

بة الدحيمي،-  ، بجون سشة الشذخ7، دار الفكخ، دمذق جفقو الإساكمي وأدلثوال وـ

 اطاريح الجكثؾراه والسحكخات الجامعية:

 :هالجكثؾرااطاريح -ا

، أشخوحة لشيل اسثثسار اأمراضي الفاكحية الؾقيية في القانؾن الجدائخي  طخق خالج بػشيسة،  *
 .2014-1،2013كمية الحقػق، جامعة الجدائخ شيادة الجكتػراه،

     ، الآليات القانؾنية لاسثثسار اأمماكك الؾقيية في القانؾن الجدائخي صابخ بغ عدوز،  *
أشخوحة دكتػراه في القانػن العام، كمية الحقػق والعمػم الدياسية، جامعة أبي بكخ بمقايج، 

 .2018تمسدان، 

عس دراسة حالة ب-مداىسة نحؾ تفعيل دور الؾقف الشقجي في الثشسيةعد الجيغ شخون،  *
جامعة محمد  ،أشخوحة مقجمة لشيل شيادة دكتػراه  في العمػم الاقترادية -البمجان الإسلامية

 .2016-2015 ،بدكخة ،خيزخ
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، 2022-2021سشة ،أطخوحة دكثؾراه أساليب الاسثثسارات الؾقيية تظؾيخ ،عسخو العسخؼ  *
 .البػيخة ،كمية العمػم الاقترادية والتجارية

اأممؾال الؾقيية كآلية لمثخييف مؽ ضغؾط الإنفاق الحكؾمي في اسثثسار أميخة مخابصي، *
مع استعخاض تجارب رائجة، اشخوحة لشيل شيادة الجكتػراه في الصػر الثالث، اقتراد  الجدائخ

، قالسة، 1945ماؼ  8نقجؼ وبشكي، كمية العمػم الاقترادية والتجارية وعمػم التدييخ، جامعة 
 .2024_2023الجدائخ، 

 :الجامعية سحكخاتال-ب

، رسالة اسثثسار أمؾال الؾقف ودوره في تحقيق مقرج حفظ السالبذيخة مشاني، مشجية خمف، *
ماجدتيخ، معيج العمػم الإسلامية، قدع الذخيعة، تخرز معاملات مالية، جامعة الػادؼ، 

 .2020الجدائخ، 

رسالة ماجدتيخ، ، تشسية مؾارد الؾقف الإساكمي في قظاع غدة ،بياء الجيغ عبج الخالق بكخ*
 .2009سشة  كمية التجارة، الجامعة الإسلامية،

 ، محكخة لشيل شيادةالشغام القانؾني للأماكك الؾقيية في الثذخيع الجدائخي صػرية زردوم، *
 .2009الساجدتيخ في القانػن العقارؼ، جامعة الحاج لخزخ، باتشة، الجدائخ، 

، محكخة ماجدتيخ في القانػن، تخرز وعؾائقوالاسثثسار الؾقفي في الجدائخ عائذة بػقفة، *
 .2015قانػن العقار والسدؤولية جامعة محمد خيزخ، بدكخة، 

دراسة مقارنة بيغ البشػك التقميجية والإسلامية،  -دور البشؾك في تعبئة الادخارخجيجة بابة،  *
 .2009، جامعة ورقمة محكخة لشيل شيادة الساستخ،

، محكخة لاستكسال متصمبات الاسثثسار في العقارات الؾقييةل، صلاح الجيغ فخنان، جييان خمي*
 .2025-2024، قالسة، 1945ماؼ  8ساستخ، تخرز قانػن أعسال، جامعة النيل شيادة 
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  السقــالات:

مجمة الاجثياد لمجراسات القانؾنية والاقثرادية أىسية الؾقف في دعؼ الإنفاق  ،احسج باشيخ-
 .2022، جامعة ادرار، سشة  01العجد  ،11السجمج  ،العام لمرحة والثعميؼ أنسؾذجا

الاسثثسار الؾقفي في الجدائخ ودوره في الثشسية الاقثرادية الصاىخ بخايظ، نديية بػجخادة، "-
، كمية الحقػق والعمػم الدياسية، جامعة عسار 2السجمة الأكاديسية لمبحػث، ع  والاجثساعية"،

 .2018ثميجي، الأغػاط، الجدائخ، 

يع عسارؼ، ة عبيذات،أميش- ، الؾقف السائي ودوره في تفعيل اأممؽ البيئي السدثجام بخاـ
 .2018 ،14 غميدان، العجد السجمة الجدائخية للاقتراد والسالية، السخكد الجامعي احسج زيادة،

قظاع  وانعكاساتيا عمى تشسية 2025إصاكحات قانؾن اأموقاف الجدائخي لدشة تػفيق مجار، -
، الجدائخ، 01 ، العجد30 قدشصيشة، السجمج  ،جامعة الأميخ عبج القادر ،السعيار، مجمة الؾقف

 .2025سشة 

 ،دور الؾقف في تحقيق الثشسية الاقثرادية والاجثساعيةجسال بغ دعاس، رضا شعبان، -
 .2013، 16 العجد  ،مجمة الأحياء، جامعة باتشة

ؾقفي في الثخييف مؽ ضغؾط آلية مداىسة الثسؾيل والاسثثسار الحديغ عسخ الذخيف، -
، جامعة إسصشبػل 8، ع 6مجمة العمػم الإندانية والصبيعية، م  ،الإنفاق الحكؾمي فيميبيا

 .2025أوت  01صباح الجيغ زعيع، إسصشبػل، تخكيا، صادر في 

أىسية الؾقف العمسي ودوره في تعديد الثدام مشغسات اأمعسال  بسدؤولياتيا روضة ججيجؼ، -
مة رؤػ اقترادية، جامعة الذييج حسة لخزخ الػادؼ، السجمج الدابع، العجد ، مجالاجثساعية

12 ،2017. 
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اسثثسار العقارات الؾقيية العامة) السبشية والقابمة لمبشاء( في سؽيان ذبيح، يعقخ الصاىخ، "-
مجمة الأستاذ  ) شخوط وكيييات إبخام عقؾد الاسثثسار("،213_18عل السخسؾم الثشفيحي 

، جامعة الجيلالي بػنعامة، خسيذ مميانة، 2، ع 4سات القانػنية والدياسية، م الباحث لمجرا
 .2020أوت  8الجدائخ، صادر في 

الؾقف والركؾك الإساكمية ودورىسا في تسؾيل الثشسية بالجدائخ: مقثخح لإصجار سشاء ندار، "-
الإسلامي العالسي، مجمة الاقتراد  صكؾك إساكمية وقيية لثسؾيل قظاع الدكؽ في الجدائخ"،

 .2019، 24ع 

، مجمة العمػم الإندانية جامعة الجور الاقثرادي والاجثساعي لمقظاع الؾقفي صالح صالحي،-
 . 2005محمد خيزخ بدكخة، العجد الدابع، 

  ،الؾقف الإساكمي ودوره في تحقيق الثشسية السدثجامة صالح صالحي، نػال بغ عسػرة،-
 ، سشة1السجمج الأول، العجد  قترادية، جامعة قاصجؼ مخباح ورقمة،السجمة الجدائخية لمتشسية الا

2014. 

 الاسثثسار العقاري الؾقفي عؽ طخيق عقج البشاء والثذغيل والثحؾيل"،عبج الكخيع بغ يحيى، "-
 .2014، 14، ع2مجمة البحػث والجراسات القانػنية والدياسية، جامعة لػنيدي عمي، البميجة

، مجمة مجاميع السعخفة /رقع الآليات والزؾابط الذخعية :اأممؾال الؾقييةاسثثسار  مالظ بخاح،-
 الجدائخ.  ،2017...عجد أكتػبخ  05

اسثثسار اأموقاف في الفقو محسػد أحسج أبػ ليل، محمد عبج الخحيع سمصان العمساء، "-
 .2001 ، ججة، السسمكة العخبية الدعػدية،13الإسلامي، ع مجمة مجسع الفقو ،"الإساكمي
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تججيج فكخة السال الؾقفي واسثثساره لثحقيق أىجافو الثشسؾية  مخجاني شايفة بجيعة حخم،-
جامعة الذييج حسة لخزخ الػادؼ، كمية  السجمة الجولية لمبحػث القانػنية والدياسية، ،السعاصخة

 .2022 ، الجدائخ،1، العجد 6الحقػق والعمػم الدياسية، السجمج 

مجمة  –نساذج عالسية لاستثسار الػقف– غام الؾقف في الجدائخإحياء نىذام بغ عدة، -
سشة  جامعة العخبي بغ مييجؼ أم البػاقي، السجمج الثاني، العجد الثالث، ،البحػث العمسية والسالية

2015. 

 :السمثقيات

 " ،وآليات تفعيميا  الريغ الحجيثة لاسثثسار أمؾال الاوقافحميسة بداز، عبج الكخيع يحياوؼ
الافتخاضي حػل دور القصاع الثالث والسؤسدات الػقؽية في  السمتقى الجولي ،"في الجدائخ

التشسية الاقترادية والاجتساعية السدتجامة في التجارب الحجيثة، جامعة فخحات عباس، 
 .2021 ماؼ 29، 1سصيف

  ،آفاق دياحة الؾقيية و لسؾسؾم بعشؾان الالسمثقى الجولي اد/فزيمة بارش ود/سارة علالي
مجاخمة بعشػان آليات الاستثسار  قخاءة في التجخبة الجدائخية والجول الخائجة، :الاسثثسار

 .2022 سشة ،قدشصيشة ،ؼ جامعة  الإخػة مشتػر  الدياحي للؤملاك الػقؽية كمية الحقػق،

 



 

 

 :السمخص

ىحا و  ،غيخ مدتغلك الػقؽية غيخ أن معطسيا معصل و لمجدائخ ثخوة متشػعة مغ الأملا

استثسار ىحه و  ليحا تدايج اىتسام الجولة بفكخة تشسيةأديتيا لمجور الاقترادؼ الفعال و يحػل دون ت

 الأملاك قرج السداىسة في التشسية الاقترادية الػششية.

 السذخع الجدائخؼ مغ خلال السشطػمة القانػنية التي وضعيا لاستغلال الأملاك إن

 ، كان ييجف إلى تفعيل دور الػقف حتى يكػن فعالا في تحقيقالػقؽية واستثسارىا وتشسيتيا

الأملاك  حسايةعة مغ القػانيغ الفاعمة لتدييخ و اجتساعيا، لحلظ سغ مجسػ التشسية اقتراديا و 

ىاتو الآليات  الأساليب الاستثسارية، إلا أناعتساده عمى جسمة مغ العقػد و ل الػقؽية، مغ خلا

الجدائخؼ نطخا لعجم  لع تؤدؼ الغخض السشذػد الحؼ قرجه السذخعوالأساليب القانػنية لع تشجح و 

 تصبيقيا عمى أرض الػاقع.

 الجدائخؼ تيجف ىحه السحكخة إلى دراسة الإشار القانػني للاستثسارات الػقؽية في التذخيع       

لسفاـيسي القانػني لمػقف كسشطػمة قانػنية ذات شابع اوذلظ مغ خلال التصخق إلى الأساس 

خاص، تداوج بيغ السقاصج الذخعية والستصمبات القانػنية الحجيثة .كسا تع تحميل الصخق الحجيثة 

مغ خلال عخض أىع السػاد القانػنية السؤشخة الػاردة في  قانػن رقع  تثسار الػقفي وتع ذلظللاس

وقج أضيخ التحميل أن السذخع الجدائخؼ يدعى إلى إحياء مؤسدة ، الستعمق بالأوقاف 25-06

الحخص عمى إحاشتيا الاقترادية لمجولة و  الػقف وجعميا رافجا تشسػيا فاعلا في التشسية

رات آليات تدييخ واستثسار العقا بالاعتساد عمى ،بزسانات قانػنية تؤمغ استسخاريتيا ونجاعتيا



 

 

 وكيؽيات للاستثسار الػقفي شبقا لمقانػن الججيج للؤوقاف في إشار قانػني وفق شخوط الػقؽية

 .خية في استثسار العقارات الػقؽيةلتحقيق التشسية تصػيخ التجخبة الجدائ

 :ةسفثاحيالكمسات ال

 .الؾقيية كاأمماك  اسثثسارصيغ ، الؾقيية اأمماكك الاسثثسار، عقؾد الاسثثسار الؾقف،
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 الرفحة السؾضؾعـــــــــــــــــــــــات
 خ وعخفانـــــشك
 جاءــــــــــــــالإى

  مقجمة
 الإطار العام لاسثثسار اأمماكك الؾقييةالفرل اأمول: 

 7 تسييج
 8 السبحث اأمول: مفيؾم الؾقف
 8 السظمب اأمول: تعخيف الؾقف

 13 تعخيف الؾقف: الثانيالفخع 
 15 السظمب الثاني: أنؾاع الؾقف وأركانو

 15 : أنػاع الػقفالفخع اأمول
 18 : أركان الػقفالفخع الثاني

 21 الثالث: خرائص الؾقف وأىسيثو السظمب
 21 : خرائز الػقفالفخع اأمول
 23 : أىسية الػقفالفخع الثاني

 24 اسثثسار اأمماكك الؾقيية مفيؾمالسبحث الثاني: 
 25 الاسثثسار الؾقفيتعخيف لسظمب اأمول: ا

 25 الاستثسارب السقرػد:الفخع اأمول
 27 دليل مذخوعيتولاستثسار الػقفي و ا معشى: الفخع الثاني
 30 : خرائز الاستثسار الػقفي أىسيتوالفخع الثالث

 33 السظمب الثاني: اأمبعاد الثشسؾية لاكسثثسار في اأمماكك الؾقيية
 34 : البعج الاقترادؼ للاستثسار الػقفيالفخع اأمول
 35 : البعج الاجتساعي للاستثسار الػقفيالفخع الثاني
 36 البيئي للاستثسار الػقفي: البعج الفخع الثالث

 فيخس السحثؾيات
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 37 06-25السظمب الثالث: السدثججات الؾاردة في قانؾن اأموقاف رقؼ 
 37 06-25: أسباب صجور قانػن رقع لفخع اأمولا

 39 06-25رقع : الإصلاحات الجػىخية لقانػن الأوقافالفخع الثاني
 41 : أثار الإصلاحات الججيجة عمى الاستثسار الػقفيالفخع الثالث

 43 خاكصة الفرل اأمول
 54 : اأمساليب الحجيثة لاسثثسار الاوقافالفرل الثاني

 46 تسييج
 47 الاوقاف القانؾن  عل في الؾقيية اأمماكك لاسثثسار الحجيثة العقؾد اأمول: السبحث

 48 والبؾر الدراعية الفاكحية الؾقيية اأمماكك اسثغاكل اأمول: لسظمبا
 48 السدارع عقج :اأمول الفخع
 49 السداقاة عقج :الثاني الفخع
 50 الحكخ عقج :الثالث الفخع

 51 لمخخاب والسعخضة لمبشاء والقابمة السبشية الؾقيية اأمماكك اسثثسار الثاني: السظمب
 51 الإيجار عقج :اأمول لفخعا
 52 والتخميع الريانة عقج :الثاني لفخعا

 54 السخصج عقج :الثالث الفخع
 55 والبشاء الاستغلال عقج :الخابع الفخع
 56 والتحػيل والتذغيل البشاء عقج :الخامذ الفخع

 58 اسثثسار اأمماكك الؾقيية السشقؾلة السظمب الثالث:
 58 والاسترشاع السقاولة عقج اأمول: لفخعا

 59 : عقج السقايزةالفخع الثاني
 60 السذاركة عقج :الثالث لفخعا

 61 السزاربة أو القخاض عقج :الخابع الفخع
 62 عالدم وعقج السخابحة : عقجالخامذ الفخع

 64 السبحث الثاني: صيغ اسثثسار اأمماكك الؾقيية في القانؾن الججيج
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 65 السظمب اأمول: السداىسة في رؤوس اأممؾال
 65 : أسيع وحرز في السؤسدات والذخكاتالفخع اأمول
 66 الاستثسار والسحافع الاستثسارية: صشاديق الفخع الثاني

 67 السظمب الثاني: الثأميؽ الثكافمي الؾقفي
 67 صشجوق تكافل الػقف الفخع اأمول:
 68 : صشاديق تكافمية أخخػ حدب الحاجةالفخع الثاني

 68 لسظمب الثالث: الإيجاع في الحدابات الاسثثسارية لجى السؤسدات الساليةا
 69 الاستثسارية: الػدائع الفخع اأمول

 69 : التػفيخ الاستثسارؼ لفخع الثانيا
 71 : الركػك الاستثساريةلفخع الثالثا

 73 خاكصة الفرل الثاني
 75 خــاتـــسة

 79 قائسة السرادر والسخاجع
 86 السمخز

 الفيخس



 

 

 

 



 

 

 


