
 –

 

 

 

20162017

 

 

 



 

 



 
 
 
 
 
 
 



 .قائمة أهم المختصرات
.  قانو  الإج ا ا  الماني   الإ اري  الج اجر : ق إ م إ- 
.  القانو  المان  الج اجر : ق م ج- 
.  القانو  اللقار  الج اجر : ق ا ج- 
 . الجرمة  اجسلني: ج ا- 
 . اصفحي: ص- 
 . اطبعي: ط- 

 



 المقدمة
 

1 
 

لتازام تنفيا  اإتضامن ففاالياة ارتارام و القانونية ماا من الوسائل الفنية و المشرع الجزائري قدم ي
ترميها مان و  الاقتصاديةظ التوازن في الرياة القانونية و  لك لترفدون المساس فشخص المدين، و 
اماااال تناااا  تنفياااا  تؤكااااد لن المشاااارع مهااااتم فال فااااي القااااانون الجزائااااري اإظطااااران، فنظاااارة فارصااااة 

 .للائتمانانتظام لما في  لك من لهمية قصوى اإلتزامات بدقة و 
الضاامان الخاااص، لمااا الضاامان الاااام فياااد إلاا  الوجااود فكاارة الضاامان الاااام و  لاا لك باارزت

تنااااا  لسااااااس لن جمياااااا لماااااوا  المااااادين الراضااااارة  وساااااينة تضااااامن لنااااادائن الرصاااااو  تنااااا  رقااااا 
المسااتقبنية تنااون ضااامنة لنوفااا، بديوناا ، فاال ا لاام ياا  فالتزاماتاا  تنااد رنااو  لجنهااا كااان لدائناا  لن و 

منهاا لنا   ،إلا لن الضمان الاام يتضامن مسااوك كريارةليستوفي رق  منها،  ينف  تن  ه ه الأموا 
 لااك إ ا تصاارم الماادين فااي لموالاا  فاالا قااوقهم، و ا لناادائنين لنرصااو  تناا  رلا يقاادم ضاامانا لنيااد
ون لنادائن راق ك لك تند التنفيا  تنيهاا لا يكاضمان الاام بتتفا ه ه الأموا ، و يرق لندائن وفقا لن
نماااا يخضاااا لقسااامة ال ر الأولياااة تنااا   ياااره و  دائناااي هااا ا مماااا يفقيااا  ترااات ررماااة مدينااا  و  (1)ماااا،،ا 

 ل  تن  رق  لو ضياع جز، من .المدين، مما قد يؤدي في النهاية إل  تدم رصو 
تنقساام باادورها إلاا  التااي الاااام ظهاارت فكاارة الضاامان الخاااص و  بنااا،ا تناا  مساااوك الضاامان

فالتيمينااات الشخصااية ياايتي الضاامان فيهااا ماان خاالا  قساامينت تيمينااات شخصااية ولخاارى تينيااة، 
شااخص لخاار  ياار الماادين، فرياا  يزدااد تاادد الماادينين المتضااامنين فسااداد دياان الاادائن، فبااد  لن 

ور مان لهام صاو لنرر كنهام مساؤولون تان الادين، و مدينان لهناك يكون هناك مدين وارد يصفح 
الشخصااية لنهااا لا تاااد وسااينة رقيقااة  مااا ياااان تناا  التيميناااتو  (2)التيمينااات الشخصااية النفالااة،

ترااااات ررماااااة المااااادين  لنضااااامان بااااال هاااااي وساااااينة لتقوياااااة الضااااامان، يفقااااا  الااااادائن المااااارتهن فيهاااااا
 المتضامنين ما . و 

التاي تقاوم فهاي التيميناات الاينياة و  الأنرار فاالياة مان الضامانات الخاصاةو خار لما الناوع اآ
ناا  فكاارة رمايااة تو  3،ق الاادائنلمااوا  الماادين لضاامان راا تناا  لساااس تخصاايص مااا  ماااين ماان

                                                           
، يتضمن القانون المدني، 1975سبتمبر 26الموافق    1359رمضان  20المؤرخ في  58-75من الأمر رقم  188المادة  (1)

 1428ربياااا الرااااني  25الماااؤرخ فاااي  05-07، مااااد  وماااتمم فالقاااانون رقااام 1975سااابتمبر 30، المؤرخاااة فاااي 78ج ر، الاااادد 
 .2007اي م 13، المؤرخة في 47، ج ر، الادد 2007ماي  13الموافق   

، كنياة الرقاوو والاناوم السياساية، جامااة فااجي 35الاادد  مجنة التواصل، سنيمان بن شرد ، التفاضل بين وسائل الضمان، (2)
 .209، ص2013، ، الجزائرتنافةمختار، 

 .181، ص2014مجما الأطرش لننتان المختص، تونس، خنيفة النرروبي، التيمينات الشخصية والاينية،  (3)



 المقدمة
 

2 
 

المتضامنين ما ، فوفقاا لنتيميناات تن  لموا  المدين و مخاطر الضمان الاام الدائن من مساوك و 
الاينياااة لنااادائن راااق التقااادم تنااا  ساااائر الااادائنين اآخاااردن فاااي اساااتيفا، رقااا  مااان رمااان بياااا الماااا  

وجا  مان ياد المادين الاة خر المرهون المااد لنضامان، كماا يكاون لنادائن راق تتفاا ها ا الماا  فاي ر
يسااتطيا اص نتجاااوز مساااوك الضاامان الاااام، و فالأخاا  ففكاارة الضاامان الخااو  (1)خاار،آإلاا  شااخص 

 الدائن إل  رد كبير الرصو  تن  رق  كاملا.
الااارهن الرسااامي لهااام صاااور التيميناااات الاينياااة، إلا لن الااارهن الرياااازي يااااد الااارهن الرياااازي و 

لا توجاد فااي الاارهن الرسامي، وهااي وجااون ارتفااس المااا  المرهااون فاي يااد الاادائن  نقيصااةيتضامن 
لا ا  الفاا ماا  (2)،است لا  مالا  المرهاون والتصارم فيا المرتهن مما يؤدي إل  ررمان الراهن من 

 يتم النجو، إل  الرهن الرسمي لتجاوز مساوك الرهن الريازي.
لرالاة فاالرهن الرسامي اإتفااقي، وقاد في ه ه ا  يسمقد ينشي الرهن الرسمي فموجن اتفاو و 

ضائي، وقد ينشي بواسطة نص قاانوني وها ا يسم  فالرهن الرسمي القينشي فموجن ركم قضائي و 
القاو  فايمكن الأنرار انتشاارا  يااد (3)فماا لن الارهن الرسامي اإتفااقيهو الرهن الرسمي القانوني، و 

 ما تدا  لك هو اإسترنا،.صل و فين  هو الأ
بخصااائص تاادة قااد ينفاارد بفاضااها وقااد يشااترك مااا التيمينااات الاينيااة الاارهن الرساامي يتميااز 

الأخرى في فاض منها، من ها ه الخصاائص لن الارهن الرسامي تقاد منازم لجانان واراد، ولن لا  
طافاا تينيا ياطي ميزة تينية لصارف  ترد تنا  الاقاار، وتمنرا  الراق فاي التقادم لاساتيفا، دينا  

لي ياد يكاون، وكا لك مان خصائصا   والتنفيا  تنيا  فايئنين وتتفاا الاقاار المرهاون تن  فاقي الادا
الارهن الرسامي،  ئنشلفط وجوده وزوال  ما وجود الدين الأصني ال ي من لجن  تلن  رق تفاي ير 

كما لن الرهن الرسمي لا يقبل التجزئة إ  يرقل الاقار فينمن  ليضامن الادين كااملا، ويضاام إلا  
 (4)دون  يرها. الراهنلرسمي رق خاص يرد تن  لموا  ماينة من لموا   لك لن الرهن ا

                                                           
 .209سنيمان بن شرد ، المرجا السابق، ص (1)
هنا، بن قسوم، الرهن الريازي الاقاري في التشردا الجزائاري، ما كرة تخارج لنيال شاهادة الماساتر، تخصاص القاانون الاقااري،  (2)

 .5، ص2015-2014، كنية الرقوو والانوم السياسية، جاماة الشهيد رم  لخضر فالوادي، الجزائر
 ، المرجا السابق.05-07، المتضمن القانون المدني، الماد  والمتمم فالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  883المادة  (3)
متطنفات نيل شهادة الماستر في الرقاوو، تخصاص إدارة  ضمن، الرهن الرسمي في التشردا الجزائري، م كرة تخرج مردم قنة (4)

 .8ص ،2013-2012اة خميس منيانة، الجزائر،الأتما ، كنية الرقوو والانوم السياسية، جام
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فمن الشروط الموضوتية الاامة ما هاو  (1)لنرهن الرسمي شروط موضوتية تامة وخاصة،
منهااا مااا هااي شااروط ، و الااراهنو  الماارتهن الاامااة مراال لهنيااة كاال ماان الاادائنمطنااون وفقااا لنقواتااد 

لو منقاولا لتطااه المشارع صافة  لن يكون الما  المرهون تقاراخاصة فالاقار المراد رهن ، إ  لابد 
دجااوز لن يكااون الاقااار ، و كمااا يشااترط لن يكااون الاقااار لنماادين ممنوكااا (2)،الاقااار كالساافينة ماارلا

كما يشترط لن يكون الاقاار مماا يجاوز التاامال فيا ، إ  لا  (3)المرهون ممنوكا ل ير المدين ليضا،
لا رهااان رقااوو اإرتفاااو تنااا  و ولا الوقاا   الممنوكااة لندولااة مننياااة تامااةتخضااا لناارهن الاقاااارات 

الاقار المرهون استقلالا، ولا السكن  ولا رقوو الاستاما ، ودنف ي في الاقار المرهاون كا لك لن 
 (4)يكون تند رهن  موجودا وفي نفس الوقت ماينا تايينا دقيقا.

شااكنية دون توافرهااا لا يصااح تقااد  فاإضااافة إلاا  الشااروط الموضااوتية ينف ااي تااوافر شااروط
الاارهن الرساامي، وماان لهمهااا الشااكنية إ  لا يناقااد هاا ا الاقااد إلا بورقااة رساامية مفر ااة فااي نمااو ج 

الموضااوتية فاال ا اسااتوف  الاارهن الرساامي شااروط اناقاااده  (5)ماااين ولمااام موظاا  مخااتص قانونااا،
و م  904/1رسان ناص الماادة راره فيماا باين المتااقادين، إلا لنا  الشكنية نشي صريرا مرتفا آو 

 ج، لا يكون ناف ا في مواجهة ال ير إلا فاد قيده.
لهم وسائل دتم اإئتمان في الاصر الردي  نظرا لما يتمتا فا  مان من ياد الرهن الرسمي 

مان  882مزايا ترق  ف  ليكون مننا لنتيمينات الاينية، إ  يارم الرهن الرسمي وفقاا لانص الماادة 
عقد يكسب به الدائن حقا عينيا، على عقار لوفاء دينه، يكون  »:الجزائري فينا القانون المدني 

له بمقتضاه أن يتقدد  علدى الددائنين التداليين لده فدت المرتبدت فدت اسدتيناء حقده مدن  مدن  لد  
 .  «العقار فت أي يد يكون 

ان هاا ا مااا دفانااا ليكااون تنااو راااره تباارز لهميتاا ، و آوماان خاالا   رااارهآفماان خاالا  تاردفاا  تباارز 
 (.التشريع الجزائري  ار الرهن الرسمت فت آ)تدراستنا

                                                           
   ، ص1لنظر المنرق رقم (1)
 ، المرجا السابق.05-07، المتضمن القانون المدني، الماد  والمتمم فالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  886/1المادة  (2)
 .نفس المرجا، 05-07المتضمن القانون المدني، الماد  والمتمم فالأمر رقم ، 58-75من الأمر رقم  884المادة  (3)
 نفس المرجا.، 05-07المتضمن القانون المدني، الماد  والمتمم فالأمر رقم ، 58-75من الأمر رقم  886/2المادة  (4)
 نفس المرجا ،05-07، المتضمن القانون المدني، الماد  والمتمم فالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  833المادة  (5)
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  أهميت دراست الموضوع:
بااين  فهااي تجمااا، تناا  تاادة مسااتويات آرااار الاارهن الرسااميتباارز لهميااة دراسااتنا لموضااوع 

تاااارض، ففالنساافة ماان تضااارن و  ال ياار تناا  الاار م ممااا بياانهمتهن و الاادائن الماار لااراهن و مصاانرة ا
لا يررما  فالتاالي مان و  في الرهن الرسامي يفقا  منناا لا  وترات ريازتا نراهن فلن الما  المرهون ل

دارت   .مرة لخرى لدائنين آخردن ورهن  اإستمرار في است لا  تقاره وا 
الاا ي يفراا  دومااا تمااا يضاامن لاا  اسااتيفا، رقاا ، فاالن الاارهن لمااا فالنساافة لناادائن الماارتهن و 

باادوره يااؤدي هاا ا و  ،طردقااة لا خطاار فيهااادتاايح لاا  اسااترمار لموالاا  فيااوفر لاا  ضاامانا قويااا و الرساامي 
توظياا  رؤوس الأمااوا  وتاادتيم اإقتصاااد الااوطني وماان هنااا تظهاار لهميااة و إلاا  تنشاايط اإئتمااان 

 الرهن الرسمي من النارية اإقتصادية.
لاازوم قيااد الاارهن، فاالن كاال ماان يردااد فلناا  واسااتنادا لمباادلي التخصاايص و لمااا فالنساافة لن ياار، 
مقاادار  كاا او  رقااوو ون ساايارم رتمااا مااا يرقناا  ماان يتانااق فالاقااار المرهاااإقاادام تناا  لي تصاارم 

 هو تن  بينة من لمره.و  الديون المضمونة به ا الاقار، فيقدم تن  التااقد
 أسباب اختيار الموضوع:
 هخطاار لالتي يقادمها الارهن الرسامي، إلا لنا  لا يمكان إخفاا، والأهمية فالر م من كل المزايا 

شدة الصراع الناجم تن تانقا  فاينرر مان  ماة مالياة متاارضاة المصاالح قاد يصال الصاراع بينهاا و 
 خر.آإل  استيفا، رقوو طرم تن  رسان طرم 

المشاارع الجزائااري القسااط الأوفاار ماان المااواد المنظمااة لناارهن الرساامي فااي القااانون خصااص 
ماااادة  )سدددبعت و ن دددين(ال يااار، إ  لورد لهاااا فيماااا باااين المتااقااادين و راااار الااارهن الرسااامي المااادني آ

 تنضم لركام  تامة. خمسين()أربعت و قانونية من لصل 
هنااك لسافان ناا لاختياار موضاوع دراساتنا ها ا، و ياد ه ا سابفا هاماا مان الأسافان التاي دفات

 جوهردة لخرى ن كر منها ما ينيت
  .كررة استاما  الرهن الرسمي في الرياة الامنية -
 .كز القانوني لندائن من صارن رق شخصي، لصارن رق تيني تفايت ير المر  -
فقا، ريازة الاقار المرهون فاي ياد الاراهن مماا يساهل تنيا  إتياان لتماا  مادياة مان شاينها  -

 إنقاص قيمة الضمان لو هدم  تماما.
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إمكانية الراهن من إتادة التصرم فاي تقااره المرهاون لأنرار مان مارة ولا سايما إن كانات  -
 الدين كبيرة مقارنة ما قيمة الاقار المااد التصرم في .قيمة 
إمكانية الادائن المارتهن مان اسات لا  الاراهن تان طرداق إدراج شاروط تاسافية مان شاينها  -

 إلراو الضرر ب مة الراهن.
تاازارم الاارهن الرساامي مااا  يااره ماان الرقااوو الاينيااة التفايااة ولساافقية فاضااها تنياا  فااالر م  -

 ا.من لسفقية قيده تنيه
تلاتاان قااد يضاايا رقااوو الاادائنين المتقاادمين ماان يتضاامن  التناااز  تاان مرتفااة الاارهن ومااا  -

 في المنزلة.
الاا ي فصاال الااراهن الاقااارات فالتخصاايص تاان الاقااار المرهااون ونقاال مننيتهااا إلاا  ال ياار  -

 يروزها فرسن نية.
اع رقاوو ها ا قيد المالك الجديد لرق  قبل قيد الدائن المارتهن لرهنا  وماا ياتردا  مان ضاي -

 الأخير في الضمان.
لن لنااارهن الرسااامي إشاااكالات قانونياااة تديااادة مااان النارياااة مااان خااالا  ماااا رليناااا، يظهااار لناااا 

فيركاما  وخطاورة  الامنية، إ  يجن تن  من يبرم  لو يكون طرفا في  لن يكون تن  دراية تميقة
 تاإشكالية التاليةما قد ينجم تنها من ضياع لرقوق ، له ا اخترنا لموضوتنا راره و آ

 دار الدرهن الرسدمت ما مدد  تمكدن المشدرع مدن خدنق المقتضديان القانونيدت المن مدت آ 
 من تحقيق التوازن بين مصالح كل الأطراف المتداخلت فيه؟ 

   المنهج المعتمد:
، وهاا ا راجااا لنوننااا نقااوم باا كر لهاام اآرااار المددنهج الوصددنتتتماادنا فااي دراسااتنا هاا ه تناا  ا 
تن تقد الرهن الرسمي سوا، كانت ه ه اآراار فيماا باين الأطارام المتااقادة، لو فالنسافة المترتفة 
، لنونناااا نقاااوم بتبياااان الر ااارات المتواجااادة فاااي المدددنهج التحليلدددتكماااا اتتمااادنا ليضاااا تنااا   ،لن يااار

 موضوع دراستنا.
)النصدل ، تناولناا فاي جافة تن  اإشكالية المطرورة، قمنا بتقسيم فررنا ه ا إل  فصانينللإ
راااار الااارهن آ )النصدددل ال دددانت(فاااي  نتطااارو و ي فيماااا باااين المتااقااادين، راااار الااارهن الرسااامآ الأوق(

  ة لن ير. فالرسمي فالنس



 آثار الرهن الرسمي بالنسبة للمتعاقدين                      الفصل الأول:                               
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 .الرهن الرسمي بالنسبة للمتعاقدينثار آ: الأولالفصل 
 هحقوقا للدائن المرتهن على الشيء المرهون ولا ينشئ على عاتق الرسمي يرتب عقد الرهن       
 ل اا، حماي   حق وا ال دائن الم رتهنتس توبهها لقي ود  هتخض   بالتزام ات ال راهن ويل ز التزامات،  أي

  ار ال رهن الرس مي بالنس ب  آ (المبحث  الأول)نتن او  ي ي  ،ارتأينا تقس ي  ه اا الل  ل  ل ى مبح  ين
        .الرهن الرسمي بالنسب  للدائن المرتهن آ ار لى  (المبح  الثاني)للراهن، ونتطرا يي 

  .لراهنلثار الرهن الرسمي بالنسبة آ: الأولالمبح  
، يب  ب علي  ه االت  زا  وع  د  ااخ     هه  ا التزام  ات عل  ى ع  اته منش  ئهال  رهن الرس  مي ينش  ئ 

ينش ئ ال رهن كم ا تحت عنوان التزامات ال راهن،  (المطلب الأول)هاا ما سنقو  بالتطرا  ليه يي و 
وه   اا م   ا س   نقو  هدراس   ته ي    ي  ه،الرس   مي ي   ي مقاه   ل تل   ح االتزام   ات حقوق   ا يس   تليد منه   ا منش   ئ

 تحت عنوان حقوا الراهن. )المطلب الثاني(
 .الراهن التزامات: الأول المطلب

، نتط را له ا التزاماتبأرب    كلي  عينياأو  مديناعقد الرهن الرسمي الراهن سواء كان يلز  
 ي ي لم  لح  ال دائن الم رتهنهإنش اء ح ه ال رهن  ال راهن لت زا اعلى التوالي يي أربع يروع، نتناو  

    نتط را  ل ى  ، ()الفثرع الثثانيزا  الراهن بضمان س م  الرهن ييلتا،    نوضح الأول()الفرع 
ه ديع نلق ات ال راهن  ب التزا ، وننهي )الفرع الثال (يي ضمان ه ح ال قار المرهون لتزا  الراهن با

 )الفرع الرابع(.يي عقد الرهن 
 .الراهن بإنشاء حق الرهن التزام :الأولالفرع 

دائن ل  ا ح  ه ال  رهن لم   لح عل  ى ع  اته ال  راهن التزام  ه هترتي  ب الرس  مي ينش  ئ عق  د ال  رهن 
ان ال ق ار ي إاا ك  (1)،ب ال ين الم ؤبر  الانتل اعكما يلتز  المؤبر من تمكين المس تأبر م ن  المرتهن

الش كلي   لكام ل ش روطهعقد رهن  حيح مس تويي  هإهرا  الأخيروقا  هاا  المرهون مملوكا للراهن
ح   ه ال   رهن لم    لح  ال    دائن  هإنش   اءه   اا ق   د الت   ز  هتنلي   ا التزام   ه ال   راهن هيك   ون  ،والموض   وعي 

                                                           
 .29، ص2008محمد س دي ال هري، التأمينات ال يني ، الطب   الأولى، دار هوم  للطباع  والنشر والتوزيع، البزائر،  (1)
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الالتزامات بنقل الملكية، أو أي حثق يينثي  »:جا    165ن ت عليه الماد  ما المرتهن وهاا 
شثثي ا  الالتثثزامإذا نثثان محثثل  خثر مثثن شثثنني أن ينقثثل بحنثثم القثثانون الملكيثثة أو الحثثق العينثثي،آ

أم ا الش هر ، «معينا بالذات يملكي الملتزم، وذلك مع مراياة الأحنام المتعلقثة باششثرار العقثاري 
تك   الي   ع لا م   ن ناحي    دي   ب  هي     ع ق    لل  راهن  ن  ص ه  ام الم  اد ال ق  اري الم  اكور ي  ي نهاي     

  هرام  هبمب  رد المل  ز  بش  هر رهن  ه ال  اي ي   د ال  راهن ملتزم  ا هتنلي  ام ه  و  ، يال  دائن الم  رتهن(1) برائ  ه
 .  الدائن المرتهنلم لح اقانون ال قد رهن  حيح مستويي لكامل الشروط المن وص عليه

 .بضمان سلامة حق الرهن التزام الراهنالفرع الثاني: 
الأم   ر ال   اي ، ال   رهنح   ه بض   مان س    م   جا    898حس   ب ن   ص الم   اد   ال   راهن يلت   ز 

 )ثانيثثا(مونه مض        ،()أولا وأساس  هال  راهن بض  مان ح  ه ال  رهن  الت  زا علين  ا م ري    مله  و   يوب  ب
 .(ثالثا) بزاء ااخ   بهو 

 .بضمان حق الرهن وأساسي الالتزام مفرومأولا: 
الت ي ك ان عليه ا  محل الرهن بالحال   الراهن  بقاءبضمان س م  حه الرهن  بالالتزا يق د 

 (2).الأبلايته لسداد الدين عند حلو  كل لتضمن له عند  نشاء الرهن
ال ق  ار المره  ون ي  ي  أم  ا أساس  ه الق  انوني ي  يكمن ي  ي التنس  يه ال  اي أقام  ه المش  رع ه  ين بق  اء

، ي إاا ل دين ال دائن الم رتهنه اا ال ق ار المره ون ض مانا  ، وب ين اعتب اروتحت ملكيت ه حياز  الراهن
عليه  ا وق  ت  ه  را  ك  ان ال  دائن الم  رتهن ق  د قه  ل ال ق  ار المره  ون كض  مان عل  ى الحال    الت  ي ك  ان 

كهي   ر   نق   اص، يإن   ه يب   ب ألا يك   ون ي   ي بق   اء ه   اا ال ق   ار المره   ون ه   ين ي   دي ال   راهن يي   ه ال ق   د
 (3).ه الدائن المرتهن يي استيلاء حقهمما قد يضيع ح للضمان

                                                           
 .المربع الساهه، 05-07، المتضمن القانون المدني، الم د  والمتم  بالأمر رق  58-75من الأمر رق   906الماد   (1)
  ار ال رهن المب رد ييم ا ه ين المت اق دين، دراس   مقارن   ه ين الق انون اللهن اني والأردن ي، م اكر  تخ  رج آنادي   عه د ال ل ي ك ا  ،  (2)

 .43، ص2000متطلبات نيل شهاد  المابستير يي القانون، كلي  الحقوا وال لو  السياسي  وااداري ،البام   اللهناني ،  ضمن
    ار ال   رهن الت   أميني بالنس   ب  للم   ا  المره   ون والم   دين ال   راهن ي   ي الق   انون الم   دني الأردن   ي آهال     ي   وزي عه   د الحمي   د اللح   ا ،  (3)

 . 112، ص1996  مكمل  لنيل شهاد  المابستير، بام   الأردن والسوري وال راقي والم ري، ماكر 
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لا يك  ون  لا م  ن خ      ل  زا  المش  رع لل  راهن ب  الالتزا  ب   د  التنس  يه ه  ين ه  اين الأم  رين  ن 
الانتقاص من قيم  ال قار المرهون لدرب   تب  ل حق وا ال دائن الم رتهن ي ي التنلي ا واس تيلاء حق ه 

 ضئيل  أو غير ممكن .
 :الرهنحق ضمون اشلتزام بضمان سلامة مثانيا: 

م  ل ي ي تيهاا الالتزا   (1)،والاستحقااكضمان البائع للت رض  االتزا  بضمان س م  حه الرهن
  ( 2).وكاا الت رضات القانوني  ال ادر  من الغير ضمان الراهن للت رضات ال ادر  منه شخ يا

 .ضمان التعرض الشخصي من الراهن -1
)الته   اون  و س   لهيأيلت   ز  ال   راهن بالامتن   اع ع   ن القي   ا  ب   أي ي    ل أو ت    ر  س   واء  يب   اهي 

ه   اا الت    رض ، واس   تيلاء ال   دائن الم   رتهن لحقوق   ه  نقا    ا يت    ارضوالتق    ير( ي   نقص الض   مان 
 نوعان مادي وقانوني.

 .من الراهن ضمان التعرض المادي -أ
 كهي را للض مان المق رر  نقا  ان يرت ب أب أي عم ل م ادي م ن ش أنه القي ا   عنيمتنع الراهن 

ت رح ال ق ار يت  رض للتل    أوهد   أو عما  تخريبأ من  منهي در  ييضمن ما ،للدائن المرتهن
 أو ب   ض المواش  ي الت  ي تخ  د  الأرض دون م  ابزائ  ه أو ملحقات  ه أو ن  زع ب   ض أوع  د     يانته 

وي   ي حال     ح   دو ها ب   از لل    دائن  (3)،و ي    ل ال ق   ارات بالتخ    يصيقتض   يه اس   تغ   ال ق   ار أ
منق       مت    ى ت ته   ر الأعم   ا  المادي     الت    ي يق   و  هه   ا ال   راهن لك   ن  عليه   ا، الم   رتهن ااعت   راض

 ؟ااعتراض عليهابائن المرتهن للضمان لدرب  تسمح للد

                                                           
عه د ال رزاا الس نهوري، الوس ي  ي ي ش رن الق انون الم دني، التأمين ات الشخ  ي  وال يني  ، الب زء ال  اني، الطب    ال اش ر ، دار  (1)

 .386 حياء التراث ال ربي، هيروت، لهنان، ص
 . 113ساهه، صهال  يوزي عهد الحميد اللحا ، المربع ال (2)
عهد الله عهد البليل، قاعد  عد  الحياز  ي ي ال رهن الرس مي، دراس   مقارن   ه ين الش ري   ااس  مي  والق انون البزائ ري، م اكر   (3)

مكمل  لنيل شهاد  المابستير، تخ  ص ال ل و  ااس  مي ، ش  ب  الش ري   والق انون، كلي   ال ل و  الابتماعي   وال ل و  ااس  مي ، 
 .99، ص2006اايريقي  أحمد دراي  بأدرار، البزائر،  البام  
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ش   رطين  اا وب   دا ب   از لل   دائن الم   رتهن أن ج ا    898اش   ترط المش   رع ي   ي ن   ص الم   اد  
يك  ون هن  اح  نق  اص ي  ي أن   ا يب  ب، والت   ريات الت  ي يق  و  هه  ا ال  راهن الأعم  ا  ني ت  رض ع  

 .يب ل الضمان يي خطر كهيرا اانقاصأن يكون هاا و  ،مانالض
، غي ر أن ه اا اانق اص ق د لا ي ته ر لمادي   لل ق ار ي  د  نقا  ا للض مان نقاص القيم   ا  ن

أن تك   ون قيم     ال ق   ار أكه   ر م   ن قيم     ال   دين  ، وم    ا  ال   حبقيم     ال   دين المض   مون كهي   را مقارن     
 .للضمان  نقا ا ي دلا ال قار المادي  بزء بسي  من قيم  ، وعليه يإنقاص خمس  أض ا ه

اللق  ه ، له  اا اقت  رن غي  ر ب  ائزي   د اانق  اص  مت  ىيي  ه المش  رع م ي  ارا دقيق  ا يح  دد ل    يض  ع  
أه و ك ا   أو مم ا هي ع تض ررم ا تبق ى مم ا )أي  (لس داد ال ديون عد  كلاي  الضمان )ومم يارا أسم

اانق  اص ه اا ي   يه   يتبق ى ك  ايي لس داد ال دين أو يزي د،  إاا ك ان م اي  ،لا يكل ي(لس داد ال دين أو 
 (1) .حتى ولو كان كهيرا بداالمرهون ر يي قيم  ال قا
، جا    211/3عليه ا الم اد   ن تمع القواعد ال ام  التي يي التحديد الم يار  يتله هاا
...إذا لم يقدم للدا ن ما ويد في العقثد بتقديمثي في الأجليسقط  »:بأن حه الم دين  ا باء ييها
   ل ى ح د مين ق د ض  أيسرت هام الماد  بأن المق ود منها هو أن يك ون الت   ا ،«من تنمينات

ا م  اد     ريح  يق  نن ييه  ا ه  ا باس  تحداثالمش  رع  يحه  اا ل  و يق  و  (2) ،أ   بح أق  ل م  ن قيم    ال  دين
 . الم يار لكي يزيل اللبس نهائيا

 .من الراهن ضمان التعرض القانوني -ب
أم ل   م ن و  ،م ع ح ه ال دائن الم رتهنيت  ارض ق انوني القي ا  ب أي ت  ر   نيمتنع الراهن ع

يباش ر ال دائن الم رتهن قي د  أنوقه ل نقل ملكي  ال قار المرهون أو رهنه مر   اني ، هام الت ريات 
ت رض ق انوني   ادر م ن ال راهن  ، هااأو تسبيل الح الحه  لى قيدالمت ر   ليه رهنه يسارع 

                                                           
، 2006النش ر والتوزي ع، البزائ ر،ني البزائري، دار هوم  للطباع  و شوقي هناسي، أحكا  عقد الرهن الرسمي يي القانون المد (1)

 .198ص
  .819صنلس المربع، شوقي هناسي،  (2)
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التتب ع عل ى م ن قي د حق ه قهل ه ح ه التق د  و ال دائن الم رتهن  يلق د لأنه به القيا  نع أن يمتنعيبب 
  (1) .الدائن المرتهن بسهب هاا الت ر حه ييضيع 
ها تع   ن س   ابق خط   ور خ   رل الت   ي لا تق   ل يمك   ن ااش   ار  أيض   ا  ل   ى ب    ض الت    ريات الأ 

أو ي   ل ال ق  ارات بالتخ   يص وتحويله  ا ، الم    كالت   ر  ي  ي ال ق  ار عل  ى أن  ه منق  و  بحس  ب 
ي  ديع ي  ي موابه    ال  دائن الم  رتهن  ل  ى طهي ته  ا المنقول    ونق  ل حيازته  ا  ل  ى المت   ر   لي  ه ال  اي 

، ي  يس تطيع هه اا ال دائن الم رتهن التنلي ا عل ى يي المنقو  بحسن ني  سند الملكي بقاعد  الحياز  
 قيم    ال ق  ار الأ   ل لا تكل  ي لس  داد قيم    ت ن كان   ييض  يع حق  ه ي  ي الض  مان مالمنق  ولات ي  ي ي  د

 . الدين
 .ن الراهن للتعرض الصادر من الغيرضما -2

ق   د ت    در م   ن غي   ر ال   راهن ت رض   ات م   ن ش   أنها أن ت   نقص الض   مان  نقا    ا يت    ارض 
واستيلاء الدائن المرتهن لحقوقه، يهل ي د الراهن ملزما هديع الت رضات القانوني  م ن الغي ر يق  ، 

 ؟هديع الت رضات المادي  أيضاأ  هو ملز  
 .للتعرض القانوني الصادر من الغيرضمان الراهن  -أ

ه اا و ، الا يستطيع التحل ل منه و من الغير ال ادر  لت رضات القانوني  بضمان االراهن يلتز  
هن وللثثثثدا ن المثثثثرترن أن يلتثثثثزم الثثثثراهن بسثثثثلامة الثثثثر  »:ج ا   898الم    اد   م    ا ن     ت علي    ه

دائن الغي   ر ملكي     ال ق   ار وأن ال   رهن ال    ادر م   ن ال   راهن ل     ينق   ل لل    ي   إاا ادع   ى .«يعتثثثرض...
 ي ل  ى ال  راهن أن ي  ديع ه  اا اادع  اء م  ن الغي  ر م  رتهن ح  ه ال  رهن لأن  ه    ادر م  ن غي  ر مال  حال

 (2).ملكيته لل قار المرهون  هإ بات
 
 
 

                                                           
 .52هال  يوزي عهد الحميد اللحا ، المربع الساهه، ص (1)
 .114، صنلس المربعهال  يوزي عهد الحميد اللحا ،  (2)
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 .ن للتعرض المادي الصادر من الغيريدم ضمان الراه -ب
عل  ى ع  د  ض  مان ال  راهن للت   رض الم  ادي ال   ادر م  ن الغي  ر عل  ى  اللقه  اء  بم  اعان ق  د 

س  لط  مباش  ر  ي  ي طل  ب  ج ا   899/3يلل  دائن الم  رتهن ويق  ا ل  نص الم  اد   (1)،ال ق  ار المره  ون 
اتخ  اا كام  ل الوس  ائل ي  ي دي  ع الت   رض الم  ادي ال   ادر م  ن الغي  ر ي  إن ل    و  الأعم  ا وق    ه  ام 

ي   ل الغي  ر س  هبا أبنهي  ا ع  ن الط  ريين ي  ؤدي  ل  ى يلل  ح ي  ي ال  ح وح  دث الض  رر أو اله   ح اعته  ر 
  .تطهيه حك  ه ح ال قار المرهون بسهب أبنهي

يلتزم الراهن بضمان » :يرل أنها باءت عام  ج ا    898أن المدقه يي نص الماد    لا
م ن الملت  رض أن يلت ز  أيض  ا ي ، ل ااقانوني ا أو مادي  اأي شخ  يا وم  ن الغي ر،  «.سثلامة الثثرهن..

حيازت  ه ه  ين و  ال  اي رهن  هلل ق  ار أن  ه مال  ح و ض  مان الت   رض الم  ادي ال   ادر م  ن الغي  ر لا س  يما ب
 .يديه

ي    حيح أن المش   رع ق   د أعط   ى س   لط  مباش   ر   ،جا    899/3لم   اد  نص اس   ب  ل   أم   ا بالن
كن ه أيض ا اتخ اا موق   س لهي ي ي يم أي،   حقه غير أن ه ل   يلزم ه ه الحللدائن المرتهن يي حماي

الت   ي تل   ز  ال   راهن بض   مان س    م  ال   رهن ج ا    898، يم   ا علين   ا  اا  لا أن ن    ود للم   اد  ال   ح
 يي ير ههاا الراهن ملز  أيضا بضمان الت رض المادي أيضا.

لت زا  احهاا لو أن المشرع يب  ل  لت زا  ال راهن ي ي دي ع الت  رض الم ادي ال  ادر م ن الغي ر 
ي  إن ل        رض الم  ادي  ن ك  ان ق  ادرا عل  ى ال  حهه  ا  عناي    وال  ح حت  ى لا يق   ر ي  ي رد ه  اا الت

ك   ان ق   ادرا عل   ى ردم وامتن   ع عل   ى ال   ح أو  ن ، أم   ا ردم اعته   ر ي    ل الغي   ر س   هبا أبنهي   ايلل   ح ي   ي 
ه أحك  ا  اله   ح يتطه  ه علي   ،بس  هب ال  راهنهن  ا ته  اون ي  ي ردم ييك  ون ه  اا اله   ح ال  اي ح  دث 

  .بسهب الراهن نلسه
 .سلامة حق الرهنلال الراهن بضمان جزاء إخثالثا: 

 :رتهن ويقا للقواعد ال ام  ما يلي اا أخل الراهن بضمان  س م  حه الرهن كان للدائن الم

                                                           
 .98محمد س دي ال هري، المربع الساهه، ص (1)
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 .عينيفيذ الالتن -1
 التالي:من خ    يكون الح

اع ال ق ارات بالتخ  يص  ل ى  زال  الأعما  التي أدت  لى  نقاص الضمان  نقا ا كهيرا كإرب  -
 .مكانها

بب   للمحاي    ال زم  للمحاي   على ال قار المره ون كالترميم ات ال زم   الواالقيا  بالأعما   -
 .على ال قار المرهون 

  .للغير من شأنه المساس بحه الدائن المرتهنقانوني القيا  هديع كل  دعاء  -
 التنفيذ بمقابل -2

وعلي ه وب ب عل ى ي ت  اانتق ا   ل ى التنلي ا بمقاه ل، ت ار التنليا ال يني و ار مس تحي    اا
كان اله  ح   ااا يكليا أو أن يقد  تأمينا تكميل المرهون  هلح ال قار ااخر  آالراهن أن يقد  تأمينا 

لا ت رض لسقوط ا  (1). تسديد الدين يورالأبل و بزئيا وا 
 .ام الراهن بضمان الرلاك أو التلفالفرع الثال : إلتز 

ن إو  ار ه اا ال ق ار غي ر ق ادر عل ى الض مان ي  التل   وح دث الض رراله  ح أو  اا وقع 
عط   ى الح   ه لل   دائن ا   ج  ق   د أ  899اللق   رتين الأول   ى وال اني     م   ن الم   اد  المش   رع ويق   ا ل   نص 

ح ل مح ل ال ق ار يلى ما  المرتهن يي الربوع على الراهن بالضمان وكالح انتقا  حقه يي الرهن 
ه اا  ؟وم ا ه ي يرض ياته )أولا(،ا سنوض حه ه اا م  ؟وعليه يما المق ود باله ح المرهون الهالح،

ه اا م ا س نبيب  ؟تل  الو أمقاه ل اله  ح   ل ىس اس ينتق ل ال رهن أ أيوعلى  )ثانيا(،ما سنتناوله 
 .)ثالثا(عليه 

 .التلف أوالمقصود بالرلاك  -أولا
ه و اله  ح الم ادي ج ا    900و 899 الم ادتين يالمق ود باله ح يي  ياغ  ن   ن
م  ن ملكي    ال  راهن  ، ويك  ون اله   ح الق  انوني لل ق  ار المره  ون هخروب  هلل ق  ار المره  ون والق  انوني 

                                                           
 . 53نادي  عهد ال لي كا  ، المربع الساهه، ص (1)
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 ي ي والدليل على الح اعتبار المش رع (1) بشكل لا يستطيع م ه الدائن المرتهن تتب ه والتنليا عليه
ا   ج نزع الملكي  للمنل   ال ام   ور  من  ور ه ح ال قار المره ون، م ع أنه ا  900الماد  

  .لا تؤدي  لى ه ح ال قار ماديا
  أو التلف. فرضيات الرلاك -ثانيا

بنه  ي ع  ن أراب   ا لس  هب ه  اا اله   ح ول  و ك  ان لأي س  هب ك  ان  اا هل  ح ال ق  ار المره  ون  
ي  ي المره  ون  مل  ز  هتحقي  ه نتيب    وه  ي بق  اء ال ق  ار لأن  هن  ه يتحم  ل نتيب    ال  ح اله   ح إال  راهن ي

  (2) .به  المضمون ون حال  قادر  على استيلاء الدي
 أو  لي هو بس هب لا ينس ب أاا كان اله  ح بل  ل ال راهن  حكا  الربوع باخت   ما أتختل  

 بسهب الدائن المرتهن نلسه.
 .التلف بسبب الراهن أونان الرلاك  إذا -1

حس ب ن ص  اا تسهب الراهن هخطئه يي ه ح ال قار المرهون أو تلله كان للدائن المرتهن 
كايي  ا غي  ر ال  اي هل  ح أو مك  ان الب  زء ال  اي  اأن يطل  ب تأمين  الخي  ار ه  ين ا   ج  899/1الم  اد  

 .تل  أو يقو  باستيلاء حقه يورا
 .و التلف بسبب أجنبيأإذا نان الرلاك  -2

حس   ب ن   ص له  اا الأخي   ر ل  راهن يي   ه ك   ان ل اا ك  ان اله    ح أو التل     بس  هب أبنه   ي لا ي   د 
ك   ا  خ   ر آأو تق   دي  ت   أمين  تس   ديد ال   دين ي   وراه   ين  الاختي   ارالح   ه ي   ي ج ا    2/ 899الم   اد  

 .بديل عن ال قار المرهون الهالحو 
 
 
 
  

                                                           
  .204شوقي هناسي، المربع الساهه، ص (1)
 .41الساهه، صالمربع مري  قل ،  (2)
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 .ك أو التلف بسبب الدا ن المرترنإذا نان الرلا  -3
راهن ولا تنتق ل  ل ى لل هاا نادر الحدوث لأن حياز  ال قار المره ون ي ي ال رهن الرس مي تبق ى 

 اهل يبب عليه أن يديع ت ويض ا عم  بشيءالدائن المرتهن، يلي هام الحال  لا يحه له المطالب  
  (1)أتلله أو خربه هخطئه والح على أساس قواعد المسؤولي  التق يري .

 .حل العقار المرهون انتقال حق الدا ن المرترن إلى ما يحل م :ثالثا
هل ح ال ق ار المره ون أو تل   لأي س هب ك ان، انتق ل   ااا   ج،  900حسب ن ص الم اد  

ك ان أس واء  ينطهه هاا اانتق ا ، يحل محل ال قار المرهون التال الرهن بمرتهته  لى الحه الاي 
 900الم  اد  وق د أوردت  (2)،تق  ير وا هم ا  م  ن ال راهناله  ح أو التل   بس هب أبنه  ي أو نتيب   

مهل   الت  ويض ومهل   الت أمين   ث أم ل  للحقوا الت ي تح ل مح ل ال ق ار المره ون وه ي ج ا   
نم  ا عل  ى س  هيل ، ل    ت  رد ه  ام الأم ل    ومقاه  ل ن  زع الملكي    للمنل     ال ام    عل  ى س  هيل الح   ر وا 

كزلزا  م    أو ح رب يتق د  الدول   أو  لكار   طهي ي  قد يهلح ال قار نتيب ي ،الم ا  يهناح غيرها
يي ك ل ه ام الح الات وغيره ا يح ل مح ل ال ق ار مهل   أو  ،ت ويضات على سهيل المساعد  هاغير 

 مقاهل نقدي يستويي الدائن المرتهن منه حقه.
 .إلتزام الراهن بدفع نفقات العقد :الفرع الرابع

،  لا أن ال  راهنعل  ى ي  ي الأ   ل م   اري  ال ق  د تك  ون  ب  أنج  ا   883/2ت  نص الم  اد  
، يقد يتل ه المت اق دان أن ما ييها ا يبوز للمت اقدين أن يتلقا على خ   آمر  الماد  ليست هام 

لك  ن  اا ل    يوب  د اتل  اا يتحمله  ا ال  دائن الم  رتهن كله  ا، و  ي  تحم  منا   ل  هينهم  ا ه  ام النلق  ات أو
 (3)راهن.على شيئ من الح يتكون كلها على ال

 
  

                                                           
 .449، ص2009حسين عهد اللطي  حمدان، التأمينات ال يني ، طب   أولى، منشورا الحلهي الحقوقي ، هيروت، لهنان،  (1)
 .101محمد س دي ال هري، المربع الساهه، ص (2)
 .82، ص2006زاهي  حوري  سي يوس ، عقد الرهن الرسمي، دار الأمل للطباع  والنشر والتوزيع، تيزي وزو، البزائر،  (3)
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 .لراهن يلى العقار المرهون االمطلب الثاني: سلطات 
( أو اللت   ر  رك   ود ال   رهن)ا اللت   ر  المس  ما  يقه   ي   ي  ل   ى أق   ى نط   اا س   لطات ال   راهن تتس  ع 
م ن ي و   ه را  الأول ى ته دأ  ،(حرك   ال رهن)ي ي اللت ر  المس ما   ل ى أق  ى ح د  تتضاء و السلمي ، 
ال اني    يته  دأ م  ن ي  و  اله  دء ي  ي اللت  ر  أم  ا  ،عل  ى ال ق  ار المره  ون ءات التنلي  ا ه  دء  ب  را  ل  ىال  رهن 

 (1) براءات التنليا على ال قار المرهون.
ينوض   ح حق   ه ي   ي م   دل س   لطات ال   راهن عل   ى ال ق   ار المره   ون،  نتط   را ي   ي م   ا يل   ي  ل   ى

ا خ     م  ا اه  و  ، (الفثثرع الثثثاني)ي  ي  اانتل  اعحق  ه ي  ي نه  ين       ،(الفثثرع الأول)الت   ر  ي  ي 
 المناسب. اباللتر  السلمي ، تاركين حرك  الرهن يي موض ه يسمى

 .اهن في التصرف في العقار المرهون الر : حق الفرع الأول
له اا أي م دل يح ه  لك ن  ل ى، راهن أن يت ر  يي ال قار المرهون لليخو  الرهن الرسمي 

ه   اا ه   ل يب   وز ااتل   اا عل   ى تقيي   د و  (أولا)؟ ه   اا م   ا سنوض   حه س   لط  له   ام ال تهمباش   ر  الأخي   ر
 .)ثانيا(هاا ما سنتطرا له  ؟الحه
 .: مدى حق الراهن في مباشرة سلطة التصرفأولا

حري     ال   راهن ي   ي الت    ر  ي   ي ا   ج  894حس   ب ن   ص الم   اد  ال   رهن الرس   مي لا يقي   د 
مالك  ا أن  باعتب  ارمييح  ه لل  راهن  (2)ال ق  ار المره  ون  لا ي  ي حال    ااض  رار بح  ه ال  دائن الم  رتهن،

  (3) يت ر  يي ال قار المرهون كليا أو بزئيا يي اات ال قار أو يي ب ض ملحقاته.
تت ل   ه الت    ريات الت   ي يأتيه   ا ال   راهن  م   ا أن تك   ون ت    ريات مادي     أو ت    ريات قانوني    ، 

تزيد من قيمته أو تح اي  التي من شأنها أن تليد ال قار و  بكل الأعما  المادي الت ريات المادي  
، المره ون  عليه كما كان وقت نشوء ال قد، يل ه أن يهن ي أو يغ رس أو يحس ن م ا يش اء ي ي ال ق ار
  قيم م ن وليس له أن يقلع الأشبار أو يهد  الهناء أو أن يقو  ب أي ت  ر  م ن ش أنه أن ي نقص 

                                                           
 .210شوقي هناسي، المربع الساهه، ص (1)
ق   انون البه  اد هه  از، س  لطات ال  راهن ي  ي عق  د ال  رهن الرس  مي، م  اكر  تخ  رج لني  ل ش  هاد  الليس  انس ي  ي الحق  وا، تخ   ص  (2)
 .12، ص2014-2013  الحقوا وال لو  السياسي ، بام   قا دي مربان هورقل ، البزائر، خاص، كليال
 .185، ص2009ديوان اللتول والتشريع، الماكر  اايضاحي  للقانون المدني الللسطيني، الكتاب ال الث الحقوا ال يني ،  (3)
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ه اا التق دير ي ي ال  نقص لحق  وا، و ااقت  ادي  نق  ا كهي  را يس تحيل م  ه اس تيلاء ا ال ق ار المره ون 
 (1)ع للسلط  التقديري  للقاضي.يخض

يي نقطت ين أساس يتين، ييك ون عن وان  نهينهاأما ييما يت له بالت ريات القانوني  يإننا سو  
ت القانوني    الغي  ر الأول  ى الت   ريات القانوني    المس  توبب  الش  هر، ويك  ون عن  وان ال اني    الت   ريا

 .الموبب  للشهر
  .المستوجبة للشررالتصرفات القانونية  -1

ت   ر  الت   ريات القانوني    بأنه  ا تل  ح الت   ريات الت  ي تتب  ه ييه  ا ااراد   ل  ى  ح  داث أ   ر 
قانوني م ين، تنطهه على الت ريات القانوني  أحكا  الش هر ال ق اري الت ي ي ته ر ال دائن الم رتهن 

بم  ا أن ال  راهن يبق  ى مالك  ا لل ق  ار مح  ل ال  رهن يإن  ه يمل  ح ح  ه الت   ر  و م  ن الغي  ر بالنس  ب  له  ا، 
 (2).يهبه يله أن يهيع ال قار أو يرهنه أو ،ه كما كان قهل الرهنيي

ي تم   د س   ريان الت    ر  ي   ي ح   ه ال   دائن الم   رتهن م   ن عدم   ه هن   اءا عل   ى القي   د ي   ي الس   بل 
ال قاري، يإاا كانت الت ريات القانوني  ال  ادر  م ن ال راهن والت ي ت   ش هرها قه ل أن يقي د ال دائن 

وبالتالي لا يس تطيع تتب ه ا والتنلي ا  نايا  يي حه هاا الأخيرالمرتهن لحقه كانت هام الت ريات 
 (3).عليها يي يد المت ر   ليه

ال دائن الم  رتهن  قي دب  د أن  تأم ا  اا كان ت الت  ريات القانوني   ال  ادر  م ن ال  راهن ق د تم 
، ولل  دائن الم  رتهن أن يتتب  ع المت   ر   لي  ه يك  ون ناي  اا ي  ي ح  هلحق  ه ي  إن ح  ه ال  دائن الم  رتهن 

 (4).وينلا عليه يي أي يد يكون ال قار المرهون 
 
 
 

                                                           
 .65نادي  عهد ال لي كا  ، المربع الساهه، ص (1)
 .66كا  ، نلس المربع، ص نادي  عهد ال لي (2)
 .13بهاد ههاز، المربع الساهه، ص (3)
 .67، صأع منادي  عهد ال لي كا  ، المربع  (4)
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 .القانونية الغير المستوجبة الشررالتصرفات  -2
وك   اا نق   ل ملكي     ال ق   ار المره   ون  ،تتم    ل ي   ي ي    ل ال ق   ارات بالتخ    يص ونق   ل ملكيته   ا

م  ن   م ل  ا الت   ريات ، ه  امع  ن طري  ه هدم  ه وبي   ه أنقاض  ا م     حس  ب الم    بباعتب  ارم منق  ولا 
 (1).التسبيل يي السبل ال قاري لأنها تأخا حك  الت ر  يي المنقو 

 ل ى المش تري الحس ن الني   ههاا الش كل ملكي  ال قار المرهون أو ب ض أبزائه   ن يي نقل 
ال   اي ي   ديع بقاع   د  الحي   از  ي   ي المنق   و  بحس   ن ني     س   ند الملكي     يب    ل تتب ه   ا والتنلي   ا عليه   ا 

يه  ل توب  د وس  ائل قانوني    يمكنه  ا مم  ا ق  د يب   ل ض  مان ال  دائن الم  رتهن ي  ي خط  ر  (2) ،مس  تحي 
 حماي  حقوا الدائن المرتهن منها؟

يمكن تأ  يلها م ن من م ل هام الت ريات رأل ك ير من اللقهاء أن حماي  الدائن المرتهن 
 .امهتلح التي تمت ب د  هر خ   التمييز هين الت ريات التي تمت قهل  هرا  الرهن و 

 .قبل إبرام يقد الرهن تمت التصرفات الغير المستوجبة الشررإذا  -أ
   ق ا  ب  دها هرهن ه، هن ا أنقاضا م    هوبي هدمه ق د المرهون  اا قا  الراهن ههيع ال قار 

رأل اللقه  اء هوب  وب تطهي  ه القواع  د ال ام    ي  ي انتق  ا  التزام  ات الس  ل   ل  ى الخل    الخ  اص ويق  ا 
ا   ج عل   ى أس   اس أن ال   دائن الم   رتهن خل     خ   اص لل   راهن، وهن   ا وب   ب  109ل   نص الم   اد  

لم ا وم ع ال ح أق د  التمييز هين ما  اا كان الدائن المرتهن عال  ههاا الهيع من عدمه، يإاا كان عا
 لا حب ز الأب ر  ي ي المرتهن على قهوله كضمان اعتهر هاا الهيع ساريا يي حقه وما على الدائن 

أم  ا  اا ك  ان ال  دائن الم  رتهن لا ي ل    هه  اا الهي  ع يه  اا  ،ي  د المش  تري  اا ك  ان ل    يس  لمها للب  ائع ب   د
 (3)الهيع لا يسري يي حقه ويبوز له منع المشتري من هدمه.

 
 

                                                           
 .70، صنلس المربعنادي  عهد ال لي كا  ،  (1)
 . 102، ص2007نهيل  هراهي  س د، التأمينات ال يني  و الشخ ي ، دار البام   البديد ، ااسكندري ، م ر،  (2)
 .220شوقي هناسي، المربع الساهه، ص  (3)
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 بعد إبرام يقد الرهن: تمت التصرفات الغير المستوجبة الشرر إذا  -ب
ي  ي ه  ام الحال    يب  ب التميي  ز ه  ين م  ا  اا ك  ان ال ق  ار ق  د ه  د  أ  ل    يه  د  ب   د، ي  إاا ك  ان 
ال قار ل  يهد  ب د يللدائن الم رتهن أن ي ت رض عل ى هدم ه ول ه ي ي حال   ااس ت با  ويق ا ل نص 

  م  ن الوس  ائل التحل ي    ال زم    وأن يرب  ع عل  ى ال  راهن بم  ا ا   ج أن يتخ  ا م  ا يل  ز  899الم  اد  
أما  اا كان ال قار قد هد  يلي هام الحال  يب ب أن ن ل    اا كان ت ه ام الأنق اض  ،أنله يي الح

ق  د انتقل  ت حيازته  ا للمش  تري أ  ل    تنتق  ل ب   د، ي  إاا كان  ت الحي  از  ل    تنتق  ل ب   د يم  ن ح  ه ال  دائن 
منع انتقالها ييحب ز عليه ا ليق و  ي ي م ا ب  د بالتنلي ا عليه ا واس تيلاء الحبز عليها يي يد الراهن يي

لي د المش تري يهن ا ه دورنا أيض ا يب ب علين ا أن نمي ز  تحقوقه منها، أما  اا كانت الحياز  قد انتقل
هين ما  اا كان المشتري حسن أو سيئ الني ، ويك ون المش تري س يئ الني    اا ك ان ال راهن ق د قي د 

ل ق  ار المره  ون، لأن القي  د قرين    عل  ى عل    البمي  ع هوب  ود ال  رهن، يه  ي قرين    لا رهن  ه قه  ل هي  ع ا
يبوز   بات عكسها، وعليه ي  يستطيع المشتري الحائز يي هام الحال  أن يح ت  بقاع د  الحي از  
ي  ي المنق  و  بحس  ن ني    س  ند الملكي    لأن  ه س  يئ الني   ، وبالت  الي يلل  دائن الم  رتهن الح  ه ي  ي التنلي  ا 

وي ته ر المش تري حس ن الني    اا ل    ،قاض يي يدم لأن هاا الهي ع ل   يس ري ي ي موابهت هعلى الأن
يك  ن ال  راهن ق  د قي  د رهن  ه قه  ل عق  د الهي  ع، يالمش  تري ي  ي ه  ام الحال    بمب  رد  ه  را  ال ق  د وانتق  ا  
الحياز   ل ى ي دم يس ري ه اا الهي ع ي ي ح ه ال دائن الم رتهن، ال ح أن المش تري ي  د ي ي ه ام الحال   

ني   ، والحي  از  ي  ي المنق  و  بحس  ن ني    س  ند الملكي   ، وم  ا عل  ى ال  دائن الم  رتهن ي  ي ه  ام حس  ن ال
الحال      اا كان   ت الأب   ر  ل     تنتق   ل ب    د  ل   ى ال   راهن  لا أن يق   و  بحبزه   ا ي   ي ي   د المش   تري لك   ي 

 (1)يستويي منها حقه.
يح  ه لل  دائن الم  رتهن ي  ي بمي  ع الأح  وا  أن ي  ديع بالض  مان بس  هب  نق  اص الت  أمين ييس  ق  

خ ر مقاه ل م ا هل ح م ن آحق ه ي ورا، كم ا ل ه الح ه ي ي أن يطال ب هت أمين  باستيلاءالأبل ويطالب 
 الضمان.
 

                                                           
 .88زاهي  حوري  سي يوس ، المربع الساهه، ص (1)
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 .: اشتفاق يلى تقييد حرية التصرفثانيا
 ه و ااتل اا ه ين ال دائن الم رتهن، اللرض الأو  تبلى يي يرضين ن تقييد حري  الت ر  ت

أما اللرض ال اني يهو منع الراهن من  ،هاا الأخير من مباشر  سلط  الت ر على منع  الراهنو 
 .المرهون مبزءاال قار  يي الت ر 

 .في العقار المرهون  شرط منع الراهن من التصرف -1
، غي ر أنن ا الت  ر من تن ي  الش رط الم انع م ن  ن ن وص القانون المدني باءت خالي  

نبد أن المشرع قد أخ د  ال قاري المتضمن تأسيس السبل  76/63المرسو  ن وص  بال ود   لى
يحقثق بثنن البطاقثة » :المح اي  ال ق اري  ب أنن  ت  ا من ه،  104ع ني  يي الماد  ههاا الشرط 

 ،«الأخيثر العقارية غير مؤشر يليرا بثني سثبب يقيثد حريثة المتصثرف فثي الحثق مثن صثاحبي
، وي ي ه اا اعت را  بأخ ا يمتن ع ع ن ش هرم ال ق اري ش رطا يقي د ويمن ع الت  ر  وبد المحاي  يإاا

 . ارم القانوني آن الت ر  وترتيب المشرع البزائري بالشرط المانع م
الخلثثثف » :ب   أن  ا ب   اء ييه   اس المرس   و  تض   من ال   ح، م   ن نل    87الم   اد  أيض   ا  كم   ا نب   د

الخثثال لصثثاحب حثثق يينثثي يقثثاري أشثثرر العقثثد أو القثثرار القضثثا ي الثثذي يثبثثت فيثثي حقثثي 
إيدادها بصفة متميثزة مثن أجثل تم الخال لا يمنني اشيتراض يلى العقود بين الأحياء والتي 
   «.لحق التصرف  الأخرى إثبات شروط يدم قابلية التصرف المؤقت وجميع التقييدات 

  اا انتق   ل ح   ه عين   ي عق   اري م   ن الس   ل   ل   ى الخل     وك   ان ح   ه 87ويق   ا ل   نص الم   اد  
 ل ى غاي   ، يب ب عل ى الخل   االت زا  هه اا الش رط الت  ر  المنع من الت ر  مقيد بقيد شرط 

غي ر أن  ه وب  ب أن ي  درج ه  اا الش رط ويق  ا لش  روط يمك  ن استخ    ها ، المح  دد ل  ه الأب  ل انقض اء
، وه ي    ث الشرط المانع م ن الت  ر  وعمل ت ب همن التشري ات التي اعتريت  راح  ب ح  

 :شروط تتم ل ييا يلي
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، يي  ت  هه  اا الخ  روج ع  ن م  ن وراء  عم  ا  ه  اا القي  د وض  روري وب  ود م   لح  بدي    مش  روع   -
 (1).ا   التي يريد القانون أن يحميهاالقاعد  ال ام  حتى تتحقه الم لح  الخ

تن  اقض ه  ين ش  رط المن  ع وح  ه حت  ى ينتل  ي ال، وه  اا ك  ون المن  ع م  ن الت   ر  لم  د  م قول   أن ي -
 (2).كا  لتحقيه هام الم لح  المشروع ، ييبب أن يكون هاا الشرط الملكي 

،  ا لا يك ون الس الل  ال اكر 87يبب أن يكون شرط المنع مشهرا وه اا م ا ن  ت علي ه الم اد   -
 .الخاص  لا  اا ت  شهرم  لخشرط المنع ناياا يي موابه  ال

حه  اا ل  و يق  و  المش  رع ه  إدراج ه  اا الش  رط ي  ي الق  انون الم  دني ي  ي الم  واد القانوني    المن م          
 لكي يحس  كل نزاع مستقهلي.ويقا للشروط التي أدربناها ن يبيزم  راح  بأللرهن وأحكامه 

  .مجزءاالمرهون الراهن من التصرف في العقار شرط منع  -2
، له اا ي   يوب د م ا يمن ع  ال راهن م ن الت  ر  ا  ريح ن  ال  ي ورد المش رع له ام المس أل  

بالس   لط   يستحس   ن ل   و يقي   د، غي   ر أن ه   اا الح   ه ل ق   ار المره   ون مب   زءا ول    د  أش   خاصي   ي ا
ن ييق  و  القاض  ي هإس  قاط التقديري    للقاض  ي وال  ح ب  الن ر  ل  ى م  ا  اا ك  ان هن  اح  ض   ا  للت  أمي

، شروع ي  يتأ ر أبل الدين هت ريهأ  أن الراهن باشر سلطاته يي النطاا البائز الم أبل الدين
، وال ح   ي ي اس ت ما  الح هوقد يلبأ القاضي يي هاا الش أن  ل ى اس تخدا  الم ي ار ال  ا  للت س 

 (3)رتهن من ضرر.ما وبين ما يلحه الدائن الهتحقيقالراهن بالموازن  هين الم الح التي يريد 
ل  و يق  و  المش   رع هإعط  اء ه  اا الح   ه لل  راهن    راح  ييبي  ز ل   ه الت   ر  ي  ي عق   ارم حه  اا       

 .  يي است ما  الحه سمبزءا ول د  أشخاص على أن يقيد حقه تحت مهدأ عد  الت
 
 
 

                                                           
سمير كامل، ملكي  الراهن للما  المره ون ي ي ال رهن ال ق اري، رس ال  م ن أب ل الح  و  عل ى ش هاد  دكت ورام، كلي   الحق وا،  (1)

 .82، ص1978بام   عين الشمس بالقاهر ، م ر، 
 .60، ص2005المنع من الت ر  يقها وقضاءا، دار الكتب القانوني ، القاهر ، م ر،  هراهي  سيد أحمد،  (2)
 .217 هراهي  سيد أحمد، نلس المربع، ص (3)
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 .العقار المرهون  اشنتفاع من: حق الراهن في الثانيالفرع 
ن ك   ان أن ينتل   ع ييم   ا يمل   ح و ءا عل   ى ال   ح ل   ه هن   او  ،مالك   ا لل ق   ار المره   ون ال   راهن يبق   ى  ا 

تس بيل لى ح ين المباش ر  بالتنلي ا علي ه و  طوا  اللتر  السلمي  مرهونا، ييستمر يي اانتلاع ب قارم 
 يي اانتلاع ب قارم المرهون يت شى. ههدأ حقالأخير عليه وييتغل يد هاا  ،التنهيه هنزع الملكي 

 لا أن  ،يتم   ل بحق  ه ي  ي اس  ت ماله واس  تغ لهح  ه ال  راهن ي  ي اانتل  اع ب ق  ارم المره  ون  ن       
 لدرب  ي بح ييها الضمان خطرا. التأمين هاا الحه يي اانتلاع يبقى مقيدا ب د   ض ا 

    نليه ا بح ه  ،)أولا( نستهل دراس  حه اانتلاع بحه ال راهن ي ي اس ت ما  ال ق ار المره ون 
 .)ثانيا( الراهن يي استغ   ال قار المرهون 

   .لراهن في استعمال العقار المرهون حق ا أولا:
لح   و  م  ن وراء ال  ح او  ييم  ا ي   لح ل  ه الش  يءح  ه ااس  ت ما  عل  ى أن  ه اس  تخدا  ي   ر  

يه  و اانتل  اع بال ق  ار  ااس  تغ  ح  ه أم  ا  ،م  ن غي  ر ال م  ارالت  ي يق  دمها المن  ايع عل  ى الخ  دمات و 
حت ى ب  د  باس ت مالههناءا عل ى ال ح لل راهن ييحه  (1)،من  مار يغللهالح و  على ما المرهون و 

س كنام ب  د ي ي  ه، ي إاا ك ان الش يء المره ون عق ارا مهني ا يل ه أن يس ت ملالرهن يي ما هو قاه ل ل ه
اا كان  ت الأرض يض  اءال  رهن دون دي  ع الأب  ر  ك  ان يس  ت مله قه  لال  رهن كم  ا  ك  ان ي   طاد و  ا، وا 

بمي      ع أن      واع ي      ي يل      ه أن يس      ت ملها  ييه      ا أو يم      ارس الرياض        عليه      ا أو يس      ت ملها ل قام       
  (2).المشروع  التي لا تنقص من قيم  ال قار لدرب  تب ل الضمان يي خطر الاست مالات
ال ق ار المره ون ييم ا ه و قاه ل  الأ ل  اا بقاء الراهن متمت ا ب د الرهن بحري  است ما  ن 

ب   د  ااض  رار بحق  وا ، لك  ن ه  اا يك  ون مش  روطا المباش  ر  مم  ا يؤدي  ه م  ن خ  دمات والاس  تلاد  ل  ه
يل  يس ل  ه أن يه  د  ال ق  ار المره  ون  لا  اا  (3)،ض  مانهم  ن  الانتق  اصهن م  ن خ     ال  دائن الم  رت
، كم ا ع ن الهن اء الأو خر لا يقل قيم   آوراء هدمه أن يقي  على هام الأرض هناءا من كان يريد 

                                                           

Dominique Legeais, Suretés et garanties du crédit, Librairie générale de droit et de et de )  1(

jurisprudence, LGDJ ,France, 1996, p225.  
 .289، ص2007رمضان أهو الس ود، التأمينات الشخ ي  وال يني ، دار البام   البديد ، م ر،  (2)
 .238شوقي هناسي، المربع الساهه، ص (3)
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 المرهون    زراعي    ييهمله  االأرض ك  ون تال ناي    بال ق  ار المره  ون ك  أن  لل  راهن أن يهم  ل لا يب  وز
عل   ى ع   د  الت    رض الس   لهي ال   اي يتخ   ام ال   راهن م   ن ه   اا ينطه   ه يت    ير غي   ر     الح  ل   الح، و 

اي     عل  ى س   م  ال ق  ار المره  ون ال ق  ار المره  ون ال  اي يلرض  ه علي  ه الق  انون م  ن وب  وب المح
ا    899/3وك اا  898حس ب ن ص الم اد  اله ح يهنا يحه لل دائن الم رتهن ومن ه من التل  و 

يربع على الراهن بما أنل ه، ل ي  للحلاظ على حقه يي الرهن و تخا كاي  الوسائل التحأن يج يي 
 ي ولي ترض على الموق  السلهي الاي قا  به الراهن ييلبأ للقض اء طالب ا ت ي ين ح ارس يله أن ي

   (1)ال ناي  ال زم  للمحاي   عليه من اله ح.ال قار المرهون بالحل  و 
لل  دائن الم  رتهن أيض ا الرب  وع عل  ى ال  راهن بمقتض ى قواع  د الض  مان بحي  ث يك  ون كم ا يح  ه 

له الخيار يي طل ب ت أمين أخ ر ك ا  أو اس تيلاء حق ه ي ورا عل ى اعتب ار أن م ا   در م ن ال راهن 
  (2)قد أض   ما قدمه من ضمان، والاي من شأنه  سقاط الأبل.

طيل    اللت  ر  الت  ي يبق ى ح  ه ال  راهن ي ي اس  ت ما  عق  ارم المره  ون مس تمرا ي  ي بمي  ع الأح وا  
ته   دأ تت ش   ى أحقيت   ه ي   ي اس   تخدا  ب    د ه   اا الت   اريل  ،ن   زع الملكي    التنهي   ه هتس   هه ت   اريل تس   بيل 

 ملكي    ال ق  ار المره  ون  ل  ى المح  ا   لي  ه بانتق  ا اس  ت ما  ال ق  ار المره  ون  ل  ى أن ت  زو  نهائي  ا و 
 (3). احب الحقوا الناتب  عن تملكهي ي بح مالح ال قار البديد و الا

 .ثانيا: حق الراهن في استغلال العقار المرهون 
يتمتع الراهن يي  ل عقد الرهن الرسمي بالسيطر  على ال ق ار المره ون، ه اا ال رهن يمك ن       

ق د ، و بن ي  م ارماستغ له و نله خاض ا لسلطته يله الراهن من بقاء ال قار يي حيازته ييبقى يي ك
فثي قثبض ثمثارل إلثى الحق في إدارة العقار المرهون و  للراهن» :بأنا   ج  895الماد  ت ن 

 «.وقت التحاقرا

                                                           
 .94زاهي  حوري  سي يوس ، المربع الساهه، ص (1)
 .415، ص2001هما  محمد محمود زهران، التأمينات ال يني  والشخ ي ، منشأ  الم ار ، م ر،  (2)
 .78نادي  عهد ال لي كا  ، المربع الساهه، ص (3)
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ال ق  ار  أن يس  تغلم  ا دا  لل  راهن ح  ه الت   ر  ي  ي ال ق  ار ي  إن ل  ه أيض  ا ح  ه  دارت  ه، يل  ه 
هن زع الملكي   الم رتهن له أن يح ل على غلته حتى تاريل طلب الدائن أو هواسط  غيرم، و هنلسه 

ت    بح م   ن عنا    ر الوي   اء تلح   ه ب    د ه   اا الت   اريل بال ق   ار و  لأن الغل     ،به   را عن   د ع   د  الوي   اء
للراهن الحه يي استغ   ال قار المره ون وق بض  م ارم، يال م ار الناتب   ع ن ال ق ار ه ي  ،بالدين

لا ح ه لل دائن الم رتهن ييه ا  ل ى أن ، و تح ت حيازت هلا يزا  المرهون  ال قارحه للمالح طالما أن 
، يي   د عندئ  ا ت  اريل تس  بيل التنهي  ه هن  زع يس  بل التنهي  ه هن  زع الملكي   و  ينل  ا عل  ى ال ق  ار المره  ون 
ي   يس تطيع ب  د تس بيل التنهي ه  ،ال راهن عل ى ال ق ار المره ون  لس لطاتالملكي  هو الحد اللا ل 

توقثثف  »:ا   ج 888ه  اا م  ا ن   ت علي  ه الم  اد   م  ار ال ق  ار المره  ون، و و يبن  ي أأن يس  تغل 
يثرادل مثلمثا يوقثف و  عتوز و  يثوزع ثمثن الثمثار ابتثداءا مثن تسثجيل نثزع ثمار العقثار المرهثون وار

   «.ية الذي هو بمثابة الحجز العقاري الملك
 ش رط دخوله االوبه  الت ي يراه ا مناس ب  و للراهن الحه يي استغ   ال قار بالطريق  كما أن 

كان  ت تن  ت  نوع  ا م ين  ا م  ن المحا    يل  ادي   ، ي  إاا كان  ت الأرض زراعي     و ي  ي أعم  ا  اادار  ال
ن يغيره ا م ن أ هالزراعي  يله أن يغير هاا النوع من اانتاج حس ب م ا ي رام مناس با لمنل ت ه، كم ا ل 

ل  يس لل  دائن الم  رتهن أن يال ك  س، نع و س  كني  أو أن يحوله  ا  ل  ى م     يمب  ان  ل  ىأرض زراعي    
يللراهن كامل الحري   ي ي التغييرات طالما أن قيم  الأرض وحدها تغطي دينه، ي ترض على هام 

ألا يضر بم لح  الدائن الم رتهن وال ح باانق اص م ن ض مانه، استغ   عقارم المرهون شريط  
اظ عل     ى حق     ه         يرب     ع ل     ه ي     ي حال       ااس     ت با  أن يتخ     ا كام     ل الوس     ائل التحل ي       للحل     و 

يات الت ي ي رل كما يحه له االتباء  لى القضاء لي ت رض عل ى الت  ر  بم روياتها على الراهن،
القاض  ي وح  دم ه  و اللا   ل ي  ي ه  اا الأم  ر م تم  دا ي  ي ال  ح عل  ى م ي  ار أنه  ا تض  ر م   لحته، و 

ال دين  بس دادب ل والمطالب   الأيطل ب س قوط  أن، يله عندئا من عدمه كلاي  الضمان لسداد الدين
الم  رتهن، كم  ا يح  ه له  اا الأخي  ر أيض  ا أن يطل  ب م  ن  هن  اءا عل  ى طل  ب ال  دائنيك  ون ال  ح ي  ورا و 
 (1)أن يضع مهلغا  ضايي تكميلي للنقص الاي حدث يي الما  المرهون.الراهن 

                                                           
 .80، صنلس المربعنادي  عهد ال لي كا  ،  (1)
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وك اا هي ع ال م ار  وق بض أبرت ه وتحويله ا من واع اس تغ   ال ق ار المره ون ت أبير أه   أ من   ن
 .دار  التي يحه للراهن القيا  ههاهي من أعما  اا، و قهل نضبها

 .إيجار العقار المرهون  -1
اتض  ح لن  ا أن س  لط  اس  تغ   ال ق  ار المره  ون وبن  ي  م  ارم ل  يس لل  دائن الم  رتهن أي ح  ه 

ه   اا  م   نق   ار المره   ون  لا ،  ا لا تلح   ه ال م   ار بال غاي     تس   بيل التنهي   ه هن   زع الملكي     ل   ى  ييه   ا
ن التاريل  علين اولأهميت ه وب ب  ،أنواع ااستغ   تأبير ال قار المرهون وق بض أبرت هأه  من ، وا 

  ، يما مدل نلاا اايبار يي حه الدائن المرتهن؟توضيحه
اشيجثثثار الصثثثادر مثثثن الثثثراهن لا ينفثثثذ فثثثي حثثثق الثثثدا ن » :أنب     ج  896الم   اد  ت   نص 

يجثار ثابثت إذا لثم ينثن اشالمرترن إلا إذا نان التاريخ ثابت قبل تسجيل تنبيي نثزع الملكيثة أمثا 
، فثلا ينثون جيل التنبيثي ولثم تعجثل فيثي الأجثرة، أو نان قد يقد بعد تسالتاريخ يلى هذا الوجي

 .الحسنة نافذا إلا إذا أمنن ايتبارل داخلا في أيمال اشدارة
ذا نان اشيجار السثابق يلثى تسثجيل التنبيثي تزيثد مدتثي يلثى و  فثلا ينثون ، سثنوات تسثعار

 .«الرهن ن قد سجل قبل قيدنما لم ي ،سنوات تسعنافذا في حق الدا ن المرترن إلا لمدة 
 9 ه  ين اايب   ار الت   ي تزي  د مدت   ه ع   نالتلري   ه  ض   رور تض   ح لن  ا تالم   اد   محس  ب ن   ص ه  ا

 أو تقل مدته عن الح.تساوي سنوات والتي 
 :سنوات 9ين  تزيد مدة اشيجارإذا نانت  -أ

هاا اايبار يك ون ناي اا ي ي  ،قهل تسبيل التنهيه هنزع الملكي   اهت التاريل  اا كان اايبار
ه ام الم د   تخل ضل ينل ا بكام ل مدت ه أو هغير أن السؤا  الأه  يتم ل يي  ،حه الدائن المرتهن
 ؟هاا الأخير يحددهابقو  القانون لمد  

يك   ون ناي   اا  ، يلك   يس   ن  م     12ون ك   ك   أن تس   نوات  9 اا كان   ت م   د  اايب   ار تزي   د ع   ن 
  .لرهنه الدائن المرتهنيكون مسبل قهل قيد  سن  كامل  يبب أن 12بكامل مدته أي 

، ي إن ل   يس بل ه اا س ن  م    12س نوات كم ا قلن ا  9ع ن  د اا كانت م د  اايب ار تزي أما 
 .سنوات 9بقو  القانون  لى مد   يخلضاايبار قهل قيد الرهن يإنه 
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   .سنوات 9تقل ين أو تساوي نانت مدة اشيجار إذا  -ب
 تك ون ه ام الم د  ناي ا  بكامله ا، يلك ي س نوات 9اايب ار تس اوي أو تق ل ع ن  اا كانت م د  

اهن ال ق ار ، ي إاا أب ر ال ر قه ل تس بيل التنهي ه هن زع الملكي   يبب أن يك ون اايب ار  اه ت الت اريل 
لكي   بم د  متس بيل التنهي ه هن زع ال، وك ان ه اا اايب ار  اه ت الت اريل قه ل س نوات 9المرهون لم د  

س   نوات كامل     م   ن وق   ت س   ريان عق   د  9، يإن   ه يس   رل ي   ي ح   ه ال   دائن الم   رتهن لم   د  س   نوات 4
 .نزع للملكي هب د تسبيل التنهيه  سنوات 5اايبار أي لمد  

ب   د تس  بيل التنهي  ه  يك  ن  اه  ت الت  اريل قه  ل تس  بيل التنهي  ه هن  زع الملكي    أو عق  د   اا ل  أم  ا 
يي حه الدائن المرتهن  لا بش رط وه و اعتب ارم يكون ناياا ، ي  ل  ت بل ييه الأبر و  هنزع الملكي 

ويكون من أعما  اادار  الحسن   اا كان أه ر  ويق ا لم ا تقتض يه ، يي أعما  اادار  الحسن  داخ 
، وربم  ا س  نوات بالنس  ب  ليراض  ي الزراعي    3م  د  س  ن  بالنس  ب  للمب  اني وم  د   يه   ت  يالأع  را  ال

قه   ل تس   بيل  ال   اي يك   ون  اه   ت الت   اريلأم   ا  ،الس   لط  التقديري     للقاض   ي حس   بأق   ل وربم   ا أك    ر 
إاا رأل ه اا الأخي  ر تواط ؤ ه  ين ي  ، يي هط   ن الم ن  ال دائن الم  رتهن  يمن  ع ي التنهي ه هن زع الملكي   ، 

  لحاا الضرر بال دائن الم رتهنا بق د هخس   م بأبر الراهن والمستأبر يي أن يهرما عقد  يبار 
، ييق و  ال دائن الم رتهن لخل اء م ن ط ر  المس تأبرأو بق د ديع ال من الحقيق ي ل يب ار ل ه ي ي ا

س     ح بقاع     د  الغ       يلس     د ك     ل أو يق     و  بالتم دعول الهول      ي   اا ت     وايرت ش     روطهابال     ديع بال     
 (1) .الت ريات

 .لة برا في مواجرة الدا ن المرترنالحوامدى نفاذ قبض الأجرة مقدما و  -2
أو نثثان قثثد يقثثد بعثثد تسثثجيل التنبيثثي ولثثم ... »:يل  يم  ا عل  ى ا   ج  896 ت  نص الم  اد  

   .«ل داخلا في أيمال اشدارة الحسنة تعجل في الأجرة فلا ينون نافذا إلا إذا أمنن ايتبار 
 مكاني     ى ض  اي   ل  ، تك  ون ناي  ا  ي  ي ح  ه ال  دائن الم  رتهنلل  راهن مق  دما الأب  ر    اا دي   ت

ال  راهن أن يحوله  ا  ل  ى غي  رم م  ا دا  ه  اا الت   ر  ل    ي   در ع  ن غ    أو ق   د  لح  اا الض  رر 
يض  ر ال  دائن الم  رتهن بحرمان  ه  الحوال    هه  اتقاض  ي الأب  ر  مق  دما أو  غي  ر أن ،بال  دائن الم  رتهن
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أي م  دل تنل  ا ق  بض الأب  ر  مق  دما  ي  إلى (1)انه ي  ي اس  تيلاء ديون  ه،موبالت  الي هإنق  اص ض   ،منه  ا
 ؟لحوال  هها يي حه الدائن المرتهناو 

ونل اا ال ح ي ي ح ه ال دائن الم رتهن هه ا   وال ب الأبر  مق دما والح المخال    ن    المش رعلقد 
يد ز المخالصة بالأجرة مقدما لمدة لا ت لا تكون  »:، ون ت على ما يل يا   ج 897 الماد  يي

سثثنوات ولا الحوالثثة برثثا نثثذلك نافثثذة فثثي حثثق الثثدا ن المثثرترن إلا إذا نثثان تاريخرثثا  ثثثلا يلثثى 
   ثابتا وسابقا لتسجيل تنبيي نزع الملكية.

ذا نانثثت المخالصثثة أو الحوالثثة لمثثدة تزيثث سثثنوات فإنرثثا لا تكثثون نافثثذة فثثي  ثثثلا  يثثن دوار
لا خفضثثت المثدة يثثد الثرهنحثق الثدا ن المثثرترن إلا إذا سثجلت قبثل ق سثنوات مثثع  ثثثلا  ىإلث، وار

 .« لمقتضى الوارد في الفقرة السابقةمراياة ا
م     ا  اا كان     ت ه     ام  اا كان     ت المخال        ب     الأبر  أو حوالته     ا مق     دما يب     ب التلري     ه ه     ين 

 .سنوات أو تزيد عليها 3 تزيد عن ما لامقدحوالتها المخال    بالأبر  أو 
 .سنوات 3تزيد ين والترا مقدما لا إذا نانت المخالصة بالأجرة أو ح -أ
 ، يه  ي ي  ي ه  ام الحال    ناي  ا  بق  و هن  زع الملكي   قه  ل تس  بيل التنهي  ه  اا ك  ان له  ا ت  اريل  اه  ت       

قه   ل تس   بيل التنهي   ه هن   زع   اا ل     يك   ن له   ا ت   اريل  اه   تأم   ا  ،س   نوات 3الق   انون لم   د  لا تتب   اوز
 .المرتهن  ط قا يي موابه  الدائني  تسري ، ، يلي هام الحال  لا تنلاالملكي 

 .سنوات 3مقدما تزيد ين  حوالتراإذا نانت المخالصة بالأجرة أو  -ب
ي إاا ، أو ب  د ال ح بلت قهل قي د ال دائن الم رتهن لحق ه اا سما أيضا هين ييز مهنا يمكننا الت

س بل  اا ل   تأم ا  ،بكام ل م دتهاتنل ا المخال    ب الأبر  والحوال   هه ا مق دما سبلت قهل الح يإن 
 6م   دتها  كان   ت، ي   إن بق   و  الق   انون ل     ث س   نوات تخل   ضا يإنه    ال   دائن الم   رتهن لحق   هقه   ل قي   د 

 ا   897الم اد  ن ص ب ه  ىسنوات بق و  الق انون وه اا م ا قض  3د   لى مسنوات م   خلضت ال
 .ج
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    .جنيرا في مواجرة الدا ن المرترنمدى نفاذ بيع الثمار قبل  -3
حكم  ه م  ن ت  اريل تس  بيل التنهي  ه هن  زع الملكي    وال  ح تلتح  ه ال م  ار بال ق  ار المره  ون وتأخ  ا 

ت ال م  ار الزراعي    ق  د تخل  ه  ش  كالاأن  غي  ر، ع  د  الوي  اء ب  ه م  ن الم  دينعن  د حل  و  أب  ل ال  دين و 
لأن ال   راهن يمكن   ه هي ه   ا قه  ل نض   بها ي     تنض      لا ب    د  بال ق   ار المره  ون  التحاقه   اي   ي  عدي  د 

ح ه م ن اش تراها أ  م ن  ه ل ه ام ال م ارالمتم  ل ي ي  ييط رن الس ؤا ، تسبيل التنهي ه هن زع الملكي  
نص عل ى التح اا ال م ار بال ق ار ي ا   ج  888أنها من حه الدائن المرتهن ما دا  ن ص الم اد  
 المرهون من تاريل تسبيل التنهيه هنزع الملكي ؟

لا  ه ام ال م ار نالهيع لا يسري يي ح ه ال دائن الم رتهن لأهاا أن ب لرأمن اللقه من هناح 
ال  ح أن ال م  ار ب  زء لا يتب  زأ م  ن ال ق  ار المره  ون حت  ى ي  ت  ي   لها  ت  زا  عق  ارا ملت   قا ب  الأرض

بالت  الي يه  ي م  ن ح  ه ال  دائن الم  رتهن ال  اي م  ا دام  ت ه  ام ال م  ار ل    تل   ل ع  ن ال ق  ار عن  ه، و 
أن الهي ع ينل ا ب هينم ا اه ب بمه ور اللقه اء  ل ى الق و  ، ون قهل تسبيل التنهيه يهي من حق هالمره

قياس ا عل ى ن ص  ي  ل دائن الم رتهن  اا ك ان  اه ت الت اريل قه ل تس بيل التنهي ه هن زع الملكايي ح ه 
الهي  ع ي  ي  أه  ر  عق  د، يم  ا دا  أن ال  راهن ق  د ليب  ر  أن  ه ي ته  ر ت ب  ي با   ج، ال  ح  897الم  اد  

 ي ؤبر، يه و ي ي ه ام الحال   بم اب   م ن يي استغ   ال قار ويي قبض  مارميتر  كانت له الحري  
 (1).أرضا زراعي  ويقبض الأبر  مقدما

،  ا م ن  يسري  اا يي حه ال دائن الم رتهني  ،يكن الهيع  اهت التاريل على الح أما  اا ل 
، ويب ري هن زع الملكي   يي الأرض ب د تسبيل التنهي ه المحا يلحه هاا الأخير أن يستبقي هام 

 (2).نلسهتوزيع  منها كما يبري توزيع  من ال قار المرهون 
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   د   لح  اا ،  لا أن  ه مقي  د بي  ي ه  ام الحال   ب الرغ  م  ن نل  اا ال  رهن ي  ي ح  ه ال  دائن الم رتهن و 
، وبن  اءا عل  ى ه  اا يس  تطيع ه  اا الأخي  ر أن يط   ن ي  ي ه  اا الهي  ع ال اه  ت الض  رر بال  دائن الم  رتهن

  (1).تواطؤ هين الراهن والمشتري ل ضرار بحقههناح التاريل  اا كان 

 .ن الرسمي بالنسبة للدا ن المرترنثار الرهآالمبح  الثاني: 
 لتزامات الراهن عاته يهو يرتب على  ،المرتهنالدائن عقد ملز  للراهن دون الرسمي الرهن 

مم   ا ق   د يلح   ه  س   تغ  وااس   ت ما  واات    ر  ال ي   يالس   لط  الواس       ت طي   هق   ر ل   ه حقوق   ا يو 
الض   رر بض   مان ال   دائن الم   رتهن، ح   او  المش   رع الموازن     ه   ين حق   وا ال   راهن م   ن به     وحماي     

م ن ش أنها أن تح اي  ل ه عل ى  س ائ و  يرت ب له اا الأخي ر، ضمان الدائن المرتهن من به  أخرل 
 أخ  رل تم  نح ل  ه الح  ه ي  ي اس  تيلاء ديون  ه حت  ى ب  الرغ  م  ن ه   ح ال ق  ار المره  ون،، و س   م  رهن  ه

ب  ض م ا يقي دها ي ي   ل عق د ال رهن الرس مي م ن خ    و هام وتوبد غيرها سنقو  هدراستها ه ي 
ب  ل ال  دين، نليه  ا ي   ي أحق  وا ال  دائن الم  رتهن قه  ل حل  و   (الأول)المطلثثب مطله  ين، نتن  او  ي  ي 

 بحقوقه ب د حلو  أبل الدين. (الثاني)المطلب 
 .الدين: حقوق الدا ن المرترن قبل حلول أجل الأول المطلب
ت ار هام المس أل  ، الهادئ  التي تسهه هداي  حبب السلطاتام اللتر  تم ل اللتر  السلمي  و ه

بأعم  ا  ت  نقص م  ن قيم    ال ق  ار  ال  راهن هتنلي  ا التزام  ه بس  داد ال  دين أو قي  ا  الم  دينعن  دما لا يق  و  
للح  د م  ن   براءات  هالم  رتهن باتخ  اا ال  دائن ييه  دأ عن  دها  ،الم  رتهنال  دائن ل  دين ن ماالمره  ون الض  
قه ل  لم رتهنل دائن اول ،نزع الملكي  هتنهيه الا تاريل تسبيل تهدأ هام اابراءات من ،سلطات الراهن

محاي     عل  ى ض  مانه كم  ا ك  ان وق  ت ي  ي الالوس  ائل الت  ي تض  من ل  ه حق  ه ك  ل الت  اريل اتخ  اا ه  اا 
 . هرا  ال قد
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هن  اءا عل  ى ال  ح س   و  نبح  ث ي  ي ه   اا المطل  ب ح  ه ال  دائن الم   رتهن ي  ي المحاي     عل   ى 
الحل اظ عل ى ل ه اتخ اا الوس ائل الت ي تكل ل  ي يحق ه  (الأول)الفثرع ضمانه عهر يرعين، نهين يي 

 خر.آحقه يي  حال  الرهن مع الدين المضمون به لشخص  (الثاني)الفرع    نهين يي ، ضمانه
 .ضمانيالفرع الأول: حق الدا ن المرترن في اتخاذ الوسا ل التي تكفل الحفاظ يلى 

ا   ج نب  د أن لل  دائن الم  رتهن بمل    م  ن الحق  وا  899/3و 898ب  الربوع  ل  ى الم  ادتين 
الح ه ي ي  ا ل ه ال رهن، المشرع م ن أب ل تمكين ه م ن المحاي    عل ى حق ه ي ي س  م  ام منحها  ي

 الح  ه ي  ي اتخ  اا الوس  ائل التحل ي    ال زم   ول  ه  )أولا(، بس   م  ال  رهنااعت  راض عل  ى م  ا يم  س 
طل  ب وق    الأعم  ا  واتخ  اا الوس  ائل الت  ي تمن  ع وق  وع ول  ه  )ثانيثثا(،للمحاي     عل  ى س   م  ال  رهن

 هول   )رابعثثا(. الح  ه ي  ي طل  ب يس  ل عق  د ال  رهن أو طل  ب ت  أمين تكميل  يكم  ا ل  ه  )ثالثثثا(، الض  رر
  .(خامسا)القانوني   ل الحه يي الدعاو 
  .شيتراض يلى ما يمس بسلامة الرهنأولا: الحق في ا

تقصثير  أوللدا ن المرترن أن يعترض يلى نل يمل »... :ا   ج بأن 989تنص الماد  
 .« من شنني إنقال الضمان إنقاصا نبيرا...

ق انوني،  يب اهي أو س لهي،   ادر  أوااعتراض على كل عمل م ادي  دائن المرتهنلل يحه
لمادي   ا الأعم ا عن الراهن من شأنه  نقاص الضمان  نقا ا كهيرا، ييبوز ل ه أن ي ت رض عل ى 

القانوني     كهي   ع ال ق   ار  الأعم   ا يب   وز ل   ه أيض   ا ااعت   راض عل   ى كالش   روع ي   ي ه   د  ال ق   ار، و 
ي   ي م    ل ه    ام  ،ل ق   ارباعتب   ارم منق   ولا بحس   ب الم     ، أو هي   ع ال ق   ارات بالتخ    يص الملحق     با

قض ائي عل ى ال ق ار المره ون  سيطلب م ن القاض ي ت ي ين ح ار  أنالأحوا  يحه للدائن المرتهن 
كما يبوز له أن ينار المت ر   ليه يي المنق ولات قه ل أن يتس لمها ليب ل ه س يئ الني  ، وم ن     

ز ل ه الحب ز عل ى لا يمكنه التمسح بقاعد  الحياز  يي المنق و  بحس ن ني   س ند الملكي  ، كم ا يب و 
ه   اا عل  ى أس   اس أن و   م  ن المنق  ولات الت   ي ت    ي    لها وبي ه  ا وتس   لميها للمش  تري الحس   ن الني   ،

 (1)ال من قد حل محل المنقولات يي الرهن.
                                                           

 .201شوقي هناسي، المربع الساهه، ص (1)



 آثار الرهن الرسمي بالنسبة للمتعاقدين                      الفصل الأول:                               

 

30 
 

 .للمحافظة يلى سلامة الرهن اتخاذ الوسا ل التحفظية اللازمة ثانيا: الحق في
 حالة اشستعجال أن يتخذ مثا يلثزمفي »... :للدائن المرتهنبأن ا   ج  898تنص الماد  

 .«جع يلى الراهن بما أنفق في ذلك أن ير من الوسا ل التحفظية اللازمة، و 
م ا يل ز  م ن الوس ائل التحل ي   ال زم   أن يتخ ا ي ي حال   ااس ت با  يح ه لل دائن الم رتهن 

الحل    ء ك  أن يق  و  هنلس  ه بأعم  ا   ل  ى القض  ا ل لتب  اءللمحاي     عل  ى س   م  ال  رهن دون حاب    
ل  ه ب   د ى حالت  ه  ل  ى ح  ين التنلي  ا علي  ه، و الت  رمي  للمحاي     عل  ى ال ق  ار المره  ون عل  وال   يان  و 

هه  ام الب  دير بال  اكر أن ال  دائن الم  رتهن لا يق  و  و  ،ي  ي ال  ح أنلق  هيرب  ع عل  ى ال  راهن بم  ا  أنال  ح 
نما الأعما  باعتبارم يضوليا، و  م ن المره ون، و ب حه عيني على ال ق ار  اح باعتبارميقو  هها ا 
  (1).ام النلقات طبقا لأحكا  الرهن   يهو يربع على الراهن هه

 .اذ الوسا ل التي تمنع وقوع الضرراتخو المضرة بالضمان طلب وقف الأيمال ثالثا: 
الواقعثة  الأيمثالفي جميع الأحوال إذا نان من شنن » :ا   ج بأن ه 899/3تنص الماد  

أن تعرض العقار المرهون للرلاك أو التلف أو جعلي غيثر نثاف للضثمان نثان للثدا ن المثرترن 
ع و الأمثر باتخثاذ الوسثا ل التحفظيثة التثي تمنثع وقثطلب مثن القاضثي وقثف هثذل الأيمثال و أن ي

 «.الضرر
الم رتهن ح ه ااعت راض عل ى ال دائن ا   ج يقت ر على منح  898 اا كان نص الماد   
ش   مل الأعم  ا  ال   ادر  ع   ن يا   ج  899/3م  ا  ال   ادر  ع  ن ال   راهن، ي  إن ن  ص الم  اد  الأع

عن غير الراهن على حد السواء، يإاا شرع الراهن يي هد  ال ق ار المره ون أو ه دأ الب ار الراهن و 
ي  ي  قام     هن   اء ل   و ت     ك  ان اعت   داءا عل   ى ال ق   ار المره   ون أو عل  ى حق   وا اارتل   اا له   اا ال ق   ار 

من ح ه ال دائن الم رتهن أن يطل ب م ن القاض ي الحك   هوق   ه ام الأعم ا ، ييمن ع  المرهون كان
أن يتخ ا كام ل الوس ائل  الم رتهن البار من  قام  الهن اء، ولل دائن منعيو  الراهن من موا ل  الهد 

 (2)التحل ي  التي من شأنها منع وقوع الضرر كأن يطلب وضع ال قار المرهون تحت الحراس .
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ي  إن ال  رهن لأي س  هب م  ن الأس  باب، الض  رر ووق  ع اله   ح أو التل    ي     و أم  ا  اا تحق  ه 
بمرتهته  لى الحه الاي يترت ب عل ى ال ح م ن مهل   الت  ويض ع ن الض رر أو مهل   الت أمين ينتقل 

وه  ام الح  الات وردت عل  ى س  هيل الم   ا  لا  (1)أو ال   من المق  رر ع  ن ن  زع الملكي    للمنل     ال ام   ،
 الح ر.

 .أو طلب تنمين تكميلي لب فسخ يقد الرهنرابعا: الحق في ط
يس   تطيع ال   دائن الم   رتهن يس   ل ال ق   د المرت   ب لح   ه ال   رهن، كم   ا يب   وز ل   ه أيض   ا المطالب     

ا  211تأمينات حسب نص الم اد  عن تقدي  ما وعد به من  الراهنهإسقاط الأبل بسهب تخل  
بالتنلي ا ال ين ي مطالب   ال راهن م رتهن الدائن لل أيضا  يحه كماحقوقه يورا،  باستيلاءيطالب و    ج

ال  ح هإزال    ك  ل عم  ل يك  ون ، و علي  ه وق  ت الت اق  د ل  ى م  ا ك  ان  ال ق  ار المره  ون  ع  اد   ال  اي ي ن  ي
 ع   ن طري   ه حك     علي   ه بالتنلي   ا بمقاه   لال ين   ي ي   إاا اس   تحا  التنلي   ا  ،الض   مان  نق   اص ل   ى  أدل

 (2).الضمانالراهن هتقدي  تأمين تكميلي ي اد  ما نقص من قيم  مطالب  
  .الحق في الدياوى القانونية خامسا:
 ال   دعول ، ن   اكر منه   ا ام ال   دعاول م   ن ش   أن ال  دائن الم   رتهن أن يح   اي  هه   ا عل  ى ض   مانهه       

أن ين   وب ع   ن  ع   ن طريقه   ايس   تطيع ال   دائن الم   رتهن وه   ي أح   د الوس   ائل الت   ي ،  الغي   ر المباش   ر 
 أنهم ا  المطالب  هه ا  اا ك ان م ن ش أن ه اا ااو أيي مباشر  حقوقه التي أهمل مباشرتها  الراهن

دما دعول ال   وري  الت  ي يلب  أ  ليه  ا ال  دائن الم  رتهن عن  ال  و  ،ال  دائن الم  رتهن يلح  ه ض  ررا بض  مان
م  ن ال  ح ه  إهرا  ت   ريات وهمي   م  ع الغي  ر لحرم ان ال  دائن الم  رتهن تهري  ب أموال ه و  ال  راهنيح او  

ه  ام ال  دعول تكش    الأوض  اع الكااب     ،ض  مانهال  ح هإخراب  ه م  ن التنلي  ا عل  ى ال ق  ار المره  ون و 
  (3).الما  ل  يخرج من امته أن ت هتو التي ا طن ها الراهن 

 

                                                           
 الساهه.، المربع 05-07، المتضمن القانون المدني، الم د  والمتم  بالأمر رق  58-75من الأمر رق   900الماد   (1)
 .78زاهي  حوري  سي يوس ، المربع الساهه، ص (2)
 .100نادي  عهد ال لي كا  ، المربع الساهه، ص (3)
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 .خرآهن مع الدين المضمون بي لشخل من إحالة الر  المرترن : حق الدا نالثانيالفرع 
م  ن ض  من الحق  وا الت  ي منحه  ا المش  رع لل  دائن الم  رتهن قه  ل حل  و  أب  ل دين  ه، أن يحي  ل       

عن  دما يحت  اج  الأم  رالم  رتهن  ل  ى ه  اا ال  دائن يلب  أ  ،خ  رآرهن  ه م  ع ال  دين المض  مون ب  ه لش  خص 
مقاه  ل ال  رهن قه  ل موع  د اس  تحقاقه، ويمك  ن أن يح  ل أب  ل ال  دين ولا  للم  دينالمهل    ال  اي أقرض  ه 

ييلب  أ ال دائن ي  ي ه  ام الحال    ل  ى  يب  اد ش خص يرتض  ي هإحال     بالتزام  هيس تطيع الم  دين أن يل ي 
ال  دين م  ع ال  رهن  لي  ه ه  نلس الش  روط المق  رر  ي  ي عق  د ال  رهن الرس  مي وال  ح بمقاه  ل دي  ع المهل    

 (1)له.
لحق وا ب  دها هام الحقوا التي أوردناها يوبد غيرها غير أنن ا اكتلين ا ه اكر أهمه ا، نتط را 

 .دائن المرتهن ب د حلو  أبل الدينال
 .المطلب الثاني: حقوق الدا ن المرترن بعد حلول أجل الدين

 بما أن الهد  الرئيسي للدائن المرتهن من الرهن هو استيلاء حق ه ي إن س لطته عل ى ال ق ار
المرهون لا ت هر ب ور  ملموس   لا ب د حلو  أبل الدين، يب د حل و  أب ل ال دين يش رع ل ه ي ي 

ب  المزاد ال ق  ار المره ون  الم دين بالوي  اء تمهي دا لهي ععل ى تنهي  ه الالتنلي ا عل ى ال ق  ار المره ون ب  د 
ق   ار حق   ه م   ن  من   ه، ه   اا م   ا ي    ر  بح   ه ال   دائن الم   رتهن ي   ي التنلي   ا عل   ى ال  لاس   تيلاءال لن   ي 
وبما أن  براءات هاا التنليا مت لق  بالن ا  ال  ا  ي إن المش رع قي د ح ه ال دائن الم رتهن ، المرهون 

يي التنليا هبمل  من القي ود م ن خ    الحك   ه بط ن ك ل ش رط يه د  م ن ورائ ه ال دائن الم رتهن 
  لى الح و  على حقه بأيسر الطرا دون اتباع اابراءات المرسوم  قانونا.

الح   ه ي   ي التنلي   ا عل   ى ال ق   ار المره   ون، ي    د ح   ه التق   د  ي   ي اس   تيلاء ال   دائن   ض   اي   ل   ى
المرتهن لحقوقه من ال ق ار المره ون بالأيض لي  وك اا ح ه تتب ع ال ق ار المره ون والتنلي ا علي ه ي ي 
ا مأي ي  د يك  ون م  ن حق  وا ال  دائن الم  رتهن ب   د حل  و  أب  ل ال  دين، غي  ر أن  ه ولأهميتهم  ا ولت قي  ده

ا ي    كام ل ارتأينا أن نخ ص لهم  ،اموالقواعد القانوني  المندرب  تحت أحكامه المسائلوك ر  

                                                           
 .106نادي  عهد ال لي كا  ، نلس المربع، ص (1)
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ن لنل اا ال رهن الرس مي ي ي موابه   اأنهم ا يم   ن م ه ر ، أض   ل الح لتوضيحهما بش كل مل  ل
 الغير.

لي  ا المطل  ب  ل  ى تهي  ان ح  ه ال  دائن الم  رتهن ي  ي التنله  اا ي  ي دراس  تنا هن  اءا عل  ى ه  اا نكتل  ي 
 .(الفرع الثاني) القيود الوارد  على هاا الحه يي    ،(الأولالفرع )على ال قار المرهون يي 

 .يلى العقار المرهون حق الدا ن المرترن في التنفيذ الفرع الأول: 
الم دين ه و ان حه الدائن المرتهن يي التنليا على ال ق ار المره ون بحس ب م ا  اا ك يختل  
م  ا  اا ك  ان ال  راهن ش  خص آخ  ر غي  ر الم  دين وحال     )أولا(، س  نتطرا  لي  هوه  اا م  ا  ،ال  راهن نلس  ه

 .)ثانيا(وهاا ما سنهينه  الكليل ال ينيوهو 
 .الراهن لا: حق التنفيذ في مواجرة المدينأو 

، أي أن ه م ن به   أخ رل  م رتهنو من به   دائن يهو حقان، المرتهن له  لتان و   ن الدائن
 (1).يي نلس الوقت عينيو  احب حه شخ ي 

 .بايتبارل دا نا يادياحق الدا ن المرترن في الضمان العام  -1
 لاالرهن ي  ،«ديونثيأموال المدين جميعرا ضثامنة لوفثاء  »:أنبا   ج  188تنص الماد  

نم   ا ي    ل ل   ه كب   اقي ال   راهن يس   لب ال   دائن الم   رتهن حق   ه عل   ى أم   وا  الم   دين  الغي   ر المرهون    ، وا 
حق  ه  ييس  تويأن ل  ه يب  وز وبالت  الي  (2)،عل  ى تل  ح الأم  وا  ح  ه الض  مان ال   ا ال  دائنين ال   اديين 

 :الآتي يترتب عن هاا النتائ  ي (3)عن طريه التنليا عليها سواء كانت حاضر  أو مستقهلي ، منها
ي   ي ، تتم    ل ه   ام ال   دعاول ال   دائن الم   رتهن بك   ل ال   دعاول الت   ي تحم   ي الض   مان ال    ا  يح   تل  -

 .دعول ال وري الوالدعول الهول ي  و  الدعول الغير المباشر 

                                                           
 . 108نهيل  هراهي  س د، المربع الساهه، ص (1)
. 2006محم   د وحي   د ال   دين س   وار، الحق   وا ال يني     التب ي    ، الطب      الأول   ى، دار ال قاي     للنش   ر والتوزي   ع، عم   ان، الأردن،  (2)

 .107ص
 .124، ص2008سمير تناغو عهد السيد، التأمينات ال يني  والشخ ي ، منشأ  الم ار ، ااسكندري ، م ر،  (3)
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 عل ى أم  وا ه  ل ل ه أن ينل  ا أولا  ،أن ينل ا أولا عل  ى ال ق ار المره ون ال دائن الم رتهن غي  ر مل ز  ب   -
 (1).وله الخيار يي الح يهدأ بما يشاء، الراهن الغير المرهون  المدين

ت الغي ر المرهون   و ه ر ال راهن ي ي التنلي ا عل ى أم وا  الم دين  اله دءالم رتهن  اا اختار ال دائن  -
 لاس تكما انتقل الدائن المرتهن  لى التنلي ا عل ى ال ق ار المره ون  أنها غير كايي  لسداد كل الدين

 .دينه سداد
ول   تكل ي قيمت ه لس داد كام ل بالتنلي ا عل ى ال ق ار المره ون أولا  الهدء اا اختار الدائن المرتهن  -

ال   راهن الغي   ر الم   دين عل   ى أم   وا  ك   ان ل   ه أن يكم   ل اس   تيلاء المتبق   ي م   ن دين   ه بالتنلي   ا  ال   دين
 (2).المرهون 

 ،س الض مان ال  ا لا يبوز للدائن المرتهن أن يت س  يي اس ت ما  حق ه ي ي التنلي ا عل ى أس ا -
 راهن تك   ون قيمته   ا أكه   ر بك ي   ر م   ن قيم     ال   دينم   دين ال   ي     يب   وز ل   ه التنلي   ا عل   ى عق   ارات لل

ت أو ، ه  اا طب   ا  ن كان  ت هن  اح عق  ارام  ن  ض  رار بم   لح  الم  دين ال  راهن هالمض  مون لم  ا يي  
 (3).منقولات مناسب  لسداد الدين

هن عل   ى أس   اس الض   مان ال    ا   ن ال   دائن الم   رتهن ي   ي حال     التنلي   ا عل   ى أم   وا  الم   دين ال   را  -
والتتب  ع مق   ور عل  ى ال ق  ار ، لأن حق  ه ي  ي التق  د  نلي  ام م  ع ب  اقي ال  دائنين ال   اديينيتس  اول ي  ي ت

 ، أم  ا حق  ه ي  ي التنلي  ا عل  ى أم  وا  الم  دين عل  ى أس  اس الض  مان ال   ا اء هدين  هي  المره  ون الم   د للو 
يقتس   أم وا  الم دين ال راهن الغي ر المرهون    لي  ير دائن ا عادي ا م ل ه م  ل غي رم   التق د ز ييلقدم مي 

 (4).قسم  غرماءمع الدائنين ال اديين 
 
  

                                                           
م  ع حق  وا ال  رهن واامتي  از، الطب     الأول  ى، منش  ورات الحله  ي الحقوقي   ، هي  روت، ه  دل عه  د الله، الت  أمين ال ق  اري، مقارن     (1)

 .140، ص2011لهنان، 
 .411حسين عهد اللطي  حمدان، المربع الساهه، ص (2)
 .97زاهي  حوري  سي يوس ، المربع الساهه، ص (3)
 .110نهيل  هراهي  س د، المربع الساهه، ص (4)
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 .دا نا مرترنا بايتبارل العقار المرهون حق الدا ن المرترن في التنفيذ يلى  -2
أن يتخ ا  ب راءات الم رتهن ، ك ان لل دائن ول  يق  الم دين بالوي اء اختياري ا  اا حل أبل الدين

ال  دائن ، لا يحت اج ل لن ي واس  تيلاء حق ه م  ن  م ن الهي  عهي  ه ب  المزاد اهالتنلي ا عل  ى ال ق ار المره  ون 
 اس ند ي  د لى است دار حك  م ن القض اء لأن عق د ال رهن الرس مي يي سهيل هاا التنليا المرتهن 
 (1).قتضام التنليا على ال قار المرهون مباشر يمكن بم اتنلياي

التنهي ه عل ى ب  د  ا   ج 902/1حسب نص الم اد   يكون هاا التنليا على ال قار المرهون 
 .ابراءات المدني  وااداري انون قا المحدد  يي والآبا وويقا ل براءات المدين بالوياء 

ال   دائن  ييس   تويي، ال لن   يالمزاد ب    هالمره   ون وينته   ي ههي      ق   ارالالتنلي   ا هن   زع ملكي     يه   دأ 
ك  ل حس  ب مرتهت  ه ي  ي القي  د وي  وزع الب  اقي عل  ى ل  ديونه  الم  رتهن وب  اقي ال  دائنين المقي  د  حق  وقه  

م  دين رد للوي  ي الأخي  ر  ن بق  ي م  ن قيم    ال ق  ار المره  ون ش  يء ي  ال  دائنين ال   اديين  ن وب  دوا، 
  .راهنالراهن 

 .التنفيذ في مواجرة الكفيل العينيحق  :ثانيا
 يجثوزخر غيثر المثدين فثلا آإذا نان الراهن شخصا  »:بأن ها   ج  901/1الماد   تن 

 «... .رهن من مالي يلى ماإلا التنفيذ 
، وه  و الكلي  ل خ  ر غي  ر الم  دينآيك  ون ال  راهن شخ   ا أن حس  ب ن  ص ه  ام الم  اد   اا يمك  ن 

ولا يمت د  ل ى علي ه ي ي ح دود عق ارم المره ون  ال يني الاي ينح ر حه الدائن المرتهن يي التنليا
 لا حال   ع د  كلاي   ال ق ار المره ون لس داد ال ديون ي ي  وم ا عل ى ال دائن الم رتهن (2)،سائر أموال ه

 (3) .المدين بما له قهله من ضمان عا  الربوع بالباقي علىب
ولا ينثثثون حثثثق ... » :ا   ج م   ا يل   ي 901ي م   ن ن   ص الم   اد  كم   ا ب   اء ي   ي الش   ه ال    ان

ن ال  رهن ال  اي قدم  ه يب  الرغ  م   ،«يقضثثي بغيثثر ذلثثك  اتفثثاقالثثدفع بتجريثثد المثثدين إلا إذا وجثثد 

                                                           
 .122ربع الساهه، صسمير عهد السيد تناغو، الم (1)
 .141هدل عهد الله، المربع الساهه، ص (2)
 .482هما  محمد محمود زهران، المربع الساهه، ص (3)
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عل  ى  أم  وا  الم  دينيس  تويي حق  ه بالتنلي  ا عل  ى ال  دائن الم  رتهن يس  تطيع أن  لا أن  الكلي  ل ال ين  ي
، غي  ر أن  ه لا يب  وز للكلي  ل ال ين  ي أن دون أن ينل  ا عل  ى ال ق  ار المره  ون  الض  مان ال   ا  أس  اس

م ن ي   يب وز للكلي ل ال ين ي أن يطل ب ما ل  يوبد اتل اا يقض ي بغي ر ال ح،  يديع هتبريد المدين
، ترط لنلس  ه ه  اا الح  ه ي  ي عق  د ال  رهن لا  اا اش   بالتنلي  ا أولا عل  ى أم  وا  الم  دين ال  دائن الم  رتهن

ااتل  اا عل  ى الن   ا  ال   ا  ول  الح يب  وز وحرم  ان الكلي  ل ال ين  ي م  ن ال  ديع بالتبري  د لا ي   د م  ن 
  (1) خ   الح

جثاز لثي خر غير المدين آإذا نان شخصا  »:ال راهن بأن 902/2كما باء يي نص الماد  
ي أي إجراء موجثي إليثي إن هثو تخلثى يثن العقثار المرهثون وفقثا للأوضثاع والأحنثام التثي دتفا

 .«يتبعرا الحا ز في تخلية العقار
ك ل ه و ا   ج  911/2ق ار المره ون ويق ا ل نص الم اد  أن ح ائز ال  لى يبب ااشار  أولا 

، خ  ر قاه  ل لل  رهنآار أو أي ح  ه عين  ي م  ن انتقل  ت  لي  ه ب  أي س  هب م  ن الأس  باب ملكي    ه  اا ال ق  
أم   ا التخلي     يه   ي أن  ،  شخ    ي  ع   ن ال   دين المض   مون ب   الرهندون أن يك   ون مس   ؤولا مس   ؤولي

يتب   رل ض   د ح   ارس ت ين   ه ي   ي موابهت   ه المره   ون يتبن   ب الح   ائز  ب   راءات التنلي   ا عل   ى ال ق   ار 
 (2).المحكم 

إنه يبوز ل ه ، يهتبريد المدينالأ ل من حه الديع  اا كان الكليل ال يني محروما بحسب 
أن يتل  ادل أي  ب  راء موب  ه  لي  ه م  ن  ب  راءات التنلي  ا  اا ه  و ا   ج  902/2طبق  ا ل  نص الم  اد  

الح ائز ي ي تخلي     قار المره ون ويق ا ليوض اع والأحك ا  الت ي يتب ه االحياز  المادي  للتخلى عن 
الت  ي س  نقو  ، و ا   ج 922ا ي  ي ن  ص الم  اد  ، وه  ي الأوض  اع المن   وص عليه  ال ق  ار المره  ون 
 بشرحها لاحقا.
، وتتخ  ا ي  ي موابه    الح  ارس وب   د التنلي  ا ي  ي موابه    الكلي  ل ال ين  ي ب  راءات  تتوق     اا

، وغي رم م ن ال دائنين  ن وب دوا يلاء الدائن المرتهن حقه من  منههيع ال قار يي المزاد ال لني واست

                                                           
 . 110نهيل  هراهي  س د، المربع الساهه، ص (1)
 .115محمد س دي ال هري، المربع الساهه، ص (2)
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م  ن التخلي    مال  ح  م  ن  م  ن ال ق  ار المره  ون ي   اد للكلي  ل ال ين  ي لأن  ه يبق  ى ب  الرغ  ش  يء ن بق  ي 
 (1).لل قار المرهون 

غير المثدين نثان  آخرشخصا إذا نان  »:الراهن بأنا   ج  893/2باء يي نص الماد  
لي إلى جانب تمسني بنوجي الدفع الخاصة أن يتمسك بما للمدين التمسثك بثي مثن أوجثي الثدفع 

     .«ق ولو تنازل يني المدينح، ويبقى لي هذا البالدينالمتعلقة 
، ول   الح يح   ه ل   ه التمس   ح بال   ديوع الت   ي يس   تطيع ا  الكلي   ل ال ين   ي ه   و  لت   زا  ت   ابع لت   ز   ن

والتي من شأنها أن تؤدي  لى انقضاء الدين كله أو ب ضه كال ديع بالوي اء أو المدين التمسح هها 
   (2)المقا  .

 .الدا ن المرترن في التنفيذالفرع الثاني: القيود الواردة يلى حق 
والهي   ع  اتوش   روط التنلي   ا عل   ى ال ق   ار   ب   راءاتاادراي     و ح   دد ق   انون ااب   راءات المدني     

ته  دأ ب  الحبز عل   ى ال ق  ار المره  ون وال   اي ، من   ه 635 ل  ى  600م  ن المزاد ال لن  ي ي  ي الم   واد ب  
تمك   ن ال   دائن م   ن وض   ع ال ق   ارات  البه   ري عل   ى الم   ديني    ر  بأن   ه وس   يل  م   ن وس   ائل التنلي   ا 

 .   استيلاء دينه من  منهاالمزاد ال لني بالقضاء لهي ها المملوك  لمدينه أو لغيرم تحت يد 
ال   دائن  لاس   تيلاءالمزاد ال لن   ي الطري   ه ال    ادي ب   التنلي   ا عل   ى ال ق   ار المره   ون ههي    ه ي    د 

غي ر (3)،الراهن بالدين عند حلو  الأب لالمرتهن حقه من  من ال قار المرهون يي حا  عد  وياء 
أنه قد يتله الدائن المرتهن  احب الدين مع المدين الراهن أو الكلي ل ال ين ي م ط ي ح ه ال رهن 

لاحه على أن ي بح ال قار المرهون ملكا للدائن الم رتهن بمب رد  اتلااوقت ان قاد الدين أو يي 
ون دون كم ا يمكن ه أن يتل ه م  ه عل ى أن يهي ع ال ق ار المره  ،د حل و  أبل هعد  الوياء بالدين عن

 . رقاب  القضاءتحت يي المزاد ال لني و  مراعا  اابراءات المقرر  قانونا بالهيع

                                                           
 .421عهد الرزاا السنهوري، المربع الساهه، ص (1)
 .116محمد س دي ال هري، المربع الساهه، ص (2)
 لي  كليل، الرهن الحيازي الوارد على ال قار يي التشريع البزائري، ماكر  لنيل  باز  المدرس  ال ليا للقضاء، الدي   الراب    (3)

 .54، ص2006-2005عشر، البزائر، 
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ه  ام الش  روط غالب  ا م  ا تك  ون ب  ائر  يلرض  ها ال  دائن الم  رتهن عل  ى ال  راهن اس  تغ لا لحالت  ه 
  (1).ب لها من الن ا  ال ا ها و زائري بضرور  من رأل المشرع البلهاا المادي  

ن ش رط  ل ى تهي ان بط   )أولا(أساس يتين، نتط را  نقطت ين  هاا الل رع  ل ى لالح ارتأينا تقسي
 لى بط ن شرط الهيع م ن دون ااب راءات المن  وص  )ثانيا(نتطر  التملح عند عد  الوياء، و 

 عليها قانونا.
 .بطلان شرط التملك يند يدم الوفاءأولا: 

يجعثل للثدا ن الحثق ينثد يثدم  اتفاقينون باطلا نل  »:بأن ها   ج  903/1الماد  تنص 
مرهثثون فثثي نظيثثر ثمثثن معلثثوم أيثثا اسثثتيفاء الثثدين وقثثت حلثثول أجلثثي فثثي أن يتملثثك العقثثار ال

   .«الرهنيقد .... ولو نان هذا اشتفاق قد أبرم بعد نان
تح  ت رق     25/03/1992 در هت  اريلام  ا أك  دت علي  ه المحكم    ال لي  ا ي  ي قراره  ا ال    ه  اا
يلاوة ين أن قضاة الموضوع لم يبينوا نيف أن يقد الثرهن » :يليالاي باء ييه ما و  81688

هن لا يعثد طريقثا مثن طثرق كيثة يلمثا بثنن الثر لتحثول إلثى يقثد م 16/11/1951المؤرخ في 
غايثثة مثثا هنثثاك أنثثي يتخثثذ نضثثمان الشثثيء المرهثثون، و لا يمنثثن صثثاحبي مثثن تملثثك التملثثك و 

ببيع المثال المرهثون بثالمزاد العلنثي ممثا هذا حالة امتناع المدين ين ذلك، و لاستيفاء ديني في 
القصثثور فثثي التسثثبيب قثثرارهم بثثالغموض و  وأشثثابواقثثانون يجعلرثثم قثثد أسثثاؤوا فعثثلا تطبيثثق ال

 (2)«.يرضول للنقد...و 
هن م   ع ال   راهن قه   ل حل   و  أب   ل الم   رت ال   دائنااتل   اا ال   اي ي ق   دم  بط    نيتض   ح م   ن ال   ح 

 ق    ار ال     اني بال    دين وق    ت حل    و  أبل    ه ال ، وال    اي بموبب    ه يتمل    ح الأو  عن    د ع    د  وي    اءال    دين
 (3).المرهون 

                                                           
 .116المربع الساهه، ص عهد الله عهد البليل، (1)
خ، ي الي  الرهن ال قاري كضمان، ماكر  لنيل شهاد  المابستير، تخ  ص عق ود ومس ؤولي ، كلي   الحق وا ه ن مري  هنت الخو  (2)

 .108، ص2012-2011عكنون، بام   البزائر الأولى، البزائر، 
 .250شوقي هناسي، المربع الساهه، ص (3)
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، ال ق ار المره ون مهم ا ك ان ال  منش رط تمل ح ن بط  ي  الراهنقرر المشرع زياد  لحما كما
، لأن المش رع ي ي تهن أكهر من قيم  ال ق ار المره ون حتى ولو كان ال من المديوع من الدائن المر 
، وايت  راض دي  ع تحقي  ه وخه  ر  يحت  د  يي  ه الخ     له  ام الحال    لا يري  د أن يك  ون ه  اا الأم  ر مح  

، لأن ال  دائن الم  رتهن يح  رص ع  اد  ايت  راض ق  ل م  ا يح  دثأكه  ر م  ن قيم    ال ق  ار  ال  دائن الم  رتهن
، حت   ى أن   ه ق   د يس   تغل ال   راهن لحالت   ه أق   ل م   ن قيمت   ه الحقيقي    المره   ون م   ن ال ق   ار عل   ى ب    ل  

اللقه   اء س   هب  ردوله   اا  (1)،ال   دين نلس   هأق   ل م   ن  م   ن هب    ل  م   ن ال ق   ار المره   ون اقت    ادي  ا
 كر منها ما يلي:ان اعتبارات ن شرط التملح  لى عد  بط
، وك ي را م ا موق  الراهن عاد  ما يكون ض  يلا الح أن ،راهنالمرتهن للن  استغ   الدائن  م -

 ييل  ابئ ي  ي الأخي  ر ليب  د حل  و  الأب  ل دن عن  و ي  ع م  ا علي  ه م  ن دي  ي تق  د ال  راهن أن  ه سيس  تطيع د
القيم     نلس  ه ع  ابزا ع  ن ال  ح وم  ن      يلق  د ملكي    عق  ارم مقاه  ل دي  ن يق  ل ي  ي غال  ب الأحي  ان ع  ن

 (2).الحقيقي  لل قار المرهون 
لا  يل  ي أغل  ب الأحي  ان، ت  ه للوائ  د ربوي   ي ه  ر م  ن م   ل ه  اا ااتل  اا  مكاني     خلائ  ه ي  ي طيا -

ه   اا الش   رط ي   ي عق   د ال   رهن وق   د ي   رد  ال ق   ار الحقيقي    ،ي   ه مس   اوي لقيم     يك   ون ال    من المتل   ه عل
 دي ي عق  كالاتل ااال ح ه  والاتل اا، تلاا لاحه عن هالرسمي نلسه وهاا هو الغالب وقد يرد يي ا

أب ل ال دين أو قس   من ه ل   الرهن الأ لي ك هما باط ن لتوير نل س الحكم   والأس باب م ا دا  
ه اا   حت ى ول و أه ر و  بقول ها   ج  903/1، وهاا ما قض ى ب ه المش رع ي ي ن ص الم اد  يحل ب د

 (3).لرهن قد أهر  قهل حلو  أبل الدينااتلاا ب د الرهن ما دا  ا
لمره    ون م    ن الض    مان ال     ا   ن ي    ي تمل    ح ال    دائن الم    رتهن لل ق    ار المره    ون  خ    راج لل ق    ار ا -

ه الق انون م ن أحك ا  ي ي ه اا ، ويخ ال  م ا يقض ي ب ، وهو الأمر الاي يلحه الض رر هه  للدائنين

                                                           

spécial des suretés réelles, .Mestre, E.Putman et M.Billiau, Traité de droit civil, Droit J )1(

L.G.D.J, 1980, p860. 
 .57مري  قل ، المربع الساهه، ص (2)
 .100زاهي  حوري  سي يوس ، المربع الساهه، ص (3)
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ن ولا ت ريه  ا ال  ح أن ش  رط التمل  ح ي   د ض  مان  بدي  د  اهت  دعها ال  دائن الم  رته ، أض     ل  ىالش  أن
 .أحكا  الرهن الرسمي
ي   تقه ل  بدر هنا ااشار   لى أنه ن را لت له هاا البط ن بالن  ا  ال  ا ت ، ضاي   لى الح
محكم   أن تقض ي ب ه ، ويبوز لكل اي م لح  التمسح ب ه ويب ب عل ى الااباز  ييه من الراهن

 (1).من تلقاء نلسها
 ب ز ع ن أيضا  لى أن بط ن ااتلاا عل ى تمل ح ال ق ار المره ون عن د ال التنويهكما يبب 

نم  ا يلح  ه ه  اا ال  بط ن الش  رط وح  دم دون ال ق  د طال، و الوي  اء لا يبط  ل عق  د ال  رهن م  ا ك  ان ه  اا ا 
، ولك ي يبط ل الش رط وال ق د م  ا يب ب أن يتحق ه ي ي عق د ال رهن الش رط الشرط قهل حلو  الأبل

ي شثثق منثثي إذا نثثان العقثثد فثث »:  ج والت  ي ب  اء ييه  ا م  ا يل  يا  104الم  اكور ي  ي ن  ص الم  اد  
، إلا إذا تبثين أن العقثد مثا نثان ليثتم فرذا الشق وحدل هثو الثذي يبطثل ،باطلا أو قابلا للإبطال

 .«بغير الشق الذي وقع باطلا أو قابلا للإبطال فيبطل العقد نلي 
ل ق ار المره ون يإاا  هر أن الشرط الاي ديع بالدائن المرتهن  لى قهول ه لل رهن ه و تملك ه ل

ى باط ل ، لأن م ا هن ي عل ال   يبط ل ك ل م ن الش رط وال ق د م  ا، يلي ه ام الحعند عد  سداد دينه
تح ت  2007-03-21در ي ي ، وه اا م ا أك دت علي ه المحكم   ال لي ا ي ي قراره ا ال  ايه و باط ل

ش  رك   اات ب( و -والت  ي ت   ود وقائ   ه  ل  ى  ه  را  عق  د ره  ن رس  مي ه  ين الس  يد ) ، 347927رق    
، يك ون يي حال  ع د  س داد ال دين ي ي أبل ه ، اشترطت ييه هام الأخير  على أنهمسؤولي  محدود 

الثرهن » :، يقضت المحكم  هتأكي دها أنباسمهاملكي  ال قار موضوع الرهن لها الحه يي تحويل 
يقضثي بخثلاف ذلثك  اتفثاق، ونثل ريقثا لتملثك العقثار المرهثون الدين ولا يعثد ط لاستيفاءضمان 

 من القثانون المثدني 903و 882تطبيقا للمواد  نا مطلقا لمخالفتي للنظام العاميقع باطلا بطلا 
ا   ج ت   نص  2-993م   اد  ا   ج نب   د ال 903/1ن   ص الم   اد   غي   ر أن   ه وعل   ى خ      (2).«

                                                           
 .252شوقي هناسي، المربع الساهه، ص (1)
 .108مري  هنت الخوخ، المربع الساهه، ص (2)



 آثار الرهن الرسمي بالنسبة للمتعاقدين                      الفصل الأول:                               

 

41 
 

غيثثر أنثثي يجثثوز بعثثد حلثثول أجثثل الثثدين أو قسثثط منثثي يلثثى أن يتنثثازل المثثدين  »:عل  ى م  ا يل  ي
   .«لديني  الدا ني يلى العقار المرهون وفاء

ن  رل أنه  ا ت  نص عل  ى ب  واز  دراج ه  اا الش  رط ا   ج،  903م  ن ن  ص الم  اد   2اللق  ر   اا 
ال دائن الم رتهن لض    ال راهن،  ا أن  اس تغ   م ن   انتل اءال ح بس هب ، و أبل الدينب د حلو  

، أي ي    بح ق   ادرا عل   ى تقري   ر م   ا ه   و ي   ي م    لحته، ويب   وز أم   رمال   راهن يك   ون عل   ى هين     م   ن 
ال   راهن لل   دائن الم   رتهن ع   ن ال ق   ار المره   ون وي   اءا لدين   ه، أو أن  يتن   از ااتل   اا حينئ   ا عل   ى أن 

له عنه ويضي  الدائن الم رتهن ل ه مهلغ ا م ين ا م ن الم ا   ن كان ت قيم   ال ق ار المره ون  يتناز 
أكهر من الدين المضمون بالرهن، وقد يكون يي هاا ااتلاا م لح  للراهن وكاا للدائن المرتهن 

ن به    يبن  ب ال  راهن الم   رويات النابم    ع  ن هي  ع ال ق  ار المره  ون ب  المزاد ي  ي نل  س الوق  ت، يم  
ب   د   ا يب ل  ه مطمئن  ا  ال لن  ي، وم  ن به    أخ  رل يق  وي مرك  ز ال  دائن الم  رتهن ويحق  ه الحماي    ل  ه

، ييب  د نلس  ه ال ق  ار المره  ون عل  ى يتطلهه  ا التنلي  ا  اللب  وء  ل  ى ااب  راءات الطويل    والم ق  د  الت  ي
 (1) .ه دون تدخل السلط  ال ام  يي الحعلى دينقادرا على الح و  

ال  ح أن ااس  تغ   يبق  ى ، ت   د غي  ر مقن    الش  رط  لب  واز  دراج ه  اا  اتالتهري  ر ه  ام  لا أن 
 آخ ر راهن م ا قائما حتى ب د حلو  أبل الدين أو قس  منه ولا سيما يي الحال  التي لا يك ون لل 

ااتلاا عل ى نق ل الملكي   لل دائن الم رتهن وك ان ه اا ، يإن ت  يي هام الحال  غير ال قار المرهون 
 ،لا يمل ح  لا ه اا ال ق ار المره ون  النقل ه من يق ل ع ن قيم   ال ق ار الحقيقي   وكم ا قلن ا أن ال راهن

، يق  د خل  اء اللوائ  د الربوي    تبق  ى قائم   ، أض     ل  ى ال  ح أن ش  هه   راهنلل  اا ي   د ض  ررا كهي  را يه  
،  ض  اي   ل  ى ه   اا أن يم    ال ق  ار الحقيقي    وقيم     ال  دينه  ين قيس  تليد ال  دائن الم  رتهن م  ن الل   را 

 قام    ت  وازن ه  ين  ته  د   ل  ىن الرس  مي الت  ي هر ش  رط التمل  ح ي ته  ر م  ن أ   و  تن   ي  ال  ر ح   
 لاحتم الات، ه ل ومن  ا للراهنينحمايته عن الدائنين يض   باقيم الح م الح الدائن المرتهن و 

 .رتهن ق د ااضرار هباقي الدائنينيت  هين الراهن والدائن الم دالاي ق ؤالتواط

                                                           
 .110زاهي  حوري  سي يوس ، المربع الساهه، ص (1)
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م  ن تقن   ين أحك  ا  الش   ري   ااس   مي  ي   ي  1055من   ت الم   اد   الاعتب   اراتم  ن أب   ل ه  ام 
 (1).لاا بشأنه قهل حلو  الأبل أو ب دمالم ام ت المدني  شرط التملح سواء ت  اات

الن   ر ي  ي ه  ام المس  أل  ييب  ادر  ل  ى  لغ  اء اللق  ر  ال اني    م  ن الم  اد   المش  رعل  و ي ي  د  حه  اا
ااس   مي  ي  ي الم   ام ت  بمش  روع تقن  ين الش  ري   أس  و لم  اكور  أع   م ا ليس  بابا   ج  903
 .المدني 
 .اشجراءات المنصول يليرا قانونا بطلان شرط البيع من دون مراياةثانيا: 

، ال   ح أن الهي   ع ال   اي ن م   ه ق   انون ال    ا  الش   رط للن    ا ل   بط ن لمخالل     ه   اا يرب   ع ه   اا ا
ق ه ح، وه و م ا ي و  على أعلى  من لل قار المره ون اابراءات المدني  وااداري  يهد   لى الح

 اس تيلاءب  د المره ون   ال ق ار م ب  شح م  لح  ال راهن وب اقي ال دائنين  اا بق ي له   ش يئ م ن قي
ي يخل ص ك الدائن المرتهن يتتبلى يي أن يهيع ال ق ار س ري ا ل، أما م لح  ائن المرتهن لحقهدال

 .لم الح التي أراد المشرع حمايتهاي  يهمه ال من وهاا ما يؤدي  لى تلويت ا ،ويستويي حقه
دايع لل    دائن بط    ن ه   اا الش    رط لا يبط   ل ال ق   د طب     ا  لا  اا ك   ان ه   اا الش    رط ه   و ال    ن 

 .يبطل الشرط وال قد م ام الحال  ، يلي هاالمرتهن على الت اقد
ا   ج ي    ي يقرته    ا ال اني      عل    ى ب    واز ااتل    اا عل    ى هي    ع ال ق    ار  903ل      ت    نص الم    اد  

، كم ا ن  ت عل ى ال دين كل ه أو ب ض هأبل تلاا ب د حلو  المرهون دون  براءات  اا ت  هاا اا
،  لا أن ال دكتور عه د ال رزاا الس نهوري ح ال قار المرهون عن د ع د  الوي اءبواز ااتلاا على تمل

 اس  تغ  ن     ، ال  ح أن ما   حيح ي   درأل أن ااتل  اا ب   د حل  و  أب  ل ال  دين كل  ه أو قس    من  ه 
انتلت كما رأينا يي بواز ااتل اا عل ى تمل ح ال ق ار المره ون ب  د قد الراهن يي هام الحال  تكون 

لحال     الأول   ى عل   ى الحال     يمك   ن قي   اس ا، له   اا ل   دين ه   ين ال   دائن الم   رتهن وال   راهنحل   و  أب   ل ا
  (2).، والقو  ب ح  ااتلاا يي الحالتينال اني 

                                                           
 .254-253شوقي هناسي، المربع الساهه، ص  (1)
 .426عهد الرزاا السنهوري، المربع الساهه، ص (2)
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لأنه    ا تت     ارض وم     لح  ك    ل الأط    را  المت لق      أيض    ا،  ه    ام الحب      ت     د غي    ر مقن      
م الحه  بال قار المرهون، ي  يرا هين شرط تملح ال قار المره ون عن د ع د  الوي اء ب  د حل و  

ال  راهن وب  ين ش  رط هي  ع ال ق  ار المره  ون م  ن دون ااب  راءات ب   د حل  و   أب  ل ال  دين  اا س  مح ب  ه
أب  ل ال  دين وا عط  اء ال  راهن ه  اا الح  ه    راح  لل  دائن الم  رتهن، ال  ح لس  هب التواط  ؤ ال  اي يمك  ن 

لل  راهن أن يهي  ع ال ق  ار المره  ون بس   ر ،  ا يمك  ن والمش  تري  حدو   ه ه  ين ال  راهن وال  دائن الم  رتهن
ب  اقي المهل    يي ديع ل  ه ي  ي الخل  اء، يي ط  ي دي  ن ال  دائن الم  رتهن  أم  ا الحقيقي   بس ي  مقارن    بقيمت  ه 

حه  اا ل  و البس ي  ويح  تل  هب اقي المهل    وال ح ق   د ع د  تس  ديد دي ون ب  اقي ال دائنين ال   اديين، ل اا 
ن س  مح ب  ه وب  ب علي  ه أن يقي  دم بمبموع    م  ن الش  روط  يق  و  المش  رع أيض  ا بمن  ع ه  اا الش  رط، وا 

 غير الدائن المرتهن.آخرين هن دائنين أولها ألا يكون للرا 
والب   دير بال   اكر أن الق   و  ه   بط ن ش   رط الهي   ع ب      ب   راءات لا يمن   ع ال   دائن الم   رتهن م   ن 

مكاني    تملك  ه  اا رس  ا الم  زاد ال لن  ي علي  ه  ول  و ال  دخو  ي  ي الم  زاد ال لن  ي عن  د هي  ع ال ق  ار به  را وا 
 (1) .ه من يساوي الدين أو يقل عنه

                                                           
 .257شوقي هناسي، المربع الساهه، ص (1)
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 .ر الرهن الرسمي بالنسبة للغيراثآ :الفصل الثاني
لات ثووم  ر وون ناوواذ الوون    (1)ذا فوو    اة ووغ الإلاوون  لا دهوو   لاوو   نافووالوون   النيوو   يكوو   لا 
التتدو،  فد متىوا اللو  فو   ه ائ  ال ونت   فو  التمو ح  لموفو    اة وغ الإلاون فو  لو  الوالني   

التوواللالا  لووه   الأ ل لاتمو ح فوو  ايوتيااه لمووه  و  ث وو  الهمووان ال ن و   ائووا يوائن الوو ائنلا  الهوا لالا  
يكو   ييوتيي، التنالاوذ ائوا الهموان ال ن و   فو  أ  لاو  فد متىا الل  الثوان   أ ا (2) ف  ال نتدغ

 آخون ائيوه لموا الانيوا ل  انتمئو   ئيلاتوه  لوا  وخر أخون للاون الونا   أ  ايتيوش  وذا ال وخر  
 (3)لاة ز بيهه دال زا  الهئن .

انتألانوا فو   نايوتنا لوذا   النيو   لا ي ك  اليلاح او  لمو  التمو ح  التتدو،  لا دهو   لاو  الون  
 المبحثثثلأ)ثوووح خإإووونا  ،(المبحثثثلأ ا   )فووو  لووو  التمووو ح  وووذا الاإوووم  لوووا الة ووو، بووولا  الملاووو    ل

 .الم اا  ال نر غ له   الألكاحكثنة    ذلك ل  ة تهملا  ل  التتد،    لكا لا  (الثاني

 .حق الدائن المرتهن في التقدمالقيد    المبحلأ ا   :
لاتزال ووو   فووو  لئووونا   التمووو ح  ذا لوووح يكووو   نووواك أيثووون  ووو   ائووو  ي كووو  اليووولاح اووو  لووو   لا

تهيوو    يهوو   لاوو  الوون   النيوو   ال يوولائغ المان نيووغ التوو  ايوتيااه لموو   ح  وو  ث وو  الهمووان ال ن وو   
لو  تمو ح لا فو   ث   الهمان ال ن     بم الدميغ   لانه ااه يف  ايتال ائ  ال نت   ل  الأفىئيغ 

 الون   النيو    ارةوناها  ال نر وغ لألكا وه لملاو  نايتنا دالتينق  ينيت مائا  ذا          لا 
 نالاتوووووهالألكووووواح ال ن نةوووووغ تلووووو  لا وووووا ب نايوووووغ تاإووووولائيغ للووووو  التمووووو ح   نئ ،(المطلثثثثثل ا   ) فووووو 
 .الثاني()المطلل ف 

 
 

                                                 
   ال نة، الياب .05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  904/1ال ا ة  (1)
 ناس ال نة،.  05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  907ال ا ة  (2)
   ناس ال نة،.05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  911ال ا ة  (3)
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  الإجراءات المنظمة  حكامه. قيد الرهن الرسمي المطلل ا   :
لإواه  ويده  لا  الون   النيو       و   98 لوا  93 ونرح فو  ال و ا   و   تة لاو     ويده  اغ

ن وح  دال نيو ح  ال وت ح ال تىو   تأيويس اليوةم الهموان  ال هو ل  63-76ال نيو ح التنالاوذ  ن وح 
ثوح  ،)أ لا( ةناه الملا  يلاتح التينق  لا لذا   ق ح ج 905ال ا ة   ذلك بإلالغ    (1) 93-123

 .(رابعا) ال يشإلإاه  نن   ب )ثالثا( ثح  يش الملا  ،)ثانيا(تة لا   
 .إجراء القيد الفرع ا   :

لئملاوو   رياووغ    ووغ لاتهئوو  ب ووا ناوواذ الوون   النيوو   فوو    اة ووغ الإلاوون  لووذا  ةووش ائلانووا أ  
 الملاوو   ةووناها ثووح نتيوونق  لووا  (ثانيثثا)  ال مإوو   دووالإلان  )أ لا(   رياتووهدالملاوو   مإوو   الن ىوو  
 .(ثالثا) ألكا ه 

 .  ظيفتهالمقص د بالقيد  -أ لا
خون  اللمو ق الهلانيوغ التدهيوغ الأالن   النيو     الملا     ارةناه الذ  ني ه ال  نع ل  ن 

  ال لووونن الوووذ  البيانوووا  ال يوووتخنةغ  ووو ووو  يهنووو  نموووم دهووو      ب وووا اتةوووا  الإلاووون  الالتةووواج
فوو  ة ووغ ار وو ان   ووذا اليووةم   ةوو      إوور لووذلكتوو  هن ا فوو  يووةم  خلاتىوو   اموو  الوون     
فوو    اة ووغ  هلموأ  يلووتب د وو    و   ةووناه الملاو   ائ  ال ونت   ييوتيي، الوو (2) الهموان  ال ختإووغ

 و  ث و  الهموان  هلموف  ايتيااه  هتم ح ائلا ح الها لالا   التاللالا  له ف  ال نتدغ  فييدم ح ال ائنلا  
لووح ليوو  لانووتب الملاوو  أثوون  لابوو  أ  ييووتن   لووا اموو  ن وو  إوولي  فووإذا كووا  الهموو  دووايلا       ال ن وو  

كوذا الملاو  تدهوا ه يوم  الون     لكوح بديلانو ذا كوا   وادلا لطديوال   أ وا   لاتنتش ائا الملا  أ  أثن
 (3).له

  
                                                 

    نخووووووغ فوووووو  30   تهئوووووو  بتأيوووووويس اليووووووةم الهمووووووان   ج ن  الهوووووو   25/03/1976 وووووو ن  فوووووو   63-76 نيوووووو ح ن ووووووح  (1)
  ال  نخووغ فوو  34  ج ن الهوو   19/05/1993  ال وو ن  فوو  123-93   هوو ل   ووت ح دال نيوو ح التنالاووذ  ن ووح 13/04/1976
23/05/1993 . 

 .106زا يغ ل نهغ ي  لا يف  ال نة، الياب   ر (2)
 .434ز نا   ل    ل    ز نا   ال نة، الياب   ر (3)
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 المقص د بالغير.: ثانيا
أ   (1)دوالإلان فو   وذا ال مواح كوم إوالش لو  ي كو  أ  يىوان ديوبش  ةو   الون   يمإ  

نتلاةووغ  ووا لاخ لووه الوون   لئوو ائ  ال وونت    وو  لوو  التموو ح  التتدوو،   ايووتنا ا ائووا  ووذا التل لاوو  فووإ  
  إيئ  الإلان ي  م الي ائف التاليغ:

أنوه بناواذ الون   كم  و  تمونن لوه لو  الانو  تدهو  ائوا الهموان ال ن و      ةوه الىونن  لولا ح  -
  الني   ف    اة ت ح لاتم ح ال ائ  ال نت   ائلا ح ف  ايتيااه لمه    ث   بي، الهموان ال ن و   

ق ح ج  لا  ذا كووووا   ملاوووو   بووووم  904/1لا لاناووووذ الوووون   النيوووو   اتةووووا  ح ليووووش نوووور ال ووووا ة   
 (2)ايتياب ا.

 لوولا ح أ  ناوواذ الوون   كووم  وو  ايتيووش لمووا الانيووا أإووئيا ائووا الهمووان ال ن وو      ةووه الىوونن  -
  ي ك  ال ائ  ال نت      التنالاذ ائا الهمان ال ن    تل  لا  ح ائا تم لان ا ح  ةو   لمو   ح

 (3) لا لاناذ الن   اتةا  ح  لا  ذا كا   ملا ا  بم كيب ح للم   ح.
نالاوذ ال ائن   الها لا   لئنا      ةه الىنن دالنيدغ  للا ح أ   اا ة ال يا اة الت  تلكوح فو  الت -

  الهواح لو لان ح يهن ئ وا ناواذ الون   النيو   فو  ا اخلا ى   الى  دااتدان ائا الهمان ال ن    
  اة ت ح  د ا لاخ له لئ ائ  ال نت      ل  ف  التم ح ائولا ح   يكاو  لناواذ لو  الو ائ  ال ونت   

  (4)ف    اة غ ال ائنلا  الها لالا   ةن   لا   للمه أيا كا  تانهخ  ذا الملا .
 . أحكامه إجراءات القيد -اثالث
 .الجهة المختصة بالقيد -1

ذا كوا  الهموان  ا هوا فو      الهموان  اليوائ  فو   ائنتوه الهموانلاةن  الملا  ف   كتوش ال و ن  اغ
لا يكو   لئملاو  اللاإوم      ةش  ةناه ال  ن ف  كم  كتوش  ن واة اختإار  كاتش  ته  ة ن  ائ

                                                 
  ر 2008ال ختان ب  أل   الهيان  التلايظ الهمان  ف  ى ه المان   ال إنب    يدهغ النةاح الة لا ة  اليدهغ الأ لا   (1)

218. 

 . 432ز نا   ل    ل    ز نا    ال نة، الياب   ر (2)
 .119 ل   يه   الإبن   ال نة، الياب   ر (3)
 .258     بناي   ال نة، الياب   ر (4)
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  ائوووونةهمووووانا  التوووو  تموووو، فوووو  لئهمووووانا  أ  أةووووزاه الفوووو  ألوووو   ووووذ  الأ وووواي  أ  أثوووون  لا دالنيوووودغ 
 (1).اختإاإه

 .طالل القيد -2
بنايوه  ييئدوه   الو ائ  ال ونت   لالدوا لاتح الملا  بناها ائوا يئوش إوالش ال وأ  الوذ  يكو   

ليوم  ائو   و  الو ائنلا  الهوا لالا  لئو ائ  ال ونت      (2)أ  ب اييغ الإلان كال كلاوم أ  نائدوه الموان ن  
ك وووا لاةووو ز أيىوووا ل نثوووغ الووو ائ    ق ح ج 189 فموووا لووونر ال وووا ة  يووو هإباللووو  فووو  يئوووش الملاووو  

  ك وووا يلووو  لئوووذ  أللاوووم لوووه اللووو  ت   أ  ييئبووو ا  ةوووناه الملاووو  بإيووو ه  أ  بإيووو  ح الخوووارال ووون 
لو  كوم ذ   إوئلغ أ  يئوش الملاو   و     يكو   أ  ييئش ناس اليئش أيىواى    دالن   ال 

 (3) اه الملاوو  بوو    يئووش  وو  تئموواه نايووه  فوولا لاةوو ز ل كتووش ال وو ن الهمووان   ةوون  وو  يموو ح  ما ووه
ةناه      ذ لاةو ز ليالدوه أ  لا ي تنط أ ئيوغ التبناوا  فيوه    الملا  ليس ا لا    أا ال التإنف اغ

 .لأنه ا م ناف، ناها  لىا الأ ئيغ يك   نا ر
 .القيدإجراء كيفية  -3

لملا    تهئ  بتأييس اليةم الهمان  ال 63-76ال ني ح التنالاذ  ن ح     93ت تنط ال ا ة 
ي ووت لا   4 إوولللا  ب  ووغةوو  للا   وو  هلا     الوو ائ    ووا بنايووه أ  ب ايوويغ للاوون أ  لاوو  ع  الوون  

ز  ووا ائوووا يكوو   ألووو  الةوو  للا   لووننا ل  نوور  ووذ  ال ووا ة اائووا  ة  اووغ  وو  البيانووا  ذكنت ووو
  و   وان   ال اليوغ ليونغ 10ال وا ة ليوش نور  - يكو   أةوم ارلاو اع  (5) ايت انة تمو   ا ار انة

التوو    تهئوو  بتأيوويس اليووةم الهمووان  ال 63-76 وو  ال نيوو ح  99 التوو  اوو ل  ال ووا ة (6)2004
                                                 

ا ووم  نيوو  دا ووا   وونح المووان   ال وو ن   التأ لانووا  ال خإوويغ  الهلانيووغ) الياالووغ  الوون   النيوو    لوو  الاختإووار   ل وو  ك (1)
 .172  ر2005الن   اللياز   لم ق ار تياز(   ن أة ال هانف داريكن نهغ   إن  

   ال تهئ  بتأييس اليةم الهمان   ال نة، الياب .63-76   ال ني ح ن ح  93/2ال ا ة  (2)
 .322  ال نة، الياب   رن ىا  أب  اليه   (3)
    ر2أنرن ال ئل  ن ح  (4)

يوو يغ  ائوو  لا يووف  لبنووا لوواج ا وون  الوون   الليوواز  الوو ان  ائووا الهمووان فوو  الت وونه، الةزائوون    ووذكنة تخوونج لنلاووم  وو ا ة  (5)
 .31  ر2011-2010الئييانس  تخإر  ان   امان   كئيغ اللم ق  ةا هغ ال كت ن يل  فانس دال  يغ الةزائن  

 .2004  لاتى    ان   ال اليغ لهاح2003 يي بن  28 اف  ل ال  1424ذ  المه ة ااح  4    ن  ف  22-03 ان   ن ح  (6)
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لالوووغ  ةووو ش  فووو     ووو  تانهخ وووا أ ووو ن 3 فووو  لووو     - ال  ووونع اووو  أةوووال ارلاووو اع هنووور فيووو
لا  وووا كا ئوووغ 15ار ووو ان فووو   لوووافرتلا  اموووانهتلا  أ  أيثووون  ت ووو   ا ةوووال ال وووذك نة أاووولا   لوووا 

ةال  لا اع الة ا ل الخاإغ دملاو  الون   فو  آف  لالغ ا ح التناح    دالنيدغ ليم  لافرغ امانهغ 
 (1) ا.ال  االا  ال ل  ة لاتهن     ا  ا  لا لنا غ تأخلانهغ لادا ن ال لافظ الهمان  بتلإلائ

   ا ئيووغ نفوو  ارلاوو اع يمنن ووا ال لووافظ الهمووان   ذا تبوولا  لووه خئووم فوو  ال وونط ال خإوو  
 وذ  اله ئيوغ تهتبون  ةوناه فو ن  للأيناف أ  ف  البيانا  ال إايغ لئهمان أ  انو  نمور ال ثوائ   

 و  ال نيو ح  100فو  لوالا   هلانوغ  ننت وا ال وا ة  كئ  ت ن  لئ لافظ الل  ف  نف  ارلاو اع 
 ائا يبلام الخإ ر لا اللإن.  تهئ  بتأييس اليةم الهمان  ال 76-63

   ناس ال ني ح تأيلا ا ائا  وا يوب   أ  كوم امو  لئون   لاةوش أ   92/4أىاف  ال ا ة 
   ذلووك تلوو  93(  وو  ال ووا ة 5-1 وو  ) 3ي ووت م ائووا البيانووا  ال نإوو ر ائلا ووا فوو  الاموونة 

لاو ح تيون  ابتو اه  و  تووانهخ  15الهموان   ونان  دووالنف  فو  أةوم  يائئوغ الوديلا   فلابئول ال لوافظ
 (2)نف  ارلا اع   لئ هن  دالأ ن   ئغ   نه  لئيه  المىائ  ف   نان النف .

ألو  الةو  للا   لوا ال و  ع    لانةو، وذ  البيانوا  فو  الةو ا ل ال   اوغده  التأي      ةو   
في وتنط فيوه أ     أ ا الة  ل الثوان تنالاذ ارةناههثب  فيه    ه  أ  لا  ن ائيه ال لافظ الهمان  د

   وذا الةو  ل ان  ار تىاه ائوا ال ونط ال خإو    تأ لانة التإ لا  ائا   يغ الأيناف يل م
 . (3)هنتش ى   ال ثائ فرغ الهمانهغ   الثان  يلتاظ ده ال لافظ ف  ال لا

ألوو  دهوو    وو ان  انوو   ةوو    هئإيووه لتووا نف  ال لووافظ الهمووان  ارةووناه ك ووا ي كوو  أ  لاوو
  تت ثم ف  الأت :ناس ال ني ح     101اللالا  ال ذك نة ف  نر ال ا ة

 .بلا  الهم   ال ثائ  ال نفمغ ده التياب  حا  -
                                                 

ائوو   إوونا     وو ن التإوونفا  الهمانهووغ فوو  المووان   الةزائوون    ووذكنة لنلاووم  ةووازة ال  نيووغ الهئيووا لئمىوواه  ال فهووغ اليووادهغ  (1)
 .54  ر2009-2006ا ن  الةزائن  

 . 123  ر2007يدهغ الأ لا   ان    غ  الةزائن   ةلا  خئا ن   نراح ال  ن الهمان  ف  المان   الةزائن   ال (2)
مووان   اليووه يغ خنووافلاف  التإوونفا  الخاىووهغ لئ وو ن فوو  الت وونه، الةزائوون    ووذكنة تخوونج لنلاووم  وو ا ة ال ايووتن  تخإوور  (3)
 51  ر2012-2011همان   كئيغ اللم ق  ةا هغ ال كت ن يل  فانس دال  يغ  الةزائن  ال



 بالنسبة للغيرثار الرهن الرسمي آ                  الفصل الثاني:                                           

 

49 
 

 .ا غ الهمانهغ دال لافرغ الهمانهغا ح انيةاح بلا   لت   الهم   الدي -
 تهئووو  بتأيووويس ال 63-76 ووو  ال نيووو ح  105فووو  ال وووا ة   ةووو   اللوووالا  ال نإووو ر ائلا وووا -

دكووم   وو  او ح   وون ايغ التإونف أ   نواف للأخوولاق أ   خوالف لئنروواح الهواح    اليوةم الهموان  
 . ى ح

ارلاو اع  ده    و ان الهمو   و  يكت وف ال لوافظ الهموان  دهو  الأخيواه الو ان ة فو  دواش نفو  -
ثبوو  يووبش  فووإذا  ناووس ال نيوو ح وو   101نوور ال ووا ة  ووذا ليووش       ووا لاةهئووه لاوونف  ارةووناه

 هدا وون التيوو يغ ال نإوو ر    ال لووافظ الهمووان  ت  لاووف ارةووناها   فهئووا  افوو، لوونف  ارةووناه
 وو  تووانهخ لاوو ح  15  فيموو ح بتبئيوول ال هنوو  خوولال ناووس ال نيوو ح وو   107فوو  نوور ال ووا ة  ائلا ووا

ت ووون   لوووا ال   ووو، ائوووا     الانتروووانإةناه  لاووو  ه  ووون ائوووا الديا وووغ بووو    ارلاووو اع دالهلاوووش ال  ةووو  
  فوووإذا أتوووح تإووولي الخ تبئيووول  ووونان الووونف   ووو  أةوووم لاووو ح  ووو  توووانه 15التإووو لا   ووو ة  لووو  ة ش

  يموو ح ال لووافظ الهمووان  دالتأ وولان ائووا الديا ووغ التوو  تل ووم ال ثووائ  النا إووغ أ   وواح بتإووليل ا
ك  وو  أةووم ذلوو    ارلاوو اعيكوو   لووه أثوون نةهوو   لووا تووانهخ دووارةناه الن ووائ     الانترووان لاوو  ارةووناه 
 .ف  يةم ارلا اع التنتلاش

لهلاش أ   لاو اع ال ثوائ  لا  ا    تانهخ التبئيل بإإلاح ا 15خلال  دالأ ن ذا لح يمح ال هن  
  فو  اله و   ف   يكتوش ادوانة الون لهموان  لاونف   ةوناه ال و ن الهموان    فإ  ال لوافظ االته لائيغ

ارةوووناه   ك ووا يكووو    ئز ووا أيىووا بتبئيووول  وونان نفوو  ال خإوور لئ لالرووا  فوو  يوووةم ارلاوو اع
   فو  لاو ح ال  ن لوغ لئتيو يغ 15غ ل  ئوغ أيواح ال  اليو 8الن ائ  لئ   ، ائا التإ لا  خولال  و ة 

كم الأل ال    وا كانو   ونانا  ال لوافظ الهموان  الماىويغ بونف  ارلاو اع أ  ارةوناه فإن وا  ابئوغ 
    108  107 فما ل ا نإ  ائيه ال ا ة   ذا    تإغلئيه  فلا ا أ اح الة ا  المىائيغ ال خ

 (1).ناس ال ني ح
 

                                                 
 .75  ر2006فا  الهمانهغ ف  المان   الةزائن    ان الخئ  نيغ  الةزائن  ة ال ب  نا غ    ن التإن  (1)
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 .ت قف إجراء القيد أ  تمنع نفاذه الح ادلأ التي -4
  ف وو  ة ووغ  وو   ووز  ج  فإنووه يهوون  نايووه لخيوون تووأخن الوو ائ  ال وونت   فوو   لاوو  ن نووه ذا 

 و  ة وغ أخون   و  تيونأ لو ا   تةهوم     خن  لا الملاو آا يدمه  ائ   نت   تتأخن  نتدغ ن نه  ذ
  ووذ  اللوو ا   دهىوو ا  تاوو  ائيووه   وو  ت نوو،  ةووناه ف وو   وو  تهيووم أثوون     الملاوو  للاوون  نووتب لأثوون  

   تت ثم الل ا   ال تا  ائلا ا ف   ا لائ : ختئف فيهخن دهى ا ا   
فو  لو  الإلاون نافذا  دأ  الن   لا يك   ق ح ج  904/1ال ا ة   نإ ذ     ن  فلاس النا   -

ذلووك الإلاوون لمووا الانيووا ائووا الهمووان   اللكووح ال ن وور لئوون    بووم أ  يكيووش  ووذا  لا  ذا  لاوو  الهموو    
لوم لاو  لاتنتوش ائوا اللكوح د و ن  فولاس ال و لا   ذ   لال دالألكاح ال موننة فو  ارفولاس    ارخ
يوه لا يكو   نافوذا فإ  الن   النيو   الوذ  لاتنتوش دهو  إو  ن اللكوح د و ن  فلالذا    ذا الأخلان

  ائووا امووان ي ئيووه فوو  الاتوونة ال  توو ة بوولا انيوو ي ان نوو  ذا نتووش ال وو لا  ووا أ (1) فوو  لوو  الوو ائنلا 
 ةوو ب    كووا  تإوونفه  ووذا خاىووها   ووا لئووديلا  ال فلايووهالوو ف،  إوو  ن اللكووح د وو ن ت  اووه اوو  

ذا كووا  ىووا نا  لاز ووا   الةوو از   اغ ووا لئووديلا    (2) ا  نا ووئا لىوو ا   لاوو  يوواب  فوو  ذ تووه ذا كوو
توأخن أ ا ف  لالوغ  (3) ا ح نااذ التإنف ف  ل  ال ائنلا  دالديلا   ناال مإ       لن  ه ال لا 

لاتهيوم أثون  وذ  اللالوغ  ال ائ  ال نت   ف   لا  ن نه  لا لايغ إ  ن اللكح د و ن ارفولاس فاو 
  (4).لا يك   الن   نافذا ف  ل  ال ائنلا  لأنه    الإلان     ذا الملا 

 هنا ذلك أ  ال ائ  ال نت   الذ  لوح ي و ن لموه     ال ن    تنبيه بنزع  ئييغ الهمان تيةلام ال -
  ذلووك أ  ا  ثابوو  التووانهخ  بووم  ووذا التيووةلاملوو  كوونووزع ال ئييووغ لا لاناووذ   بتنبيووه ال لا دهوو  تيووةلام 

إوود  الهمووان دالتووال  ي    التيووةلامتيووةلام التنبيووه بنووزع ال ئييووغ يهتبوون لةووزا ن ائيووا ابتوو اه  وو  لاوو ح 

                                                 
  لاتىووو   الموووان   1975يوووبت بن 26ال  افووو  ل  1395ن ىوووا   20ال ووو ن  فووو   59-75 ووو  الأ ووون ن وووح  244/1ال وووا ة  (1)

ذ  اللةوووغ  27 ووو ن  فووو   02-05   هووو ل   وووت ح دالموووان   ن وووح 1975 ييووو بن 19  ال  نخوووغ فووو  101التةوووان   ج ن  الهووو  
 .2005فيان   09  ال  نخغ ف  11  ج ن  اله   2005فيان   06ال  اف  ل  1425

   ناس ال نة،.02-05ن ح  المان     ال تى   المان   التةان   ال ه ل  ال ت ح د59-75   الأ ن ن ح  247/2ال ا ة  (2)
   ناس ال نة،.02-05ن ح  المان     ال تى   المان   التةان   ال ه ل  ال ت ح د59-75   الأ ن ن ح  249ال ا ة  (3)
 .255     بناي   ال نة، الياب   ر (4)
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فوو    لا  للاوون نافووذة فوو  لوو  اللوواةز الملا   التاليووغ لووه تيوو   فوو  ائيووه    ىوو اا تلوو  لاوو  المىوواه
لهمووان ال ن وو    بووم لا فوو  لوو  الوو ائنلا  أإوولاش اللموو ق ال ملاوو ة ائووا الوو  الوو ائنلا  الهووا لالا    

  (1).ف  ل     نيا ائيه ال زا  الهئن لا    تيةلام التنبيه
تإوونف الوونا   تإوونفا نووا لا لئ ئييووغ  ذا   ا ووم ل ئييووغ الهمووان ال ن وو   لئإلاوونالتإوونف الن  وو ن -
  فاوو   ووذ  اللالووغ مووه  بووم  لاوو  الوو ائ  ال وونت   لن نووهبتيووةلام ل  ليووه ال تإوونف وواح   بي،  ووثلا كووال

م لئ الوك الة لاو  هنتموالهموان ال ن و    و  ذ وغ الونا      ق ح ج لاخونج 904/1ليش نور ال وا ة 
موان ال ن و   تلو  لاو  ال تإونف هفيام  ب ذا ال ائ  ال نت   لمه ف  تتد، ال ي نا    كم ن    

  (2).تنالاذ ائيه لأنه إان  ائنا اا يالا لاة ز له ال     ليه
 الأخوذنلبته فو  ق ح ج  806ليش ال ا ة إذا أائ  ال اي، ف    ن النلدغ ف  الأخذ دال اهغ -
  لتوا هو   وذا التيوةلام  فإنوه لا يلوتب ىو   دوأ  ن و  يملاو  د اح بتيوةلام  وذا اراولا ال اهغ   د

  تيةلام  الا  النلدغ ف  ال اهغ لا يل ل      لاو  الون   أ  للان بنح ام  الن    بم ذلكأ  ل 
  (3).لذ  نتده  بم ذلك ال  تن  لئهمانا

ذ   و  ثوح ناوا    اختئوف الاموه فو   و   ةو از الملاو   فمو  لو ا   ال ختئوف فلا واأ ا دالنيودغ لئ
 ف  ل  الإلان ف  لالتلا :

ذلوك تلو     الونا  ز  لاو  الون   دهو   فواة ا  ةواو ح  لوا  الاموهةانوش  و    ذ ذ وش   فاة الونا   -
  دهوو   فوواة الوونا     وو  ةوو از  لاوو  الوون لووناة  الوونأ  ا أ   للاوون  بوو أ ال يووا اة بوولا   ائنوو  ال توو ف 

  (4).  ذا  ا ذ ش  ليه ال  نع الةزائن  
ائووا  ال يووألغ لا تثووان أإوولا  لأ  ال  وونع الةزائوون  ألاووم الوونر  ووذ     وو ن  ايووان الوونا   -

 (5)الأ  ن الت  لا يهنف ا الت نه، الةزائن .لئيلاح ا   نراح  ايان ال  لا       ثح فلا  ةال
                                                 

 .130ي لان تنال   ال نة، الياب   ر (1)
 .339ن ىا  أب  اليه    ال نة، الياب   ر (2)
 .449لياب   ر  اح  ل    ل    ز نا   ال نة، ا (3)
 .129 ل   يه   الإبن   ال نة، الياب   ر (4)
 271     بناي   ال نة، الياب   ر (5)
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  .التأشير على هامش القيد -5
كوو  الدالوو   وو  الهئووح التأ وولان فوو   ووا د الملاوو  ي ائووا أ  ق ح ج  904/2ال ووا ة   نإوو

ثووان   لوا  ائوو  آأ  يهلادوه فوو  دمائوه أ  ي ون    و  يإووم  لوا لاو  الأإوئ   وو  تإلاونالم د وا يونأ ائووا
يووووبش لاةووووش ائوووا يالووووش التأ وووولان أ  يموووو ح اليووون  الثابوووو  دووووه توووو افن ال  ل أخووون للاوووون الوووو ائ  الأ

  فهئووا الوو ائ  ال لووال  ليوه دلوو   ىوو    بون   ليووش نوور ال ووا ة الموان ن  رةووناه  ووذا التأ ولان
  ووا  ال فوواه  إوومفووا الوو لا  تموو يح أ  ائووا  وو      تموو يح ال ن ووغ ال ثدووغ لل الووغ اللوو ق ح ج  243
ذا كوووا  لوووم الووو ائ  الوووذ  أ فوووا  لموووه  لوووهلئلاثبووو   خاإوووا دالتنوووازل اووو   نتدوووغ الووون   فهئوووا     اغ
  (1).ديئده ين  التنازل  لانف أ تنازل ال 

 .: تجديد القيدالفرع الثاني
الووذ  تة لاو  الملاو   ةوناه  اةووش لاةوش ائوا الوو ائ  ال ونت   أ  يمو ح دوه  ذلووك للأثون اليوئب  

ثوح  )ثانيثا(ثح نتنا ل ىن نة تة لاو  الملاو   )أ لا(لذا ينتينق  لا كيايغ  ةناه الملا   لانتب ا     اله
 .)ثالثا(نن   دالةزاه ال تنتش ا  ا ح تة لا  الملا  

 .إجراء تجديد القيد يةكيف -أ لا
فوو   ةوو  لاع دال كتووش الووذ  لاوو   ليوو  تووتح ا ئيووغ تة لاوو  الملاوو  أ لاةووش ائووا الوو ائ  ال وونت   

 إوولللا     وو  هلا    إوو  لا    ةوو  للا -ب ايوويغ الإلاوون أ   ووا بنايووه  -لهمووان ال ن وو   ا  ائنتووه
أ  لاوووذكن فووو  كوووم ةووو  ل دووو  يوووت انة تمووو   ا ار انةيكووو   ألووو  الةووو  للا  لز  وووا ائوووا ا   (2) ب  وووغ

 ناةوو، التيوووةلام خ   توووانه  ىوو اه  وو  تة لاووو  تيووةلام يووواب  لاتىوو   ائووا الخإووو ر تأ وولانة   
ناوس التأ ولانا   و  أةوم التأ ولانا  ال تتاليوغ او  ينهو  التة لاو    تىواهان  ار    ال ن   تة لا  

ألموووواش ال وووو لانلا  نا  ال تنتدووووغ ائلا ووووا دهوووو  اللموووو ق  لئيوووون   لأيوووو اه    وووو  البيووووا  اللووووال  لئهمووووا
يئ وووا  الالأإوووئلالا   لاةوووش ذكووون  يوووح  لموووش   ووو ي  ال   ووو،  تتىووو   اووو   اللوووالا     الووو ائنلا  
هذكن أيىا ف  الة  للا  التإلالانا  ال  خئغ في ا لاخور ال وخر أ      ال  افمغ ائلا اال  ي دغ   

                                                 
 .133  رالياب  ل   يه   الإبن   ال نة،  (1)
(2)

    ر3انرن ال ئل  ن ح  
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   ل الموووه  فتووونة  ةووو ش الأ اه  ووو      ارخووولال بئووول الووو لا  ألالوووغ ال  نيوووغ لئووو ائ  أ  ال ووو لا    ال
 (1).   ناس ال ني ح 101ة  ألكاح ال اد

 .ضر رة تجديد القيد -ثانيا
ليس أثن الملا  أثنا  ائ وا لادموا دهو   ةنائوه أ ل  ونة  لوا أ و  للاون  لو     بوم لاةوش تة لاو      
لا زال   10كم   ذا  وا نإو   ف    اة غ الإلانثان  ف  تلملا  نااذ الن   آين ا      ةنائه  اغ

تحثتف  » :   ذ ةواه فلا وا تهئو  بتأيويس اليوةم الهموان  ال 63-76   ال نيو ح  96ائيه ال ا ة 
ي قثف أثرهثا إذا لثم سن ات ابتداءا من ي م تاريخها    10طيلة   الامتيازات بالره ن التسجيلات 

الجماعثثات العم ميثثة ، غيثثر أن المسسسثثات   ا جثثل انقضثثاءيثثتم تجديثثد هثثذه التسثثجيلات قبثثل 
سثن ات طبقثا لفيفيثات سثتحدد بم جثل  10مثن إعفثاء قثان ني للتجديثد لمثدة  الاستفادةيمكنها 
 «.م مرس  
لاتهئوو  بتة لاوو   لاوو   ار تيوواز  47-77ال نيوو ح ال ووذك ن فوو  نوور  ووذ  ال ووا ة  وو  ال نيوو ح    

التوو   نووه  4دالىوود  ال ووا ة    (2)ال لئيووغ الة ااووا الهمانهووغ لاائوو ة دهوو  ال  ييووا     الن وو     
 ينغ. 35الة ااا  ال لئيغ ي ت  ل  ة ةهئ  الملا  لده  ال  ييا    

  .القيد دتجديعلى عدم المترتل الجزاء  -ثالثا
فووإذا لووم اللووائز   أ   وواح بتي لاوون ن نووه لا لانمىوو   لا  ذا انمىووا لوو  الوون   لتووزاح اللووائز    

هةو    فو  ال يهوا  للادموا  لوتاظ     ن نه  ةش ائيه أ  يلاظ  لا  الن   لم ال ائ  ال نت   ف  
ال لووو   لوووح لاووتح التة لاووو  فوو  ال يهوووا  إذا فووغ الملاووو  الأإوووئ   فالتة لاوو  يلاوووظ  نتدوو   نتبتووه الأ لووواد

  الن   الت  يكو   الملاو   و  لار وا تىي،  نتدغ    ااتبن كأ  لح يك الملا  الأإئ    ييم   ان نا 
ذ  ايتيوش لموا ائوا الهموان الإلان الو  التاللا   ف  ال نتدغ ال ائن    م ح ائيههتبن  ائنا اا يا  ييف

                                                 
   ال تهئ  بتأييس اليةم الهمان   ال نة، الياب .63-76   ال ني ح ن ح  95ال ا ة  (1)
  لاتهئو  بتة لاو   لاو   ار تيواز  الن و   1977فياون   19ال  افو  ل  1397نبي، الأ ل  01ال  ن  ف   47-77 ني ح ن ح  (2)

 .1977فيان   23  ال  نخغ ف  16الهمانهغ لاائ ة ده  ال  ييا   الة ااا  ال لئيغ  ج ن  اله   
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لاةوو ز  ةووناه  لاوو  ة لاوو  لئوون    تبوو أ بووم  ز الووهالوون   أ   يووم طالملاوو   يووم طهنوو  ي لا (1) ال ن وو   
  (2).   تانهخ  ةنائه دالنيدغ لئإلانف  الن    ثان آ

 .القيد شطل: الفرع الثاللأ
 وووذا  وووا يووونبلانه   ووو  ي ووويش الملاووو  أليوووا  لانهووو اح الاائووو ة  ووو  دمائوووه ف وووا ال مإووو   دال ووويش   
؟  ووذا  ووا يوونتينق الأثوون النوواتب انووه   وو   ووا ،)ثانيثثا( ووذا  ووا ين ىووله  ؟أن ااووه  ووا  وو   ،)أ لا(
 .ثالثا() ليه 
  م جباته. الشطلالمقص د ب -أ لا

الون   تنوازلا او   امو لاةش التانه  بولا   ويش امو  الون     ويش  لاو  الون    يهو   ويش 
أ ووا  وويش  3 يوو ا  الوو لا  ال ىوو    ب ووذا الوون    يكوو   فوو  الإالووش دهوو فوو  لوو  ذاتووه امو  الوون   
أ  يال وا   الن   ف    اة غ الإلان   لا أنه أليانا يك   للان لاز وا لدمائوه لاناذدالملا   لا  الن  : ف

 ىو لذا  ةش  لو  الملاو   ك وا  و  لانم  هئاىنماأيا كا  يبش  انمىاال ى    دالن      ال لا  
  ووو  يكووو   الووو لا    الووون   نلوووح دمووواه الووو لا  ال ىووو    دوووه   ووو  ثوووح لووويس  نووواك  بووونن لدمووواه الملاووو 

الملاو    ويش ذا لاةوش   دوايلا الو لا إوليلا ليو   الون  إليلا لي  الن   دايلا ك ا    يكو   
ه لئوونا   ال إووئلغ فوو   وويد      ووا ليووبش لاتهئوو  دالوو لا  ال ىوو    أ  دالهمووان ال ن وو   أ  دالملاوو 

  (4)مان ال ن   .لئه ارئت انيغ المي غب ذا هلا  فييتلتا يي ن الهمان    الأاداه الت  لاتل ئ ا  
  .الشطلأن اع  -ثانيا
ةدووووان        وووو  الووووذ  لاووووتح بنىوووواه الوووو ائ  فال وووويش ارختيووووان  ال وووويش ن اووووا  اختيووووان   اغ

   افمته  ف   ا م    ةانش  ال  بإنا ة  ال ة     نا ة  و  ي ئيوه أ  بنىواه الو ائ  ال ونت   
ال  ليوه فو  لونإولاده أ  نىواه ال نىواه  و    و، الو لا  فو  بأ    أ  ة ي،  نثته ف  لالغ  فاته

                                                 
 . 347ن ىا  أب  اليه    ال نة، الياب   ر (1)
 . 131بن   ال نة، الياب   ر ل   يه   الإ (2)
    ر4انرن ال ئل  ن ح (3)

 . 114زا يغ ل نهغ ي  لا يف  ال نة، الياب   ر (4)
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الملاووو  ا ووولا دوووارنا ة ال ناووون ة   ووو  ثوووح لانوووتب أثووون    ووويش يهتبووون    لالوووغ  لالوووغ الووو لا  ال ىووو    
ت وتنط النيوو يغ فو  تنوازل الو ائ  ال وونت    (1) دإو  ن    و  ي ئيوه     ت  وف ائووا  بو ل الونا  

تئزح أ ئيووه التإوونف يو  ي ويش الملاوو (2)  ويش الملاوو  تإوونفه  دالتووال  و ن او  الملاوو  لتوا ي كوو  
تووح ال فوواه  وو   كووا أ ووا  ذا    ذا لووح يكوو   وو  تووح ال فوواه دالوو لا  الهمانهووغفوو  اللموو ق الهلانيووغ الأإووئيغ 

  (3).دال لا  فتيا  أ ئيه  دا نة الأا ال ال ائنة بلا  النا،  الىنن
  يكوو   فوو  إووا ن   ىووائ  لكووح  ابنوواه ائوو ال وويش الإووا ن  وو أ ووا ال وويش ارةدووان   ف   

 نلووح اوو ح  ةوو    بوونن لدموواه الملاووو   ال وويشبوووإةناه  اختيانهووااللووالا  التوو  لا يموو ح فلا ووا الوو ائ  
لاةووووو ز لئووووونا   أ  لأ  إوووووالش  إوووووئلغ أ  لائةوووووأ  لوووووا المىووووواه رإووووو ان لكوووووح لانفووووو، الملاووووو  ف
  (4).ييميه  

 ا ثر الناتج عن الشطل. -ثالثا
الووو ائ  ال وونت   لا يامووو   ذا تووح ال وويش     أ  يلإوووم النووز ل إووونالغ اوو  الووون    فووإ     

الوون   أ  لاةوون   لاوو ا ة لاوو ا لئوون   تيوو    دموو الوو لا      لووح ييووت ف فيلوو  لووه  ذا  لمووه فوو  الوون  
 ذا كووا  ال وويش  وو  لإوم دهوو  النووز ل اوو  الوون   فوولا أ ووا   الة لاو   نتبتوه  وو    وو   ةووناه الملاوو 

ييوتللام  ةو    لاو       دالتوال    لاة ز لئ ائ  ال نت    ةناه  لا  ة لاو  لئون    لأ  الون    و  زال
ن وووا  التنووازليهتبووون أ    وووك أ  التدوواسانووو  لإوو ل  ليوو    ةوو   ن ووو  اووو  الوون   لوووح يلإووم   اغ
  (5).لنز ل ا  الملا  فم الإم 
 
 

                                                 
 .469  اح  ل    ل    ز نا   ال نة، الياب   ر (1)
   ال تهئ  بتأييس اليةم الهمان   ال نة، الياب .63-76   ال ني ح ن ح  61ال ا ة  (2)
 ل وو  ليوونلا   الوو ةلاز فوو  التأ لانووا  ال خإوويغ  الهلانيووغ فوو  المووان   ال وو ن  الةزائوون   ال  ييووغ ال ينيووغ لئيتوواش  الةزائوون   (3)

 . 149  ر1986
 .335  ر2007ن ىا  أب  اليه    ال نة، الياب  (4)
 . 136 ل   يه   الإبن   ال نة، الياب   ر (5)
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 . أثره الشطلإلغاء : الفرع الرابع
  وذا  فلانوتب أثونا    وا )أ لا(  ذا  ا يونبلانه أ   ةدانها  انىائي   لائإا ال يش الذ  تمنن       

 .)ثانيا( ا ينبلانه 
  .الشطلإلغاء  -أ لا
دهوووو   ئووووهفإنووووه لاةووووش  لإا   ووووثلا للاوووون إوووولي  لوووونمر الأ ئيووووغ ال وووويش ذا تبوووولا  أ  يووووبش    

  وويده وو  كووم إووالش  إووئلغ فوو  ايووتها ة الملاوو  اليوواب   ال وويشلإوو له  تنفوو،  اوو    لإوواه 
دايوووم  ال ووويش  الماىووو   ووو  أ  موووفوووإذا تل  ال ن ووو    انأ ووواح ال لك وووغ اليوووائ  فووو   ائنت وووا الهمووو

 (1). يدهدن  الملا  الذ  يب   أ  أ دا  ن ده ائا  ن ائيا لا   الك  يإ ن
 ا ثر الناتج عن إلغاء الشطل. -ثانيا
أثون نةهو   رلإائوه  لئملاو   نتبتوه الأإوئيغ    و، ذلوك لا يكو   تهو   ال ويش اهإولف  لالغ     

دووه ال  وونع   أخووذ  ووذا  دالنيوودغ لئملاوو    التيووةيلا  التوو  أةنهوو  فوو  الاتوونة  ووابلا  ال لوو   ارلإوواه
   (2).الةزائن  

 د.مصاريف القي :الفرع الخامس
   لانا أ  كايلا الانيا   إانهف الملاو   تة لاو     ويدهف  الأإم ي اه كا  تل م النا   لا   

 883امو  الون   ليوش نور ال وا ة  انهف إوأيىوا تل وم  هق ح ج   906ليش نر ال وا ة 
 .ج ح ق

 و   نوا   للان أ     لاتل ئ ا ال يش ن  لا لالغ  لإاه تج لح  ح ق 906ك ا أ  ال ا ة    
  الملاوو الوذ  لاتل ووم  إون فا    و  نا  الونا    ذلوك تةيوولا ا لئمااو ة الها وغ التوو  تمىو  دوأ  الوو

 أخلاووونا لاةوووش ار وووانة  لوووا أ  اللكوووح اليووواب  لووويس  ووو  النرووواح الهووواح   دالتوووال  كوووا   ووو  الةوووائز 
 (3)ل  ا. ا   نايداهذلك ليش  ا لان خلاف ارتااق ائا 

                                                 
 . 472ر   اح  ل    ل    ز نا   ال نة، الياب   (1)
 . 116زا يغ ل نهغ ي  لا يف  ال نة، الياب   ر (2)
 . 272     بناي   ال نة، الياب   ر (3)
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 .التقدمفي  الدائن المرتهنالمطلل الثاني: حق 
 و   لائ  دالنيودغ لإلاون ىوةو   الو ائ  ال ونت   فو   نكوز تادل  التم ح أ  الأفىئيغ   يمإ     

ال مابووم د متىووا  لاتموو ح ائوولا ح فوو  ايووتيااه لمووه  وو   لالا   التوواللالا  لووه فوو  ال نتدووغ    الوو ائنلا  الهووا
ق ح ج بنإ ا ائوا أ   882 ذا  ا ابن  ائيه نر ال ا ة النم   لئهمان ال ن      ئلماته    

المرتبثة التثاليين لثه فثي ن يتقدم علثى الثدائنين العثاديين   ...أ» :الن   لاخ ل إالده الل  ف 
لا ي كوو  اليوولاح اوو  لوو  التموو ح  لا بتوو افن أنبوو، نموواط    ،«فثثي اسثثتيفاء حقثثه مثثن ثمثثن العقثثار...

  أياييغ ة  نهغ تت ثم ف   ا لائ :
  ة   ام  ن   إلي   نافذ في ا بلا  اا  يه. -
   اة غ الإلان. ف  ة    لا  الن    ائ اً  نافذاً  -
 يم يه.لئ ل أةم ال فاه دال لا  لبئ غ الأةم أ   -
 . نا  ئال ائ  ال نت     ائنلا  آخنه  ل تنازع بلا   ياح -

فوو  أنبوو،  وو ا  ةوواه  ليووش التيئيووم فوو  المووان   ال وو ن  ألكوواح لوو  التموو ح ال  وونع نرووح 
 التال :

االةوو   يووألغ  اوواه التموو ح  فلوو    الأ وو ال التوو  ييووت ف   ن ووا الوو ائ  ال وونت    907ال ووا ة  -
 لمه ان  التم ح.

 نر    يألغ  نةغ التم ح  فبلان  كيايغ لياش  نتدغ ال ائ  ال نت  . 908ال ا ة  -
ال ووونت    الووو ائ تين ووو  ل يوووألغ نيووواق التمووو ح  فلووو    اللمووو ق التووو  ييوووت فلا ا  909ال وووا ة  -

 دالتم ح.
 .آخنتنا ل   يألغ لكح نز ل ال ائ  ال نت   ا   نتبته ل ائ   نت    910ال ا ة  -

فنو نس  يح الوذ  أخوذ دوه ال  ونع الةزائون   نايوتنا ائوا ناوس التميوينيلان ب  ننا نل  ف  
)الفثثرع فوو   نيا ووه  (الفثثرع الثثثاني)فوو    نةتووه  )الفثثرع ا   (فوو  ائووا التوو ال :  اوواه التموو ح 

 (. )الفرع الرابعف  خن آ لكح نز ل ال ائ  ال نت   ا   نتبته ل ائ   نت    الثاللأ(



 بالنسبة للغيرثار الرهن الرسمي آ                  الفصل الثاني:                                           

 

58 
 

  .:  عاء التقدما   الفرع 
لاوو فن  ال وونت   لمووه  وو  ث ن ووا د متىووا  ووا  الوو ائ  تل لاوو  الأ وو ال التوو  ييووت ف   يمإوو  دووه      

 لا زع ائا ال ائنلا  كم ليوش  نتبتوه أ  دهدانة أخن  ال ال الذ  ل  الن      ل  ف  التم ح  
   و   ن ال  الهموان ي انس لمه ف  الأفىئيغ ائوا ث و ال ائ  ال نت    ق ح ج 882ال ا ة ليش 
لمه ف   ذ  اللالوغ  اللم ف  لالغ  لاك الهمان ال ن     كلاف ي ك  لئ ائ  أ  ييت ف ف ا    
  ؟ اذا ي انس لمه ف  التم ح  ائا

ثوح  ،(أ لا) الهموان   ئلماتوه   دالتينق  لا  دا نة ال ائ  ال نت   لل  التم ح ائا ث ينم ح
 .(ثانيا)  لم الهمان ال ن     مح ائا  ا يلنئلا ا دلالغ  دا نته لل  التم 

 .التقدم على ثمن العقار  ملحقاته أ لا: مباشرة حق
   ل  الو ائ  ال ونت   فو  ايوتيااه لم  وه لاتهئو  دإو نة أإوئيغ بوث   الهموان ال ن و     ذ 
يلوو ل الهمووان ال ن وو    لووا  بئوول نموو   اوو  ينهوو  بيهووه ةبنهووا دووال زا  الهئنوو     وو  ثووح ي ووانس 

لئ ائ  ال نت   الل  ف  الأفىوئيغ    (1) ال ن    دالأفىئيغال ائ  ال نت   لمه ائا ث   الهمان 
أيىووا ائووا  ئلمووا  الهمووان ال ن وو   التوو  ي توو  لمووه  للا ووا دموو ة المووان     وو      اتاوواق   لا  ذا 

  (2)كا   ناك اتااق يمى  بإخناة ا     ااه ل  التم ح.
ن ال ن وو   الهمووا ىووافغ  لووا لوو  الوو ائ  ال وونت   فوو  التموو ح فوو  ايووتيااه لم  ووه  وو  ث وو  

  لووه أيىووا اللوو  فوو  التموو ح ائووا ث وو  الث ووان التوو  تئتلوو  دالهمووان ال ن وو    دا وونة دهوو    ئلماتووه
 و   التلا  وا كوذا  (3) ةوناها  التنالاوذ فو    اة وغ الونا   تيةلام التنبيه بنزع ال ئييغ  ذا اتخوذ  

تووووانهخ ت ةيووووه ارنووووذان  لووووا اللووووائز دالوووو ف، أ  التخئيووووغ  ذا اتخووووذ   ووووذ  ارةووووناها  فوووو    اة ووووغ 
  (4).اللائز

                                                 
   ال نة، الياب .05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  907  822 (1)
   ناس ال نة،.05-07ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح    ال تى   المان   ال  ن  58-75   الأ ن ن ح  887ال ا ة  (2)
   ناس ال نة،.05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  888 ال ا ة (3)
   ناس ال نة،.05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  930ال ا ة  (4)
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 .م على ما يحل محل العقار المره ن ثانيا: مباشرة حق التقد
ذ   ذا  ئوووك الهموووان ال ن ووو   أ  تئوووف لأ  يوووبش كوووا   انتموووم الووون   د نتبتوووه  لوووا اللووو  الووو

التهوو ي  اوو  الىوونن أ   بئوول التووأ لا  أ  ث وو  ال موونن  مابووم نووزع  وو   بئوول لاتنتووش ائووا ذلووك 
   (1).ال ئييغ لئ ناهغ الها غ

ال ما غ ائا  ئوك  ذا      ال دان   الأنما لئ ائ  ل  التم ح ف  ايتيااه ال لا     ث   
  (2).ا ا    الته ي  الذ  لا فهه  الك الأن   ذا ايتدمالإلان 

لاوو ف،  بئوول  أ  ذا  ئووك الهمووان ال ن وو   أ  تهلاووش أ  أتئووف بخيووأ الإلاوون فيكوو   ائووا الإلاوون 
يلووم  بئوول التهوو ي   لووم الهمووان ال ن وو    فلانتمووم  ليووه لوو  الوون     هدا وون ائيووه   التهوو ي   

 (3).ال ائ  ال نت   ل  التم ح
 ئووك  ووذا الهمووان   كووا  الهمووان ال ن وو    ووثملًا بوون   نيوو   أ  للاوون ذلووك  وو  التأ لانووا   ذا 

 (4) د متىا ام  التأ لا . نا  انتمئ   ذ  اللم ق  لا الته ي  ال يتل  لئ
 ذا نزاوو   ئييووغ الهمووان ال ن وو   لئ ناهووغ الها ووغ  فووإ  الهمووان ال ن وو   لاتي وون  وو  الوون   

فوو ناً   ه يهتبوون  ووذا  وو   بلاووم ال وولاك دلكووح المووان      ووا لاوو     لووا يووم ط أةووم الوو لا   ايووتلما 
 (5)ال ائ  ال نت   لمه    الب ل أ  الته ي  ال يتل  ف   مابم نزع ال ئييغ.فيمتى  
 
 
 

                                                 
ابو  اللئوويح ب  ووكلا ة  الوون   النيوو   كىوو ا   وو  ىوو انا  الموون    لاةابياتووه  الا دووه   ةئووغ ال الووا  لئدلوو    ال نايووا    (1)

 .241اله   اليا س  كئيغ اللم ق  الهئ ح اليياييغ  ةا هغ ةلاةم  الةزائن  ر 
 .ال نة، الياب   05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  889ال ا ة  (2)
   ناس ال نة،.05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  124ال ا ة  (3)
  لاتهئوو  دالتأ لانووا   ج 1995ةووانا   25ال  افوو  ل  1415 ووهدا   23ال وو ن  فوو   07-95الأ وون ن ووح  وو   36/1ال ووا ة  (4)

 20ال  اف  ل  1427 لنح  21ال  ن  ف   04-06   ه ل   ت ح دالمان   ن ح 1995 انس  08  ال  نخغ ف  13ن  اله   
     .2006 انس  12  ال  ن  ف  155  ج ن  اله   2006فيان  

 101يه   الإبن   ال نة، الياب   ر   ل   (5)
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 الفرع الثاني: درجة التقدم.
تةووا  الوو ائنلا  الهووا لالا  دليووش  نتدووغ كووم  وون ح  لوو  اييووت ف  الوو ائن   ال نت نوو   لموو   ح 

 لو  كوا  الو لا  ال ىو      لاو       و   نتدغ الن   تليش    (1) كان ا أةن ا الملا  ف  لا ح  ال 
إوو ر للاوون أننووا دووالنة ع  لووا ن (2) ايوونووا  يووتمدلا أ  الت الدووالن    هئمووا ائووا  وونط أ  كووا   لا

أ خووووم ائيووووه ة ئووووغ  وووو    المووووان   ال وووو ن  نلالووووظ أ  ال  وووونع  وووو  خوووونج ائووووا  ووووذا ال بوووو أ الهوووواح 
نئلا ووا  ،(أ لا)  لووذا يوونم ح بت ىووي  ال بوو أ الهوواح لااتدووانا  نأ  أن ووا ةوو لانة دالل ايووغ الايووتثناها 
 .(ثانيا) ائيهال ان ة دالايتثناها  

  .أ لا: المبدأ العام
يت ف  ال ائ  ال نت   لمه    ث   الهموان ال ن و   دالأ ل يوغ ائوا للاون  لاةوش ائيوه يلي  

 أ  يملا  لمه   لي  يى   ذلك  ةش ائيه أ  يك   الأيب   لا ا.
 .القيدا  لية لصاحل  -1

   كووا  دهىوو ا  ىوو    بوون   نيوو   ائووا امووان  الووده  ا خوون  لاوو   الوونا   ذا تهوو    
 لاوو   اا يووغ  فووإ  الووده  الأ ل تيووت فا كا ئووغ  وو  ث وو  بيوو،  ووذا الهمووان  بووم ال فوواه دووالده  

الوو ائ  ال وونت   ليا ووم   ايووتيااه  لا نووه  لا دهوو  أ  ييووت ف فوو اللوو   الهووا  ئوويس لئوو ائ  ف  ا خون
أ  لووح لاةوو    خوولال ال وو ة  لاةوون   لاوو  لووح  ذا أ ووا   أ  يكوو   ن وو   ووذا الأخلاوون  ملاوو ا هةووش    هلموو

فيهوو  الوو ائ  ال وونت    نووا د ثادووغ الوو ائ  الهووا   الووذ  لا   وويدهال نإوو ر ائلا ووا  ان نووا  أ  تووح 
 (3)ا تياز له أ اح للان   لتا ل  كا  ن نه  ائ اً في ا بلانه  بلا  النا  .

 
 
 

                                                 
 .ال نة، الياب   05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75 ن ن ح    الأ 907ال ا ة  (1)
   ناس ال نة،.05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  908ال ا ة  (2)
 .397  ر1997اب  الل لا  اث ا   ل    ال الا  ف  اللم ق التدهيغ  التأ لانا  ال خإيغ  الهلانيغ   (3)
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 لصاحل القيد ا سبق: ا  لية -2
  أفي وا بولا  الو ائنلا  ال ونت نلا  ايتيااه اللم ق    ث و  الهموان ال ن و    ف يك   التنتلاش 

   لأ (1) ليووش الأيوودميغ فوو  الملاوو  للاوون ح  وو  أإوولاش اللموو ق الهلانيووغ الأخوون  انوو  التووزالح وو، 
   دليووش تنتلاووش الأ ليووغ تتلووالهمووان  تيوولان  فوو  أن وواح  تتادهووغ فووإ  يووةلا  ال وو ن  فوو     الملاوو

يئدوووا  الملاووو  فووو   فتووون أيووودميغ اليئدوووا   ف ووو  كوووا  أيوووب  فووو  الت  لاووو   لووو  ديوووااغ تمووو ح ائوووا 
يسثثت في الثثدائن ن » :ق ح ج دم لووه 907  ووذا  ووا  إوو   ال  وونع فوو  نوور ال ووا ة  (2) ال تووأخن

  «. جر ا القيد في ي م  احدأ كان االمرتهن ن حق قهم...بحسل مرتبة كل منهم  ل  
 .ناءات ال اردة على المبدأ العامالاستثثانيا: 

نأ  أن وووا ةووو لانة  الايوووتثناها لمووو  أ خوووم ال  ووونع ائوووا  بووو أ الأيووودميغ فووو  الملاووو  ة ئوووغ  ووو  
 . للا ا بن ع    التاإلامدالل ايغ نتينق 

 التزاحم بين الدائن المرتهن رهن رسمي  أصحال حق ق الإمتياز العامة: -1
أ ل يوغ   و   (3) ا  اموان   أ و ال ال و لا   و   نمو لاتن  لم ق ار تياز الها غ ائا ة يو، 

 ااووو ة ال يوووا اة  خن ةوووا ائوووا  ذلوووك ايوووتياائه ت ووون  لووو لا   هووولا   تلمووو  لإوووالده الأفىوووئيغ فووو 
فإووالش ار تيوواز الهوواح   (5) وو  لا تخىوو، لئملاوو  لتووا  لوو  كووا   لئ ووا امووانا   (4) الوو ائنلا  بوولا 

   يبو  لم  وه أيوا كوا  توانهخ  لاو   وذا الأخلاون لاتم ح ائا ال ائ  ال نت   ن نا نيو يا فو  ايوتيااه
 (7).كذا ا تياز الخزهنغ الها غ   (6)بخإ ر ا تياز ال إانهف المىائيغ ال  نع ناس اللكح

 
                                                 

 .112نبلام  بنا يح يه   ال نة، الياب   ر (1)
   ال نة، الياب .05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  986/3ال ا ة  (2)
   ناس ال نة،.05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  984ال ا ة  (3)
ةوواش م  وونهح  يوو الانهغ االاوو ة  لموو ق ار تيوواز فوو  المووان   ال وو ن  الةزائوون    ووذكنة لنلاووم  وو ا ة ال  نيووغ الهئيووا لئمىوواه   (4)

 .7  ر2007-2004الةزائن الهاإ غ  الةزائن  
   ال نة، أالا .05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  986/3ال ا ة  (5)
 .ناس ال نة،  05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  990/2ال ا ة  (6)
   ناس ال نة،.05-07المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح   ال تى   58-75   الأ ن ن ح  991/2ال ا ة  (7)
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   .رسمية ره ن دائنين مرتهنين بين  في حالة الشي عالتزاحم  -2
أايا  للاون  ذا ن   أل  ال نكاه لإته ال ائهغ ف  الهمان ثح   ، ف  نإلاده ان  المي غ 

 انتمم الن   د نتبته  لا   ن     ذ  الأايا  يها ل  ي غ  وا ن و   ونهيغ أ  لاةون    الت  ن ن ا
 للاوون أ  (1)  و  ال  وو  الووذ  لاخيوون  فيوه أ  ذ   ووأ  تيووةلام الميوو غ لا  ووا 90 لاو  ة لاوو  خوولال 

ائوووا الوون   الإوووا ن  ووو  ال ووونهك لتووا  لووو   ووواح  وووذا لاتمووو ح الوون   الإوووا ن  ووو  ة يوو، ال ووونكاه 
ذلووووك التنا ووووا للوووو  الوووون   الإووووا ن  وووو  ة يوووو،   الأخلاوووون دملاوووو  ن نووووه  بووووم  لاوووو  ال وووونكاه لوووون ن ح  

 (2)ال نكاه.
  .الدائن المرتهن رهنا حيازيابين الدائن المرتهن رهنا رسميا   التزاحم  -3

 بوم انتمووال الليوازة لئوو ائ  ال ونت   تموو ح النيو   دهوو   لاو  الوون   الليواز      ذا توح  لاو  الوون  
لأ  إالش الن   الليواز   (3) التزالحإالش الن   الني   ائا إالش الن   اللياز  ان  

لا يكايوه الملاوو      انتموال الليووازة  لوا لا يووه فوو    اة وغ الوو ائ  ال ونت   ن وو  نيو   الووذ  لا اةووه 
 (4)الإلان د ةن   لا  ن نه.

 .رسمي  صاحل امتياز بائع العقار المرتهن رهنالتزاحم بين الدائن  -4
 ، ارتاواق ائوا  2017 /1/1   يك   ث   بي، الهمان   ةلا  كأ  لاتح  بناح ام  بي، ف  

أ  يك   ةزه    الث    و ةلا   ي و ن الهمو   تنتموم ال ئييوغ لئ  وتن  الوذ  تإونف فو  الهموان 
أ وا الدوائ،  فمو   لاو   10/1/2017فو   نوهن    وذا الأخلاون  لاو  ليا له بن نه لئإلاوناده  أ  إان  
 .12/01/2017ل  ا تياز  ف  

                                                 
   ناس ال نة،.05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  890/2 (1)
اللموو ق  كئيووغ  ل وو  اموو ن   ن وو  ال وونهك فوو  لإووته ال ووائهغ فوو  الهمووان ن نووا نيوو يا   ةئووغ الاكوون  الهوو   الها وون   ه وو   (2)

 .528  ر2006اللم ق  الهئ ح اليياييغ  ةا هغ ال يلائغ  الةزائن  
   ال نة، أالا .05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  961ال ا ة  (3)
 المووان   ال وو ن  الةزائوون    ووذكنة  م  ووغ لنلاووم ثووان الوون   الليوواز    نايووغ  ماننووغ بوولا  الامووه اريوولا   آ ل وو  يلاووش ا وو ن   (4)

-2007  الةزائون  دوالةزائن الهاإو غ   ا ة ال اةيتلان ف  الهئ ح اريلا يغ  تخإور  ونههغ   وان    كئيوغ الهئو ح اريولا يغ
 . 223  ر2008
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ال اوون    نووا انوو  التووزالح الوو ائ  ال وونت    وو  الأيووب  لأنووه الأيووب   لاوو ا  لا أ  أيوودملاته 
ق ح ج الت  تهيو  إوالش لو  ار تيواز ائوا الهموان لو   999تز ل لاإي ا ه دال ا ة ا  نة 

لاو ح  و  إالش ل  ار تياز لمه خلال  و نه   ذا  لا  زالح الأيدميغ ائا الن   الني   ان  الت
 (2).لتا  ل  كا   لا  ل  ار تياز لالما لتيةلام التنبيه بنزع ال ئييغ (1) بناح ام  البي،

 .حق ق المقا لين  المهندسين  التزاحم بين الدائن المرتهن رهن رسمي  -5
    ن وت تون يح ال دالل ال يتلمغ لئ موا للا   ال  ن يولا  الوذلا  ا و   لولا ح فو  ت ولالا  أبنيوغ أ        

الأا وال فو   ي وغ إيانت ا يك   ل ا ا تيواز ائوا  وذ  ال ن وت  دموو ن  وا يكو   زائو ا ديوبش  وذ  
لوو  كووا  الووذ  ا توو   لووا  وذ  ال ن ووت    النيو   ائووا الوون     دالتوال  تتموو ح (3)الهموان   وو  بيهووه 

 (4). ذ  ال دالل لا  الن   يادما ائا  لا  
 .المتقاسم امتيازالتزاحم بين الدائن المرتهن رهن رسمي  حق  -6

 و         للا  ال نتدغ لناس ألكاح دوائ، الهموان ا تياز ال تمايح ف  الهمانال  نع  أخى،
لا تلو ل    توانهخ الميو غثح يك   لملا  ار تيواز ال وذك ن أثونا نةهيوا  ذا توح فو   يهوا   و نه   و   اغ

   المان ن  لتوانهخ بو ه ال ولا ع  ب ذا لاتم ح ا تياز ال تماي لا  ال يةم ف  ال   (5) لا ن   ني   
لووو  كوووا  لووو   وووذا الأخلاووون  ملاووو ا  بوووم   لتوووا   ائوووا الووون   ال يوووةم فووو  لىووو   ذلوووك اييووو     

 (6).ا تياز ح
 
 

                                                 

   ال نة، الياب .05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  999ال ا ة  (1)
  لاتىوووو    ووووان   2008فياوووون   25ال  افوووو  ل  1429إووووان  18ال وووو ن  فوووو   09-08 وووو  المووووان   ن ووووح  735/2ال ووووا ة  (2)

 .2008أفنهم  23  ال  نخغ ف  21ارةناها  ال  نيغ  ار انهغ  ج ن  اله   
   ال نة، أالا .05-07 ال ت ح دالأ ن ن ح   ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل 58-75   الأ ن ن ح  1000ال ا ة  (3)

aris, 1965, page303.Pvolume, Lioisime édition,  ereçons droit civil 1LJean Mazeaud,  )4(  
 .أالا   ال نة، 05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  1001ال ا ة  (5)
 .291     بناي   ال نة، الياب   ر (6)
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 .حق التقدمنطاق الفرع الثاللأ: 
أ  نيووواق لووو  التمووو ح تل لاووو  ال دوووالل التووو  ييوووت فلا ا الووو ائ   يمإووو  بنيووواق لووو  الأفىوووئيغ   

  لوووه فووو  ال نتدوووغ  الووو ائنلا  الهوووا لا  ووو  الووو ائنلا  ال ووونت نلا  التووواللالا    ال ووونت   دالتمووو ح ائوووا للاووون 
 نلالووظ أ  ال  وونع فوو  نوور ال ووا ة   فوو  أإووم الوو لا   ال إووانهف  الا ائوو  تت ثووم  ووذ  ال دووالل 

  لووذا يوونم ح دووالتينق لأإووم ف     أإووم الوو لا   الا ائوو ال إووانهق ح ج  وو  ايتاووا بووذكن  909
 .(ثالثا) نن   دالا ائ  النب يغ  ،(ثانيا)نئلا ا ب نايغ ال إانهف  )أ لا(،ال لا  

  .: أصل الدينأ لا 
لاو  أإوم الو لا  فو  تل  ك وا لاةوش أيىوا  ال لا  ال ى    ف  ام  الون    بئللاةش تل لا  
 اخوووتلاف ييوونح   ىوو ع أإوووم الوو لا    ووكاللا  ا ئوولا  لاتهئوو  الأ ل دلكووح  (1)  ائ ووغ  لاوو  الوون  

  دكيايووغ   انيووغ لوو  التموو ح  ذا كانوو  الوو لا  هتهئوو  الثووان      ال بئوول بوولا  اموو  الوون     لاوو  الوون  
 . نييغ أ  الت اليغ أ   يتمبئيغ

 .ين عقد الرهن  قيد الرهناختلاف المبلغ ب -1
فالملاوو  يهت وو  ائووا يوون  الوون   فوو   ةوو      الأإووئ  الوو لا دالملاوو   ووا لووح لاووز  اوو  الهبوونة    

   ا   فإذا كا  ال ذك ن ف  الملا     الأ م أخوذ دوه  لا لا خوذ دالو لا  ال وذك ن فو  الهمو  لأ   وذ  
الملاو   و  الأيبون فولا لا خوذ دوه  ه خوذ دالو لا  ال وذك ن الزها ة لوح ت و ن  أ وا  ذا كوا  ال وذك ن فو  

  (2).ف  الهم 
 . المستقبلية  الاحتماليةالشرطية كيفية ممارسة حق التقدم في حالة الدي ن  -2

   لو  كوا  الو لا  ال ىو    دوالن    هئموا ائوا  ونط أ   لاو  تليش  نتدغ الن    و    و  
النروون اوو  تووانهخ تلموو  ال وونط أ  تأيوو  اللوو  أ     ووذا دإوو   (3)ا أ  الت اليووايكووا   لانووا  يووتمبئ

                                                 
   ال تهئ  بتأييس اليةم الهمان   ال نة، الياب .76/63   ال ني ح ن ح  93ال ا ة  (1)
 . 321ن ىا  أب  اليه    ال نة، الياب   ر (2)
 ، الياب .  ال نة05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  908ال ا ة  (3)
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أ   لاو    أ  لاتنتش الن   ى انا ل لا   هئو  ائوا  ونط أ   لاو   يوتمبئلاة ز  ذ  (1) لئ ل أةئه
الت ال  ائا أ  يل   فو  امو  الون    بئول الو لا  ال ىو    أ  اللو  الأ إوا الوذ  لانت و   ليوه 

 ووذ  الوو لا   تثلاوون إووه دغ دالنيوودغ ل نتبت ووا فوو  ت زهوو، ث وو  بيوو، الهمووان   ثووم أ  لا  (2)  ووذا الوو لا 
 ةوناها  التنالاوذ ائوا الهموان ال ن و    بوم أ  لاتلمو  ال ونط  نا  ن لئوخوآال ن     ذا اتخذ  ائو  

 وو   ووذا نوون  أ  ال  وونع لووح لابوولا  فوو   دووالنلح    ياال هئوو  ائيووه الوو لا  أ  لاتلوو    ذا كووا   يووتمبئ
نإ إه كيايغ ت زه، لإلائغ بي، الهمان ال ل م دالن     ذا كوا  ألو  اللمو ق ال ىو  نغ بون   

فلاةش ائلانا الدل  ا  لم ل وا    رم كذلك  لا     الت زه،  يتمبئ هئما ائا  نط أ   لا   
 ف  الامه  المىاه      أةم ذلك  ةش الت لالاز بلا  الان   التاليغ:

 .الدي ن الشرطية -أ
لا يلنح ال ائ  ال هئ  لمه ائا  نط فايخ    الا تناك ف  الت زهو، دليوش  نتدوغ ن نوه  

ايتمن الامه  المىاه فو  فننيوا ائوا  لوزاح  وذا الو ائ  بتمو يح ىو ا  يكاوم ن   وا ايوت فا   ذا      
 ووذا ي نوو، إووالش  ووذا الوو لا   وو  ف  ا  وونط  ا ووفائوو  الوو لا  ائوو أ ووا  ذا تلموو  ال وونط الاايووخ 

الت زهووو، الاهئووو  لوووث   الهموووان ال ن ووو   دأي ئوووه ائوووا  فلاوووتح  الت زهووو، فووو ال يالدوووغ دلإوووغ ااةئوووغ 
  لاه ال ائنلا  بتم يح تأ لا  يى   ال فواه دلإوغ  لائتزحالتاللالا  له ف  ال نتدغ  نهيغ أ   ال ائنلا 

  (3)ال ائ  ال نت   تل   نط  ا ف في ا  ذا  ا تلم   نيه.
 .الدي ن المستقبلية -ل

بيوو، الهمووان ال ن وو    ت زهوو، ث وو  فوو لا ي ووتنك فالوو ائ    يا ذا كووا  الوو لا  ال ىوو     يووتمبئ
ن ووا يموو ح لووه الوو ائن      وو، دميووغ الوو ائنلا  أإوولاش اللموو ق ال نةووزة ال نتدووغ ن نوواً  فوو لووه      التووال اغ

  (4).الملا  ان  ا لاتل   ال لا  ال ى     ائ غ  ف دال بئل ال ان   ني ياً يى   ال فاه

                                                 
 . 145 ل   يه   الإبن   ال نة، الياب   ر (1)
   ال نة، أالا .05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  908ال ا ة  (2)
 .495اب  النزاق الين  ن   ال نة، الياب   ر (3)
 .401اب  الل لا  اث ا   ل    ال نة، الياب   ر (4)
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 .المضم ن إيرادا مرتبا مدى الحياةالدين  -ج
ث وو  الهمووان ال ن وو   لاوو زع ائووا   لاوونا ا  نتدووا  وو   الليوواة  فووإ  ذا كووا  الوو لا  ال ىوو    

يووائن الوو ائنلا  دليووش  ووناتب ح   ليوو  ي ووتنط أ  الوو ائنلا  ال تووأخنه  اوو   لاوونا  ال نتووش لاته وو    
 وو  يىوواف  ةوو ش تموو يح ىوو ا  الانوو       تىووا لا  دووأ اه ال نتووش فوو    االاوو  ايووتلما ه ال  نهووغ

لبذا لو  يمو ح ال  ونع بتنرويح  وذ   (1)    ال منن دالهمان ا فاته    ز ال الن  ائايه   ال ائ  
 اللالا  لي  لاتاا   أ  نزاع  يتمبئ  ف   ذا ال أ . 

 .المصاريف -ثانيا
 نغ دوالن   الو ان ة فو  امو  ئ دالل ال ى لالأإم أ  الملا  لا لاةهم الن   نافذا  لا دالنيدغ 

لاتنتش أيىا ائيه   خوال للان أنه   ال لا    ئلماته فيى   ل  ال ائ  ال نت   ف  أإم  الن  
ك وا لاةو ز  (2) إانهف الهم   الملا   التة لا    خالا ى نيا فو  الت زهو،  فو   نتدوغ الون   نايو ا 
  (3).ارتااق بلا  الينفلا  ائا خلاف ذلك لأ   ذ  ال إانهف ليي     النراح الهاح

 .الف ائد الرب ية -ثالثا
 ا ق ح ج ف و  لا لاةلاوز أخوذ 909ل وا ة لاذكن الا ائ  النب يغ ف  نر اال  نع الةزائن  لح 

ق ح ج   يووا للاوو  لوو  يموو ح د نوو، أخووذ ا  454ال ووا ة  أي تووه  ووذا  ووا  الأيووناف ال تها وو ةبوولا  في ووا 
 456   ينف ال  ييوا   البنو ك التو  أايوا ل وا  وذا اللو  ال لونح إونالغ فو  نور ال وا ة 

 ق ح ج.
 .خرآن عن مرتبة رهنه لدائن مرتهن الدائن المرتهالفرع الرابع: نز   

اوو  دهوو    نموو ح بت لالاووز  ،)أ لا( مإوو   دووالنز ل اوو   نتدووغ الوون  ال   ووذا الاوونعفوو   نبوولا    
 ،)ثالثثثا( ليووه ك ووا يوونبلا  أيىووا الأيووداش اله ئيووغ ال اايووغ  ،)ثانيثثا( الأنر ووغ المان نيووغ ال  وواب غ لووه

 .)رابعا( ا   نتدغ الن   النز لر كانيغ ت فن ا ال اةش  ن ط ال  

                                                 
 .470  رال نة، الياب اب  النزاق الين  ن    (1)
   ال نة، الياب .05-07  ال تى   المان   ال  ن   ال ه ل  ال ت ح دالأ ن ن ح 58-75   الأ ن ن ح  909ال ا ة  (2)
 . 470  اح  ل    ل    ز نا   ال نة، الياب   ر (3)
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 .المقص د بالنز   على مرتبة الرهن أ لا:
ق ح ج دأ  لانزل او   نتدوغ ن نوه فو  لو     910ي ك  لئ ائ  ال نت   ليش نر ال ا ة 
خوون لووه ن وو   ملاوو  ائووا ناووس الهمووان  فووالنز ل اوو  آالوو لا  ال ىوو    ب ووذا الوون   ل إووئلغ  ائوو  

 ائو   ونت   أيوب  فو  ال نتدوغ  و،  ائو   ونت    توأخن   نتدغ الن      تدا ل ل ناتش الن   بولا 
دللا  يلوم كوم  ن  وا فو   نتدوغ الأخون     أ  لاخوم  وذا  1انه ف  ال نتدغ دالنيدغ لئهمان ذاته 

 (2).التنازل د ناتش دا   ال ائنلا  ال نت نلا 
 .لرهن عن بعض ا نظمة المشابهة لهتمييز التناز  عن مرتبة اثانيا: 
لاختئوووف التنوووازل اووو   نتدوووغ الووون   اووو  دهووو  ارةوووناها  ال  ووواب غ لوووه  لوووذا يووونم ح بوووذكن       

   ل  ا    التنازل ا   نتدغ الن     ا    تيبده    خئ .  لا تناشدهى ا لأ  لات ا 
 .تبة الرهن  النز   عن الرهن نفسهالنز   عن مر  -1

فوالنز ل اوو  الون   يوبش  وو    النوز ل او   نتدوغ الوون    و  للاون النوز ل اوو  الون   نايوه   
نمىواه الون    و،   دللا  أنه لاو     لوا اه     لا ز ال ل  الن    ذاته   أيداش انمىاه الن 

أ وا النوز ل او    ائ  ال ونت   لاتلو ل  لوا  ائو  اوا  لوك أ  الو ذ   هتنتش ائوا دماه ال لا   ائ ا
ن وووا  لا لاووو     لوووا انمىووواه الووون  فووو نتدوووغ الووون     ووو  الووو ائ  لاووو     لوووا انتموووال  نتدوووغ الووون     اغ

 (3).خن  ملا  للمه ائا ناس الهمان  تأخن ف  ال نتدغ انهآال تنازل  لا  ائ   نت   
 .عن مرتبة الرهن عن انتقا  الرهنتمييز النز    -2

 خن    يك    ائو  اوا  آانتمال الن   يهن  تل هم الل  ال ى    دالن   لإال  ينف    
ذلووووك أ   ووووذا ارنتمووووال لاوووون  ائووووا اللوووو     ائوووو  لئوووو ائ  ال ووونت   أ  خوووونآ ائووو   وووونت   لهمووووان  أ 

  وو  ثووح ييووتالا  ال لووال لووه د نتدووغ الوون   التوو  كووا      وو، تأ لاناتووه د ووا فوو  ذلووك الوون    ال ىوو 
 لانتموالدإواغ تدهيوغ تدهوا  لانتموم  أ  أ   ذا الن   ال نت   الذ  نمم له  ذا الن   يلتئ ا ال ائ 

                                                 
   ر5انرن ال ئل  ن ح (1)

 .299     بناي   ال نة، الياب   ر (2)
 . 63 نهح  ئغ  ال نة، الياب   ر (3)
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أ ا النز ل ا   نتدوغ الون   فولا لانموم الون   بوم تنتموم  نتدوغ الون    و     لا  ال ى    دالن  ال
 (1).بلا  ال ائنلا  ال نت نلا   لا للان   ف   تإلالان لئ ناتشله ال تنازل  لا ال تنازل

 .عن التمسك بحق التقدم بالامتناع تمييز النز   عن مرتبة الرهن عن التعهد -3
ا أخون أ     و  يكو    ائنوا  نت نوه و  الو ائ  ال ونت   لإوال   يوتالا أ  لات هنا  وذا الته و     

  يوكا  و  لائلو  ىوننا دلموه فو  الىو ا  ده ح الت يك دلمه فو  التمو ح ت  ائنا اا يا لناس ال لا 
  أ وا  ذا كوا  كا  ذلك لائل  ىننا دالذ  ته   له    ثح ف   لا لاتم ح لئ  انكغ ف  الت زه،  ذا 

خون للاون الوذ  ته و  لوه فئوه كا وم آخون أ   ائو  اوا   آ إوئلغ  ائو   ونت    وذا التمو ح يىون د
أ ووا التنووازل لا   ته وو  ليوونف  هوولا   لووح لاته وو  لئة يوو،اللوو  فوو  أ  ي ووانس لمووه فوو  التموو ح لأنووه 

  .يك    لا ل ائ   نت    لا  ن نه
 .ز  عن مرتبتها سبال التي تدفع الدائن المرتهن للتنا -ثالثا
فمو     أيداش التنازل ا   نتدغ الن   تتةئا ف  لالش الأليا  ف  ن الا   و  الأيوداش        
 الهمووووان   الوووو ائ  ال وووونت   ائوووا تووووأ لا  بوووون نلا  لهموووانه   وووو  الوووونا  كووووأ  يلإوووم تبناووووا   يكووو   

 مابوووم  إوووئلغ أ     ها ىوووغ   ووو  يكووو    (2) كا وووم. لانوووه ال ن ووو   ال الووو   ن  وووا يكاووو  ليووو ا  
  (3).له ال ائ  ال نت   ال تنازل يلإئ ا ال تنازل   

ال  نع نوز ل الو ائ  ال ونت   او   نتبتوه فو  الون    لا أنوه  لاو   دملاو   ينكت وا ا فو  أةاز 
 ق ح ج. 904/2 كذا ال ا ة  910ال ا ة 
   .صحيحاعن مرتبة الرهن  التناز شر ط اللازمة ليك ن رابعا: ال

التنووازل اوو   نتدووغ الوون   إووليلا لاةووش أ  تتوو فن فيووه  ة  اووغ  وو  ال وون ط  يكوو   لتووا 
 ق ح ج. 910نإ  ائلا ا ال ا ة 

                                                 
 . 526  ر1977 ل  ال لا   ي االام ائح ال لا   أإ ل المان   ال  ن   الةزه الثال    ان الةلام لئيدااغ   إن   (1)
 .428رال نة، الياب   ن ىا  أب  اليه     (2)
 .302     بناي   ال نة، الياب   ر (3)
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ل إئلغ  ائ  أخون لوه ن و   ملاو  ائوا ذا  الهموان   ائيوه فولا لاةو ز التنوازل  تنازلأ  لاتح ال -1
ل ائ  للان  ملا  لل  ن نه  ك ا لا لاة ز أيىا التنازل ا  ال نتدغ لو ائ  اوا   أ  لو ائ   ونت   

 له ل  ن   ائا امان للان الهمان ال ن   .
لو     فو غ الون   يكو   ألا لاتةا ز ل  ال تنوازل لوه لو  ال تنوازل  أ  أ  النوز ل او   نتدو -2

 لموو   إوو  ال  وونع ب ووذا اللكووح اوو ح ارىوونان دالوو ائنلا  ال وونت نلا     لاوو  ال تنووازل  لا لازهوو  ائيووه
الذلا  يك ن   ف   نتدغ  ييا بلا  ن   الو ائ  ال ونت   ال تنوازل  ن و  الو ائ  ال ونت   ال تنوازل 

 (1)له.
 يلوو  ال يوويا   تووشاإووالش ال ن أ لا  ائنلئووللاوون   وون ع النووز ل ىوونن  ووذا ألا لاتنتووش اوو   -3

فلاووتح  لإوواه  ووذا التنووازل ايووتنا ا  لووا المااووغ الها ووغ التوو     يئووش اوو ح ناوواذل ووح فوو  لالووغ ل  ثووه 
 (2)تمى  دأ  الهم   لا لاتنتش ائلا ا ىنن لإلان اا  لا ا.

ق ح ج  904/2ليوش نور ال وا ة ا   نتدغ الن   ل إئلغ  ائ  أخون  التنازل لاةش لنااذ -4
 .ف   ا د الملا  الأإئ  ائيهالتأ لان 

ف ا  اح لا يل  لئ ائ  ال نت   أ  لاتهيف ف  التنوازل او   نتبتوه فو  الون   ف وم يلو  لوه 
 التهيف ف  ايته ال ل  التم ح نايه؟

   لئ ائ  ال نت   ن نا ني يا ائا ا ة امانا  الخيوان فو  التنالاوذ دكا وم لموه ائوا اموان 
  ووو    دهىووو ا أ  ائلا وووا ة يهوووا    كانووو  للاووون كافوووغ ووو   وووذ  الهموووانا   ذا كوووا  كافيوووا  أ  ائوووا 

فوو  اختيووان   لاتةنووش  ف ةووش ائيووه أ  ا خوونه لاتنتووش ائووا اختيووان   للوواق ىوونن بووده  الوو ائنلا  
  أ  ت ايو ا  ا او  ينهو  الخيوأ خن  تأخن ف  التنتلاش آ للاق الىنن ب ائ   هلا   لاثانا ل ائ  

لا ا   ذا    تهياا ف  ايته ال الل   ذلك أ  ال ائ  ال نت   فو   وذ  اللالوغ  و  أيواه  الاختياناغ
  (3).التم حايته ال لمه 

                                                 
 .283ر  1979 ل    ة ال ال لا  زك   التأ لانا  ال خإيغ  الهلانيغ  اليدهغ الثالثغ   ياد،  ان ال هش   إن   (1)
 .152 ل   يه   الإبن   ال نة، الياب   ر (2)
 .512اب  النزاق الين  ن   ال نة، الياب   ر (3)



آثار الرهن الرسمي بالنسبة للغير             الفصل الثاني:                                                

 

70 
 

 .الدائن المرتهن في التتبعالمبحث الثاني: حق 
 894المادة به هو ما قضت من التصرف في العقار المرهون، و  ن الرهن لا يمنع الراهنإ 

ى العقللار المرهللون فللي     للد مثلله هلللا التصللرف لا يمنللع الللدا ن المللرتذن مللن التن  للل   للق م ج، 
" مكنةةي ولهلهةةا :بأنللهال قلله و ق م ج  822المللادة  الللل   رفتللهمللا يعللرف بلللب التتبللع  اهلللو ، يكللون 

حةةق الةةرلن لنةةدائن المةةرتهن بكةةهن لةةل بماتتةةالا لةةنلي التنلوةةو  نةةي ال اةةار المرلةةهن فةةي وةةد 
 (1)."الغور

تطلللرق ق م ج،  932إلللى  911نظللم المعللرج الريا للر   لكللام لللب التتبللع فللي المللواد مللن 
رللرا ات مباعللرة  ف ذللا ل عد للد مللن النقللا ، نللنقوم نلللن ضدرانللتذا وتوضلليلذا بللالتطرق إلللى عللرو  وا 

 ضللدف فللي ة هلللا اللللبموقللا اللللا ي مللن مباعللر ن  ذللا ضتوضللي   ،)الملنةةا اله   فللي التتبللعلللب 
 .)الملنا الثاني 

جراءات مباشرة حق التتبع. شرهط اله :الملنا   ها 
لتللى ينللتطيع الللدا ن المللرتذن مللن انللتعما  هلللا اللللب،   رللت تللوفر مرمو للل مللن العللرو 

ننقوم ضدرانلل علرو   ،ضإتباج إررا ات مع نل منصوص    ذا قانونا يضا  ن ينتعم ه  رت كما 
 اوالأثلر النلاتع  نذلإررا ات مباعلرة هللا الللب ن  ذا ضتض  ن  ،)اللرع اله  في  مباعرة لب التتبع

 )اللرع الثاني .في 
 اللرع اله  شرهط مباشرة حق التتبع.

ل للدا ن المللرتذن إلا بعللد تللوفر مرمو للل مللن العللرو  فللي علل ص مللن لللب التتبللع لا  ثضللت 
لللا نلنتطرق إللى  (3)وفي الع ص الل   باعر ضدف وهو الللا ي، (2) باعرف وهو الدا ن المرتذن،

ن  ذا ضللكر العلرو  الوارلت توفرهلا فلي   أهلا)العرو  الوارت توفرها في ع ص الدا ن المرتذن 
  .ثانبا)اللا ي 

                                                           
  .129ياهيل لوريل ني  ونا، المررع الناضب، ص )1(
  ، المررع الناضب.05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75الأمر رقم  من 894المادة  )2(
  ، ن س المررع.05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  911/2المادة  )3(
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 .أهلا: الشرهط الهاجا تهفرلا في الدائن المرتهن
 وكللالتى  تم ت ع ه هللا الللب ملن طلرف اللدا ن الملرتذن  رلت  ن يلله ميعلاد انلتلقاقه، 

للب ل ه رلت  يضلا  لا يكلون هنلان ملانع يللو  دون إ ماللكملا لقه فلي موارذلل الللا ي،  ن ل  ن 
 التتبع.

   حنه  مب اد الالتحااق. -1
ولا مباعللرة التن  للل فللي موارذللل اللللا ي  المللرتذن  ن يطالللت المللد ن بالوفللا لا  رللوي ل للدا ن 

ولللم  للتم للله إلا  مللا  (1)، رلله انللتي ا  الللد نالللل  انتق للت إليلله م عيللل العقللار المرهللون قضلله ل للو  
 (2) .في     لد يكون    دا ن المرتذن اللب في  ن  ن ل   ى العقار المرهون فالوفا  به 
ق م  211لنلت نلص الملادة بل لو   ر له، إلا  نله يمكللن  ن يللله الد ن فلي الأصله يله 

اللللدا ن ترعللله ضلللمان لأنللللبات   للللرلإ، كللللاسفرس واس نلللار،  و إضلللعاف التأم نلللات لدررلللل ج 
 المرتذن في  طر.

يمكللن مباعللرة لللب التتبللع إلا كللان الللد ن عللرطيا  و منللتقبر  و مللقرر إلا بعللد  ن  تلقللب لا
  (3)العر   و  ورد اسلتيام  و يله  ر ه.

 .نلاو حق الدائن المرتهن في مهاجهي الحائز -2
عضرة فللي  رللت   للى كلله مللن الللدا ن المللرتذن والمتصللرف إليلله  ن يقومللا بعللذر لق ذمللا، فللال

فلي التيالم ض نذما لا تعون إلا بالأنبقيل في الق د،  ما إلا للم يقلم  للدهما بعلذر لقله فلر للب لله 
 (4)لا في موارذل الغ ر  صر.التيالم و 

فللي هلللف  نتقلله  ،إلا قللام الللدا ن المللرتذن بق للد رهنلله قضلله  ن يقللوم المتصللرف إليلله بعللذر لقلله
وهلو    يلهالعقار المرهون إلى الللا ي ملثقر بلالرهن، واذللا ف  لدا ن الملرتذن الللب بالتن  لل اللالل 

                                                           
  .147نم ر تناغو  ضد الن د، المررع الناضب، ص )1(
  ، المررع الناضب.05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75الأمر رقم  من 901المادة  )2(
  .118، المررع الناضب، ص  ضد الله  ضد الر  ه )3(
  .489همام ملمد ملمود يهران، المررع الناضب، ص )4(
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ف لي هللف اللاللل  نتقله إليله لمتصرف إليه هو الأنلضب فلي العلذر  ما إلا كان ا (1) ،في  د اللا ي
 رلوي  لا  روي ل لدا ن الملرتذن  ن ي عله م لية التتبلع ضلدف، فلر، و العقار المرهون  اليا من الرهن

 (2)له التن  ل   ى العقار المرهون في  د المالن الرد د الل  نبقه في العذر.
 .ألا بكهن لناك مانع بحه  دهن التتبع -3

مللن هلللف الموانللع، ولا نلليما العقللارات بالت صلليص والمنقللولات لنللت الملل   فللي لالللل نلللكر 
واذلللا لا  ،نيللل نللند الم عيلللإل  ن الليللاية بلنللن إلللى اللللا ي الللل  يلويهللا بلنللن نيللل،  انتقالذللا

المرهللون فللي  للد  العقللارينللتطيع الللدا ن المللرتذن ممارنللل م للية التتبللع، فللر ينللتطيع التن  للل   للى 
 (3)اللا ي الل  لايف بلنن نيل   ى  نه منقو .

اللللل  لا ينلللتطيع اللللدا ن و نللليج الدوللللل لم عيلللل العقلللار المرهلللون ملللن  رللله المن علللل العاملللل، 
غ للر  نلله فللي هلللف اللالللل يكللون للله كاملله اللللب فللي  ،إن كللان معللرو ا المللرتذن اس تللراي   يلله

  (4)ممارنل لقه بالأنبقيل   ى مقاضه نيج الم عيل المدفوج من طرف الدولل.
لنلللت قلللانون اسرلللرا ات المدنيلللل تطذلللر التلللي و إللللى الض لللوج الرضريلللل،  يضلللا يمكلللن اسعلللارة 

  يلله المللياد الع نللي  اف نتقلله العقللار لمللن رنللالعقللار المرهللون مللن الرهللون الللواردة   يلله، اسداريللل و 
مطذرا من الرهن، فر  روي ل دا ن المرتذن تتبعه ولا التن  ل   يه في  د المالن الرد د الل  رنلا 

، للا فك ما  نرج الدا ن المرتذن في ق دف رهنه يادت فرصلته   يه المياد الع ني  اليا من كه لب
 (5).رهون في انتي ا  لقوقه من ثمن العقار الم

 
 
 

                                                           
  .155ملمد نعد  الصضر ، المررع الناضب، ص )1(
  .162نض ه إضراهيم نعد، المررع الناضب، ص )2(
  .383رمضان  ضو النعود، المررع الناضب، ص )3(
  .160، ص  رفملمد نعد  الصضر ، المررع )4(
   .308ضناني، المررع الناضب، ص عوقي )5(
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  .: الشرهط الهاجا تهفرلا في الحائزثانبا
 تمثله ، علرط ن فلي الللا يلتى  تم ت ع ه هلا اللب من طرف الدا ن المرتذن  رت تلوفر 

ويتمثله العلر  الثلاني فلي  لا يكلون  )1( ن يكتنت لب ما   ى العقار المرهون،العر  الأو  في 
 اللا ي منقولا  ن الد ن منقوليل ع صيل.

 اكتلاا الشلص لحق ما  ني ال اار المرلهن.  -1
الليلاية المتعلارف    ذلا  لينلت هليق م ج  911/2 إن اللياية المقصلودة فلي نلص الملادة

ولنضلل ن معناهللا  ،كالليللاية القانونيللل  و الليللاية ال ع يللل التللي تعنللي وضللع ال للد   للى العقللار المرهللون 
نللوج  تتمثلله مللا   للي ثللر  منللا ه  فلليالللدق ب وبالتللالي عللرا هلللا العللر  ورللت    نللا  ن نبللل  

 النطاق اليمني الل   نبغي  ن  تم  رله.، اعتنابهاللب المكتنت، نضت 
 نهع الحق المكتلا. -أ

إلا  لللن لا  لللتم لللللن ، يعتضلللر المتصلللرف إليللله للللا يا إن هلللو اعتنلللت م عيلللل العقلللار المرهلللون 
لا المعللتر  الللل  لللم يعللذر لقلله و  المنلتأرر لللا ياإلا ر يعتضللر فلل، طريلب عللذر لقلله الللل  اعتنللبه

لا يا، ولا اللا ي ال ع ي واضلع ال لد   لى العقلار المرهلون قصلد امترعله بالتقلادم للا يا إلا كانلت 
 (2)لم تعتمه. لاعتنابهالمدة القانونيل الريمل 

غ للر للللب   للرآلقللا   نيلللا   للى العقلللار المرهللون  إن اعتنللت  يضلللايعتضللر العلل ص لللا يا 
ي قاضله ل للرهن، لللب   نلي  صلل      ن يكتنلتقلابر ل للرهن، هللا اللللب  ن يكللون  علريطل الم عيلل

 (3)لب اسنت اج.الرقبل و هلا اللب نو ان  تمثرن في لب و 
لللب الم عيللل  و    لللب   نللي  صلل ي قاضلله  اعتنللتوفقللا لذلللا العللر ، كلله مللن إلا اللللا ي 

 (4)لب اسنت اج.وهما لب الرقبل و  ل رهن،
 

                                                           

  (1) انظر الم لب رقم 7، ص 
 .311عوقي ضناني، ن س المررع، ص )2(
 .148نم ر  ضد الن د تناغو، المررع الناضب، ص )3(
 .162نض ه إضراهيم نعد، المررع الناضب، ص )4(
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 لبا اكتلاا الحق. -ا
ق م ج صللريلل فللي اس تللداد ضرميللع  نللبات كنللت الم عيللل، ل لل   911/2رللا ت المللادة 

نصللت بللأن اللللا ي هللو كلله مللن انتق للت إليلله بللأ  نللضت مللن  نللبات م عيللل العقللار المرهللون  و    
قد تم وفقلا ل صلورة ال ع يلل التلي  قرهلا  الاعتنات ر قاضه ل رهن، المذم  ن يكون هلا آلب   ني 
 (1)القانون.

قلللد نلللولإ ضللل ن كلللون الللللا ي قلللد اعتنلللت العقلللار المرهلللون وفقلللا لتصلللرف   ن المعلللرج نرلللل 
فبالننلللبل ل تصلللرفات القانونيلللل كلللالضيع والذبللللل (،  ماديلللل ) واقعلللل قانونيللللقلللانوني  و   لللى  نلللاس 

 مللا  للتم اس تللداد بلله فللي موارذللل الغ للر، معللذرا لتللى  الاعتنللاتوالوصلليل،  رللت  ن يكللون هلللا 
يل كالتقادم المكنت ملثر، فلر يعلتر  فيله العلذر  نلد معظلم فقذلا  القلانون، بالننبل ل وقا ع الماد

قلادم وفقلا لملا فإلا اعتم ت المدة القانونيل الريمل لللن، اعتنت اللا ي ال ع ي العقار المرهون بالت
 (2)له ضذلا  ن يعتد بلقه في موارذل الغ ر.و  ايقتضيه القانون، وبالتالي  د لا ي 

 الحق:  لاكتلااالنلاق الزمني  -ج
ق إ م إ ج وفقللا  661كلللا نللص المللادة ق م ج و  904/1لددتلله نللص المللادة  هنللان نطللاق

ال تلرة الممتلدة ملن ق لد اللدا ن   لن طريلب ق لدف فليلقله الللا ي نت تيك، إل  رت  ن اثن نليمن ن 
الق لللد ولا بعلللد تنلللر ه ر يكلللون لا قضللله فللل ،الملللرتذن للقللله إللللى غايلللل تنلللر ه التنضيللله ضنللليج الم عيلللل

 التنضيه ضنيج الم عيل.
  .وجا ألا بكهن الحائز ملؤهلا  ن الدون ملؤهلبي شلصبي -2

وفقلللا كللله عللل ص منلللقو   لللن اللللد ن المضلللمون بلللالرهن منلللقوليل ع صللليل، لا يعلللد للللا يا 
ضلامنل ل وفلا  ضذللا اللد ن بملا فلي لللن العقلار تعلد كه  موالله ق م ج، لأن  911/2لنص المادة 

ضذلا   تلرافاسلا ينلتقيم  وت  يله ن ال يلارات الممنوللل ل للا ي ملن تطذ لر  ىالمرهلون، إضلافل إلل

                                                           
 .311، صالناضبعوقي ضناني، المررع  )1(
  .162ص، الناضبنض ه إضراهيم نعد، المررع  )2(
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الملد ن  ف  لرج ملن دا لرة الللا ي وفقلا لذللا الم ذلوم (1)،ع صليا ن الد ن بالننبل لمن كان ينأ  
كلللللا المتعذللللد بالوفللللا  ضللللد ن المللللد ن ل للللدا ن الغ للللر المتضللللامن والع  لللله الع صللللي و المتضللللامن و 

 (2)رتذن.الم
 اترللافمنلقو  منللقوليل ع صليل  لأنلله لر لا يعللد للا يا،  ملا بالننلبل ل ع  لله الع نلي فذللو اآ

لينللت مط قللل ضلله مق للدة فللي لللدود العقللار المرهللون  تهالللد ن المضللمون بللالرهن، غ للر  ن منللقول 
  .ق م ج 901  يه المادة  توهلا ما  عد (3)الل  رهنه،

 بقلى منلقولا  لن نلداد  لأنلهلتلى ملن بعلد انتقلا  التركلل إليله وتم عذلا لا يعد اللوار  للا يا 
فللي لللدود العقللار المرهللون ضلله  لالللد ن المضللمون بللالرهن منللقوليل ع صلليل لا فللي  مواللله العاملل

 (4)الل  ورثه.
 اللرع الثاني: إجراءات مباشرة حق التتبع هالثر الناتج  نها.

رم لل  ورلت   يله التلرام، موارذل اللا ي وعلرج فيلهلب التتبع في إلا ثضت ل دا ن المرتذن 
 )أهلا ، ثارهلا، نلنتطرق لللكر هللف اسرلرا اتآقانونا لتى تنلتع منصوص    ذا الاسررا ات  من

 .)ثانبا  ن  ذا باآثار الناترل  نذا
 .إجراءات الحق في التتبع -أهلا

إلا للللم   تللر  ن يقضلللي الللد ون المق لللدة  و يطذلللر  بللأن الللللا يق م ج  923نصللت الملللادة 
 ن  ت للل فللي موارذتلله  المللرتذن، فللر  رللوي ل للدا ن يمللارس لقلله فللي الت  يلللالعقللار مللن الللرهن  و 

رللللرا ات اسضإتبللللاج إلا  واسداريللللل إرللللرا ات نلللليج الم عيللللل وفقللللا لألكللللام قللللانون اسرللللرا ات المدنيللللل
  التاليل

 
 

                                                           
   .495همام ملمد ملمود يهران، المررع الناضب، ص )1(
   .487 ضو النعود رمضان، المررع الناضب، ص )2(
  .158ملمد نعد  الصضر ، المررع الناضب، ص )3(
  .316عوقي ضناني، المررع الناضب، ص )4(
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 .التنببل  ني المدون بالهفاء -1
ق إ م إ، التض يلللل الرنلللمي ل نلللند  612 رلللت  ن ينلللضب التن  لللل الرضلللر  لنلللت نلللص الملللادة 

 ومللا، وتطضللب فللي التض يللل الرنللمي ل تنضيلله  15فللي  رلله بالللد ن التن  للل  وتع  للا المللد ن بالوفللا  
يع للن هلللا التنضيلله إلللى المللد ن و ، ق إ م إ 416إلللى  406  للى المللد ن بالوفللا   لكللام المللواد مللن 

ق  613للددتذا الملادة ضيانلات الضيانلات المعتلادة وكللا موطنه الم تار معتمر   ى للع صه  و 
 ن لللب التتبللع  باعللر ضللد اللللا ي إلا  نلله  رللت مللن رغم وبللال، إ م إ تلللت طا  للل القاض يللل ل بطللا 

المنلقو  الأصل ي  لن اللد ن فقلد يكلون منلتعدا ل وفلا   با تبارف (1)بالوفا   ولا التنضيه   ى المد ن
لا يمكن وضلع الملد ن موضلع المقصلر اللل  قاملت  لذلا، من ثم تتوقا إررا ات التن  لو  بالد ن

 (2)منقول ته  ن  دم الوفا  بالد ن إلا  ن طريب التنضيه   يه بالوفا .
 هقوده. لالتصدار أمر الحجز تبنبغ -2
 التصدار أمر الحجز. -أ

 ومللللا مللللن تللللاري  التنضيلللله  15غللللدون  مللللا   يلللله مللللن د للللن فللللي ضتنللللد دإلا لللللم يقللللم المللللد ن       
ق إ  721يلللللب ل للللدا ن المللللرتذن الللللل  ض للللدف نللللند تن  للللل  لنللللت نللللص المللللادة   يلللله بالوفللللا   

م إ  ن يلرلللللي   لللللى العقلللللار المرهلللللون لتلللللى وللللللو انتق لللللت م ع تللللله إللللللى الللللللا ي، ويكلللللون لللللللن 
المرهلللللللون إلللللللى ر للللللليس الملكمللللللل التلللللللي  ورللللللد فلللللللي دا لللللللرة تقللللللديم ط لللللللت لرللللللي   لللللللى العقللللللار ض

ا تصاصلللللذا هللللللا العقلللللار، ويرلللللت  ن  تضلللللمن هللللللا الط لللللت   لللللى ال صلللللوص الضيانلللللات التلللللي 
ق إ م إ،  للللللتم  733وكلللللللا الوثللللللا ب التللللللي لللللللددتذا المللللللادة  ق إ م إ 722نصللللللت    ذللللللا المللللللادة 
يس بمورللللللت  ريضللللللل يصللللللدرها ر للللللق إ م إ  724لنللللللت نللللللص المللللللادة اللرللللللي   للللللى العقللللللار 

ويرلللللت   لللللى اللللللدا ن الملللللرتذن   يلللللام ملللللن تلللللاري  إ لللللداج الط لللللت 8الملكملللللل فلللللي  رللللله  قصلللللاف 
تض يللللللل اللللللللا ي رنللللللميا بلكللللللم اللرللللللي   للللللى العقللللللار المرهللللللون  للللللن طريللللللب إنلللللللارف بالللللللدفع  و 

 .الت  يل
                                                           

  (1) انظر الم لب رقم 6، ص
 .133ياهيل لوريل ني  ونا، المررع الناضب، ص )2(
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 .إنوار الحائز بالدفع أه التلنبي -ا
إلا انتق لللللللت م عيلللللللل العقلللللللار المرهلللللللون إللللللللى الغ لللللللر بعقلللللللد رنلللللللمي معلللللللذر قضللللللله ق لللللللد  ملللللللر      

ل لللللللا ي  ن  ورلللللله ق م ج   للللللى الللللللدا ن المللللللرتذن  923اللرللللللي، ورللللللت لنللللللت نللللللص المللللللادة 
لا لصلللله التن  للللل فللللي ضللللفيلللله إمللللا  هلبللللاإنلللللارا يط دفع الللللد ن  و رفللللع  للللدف  للللن العقللللار ضت   تلللله وا 
ول لللللللا ي اللللللللب فللللللي  ن   تللللللار تطذ للللللر العقللللللار  يضللللللا، واسنلللللللار يمكللللللن  ن  للللللتم  (1)موارذتلللللله،

ملللللع التنضيللللله  و بعلللللدف، ويمكلللللن القيلللللام ضذملللللا فلللللي ن لللللس الوقلللللت  يضلللللا،  ملللللا إلا لللللللد  اسنللللللار 
قضللللللله التنضيللللللله فيقلللللللع بلللللللاطر، ويعلللللللتر  فلللللللي اسنللللللللار  ن يكلللللللون مصللللللللوبا ضتض يلللللللل التنضيللللللله إللللللللى 

لا كلللللان بللللاطر المللللد ن لا ان يضللللا وا  تقلللله العقللللار المرهللللون مللللن لللللا ي إلللللى آ للللر فإنلللله يك للللي ، وا 
نلار اللا ي الأ ل ر دون اللا يين النابق ن.  (2)التنضيه   ى المد ن وا 

 ن يعلللللللللتمه إ ج ق إ م  734اعلللللللللتر  المعلللللللللرج الريا لللللللللر  لنلللللللللت نلللللللللص الملللللللللادة كملللللللللا 
اسنلللللللار فضللللللر  للللللن الضيانللللللات المعتللللللادة   للللللى ضيللللللان النللللللند التن  للللللل  واسرللللللرا ات التاليللللللل للللللله 

إنللللللار اللللللللا ي وتع ي للللله بالوفلللللا  بمض لللللل الللللللد ن و يضلللللا كللللللا ضيلللللان  ملللللر اللرلللللي وتللللللاري  الق لللللد و 
لا ضيللللع العقللللار رضللللرا   يلللله، مللللع تطض للللب   للللر   رلللله عللللذر والللللد مللللن تللللاري  التض يللللل الرنللللمي وا 

 نلللللللللللد  ج ق إ م إ 733، 732، 731رميلللللللللللع الألكلللللللللللام المنصلللللللللللوص    ذلللللللللللا فلللللللللللي الملللللللللللواد 
 اسنلار وتع  ا اللا ي بالوفا .

يغنللللللي  للللللن اسنلللللللار    إرللللللرا  آ للللللر، فللللللإلا لللللللم  للللللتم  و وقللللللع بللللللاطر فللللللإن إرللللللرا ات لا 
التن  لللللل بملللللا ف ذلللللا لكلللللم إيقلللللاج الضيلللللع تقلللللع باط لللللل، ولا  رلللللوي الالترلللللاج ضذلللللا   لللللى الللللللا ي ولللللله 
 ن  تراه ذللللللا ويللللللرفي تنلللللل يم العقللللللار إلللللللى مللللللن لكللللللم ضإيقللللللاج الضيللللللع   يلللللله، والللللللبطرن مقللللللرر 

 (3)التمنن به. لصلال  اللا ي ولدف ولا  روي لغ رف
  

                                                           

  (1) انظر الم لب رقم 8، ص
  .320-319عوقي ضناني، المررع الناضب، ص )2(
 . 126 ضد الله  ضد الر  ه، المررع الناضب، ص )3(
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 قود أمر الحجز. -ج
سنللللللللار الللللللللا ي باللللللللدفع  و  لللللللودج  ملللللللر اللرلللللللي   لللللللى ال لللللللور  و فلللللللي ال لللللللوم الملللللللوالي       

فلللللي مصللللل لل العلللللذر العقلللللار  التلللللابع لذلللللا العقلللللار ملللللن  رللللله ق لللللد  ملللللر اللرلللللي، ويعلللللد  الت  يلللللل
ويرللللللت   للللللى الملللللللاف  العقللللللار  لنللللللت نللللللص  العقللللللار المرهللللللون ملرللللللويا مللللللن تللللللاري  الق للللللد،

ق إ م إ  ن يقلللللوم بق لللللد  ملللللر اللرلللللي ملللللن تلللللاري  اس لللللداج وتنللللل يم علللللذادة  قاريلللللل  725الملللللادة 
لا تعلللللري  8إللللللى الملضلللللر القضلللللا ي،  و إللللللى اللللللدا ن الللللللاري  لللللر   رللللله  قصلللللاف   يلللللام وا 

 .إلى  قوبات تأد ضيل
  .إجراءات الببع تد الحائز اتلاو -3

ذللا للله المعللرج لاللللا ي موق لله مللن  للر  ا تيللارف ل يللار مللن ال يللارات التللي منإلا لللم يلللدد 
نوا  بأدا  الد ون  و ضتطذ ر العقار  و ت   ته، فمعنى هلا  نله ات لل موق لا نل ضيا يعطلي الألقيلل 

 ورنلللو اسرلللرا ات فلللي موارذتلله إللللى غايلللل ضيللع العقلللار ات للالل للدا ن الملللرتذن فللي اسنلللتمرار فلللي 
  (1)لم  د ه. إلاد ه المياد  و   ى غ رف  إلاالمياد إما   يه 

 ثانبا: الثر الناتج  ن مباشرة إجراءات التتبع.
قضلللله مباعللللرة الللللدا ن المللللرتذن للللللب التتبللللع   للللى العقللللار المرهللللون، يضلللله اللللللا ي متمتعللللا 

لا  تصللرف،والوالانللتعما  والانللتغر  الم عيلل فللي لللب القلانون مللن بالنل طات التللي   وللله إياهللا 
 للللدم إنقللللاص قيمتلللله إنقاصللللا كض للللرا نللللرمل الللللرهن و تتق للللد هلللللف النلللل طات إلا بالقللللدر الللللل  يك لللله 

منللقوليل ق م ج منللقولا  932يبقللى اللللا ي لنللت نللص المللادة و  (2)،ضللمان الللد ن مللع تعللاري 
 اتراف الدا ن ن  ما يص ت العقار من ت ا ض ط ه.ع صيل 

لتتبع   ى العقار المرهلون فلإن نل طات الللا ي تتق لد،  ما بعد مباعرة الدا ن المرتذن للب ا
 ضد  هلا التق  د بالننبل لن طل التصرف من  وم تنر ه التنضيه ضنيج الم عيلل نلوا  بالننلبل ل لراهن 

، فلللإن قلللام الللللا ي ضضيلللع العقلللار بعلللد هللللا جق إ م إ  735 و ل للللا ي كملللا رلللا  فلللي نلللص الملللادة 
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بالتالي يقومون بالتن  ل   ى العقلار ، و ه الدا ن ن المرتذن نالتاري  كان تصرفه غ ر نافل في موار
 ينتوفون لقوقذم منه.رهون و الم

 ملا الثمللار فلإلا كانللت لقللوق اللراهن ف ذللا تنتذلي  نللد تنللر ه التنضيله ضنلليج الم عيلل الللل  هللو 
ف ذلا  نتذلي  فإن الأمر   ت ا بالننبل ل لا ي، للن  ن لب هلا الأ  لر (1)،عقار  بمثابل العري ال

نللنوات، فللإلا  3مللن تللاري  اسنلللار بالللدفع  و الت  يللل بعللر   لا تتللرن إرللرا ات نلليج الم عيللل مللدة 
نللنوات فللر  للرد الثمللار إلا مللن الوقللت الللل   ورلله إليلله فيلله إنلللار رد للد بالللدفع  و  3مللدة تركللت 

 ق م ج. 930الت  يل وفقا لما نصت   يه المادة 
 .مباشرة الحق في التتبع الحائز من: مهقف الثاني الملنا

 نصللت  باعللرة الللدا ن المللرتذن للللب التتبللعمللن  رلله إفعللا  مرللأ إليلله اللللا ي إن  و  مللا   
 هللف، فلإن    لب فلي ملاولتله ل فلي موارذتله  ى التمنن بكه دفع ينم  له بمنع إررا ات التن  

ل لدفوج التلي لا نلنتطرق ، للال يلارات التلي منلله إياهلا المعلرجضلب لله نلولإ تلد لد موق له ملن تلم  
ل يللارات بعللرا ا ون  ذلا ، اللةةرع اله ) فلي المللرتذن  تمنلن ضذللا الللا ي ل للت  ص ملن تتبللع اللدا ن

 .)اللرع الثاني  في إلا    قت دفو ه في توق ا إررا ات التن  لالممنولل له 
 .بها الحائز لنتلنص من حق التتبع الدفهع التي وتملك :اللرع اله 

باللد ن إن الدفوج التي  تمنن ضذا اللا ي ل ت  ص من لب التتبلع  نو لان، فمنذلا ملا  تع لب 
ملا نلنقوم وهللا بلالرهن ومنذا ما هو متع ب  )أهلا ، التطرق إليهبالرهن وهلا ما ننقوم ب المضمون 

  )ثانبا . توضيلهض

 أهلا: الدفهع المت ناي بالدون المتمهن.
ضلل ن مللا إلا كللان اللكللم بالللد ن قللد صللدر قضلله عللذر  924لنللت نللص المللادة  رللت الت ريللب 

 اللا ي للقه  و صدر بعد للن.
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 ر  ني المدون قبل شهر لند الحائز.ثبهت الدون بحكم صد -1
ال للري فللي هلللف اللالللل  ن اللللا ي اعتنللت م عيللل العقللار بعللد صللدور اللكللم   للى المللد ن 

ل مللد ن التمنللن بلله بعللد بللأ  دفللع لا يلللب  اللالللل  ن  تمنللنفللر يكللون ل لللا ي فللي هلللف بالللد ن، 
لعلن فلي مقاضله هللا  رلوي ل للا ي التمنلن بكافلل اللدفوج التلي لا  ليا  ل ملد ن للب ، صدور اللكلم

التمنن ضذا بعد صدور لكم الد ن،    الدفوج التي يكون نضضذا لالب لصدور اللكلم مثله اللدفع 
 اسلتيام. انقضا الد ن بالوفا   و المقاصل، وغ ر للن من  نبات  بانقضا 

 .ثبهت الدون بحكم صدر  ني المدون ب د شهر لند الحائز -2
ضه صدور اللكم   لى اللا ي قد اعتنت م عيل العقار المرهون ق  نال ري في هلف اللالل 

، اللد ولإ كللان اللكلم لرلل   يلله، ف لي هلللف اللاللل إلا كلان الللا ي قللد ا تصلم فلي الملد ن باللد ن
بالتلللالي  صلللب  ملللن الممتنلللع   يللله اسلترلللاج بلللأ  دفلللع كلللان  رلللوي لللله التمنلللن بللله قضللله صلللدور و 

يبقللى للله التمنللن بالللدفوج التللي يكللون نللضضذا لالقللا لصللدور اللكللم كللأن  للدفع كمللا  عللرنا ، و اللكللم
 الد ن.  بانقضا 
 ف ذلا، فلر يكلون اللكلم باللد ن لرلل   يلهلم  تلد ه الد ولإ و  ما إلا لم   تصم اللا ي في       

نما لرلل   لى الملد ن الصلادر ضلدف اللكلمو  بالتلالي ينلتطيع الللا ي  ن  تمنلن ضرميلع  ورله ، و ا 
ن  ن  تمنللن ضذللا قضلله صللدور الللدفع ال اصللل بالللد ن المضللمون نللوا  ت للن الللدفوج التللي كللان ل مللد 

 ن  ن  تمنلللن ضذلللا بعلللد صلللدور امتنلللع   يللله التمنلللن ضذلللا بعلللد صلللدورف  و ت لللن التلللي ل ملللداللكلللم و 
  (1)اللكم.
 .الدفهع المت ناي بالرلنثانبا: 

لم  نص المعرج الريا ر    لى اللاللل التلي يكلون ف ذلا اللدفع منلتمد ملن اللرهن لاتله، لعلن 
ليس هنان ما يمنع من  ن  تمنن اللا ي ضدفع ينتمدف من  قد اللرهن لاتله، و  لى لللن يللب لله 
التمنن ضبطرن الرهن لنضت  تع ب بالعكه  و الموضوج، كملا يللب لله التمنلن بعلدم ن لال اللرهن 

ه لعلدم الق لد  و لق لدف بعلد علذر نلندف  و للبطرن الق لد  و لعلدم ترد لد الق لد قضله علذر فلي موارذتل
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نندف  و التمنن بعلطت الق لد وملن ثلم يوالله، وغ رهلا ملن اللدفوج التلي يمكلن  ن ينلتمدها الللا ي 
 (1)من  قد الرهن.
 .لهقف إجراءات التتبع اللبارات الممنهحي لنحائز اللرع الثاني:

إلا للم ي  ل  الللا ي ضدفو له فلي إيقلاف اللدا ن الملرتذن ملن التن  لل، ف  للا ي  ن   تلار  يللار 
تطذ لر  ،)أهلا  اللد ن قضلا التي ننقوم بلالتطرق إل ذلا لنلت الترت لت التلالي  من الأراع  يارات 

 )راب ا . تلمه إررا ات نيج الم عيل ،)ثالثا  رت  يل العقا ،)ثانبا  العقار
 .الدون قتاءأهلا: 

، غ لر  ن ين لل   يلهو  تبلع العقلار المرهلون فلي  لد الللا يل دا ن الملرتذن الللب فلي  ن  ت إن
للللب الضلللرر باللللدا ن دون  ن    تللللت م ع تلللهقلللار المرهلللون فلللي  لللدف و ل للللا ي الللللب فلللي إبقلللا  الع

مللا ا تياريللا إمللا ل للدا ن المللرتذن الللد ن الللل    للى المللد ن دفللع وللللن  للن طريللب د نللهالمللرتذن و   وا 
 .إرباريا

، كملا يمكلن  ن  ترتلت  نله تطذ لر العقلار المرهلون ملن كله د لن  ترتت   لى  دا  اللد نقد 
 للن طريللب هلللا مللا نللنقوم ضدرانللته و  (2)،وفللاف   للى مللن  وفللى د نلله لغ للرفلللب اللللا ي بللالرروج بمللا 

   داقف.لالات الرروج بما تم عاد  دا  الد ن، ما  رت  داقف، و التطرق للالات  دا  الد ن، مي
 حالات أداء الدون. -1

 دا  اللللد ن ا تياريلللا لا ، كملللا يمكنللله  ن  قديللله إرباريلللا، و ا تياريلللااللللد ن الللللا ي قللد  لللقد    
 .لا ر لإ مص لل رديل تدفعه لللنيكون من طرف اللا ي إلا إ

 . التبارياأداء الدون  -أ
 م لقاته بملا فلي لللن ن المضمون بالرهن  ن يقضيه هو و الد ره  روي ل لا ي  ند ل و  

لله فلي هللف اللاللل و  ،نلو الملياديبقى لقه هلا قا ما إلى ر ، و مصاريا اسررا ات من وقت إنلارف
، كمللا  رللوي  ن يللله  للى المالللن النللاضب ل عقللار المرهللون   ررللع بكلله مللا  وفيلله   للى المللد ن و   ن
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ضتأم نلللات قلللدمذا ملللله اللللدا ن اللللل  انلللتوفى اللللد ن فيملللا لللله ملللن لقلللوق إلا ملللا كلللان منذلللا متع قلللا 
  (1).غ ر المد ن ع ص   ر

لا ، و ذا العقلار المرهلون  و بعضلذاقد  رلإ اللا ي مص لته في نداد كه الد ون التي يضمن
كلان هللا اللثمن اللل  للم  لدفع بعلد ، و اعترلإ العقار المرهون ضثمن مقرله ما إلا كان اللا ي قدين

، فيعمللد ضذلللا إلللى  دا  المرهللون الللل  اعللترافمنذا العقللار ل بللا ع كللافي لنللداد كلله الللد ون التللي يضلل
ملن ، و اللراهن، فمن رذل  دفع ما   يله ملن د لن اترلاف البلا ع المد ن المرتذن نهلف الد ون لدا ني 

  (2)بالتالي من الرهن.، و قار المرهون من الد ون التي   يهرذل   رلإ يطذر الع
كانللت هلللف الم عيللل قللد انتقللت إليلله ،  و من المقرلله غ للر كللافي لنللداد الللد ون الللث كللان  مللا إلا

، غ لر  نله ي ل د ون دفعا بما هو غ ر م يم ضدفعه، ف ي هلف اللالل يعد دفع اللا ن دون  ويم
  مع نل كما ننرلإ  غايلتغا  تلق ب قد   تار للن اض

اللد ن لمنلع ضلياج  ، فيعملد ضذللا إللى دفلعار  عضلر بكث لر ملن قيملل اللد نقد تعلون قيملل العقل
، لللن  نله الت اظله بالعقلار المرهلون ، كملا قلد تعلون لله مصل لل مع نلل ملن  لر  العقار المرهون 

، نيضلمن ضلللن انلترداد ملا ل ولله مل لهمتقدم ن في المنيللل و ضدفع د ن  لد الدا ن ن المرتذن ن ال
لا نليما إن كانلت قيملل اللد ن اللل  وفلاف الللا ي  (3)،قضله الرميلع الملد نوفاف ملن د لون لمصل لل 

  يللله ف ت لللادلإ و  ،و تييلللد  لللن قيملللل العقلللار المرهلللون المتقلللدم فلللي المنيللللل تنلللاو   الملللرتذن ل لللدا ن 
مذللم المنللضب بعللدم تلصلل  ذم للللن لع المرتبللل المطالبللل ضضيللع العقللار و  الللدا ن ن التللال  ن ل لللا ي فللي

  (4).لا  باج بالمياد الع ني د اللا ي و ا العقار المرهون في ، ف بقى هللد ونذم
، وهلللي الل لللو  ملللله اللللدا ن الملللرتذن صلللالت طريقلللل يط لللب    ذلللا التطذ لللر ال ع للليهللللف ال

يلللل للمايلللل طريقلللل قلللد تعلللون غ لللر كافهللللف ، غ لللر  ن بعلللد تنلللد د د نللله فلللي الق لللدالمرتبلللل المتقدملللل 
المياد الع نللي مللن طللرف الللدا ن ن بللطللرا العقللار المرهللون ل ضيللع فقللد ي، اللللا ي فللي بعللي الأليللان
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 ن  وانلظ إنفلتبقى قا ملل ملن الناليلل القانونيلل،  ذملقوق لأن المرتبلل لا ي في   نالمرتذن ن التال 
العلروج فلي التن  لل   لى مله م هللا  يعط ذنل، ي قيمل الد ون التي دفعذلا الللا يقيمل العقار تتراو 
  (1)ونذم. ن  تبقى من ثمن الضيع ما يك ي لنداد د  ى ن العقار المرهون 

، فللإلا ا تللار إرللرا ف صلل  للله للللن متللرون تقللد رف ل لللا ي االمللرتذن  مللر  دا  د للن الللدا ن يعللد 
فقلللا و  يرللت   للى اللللا يو  (2)، ن المللرتذن إلا انللتوفى كاملله د نللهلللو ضللد رغبللل المللد ن  و الللداو 

 ن  رلللددف  نلللد اللللدا ن و  اللللل  لللله فيللله مللللهق م ج  ن يللللت   بق لللد اللللرهن  913للللنص الملللادة 
  لللى العقلللار وقلللت تنلللر ه نلللند لللللن إللللى  ن تعلللطت الق لللود التلللي كانلللت مورلللودة و  ،اسقتضلللا 
 .اللا ي

 .إجبارياأداء الدون  -ا
المتمثللله فللي دفللع اللللد ون  قللد  لللرج  للن الأصلله ق م ج 914فللي نلللص المللادة ن المعللرج إ
، فيكللون م يمللا بللأدا  الللد ن ضنللا ا   للى ت نإرباريللا فللي لللالضللدفع الللد ن اللللا ي  للليم  إل ،ا تياريللا
يكلون هللا اللد ن مض لل ملن  ف رلت فلي اللاللل الأوللى  ن ،ط لضذم رميعلاب  و الدا ن ن    منط ت 
 ،المق لدة لقلوقذم اللدا ن ن ون كافيا لنداد رميع د، كما  رت  ن يكون منتلب الأدا  لالا النقود

لللب ، كمللا لا ي لللا ي  ن يمتنللع  للن الوفللا لفللإلا تللوفرت هلللف العللرو  فللي هلللف اللالللل فللر يلللب 
 .الانتي ا ل دا ن  ن يمتنع من 

 رلت ، فالتي يكون ف ذا اللا ي م يما بأدا  الد ن ضنا ا   ى ط ت رميع الدا ن ن اللالل ما 
فللي    للى  ن يطللالضوا اللللا ي ضللدفع مللا مللن رميللع الللدا ن ن المق للدة لقللوقذم ات للاق ن يكللون هنللان 

، مللن نقلله للله الم عيللللعللرو  المت للب    ذللا ضلل ن اللللا ي و اللن س المتلله بقللدر مللا هللو منللتلب لذللم و 
ثمن بعلد  و فلي لاللل دفعله لرلي  ملن المض لل ولا  ليا  الللا ي ل لفلي لاللل  لدم تلويله ويكون للن 
، فالللا ي  ت لادلإ ن قلات الطرف ن في هلف اللاللل نعتركل ض فذنان مص لل م (3)،في  دفري  منه 

                                                           
 .332عوقي ضناني، المررع الناضب، ص )1(
 .168ملمد نعد  الصضر ، المررع الناضب، ص )2(
  ، المررع الناضب.05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  914/2المادة  )3(



آثار الرهن الرسمي بالنسبة للغير             الفصل الثاني:                                                

 

84 
 

ن قاتذللا ادون  يضللا إرللرا ات نلليج الم عيللل و ،  مللا الللدا ن ن ف ت للكلللا م للاطر نلليج الم عيلللطذ للر و الت
تظذلر ال ا لدة  عثلر لا نليما إلا كلان الملد ن قلادرا   لى و  ،الرذد  يضاداتذا مع را  الوقت و تعق و 

 (1).  يهالوفا  بما  تبقى من قيمل د ونذم   ى  ناس الضمان العام بعد دفع اللا ي لما 
  للى اللدفع فللي  صلله تعذللدف  ن ا ل عللرو  التللي التلليم ضذلا اللللا ي قلطبالللدفع يكللون  رلت  ن 
، ولتللى يكللون اللللا ي م يمللا بللأدا  الللد ن إرباريللا ف رللت لأرلله المت للب   يللهوفللي ا  للدفع بمقتضللاها
صللب  يو  (2)،قضلله تنللر ه التنضيلله ضنلليج الم عيلللقللد تم للن العقللار المرهللون بعللد الق للد و   يلله  ن يكللون 

وكللا  تطذ لرال  لى الأ لل ضلإررا ات غ لر قلادر لنت آرا  بعي ال قذا  فلي هللف اللاللل اللا ي 
كلان ملا دفلع  قله  لمتله ل لدا ن ن المق لدة لقلوقذم لتلى وللو  لى بعلد دفلع ملا  -لعلن لله (3)،الت  يل

 914/3الملادة  تضلمنته ملاهللا ، و يط لت علطت ملا   لى العقلار ملن ق لود  ن -من رميع الد ون 
 ق م ج.

 مب اد أداء الدون. -2
، ي يلله ف ذلا  رله هللا اللد نتلاضتلدا ا ملن ال لظلل الالد ن من الللا ي يكلون  ميعاد  دا إن 

  (4).إلى غايل رنو المياد الع ني ا مايبقى لقه قو 
  .ما وجا أداؤه -3

ع م لقاته، كمصروفات  قد اللرهن رميصه الد ن المضمون و  ن  دفع   رت   ى اللا ي 
ملن إنللارف باللدفع  و كلا الن قات التي  تلم ذا الدا ن المرتذن اضتلدا ا و  عطبهوترد د الق د و  الق دو 

لا كللان ،بكاملله اللد ن بللر نقصلانن  لوفي ي    لى اللللا و  (5).الت  يلل ل لدا ن المللرتذن الللب فللي  وا 
 (6).إ مالا لمضد   دم تري ل الرهند نه  التن  ل   ى العقار المرهون لتعم ل ما بقي من

                                                           
  .341عوقي ضناني، المررع الناضب، ص )1(
  .الناضبالمررع ، 05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  914/1المادة  )2(
 .124مارد  ضد المر د  ضد اللم د العنانبل، المررع الناضب، ص )3(
  .  رف، المررع 05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  912المادة  )4(
  .169ملمد نعد  الصضر ، المررع الناضب، ص )5(
  .330، ص  رفعوقي ضناني، المررع  )6(
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   .الرجهع بما تم أداؤه -4
، مللا   تلليم بللهملللا ي قللد  وفللى بللأعثر إلا فللي اللالللل التللي يكللون ف ذللا الهلللا الررللوج لا يكللون 

 (1)،الررللوج بمللا وفللاف إرباريللا لا  تللي  للهالمق للدة لقلوقذم ف تضل  مللن هلللا  ن  دا  الللا ي ل للدا ن ن 
يلب له فلي هللف فإنه  ،وكان قد  وفى بأعثر مما   تيم به  ما إلا ا تار اللا ي دفع الد ن ا تياريا

  و ضلد ولإ الل لو  (3) و ضلد ولإ الضلمان (2)بالرروج بما وفاف إما ضد ولإ اسثرا  بر نضت،اللالل 
لنلت نصللي  - اللل  قلام ضللدفع د لون اللدا ن ن المق للدة لقلوقذم اللل ن يللله مل ذلمالللا ي  إلا  ن 
لا ينللت  د مللن التأم نللات التللي تضللمن الللد ن إلا كانللت مقدمللل  -ق م ج 931/2و 912ن  المللادت

 من ع ص   ر غ ر المد ن.
 .تلهور ال اار المرلهن ثانبا: 

تعري ف ذا لرم لل ملن  ،ق م ج 921إلى  915المواد من في نظم المعرج  يار التطذ ر 
ررا اتهمن هو صالت اللب في التطذ ر وميعادف و  تمث ت فيالمنا ه المذمل   ثارف.آو  ا 

 الماصهد بالتلهور. -1
  للى الللدا ن ن المق للدة لقللوقذم  ونلل  ل قانونيللل ينللتطيع اللللا ي بمقتضللاف  ن يعللري التطذ للر

فإلا قضه هقلا  الدا نون العري دفع لذم الللا ي هللف القيملل  ،تنر ه نند م ع ته قيمل العقار قضه
ترتلت   لى هللا ت  ليص العقلار ملن رميلع الرهلون لتلى ت لن التلي للم ، و لنت ترت لت انلتلقاقذم

 (4). صلاضذا ع  ا من قيمل العقار يصت
 
 
 
 

                                                           
 .343، صن س المررععوقي ضناني،  )1(
  .الناضب ، المررع05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  141المادة  )2(
  ، ن س المررع.05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  931/1المادة  )3(
  .344، ص  رفعوقي ضناني، المررع  )4(
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 أحكام التلهور. -2
ررا اته و نطاقه و  لكام التطذ ر  تعمه  مصاري ه.الأثر المترتت   يه و ا 

 . نلاق التلهور -أ
المقصود ضنطاق التطذ لر اسرابلل  لن نلقال ن هلام ن هملا  لملن  ثضلت الللب فلي التطذ لر  

  و متى  روي التطذ ر
صللالت المصلل لل فللي مباعللرة لللب  ق م ج 915/1يعللد اللللا ي ولللدف لنللت نللص المللادة 

يعللتر  فللي اللللا ي تنللر ه نللندف لتللى ينللم  للله لعللن هلله  ،طذ للر العقللار المرهللون الللل  اعتنللبهت
 ضتطذ ر  قارف 

ق م ج تللنص   للى  ن اللللا ي هللو كلله مللن  تم للن العقللار المرهللون بللأ   911/2المللادة  إن
ق م ج،  911/2نص الملللادة ضلللق م ج  915/1نلللص الملللادة ضلللرا    يللله ف، و نلللضت ملللن الأنلللبات

م عيل اللا ي سمكان التطذ لر لا ي نلر تنر ه نند ق م ج  915/1 تض  لنا  ن اعترا  المادة 
ا المرهون، لا   لى  نذل العقاراللا ي م عيل  هإلا   ى  نذا تواره الغري الغالت الل  يكتنت في

لا امتنللع التطذ للرتضللع عللرطا وارللت التللوفر دا مللا و  إل قللالوا بألقيللل ، هلللا هللو ر    غ ضيللل ال قلله ا 
  (1) .رهون التطذ ر لعه لا ي  يا كان نضت تم عه ل عقار الم

بمرللللرد اعتنللللابه صلللل ل ينللللتطيع اللللللا ي  للللري التطذ للللر  مللللا بالننللللبل لميعللللاد التطذ للللر، ف      
 و إنلللارف مللن قضللله    للى المللد ن  و قيللام الللدا ن بالتنضيلله ، فللر  نتظللر ل للو   رللا  الللد ون اللللا ي

يلب له  ري التطذ ر لتى بعد  ن يعلرج اللدا ن فلي التن  لل و ، الدا ن المرتذن بالدفع  و الت  يل
هلا ما نصت   يه الملادة ، و إلى وقت إ داج قا مل عرو  الضيع  ى العقار والتقدم في اسررا ات 

وقت إ داج قا مل علرو  الضيلع فلر يكلون  مامله ما بعد إلى تأ ر اللا ي إلا  ،  ماق م ج 915/2
 (2)،يقللدم    للى  للري لتللى  ثضللت م عيللل  قللارف المرهللون الللل  اعللترافو إلا  ن  تقللدم ل مللياد الع نللي 

                                                           
  .545الرياق الننذور ، المررع الناضب، ص  ضد )1(
  .182ملمد نعد  الصضر ، المررع الناضب، ص )2(
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 الأصللل  هلللي، و  اط لللل 915/2اللللواردة فلللي نلللص الملللادة ترلللدر اسعلللارة إللللى  ن ك ملللل )اللللدا ن( و 
 .ليس ل دا نيج الم عيل ل مد ن و ن  ورذون التنضيه ضن ن الدا نلأ (المد ن)
 .ثارلاآإجراءات التلهور ه  -ا

العقلار المرهلون اللل   ريلد ،  ولذا  لري الللا ي قيملل بمرل ت ن  نان ت نن التطذ ر يمر إ
ثلار مع نلل آذلا ن نلتع  فبالقضو   و الرفي  آرا همثان ذا إضدا  الدا نون المق دة لقوقذم و  1،تطذ رف

  .كما ننرلإ 
 .لحائز قبمي ال اار  ني الدائنونمرحني  رض ا -1ا

إلا  راد الللللا ي تطذ للللر العقلللار المرهللللون فع يلللله  ن  ضلللد  إرللللرا ات التطذ لللر ضتوريلللله إ للللرن 
لعلله الللدا ن ن المق للدة لقللوقذم قضلله تنللر ه اللللا ي للقلله نللوا  رنللمي   للى  للد ملضللر قضللا ي 

يترتلت   لى إغ لا  إ لرن دا لن ملنذم  لدم ن لال و  (2)را  د ونذم قد ل لت  و للم تلله بعلد،آكانت 
ويرللت  ن  ورذلله ل للدا ن ن المق للدة لقللوقذم فللي مللواطنذم الم تللارة  (3)موارذتلله، هلللا التطذ للر فللي

ق م ج   لللى الللللا ي  ن  للللكر فلللي ن لللس  917يرلللت لنلللت نلللص الملللادة و المللللكورة فلللي الق لللد، 
اس رن  نه منتعد  ن  وفي الد ون المق دة   ى العقار المرهون إلى القدر اللل  قلوم بله العقلار، 

، وتعللللد القيمللللل التللللي ق م ج  الضيانللللات الوارللللت لكرهللللا فللللي اس للللرن 916ولقللللد لللللددت المللللادة 
، ويرللت  لا تقلله  للن يعرضللذا اللللا ي كمقاضلله ل عقللار المرهللون هللي الضيللان الأنانللي فللي العللري

لنلت نلص الملادة النعر الل   ت ل  نانا لتقد ر الثمن في لالل نيج الم عيلل، كملا  رلت  يضلا 
للا  ملن الأللوا   لن البلاقي فلي لملل الللا ي ملن ثملن  لا يقه هلا المض لل فلي    ق م ج  925

 العقار المرهون إلا كان هلا التصرف الل  انتق ت به م عيل العقار المرهون ل لا ي ضيعا.
ن ت  للا  لللد الضيانللات الوارللت لللم تلللكر الرلليا  المترتللت  لل ق م ج 916المللادة  غ للر  ن 

لنللل طل التقد ريللل ل قاضللي اللللل  لا ولعللن الللر   الرارلللع فقذللا هللو ا ،لكرهللا  و لصللو   طللأ ف ذلللا

                                                           

  (1) انظر الم لب رقم9، ص
  ، المررع الناضب.05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من المرنوم رقم  915المادة  )2(
  .174المررع الناضب، ص نم ر  ضد الن د تناغو، )3(



آثار الرهن الرسمي بالنسبة للغير             الفصل الثاني:                                                

 

88 
 

هللا اس لرن يقضي بلالبطرن إلا إلا كلان ملن علأن هللا اللنقص  ن  وقلع اللدا ن اللل  ورله إليله 
فللي  طللأ    لل    يلله ال يللار ضلل ن المللياد الع نللي  و قضللو  الللثمن المعللروي، والللبطرن هنللا يعللد 

الللللب فللي التمنلللن بللله  و ننللضيا، فاللللدا ن اللللل  تقللرر هللللا اللللبطرن لمصلل لته هلللو وللللدف مللن لللله 
 (1).يكون هلا التناي  إما صريلا  و ضمنيا، و التناي    يه

  فتل.قبه  الدائنون ل رض الحائز أه ر مرحني  -2ا
يقصد بقضو  العري موافقل رميع الدا ن ن المق دة لقلوقذم   لى قضلو  العلري اللل  قدمله  
إمللا صللرالل  و ضللمنيا، وط  للل المللدة التللي  ر للي ف ذللا القللانون لذللم  ن يقض للوا العللري  و  اللللا ي
إللى ملدة   لرلإ   تليم ضذلا  لر إ لرن رنلمي، إضلافل آ وما من  لوم  30هلف المدة هي ، و  رفضوف
هلللف المللدة اسضللافيل موطنلله الم تللار، و و  هللي المنللافل مللا ضلل ن المللوطن الأصلل ي ل للدا ناللللا ي و 

 ومللا، فتعللون المللدة التللي  رللت   للى اللللا ي اسلتلليام بالبقللا  ف ذللا   للى  30  للى   رللت  لا تييللد
لا  رللوي للله الررللوج  للى الللا ي اسلتلليام ضذلللف الملدة و ، ويرللت   ومللا   لى الأعثللر 60 رضله هللي 

   ذلللا إلا ضرضلللا  رميلللع اللللدا ن ن المق لللدة لقلللوقذم، وهللللا العلللري يصلللب  غ لللر قاضللله ل ررلللوج إلا 
ولا  رللوي  يضلا الررللوج  للن العللري  للن  (2)،دا ن ن  لر  الميعللاد القللانونياقتلرن بقضللو  رميللع اللل

طريلللب الت  يلللل، غ لللر  نللله  رلللوي لللله الررلللوج فلللي لاللللل العلللري بلللأدا  اللللد ون لللللن لأن مصللل لل 
 (3)الدا ن ن تتلقب ب ا دة  عضر لذم من تطذ ر العقار المرهون فق  بما قوم هلا العقار.

م يما التيامنا ع صيا ضدفع القيملل التلي  رضلذا، وتصل ر كله إلا تم القضو ،  صب  اللا ي 
لنت نلص الملادة فإلا قام اللا ي  (4) مواله ضامنل ضمانا  اما لدفع القيمل التي التيم بعرضذا،

لقوقذم منله  و  ودج هللا المض لل  بانتي ا ل دا ن ن الل ن تنم  مرتضتذم  ضدفع المض لق م ج  921
عقللار مللن رميللع اللقللوق المق للدة   يلله،  مللا مللن لللم ينللتوفي لقلله ف لله فللي ال يينللل العامللل تطذللر ال

ق م  921فلي نلص الملادة  يضلا ، ويرلل  لب الرروج   لى الملد ن   لى  نلاس الضلمان العلام
                                                           

  .228ملمد كامه مرني باعا، المررع الناضب، ص )1(
 ، المررع الناضب.05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من المرنوم رقم  919المادة  )2(
 .181مارد  ضد المر د  ضد اللم د العنانبل، المررع الناضب، ص )3(
  .230مرني باعا، المررع   رف، صملمد  كامه  )4(
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 ن التطذ للر لا يلللد  ضتمللام دفللع اللللا ي المض للل الللل  قللوم بلله العقللار، ضلله  رللت   يلله  ن  للدفع ج 
لقلوقذم منله  و  ن  لودج هللا  بانلتي ا مع  ييادة الععلر ل لدا ن ن التلي تنلم  ملرتضتذم المض ل هلا 

 المض ل في ال يينل العامل.
ق م ج، ف تضل   920، 919، 918 ما في لالل الرفي، التي نظمذلا المعلرج فلي الملواد 

ق م ج لعلله دا للن ق للد لقلله  918لنللا  ن ط للت الضيللع يعللد رفضللا، وهللو رللا ي لنللت نللص المللادة 
مللن فقللد كللان  ي التطذ للر،فللومللا دام  ن المعللرج قللد   طللى ل ع  لله لللب ر ، لعلله ك  لله للللب مق للدو 

هلو ملا   لت منله  لرن لله  يضلا لتلى يع لم بلالتطذ ر، و اللا ي   ى توريه اسبات  ولى  ن   يم 
ق م ج ضلللإ رن  ورللله إللللى  919، ويكلللون هللللا اللللرفي لنلللت نلللص الملللادة ق م ج 916الملللادة 

لى المالن  ، ويعلد ط لت الناضب ويوقعه الطاللت  و ملن  نلند إليله فلي لللن توك له  لاصاللا ي وا 
الضيلللع بلللاطر إلا للللم  لللتم رفلللي العلللري فلللي العلللكه الرنلللمي،  و إلا للللم  لللتم فلللي الميعلللاد المللللدد 

إلا و  يلله فلل قانونللا،  و لللم يقتللرن ضإ للداج فللي ال يينللل العامللل مض للل يغطللي مصللاريا المللياد الع نللي،
كللان ط للت الضيللع منللتلقا، وورللت اتبللاج اسرللرا ات المقللررة فللي الض للوج تللوفرت هلللف العللرو  ك ذللا 

وفقللا لضوضللاج واسرللرا ات المقللررة فللي قللانون اسرللرا ات المدنيللل واسداريللل، و  للى مللن الرضريللل 
 باعر الضيع )الملضر القضا ي(  ن  لكر في إ رنلات الضيلع المض لل اللل   رضله الللا ي تقويملا 

، ويكللون لعلله مللن ينللم  للله القللانون  ن  للد ه ق م ج 920/01دة ل عقللار لنللت مللا قررتلله المللا
رنللا المللياد   للى  لللد الميا للد ن مللن غ للر ، فللإلا المللياد الع نللي  ن  يا للد مللا  للدا الللراهن  و المللد ن

ق م ج  ن  لرد إللى الللا ي اللل  ني لت م ع تله  920/2اللا ي، ف رت   يله لنلت نلص الملادة 
ه، و في تنر ه هللا النلند، وفيملا قلام بله ملن اس رنلات، المصروفات التي  ن قذا في نند م ع ت

بلللالثمن اللللل  رنلللا بللله الملللياد والمصلللروفات التلللي اقتضلللتذا إرلللرا ات  هولللللن إللللى رانللللت التيامللل
م عيلل العقلار المرهلون بمورلت لكلم ق م ج  927التطذ ر، ويت قى هلا الغ ر لنت نص المادة 

العذر  رت   يه عذر لكلم رنلو الملياد ضلن س الأوضلاج رنو المياد، وتطضيقا ل قوا د العامل في 
 926لا رنلا الملياد   لى الللا ي، فإنله يعتضلر لنلت نلص الملادة  ملا إ (1)المقرة فلي علذر العقلود.

                                                           
 .62، المررع الناضب، صق ل مريم )1(
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مالعلا ل عقللار بمورللت نللند م ع تلله الأصلل ي اللل  امت للن بلله العقللار  و  مللرة، دون اللارللل ق م ج 
ف المصللاريا لى  اتقلله، واإمكانلله الررللوج ضذلللأ  إرللرا ات   للرلإ، وتقللع مصللاريا التطذ للر   لل

  للى مللن ت قللى منلله م عيللل العقللار ضللد ولإ الضللمان عللريطل  ن يكللون نللند م ع تلله ينللم  للله ضللللن 
 919لنلت نلص الملادة يللب ولا  (1)،و لا  ورد ات اق يقضي ضتلمه اللا ي مصروفات التطذ لر

المياد ضلثمن    لى ملن  ولم  رنالضيع  ن ينترد ما انتغرق منه في المصاريا إلا لطالت ق م ج 
 .المض ل الل   رضه اللا ي

 المرلهن. تلنبي ال اارثالثا: 
في مرمو ل من المواد، تعري ف ذا لرم لل ملن المنلا ه المذملل  الت  يلنظم المعرج  يار 

  ثارها.آو  المقصود ضذا،  لكامذاتمث ت في 
 .بالتلنبيالماصهد  -1

   لن الليلاية الماديلل ل عقلار و الع  له الع نلي  ت  لى الللا ي بموربله الت  يل إررا  قانوني  
دون الم عيل  و اللياية القانونيل، ويكون للن في  د اللارس الل  تع نله الملكملل ل ت لل  المرهون 

فللر  (2)الللدا نون إرللرا ات نلليج الم عيللل فللي موارذتلله، ضللدلا مللن إررا هللا فللي موارذللل اللللا ي ن نلله،
اس رنلات، لتلى لا تنلو  نلمعته الماليلل وتعلون اسرلرا ات نلضبا فلي  يظذر إنم هلا الأ  ر في

المرهللون إلللى غايللل ضيعلله بللالمياد مللن منللقوليل إدارة العقللار  يضللا ، ولتللى  للت  ص عللذر إ نللارف
ملن  لأنذلا تمثله ا ترافلا   لى الللا ي ضله تعلمه اللدا ن  يضلا فوا د الت  يلل غ لر مقصلورةو ، الع ني

 .من رذل   رلإ  وتنايلا منه  ن كه دفع ينتطيع تور ذه ضدفه من رذل اللا ي بلق
التطذ للر، الللد ون و الت  يللل ر صللل منلذللا القللانون ل لللا ي ت ت للا ا ترفللا وثيقللا  للن قضللا  

نمللا تذللدف فقلل  إلللى التتبللع ولا تعط لله مث ذمللا، و فذللي لا تمنللع  إررا لله فللي موارذللل علل ص آ للر ا 

                                                           
  .384عوقي ضناني، المررع الناضب، ص )1(
  .447 ضد اللم د  ثمان ملمد، المررع الناضب، ص )2(
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 يضا  ن الت  ي اللل  هلو تلرن الم عيلل  و   ت ات، كما  ن الت  يل غ ر اللا ي  تع نه الملكمل
 (1)   لب   ني   ر ل ت  ص من إلتيام  تع ب ضذا.

 .أحكام التلنبي -2
ررا اتذا والأثر المترتت    ذا.  2ترمع  لكام الت  يل ض ن نطاقذا وا 

 . التلنبينلاق  -أ
ملا و   الت  يللالمقصود ضنطاق الت  يل اسرابل  ن نقال ن هام ن هما  لمن  ثضت اللب في 

 هو ميعادها 
بعللر   ق م ج 923، 922، 911/1 فللي المللوادفللي الت  يللل ورد الللنص   للى لللب اللللا ي 

ق م ج لرمتلله مللن  914/3فللي للل ن  ن المللادة  ، لا يكللون منللقولا  للن الللد ن منللقوليل ع صلليل
تعذللدف ل للدا ن ن المق للدة لقللوقذم فللي  قللد وكلللا فللي لالللل  للللن فللي لالللل القضللا  الرضللر  ل للد ون،

تعذدف ل با ع له  ن  لدفع اللثمن إللى وكلا في لالل  ،تم عه  و في ات اق لالب بأن  دفع لذم الثمن
 ملللا بالننلللبل  (3) لللللن. رضللله قضللله اللللدا نون و يضلللا فلللي لاللللل  رضللله تطذ لللر العقلللار و  ،اللللدا ن ن

 .ق م ج 902/2المادة وهلا ما نصت   يه ل ع  ه الع ني فالت  يل لب من لقوقه 
 ه يلل الأدا  بلأن   لرلإ معظلم ال قله  غ لر  نلم  لنص المعلرج   لى الأه يلل الريملل ل ت  يلل، 

  (4) .للنلكافيل 
للا  رلإ رانت من ال قه بأنله ميعاد  تقدم فيه اللا ي لتقريرف بالت  يل،    ىلم  نص المعرج 

يقلو   نله لا يكلون ل للا ي   لرآوهنان ر    ،لتى رنو المياد الع نييلب له للن من  وم إنلارف و 
 ن  ت  للى إلا إلللى وقللت إ لللداج قا مللل عللرو  الضيلللع، فاللللا ي الللل   ت  للى بعلللد للللن يكللون  م للله 
معلللوبا بالرغبلللل فلللي إطاللللل اسرلللرا ات دون مضلللرر، كملللا  ن انلللتمرار اسرلللرا ات إللللى غايلللل رنلللو 

                                                           
  .386، ص  رفعوقي ضناني، المررع  )1(

  (2) انظر الم لب رقم10، ص
  .198صملمد نعد  الصضر ، المررع الناضب،  )3(
 .390، صالناضبعوقي ضناني، المررع  )4(
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 انلمهاللل  يكلون  الل  هو  دم اسضرار بنلمعل الللا يالع ني ي وت الذدف من الت  يل و  المياد
  (1)بالتالي تلقب الضرر.اسررا ات و  قد ظذر في

 إجةةةراءات التلنبي: -ا
يرللت ، و العقللار المرهللون ضتقريللر يقدملله اللللا ي إلللى الملكمللل الم تصللل ت  يللل تضللد  إرللرا ات

 ن يع للن الللدا ن المباعللر هللامت تنللر ه تنضيلله نلليج الم عيللل، و   يلله  ن يط للت التأعلل ر ضللللن فللي 
الترملت هللف اسرلرا ات فلإلا  (2)، يلام ملن وقلت التقريلر ضذلا 5ل ررا ات ضذلف الت  يل في  ر  

إلا  (3)علروطذا،إلا للم تتلوفر إنكارهلا اللب فلي عه ل  مص لل ول ،وقعت الت  يل صليلل عكر
ل الللللللدا ن ن  ن ل لللللللا ي بطضيعللللللل اللللللللا   ن  ت للللللل إرللللللرا ات   للللللرلإ صللللللليلل تن للللللل فللللللي موارذلللللل

بأنلله  رللوي لعلله مللن للله مصلل لل فللي التعر لله  ق م ج 922/2لقللد نصللت المللادة و  (4)،المللرتذن ن
للللا ي ن نللله  ن يط لللت ملللن قاضلللي الأملللور المنلللتعر ل تع للل ن الراهن  و اللللدا ن  و اللللنلللوا  كلللان 

يضلدو  ن هللف الملادة قلد ا تضلرت تع ل ن الللارس و  لارس تت ل في موارذته إررا ات نليج الم عيلل،
 ضلافت الملادة المللكورة و  ،من الأمور المنتعر ل التي تتوافر ف ذا لالل اسنتعرا  ضنص القلانون 

 (5) . نه إلا ط ت اللا ي تع  نه لارنا ورت   ى قاضي الأمور المنتعر ل تع  نه
 ثار التلنبي:آ -ج

 ما   ي الت  يل   ترتت  ن
، ه العقلار   لى م عيلل الللا يظلإلا انقضى الرهن المق د   ى العقار لأ  نلضت ملن الأنلبات  -
 (6)بالتالي  ادت اللياية الماديل المت  ى  نذا إلى اللا ي  و إلى الع  ه.و 

                                                           
  .393-392، صن س المررععوقي ضناني،  )1(
 ، المررع الناضب. 05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  922/1المادة  )2(
  .395، صالناضبعوقي ضناني، المررع  )3(
  .189نم ر  ضد الن د تناغو، المررع الناضب، ص )4(
  .580 ضد الرياق الننذور ، المررع الناضب، ص)5(
  .531همام ملمد ملمود يهران، المررع الناضب، ص )6(
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ملن ، و بقلوة قلاهرة قضله اللكلم ضرنلو الملياد  تلمله الللا ي تبعلل الذلرن المرهون إلا ه ن العقار  -
 (1)ي م يما بالوفا  بالثمن إلى البا ع إلا لم يكن قد تم الوفا  به بعد.ثم  بقى اللا 

  لى   روي ل لا ي إلى ل ن اللكم ضرنو المياد،  ن  ررع  ن الت  يل وينترد اللياية الماديلل، -
  (2)اسررا ات منل إنلارف. في  ن قوابالد ون لأصلات اللقوق المق دة وما  ي ي ن 
هللو ماللللن  با تبلللارفإلا رنللا المللياد ضلللثمن  عضللر ملللن الللد ون المق لللدة، فللإن الييللادة تعلللون ل لللا ي  -

 . العقار
إلا رنلا الملياد   لى غ لر الللا ي ت قلى الرانلي   ما، مياد   ى اللا ي انتقرت م ع تهال رناإلا  -

   (3)  يه المياد الم عيل من اللا ي.
 راب ا: تحمل إجراءات نزع المنكبي.

 تلملله اللللا ي إرللرا ات نلليج الم عيللل إلا لللم   تللر قضللا  الللد ون،  و التطذ للر  و الت  يللل، 
كمللا  تلم ذللا  يضللا إلا ط للت التطذ للر ورفللي  رضلله  و تقللدم ل ت  يللل وكانللت إررا اتذللا باط للل. 

لعلن  (4)ومظذر تلمه اللا ي سرلرا ات نليج الم عيلل  تر لى    لرا فلي ضيلع العقلار بلالمياد الع نلي،
 وي لأ  ع ص  ن يعترن في المياد الع ني هه  ر

 الاعللترانلا  دا  الللد ن     ذمللالأنلله كللان  ولللى  د للو  الملليادالللراهن ممنو للان مللن المللد ن و 
فيلب له الد و  في المياد عريطل  لا يعري فيه ثمنلا  قله ملن البلاقي فلي اللا ي  ما  (5)،بالمياد

مللن المع للوم  ن إرللرا ات نلليج الم عيللل تنتذللي بلكللم رنللو و  (6) ،ضيعلله المللرادلمتلله مللن ثمللن العقللار 
 د و  المياد.المياد الع ني إما   ى اللا ي  و   ى غ رف ممن نم  لذم من 

 

                                                           
 .209مارد  ضد المر د  ضد اللم د العنانبل، المررع الناضب، ص )1(
  .239ملمد مرني باعا كامه، المررع الناضب، ص )2(
  .379عوقي ضناني، المررع الناضب، ص )3(
  ، المررع الناضب.05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  923المادة  )4(
 .66مريم ق ل، المررع الناضب، ص )5(
 . المررع   رف، 05-07رقم  ، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر58-75من الأمر رقم  925المادة  )6(
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 . ني الحائزرله المزاد  -1
 .الصني منكوتلبااء الحائز مالكا لن اار المرلهن بماتتي لند   - 

 ل عقللار بمقتضللى نللند م ع تلله الأصلل يإلا رنللا المللياد   للى اللللا ي ن نلله ا تضللر هلللا مالعللا 
لا ياد اللللثمن اللللل  رنلللا بللله الملللياد   لللى ملللا هلللو منلللتلب و  (1)دون  ن يع لللد تنلللر  ه ملللن رد لللد، ا 

إلا قلله الللثمن الللل  رنللا بلله المللياد  مللا  (2)،للللا يمللن لللب اكانللت الييللادة  ل للدا ن ن المق للدة لقللوقذم
بقلي  - يل للم  لنص    ذلا المعلرجال رضل لفهلو  -الثمن الل  اعترلإ بله الللا ي العقلار نالع ني  

  (3).اللا ي لنت القو  الرار  فقذا، م يما قضه البا ع له بال رق ض ن الثمن ن
   .تلهور ال اار المرلهن  -ا

 تطذ لللررنلللو الملللياد الع نلللي   لللى الللللا ي،  ق م ج  نلللد 926لنلللت نلللص الملللادة  ترتلللت 
الم عيل إليله إلا دفلع  انتقا العقار المرهون من اللقوق المق دة التي كانت مقررة   ى العقار  ند 

 ن تعلون إرلرا ات التن  لل قلد يعلتر   ،اللا ي الثمن الل  رنا به المياد  و  ود ه  يانل الملكملل
لقلوقذم، كلان فإلا كانت باط ل بالننبل لبعي الدا ن ن المق دة  ،تمت صليلل بالننبل لأصلاضذا

  (4).  يه وين لوالذقلا   ن  تتبعوا العقار تلت  د اللا ي 
  .رله المزاد  ني غور الحائز -2

ف ترتت   ى للن ما   ي  غ ر اللا يآ ر قد  رنو المياد   ى ع ص   

  تناي الرالي  نبل المزاد منكبي ال اار من الحائز: -أ
  يلله المللياد الع نللي بمقتضللى لكللم  رنللاالعقللار المرهللون مللن اللللا ي إلللى الللل  م عيللل نتقلله ت

، غ لللر  ن هللللا اللكلللم لا  نلللتع  ثلللرف إلا بعلللذرف ملللن ق م ج 927لنلللت نلللص الملللادة  رنلللو الملللياد
  (5).طرف المالن الرد د

                                                           
  ، ن س المررع.05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  926المادة  )1(
  ، ن س المررع.05-07، المتضمن القانون المدني، المعد  والمتمم بالأمر رقم 58-75من الأمر رقم  928المادة  )2(
  .125نعد، المررع الناضب، صنض ه إضراهيم  )3(
  .125نض ه إضراهيم نعد، ن س المررع، ص )4(
   .192نم ر  ضد الن د تناغو، المررع الناضب، ص )5(
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 للودة  »  ق م ج 929لنللت نللص المللادة يوا  م عيللل اللللا ي ل عقللار المرهللون  ن ترتلت  لل
الأنللاس ويعللد اسثللرا  بللر نللضت  ،«لإ لقللوق   نيللل   للر ارت للاق و مللا كللان للله مللن قضلله مللن لقللوق 
مللثر  الانت للاجنقضللا  هلللف اللقلوق كلللب ليللاة مللن رد للد، لللن  ن ا لالقلانوني لعللودة هلللف اللقلوق 

 (1) بر نضت. إثرا الييادة تعد  هلف ،ن ييد من قيمل العقار
 .تلهور ال اار المرلهن  ند شهر حكم رله المزاد ال نني -ا

ملللن رنلللا   يللله الملللياد الع نلللي  لللدفع بلللأن ق م ج  936يكتمللله التطذ لللر لنلللت نلللص الملللادة 
يكلون لللن إملا ضإ دا له فلي ال يانلل العاملل،  و  ن يقلوم ضدفعله المض ل الل  رنا   يه هلا المياد، و 
التلي تنلم  لذلم ملرتضتذم ملن انلتي ا  لقلوقذم ملن ثملن العقلار و ل دا ن ن المرتذن ن المق دة لقوقذم 

 المضيع. 
،    مللن تقللدم ثللارفآالللرهن تنقضللي كلله  بانقضللا و  المرهللون،ضتطذ للر العقللار  الللرهن نقضللي 

نلللكر مللن و  ،يبقللى لللب التقللدم قا مللاب التتبللع و ، غ للر  نلله فللي بعللي اللللالات قللد  نقضللي لللتتبللعو 
  هلف اللالات

إلا تقرر مض ل تعويي مقاضه هرن العقار المرهون  و مقاضه نيج الم عيلل ملن  رله المن علل 
   للللى للللري  و قللللام اللللللا ي بقضللللا  رميلللع الللللد ون المق للللدة   للللى العقلللار المرهللللون،  و العاملللل، 

، قضللله هللللا العلللرياللللدا ن ن الملللرتذن ن المق لللدة لقلللوقذم مض لللل ملللن  رللله تطذ لللر العقلللار المرهلللون و 
ينلتوفي منذلا  صللات اللقلوق لل االمبل فلب التقدم قا ما   لى هلل ويبقىضذلا لب التتبع نقضي  

ن بقلللي ملللن مرتضتللله كللله لنلللتد لللونذم لقلللوقذم المق لللدة  عللل ز ويج   لللى بلللاقي اللللدا ن ن  المض لللل، وا 
 (2) .العاد  ن إن وردوا

                                                           
  .407، صالناضبعوقي ضناني، المررع  )1(
  .415-414، صن س المررععوقي ضناني،  )2(
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تنبعذذذذهش نلذذذذ شاععااةذذذذ شاعع  ذذذذ شش نصذذذذ اتخذذذذمشاع اذذذذئرشاعن احذذذذئلش ذذذذرشمي ذذذذ  شاعذذذذئ رشاعئ ذذذذ  ش
مي علذ شمياذ ش،شاشالاختصذ  ةنذ   شتللذ شةذرشيذ ششالأي ذ  ،شفأي لش مهشالأخئىششعلتأ ين تشاععيني 

اعذذئ رشاعئ ذذ  ششمي ذذ  مياذذ شةنذذ   شتللذذ شةذذرشيعذذازشال تيذذ  شاعتذذ شتذذئ شةلذذاشةعذذ ئ،ش  ذذ شا ذذتع ئش
ي ذارشينذ ش ئا ذ شاعذئ رشاعئ ذ  شمل ذئش ذرشميذ شعذماش،شاعععذ ئلششتنظي هشلأي   شاعذئ رشاعييذ  لشةن ش

ثذ ئشاعذئ رشاعئ ذ  شةنذ   شقذ  ش تنظذي شمي   ذهشآ ئا  شعبعي شاعتأ ين تشاععيني ،شاق شمةطذاشاع اذئرش
،شاععذ شتاصذلن شفذ ش ئا ذتن شع ااذاةن ش ذماشاتععيذ   شلذ امعكشلأ  يتل شاا ةشخطائتشاعع طشالأافئ

شتت ثلشف ش  شيل :شإعاشاعع ي ش رشاعنت حجشاعل   
 النتائج المتوصل إليها:

يلت  شاعئا رش تع ي شي شاعئ رشع صذلي شاعذ احرشاع ذئتلرشامعذكشب نذئ شإ ئا ذهشعععذ شئ ذرشصذيي شش-
شطشاع نصا شةليل شق نان .  تاف شعللشاعائاش

يلت  شاعئا رشبا  رش لا  شي شاعئ رشب ل تن رشةرشإتي رشملشة لش   لشماشتصذئ شقذ نان شش-
 ذذذرشاذذذأنهشنعذذذلشاذذذ  رشاعذذذ احرشاع ذذذئتلرشفذذذ شخطذذذئ،ش  ذذذ شيلتذذذ  شمياذذذ ش ذذذ ف ش ذذذلشتعذذذئ شقذذذ نان ش
صذذ  ئش ذذرشاع يذذئ،شم ذذ شب عن ذذب شعاذذ  نهشعلتعئاذذ تشاع   يذذ شاعصذذ  ئةش ذذرشاع يذذئشف ع اذذئرشعذذ شياذذئش

شإعيل .ش
اع اذذئرشاذذئطيرشإماشانذذ اشنذذ  شعلذذ احرشاع ذذئتلرشمرشيعتذذئ شةلذذاشالأة ذذ لشااعتصذذئف تشااذذتئطشش-

اعت شيعا ش ل شاعئا ر،شإمشينبشمرشي ارش ن كشإنع  شف شاعا  رشامرشي ارش ذماشالنعذ  ش  يذئاش
ينعلشاعا  رشف شخطئ،شإلاشمنهشع شيا ش عيذ ئاش قيعذ شييذ  ش تذاشي ذارش ذماشالنعذ  ش  يذئاش ذرش

شة  ه.
حرشاع ذذئتلرشفذذ شاعئنذذارشةلذذاشاعذذئا رشب عاذذ  رشا ذذمعكشانتعذذ لشيعذذهشفذذ شاعذذئ رشإعذذاش ذذ شييذذ شعلذذ اش-

،شفذذماش ذ رشاعلذلاكشب ذ بشاعذئا رش ذ رشعلذ احرشفذ شي عذ ش ذلاكشاعاذ  ر يلشاععع ئشاع ئ ارششييل
  في ش   رش  ش لكشماشيعا شب  تيف ءشيعذهشفذائا،شم ذ شإماش ذ رشش اع ئتلرشاعخي ئش يرشمرشيطلبشتأ ين

خذذئش ذذ  ش ذذ يلشآ ذذيرشت ذذ ي شاعذذ يرشفذذائاشماشتعذذ ي شتذذأ يرششالاختيذذ ئ شفللذذئا رشاعيذذ شفذذ شب ذذ بشمنن ذذ
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ةذذرشاعععذذ ئشاع ئ ذذذارشاعل عذذك،شم ذذذ شإماش ذذ رشاعلذذذلاكشب ذذ بشاعذذذ احرشاع ذذئتلرشفينذذذبشةليذذهشمرشيذذذ ف ش
شتعايا شعلئا رشة  شمتلفهشةلاشم  سشقااة شاع  ؤاعي شاعتعصيئي .ش

ةش ذذرشاعذذئا رشقذذ شاذذلئتشبعذذ شقيذذ شاعذذ احرشاع ذذئتلرشعئ نذذهشإماش  نذذتشاعتصذذئف تشاعع نانيذذ شاعصذذ  ئشش-
فلذذذ شنذذذ ح ة،شإلاشمرشاع اذذذئرشعذذذ شيذذذنظ شاعا ذذذ حلشاعع نانيذذذ شاعتذذذ ش ذذذرشاذذذأنل شي  يذذذ شيعذذذازشاعذذذ احرش

شاع ئتلرش رشاعتصئف تشاعع ناني شاعت شينئيل شاعئا رشااعت شلاشتيت جشإعاشالئ.
 ن ش ذرشاعتصذئ ،شإلاشمرشاع ئ ذا شن ءتشنصا شاعع نارشاع  ن شخ عي ش رشتنظذي شاعاذئطشاع ذش-

ش.شل ئانهشمنهشع شيا شعهشائاط  نهشغيئشش104اش87من  هشف شاع   تيرشش76/63
عذذ شيذذائ شاع اذذئرشع  ذذأع ش نذذ شاعذذئا رش ذذرشاعتصذذئ شفذذ شاعععذذ ئشاع ئ ذذارش نذذ ءاشنصذذ شصذذئيي ،شش-

شعلماشفلاشيان ش  شي ن شاعئا رش رشاعتصئ شف شاععع ئشاع ئ ارش ن ءاشاعع ةشماخ  .
 الشنل حيذ شب نتعذ لش لليذ شاعععذ ئشييبعاشي شاعئا رشف شا تع  لشةع ئهشاع ئ ارش  ت ئاشإعاشمرشش-

اع ئ ذذارشإعذذاشغيذذئهشاذذئيط شملاشيليذذ شا ذذتع  عهشاذذئئاشباذذ  رشاعذذ احرشاع ذذئتلر،ش  ذذ شييذذ شعلذذئا رش
 ذنااتشإماش ذنلش ذماشالينذ ئشش9ميا شمرشي ذت لشةعذ ئهشاع ئ ذارشفلذهشيذ شتذأنيئهشع ذ ةشت يذ شةذرش

 ذذنااتشبعذذاةشاععذذ نارشفذذ شي عذذ شاعع ذذس،شم ذذ شإماشش9 ذذلشقيذذ شاعذذ احرشاع ذذئتلرشعيعذذه،شاتخفذذ شإعذذاشق
 ذذنااتشفللذذ شتلذذارش ذذمهشاع ذذ ةشن فذذمةشب   للذذ شينذذبشمرشش9  نذذتش ذذ ةشالينذذ ئشت ذذ الشماشتعذذلشةذذرش

شي ارشالين ئشث  تشاعت ئيخششق لشت نيلشاعتن يهش ن رشاع للي .
 ذنااتشالاشاعيااعذ ش لذ ش ذمعكشن فذمةشفذ شش3لاشتلارشاع خ عص شب لأنئةش ع   شع  ةشلاشت ي شةلذاشش-

ماش  نذذذتش يذذذ شاعذذذ احرشاع ذذذئتلرشإلاشإماش ذذذ رشت ئيخلذذذ شث  تذذذ شا ذذذ بع شعت ذذذنيلشتن يذذذهشنذذذ رشاع لليذذذ ،شاا 
إلاشش ذذنااتشفذنلذذ شلاشتلذذارشن فذذمةشفذذ شيذذ شاعذذ احرشاع ذذئتلرش3اع خ عصذذ شماشاعيااعذذ شع ذذ ةشت يذذ شةذذرش

لاشخفاتشاع  ةشإعاش ش نااتشبعاةشاعع نار.ش3إماش نلتشق لشقي شاعئ ر،شاا 
تلتي شاعث  ئشب ععع ئشاع ئ ذارشاتأخذمشي  ذهش ذرشتذ ئيخشت ذنيلشاعتن يذهش نذ رشاع لليذ شامعذكشةنذ شش-

 يذ شاعث ذ ئشاع ئاةيذ ششي عذ إلاشمرشاع اذئرشعذ شيذنظ شيلذالشمنذلشاعذ يرشاةذ  شاعافذ ءشبذهش ذرشاع ذ ير،ش
شق لشنانل .
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 ذذذن شاع اذذذئرشعلذذذ احرشاع ذذذئتلرشيذذذ شالةتذذذئا شةلذذذاش ذذذلشة ذذذلش ذذذ  لشماشقذذذ نان شصذذذ  ئشةذذذرشش-
،ش   شيي شعل احرشاع ذئتلرشفذ شي عذ شال ذتعن لشمرشيتخذمشإعي زشاعائئشبا  نهاعئا رش رشاأنهش

ن يذذذذ شاعا ذذذذ حلشاعتيفظيذذذذ شاعلا  ذذذذ ششعل ي فظذذذذ شةلذذذذاش ذذذذلا  شاعذذذذئ رش ارشي نذذذذ شعلاعتنذذذذ ءشإعذذذذاش
مياذذ شفذذ ش ذذلشالأيذذاالشإماش ذذ رش ذذرشاذذأرشالأة ذذ لشاعااقعذذ شمرشتعذذئ شاعععذذ ئشاععاذذ ء،شاييذذ شعذذهش

اع ئ ارشعلللاكشمرشيطلبش رشاعع ا شاقفش مهشالأة  لشاالأ ئشب تخ مشاعا ذ حلشاعتيفظيذ شاعتذ ش
  ذ شعذهششاعيذ شمياذ شفذ شطلذبشف ذخشةعذ شاعذئ رشماشطلذبشتذأ يرشتل يلذ ،اعهششت ن شاقارشاعائئ،

اعتذذ ش ذذرشاذذأنهشاع ي فظذذ ش لذذ شةلذذاشاذذ  نه،شامةطذذ هشاع اذذئرشمياذذ شاعيذذ شفذذ شاعذذ ة اىشاعع نانيذذ ش
شخئ.شآي شإي ع شاعئ رش  شاع يرشاع ا ارشبهشعاخ ش

،ش  ذ شاع ئ ان شااع يئشاع ئ ان شي ذ مشب ذ شياذ ءينا شعل احرشاع ئتلرشمرشينفمشةلاشم االشاع  يرشش-
شف شا تع  لش ماشاعي .ائيط شملاشيتع فشاعلف ي شل  شف شي ع شة  شيمرشينفمشةلاش لعهشينا ش

يي شعل احرشاع ئتلرشاعتنفيمشةلاشاععع ئشاع ئ ارش ذةتب ئهش احن ش ئتلن ،شإماشيذلشمنذلشاعذ يرشاعذ شش-
يعذذ شاع ذذ يرشب عافذذ ءشاختي ئيذذ ،ش  ذذ شييذذ شعذذهشمياذذ شاعتنفيذذمشةلذذاشاعلفيذذلشاععينذذ شفذذ شيذذ ا ش ذذ شئ ذذرش

شإماش  رش ن كشاتف زشيعاذ شعذهش لذماشفعط،شالاشينا شعللفيلشاععين شمرشي ف ش تنئي شاع  يرشمالاشإلا
شاعي .

اع ئتلرش  شاعئا رشق لشيلالشمنذلشاعذ ير،شااعذملشب انبذهشاع احرشيع شب طلاشالتف زشاعملشيعع هشش-
ب ع يرشاقتشيلالشمنلهشاععع ئشاع ئ ارش ث رش علذا شميذ ش ذ ر،ششاع  يريت لكشالأالشةن شة  شاف ءش

ةلذذاششلذذ احرشاع ذذئتلرعشاعذذئا ر نذذهشةلذذاشمرشيتنذذ  لشغيذذئشمنذذهشينذذا شبعذذ شيلذذالشمنذذلشاعذذ يرشماشق ذذطش
ش.عل يرشاع ا ارشب عئ رشااععع ئشاع ئ ارشاف ء

يع شب طلاشالتف زشةلاش يذ شاعععذ ئشاع ئ ذارش ارش ئاةذ ةشالنذئاءاتشاع نصذا شةليلذ شق نانذ ،شش-
شغيئشمرشاع ائرشع شينظ شي ع شالتف زشبع شيلالشمنلشاع يرشاب عت ع ش  شن ح ة.

خذذئىشالنذذئاءشاعذذملشئ ذذ هشاع اذذئرشعاذذلئشاعذذئ رشاعئ ذذ  شااعيعذذازشاععينيذذ شاعتبعيذذ شالأشاععيذذ ش ذذاش-
ش.االايتن جش ل شاتن هشاع يئ
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ا ذذماشاعذذئ رشاعئ ذذ  شإرشاعذذئ رشاعئ ذذ  شاعذذملشيتئتذذبشبعذذ شصذذ ائشاعي ذذ شباذذلئشإفذذلاسشاع ذذ يرشش-
ياذلئشإلاشبعذ ششاعذملشعذ شياذلئشإلاشبعذ شت ذنيلشاعتن يذهش نذ رشاع لليذ ،شا ذماشاعذئ رشاعئ ذ  شاعذملشعذ 

ت ذذذنيلشاع تصذذذئ شإعيذذذهشعيعذذذهشلاشينفذذذمشفذذذ ش اانلذذذ شاع تصذذذئ شإعيذذذهشاينتعذذذلشإعيذذذهشاعععذذذ ئشاع ئ ذذذارش
ش طلئاش رشاعئ رشاعئ   .

ع شينظ شاع اذئرشي عذ شإ   نيذ شقيذ شاعذئ رشفذ شي عذ ش ذاتشاعذئا ر،شاب عتذ ع شينذا شقيذ ه،ش  ذ شمرشش-
شاع ائرشمغفلشاعن شةرشنظ  شإة  ئشاع  ير.ش

لاش اعتشش10 شاععي ش لشينبشتن يش- ث ئهشف شتيعي شنف مشاعئ رشفذ ش اانلذ شآ نااتش رشإنئاحهشاا 
 ذذن ،شالاشش35اع يذذئ،شغيذذئشاع اذذئرشنعذذلشاععيذذ شعذذبع شاع ؤ  ذذ تشااعن  ةذذ تشاع يليذذ شي تذذ شإعذذاش

ثذذ ئهشب عن ذذب شعل يذذئش ذذرشآيعنذذ ش ذذعاطشاععيذذ ش ذذعاطشاعذذئ رشماش ااعذذهش ذذلشينذذا شإنذذئاءشقيذذ شن يذذ شت ذذ مش
ش.ت ئيخشإنئاحه

ينذبشاذطبشاععيذ شإماشعذذ شيبعذاش نذ كش ارشعبع حذذه،شا ذاشياذطبشاختي ئيذذ ش ئاذ ءشاعذ احرشاع ذذئتلرشش-
فذذ شاعيعذذازشاععينيذذ شالأصذذلي شاععع ئيذذ شإماشعذذ شي ذذرشقذذ شتذذ شاعافذذ ءشا اافعتذذهشاي ذذتل  شم ليذذ شاعتصذذئ ش

شب ع ير،شم  شاعاطبشالنب ئلشفلاشاعاطبشاعص  ئش ن ءشةلاشي  شقا ح .
بشإماشتافئتشالأ ذب بشاعع نانيذ شعذمعك،شاتعذا شعلعيذ ش ئت تذهشالأصذلي شإلاشةلذاشينا شإع  ءشاعاطش-

االع ذذذ ءشفلذذذاشلاشي ذذذئلشةليلذذذ شبذذذأثئششاعاذذذطباععيذذذا شااعت ذذذنيلاتشاعتذذذ شمنئيذذذتشفذذذ شاعفتذذذئةش ذذذ  يرش
 ئنع .

يتي ذذلشاعذذئا رشفذذ شالأصذذلش ذذااءش ذذ رش ذذ ين شماش فذذيلاشةينيذذ ،ش صذذ ئيفشاععيذذ شاتن يذذ هشااذذطبهشش-
طب،شايتي ذذلشمياذذ ش صذذ ئيفشةعذذ شاعذذئ رشإلاشإماش ذذ رش نذذ كشاتفذذ زشيعاذذ شب يذذئشا ذذماشإع ذذ ءشاعاذذ

شمعك.ش
يتع  شاع احرشاع ئتلرشةلاشاع احنيرشاعع  ييرشااعت عييرشعذهشفذ شاع ئتبذ شفذ شا ذتيف ءشيعذهش ذرشث ذرشش-

اععع ئشا ليع تهشا ماش  شييلش يذلشاعععذ ئشاع ئ ذارشفذ شي عذ شاعلذلاكشإماشانذ شةعذ شئ ذرشصذيي ش
 ذذيرشة ق يذذهشا ذذماشانذذا شقيذذ شاعذذئ رشن فذذماشفذذ ش اانلذذ شاع يذذئشاينذذبشيلذذالشمنذذلشاعافذذ ءششان فذذمشفي ذذ 

ش.شعلئا رب ع يرشا ماشقي  شتن  رش يرشاع احرشاع ئتلرشا احنيرشآخئيرش
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ئمىشمنلذذذذ شنذذذذ يئةششالا ذذذذتثن ءاتةلذذذذاش  ذذذذ مشالأ ذذذذبعي شفذذذذ شاععيذذذذ شن لذذذذ ش ذذذذرشاع اذذذذئرشععذذذذ شم خذذذذلشش-
ب عي  ي ،شفنعلشبع شاعيعازشتنفمشق لشاعئ رشاعئ   شيتاشاعذاش ذ رش ذاشالأ ذ  شقيذ اشماش  نذتش

ش رشاعيعازشاعت شلاشتخا شعلعي .
عذذ شي ذذيرشاع اذذئرشفذذ شنصاصذذهش يفيذذ شتا يذذ شيصذذيل ش يذذ شاعععذذ ئشاع ي ذذلشبذذ عئ ارشإماش ذذ رشميذذ شش-

ش  تعبلاشاظلش معكشإعاشاقتشاعتا ي .ئ رش علع شةلاشائطشماش ين ش عاعيعازشاع ا ان شب
مةطاشاع ائرشعل احرشاع ئتلرشاعي شبأرشين لشةرش ئتب شئ نهشف شي ا شاعذ يرشاع اذ ارش لذماشش-

يتئتذذبشةذذرش ذذماشاعنذذ الشاعذذئ رشع صذذلي ش احذذرشمخذذئشعذذهشئ ذذرش عيذذ شةلذذاشنفذذسشاعععذذ ئشاذذئيط شملاش
شائئشغيئش ائارشب ع احنيرشمصي بشاع ئاتبشاعا طا.

 لليذذ شاعععذذ ئشاع ئ ذذارش ذذرشيذذ شاعذذئا رشع يذذئه،شنذذ  شعلذذ احرشاع ذذئتلرشتتبذذ ش ذذماشاعععذذ ئشإماشانتعلذذتشش-
ااعتنفيذذذمشةليذذذهشفذذذ شملشيذذذ شي ذذذارشاذذذئيط شمرشييذذذلش يعذذذ  شا ذذذتيع زشاعذذذ يرشا ذذذماشنفذذذ مشيذذذ شاعذذذ احرش
اع ئتلرشف ش اانل شاع يئشاعملشلاشي ارشإلاشبالئشيعيل  شاي ارشي شاع احرشاع ئتلرشم ذ  شةذرش

 ذذ  هشاع اذذئرشب عيذذ ح ،ش  ذذ شينذذبشملاشي ذذارش نذذ كش ذذ ن شييذذالش ارشتتبذذ شاعععذذ ئشيذذ شاع يذذئشاعذذملش
شاع ئ ار.

اعي ح ش اش لش رشالت بشي شاع للي شماشملشي شةين شمصل شق  لشعلئ ر،شا  ذ شيذ شاعئقبذ شش-
ملاشي ذذارش ذذماشاعاذذخ ش  ذذؤالشايذذ شالنتفذذ ر،شبذذألش ذذ بش ذذرشم ذذب بشالت ذذ بشاع لليذذ شاذذئيط ش

مرشي ذارش ذماشالالت ذ بشقذ شتذ ششئ رش  ذؤاعي شاخصذي ،ش  ذ شينذبشمياذ ةرشاع يرشاع اذ ارشبذ ع
ش يرشاعفتئةشاع  ت ةش رشقي شاع احرشاع ئتلرشعيعهشإعاشغ ي شت نيلشاعتن يهش ن رشاع للي .

ينذبشةلذاشاعذ احرشاع ذئتلرشفذ شي عذ شةذذ  شاعافذ ءشمرشيتبذ شالنذئاءاتشاع نصذا شةليلذ شق نانذذ شش-
لاش  نذذذتشب طلذذذ ،شفعذذذ شمع  ذذذهشاع اذذذئرشبذذذأرشينبذذذهشةلذذذاشاع ذذذ يرشب عافذذذ ء،شيليلذذذ ش ذنذذذمائش اذذذ شاعيذذذ ح شاا 

اذذ شاعيذذ ح شب عذذ ف شماشاعتخليذذ ،شثذذ شيعذذا ش ت ذذنيلشاعتن يذذهشاالنذذمائ،شاينتلذذ شب تخذذ مشإنذذئاءاتشاع يذذ ش
اعي ح ،شالاشينفذمشفذ شيذ شاعذ احرشاع ذئتلرشملشتصذئ شيذت شبعذ شت ذنيلشاعتن يذهشم ذ شاعث ذ ئشفذلاشت ذلش

اذئيط شملاشتتذئكشإنذئاءاتشنذ رشاع لليذ ش ذ ةشي شاعي ح شةليلذ شإلاش ذرشيذا شإنذمائهشب عذ ف شماشاعتخليذ ش
ش ناات.ش3
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رشالأالش فذذارشتتعلذذ شإرشاعذ فارشاعتذذ شيت  ذكش لذذ شاعيذ ح شعلذذتخل ش ذرشيذذ شاعتتبذ ششناةذذ ر،شاعنذاشش-
ب ع يرشاع ا ار،شاايل شاع ائرشافصلشفيل ،شاعنارشاعث ن شاع فارشاع تعلع شب عئ رشع شيائشإعيلذ ش
اع ائرشف شنصاصهشغيئشمنذهشلاشيانذ ش نذ كش ذ ن ش ذرشمرشيت  ذكشاعيذ ح ش ذ ف شي ذت  هش ذرشةعذ ش

شاعئ رشماته.ش
مصذذلشاعذذ يرشاع اذذ ارشان يذذ شاءشييذذ شعليذذ ح شإبعذذ ءشاعععذذ ئشاع ئ ذذارشفذذ ش لليتذذهشإرشاختذذ ئشم ش-

ئيذذ شةلذاشم احلذذ ،شففذذ شاعي عذذ شالأاعذذاشييذ شعذذهشبذذ عئنارشب ذذ شافذذ هشإماش نبإاختي ئيذذ ،شماشمعذذ  شش ليع تذه
شمافاشبألثئش   شيلت  شبهشم  شف شاعي ع شاعث ني شفلاشيي شعهشاعئنارشب  شاف ه.

إبعذذذ ءش لليتذذذهشعلععذذذ ئشي ذذذتطي شاعيذذذ ح شمرشيعذذذئ شةلذذذاشاعذذذ احنيرشاع عيذذذ ةشيعذذذاقل شقي ذذذ ش ع  ذذذلشش-
اع ئ ار،شاينبشملاشتعذلشةذرشاع ذعئشاعذملشيتخذمشم   ذ شعتعذ يئشاعذث رشفذ شي عذ شنذ رشاع لليذ ،شفذذماش
ق ذذلش ذذؤلاءشاعذذ احنارشاععذذئ ش فذذ شعلذذ شاعيذذ ح ش ذذمهشاععي ذذ شي ذذبشتئتيذذبشا ذذتيع قل ،شاتئتذذبشةلذذاش

قي ذ شاعععذ ئ،ش ماشتخلي شاععع ئش رشن ي شاعئ ارشيتاشتلذكشاعتذ شعذ شيصذبشمصذي  ل شاذيح ش ذرش
ماشع شيع لشاع احنارش لل شماشبع ش نل ش ماشاععئ شانبشةلذيل شطلذبش يذ شاعععذ ئشفذ شاعيذ ل،ش اا 
اعاش  نذتش يذانل شغيذئشي عذ ،شاينتلذ شاعيذ لشةن حذمشإ ذ ش ئ ذاشاع ذ ا شةلذاشاعيذ ح شماشةلذاشغيذئه،ش

شاف شاعي عتيرشيطلئشاععع ئش   شةليهش رشيعاز.
اعاانذبشم ئ ذ شفذ شالةذلارشاعذملشيانلذهشاعيذ ح شعلذ احنيرششاع ي نذ تجشزش شش916ي  تشاع   ةشش-

اع عيذذ ةشيعذذاقل شغيذذئشمنلذذ شعذذ شتذذم ئشاعنذذ اءشاع تئتذذبشةذذرشتخلذذفشميذذ شاع ي نذذ تشاعاانذذبشم ئ ذذ شماش
شيصالشخطأشفيل .

غيذذذئشمنذذذهشعذذذ شيلذذذ  ششج،زش شش918ععذذذ شمةطذذذاشاع اذذذئرشعللفيذذذلشيذذذ شئفذذذ شاعتطليذذذئشفذذذ شاع ذذذ  ةشش-
شزش شج.ش916اعي ح ش تانيهشإةلارشاعتطليئشعهشيتاشيعل شبهشف شن شاع   ةش

إمشييذذذ شعليذذذ ح شماشاعلفيذذذلشاععينذذذ شمرشيتخلذذذاشةذذذرشاعييذذذ  ةشلاشت نذذذ شاعتخليذذذ شاعتتبذذذ شالاشتعطلذذذه،شش-
اع   يذذذ شعلععذذذ ئشعاذذذخ شتعينذذذهشاع ي  ذذذ شعتتخذذذمشاذذذ هشإنذذذئاءاتشنذذذ رشاع لليذذذ ،شعذذذ شيذذذم ئشاع اذذذئرش

ش يع  شيتع  شفيهشاعي ح شعتعئيئهشب عتخلي .ي شاعلا   شعلماشالنئاء،ش   شع شيم ئشميا شالأ ل
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يتي ذذلشاعيذذ ح شإنذذئاءاتشنذذ رشاع لليذذ شإماشعذذ شيختذذئشقاذذ ءشاعذذ يار،شماشاعتطليذذئشماشاعتخليذذ ،ش  ذذ شش-
ش.يتي لل شميا شإماشطلبشاعتطليئشائف شةئاهشماشتع  شعلتخلي شا  نتشإنئاءاتل 

تدقيد  التدوازب رديب مصدال  يدل ا  دعا   قد إلد  دد  يريدع لجزائدع  االمشدع  شلقد  وقد 
ش :العهب العسم  الت  يميب أب تضاع مب آثاع

  ي شا احن ش ئتلن شف شنفسشاعاقت،شا ماش  ش ي ذ  ش احن شةشفع شنعلشاع ائرشاع احرشاع ئتلرشش
 ذرش ةذ اىشش   ذ يت  ش رشا تيف ءشيعاقهش   لذ ،ش  ذ شافذئشعذهشفذ شنفذسشاعاقذتشآعيذ تشق نانيذ شعهش

فذ شا ذتيف ءشفذ شاعتعذ  شةلذاشغيذئهششهيعذ ذماشاشش،ق ناني شايذ شفذ شالةتذئا شةلذاشتصذئف تشاعذئا ر
   شمنذهشي ذاشيتذاشاعذ احنيرشتتب شاععع ئشاع ئ ارشااعتنفيمشةليهشف شملشي شي ار،شف ششهيعيعاقهشاش

لنيرشاع عي ةشيعاقل ش رشبعاذل شإمش نذ شةلذيل ش ذلشتنذ  لشةذرش ئتبذ شاعذئ رشي  ذرشمرشتليذ شاع ئت
ن ذذ شمبعذذ هش  علذذ شش.اذذئائاشب صذذلي شملشاايذذ ش ذذنل    ذذ شنذذئىشمرشاع اذذئرشعذذ شيل ذذلشاعذذئا رشمياذذ شاا 

إمشيبعذاشقذ  ئاشةلذاشا ذتع  عهشععع ئهشاع ئ ارشاف شنفذسشاعاقذتشيذ ح اشعذه،شافذ ش ذماشف حذ ةش  يذئةشعذهش
يا ءشائيط شملاشيلي شاعاذئئشباذ  رشاعذ احرششاال تف  ةش نهشبألشانهش ا ت لاعهشااعتصئشا ماش

ت لذذذكشاع ذذذئتلر،شانذذذئىشمنذذذهشي ذذذ هشمياذذذ ش ذذذرشا ذذذت لالشاعذذذ احرشاع ذذذئتلرشإمش نذذذ شةلذذذاش ذذذماشالأخيذذذئش
النذذئاءاتشش ذذرش ارششةعذذ ئشاعذذئا ر يذذ ش ذذرششهاعععذذ ئشاع ئ ذذارشةنذذ شةذذ  شاعافذذ ءشب عذذ يرشا ذذماش نعذذ

م  شب عن ب شعل يئشالاش ي  شاعيذ ح شفعذ شي ذ هشش.إعاشغ ي شانتف ءشال ت لالشق نان شاع نصا شةليل 
اختذذ ئشقاذذ ءشإرششب  ذذتبع ءشاعععذذ ئشاع ئ ذذارشاعذذملشت للذذهي ذذ  شعذذهش ت   ذذ  شمياذذ شانعذذلشعذذهشنظذذ  ش

لاشبذذذذهشالاشباذذذذ  رشاعذذذذ احرششا ارشمرشيليذذذذ شاذذذذئئششاعععذذذذ ئشاع ئ ذذذذارشامعذذذذكش ذذذذراعذذذذ يارشماشتطليذذذذئش
،ش معكش   شاع ائرشعل احنيرشاعع  ييرشب  ذتيف ءشيعذاقل ش ذرشاعععذ ئشاع ئ ذارشإرشبعذ ش ذرشاع ئتلر

اقذذ شمي ذذرشاع اذذئرشش.اع ذذئتلنيرشاع عيذذ يرشعيعذذاقل قي تذذهشاذذيدشبعذذ شاعتنفيذذمشةليذذهش ذذرشطذذئ شاعذذ احرش
تنفذمشق ذلشاعذئ رشاعئ ذ  ،شا ذ شفذ شش-اعتذ شئآ ذ شنذ يئةشب عي  يذ شش-ميا شإمشنعلشبعذ شاعيعذازش

 نف م ذ ششاي ذتشازشب يط شاغيئش ؤثئةشف شاععي  شالحت  ني شعلعع ئشاع ئ ارشااعت شعاشعذ اع  عبشيع
شاعت عي :اعتاصي تش اعل شتلارش مهشاع نظا  شملثئشت     شافع عي شاقتئين ،شق لهشعا ةت

ش
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 التوصيات المقتعدة:
امعذكشيتذاشلاش ا شاعئا رش  ف شاعتعئ شاع ذ  لشاعصذ  ئش ذرشاع يذئشإعتذ ا ش  ذملشةن يذ ،شتنعلشإعش-

ش.يعصئشف شئ ش ماشاعتعئ شاع   لشإرش  رشق  ئاشةلاشمعك
ةذ  ششايع ش عي ئاع ائرش عي ئاش قيع شيي  ش تاشي ارشإنع  شاعا  رش  يئاش رشة  ه،ششاا ش-

شمفالش عي ئشعمعك.اع يارش ف ي شاعا  رشع  ا ش
اذأنل شي  يذ شيعذازشاعذ احرشاع ذئتلرش ذرشاعتصذئف تشاعع نانيذ شاعا  حلشاعع نانيذ شاعتذ ش ذرششتنظي  -

امعذذكشبذذ عنظئشإعذذاش يعذذ تشإنذذئاءش ذذمهشاعتصذذئف تششاذذلئاعاعتذذ شينئيلذذ شاعذذئا رشااعتذذ شلاشتيتذذ جشإعذذاش
شمل نتشق لشإ ئا شةع شاعئ رشماشبع ه.

ا ماشإ   ني شاعتصئ شف شاعععذ ئشاع ئ ذارش نذ ءاشاععذ ةشماذخ  شإ ئاجشاع ائرشعلائطشاع  ن شش-
صئاي شف شاع اا شاع نظ  شلأي ذ  شاعذئ رشاعئ ذ  شفذ شاععذ نارشاع ذ ن شاااذ شمي ذ  ش قيعذ شتذنظ ش

ش  .ائاطشإ ئانل
انعللذذ ش ذذرشيذذ شاع اذذتئلشلاش ذذرشيذذ شي عذذ ش يذذ شاعث ذذ ئشاع ئاةيذذ شق ذذلشناذذنل شعاع اذذئرشتنظذذي شش-

شإماش  رش ماشاع ي شث  تشاعت ئيخشق لشت نيلشاعتن يهش ن رشاع للي .شاع احرشاع ئتلرشائيط 
ااعتذذ شتنيذذ شبعذذ شيلذذالشمنذذلشاعذذ يرشالتفذذ زشةلذذاشمرشزش شجشش903 ذذرشاع ذذ  ةشش2إع ذذ ءشاعفعذذئةشش-

،ش  ذذذ شينذذبشمياذذذ ش نذذذ شالتفذذذ زشع ينذذذهشاةذذذرشاعععذذذ ئشاع ئ ذذذارشافذذ ءعلذذذ احرشاع ذذئتلرششاعذذذئا ريتنذذ  لش
النذذذئاءاتشاع نصذذذا شةليلذذذ ششةلذذذاش يذذذ شاعععذذذ ئشاع ئ ذذذارش ارش ئاةذذذ ةشالأنذذذلبعذذذ شيلذذذالششل ذذذ  ين

ش.ق نان ،شامعكش نع شعللشتااطؤشي  رشمرشيائشب صلي شب ق شاع احنير
زش شجش ذذذذ ئاجشفعذذذئاتشتااذذذ ش يفيذذذ شتا يذذذ شيصذذذيل ش يذذذ شاعععذذذ ئشاع ي ذذذلشش908تعذذذ يلشاع ذذذ  ةشش-

اش ينذ ش  ذتعبلاشاظذلش ذمعكشإعذاشاع ا ان ش ئ رش علع شةلاشاذئطشمب عئ ارشإماش  رشمي شاعيعازش
شاقتشاعتا ي .

مثنذذ ءشش-إ ئاجشاع اذئرشعذن شصذذئي شي نذ شفيذذهشاعذ احرشاع ذذئتلرش ذرشاعتع ذذفشفذ شا ذذتع  لشاعيذ ش-
بذ عئا رششيتذاشلاشيليذ شاذئئاش-ش،اعتنفيمشةلاشاععع ئشاع ئ ذارشا ذماشم ذاالشاع ذ يرشاع يذئشاع ئ انذ 

ششابب ق شاع احنير.ش
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امعذذذذذكشب  ذذذذذت  الش ل ذذذذذ شداعذذذذذ احرئشبشداع ذذذذذ يرئشلأرشاعذذذذذ احنيرشش،زش شجش915/2تعذذذذذ يلشاع ذذذذذ  ةشش-
شيانلارشاعتن يهش ن رشاع للي شعل  يرشاعيسشعل احر.

زش شجش ذم ئشاعنذ اءشاع تئتذبشةذرشتخلذفشميذ شاع ي نذ تشاعاانذبشم ئ ذ شفذ شش916تع يلشاع ذ  ةشش-
بشتعذذ يلل شاع عيذذ ةشيعذذاقل شةنذذ شةذذئ شاعتطليذذئ،ش  ذذ شينذذشالةذذلارشاعذذملشيانلذذهشاعيذذ ح شعلذذ احنير

ش.الةلارشميا شعللفيلشيتاشيعل شبهميا ش ذع ا شاع ائرشعلي ح ش تانيهش
زش شجشب لاذ ئةشإعذاشميعيذ شاعيذ ح شفذ شاعت  ذكشب عذ فارشاعتذ شي ذت    ش ذرشش924تع يلشاع ذ  ةشش-

 ةع شاعئ ر.
 ذذرششت ذذ م نعللذذ شامعذذكشيذذ ح ش ذذذنئاءشاعتخليذذ شعلفيلذذ ششي ذذ  اعتذذ ششاع ذذ ةشاعع نانيذذ تي يذذ شاع اذذئرشش-

غ يذ شاع   حشعهشإعاشت ئيخشالنمائشب ع ف شماشاعتخلي شاتنتل ش ت ئيخشإي ارشق ح  شائاطشاع ي ،شلأرش
شئ اشاع  ا شاععلن شيفاتشاع ئ ش رشاعتخلي .

اعت شتنيذ شعل ؤ  ذ تشاعتذ شت ذن شقئااذ شمرشتأخذمشفااحذ شئبايذ ش ذرششزش شجش456اع   ةشإع  ءشش-
مصذي بشاع اذ ئي شإعذاشال تنذ رش رشة ش   شي ف شب علثيئشاعميرشمقئاتل شامعكشمرشاعئب ش يئ شائش

ش ع  لشقئ شئبال.ش ةع ئاتلةرشئ رش
قي  شاع اذئرش ن ذ ش ذلشمي ذ  شاعذئ رشاعئ ذ  ش ذرشقيذ شاغيئ ذ شفذ ش نظا ذ شاايذ ةشعي ذللشةلذاشش-

 .اآث ئهش لش رشيئي شإ ئا هشمرشيطل شةليهشايل ش ن ي شمي   ه
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 (01الملحق رقم)
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 مكتب الأستاذ:علواش  أحمد
 بالأخضرية بحي درموش رابحالموثق 

 14/06/2010تاريخ: ال
 "رهن رسمي لعقار من الدرجة الأولى"

 :خضرية، الممضي أسفلهالموثق بالأ :: علواش أحمدالأستاذأمام  
 حضر

 ةوتسرمما ولاية البويرة بتاريخ الحادي عشرر مرن فرورمبر عرام ألر   بالأخضرية، المولود السيد: مصطفاي سمير -
المسرررلمة لررره مرررن بلديرررة الأخضررررية، السرررا ن  1234(، حسرررب شررريادة مررريلاد  ر رررم 11/11/1983وثلاثرررة وثمرررافون 

 رةدا ر عرندرة الصا 823/123456الوطفية ر م  ي بال ريشيش بلدية الأخضرية ولاية البويرة، صاحب بطا ة التمر 
، رررلاو وذو سفسررية سيا ريررة، الحامرر  لشرريادة عرردم اةخضرراد للضررريبة الصررادرة 01/01/2009بترراريخ  الأخضرررية

ر ررررررررررررررررررررررم ، 14/01/2010ولايررررررررررررررررررررررة البررررررررررررررررررررررويرة بترررررررررررررررررررررراريخ:  بالأخضررررررررررررررررررررررريةعررررررررررررررررررررررن  باضررررررررررررررررررررررة الضرررررررررررررررررررررررا ب 
 .راهن بصفته مدين .............................................................................0123456

موضوعيا؛ القيام بذبح الدساج، وتسويق اللحوم البيضاء ومفتسات  شركة المساهمة المساماة "مذابح البويرة"،  -
( سرررررررررررفة، رأسرررررررررررماليا 90شرررررررررررارد والررررررررررري محمرررررررررررد البل دة،مررررررررررردتيا   60الررررررررررردواسن ومشرررررررررررتقاتيا، ال رررررررررررا ن مقر رررررررررررا ب

صررررادر بترررراريخ  00/09-0123456ب  99 ر ررررمبالسررررس  التسرررراري تحررررت  ةوالمق ررررد (دج 223.000.000.00 
 0123456789012345عررن المركررري الررروطفي للسرررس  التسررراري لولايرررة البل ررردة، ر ميرررا السبرررا ي: 16/04/2008

والممثلررة ررري شررخه مررد ر ا السرر د: مررريي علرري، مررد ر المكسسررة الثافويررة ال ررا ن مقر ررا بطريررق عرر ن بسررام ولايررة 
الصرادر عرن المد ريرة  01/02/2010، المركر  رري SAC/PDG/08/2011البويرة، الممر ن بموسرب القررار ر رم: 

  .دائن مرتهنبصفتها  .........................................المامة........................................
إن شركة المسا مة المسماة "مذابح البويرة" وحدة ع ن بسام، خصصت للس د مصطفاي علي  رر  بردون روا رد  -

، علررررل شررررك  ت ذيررررة دج(8.275.000.00 رررردر  ثمافيررررة ملا رررر ن ومررررا تي وخمسررررة وسرررربمون ألرررر  د فررررار سيا ررررري 
 الاسرررتثمارو رررذا ب رررر  اسرررتمماو القرررر  موضرررود  رررذا المقرررد رررري مسررراو  ؛وصيصررران حد ثرررة التفقررريه لمررردة سرررفة

 .الفلاحي
 الشروط

 تم  ذا القر  ورقا للشروط التالية:
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وحدة ع ن بسرام علرل  "مذابح البويرة"مبلغ القر  إلل شركة المسا مة المسماة الس د مصطفاي سم ر أن يسدد  -
شك  إعادة ال تا  ت بمرد عمليرة التسرم ن لحسراب الي  رة الدا فرة عفرد فيايرة كر  رتررة ترييرة إلرل مايرة التسرد د ال لري 

 للد ن المذكور أعلا .
الممرراو المكلفرر ن بالبفرراء  وأدسرر ن أو المقرراول ن لا يمكفرره أن يضررى علررل المقررار المر ررون أي امتيرراي لفا رردة الميف -

 .والترميم
( سرفوات ويفسرخ 09ة تتساوي التسرمة دصاحب الد ن إ سار المقار المر ون لم رضادون الرا ن لا يمكن للمد ن  -

 اة سار من  ب  الدا ن إن رمب ري ذلك.
لمطالبرة برذلك بمرد مضري شرير علرل إرسراو  سب تأدية المبالغ المذكورة رورا وبأ مليا كمرا  تسرفل لره الحرق رري ا -

يكرون إلرل حاسرة للقيرام برأي  أنمرن  رذا الشررط دون  الاستفادةمش را إلل فسبة  المد ن الرا نتفبيه دون سدوى إلل 
 إسراء  افوفي ري الحالات التالية:

 .وراة المد ن الرا نري حالة  -أ
 .المر ون  ري حالة بيى المقار -ب
تصرفية  ضرا ية  أو الررا ن حسي مفقولات أخررى ورري حالرة التصرريح برارلاد المرد ن سي عقاري أوحري حالة  -ج
 .عسي عن الآداء أو
 .ري حالة عدم تسد د التأم ن ضد ك  الأخطار ري الو ت المفاسب -د
 .ري  ذ  الوثيقة ميورة أو مييفةالرا ن ري حالة ما إذا كافت تصريحات المد ن  -ه

 الرهن الرسمي العقاري  تخصيص
السرر د: مصررطفاي سررم ر  خصرره الرررا ن ء مبلررغ القررر  المررذكور وروا ررد  ررران المررد ن افيسرر  ضررمان اسررتولأ

وير ن علل وسه الخصوه لفا دة شركة المسا مة المسماة "مذابح البويرة " صاحب الد ن الذي يقب  ممثله ومد ر  
 ريي أحمد المقار الآتي تم  فه:مالس د: 

 التعيين
بحررري ال ريشررريش بالأخضررررية ولايرررة البرررويرة، مسررراحتيا ثلاثرررة ألا  وما رررة وسررربمون مترررر  طمرررة أر  للبفررراء كا فرررة 

 .123مسموعة مل ية ر م  13(  سممتر مريى3178مريى 
 أصل الملكية

إن المقرررار ملرررك للسررر د مصرررطفاي أحمرررد، بموسرررب اةسرررراء الأوو لاشررريار بالسرررس  المقررراري المق رررد بتررراريخ 
ب عقرررد شررريرة تلقرررا  الأسرررتاذ فيرررار علررري الموثرررق بالأخضررررية بتررراريخ وبموسررر 21 ترييمررره 05حسرررم  01/02/2006
 308/06ا للدرتر المقاري ر رم قطب 44ر م  15حسم  26/01/1998بتاريخ  بالأخضريةوالشير  01/01/1998

درترررر مصررراد  عليررره ومواررررق للبطا رررة بتررراريخ  01/01/2007بتررراريخ  بالأخضرررريةالمسرررلم مرررن المحارقرررة المقاريرررة 
 .المحارظ المقاري بالأخضرية من 12/12/2006
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 التأمين
 رذا الترأم ن  بتسد ردفه س وري المقار موضود الر ن إلل تأم ن ضرد كر  الأخطرار ويلتريم أيصرو المقتر  ب

 ا تضل الحاو ما دام مد ن بك  أو ببم  ما ساء ري  ذا اةلتيام. إذا
 الإشهار العقاري 

 .دفا أسيشير ملخه من  ذا المقد بالمحارقة المقارية بالأخضرية بسمي من الموثق 
 الحالة المدنية

فره لريد رري حالررة أسفسرية سيا ريرة و  بأفره ذويصررو تحرت طا لرة المقوبرات القافوفيرة ويككررد الررا ن إن المرد ن 
يكرون ممسوسرا بأحكرام وفصروه سراري  أنفره لرم يمرد ولا يحتمر  أو  الآداءتسوية  ضرا ية أو تو ر  عرن  أوحسي 
 .حاليا والمتملقة باختلاد أملاك الدولة أو المقار المر ون خاو من ك  د ن ومن سميى الت ال  بيا المم  

 المصاريف
 .المذكور أعلا الرا ن إن مصاري   ذا المقد وتوابمه المادية والقافوفية وكذا الق د  تحمليا المد ن 

 الموطن
 وتوابمه اختار الطرران موطفيما كما  لي:لأس   ذا المقد 

 .، مسكفه المذكور ري أوو المقدالرا ن بالفسبة للمد ن -
 .بالفسبة لشركة المسا مة المساماة "مذابح البويرة"، طريق ع ن بسام ولاية البويرة -

 التسجيل
 .من  افون التسس   الممدو 291يسس   ذا المقد طبقا لأحكام المادة 

 :ذكرإثباتا لما  -
حرررر وافمقررد بالأخضرررية بمكتررب الموثررق المو ررى أدفررا  وررري ال رروم الرابررى عشررر مررن شررير سرروان سررفة ألفرر ن وعشرررة 

 14/06/2010.) 
مررى الموثررق فسررخة مراسمررة  ؛وشرررو محترروا  و ررى وبصررم بالسرربابة اليسرررى الرررا ن وبمررد تلاوترره علررل مسررامى المررد ن 

 تشط ب ولا إحالة.دون (  صفحات من 03  ثلاثومطابقة للأص  تقى ري 
 الموثق: علواش أحمد.
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 (05)الملحق رقم
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة المالية
 العامة للأملاك الوطنية المديرية

 مديرية الحفظ العقاري 
 لولاية: البويرة

 14/8/2010بتاريخ 
 "التنازل عن مرتبة الرهن"

( 10الساعة العاشررة  على  14/8/2010، يوم ، الممضي أسفلهالسيد عيساني فاتح: المحافظ العقاري أمام 
 :صباحا

 رضح
 ةوتسرعما ولاية البويرة بتاريخ الحادي عشر مر  نروفمبر عرام ألر   بالأخضريةالسيد: مصطفاي سمير، المولود  -

المسررلمة لرره مرر  بلديررة الأخضرررية، السررا    1234(، حسررش شرر ادة مرريلاد  ر ررم 11/11/1983وثلاثررة وثمررانو  
 عرر الصررادرة  823/123456الوطنيررة ر ررم  يرر بال ريشرريب بلديررة الأخضرررية ولايررة البررويرة، صرراحش بطا ررة التعر 

عررردم ااخضررراي للضرررريبة  ، فرررلاذ وجو ينسرررية يزا ريرررة، الحامررر  لشررر ادة01/01/2009خضررررية بتررراريخ الأ رةدا ررر
ر رررررررررررررررم ، 14/01/2010ولايرررررررررررررررة البرررررررررررررررويرة بتررررررررررررررراريخ:  بالأخضرررررررررررررررريةالصرررررررررررررررادرة عررررررررررررررر   باضرررررررررررررررة الضررررررررررررررررا ش 

 بصفته راهن................................................................................... 0123456
 ةوتسررعما لحررادي عشررر مرر  نرروفمبر عررام ألرر  ولايررة البررويرة بترراريخ ا بالأخضرررية، المولررود خررالفي عمرررالسرريد:  -

المسررلمة لرره مرر  بلديررة الأخضرررية، السررا    1524(، حسررش شرر ادة مرريلاد  ر ررم 11/11/1953 خمسررو  وثلاثررة و 
 عرر الصررادرة  823/129586الوطنيررة ر ررم  يرر بال ريشرريب بلديررة الأخضرررية ولايررة البررويرة، صرراحش بطا ررة التعر 

ذ وجو ينسرررية يزا ريرررة، الحامررر  لشررر ادة عررردم ااخضررراي للضرررريبة ، فرررلا01/01/2009بتررراريخ  الأخضرررريةرة دا ررر
ر رررررررررررررررم ، 14/01/2010ولايرررررررررررررررة البرررررررررررررررويرة بتررررررررررررررراريخ:  بالأخضرررررررررررررررريةالصرررررررررررررررادرة عررررررررررررررر   باضرررررررررررررررة الضررررررررررررررررا ش 

 بصفته دائن مرتهن. ...........................................................................0126586
 ةوتسررعما ولايررة البررويرة بترراريخ الحررادي عشررر مرر  نرروفمبر عررام ألرر   بالأخضرررية، المولررود مخفرري عيسررىالسرريد:  -

المسرررلمة لررره مررر  بلديرررة الأخضررررية، السرررا    6534(، حسرررش شررر ادة مررريلاد  ر رررم 11/11/1963 سرررتو  وثلاثرررة و 
 عرر ة الصررادر  823/129696الوطنيررة ر ررم  يرر بال ريشرريب بلديررة الأخضرررية ولايررة البررويرة، صرراحش بطا ررة التعر 

، فرررلاذ وجو ينسرررية يزا ريرررة، الحامررر  لشررر ادة عررردم ااخضررراي للضرررريبة 01/01/2009بتررراريخ  الأخضررررية  ررررةدا
ر رررررررررررررررم ، 14/01/2010ولايرررررررررررررررة البرررررررررررررررويرة بتررررررررررررررراريخ:  بالأخضرررررررررررررررريةالصرررررررررررررررادرة عررررررررررررررر   باضرررررررررررررررة الضررررررررررررررررا ش 

 ته دائن مرتهن.بصف........................................................................... 0129556
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 التالي:العقد  تحريرأ ر المتعا دو  بأهليت م للتعا د و  د طلبوا منا  -
 " الأول"البند 

 بالأخضرررية بحرري درمرروب رابررحالموثرر   الأسررتاج:علواب  أحمرردبمكتررش  عقرراري  رسررميبرررام عقررد رهرر  إسررب  
عقرار  الموضرح حردودا ومعالمرا  "خرالفي عمرر" للسريد السيد "مصطفاي سمير"ره  بمويبه : 14/06/2010تاريخ ب

وكررا  هررجا  2010،/14/07بترراريخ بالمحافظررة العقاريررة بقيررد هررجا الررره   السرريد "خررالفي عمررر"و ررام  ،ضررمانا لقررر 
طرر  السريد و رد ترلا  القيرد الخرال برالره  الصرادر مر   ،سرال  البيرا الالمرتبة بالنسبة للعقرار  فيول القيد هو الأ

 "مخفي عيسى".السيد لصالح  "مصطفاي سمير"
 "البند الثاني"
 سى".يالسيد "مخفي عبتنازله ع  مرتبة رهنه لصالح في عمر" لالسيد "خايقر 

 "الثالث"البند 
لا كا  ا  و  لدا   مرت   آخر مقيد لرهنهع  مرتبة رهنه أ  يتنازل  السيد "مخفي عيسى المتنازل له"لا ييوز 

منزلة القيرد الأولرى للسريد "خرالفي عمرر" كمرا ويترتش عليه عودة  في عمر"لالسيد "خاح   فيهجا التنازل غير نافج 
 لو أنه لم يتنازل ع  مرتبة الره  ن ا يا.
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 (06)الملحق رقم
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

     مكتش الأستاج: حملي ريا .   
 خضريةالأ كمةمحضر  ضا ي لدى مح   
 الأخضريةشاري سي لخضر    

 .16/11/2011بتاريخ 
 تنبيه على المدين بالوفاء"ال"

 من القانون المدني. 902وكذا المادة  من قانون الإجراءات المدنية والإدارية 613، 612ا للمواد قطب
حرردى عشررر  علررى السرراعة الثانيررة  (16/11/2011 بترراريخ السررادر عشررر مرر  شرر ر نرروفمبر عررام ألفرري  وا 

اختصررال ميلررر  ضررا  البررويرة  الأخضررريةر  ضررا ي لرردى محكمررة ضررحمبلرري ريررا / محمسررا ا نحرر  الأسررتاج 
 .أدنا  ال ا   مكتبنا بشاري سي لخضر الأخضرية، والمو ع

 .مديرها السيد غرزي علي شركة المساهمة المسماة مجابح البويرة الممثلة في شخللفائدة:  
 .ولاية البليدةشاري والي محمد  60ش الكائن مقرها:

مر   رانو  اايررا ال المدنيرة وااداريرة و نرا ا علرى السرند التنفيرجي  613، 612بعد ااطلاي علرى المرواد: 
: علواب الأستاج( م  طر  14/06/2010محرر بتاريخ   الأولىالمتمث  في عقد ره  رسمي لعقار م  الدرية 

 .59/2010( تحل ر م 01/07/2011بالصيغة التنفيجية المؤرخة في   المم ورو أحمد 
 :مصطفاي علي كلفنا السيد:

 .بال ريشيب بلدية الأخضرية ولاية البويرة الساكن:
 الديو  التي تقع على عاتقه والمتمثلة في المبالغ التالية: بدفع مخاطبي  إيا  شخصيا، ملزمي  إيا  

 (.دينار يزا ري ثمانية ملايي  وما تي وخمسة وسبعو  أل   ر  بدو  فا دة   (دج 8.275.000.00مبلغ   -
 القضا ي  ما ة وخمسة وأر عو  أل  وخمر ما ة دينار يزا ري(. للمحضرتناسبي  ( ح دج145.500مبلغ   -
 مصاري  التنفيج سبعة آلا  وما تي  وستة وستو  دينار يزا ري(.( دج7266 مبلغ  -

 ر يزا رررررري دينررررراأي ميمررررروي كلررررري  ررررردرة ثمانيرررررة وأر عما رررررة وسررررربعة وعشررررررو  ألررررر  وسررررربع ما رررررة وسرررررتة وسرررررتو  
  .(دج 8.427.766.00 

يومرا للوفرا  والتري تسرري ابتردا ا مر  تراريخ تبليرغ ت لير  المردي  بالوفرا  طبقرا  15م لرة كما أعلمنرا  برأ  لره 
لا نفج عليه يبرا بكافة وسا   التنفيج القانونية. اايرا الم   انو   612للمادة   المدنية واادارية وا 

علا  الحالي مرفقة بنسخة مر  رهر  رسرمي لعقرار سلمنا له نسخة م  اا التحفظالإثباتا للوا ع ومع يميع 
 السال  الجكر  الأولىم  الدرية 

 : حمبلي رياض.القضائي المحضر



 الملاحق:
 

117 
 

 (07)الملحق رقم
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 مكتش الأستاج:علواب  أحمد
 بالأخضرية بحي درموب رابحالموث  

 14/06/2010تاريخ: ب
 "عقد بيع عقار مرهون"

 ، الممضي أسفله.بالأخضريةالموث   :: علواب أحمدالأستاجأمام 
 حضر

 ةوتسرعما ولاية البويرة بتاريخ الحادي عشر م  نوفمبر عام ألر   بالأخضريةالسيد: مصطفاي سمير، المولود  -
ه مرر  بلديررة الأخضرررية، السررا   المسررلمة لرر 1234(، حسررش شرر ادة مرريلاد  ر ررم 11/11/1983وثلاثررة وثمررانو  

 عرر الصررادرة  823/123456الوطنيررة ر ررم  ريرر بال ريشرريب بلديررة الأخضرررية ولايررة البررويرة، صرراحش بطا ررة التع
، فررلاذ وجو ينسرررية يزا ريرررة، الحامررر  لشرر ادة عررردم ااخضررراي للضرررريبة 01/01/2009بتررراريخ  الأخضررررية رةدا رر

ر رررررررررررررررم ، 14/01/2010ولايرررررررررررررررة البرررررررررررررررويرة بتررررررررررررررراريخ:  بالأخضرررررررررررررررريةالصرررررررررررررررادرة عررررررررررررررر   باضرررررررررررررررة الضررررررررررررررررا ش 
 بصفته بائع............. .......................................................................0123456

 ةوتسرعما ولايرة البرويرة بتراريخ الحرادي عشرر مر  نروفمبر عرام ألر   بالأخضررية، المولرود عوماري أحمدالسيد:  -
المسررلمة لرره مرر  بلديررة الأخضرررية، السررا    1234(، حسررش شرر ادة مرريلاد  ر ررم 11/11/1973 سرربعو  وثلاثررة و 

 رةدا ر عر الصرادرة  823/123524الوطنيرة ر رم  ير بلديرة الأخضررية ولايرة البرويرة، صراحش بطا رة التعر  القويرب
للضرريبة  وجو ينسرية يزا ريرة، الحامر  لشر ادة عردم ااخضراي أسرتاج يرامعي، 01/01/2010بتاريخ  الأخضرية

ر رررررررررررررررم ، 14/01/2010ولايرررررررررررررررة البرررررررررررررررويرة بتررررررررررررررراريخ:  بالأخضرررررررررررررررريةالصرررررررررررررررادرة عررررررررررررررر   باضرررررررررررررررة الضررررررررررررررررا ش 
 بصفته مشتري ..................................................................................0123456

 :يليعلى ما  اتفقايقر الطرفا  بأهليت ما للتعا د و د  -
 البند الأول"  "

 طعة أر  للبنا  كا نة بحي ال ريشيب بالأخضرية ولاية  السيد مصطفاي سمير للسيد عوماري أحمدباي 
ووارد  123ميموعررة مل يررة ر ررم  13مر ررع(  سررم3178البررويرة، مسرراحت ا ثلاثررة ألا  وما ررة وسرربعو  متررر مر ررع 

الممثلرررة فررري  البرررويرة"لصرررالح شرررركة المسررراهمة المسرررماة "مرررجابح  دج(8.427.766.00 غبمبلررر رسرررميرهررر   اعلي ررر
  .مدير المؤسسة الثانوية ال ا   مقرها بطري  عي  بسام ولاية البويرة :شخل مديرها السيد غرزي علي

 "الثاني"البند 
 ردر   نقردا الأولمبلغ  للطرر   السيد عوماري دفع منه  دج(10.999.985.00 تم هجا البيع لقا  ثم   در 

بالشررر ر  الن رررا يفقرررد ترررم الاتفررراح علرررى اسرررتحقا ه عنرررد التو يرررع علرررى العقرررد  البرررا يأمرررا  دج(6.999.6589.00 
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وتقرديم شر ادة  للشرركة المسرماة "مرجابح البرويرة"بدفع المبلغ المستح   السيد مصطفاي سميرحالة  يام  في العقاري 
 العقار مح  هجا التصر . ىدالة على شطش القيد الوارد عل

 "البند الثالث"
للسريد يكرو   ،بالوفا  بالدي  المضمو  بالره  الوارد علرى المبيرع السيد مصطفاي سميرحالة عدم  يام  في

لشرطش القيرد علرى أ  يخصرم  إيررا التخراج مرا يلرزم مر  االوفا  ب جا الدي  بالطرح المقررة  انونا و  عوماري أحمد
الررثم  المسررتح   بررا يمرر   السرريد عومرراري أحمرردت برردها  الترريمررا يررتم الوفررا  برره للرردا   المرررت   وكافررة المصرراري  

  للسيد مصطفاي سمير.
 "الرابع"البند 

عردا حر  الرره   خلو المبيع م  كافة الحقروح العينيرة الاصرلية والتبعيرة فريممصطفاي سمير  السيد يضم  
 .الأولالمنو  عنه بالبند  الرسمي

 "البند الخامس"
أنره عراي  المبيرع معاينرة تامرة نافيرة للي الرة و رد  بر  التعامر  فيره علرى  المشتري السيد "عوماري علري"يقر 

 نحو ما ويد عليه.
 حرر هذا العقد من نسختين سلمت نسخة لكل طرف.

 الموثق: علواش أحمد.
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 (08)الملحق رقم
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية   

 مكتش الأستاج: حملي ريا .    
 الأخضريةمة كمحضر  ضا ي لدى مح   
 شاري سي لخضر الأخضرية   

 .16/11/2011بتاريخ 
 "و التخليةأإنذار الحائز بالدفع "

من القانون  923وكذا المادة  من قانون الإجراءات المدنية والإدارية 734، 732،733، 731ا للمواد قطب
 المدني.
حرردى عشررر علررى السرراعة الثانيررة مسررا ا نحرر  الأسررتاج بترراريخ السررادر عشررر مرر  شرر ر نرروفمبر عررام ألفرري   وا 

اختصال ميلر  ضا  البويرة ال ا   مكتبنا بشاري سي  الأخضريةر  ضا ي لدى محكمة ضحمبلي ريا / مح
 .لخضر الأخضرية، والمو ع أدنا 

 .مديرها السيد غرزي علي الممثلة في شخل "مجابح البويرة"شركة المساهمة المسماة لفائدة:  
 ولاية البليدة.شاري والي محمد  60ش الكائن مقرها:

م   انو  اايرا ال المدنية وااداريرة و نرا ا علرى السرند التنفيرجي المتمثر   734بعد ااطلاي على المادة: 
: علرواب أحمرد الأسرتاج( مر  طرر  14/06/2010في عقد ره  رسمي لعقار مر  الدريرة الأولرى محررر بتراريخ  

، مقيررد فرري المحافظررة العقاريررة 59/2010تحررل ر ررم  (01/07/2011التنفيجيررة المؤرخررة فرري  والمم ررور بالصرريغة 
 (.14/08/2010ولاية البويرة في   بالأخضرية

 .(العقاري  بعقد بيع مسي   ب   يد أمر الحيز عوماري أحمد  حا ز للقعار المرهو  ا تسش مل يتهكلفنا السيد: 
 البويرة.بلدية الأخضرية ولاية  قويربال الساكن:

بدفع المبالغ  وألزمنا أو تخلية العقار المرهو ،  حتوى السند التنفيجي المجكور أعلا ممخاطبي  إيا  شخصيا بتنفيج 
 التالية:

 (.ثمانية ملايي  وما تي وخمسة وسبعو  أل  دينار يزا ري  ر  بدو  فا دة   دج( 8.275.000.00 مبلغ  -
القضرررا ي  ما رررة وخمسرررة وأر عرررو  ألررر  وخمرررر ما رررة دينرررار  للمحضررررحررر  تناسررربي  دج دج(145.500 مبلرررغ  -

 يزا ري(.
 مصاري  التنفيج سبعة آلا  وما تي  وستة وستو  دينار يزا ري(.( دج7266 مبلغ  -

أي ميمرررررررروي كلرررررررري  رررررررردرة ثمانيررررررررة وأر عما ررررررررة وسرررررررربعة وعشرررررررررو  ألرررررررر  وسرررررررربع ما ررررررررة وسررررررررتة وسررررررررتو  دينررررررررار 
 دج(. 8.427.766.00 يزا ري 
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لا نفرج عليره يبررا بكافرة  الرسرمي تبليرغالللوفرا  والتري تسرري ابتردا ا مر  تراريخ  شر ر(1  له م لرةكما أعلمنا  بأ   وا 
 وسا   التنفيج القانونية.

الحرالي مرفقرة بنسرخة مر   التخليرة أواانرجار بالردفع إثباتا للوا ع ومع يميرع التحفظرال سرلمنا لره نسرخة مر  
 .القيدم  وكجا أمر الحيز ونسخة  ولى السال  الجكر المم ور بالصيغة التنفيجيةره  رسمي لعقار م  الدرية الأ

 : حمبلي رياض.القضائي المحضر
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 (09)الملحق رقم
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 مكتش الأستاج: حملي ريا .    
 محضر  ضا ي لدى محكمة الأخضرية  
 سي لخضر الأخضريةشاري   
 16/11/2011بتاريخ   

 "المرهون  تطهير العقار فيبرغبة الحائز  إعلان"
 من القانون المدني.  921إلى  916من ا للمواد قطب

حردى عشرر علرى السراعة الثانيرة مسرا ا نحر  الأسرتاج حمبلري  بتاريخ السادر عشرر مر  شر ر نروفمبر عرام ألفري  وا 
اختصال ميلر  ضا  البويرة ال ا   مكتبنا بشراري سري لخضرر  الأخضريةريا / محظر  ضا ي لدى محكمة 

  والمو ع أدنا . الأخضرية،

خضررررية ولايرررة البرررويرة بتررراريخ الحرررادي عشرررر مررر  نررروفمبر عرررام ألررر  الأ، المولرررود بعومررراري علررري: السددديدلفائددددة:  
ه مرر  بلديرة الأخضرررية، المسررلمة لر 1234(، حسرش شرر ادة مريلاد  ر رم 11/11/1983وثلاثرة وثمررانو   ةوتسرعما 

الصرادرة  823/123456الوطنيرة ر رم  ير السا   بال ريشيب بلدية الأخضرية ولاية البويرة، صراحش بطا رة التعر 
، فلاذ وجو ينسية يزا رية، الحامر  لشر ادة عردم ااخضراي للضرريبة 01/01/2009بتاريخ  الأخضريةة ر دا  ع 

ر رررررررررررررررم ، 14/01/2010برررررررررررررررويرة بتررررررررررررررراريخ: ولايرررررررررررررررة ال بالأخضرررررررررررررررريةالصرررررررررررررررادرة عررررررررررررررر   باضرررررررررررررررة الضررررررررررررررررا ش 
 بصفته حائز...................... .............................................................0123456

 ةوتسرعما عام ألر   يانفيخضرية ولاية البويرة بتاريخ الحادي عشر م  الأالمولود ب"فرايي محمد" موجه للسيد: 
المسرررلمة لررره مررر  بلديرررة الأخضررررية، السرررا    1234(، حسرررش شررر ادة مررريلاد  ر رررم 11/01/1963 سرررتو  وثلاثرررة و 

  عررالصررادرة  823/1265656الوطنيررة ر ررم  يرر بال ريشرريب بلديررة الأخضرررية ولايررة البررويرة، صرراحش بطا ررة التعر 
، فررلاذ وجو ينسررية يزا ريررة، الحامرر  لشرر ادة عرردم ااخضرراي للضررريبة 01/01/20109بترراريخ  الأخضررريةة ر دا رر
ر رررررررررررررررم ، 14/01/2010ولايرررررررررررررررة البرررررررررررررررويرة بتررررررررررررررراريخ:  بالأخضرررررررررررررررريةصرررررررررررررررادرة عررررررررررررررر   باضرررررررررررررررة الضررررررررررررررررا ش ال

 بصفته دائن مرتهن........................... .................................................0126546
الرراه  المردي  انتقلل مل ية العقرار المرهرو  للسريد "عومراري علري" عر  طرير  عقرد بيرع مر  طررح مالرك العقرار  -

، 12/06/2010فري ،  ام السيد "عوماري علري" بتسريي  عقرد البيرع 12/05/2010السيد "مصطفاي سمير" في 
لمصرررلحة السرررريد "فرايررري محمررررد" فرررري وكرررا  السرررريد "مصرررطفاي سررررمير" مالرررك العقررررار المبيرررع  ررررد  ررررام برهنررره سررررابقا 

 .12/07/2007والجي كا  رهنه الأسب   يدا في تاريخ  12/05/2007
الأخضرية  كمةلدى مح ضا ي ح م ج، أنا السيد "حمبلي ريا " محضر  916بعد ااطلاي على المادة: 

انتقلررل إلررى المرروط  المختررار للسرريد "فرايرري محمررد" باعتبررار  دا مررا مرت نررا وسررلمل لرره إعررلا  الحررا ز المتمثرر  فرري 
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ليميرع البيانرال المنصرول علي را  رغبته في تط ير العقار المرهو  مما عليره مر  ديرو ، وكرا  ااعرلا  مسرتوفيا
ح م ج ، فسرلمته خلاصرة مر  سرند مل يرة الحرا ز وكرجا تراريخ تسريي  مل يتره ور رم التسريي   916في نل المادة 

، وأعلمترره أيضررا أ   دج(8.526.000.00  وكررجا المبلررغ الررجي يقرردر  الحررا ز كقيمررة للعقررار المرهررو  والمتمثرر  فرري
 يدة على العقار المرهو  إلى القدر الجي  وم به العقار المرهو .   الحا ز مستعد أ  يوفي بالديو  المق

 المحضر القضائي: حمبلي رياض.
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 (10)الملحق رقم
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 محكمة الأخضرية
 القسم العقاري 

 12/2/2013بتاريخ 
 "تخلية العقار المرهون"

 ق م ج  922طبقا للمادة 
 

 )ة( لدى محكمة الأخضرية إلى/ السيد الرئيس

 الفاصل في القضايا العقارية 

 ، حا ز للقعار المرهو  ا تسش مل يته بعقد بيع مسي   ب   يد أمر الحيز( "عوماري أحمد"السيد  :لفائدة
 ."أمي وفرحال  عليالشركة المدنية الم نية للمحاماة للأستاجي  مدور "طري  المباشر ل جا اايرا  ع  

نررزي مل يترره وفقررا بتنبيرره الريررا  اتخرراج الررلازم نحررو التأشررير بتخليررة الطالررش كحررا ز للعقررار علررى هررامب تسرريي   -
 للبيانال التالية :

 أولا : البيانات المتعلقة بأسماء الخصوم:
 الصادر لصالحه الحكم: 

 ةوتسررعما خضرررية ولايررة البررويرة بترراريخ الحررادي عشررر مرر  نرروفمبر عررام ألرر  الأ، المولررود ب"فرحررال علرري": السرريد -
المسررلمة لرره مرر  بلديررة الأخضرررية، السررا    1234(، حسررش شرر ادة مرريلاد  ر ررم 11/11/1983وثلاثررة وثمررانو  

  عررالصررادرة  823/123456الوطنيررة ر ررم  يرر بال ريشرريب بلديررة الأخضرررية ولايررة البررويرة، صرراحش بطا ررة التعر 
، فرررلاذ وجو ينسرررية يزا ريرررة، الحامررر  لشررر ادة عررردم ااخضررراي للضرررريبة 01/01/2009خضررررية بتررراريخ الأ رةدا ررر

ر رررررررررررررررم ، 14/01/2010ولايرررررررررررررررة البرررررررررررررررويرة بتررررررررررررررراريخ:  بالأخضرررررررررررررررريةالصرررررررررررررررادرة عررررررررررررررر   باضرررررررررررررررة الضررررررررررررررررا ش 
 بصفته دائن مرتهن. ...........................................................................0123456

 الحكم:الصادر ضده 
ولايرررة البرررويرة بتررراريخ الحرررادي عشرررر مررر  نررروفمبر عرررام ألررر   بالأخضررررية، المولرررود "بررر  عمرررروب علررري" السررريد: -

المسررلمة لرره مرر  بلديررة الأخضرررية،  1234(، حسررش شرر ادة مرريلاد  ر ررم 11/11/1967 وسرربعة وسررتو   ةوتسررعما 
الصرادرة  823/123986الوطنيرة ر رم  ير بال ريشيب بلدية الأخضرية ولاية البويرة، صراحش بطا رة التعر السا   
، فلاذ وجو ينسرية يزا ريرة، الحامر  لشر ادة عردم ااخضراي للضرريبة 01/01/2009خضرية بتاريخ الأ رةم  دا 

م ر ررررررررررررررر، 14/01/2011ولايرررررررررررررررة البرررررررررررررررويرة بتررررررررررررررراريخ:  بالأخضرررررررررررررررريةالصرررررررررررررررادرة عررررررررررررررر   باضرررررررررررررررة الضررررررررررررررررا ش 
 .حائزبصفته  ..................................................................................0126556
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 ثانيا : البيانات المتعلقة بالمحرر المراد التأشير بهامشه:
 العقار المراد التخلي عن حيازته: -1

مساحت ا ثلاثة ألا  وما رة وسربعو  مترر   طعة أر  للبنا  كا نة بحي ال ريشيب بالأخضرية ولاية البويرة،
 .123ميموعة مل ية ر م  13مر ع(  سم3178مر ع 

 البيانات المتعلقة بالسند الذى يبيح التأشير: -2
بتخليترره  الأخضرررية، القسررم العقرراري بقلررم كترراش محكمررة "برر  عمررروب"  السرريد رررر  12/02/2013بترراريخ 

 ررد أرفرر  ب ررجا الطلررش و  ،أيررام مرر  هررجا التقريررر 5بررجلك خرلال  اايرررا الوأعلرر  مباشررر المرهررو  الررجي حرراز  للعقرار 
 يرا ال.علانه لمباشر ااإ صورة رسمية م  تقرير التخلية وأص  

  :لذلك
 .سال  البيا الب امب تسيي  تنبيه نزي المل ية المرهو  يلتمر الطالش التأشير بتخليته للعقار 
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 قائمة المراجع باللغة العربية
 أولا: الكتب.

إبررريم سيد رررر، دلمنررر  دمتنرررررهدنررررءدمتداررريكدب اررررودية،رررروهم د ميدمت دررر دمت وريرسرررر  دمت ررررو ي  د -1
 .د2005ناي د

 د ميدمتخل يرسر  دمتجيم رري دتدمتع ويير دبرادمت رروريءدمتجيم ري دجنرو دبينرروة  دنرايدمتدارريبو -2
2006. 

متع،رسررررر  دمت لأعررررر دمريترررررب دنرنرررررييمتدمتملبرررررادم ررررر،ءدلبررررر دمتل ،رررررندمنررررر مء دمتد ن،رررررروتد -3
 .2009متم يةس  دب،ييت دتبروء د

خلسف دمترمييبا دمتد ن،روتدمتنخاس ديمتع،رس  دنجنهدمر يشدتل دو دمتنخرد، ددرير  د -4
د.181 د،2014

ين،ررررروءدلبررررريدمت رررررعي  دمتد ن،رررررروتدمتنخارررررس ديمتع،رسررررر  د ميدمتجونعررررر دمتج ،ررررر   دناررررري د -5
 .د2007

،ي ن دل  دمتي ءدمتي نا د ميدمرنلدتل لأولر ديمترنريديمتديييره دد،ري ديم س دمييي د اد -6
د.2006ييي دمتجيم ي د

 رررن،يدلبررر دمت ررر، ددرررروتي دمتد ن،رررروتدمتع،رسررر ديمتنخارررس  دنرنررر  دمتنعرررويك دم  ررر ر يي  د -7
 .2008ناي د

نرررريةادبرو ررررا دلم ررررويدل رررر دمترررري ءدمتي ررررنادبررررادمت رررروريءدمتنرررر رادمتجيم رررري  د ميد ينرررر د -8
 .د2006نيديمتديييه دمتجيم ي دتل لأول ديمتر

لبررر دمتمن،ررر دلحنررروءدنمنررر  دمتنف،ررر دبرررادمتم ررريادمتدلأعسررر  دمتد ن،رررروتدمتنخارررس ديمتع،رسررر  د -9
1997. 

لب دمتييمادمت رايي  دمتي سطدبرادنريادمت روريءدمتنر را دمتد ن،رروتدمتنخارس ديمتع،رسر  د -10
 وء.متجيهدمتحورا دمت لأع دمتعوني  د ميدإمسوهدمتديمثدمتعيبا دب،ييت دتبر
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 .1984لب دمتروايدديب،قدمتع وي دمتد ن،روتدمتع،رس  د ميدمتف يدمتعيبا دناي د -11
نج،ر دخلفرريرا در رويدمتنررايدمتع روي دبررادمت روريءدمتجيم رري  دمت لأعر دمريتررب د ميد ينرر  د -12

د.د2007متجيم ي د
نمنرر دم ررر،ء دمترريج،يدبررادمتد ن،ررروتدمتنخاررس ديمتع،رسرر دبررادمت رروريءدمتنرر رادمتجيم رري  د -13

د.د149 د،1986متنؤ   دمتي رس دتل دو  دمتجيم ي د
نمنرر د ررع  دمتارربي  دمتد ن،ررروتدمتع،رسرر  دمت لأعرر دمريتررب د ميد ينرر دتل لأولرر ديمترنرريد -14

 .2008يمتديييه دمتجيم ي د
متنرر را دمتد ن،ررروتدمتنخاررس ديمتع،رسرر د،مت فوترر  ددنمنرر د ونررلدني ررادلأونررو دنرريادمت رروريءد -15

مترري ءدمتي ررنا دمررقدم،خداررو، دمترري ءدمتمسرروي  دم رريادم ندسررويفد دنرنرر  دمتنعررويكد
د.2005لأو   ر يي  دناي 

نمنررر ديم،ررر دمتررر ،ءد ررريمي دمتم ررريادمتع،رسررر دمتدلأعسررر  دمت لأعررر دمريترررب د ميدمتح وبررر دتلرنررريد -16
 .2006يمتديييه دلنوء دمري ء د

ويدبءدلمن دمتع روي دمتدمفرسادمتع روي دبراد،ريهدمت روريءدمتنميبرا دن لأعر دمترجروادمتنخد -17
 .218 د،د2008متج ،   دمت لأع دمريتب د

رب،ررررلدإبرررريم سيد ررررع  دمتد ن،ررررروتدمتع،رسرررر ديمتنخاررررس  د ميدمتجونعرررر دمتج ،رررر   دم  رررر ر يي د -18
 .د2007ناي د

م ندسرروي دمت لأعرر دمريتررب د رر عدلبرر دل دمتدرر ن،ءدمتع رروي  دن ويررر دنررهدم رريادمترري ءديد -19
د.2011نرنييمتدمتملبادمتم يةس  دب،ييت دتبروء د

 نرررويدنمنررر دنمنررري دي ررريمء دمتد ن،رررروتدمتع،رسررر ديمتنخارررس  دنرنررر  دمتنعرررويك دناررري د -20
2001. 
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 ثانيا: الرسائل والمذكرات الجامعية.
ور دجاو دباوي د ل وتدمتيم ءدبادل ر دمتري ءدمتي رنا دنر  ي ددخريلدتر،رلدنراو  دمتلس ر -21

خو، د لس دمتم ياديمتعلرييدمت سو رس  دجونعر دةوار  دمت وريءدمتبادمتم يا ددخا،د
 .2014-2013نيبوادبييةل  دمتجيم ي د

 ررع س دخررروب،ن دمتدارريبوتدمتخو،ررع دتلنررايدبررادمتدنررييهدمتجيم رري  دنرر  ي ددخرريلدتر،ررلد -22
برروي دع رروي  د لسرر دمتم رريا دجونعرر دمترر  دييدسمررادمت رروريءدمتنرراو  دمتنو رردي ددخارر،د

د.2012-2011لأوتن س  دمتجيم ي د
 رررنس دةو ررر د،ي رررنديتبرررربدمرررولدلنررري دمتررري ءدمتمسررروي دمتررريمي دللررربدمتع رررويدبرررادمتدنرررييهد -23

ع روي  د لسر دمتم ريا دمت روريءدمتمتجيم ي  دن  ي ددخيلدتر،لدناو  دمتلس رور  ددخار،د
 .2011-2010جونع دمت  دييدسمادبوي دلأوتن س  متجيم ي د

 ءدتلنو دمتني يءدبرادمتري ءدمتع روي  دي روت دنرءدلجرلدمتماري د ن،يد ونل دنل س دمتيمد -24
 .1978للبدناو  د  دييمه د لس دمتم يا دجونع دل،ءدمتنن دلأوت و ي  دناي د

 ررا،ل دبررءدلأرروي دييةسرر د يجررورا دمتم رريادمتع،رسرر دمتدلأعسرر دمترريمي  دللرربدمتع رروي دمررقدمترري ءد -25
تل ،رروه دمت بعرر دمتخون رر دمتي ررناديمررقدمتدخاررس، دنرر  ي دتر،ررلدإجرروي دمتن ي رر دمتعلسررود

 .2007-2006لني دمتجيم ي د
افس د ل،ل دمتي ءدمتمسوي دمتيمي دللبدمتع رويدبرادمتدنرييهدمتجيم ري  دنر  ي دتر،رلدإجروي د -26

د.د2006-2005متن ي  دمتعلسودتل ،وه دمت بع دمتيملأع دلني دمتجيم ي د
متجيم ري  دنر  ي دتس دتمنوس دمتنل س دبرادمتدنرييهدآ لم دنمن دتلس ا دمتنايدمتع وي د  -27

تر،ررررلدنرررراو  دمتنو ررررديدبررررادمت رررروريء ددخارررر،دمت رررروريءدم  مي  د لسرررر دمتم ررررياديمتعلررررييد
 .2014-2013مت سو س  دجونع دنمن دخس،يدبلأ  ي  دمتجيم ي د

لب دلدلب دمتجل،ل دةول  دلر يدمتمسروي دبرادمتري ءدمتي رنا د يم ر دن ويرر دبر،ءدمتنرييع د -28
ي دن نلررر دتر،رررلدنررراو  دمتنوج رررد،ي ددخاررر،دمتعلرررييدم  رررةنس ديمت ررروريءدمتجيم ررري  دنررر  
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م  ةنس  دنعلأ دمتنييع ديمت وريء د لس دمتعلييدم،جدنولسر ديمتعلرييدم  رةنس  دمتجونعر د
د.2006م بيي س دلمن د يمس دلأ  يمي دمتجيم ي د

لب دمتيمم دنع،ي دإن وتس دمتي ءدمتي ناد ،نوءدبر ادباد،يهدمتدنييهدمتنميبادبر،ءد -29
متد ب،ررررق دل ييمرررر دتر،ررررلد  دررررييمهدمت يترررر  ددخارررر،دمت رررروريءدمتخررررو، د لسرررر دمتر ييرررر ديد

د  .1996-1995متم يا دجونع دمتم ءدمتحورادلأوت ميدمتبس،وه دمتنمي  د
للررررادنارررريمي  دنررررايدمتدارررريبوتدمتع وييرررر دبررررادمت رررروريءدمتجيم رررري  دنرررر  ي دتر،ررررلدإجرررروي د -30

 .2009-2006متن ي  دمتعلسودتل ،وه دمت بع دمت ولأع دلني دمتجيم ي د
نوج دلب دمتمن، دمت  و رلأ  دمتني ريدمت روريرادتلمرو يدبرادمتري ءدمتدر ن،را د يم ر دن ويرر د -31

بررادمت رريمر،ء،دمري ء دمتعرريما دنارريف دي رروت دتر،ررلدنرراو  دمترر  دييمه ددخارر،دمت رروريءد
متنر را د لسرر دمت يم رروتدمت وريرسرر دمتعلسررو دجونعر دلنرروءدمتعيبسرر دتل يم رروتدمتعلسررو دمري ء د

د.2008
حررويدمترري ءدمتمسرروي  د يم رر دن ويررر دبرر،ءدمتف ررندم  ررةناديمت رروريءدآنمنرر د ،رر دلنرريي د -32

متن رادمتجيم ي  دنر  ي دن  نر دتر،رلدنراو  دمتنوج رد،يدبرادمتعلرييدم  رةنس  ددخار،د
 .2008-2007 دمتجيم ي دلأوتجيم يدمتعوان د وريء د لس دمتعلييدم  ةنس متنييع ديدمت

ترررري ءدمتع رررروي د ،ررررنوء دنرررر  ي دتر،ررررلدنرررراو  دمتنوج ررررد،ي دنرررريييدبرررررتدمتخرررري  دبعوتسرررر دم -33
ن رررررؤيتس  د لسررررر دمتم ررررريادبررررربءدل رررررريء دجونعررررر دمتجيم ررررريدمريترررررب دمتع ررررري ديدمتدخاررررر،د
 .2012-2011متجيم ي د

نرريييدجررو دلديلو،رر  د رر م،يي د دم رريادم ندسررويدبررادمت رروريءدمتنرر رادمتجيم رري  دنرر  ي د -34
 .2007-2004مت و   دلني دمتجيم ي ددتر،لدإجوي دمتن ي  دمتعلسودتل ،وه دمت بع 

ند للأوتدر،رلدنراو  دد،نءنيييدةل  دمتي ءدمتي نادبادمتدنييهدمتجيم ي  دن  ي ددخيلد -35
متنو ررديدبررادمتم رريا ددخارر،دإ مي دمرلنررو  د لسرر دمتم ررياديمتعلررييدمت سو ررس  دجونعرر د

 .2013-2012خنس دنلسور  دمتجيم ي 
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 دبسنرررودبررر،ءدمتندعوةررر ،ء د يم ررر دن ويرررر دبررر،ءدحرررويدمتررري ءدمتنجررريدآرو سررر دلبررر دمتعلررراد رررو ي د -36
ند للأررروتدر،رررلدنررراو  دمتنوج رررد،يدبرررادد،رررنءمت ررروريءدمتلبرررروراديمري ررررا دنررر  ي ددخررريلد

 .د2000مت وريء د لس دمتم ياديمتعلييدمت سو س ديم  ميي  متجونع دمتلبرورس  د
ءديمتنررر ،ءدحرررويدمتررري ءدمتدررر ن،رادلأوتر رررلأ دتلنرررو دمتني ررريدآ وتررر دبررريي دلبررر دمتمن،ررر دمتلمررروي د -37

متررريم ءدبرررادمت ررروريءدمتنررر رادمري رررراديمت ررريي ديمتعيمةررراديمتناررري  دنررر  ي دن نلررر دتر،رررلد
د.1996ناو  دمتنوج د،ي دجونع دمري ءد

 روهدبءدة يي دمتي ءدمتمسوي دمتع روي دبرادمتدنرييهدمتجيم ري  دنر  ي ددخريلدتر،رلدنراو  د -38
مت سو س  دجونع دمتنرا، دمنرندمتنو دي ددخا،دمت وريءدمتع وي  د لس دمتم ياديمتعلييد

د.2015-2014تخ،يدلأوتيم   دمتجيم ي د
،ي ررندلبييررل دنرر عدبعوتسرر دمترري ءدمتي ررنادلأوتر ررلأ دتلرر م ءدمتنرريداء دي رروت دتر،ررلد بلررييد -39

مت يم رروتدمتعلسررودمتنعن رر  ددخارر،دمت رروريءدمتخررو، ديمرر  دمتد ررييءديمتلأمررثدبررادةرروريءد
جونعرررر دنمنرررر دمري دبيجرررر   دمتنمرررري  دمرلنررررو  د لسرررر دمتعلررررييدمت وريرسرررر ديم،جدنولسرررر  د

2009-2010. 
 ثالثا: المجلات.

لب دمتملرسيدبينر ،ي  دمتري ءدمتي رناد ،رنوءدنرءد،رنوروتدمت رييادإ،جوبسودرنديل،يلأرن د -40
نجلررر دمتيممررروتدتللأمررريثديمت يم ررروت دمتعررر  دمت رررو   د لسررر دمتم رررياديمتعلرررييدمت سو رررس  د

د.جونع دج،جل دمتجيم ي
ارردندمتنررو ع دبررادمتع ررويدي رررودي ررنسو دنجلرر دمتف رري دنمنرر دل رريرا دي ررءدمتنرريي دبررادم -41

متع  دمتعوني دنعا دمتم يا د لسر دمتم رياديمتعلرييدمت سو رس  دجونعر دمتن ر،ل  دمتجيم ري د
د.2006

سنوءد ويادن را دمتع متر دمتدعوة سر دبرادر روادل ر دمتي ء، يم ر د -42 نراييدموديدنم ءديم 
دلأوبل دمتعيما.ن وير ف دنجل دمتنم قدمتملا د لس دمت وريء دجونع د
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نراررييدمرروديدنم ررء دم دفوةرروتدمتنع ترر دتمررقدمترر م ءدمتنرريداءدبررادمتدرف،رر دللرربدمتنررو د -43
متني يء دنجل دجونع دلأوبل دمتع  دمري  دنعا دمتعلييدم ر رورس  د لسر دمتم ريا دجونعر د

د.2013لأوبل دمتعيما د
نجلرر د لسرر دررر عد رروتيدنررةدللرريديررر عدنمنرري د ررريء دمتني رريدمت رروريرادتل ف،ررلدمتع،رررا د -44

 مت وريءدتلعلييدمت وريرس ديمت سو س  د لس دمتم يا دجونع دمتنيال.
 الأوامر والقوانين. :رابعا
 د1975 ررررربدنبيد26متنيمبرررررقد دد1359ين،ررررروءدد20متنرررررؤي دبرررررادد58-75لنررررريديةررررريد -45

 دنعرررر  د1975 رررربدنبيد30 دمتنؤيخرررر دبرررراد78،د،ررررنءدمت رررروريءدمتنرررر را دلدي دمتعرررر  د
نررو دد13متنيمبررقد دد1428يبسررهدمتحررورادد25متنررؤي دبررادد05-07ينرردنيدلأوت رروريءديةرريد

د.2007نو دد13 دمتنؤيخ دباد47 دلدي دمتع  د2007
 د1975 ررررربدنبيد26متنيمبرررررقد دد1395ين،ررررروءدد20متنرررررؤي دبرررررادد59-75لنررررريديةررررريد -46
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