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كلمة شكر
، لا  " من لم يشكر الناس لم يشكر الله) :" ص(الرسولعملا بقول

يفوتني في مستهل هذا البحث أن أتقدم بأسمى و أخلص عبارات  
ل  ـــاز هذا العمــــي في إنجـــــن ساعدنمـــإلى كل  رــــــر و التقديـــالشك

، "ح  ـــفـاتاويــــيحي" المتواضع  ، و أخص بالذكر أستاذي المشرف  
.ل  ــــذا العمـــازي لهــــة إنجـــــا لي طيلــــات التي قدمهـــــيهـــى التوجـــــعل

كلية  أساتذة  أساتذتي الذين تدرجت على يدهم و كلأشكر
ن  ــــــ، البويرة ، كما أشكر كل مجامعة أكلي محند أولحاج  الحقوق ب

ع أو  ـــى أي مرجـــالحصول علي في  ـــــأفـادني بأي معلومة أو ساعدن
.از هذا العمل  ــــد ، في إنجــــساهم من قريب أو بعي



إهداء
أهدي ثمرة هذا العمل إلى كل من في الوجود بعد الله

رسوله أمي الغالية ،و  

إلى سندي وقوتي و ملاذي بعد الله أبي

.إلى من كانوا ملاذي و ملجئي إخوتي الأعزاء

.أختي هديل و أريجإبنتيإلى الوجه المفعم بالبراءة  
بوبكر ،

، نورالدين ، وليد ، سعيد

سفيان ، أحمد  

الزملاءكلإلى

قية ، زينب ، زهرة ، أمينة ، ر 

أميرة ، هناء ، فيروز  

إلى جميع الأصدقـاء  و الزملاء
إلى كل من أمد لي يد العون لإنجاز هذا العمل المتواضع ،  

.جزاهم الله خيرا  
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ةــقدمـم
شخاصالأس ـــــتنافف، زلالعقار ثروة لا تزول و حب 

الدولضطراهذا ما ، ما مأ
سن مختلف لحمایتهیجاد طرق إ

.من أجل 
دان ـــــطرح جدلا واسعا في می

ن ف هذا المیداـــة التي تكـتـــنـــــــهذا نظ، اصــــــالخالعــــــام والقانون 
ون ـــــــهذا القانب مصادرــتعدد و تشعذلك ناتج عن ىلعلو،

،و 
   .

من ة ــــئر
من وجبستإ

لإیجاد طرق و حلول تكون إالمشرع 
،إاترع لفض نزاعـــــــا المشبه

.ص لـــــ

ذا هــــــــرت، و إم1891ي في سنة ــــــون الألمانـــــــرجع جذور الدفتر العقت
و مع اكتساح هذا ، االمفهوم بنظام 

ئالمشرع الجزا،اــقتناعإا و ــــــــــم الــــام دول العالــــالنظ
ــــر العقـــــــمصطلح الدفت، وتم استعمال 

وجبــــ
ـــــــــــالمتعل1973جانفي 05ؤرخ في ــــــالم73/32من المرسوم 32المادة 

ن ــالمتضم02/11/1971ؤرخ في ـالم71/73مــــــرام الأــصدر تنفی،)1(الخاصة
للأراضيات المسح العام ــــن عملیــــاء مــــــــإذ نصت على أن، ة یـــــورة الزراعـــالثقانون 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

.ـــ1973جانفي 05المؤرخ في 73/32من المرسوم 32المادة ) 1(
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مـــــــلــــ71/73من الأمر 25ا في المادة ـــــــهی،ووضع
م ـــــــــــر رقـــــالأمــــــــــللمالكین دف

ن ــــــــــالعامة المنداد مسح ـــ،25/03/1975المؤرخ في 75/74
.ــالمتعلقی76/63و 76/762

إجراء ا 
ا و ـــهـــإا بهدف ــــــــد الملكیـــــم تحدیـــیتـــــو ذلك ل،يــــضالمسح العام للأر 

ــــــو إیداعها لحــــــــــ،ل العینيــــا في السجــــهرهـــــش
ة ـــــــــــ،

76/63من المرسوم 12اـــــ
.من نفس المرسوم14و 13اتـــــون مؤقـــــــو،)1(

الدفترسلم،ا
.

من ـــو تك، ـــــوعــــیتمحور موض
ــاهـــــ

.

ه ــــم موقفــــــا الشخص لدعـــــــوسیراد، فهوــ
المواطنـــــالحإلىوالوصول 

لى إوصولاللى إــــــمما ی،ابــــــالواجنقص علمهنتیجة عل
المحافظة مع نزاعأو ،ةــــــنفولــمعه حأفرادعإ،القضاء

.رـــــهذا الدفتح ــــــةالهیئ
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ر، .المعدل و المتمم، ج25/03/1976المؤرخ في 76/63من المرسوم 12المادة ) 1(
.13/04/1976الصادرة في 30عدد 
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ینصب على هذا الموضوع 
حـــــوص منــــاء بخصــــــــزاعات على مستـــــــ،العقار

ه ــــــــــــوع جدید لم یتـــــو موضـــــفه،
ر ـــــــــث في مـــــــیه

.
،نزاعاتــــل واقع الــن في تحلیـتكمفي ــــعمن الجانب الواقأما لهذا 

ن ـــــال العقـالمبهمةةـوص القانونیـالنصة الغموض عـــإزالو
ة ـــة و القضائیــس ـــدة مقاییـذه الدراسة ـــد جاءت هـــــــــالجانب النظ

و الحلول المقترحة للمشاكل التي ـــه یازها للحصول علــجتیإالمراحل الواجب و،ر للدفت
.ا

:نهدف من خلال هذه الدراسة إلى 

-.

- .

. هإیجاد-

: نطرحموضوع هذا الو لدراسة 

؟فـــــي الأراضــــــي الممسوحــــــــةة ـــــالملكیاتــــإثبفيـــــــــر العقـــــــــــمــا مــــ

لشرح هج الوصفيالمناسأحاول
اول ــــيـــ

ــــــیل مختلف النصـــمن خلاله تحل
:متى اقتضت ضرورة الدراسة ذلكخاصة 

لأول مفهوم،



مقدمــــــة

4

ان ـــــل الثانيـــــأما الفص،داد الدفترــــراءات إعـــــإجي ــــــــــالدفتر العق
دادــــلإعةــــــــالمنازعإلىث الأولــــنا فيــــ، تطرقــــمنازعات الدفتر العق

.،ـــلدفا



الفصل الأول 
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: الفصل الأول 
من 32لقد إ
05/01/1973المؤرخ في 73/32المرسوم 

08/11/1971المؤرخ في 71/73، )1(تم إلغاؤه لاحقا 
ام ـــلإد اـــأإذ نصت على ، )2(ةـتضمن قانون الثورة الزراعیی

مــــن الأمــــر 25منصـــوص علیهــــا فـــي المـــادةيـــا هـــــع مختلف الوثائــي ووضــللأراض
.لل71/73

إ
ي ــــــــــالسجل

یتضمن إعداد مسح 12/11/1975مـــؤرخ في 75/74رقمرـــــــلأماإلیها المشرع من خلال 
ـــــــ،)3(

ت الثابتة حقوقهم اب العقاراــــــــة تتمثل في المحافظــــــــــط
وذج المحدد ـــــــــــــــ،ـــــنتهاء من عملیلإ

27/05/1976)4( .

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

05/01/1973المؤرخ في 73/32من المرسوم 32المادة ) 1(
المتضمن 18/11/1990المؤرخ في 20197390/25الصادرة في ، 15عدد 

.
، الصادرة في 97عدد ) (08/11/1971المؤرخ في 71/73الأمر ) 2(

) .ملغاة(30/11/1973

ر، .یتضمن إعد12/11/1975مؤرخ في 75/74الأمر رقم ) 3(
. 18/11/1975، الصادرة في 92عدد 

،19991الى 1962)  4(
.     169، ص2001
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ن، ــــــــقمنتسلیــــمـــان ــــلتبی
،

.
مفهوم ا: 

،تقتضي دراسة مفهوم الد
ــــوان المطلــــب الأول ،هـــمـــاء بتحدیـــنتهإ،ةـــه القانونیـــ

.للدفتر
: المطلب الاول

فيــــــــ

قوق بین الأوتضارب الح
ا ــــجلهأسس من أداف التي ــــهذه اـــــــ

.ضمن الفرعین الموالیین

: رع الاولالف

:على النحو التالي 

: أولا

.)،الدفتر ( : 

وهو الصحف المضمونة ،و سجلأأ: الدفتر
).1(عمال التي یراد حفظها وغیرها من الأ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)1(728.
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هــــــة ــــــهو مصطلح مشت: 
حــــل من مصطلـــشمأ) Fancier ( ح ــن مصطلأالواضـــحه، من ـــتلافإاذا تم إلا

المبنیـــة  قاراتــــالعـــقــــل فــــــالمصطلهــــذااس أنـــعلى أس (Immobilier)
.)1(ة ـــــیر المبنیـــــــــــــى العقارات المبنـــــالمصطأما 

المتضمن القانون المدني عرفــــه في 26/09/1975المؤرخ في 75/58
ـــ على النحـــــو الأتي :"  المـــادة 683(2)

"......

:لإ: 

مد ــــــــــ: " له فقد عرفته الأ

")3(.

": ."
د ــــــــة حقوقهــــارات الثابتـــــ:" نهــــأأه ــ

الك ـــــ،ـــــــــلإا
رار ـــــــــــــوهو مح،ةــــــــــــه قائـــ
1977ــــم27ـــــرار الصادر بتـــــــــــــن الســــــصادر ع

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)1 ( ،
.150، ص 2003

، الصادرة في 78ر، عدد .،معدل و متمم، جالمتضمن القانون المدني26/09/1975مؤرخ في ال75/58الأمر ) 2(
30/09/1975.

)3 (
125.
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")1(

:

-
.

-
 .

-
مـــــــــن 1فقــــرة 45

76/63المرســــوم رقم 

للإد
)2(.

: الفرع الثاني 

ن إ27/05/1976
،أهذا السن

:

1-:

إ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)1 (
.18، ص 2008معة سعد دحلب ، البلیدة ، 

.121، ص2009)2(
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.

:یتكون مما یلي-2

ة ـــة مخصصـــة الثانیـــا الخانـــأم) ــــة، المحتــــالحالة، المساح( ار ــن العقـــة الأولى تعییـــالخان
.لوضع الملاحظات

4- :

لإار، حیث تبین نوع اـشهلإة لــــذه الصفحــــص هـــتخص
.أ

ر ـــــة عشــــرة والحادیــــة والعاشــــة والتاسعـــــة الخامســــالصفح-5
propriété :

ات الملك ــــود الاول مواصفــــن، یبین العمــــــــــلى عمودیإم ــــدول مقســــارة عن جــــعب
.ما العمود الثاني فمخصص للملاحظاتأ، )(

:ةــــة وسلبیــــات ایجابیـــــل، ارتفاقــــــــــاشت: وانــــــــــة عشـــیــــة الثانـــــالصفح-6

)( ــــوق المشهــــدول الحقــــي هذا الجــــدون فــــوت

7-:

                   . Actives et passives – Mitoyennetés - Servitudes

: ، الخانة الاولى
.)1(أخانة الاشهارات وتقابلها خانة التغییرات 

أ تجزئة و : -8

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

.1977، 20وذمالمتضمن تحدید ن،27/05/1976القرار المؤرخ في ) 1(
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عة عشر والخامسة ـشر والرابــــــالصفحات الثالثة عودة في ــــــس المعلومات الموجــــــعلى نف
.عشر

: وانــــــــــــــــــــــالصفحة العش-9
ن الى ـــــــــــــــم الجدول الموجــــ: ون ــــإ

.)1(ن خانتی

و: المطلب الثاني

تعتبر مسألة

.

: الفرع الاول

إختلف 
.

: ولاأ

إم لا، أإ

الدفتر دستخلاص اإ
.

 " :

العام ، و أیــــة ذلك أن یتضمن العقـــــد شروطا إستثنائیــــة غیر مألوفـــــة في 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

.27/05/1976القرار المؤرخ في ) 1(
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)1(.

عام قصد أو الإالعقد :" نهأى علهناك من عرفه
لوفة في سالیب القانون الع

.)2(" القانون الخاص 

ة ــــو البلدیأة ـــــو الولایأون الدولة ـــــــــــد الــــــذلك العق: " ه على انه ـناك من عرفــــــــه
.) 3("أ

،
د ـــــل ذلك العقتص

.أ

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)دراسة مقارنة( ) 1(
.89، ص 1991القاهرة، 

.10،ص2005) 2(
.273، ص 2007) 3(
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أن الإذا رجعنا الىإ
طرفا متعاقدا بل هي جهة مصدرة له،

ول العنصــر الأنأــــا ، و المتفـــإدا ـــر عقـــأأ

)2(ــــر العقــــر في الدفتـــــده متوفــــو ما لا نجـــــ، وه)1(نـ

.

إ: 

ذلك العمل "أنه لقد ت
إه ـــدف منـــــة الهـــــإة ــــة من سلطــــنفرادیإة ــــــــالصالقانونــــي

)3(و حقوق لتزاماتإ
.

ن ـــها مـــة بــــها الملزمــــرادتإدارة عن إفصــــاح من جانـــب الإ: " ه ــنأهناك من عرفه على 
داث ـــــحإواــ

،ـر قانوني معین متــــــثأ
.)4("العامة

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

: "ممن القانون ال54تنص المادة ) 1(
."

)2 (131.

)3 (131.

)4 (131.
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إزاء الأفـــــراد، وني ــــثر قانأحداث إد ــــإعـلان للإ: " نه أك من عرفه على هنا
.)1(" إیإ

 " :

)2(" تعدیل أو إلغاء وضع قانوني قائم 

ع خصائصــــه على ــــاالتع
ن ـــــدد قانونا ، مـــ

 .

ت ــنـــز قانونیــــاء مراكـــ
، قارات و الحقــــ

)3( .

، فإن 
ة ــــة الخاصــــیوب الخمســــه یجب ــ

ــدم راءات ، عیب عـــــل و الإجــــــــ
.التسبیب

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1)Jean francais aude, droit administratif, universoté de bordeau, paris, 2004, p150 .

)2(
.54، ص 2010

)3 (131

)4 (
.294، ص2014- 2013
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القضاءأما في الجانب القضائي فـنجد موقف 
د ــــــــلقوانین واللوائاـــــــــملزمةاح الإدارة عن إرادــــإفص: "نهأ
."حداث أثر قانوني معین ابتغاء مصلحة عامةإ

:  أنمن خلال 

قالدفتر الع: ــــالدف-1
التي 

) 1(152006المؤرخ في 06/03الأمر 

قد ألزم المشرع : -2

: " 75/74من الأمر 18الفقرة الأولى من المادة 
 ")2(

3-

.

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

152006، المؤرخ في 06/03من الأمر 02المادة ) 1(
.16/07/2006، الصادرة في 46ر ، عدد . ج

،یتضمن إعداد مسح الأراضي العام و تأسیس السجل العقاري ،    12/11/1975، المؤرخ في 75/74من الأمر 18المادة ) 2(
.18/11/1975، الصادرة في 92عدد ر ، . ج 
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: الفرع الثاني 

ع ـــل جمیــتسج" على أنه75/74من الأمر 19المادة 
ـــو في الدفتر العق،

")1(.
197920

: "حیث جاء فیها ما یلي 28/06/2000في 
ـي المحـــح الأراضـــة و مســـة البلدیــــــــمجموع

س ـــاة المجلـــبر قضــلما إعتلإقامة البینة في نشأة الم
 .

ــــــى إثـــل علـــدم وجود دلیـــــمن ثم فإن القضاة لما توصلو
 ")2(.

اره ــــى اعتبـــة علــــــــالغرفـــــــــــقر قضــــا استـــ)3(ــــالمشرع الجزائ
.)4(ــة في المناطـــــات الملكیـــــة في إثبــــــــــند الوحـــــالس

تر ـــــفالدف،ةـــة لا مطلقــــــــ
.)5(ةــــــــــات الملكیــــي اثبــي فــــد قطعــــــــــالعق

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.15، ص2003الجزائر،،08مجلة)1(
في الصادر، 197920رقم ، تحت،28/06/2000قرار)2(

.247، ص 2001سنة ،01العدد الجزائر، ، 28/06/2000

)3(121.
)4(72.

.189، ص2004، )5(
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م ـــــــر رقـــــوالام63-76وم رقم ـــــــــالمرسمن24و 16ن ـــــ
ـــن في الدفتـــــواز الطعـــــعلى التوالي تقرران بوضوح ج75-74

)1 (.
63-76من المرسوم رقم 16إذ نصت المادة 

م ــــــــي الـــم النهائــــة عن الترقیــ: " الأولى على أنه
.)2(" 14و13و 12

ع ـــــــــــــــــــل العقــــــــــر العینــــیترتب على تبني نظام الشه
ن ـــــر ذلك مــــــإلى غیه، ــــــان حدوده ، موقعه ، مساحتـــــار من حیث بیــــــ

ـــــــــــــ
ه ـة على أساســـ

و قد حرصت ،)3(م هذا النظام ـــــــائــــدعأهمدـــــي تعد أحـــــیزة التـــــة ، هذه المــــــة الكافــــمواجه
داف ــــــــــتحقیو عملت على، ـــــبنظام الدفتر العق

.ر العیني و مقوماتهـــــالشه
ارن ـــــ-1

ن ــــ
ون ــــــــــالسندات في ظلارــــــي و إشهــــ

ــــــــ)4(،ةـــــــــللشهر أث
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

، 2004الغرفة العقار )1(
.122،121ص

المعدل والمتمم ،     ،ی،1976مارس 25المؤرخ في 76/63من المرسوم16المادة ) 2(
.13/04/1976الصادرة في 30ر، عدد –ج 

.، مرجع سابق 1976مارس 25مؤرخ في 63- 76مرسوم رقم من 50المادة )3(

127.، ص 2،2000ر، عدد،)4(
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حقوق على العقار المسجل وفقا لهذا النظام ،
.

د دون ــــیــــــــــــرض المشروعـــــــــــــــــتمه و صراــلى طلاقتعالدول و أخذته  
ـــــالنظ

ي ـــــــــتبنت هذا الإتجاه ، في حین ذهبت
.ـــــإلى إف

،ـــــده مصدر الحقــــــار الشهر وحـــــ
وق ـــــر الحقــــــاج ـــــــن الإحتجــــــ

)1(.

ن ـــــع ـإن جمی
،ـــــــــنددةٌ قانونا للطعــــعد فوات المهلة المحـــــــــ

اني ، أین قید ع اللبنـــــــــــو هذا ما أخ
ذا ــــــرس في هذا السجل ، لأن فوات هــــ

ــــــــــــــل من المفوضیـــــــــــالأجل دون تقدی
من 17

وق ــــــإن الحق: " ه ـــــــحیث جاء فی)2(ـــــــ188قرار رقم ــــــال
ة المسجلة في ــــــالعینی

، فإن القیود المتعلقة بهذه الحقوق تعتبر دون سواها المصدر لهذه الحقوق و لها الطعن فیها

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.44، ص 1995، 2) 1(
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.142،ص1996)-(إدوارد ) 2(

أوالمطلقة، 
". نافـــذو القرار

.

2-

ج ـــــي ینتـــــح الأراضي ، و التـ
ــــــها سجــــعن

ل ــــــــــر التصرفــــــها تطهیـــــب علیــــــــــــقار أو الحـــــ
و ـوهــــ، مما یمانــبدأ الثقة و الإئتـالعی

ـــــــات حــــــــــــــــــالمتعل32-73ـــــــــمن المرسوم التنفی33ادة ــــــا نصـــــم
ة ــ: " ة الخاصة و التي جاء فیها ـــــالملكی

ـالمحدثي ــ
أن ــــــي شــــنة فــــــة البیــــد و الوحید لإقامــــــــــحدد في نصوص لاحقة تـــــالتي ست

.)1("ـــــالملكی

75/74من الأمر رقم 19بدأ المادة ـــــــ
: " لعام و تأاي ـــالأراض

.)2("ـــــعق

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
، 05/01/197315، مؤرخ في73/32من المرسوم 33المادة ) 1(

) . ملغى(20/02/1973الصادرة في 
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. 12/11/1975، مؤرخ في 75/74من الأمر 19المادة ) 2(

ـقـــ

، ـــــــدس ما تضمنه هذا السنــــــــــــــــــــ
راراتـــــــــ

ن قراراتها منها القرار ـــــید مالعدـــــــــــو هو ما سایرت،هـــــــالتي تقضي بخلاف
حیث : " .... 197920ملف رقم ،28/06/2000

دام ـــــــقرارهم على إنعاأن قضاة المجلس أسسو ،یتضح من خلال مراجعة القرار محل الطعن
ن ـــــــــــــــــ

 ")1( .

عداد إجراءات إ: 
و التي نجد لها ،

المتضمن إعداد 12/11/1975المؤرخ في 75/74من الأمر 02
ـــــــــــــــــــ، ال)2(ــمسح الأراضي العام و تأسی

ـــــاس المـــــــــــــ
.

إ
.

ا: ب الاول المطل

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1، ج19720، تحت رقم 28/06/2000) 1(

171.
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.12/11/1975المؤرخ في ، 75/74من الأمر 02المادة ) 2(

،،
ــــي فقـــــأما الفرع الثان،ام للأراضيـــــرع الاول مفهوم المسح العــــــفي الف

.المسح 
مفهوم المسح العام للأراضي: الفرع الاول 

ام الشهر العیني ــذت بنظــــالتي أخدول ـــــرار معظم الــــــــخص المش
ــــاس الــــــــم للأراضي ، بإعتا

ـــحیث خص له نصوص 
:أولا
1-

.
المتضمن إعداد مسح 1975نوفمبر 12المؤرخ في 75/74من الأمر 02تنص المادة 

دد ـــــــــإن مسح الأراضي الع: "ي ــــــــل العقــــس السجــــام و تأسیــــالأراضي الع
،")1(

ا ـــــــللمسح العقمن خلال إستقراء ال
ر ــــحص: "ه ــــافة على أنـــــاذ جمال بوشنــــالأستف ـــذلك لل

ن ــــــــا ورد علـــدوده ومـــــته وحــــا ومساحـــــــــلى موقــــوف عــــ
 ")2(.

ـــــسة عمومــت إلى مؤسـ
ة لمسح ـــالة الوطنیــ

حةةوالواضملها المعرفـة الكاـات التي تتطلبتهالأراضي 
و حدوده)3(

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.12/11/1975يالمؤرخ ف75/74من الأمر 02المادة ) 1(
)2 (08.
أحسین بن عبد اللطیف حمدان، ) 3(

.39، ص2007لبنان، 
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 .

2-

م ــــیتها أنمن،هدافدة أ ــــرایهدف المشرع من ت
، ـــیر ـــــعلام الغإ صحاب العقارات و أحدید ت

ها، ــــات الواقعة علیـــــو الخاصة وتحدیة أــــــــــــسواء تعل
ة ـــــــــــستـــــه أن یــــ

،مالكي هذه العقارات
رادات ــــــــــسهاماته في تحقیـــــا

ـــم، 
.)1(ساحته 

ــــة للفصل في الدعــــات القضائیـــــم الجهة في تدعیـأ ح من ما للمسفضلا عن
دعي ــــل في الموضوع تستــــا قبل الفصام الصادرة مــــ،لیهاالمرفوعة إ

ى ــــفر علــواــــخیرة التي تتالأح الأراضي، هذه ــــإدارة مسا ــــة من بینه
ة ـــــ، 

)2(.
راضي لمشرفة على الهیئة ا: 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
:            موضوعه 19/01/19931993المؤرخ في 93/01) 1(
 "1990

:
"  . % 20 % 20 %60

.26،33ص ) 2(
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مر رقم من الأ05في المادة ، وهو ما جاء أ
إختصاص إعداد مسح الأن مهام إ: " بنصها75/74
"أالإ
،)1(الأراضيإالمتضمن 19/12/1989المؤرخ في 89/234

من 21/02
.معدل و متمم 89/234

: ثالثا 
0492/63نصت المادة 

:" نه أإالمتضمن 89/234
راضي إعداد مسح الألى إإإ

ساس عقود أنحاء التراب الوطني، وهذا على ع أ
لوضع جرد علم للعقارات 

 ")2(.
یتضح من خلال هذه المادة أن لل

)3(.

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
، ر. ج 19/12/1989مؤرخ في 89/234) 1(

المؤرخ في 92/63، معدل و متمم 20/12/1989، الصادرة في 54عدد 
.19/02/1992، الصادرة في 13ر ، عدد .،ج 12/02/1992

12/02/1992،مؤرخ في 92/63من04المادة )2(
.1992ة لصادرة سنا13ر ، عدد. الأراضي ، ج

.19/12/1989المؤرخ في 89/234) 3(
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:1076/62اللجنة حددتهم المادة 
-

.
-.
-.
-.
.ممثل لوزارة الدفاع الوطني -
-.
-.
-.
-.

:تستكمل هذه اللجنة حسب
-أ

.
-ب

)1(.
إ: الفرع الثاني

نتائج 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ر ،    .ج1976/ 25/03المؤرخ في 76/62من المرسوم رقم 10المادة ) 1(

، ر.ج،071992المؤرخ في 92/134، 13/04/1976،الصادرة في 30العدد 
.08/04/1992الصادرة في 26العدد 
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د أصحاب الحقوق ـــة للعقارات لتحدیــــــة المیدانیـــــــــــي التحقیــــــف
ة وهي ــــــأساسیل ـــــى ثلاث مراحــــلإأساسها، و 

.ــراءاتـــــجالإ
الإ: أولا

دا ــــام تمهیــــة من المهــــــتضطلع مصلحة مسح الأ
:ذه المهام في ـــــل هـــــك وتتمثـأعوانها این تقوم بتكلیف أ

ة ـــــــــطة المتعلقــــــــــعإ ـــــــــــم ــیت: -1
ع ــــــــــتي یتم خلالها تنسیــــــــــ

ا )1(،ـــات والتصامیـــــجهود لأ
ــــــدة على مستــــــــــــــــیتم جم

المتواجدة ،)2(ة ـــــــة والهیئات المحلیــــــــــإ
ات ـــمخطط)3(

)4(

2-

إالصور الملتقطة 
اشغال المسح

.
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

فضیلة قر ) 1(
.98، ص 2001

یتضمن شروط ادارة الاملاك الخاصة والعامة التابعة 1991نوفمبر 23مؤرخ في 91454مرسوم تنفیذي رقم ) 2(
.24/11/1991، الصادرة في 60ر، عدد -ولة وتسییرھا ویضبط كیفیات ذلك، جللد

المتعلقة بعملیات مسح الاراضي والترقیم العقاري الصادرة عن 1998ماي 24المؤرخة في 16التعلیمة رقم ) 3(
.المدیریة العامة للأملاك الوطنیة، وزارة المالیة 

، الغابیة الوطنیةیتضمن اعداد مسح الاراضي2000اي م24مؤرخ في 115–2000مرسوم تنفیذي رقم ) 4(
.28/05/2000، الصادرة في 30ر ، عدد –ج 
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شغالأإراضي قد تلجأ دارة مسح الأإن إ

الأعلنت عنها وزارة الماأ 
.)1(جال المحددة بهدف الاسراع 

ا قد عرفتنهأإالمشار )2(16/1998إ
،یزات المأة

نما یجب إ،ـــــــــــــ
ر ـــیــــــدة من طرف الخبــــــــــعتمادا على الوثائإ ،قسامأدة ــــــلى عإها ــــلقسمتة ـــــداد خطــــعإ 

.)3(الطبوغرافي 

جالت-3

.إلموجودة في نطاق 

:إتحدید –أ 
من 05ن تضع معالم وحدود لإأ

إتى ذلك أولا یت)4(، 62-76المرسوم رقم 
وذلك بخصوص حدود ) ( قبل الدولة

.ین الخواصك
و لها حدود أ،أ

.)5(إف،أمع دولة 
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

091978مشترك مؤرخ في قرار) 1(
، 17ر، عدد - 

.1978سنة 
.45، ص2006) 2(
.241998المؤرخة في 16) 3(
.25/03/1976، مؤرخ في 76/62مرسوم رقم ) 4(
)5 (130.
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:إقرار -ب
إتقوم الدولة ب

ــــعإ تضمن ـــــقرار المــــدار الــــصإي ـــــــــي على المستــــت للوالـــــفخول
ة ـــــــــــــــر هذا الــــــخ نشـــثرالأك

وجوب نشره في مع)1(،ــــــالمجلس الشعـــــــرورة تبــمع ض، 
علانات في إ ما الجمهور فیتم أ)2(،مدونة القرارات الإ

ات المجاورة في ـــــــــة والدائــــــــة المتواجـــــة الإــــاللوح
.)3(15غضون 

:نشاء لجنة المسحإ-ج
ة ــــاء لجنـــنشإیتم ،ةــــل بلدیــــــــي على مستـراضام للأــــ

اء هذه ـــــعضأ ـــــــــا، هــــإص ـــــ
.

76/62تمم للمرسوم رقم المعدل والم0792/134نصت المادة 
اء ـــــعضأ ـــــة المسح التي تتـــعضاء لجنأ ي العام، على راضعداد المسح الأإ
.)4(أ دائمین و 

 :

نمحدهما أــــة مرفقیــــــد الملكیــــــونــــــعمن خمسة أعوان ،
.ة،ملاك الدولةن مخر 
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

،1976مارس 25مؤرخ في 76/62مرسوم رقم ) 1(
)2 ( :

.04، ص 2002
.، 1976مارس 25مؤرخ في 76/62) 3(
.127جمال ) 4(
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ع ــــات جمیــــثبإ و ، ح ــــــــقارات المعنیــــــــ
ـــــان بدراسة الوثائـــ،ةــــأأ

ون ـــدات قد تكــــهذه السن)1(،وق ــــذه الحقــــاب هــــصحأة ـــــ
ة ـــ، 

.)2(1971جانفي 01هي تلك العقود التي له، ) (
، لیهم إ

.

: معاینة اصحاب الحقوق -1

ینأ،صحاب الحقوق أمعاینة یتولى
ذا إما أة ـهم المدنیــــــــیتم تحدیده،نــــیاص ـــشخللأة ــــ،نــــیأ

.)3(إالحد أیتم

ا ـــــــــسمهإد ـــــة فیتم تحدیـــــو هیئأة ـــــو جمعیأة ــــــــإا ـــمأ
.نونها الاساسي الاجتماعي، قا

2-

ین تتولى أ،
ي ـــــــــــــ

دم وجود ــــــــــأو من خلال أ،
)4(.

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

. 363زروقيلیلى)1(
.م ق 328) 2(
.،1998ما24مؤرخة في 16) 3(
المؤرخ 19199376/63مؤرخ في 123- 193المادة ) 4(

.09/03/1994الصادرة في 13ر ، عدد .1976مارس 25في 
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عداد وثاإ: ثالثا

.إ الأ
:عداد وثائق المسحإ-1

:25/03/1976المؤرخ في 62- 76الاولى من المرسوم رقم تنص المادة 

:عداد ما یلي في كل بلدیةإراضي یكون موضوع إن تصمیم مسح الأ" 
رض حیث ترتب فیهما مختلف العقارات حسب الترتیب م وسجل لقطع الأاقسجدول الأ-أ

.الطبوغرافي
المستغلین، وذلك المالكینسجل مسح الأ-ب

.حسب الترتیب الأ
ور ــــــرا صرسل فو ــــوت، رض ع الأـــــللوضالم-ج

.)1("إ

:یداع وثائق المسح لدى البلدیة إ-2
الملحقة بھ ، خلال شھر على الأقل من إختتام راضي والوثائقیودع مخطط مسح الأ

الأشغال التقنیة لدى البلدیة حیث یمكن المعنیین الإطلاع علیھا، وبعد تفحص وثائق المسح 

داد محضر تسلیم في أجل أقصاه ثمانیة أیام  ـــالعقاري المودعة یقوم المحافظ العقاري بإع

ایداع الوثائق المسجلة ، محددة فیھ أقسام وإسم البلدیة والأماكن الممسوحة، على من تاریخ 

،بغیة )2(أنھ یكون ذلك المحضر محل إشھار لمدة أربعة اشھر بكل دعامة أو وسیلة مناسبة 

العقاریة بـــــوجوب حضورھـم على مستوى وق العینیة ــــن وأصحاب الحقــــإعلام المالكی

ارة ــــة، أوإثـــة المختصة إقلیمیا من أجل إستلام وثائقھم حسب كل حالــاریة العقـــالمحافظ

) 3(الإحتجاجات من طرف من لھم مصلحة في ذلك 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

.،1976مارس 25مؤرخ في 76/62) 1(
.25/03/1976المؤرخ في 76/62، المرسوم رقم 09المادة ) 2(
)3 (105.
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عداد الدفترالإ: المطلب الثاني
ل ــــات داخــــإتمام إ

ــــعإ وق والملاك و ـــــصحاب الحقأبراز 
طاء رقم ـعإ

ــــقرــــــــذه الوثائــــة من هـــخـــیداع نسإیتم ، اـــــم حدودهـــــمساحي لها مع رس
علام الجمهور بنتائج إ علانها و وتحت مسؤول، جراء 

یداع إخیرة بن تتولى هذه الأأها، على ـــــــــــفـــالمسح، في حین تحت
.

ما أ،أمن تضول ته المطلب الى فرعین، في الفرع الأ
.

أت: ولالفرع الأ 

ن أ،هناك 
ح ـوتوض،ارـــــــأن ــــــــــل الوثائــــــــعبوـــــه، و ـــــل العقـــــالسج

ن ــــسمه لا یتكون مإ، 
.)1(،ل واحدـــــسج

إ یداع إ: ولا أ

تودع ، نتهاء لجان مسح الأإ
أ

،)3(استلام ر )2(،
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

259.، لبنان، ص 2003حلبي الحقوقیة، بدون طبعة، الحمدان حسین عبد اللطیف، نظام السجل العقاري، منشورات )1(

.115، ص2008ھومة، الجزائر،مجید خلفوني، نظام الشھر العقاري في القانون الجزائري، الطبعة الثانیة، دار ) 2(

و الكلي الذي یختلف بین ما اذا كان المسح ریفي او أھذا المحضر قد یكون محضر استلام وثائق المسح الجزئي ) 3(
.حضري
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اه ـقصأل ـــجأار واسع في ـــشهإل ـــر محــــ،یداع
ن ـــم) 4(رــــشهأة ـــأدة ــوتظل معلقة لم،، إأ08

دل ـــالمع76/63ن المرسوم رقم ـــم08ه المادة ــــو ما نصت علیـــوه،ورـــا للجمهـعلانهإ جل أ
.)1(أ93/123

 :
و هذا في ، وم

.أل من اجقرب الأأ
1-:

ل ــــس السجــــسیأـــم المتعلــــدل والمتمــــالمع76/63وم ـــن المرســــم12ادة ــــت المـــنص
" ــــم العقــــالترقیةــــعملیــــالعق

ــأوعقودأ
ون ــازات والرهـــمتیود الإـقی،قتضاء،لإ

".مدة صلاحیتها ضيص غیر المشطب علیها والتي لم تنق

و أا ـــوز ملاكهـــارات التيـــة للعقــــــم نهـــون الترقیـــــــاءا على هــــبن
أإا قانونا في ــد بهــــدات معتــــا سنــــوق علیهـــــاب الحقــــصحأ

ـة والأــالرسمی
)2(إ

وذلك في ،إإأ
جال المنصوص عنها قانونا، أحالة عدم تسجیل 

دمــــم عــــــــخذا الأــــت هــــ، اءـــراض على القضــــلاعتاهاــــال فیـأ
.أت

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

.1976مارس 25مؤرخ في 63- 76مرسوم رقم ) 1(

.49،50لیلى زروقي و)2(
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إ،
لإ، صحاب العقارات الثابتة حقوقهم ألى إ

.)1(تأراضي و عام للأالمسح ال

2-:

ب ـــــــــ
جمالها في ثلاثة إ،ــخأى ــلإته في العقار ، ـــ

ـــرشهأــ: في و ة ـــة المتمثلــات المؤقتــأ
أو ، دة سنتینمت لـــالمؤق

.معروف

:أ–أ 

ل ـــس السجـــسیأ76/63من المرسوم رقم 13ىنصت عل
أأ

15.

ن على ـــــــــ،سنوات 10دة ـــــد عرفي لمـــــزـــ
ـــــــالعهـــــون التوجیــــــــــرؤسمة من طرف 

.)2(إالغیرخیرا الأأو 

و سحبها ، أعتراض علیها شهر دون الإأأ
ا ــــــا لیتـــازع في صحتهـــات تنــإ

.معني لل
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)1 (120.

.50لیلى زروقي  و )2(
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:–ب 

دة ــــا لمــــم مؤقتــــالترقیرــــ": ولـــ76/63وم ــــمن المرس14
إبتداءا من یوم إ

أـن یبأــــــــن للمحافــــهوعند،إ
.

ــوفقا لأ
إ

ادم ــــأو ،سندات
إ،)1(،

)2 (.

،قبل فواتها،لا یتقید بهذه المدةأأغیر 
كد أـــالتاســـلتبإأــــــح للمحافــ

.أمن 
ذه ـــــار خلال هـــب أن لاتثــــیج،تــــم المؤقــــ

.نــالأجال أ
رف ـــن طـــم مــــن، أو سحب الترقیـــدة سنتیـ

 ،
حد ألا 

)3(.

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)1 (
.

)2 (4704/21
.2005لسنة 29/12/2004المؤرخ في 
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)3 (50.

:–ج 
أملاك غیر مطالب بها من أ

ث ـــــــــمدة سنتین، حیللحساب مجهول ترقم، 
ل ــــدم تسجیـــــة عــــــــذه المهلـــــاء هـــــنتهإد ــــــــــح الدولـــــم نهائي لصالـــ

ة ــــــحتجاجات حول هذه العملیإرت ـــــــذا ظهإما أ،)1(،عتراضاتإ 
د ـــــــــــ

خ ــــــــــمة العامة للأـــــر ــــــــــا لما جـــــ، ذلك 
14/08من قانون رقم 51ادة المــة أخـه و من جهـــــیر أنــــــغ،) 2(2004ر ـسبتمب4

إذا " 20/07/2008المؤرخ في 
،دون أن یترك وارثاهـــروف أو توفي مالكـــــار مالك معـــــ

،الوارث
لاك ـــــــــالمطالبـــــة الحــــص أن للدولــــهذه المادة نستخلخلالفمن)3(،......."الورثة 

ــــــــــــــیتو الأملاك التي توفي مالكها دون أنالشاغرة 
.

2015)4(10-14رقم قانون 23المادة أما حسب
م ـــ":فقد نصت

.الدولة
في حالة إحتجاج

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.مرجع سابق ، 1998ماي 24المؤرخة في 16التعلیمة رقم ) 1(

، یتعلق موضوعھا بعقارات واقعة في مناطق ممسوحة مسجلة 2004سبتمبر 4المؤرخة في 4618المذكرة رقم ) 2(
.في حساب مجھول وحالة العقارات التي یطلب ترقیمھا اشخاص یفتقدون لحقوق مشھرة 

،أملاك الدولةمتضمن قانون ،20/07/2008،90/30، مؤرخ في 14/08قانون رقم ) 3(
.44ة، عدد 01/12/1990مؤرخ في 

، الصادرة 78ر ، عدد - ، ج2015یتضمن قانون المالي لسنة ،30/12/2014مؤرخ في 14/10قانون رقم ) 4(
31/12/2014
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ةــــــــح لــ) 15(غضون خمس عشرة 

ــــة للحفــــــــ
ؤون ــــة و الشــــي و الفلاحــــح الأراضـــ

. "
2015ــادة نستنتج أنه حســــلال هذه المـــن خــــم

ترقم 
.

إ: ثالثا
،76/63من المرسوم 19

جراء الأ، 
قطع ،

وذلك حسب الترتیب ، سام قالأ
.)1(راضي الأ

، ف
ـــــ)2(،ةــــــــ

:" نهاأعلى 
")3(.

في المادة 76/63أنص المشرع ضمن 
ـــــر حــــــول لشهجراء الأم انشائها عند الإــــــیت، ـــقامننواعأعلى ثلاثة 20
ات ـــــــــــــــل العقـالسجـــــخالمل
،ةـــــبجدیالأ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.، مرجع سابق 25/03/1976مؤرخ في ،76/63مرسوم ) 1(

.مرجع سابق ،25/03/1976، مؤرخ في 76/63مرسوم التنفیذي) 2(

لنیل شھادة الماجستیر في القانون الخاص، كلیة الحقوق مذكرةكریمة فردي، الشھر العقاري في التشریع الجزائري، ) 3(
.105، ص 2008والعلوم السیاسیة، جامعة قسنطینة، 
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.،راضي
1-:

صحاب الحقوق التي تم 
افة إلى ــإضصحاب الحأ، شهارهاإ

)1(.
2-:

أ،
.25/03/1976المؤرخ في ،76/63وم ـــــمن المرس23مادة ـــــام الــــــأه ــــــــوف

)2(،76/63من المرسوم 24حددت المادة 

3-:
76/63من المرسوم 21

ــــــع العــــــــ" 
ودة على ــــة الموجـــــر المبنیــــــة أو غیــــــارات المبنیــــــات العقــــــ

"نسمة2000
هذه العقارات في الجداول أو المستخرجات أو النسخ او الصور المودعة لىیتم التعرف ع

)3("ةـــ

ن ــــة بیـــــدة في التفرقــــر المعتمــــس والمعاییـــة أن الأســــالملاحظ
رة ـــــرة ومتغیــــــ

،)4(.
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

.مرجع سابق، 25/03/1976، مؤرخ في 76/63مرسوم ) 1(

)2( instruction générale n° 5322 de 15/09/1976 relative à l’insttution et la tenue du luire
foncier , DGDN .

.مرجع سابق ، 25/03/1976مؤرخ في ،76/63مرسوم رقم من21المادة )3(

عمر، شھر التصرفات العقاریة في القانون الجزائري ، مذكرة ماجستیر ، معھد العلوم القانونیة و حداقي) 4(
.79، ص 1984الإداریة ، جامعة الجزائر،
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ــــار خاضع لنظـــــار إذاــــزء من هذا العقــــل جــــــــــخاص
اقة الخاصة ــــ02ار عیني رقم ـــــشهإــــــ

.)1(شهار عینيإمتكون في ن
التأشیر: 

1-:
قل ــالتأشیر 

ح، ــــــ
.

ب ــــتأشیر علیها، فإنه یجــــة و الـــــــــ
ت معینة حددها القانون ، یجب

ذا ـــــى هــــــــــــــــــــ
التي تستفید من نظام راتـــــشیأما التأد، ـــــید من نظام التجدیـــــرات التي لا تستفــــلتأشیل
ث یتوقف ـــسنوات، حی10ــــن تجألإشیر الرهون وحقوق اأنجد تفــالتجدید

ات ــــد المؤسســــــوتستفی،لـــــاء هذا الأجــــضلات قبل إنقــــد هذه التسجیـــــم تجدیــــرها إذا لم یتـــــأث
ل ـــــــغیر أنهاسنوات ، 10

.سنة35
، وفي حالة 

، أالخط
)2(.

:هتـــــ-2
:

1-.
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

.، مرجع سابق 27/05/1976القرار الوزاري المؤرخ في ) 1(

.76/63من المرسوم 30المادة ) 2(
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2-.
3-.
.المبلغ الأساسي للثمن أو التقدیر أو المعدل -4
.مبلغ الدین ومجموع الملحقات المضمونة -5
3-:

ة ـــــة القانونیـــــقة الوضعیــــ
،للعقارات

رات ــــو بهذا تكون التأشی،
.الموضوعة على ا

،.
: –أ 

ها في ـــ

.
ار ـــها مع إشعـــــــ

ة في ــــ،
15أجل 

، ، و 
فإن بدون نتیجة وو 

المتحصل ، رأخ
)1(.
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)1 ( ،
.59ص ، 2000/2001، جامعة البلیدة
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: - ب

ــــــ
ه أن ــــــــــــــــــاقة العقار ـــــــــــــتصحی

ل ــــــ، ــــــ
دفـــــــو ه،ــــــرورة التأشیر على الدفــــــــــــــــــــــ

ــــــــ
.)1(واحدة للعقار

ان رد ــــــــــــــــــــــــ
ض إلى ــــ

لام،  و ذلك في أجل ـــــــــــــــــ
لم إلى ــــــــــــــــــــ15

.
،،

ـــــــر العـــــــــــبهذا التسل
والي ـــــ

.ــــــــؤون أمـــ
ة ـــــــــــــــــــــــوع إلى الجهات القضائـــــــإن الطعن المرف

ه في ـــــــــــــــلطوموقعة من قبل ا
المؤرخ في 76/63وم ــــــــذلك حسب مرسو ـــــــــــــــأجل شهر واحد إب

)2(1976مارس 25

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.59ص) 1(
مرجع سابق،25/03/1976خ في ،مؤر76/63مرسوم رقم ) 2(
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: الفرع الثاني

،
الجدید، ففي 

)1(.
،

ه ــــ
ة ــة، لكن من الناحیـــــــــــ

،شیف، 
ي حالة شیوع یتم إعداد دفترعقار ،

م ــــــــــ
)2(ـــتر العـ،رت

ون ـــــراء أن تكــــــ

:
وهي المرحلة ،-

.
.أو قرار قضائي صدر بدون مساعدة المالك أو ضدهعقد محرر-
-.

تداءبإیوم 15
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.،25/03/1975المؤرخ في 63-76من المرسوم 46المادة ) 1(
.1976مارس 25المؤرخ في 63- 76من المرسوم 47المادة ) 2(
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.76/63من المرسوم 50، وذلك حسب المادة 
أما اذا

)1(.

.)2(ة ال

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.،1976مارس 25المؤرخ في 76/63من المرسوم50المادة )1(
.،1976مارس 25المؤرخ في 76/63من المرسوم 52المادة )2(
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: الفصل الثاني 
م ــــداد وتسلیـــــتناولنا

ة ـــعـــحیث تضطل،ةـــالعملیذه ــــــلهـــ،
ــــــي ینـــح التـــــة المســــ

، ةــــت أو خاصـــــــــــــع الأمــ
ــن یؤهــــأی،حـــج المســــي لنتائــــد القانونــة لأجل التجسیـــــــدور المحافظي ــــ

.

ــــــالسند الوحید لإثبــــر العقــــر الدفتـــ
ـــــد تعتــــــــــر العقــــــــــه وقـــــإلا أن، ي العام ــ

الــــالات مادیـــــــــالعملی
ــــر العقــــ

ه إلى ــو ت،ــــر العقـــات الدفتــــأن نخصص هذا الفصل لدراسة منازعا ــــأینــــذلك إرتــــل
ث ـــــ،ازعات ـالمنلأولـا فيأدرجنـــ: نـــــ
.إعدادهلفخصصناهالثاني
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لإمنازعاتال:ا
منها ما ،

.

مرقم لفائدة الغیرأنه مالك لعقاري،منح القدل
عن نو ،بإسترداد عقاره

76/63من المرسوم 15، و ذلك حسب المادة 
.)1(25/03/1976المؤرخ في 

ا لرفع إعتراض ــــــالإجراءات الواج،المادة وضح المشرع من خلال 
الإعتـــــراض أو الاحتجاج إلى  بــــ ــــة، ـــــ لــــ

و  ــــة موصى علیهـا
ــــات  عقــــ ـــا لذلك، لیتولـــى المحافـــ ــــة ـ

قانوناوفقا للإجراءات و الأسس المحددةر فیها ـــا النظــــم ــــو یت، د ذلكـــــــیهل فــــوالفص
لى مطلبین ، تضمن المطلب الأول الإعتراضات المتعلقة إتم و قدلذلك،

.

الإعتراضات ال: المطلب الأول

_______________________________

.،1976مارس 25مؤرخ في 76/63من المرسوم رقم 15المادة ) 1(
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ة في ذلك،ـــــله مصلحفي الإعتراضالمعني
راض أمام ـــــع الإعتــــرع الأول رفـــــفـــ، في النــــــب إلى فرعیــــذا المطلـــــهــــك تـــا لذلـــ

.ةأما الفرع الثاني أهم الإعتراضات المثا،

: الفرع الأول

نأشهر أو سنتی4و هذه المدة تكون إما،
،

15و ذلك حسب المادة ،
.)1(1976مارس 25مؤرخ في 76/63من المرسوم رقم 

من طرف 
ن ـــــ،

ة ـــــب وصفــــــر فیها إسم ولقــــــــــــخ ورودهـــــ،
المساحة ، ،ة ، رقم القطعة،المعترض

.)2(

يولی
إلا ین ـــــى عندها للمعترضــــــ،ـــــــح الترقیــ
ـــــالتوجه إلى القضاء،  وفي المقاب

)3(،رارــــــرض بهذا القــــــــــــــه إلـــــزاع وجــــــد أن هذا النـــــــــــع

_______________________________

.1976مارس 25مؤرخ فيال76/63من المرسوم رقم 15المادة ) 1(

.49م) 2(

)3 (16241998،.
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أثیرت الإعتراضاتا إذاـــــأم
.المتنازعة لإجراء محاولة صلح والبث في النزاع

:الفرع الثاني 

 ،
مامنها ،وتتعدد هذه المنازعات

.ضد مجهول 

: :أولا 

ــــالمتعل1976مارس 25ؤرخ في ــــالم76/63م ـــــمن المرسوم رق15نصت المادة 
أشهر أو 4ـــــم العقـــــحول الترقیزاع ــــ

  .

،
سلطة النظر فیها ومحاولة المصالحة بین الأطراف التي علیه

 .

:  جلسة صلح ناجحة -1

ل أحقیتهم ،
.

،
)1(،

_____________________________

)1(،
.136ص ،. 2009
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.

م ــــة لتدعیــــــــــــــــقدم للمحافــ
ـــد لا تتطابــالأخیرة قإعتراضه، إلا أن هذه 

ن بواسطة مهندس خبیر ــــي إلى الأماكــــل المیدانــــضي التنقــــــذه الحالــــالغیر، في ه
د ــــر أن المساحـ

م ـــادة ترقیـالرسمي 
.)1(ــــالقطعة مح

: جلسة صلح فاشلة- 2

ر ــــــــــــــــــطراف النأم یتوصل ــــإذا ل
م ــــخ تسلــــــ

.

ـــرف المحافــــه من طــ
، وعـــــدعاءات متتالیــــر بإرسال ثلاث إستــــوم هذا الأخیــــــــالعق

ـــــولى المحافـــــده یتــــوص المعارض ضـــــــــ
ــــالعق

ـــ
. )2(رـــــالدع

 :

عقار غیر

______________________
.241998الصادرة في 16)1(

.71ص،2002، الجزائر، 02عدد م م د، ،نظام الشهر و إجراءاته ،قيو لیلى زر )  2(
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.)1(2314/102015حسب المادة 

راءــــالإجدـــقـــــانتقد ل
ول أن هذا مور خالد راإذ ، هــتا لعدم قانونیقهـف2015

اج ــــــیتــاس القانوني الـساءل عن الأإذ یتس، ــــالترق
ن ـــــــــةـــــمة فــــة المرقـــ

ة ـــا قانونیــــــــالجزائرعــــعلما أن المش،ادرةـــ
لا ؟ قةــــــــتداء علیــــــیتم الإع؟ـــــة لحمایـــــ

ـــــان مـــــــــم
)2(ص قانونيـــــــــ

ساهمت هذه الإنتقادات
:وهي " مجهول"حساب 

: الأولى
ع ض،25/03/1976د ــعــدات المشهرة بـــز بین السنــي مع التمییـــإعداد مسح الأراض

12/11/1975المؤرخ في 75/74حیز الت
ان إجراء الشهر 

ــددة وفــــن أجال محــــة ضمــــة الإجراءات القانونیــــــــــــفتت،ـــ

___________________
ر، –ج ،30/12/20142015المؤرخ في 2314/10المادة ) 1(

. 31/12/2014، الصادرة في 78عدد 

دار هومة) 2(
178، ص2000الجزائر ، 
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:

" مجهول"
.

ة ـی
1961ارس ــــــح من مـ

ـــــلى مستــــار یتم عـــــــــــــــفإن التحقی،في
ن ــــادل المعلومات بیــــفیتم تب،ــــة أخـــة لولایـــــــوالتي قد ت،""

.ـــ

ــ-
ـــإس ملكا للدولة ، فتقوم المصلحة ب

.

م ـــداد وتسلیــــــقة بوثائـات مرفــع عناصر المعلومــــــستلام المحافإ-
.)1(ـــالدفت

ي ـة فـــقارات الواقعـــلعة وتعالج اــــــــــعلى مست:ةــالثانی
نبیزـونمیرة ـوق مشهــــحقلـــأشخا ـــ،مسموحةــــمناط

:الات هيحلاث ث

-.

-.

.سند م-
___________________________________

02/05/2003،المؤرخة في 2421)1(
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ی
:

: فحص الطلب - 1

یراسل مدیر أملاك الدولة ثم
.ومسح الأراضي

هي "مجهول"- 2
24/05/1998المؤرخة في 16

،هذه المصالح 
.في الطلب

ة تنقل جدید لفرقة مصالح المسح إلى المیدان، فیجب على مصالح مسح الأراضي -3
ـــــة التحقیـــ

 .
ة ــــح المثبتــــــــة بوثائــــــــــ- 4

ار حسب الحالات ـم العقــــــــ
،)1(.

ددة في ــــع الأجال المحـــت
ج تنت16

راض ـــوإعت)2(،لـــ
___________________

المتعلقة ،04/10/2004المؤرخة في ،4618) 1(
.مجهول،

،22/10/2008في ةالمؤرخ، 9642)2(
.المدیر الصادرة عن 
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.

: المطلب الثاني 

ل ــــإلا أنه و قب،ة الممسوحة ـــــــــات الملكیــــ
لام المالك ــــول دون إستــــة تحــــ

ك ـــتـــه الدفتـــــــــــه للعقـــت ملكیتـــــــده الـــسن
ود ـــاء لأن وجــــها على القضــــن طرحــــمبدات لاـــذه المنازعمنازعات من أجل إلغائه، 

ـــام تظلم أمأن ی،ا
.)1(76/63من المرسوم رقم 16المادة 

:الفرع الأول 

غاء الالقضاء بإل: أولا 

المتمثل
،.

ضاء طور القت
ي إطار و نطاق النظام القانوني ف
)2(.

المتمثل في النإ

___________________
،) فرع قانون أعمال() 1(

. 100ص ،2010،2011

، رقم) 2(
.122ص، 2000
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لأنـــــــ
راء ــــــــــة تتضمن حقـــــــــــالدفتر الع

ها ـــــبر منطوقـــــــبإلغاء الدف، الأول
.ــــغی

ــــــــة مشاعـــــــإن إلغاء القض
 .

طلان ــفالقضاء بب،
ه ــــم صاحبـــــــــ

،بر ناقصا في 
ار ــــــیور أن ـــ

)1(.

:

تر ـــــات المدونة في الدفــــــــال ، تخـــــي هذا المجـــــمعظم المنازعات المطروحة ف
لاك ــــــتقصو التي یتم إس،

اء ـــــــأنه تم مسح عقاراتهم أثناء،ال
ون في الأخیر على الدفتر اــــــؤلاء الذیـــم هــــها بإســــــوم،نــــ

ب ـــ،
ون ــــوان المحققـــــإذ أنه من المفروض أن یتصل الأع)2(،قبل ا

____________________
" حساب المجهول"ما عدا حالة ) 1(

الؤرخة 03/05/20034618مؤرخة في 2421
04/09/2004في 
)2(16241998،.
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ــــاق القیــــا في سیـــــــــــ
.

،نــــالأخر 
ة ــــــ

.  )1(هم ئالملاك في الشیوع دون مراعاة رضا

إن جل المنازعات الواردة في
ر ــــوان مصالح مسح الأراضي غیـــــح الأراضي ، فأعـــــة مســــــراء عملیـــــــ

ل ــــا إلى أهـــاج في أغلبهـــعرض علیهم تحتــــوأن الحالات التي ت،في المجال القانونيةمختص
.

وان ــــل إشراك أعـــــة من أجــــلقد تم إتخاذ
غیر أن ،لرق مختلطة ــــــومن إدارة أملاك الدولة في ف،

ـــــ
.لإداراتهذه ا

ة في ــــــــــــتر العقــــــــ
جــــا ناتــــحالات ، وإنما أغلبهــــــون مســــــ

)2(.

____________________
)1(16241998.

فرع () 2(
.130، ص 2013، 2012)قانون زراعي 
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الإختصاص القضائي :ثالثا

وق في ــــــــللحقي ــــأو القید الأول،ةــــراءات الأولیــــة حول الإجــــمنازعلیالخاصة ، منها ما 
و بهذا تختلف ،أو غـیرهاالإیداعو قرار رفض أ،

بین 
،.

،مثال عـــــن ذلك،
40

)1(.

،)2(800نصت المادة 
من نفس القانون 801

:

1-

.-:عن

-.

-.

_________________________
نورة أرحمون ) 1(

.216، ص2011،2012

، 21ر ، عدد -25/02/2008مؤرخ في 08/09قانون رقم ) 2(
.23/04/2008الصادرة في 
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2.
3.

ررا ــــ
رف ـــــومصدرا لهذا السند ،

 .
: الفرع الثاني 

،ـــــ
قة تتضمن معلومات ــــــ،بل إنه وثیفالد،

)1(،
.و 

ها ـــــــبوا بـــــلاتتسع معها صفحات الدفتر ال
ي ــــــــــــــــ،حقوقهم

.ه

ل
في 

بل لابد من أن،الظروف
.)2(دلیل ملكیته

____________________
)1 () (

اص خ
.هذا الشأن 

.86ص ) 2(
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إعداده:
سواء في ،ــــة الشــــــرف على عملیـــــــــــــــة المحافـــلى سلطـــتتج

ول الإیداع و ــ
دد ـــة النزاعات المثارة ـــــ

ا ــــدورهــــ
)1(.

،م
.

: المطلب الأول 
ونظرا ،ـــبر مرحلة الإیداع و إجــــتعت

ة ـــی
ول الإیداع ، ـــــــــإن المشرع منـــ

.ـــ

راءات الشهرـــــداع وإجــــات الإیــــمنازعفرع الأولــــن في الـــقسم هذا المطلب إلى فرعینس
.

منازعات الإیداع وإجراءات الشهر: الفرع الأول 
ف ــــــوقـــتتلا ، اء إیداعهاــــــو العقود أثنـــــئـــــالمحافإن 

____________________
.271ص،) 1(
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اتــــــالتصرفة ــــــــــــــــــالمسبر ــــــة و الشهـــــ
راءات ــــةالعامالأداب و لنظام لةمخالفاراتالواردة على العق

ةعاینميالشهر في هذه الحالة غیر قانون
طاء أو نقائص فإنه ــــتج عن ذلك أخــــصا شاملا ، ونـــــمودع فحـــــص الملف الـــــــــــیدقتو 

عار ــــا مع إشـــــــــــخط

:یلي 
-.
ــــ-

.
-

.76/63من المرسوم رقم 103و 102والمادتین 65إلى 62من 
.تستوف-
.76/65من المرسوم رقم 66-
ة ـــــیر مستوفیـــغ93،95،98ـــــداول المنصوص علیــــا تكون الجــــدمـــــعن-
. ل
-.
-

)1(.
76/105و 

:وهي )2(353/12
____________________

.207ص،جمال بوشناقة ) 1(

، 81ر ، عدد. ج ، یتضمن قانون التسجیل ،معدل و متمم ،09/12/1976المؤرخ في 76/105المرسوم رقم ) 2(
.18/12/1977الصادرة في 
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.،مي للعقارـــ-
-.

:

- .

- .

) .التسبیب القانوني(-

-)15 (
.الإیداع

ة الإخطار، فإن ـــــــــوفءاــــخطالأدراك ــــرر العقد بإستـــــإذا قام مح
،ــــــرار المحافــــض المحرر قــــ

،  ــبتإن ،ـــــ
25/03/1976المؤرخ في 76/63من المرسوم108و ذلك حسب المادة
.

، وفي حالة قبول الطعن 
)1(.

النصوص مــــثلا،أو 76/63م ـــوص علیها في المرسوم رق
تم إشهارهاـما أن رفض الإجــــــــــة الأخــــ

____________________
)1 (208.
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 :

-.

من المرسوم 95و ،-
.76/63رقم 

-
.76/63من المرسوم رقم 65،

أسفرت نتائجه ، 76/63من المرسوم 104-
.الإشهار غیر قابل للتصرف لأعلى 

-.

م

یوما إبتداءا ) 15(و النسخ أو الجداول ، وذلك في أجل أقصاه خمسة عشرة أسفل الصورة أ

)15 (
" إجراء قید الإنتظار " والتي تحمل تأشیر 
ذا تقاعس المعني أو رفض المطلوب منه إ

106

)1(.

____________________
)1 (211،210
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وم ــــ" ،ـــل العقــــــس السجـــــ76/63م ـــــوم رقــــمن المرس108ادة ــــحسب الم
08ال

،،الممنوحة للمعني)15(یوما
ع علیها تأشیرة مؤرخة و موقعة یوضح فیها 

."و ،

ون قرار ــــــــــ" على أنهتـــــــــمن المرسوم السابفي نفس المادة  
، )02(ــــن ـــــلال مهلــــــــل طعــــض محـــــــــالمحاف

خ ــــــــــــخ رفضهــــــــــخ الإشعـــــــــإبت
 ")1(.

: الفرع الثاني 

من 13و12ة م
عتراض من قبلإ حتجاج أو إ76/63المرسوم رقم 

.)2(العقار

، على 76/63رقم من المرسوم15في هذا الصدد ، نصت الفقرة الأولى من المادة 
أشهر 4

إ
.)3(سجل خاص 

____________________
.، 25/03/1976المؤرخ في ،76/63لمرسوم رقم امن108لمادة ا)1(

25/03/1976المؤرخ في ،76/63من المرسوم رقم 13،12المادة ) 2(

.25/03/1976المؤرخ في ، 76/63من المرسوم رقم 15المادة ) 3(
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،
عا من طرف المدیر ،ـــــــــة الولائــــ

)1(.

ـــــاء الإعتــــحیث إذا ج،ـــــ
)2(.

ن ـسلطة الصلح بیـــــراض مقبولا فإن المحافــــ
:

تكون " محضر صلح"محاولة صلح موفقة
)3(.

لثالثة رتان اـــــــــ
محضر عدم "ــــــــ76/63من المرسوم 15

) 6(،"الصلح
ام ــــاض أمر ـــــــــــــــ

)4(.

ا ــــــــــــــــهار الدعـــالطرف المدعى بإش15ادة ـــرة من المــــألزمت الفقرة الأخی
إلى )5(ستة أشهر) 6(76/63من المرسوم رقم 85

____________________
.114ص) 1(
.76/63من المرسوم رقم 15المادة ) 2(
.71ص نوال جدیلي ،) 3(
.76/63من المرسوم رقم 15المادة ) 4(
.113ص ،العقاري في القانون الجزائري، نظام الشھر مجید خلوفي) 5(
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.

ــالمحافـــون أن ترفستة أشهر د) 6(ت مدة ـــلكن إذا إنقض
،ـــــراض المقـــــــــالع

)1(.

:الفرع الثالث 

 ،
منها إختلاف

.المساحة 

ـــــــن أن نسوقــــــــال الأبــــ
احد یودع و ــــــــــــــالعق

ب علیهم أن ــ،
ة إلى الجهة ـــــــــرـــــازة هذا الدفتــم لحیــــــــ

)2(.

ـب،ـــــوق في الشیـــــعـور جمیضـإن ح
ا ـــیر مفهومــــبدو غـــ

و ملك ــــهار ــــــونا للمحافــــانـــــــــــــــاسا على المنطــــقی
ــــــــــــه بناء على الوثــــلأصحاب

.

_______________________
.47ص) 1(

.،76/63من المرسوم رقم 47المادة ) 2(
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)1(.

ستلام نسخة إ
بد نظام الشهر العیني فلاأما المالك في ظل

أما إذا تم ر،عدة أشه

)2(.

: المطلب الثاني 
ـــتث،ــــان إجــــــخ

ل ــــــــرع الجزائـــــح المشــــمن، و قد 
ـــم

ر ــــنح الدفتـــــراءات مــــان في إجــــان أساسیتـــــما مرحلتــــ
، فمنها 

ات المثارة على ـــــــالتي یرتكبهاخطاءالأطعون في 
د الدولة ــــض ضــــــــــــــــمست

____________________________________

.، 03/06/2007، المؤرخة في4144رقم ) 1(

.،76/63من المرسوم رقم 52المادة ) 2(



:الفصل الثاني 

62

ــــــــارة على مستـــــــازعات المثــــإلى فرعین في الفرع الأول المنلبـــذلك سنقسم هذا المطــــل
.ـــاء العـــالقض

: الأولالفرع

: أولا 

) 3(ة ــــــل ثلاثـــــأجحـــــمن: "ه ــــى أنــــــعل62-76م ـــــــــرقوم ـــن المرســم14تنص المادة 
،مـــــــدودهـــــــفاق على حــــــین من أجل الإتــــــــــها إلى المالكــــــــأشه
ضاء هذا ـــــــند إنقــوع،ـــــــــــامـــــــــع دعــــــل رفــــــن أجــــــأو م
،ـــــــــــماعدا ال،ــــــــالأج

،
)1(.".إ

رـــــــــــالساب25/03/1976المؤرخ في 76/63من المرسوم 15المادة 
اه ــــــ،أشهر) 6(مهلة ستة تكون للطرف المدعى: "نصت 

ة ــــ
. )2(" المختصة 

ــــ
امــــام أعمال مسح الأراضي أمــــ،ـــــ

ـــــــــــــح،لجنة المس
ـــــــــــــــــــیرفع إعتراضه على ما ورد في وثائ

ن ــــالمتضم08/09من قانون 13ادة ــــــــــــــــالقانون
.

_______________________
.76/62رقم من المرسوم 14المادة ) 1(

.76/62من المرسوم رقم 15المادة ) 2(
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:"حیث تنص 
 ")1(.

ـــاد رفعــــــــإضافة إلى ذلك إحت
ــــــــاص الإقلــــالإختصدائرةترامــــذلك احــ

إختصاصها دائـــــرة
ؤول ــــی" :08/09من القانون 518، حیث تنص المادة )2(العقار محل النزاع 

ص ــــار في دائرة إختصاصها ، ما لم ینــد العقـــــــمة التي یوجـــــ
" .القانون على خلاف ذلك 

ازة أو ـــــالفي حالة النزاع القائم بین 
ینظر ": السا08/09من القانون 516ص المادة ـتــنحول المیراث ، ف

القائمة بین ،ـــــل العقــــــت في السجـــــــــعات المتعلقا ز ــــــــــالعقمــــالقس
ان محل ـــــــــاص للقسم العقـــالأشخاص الخاضعین للقانون الخاص ، فیؤول الإختص

الالنزاع قائم بین 
ص من ـــــراف شخـــــد الأطـــــان أحـــــ

حسب المادة ،الأ
حدد ـــــادة التي تـــــص هذه المـــــهوم المخالفة لنــــ08/09القانون من 516

ــــالمنازعات القائمة بین الخالإختصاص في
.08/09انون من الق800ب المادة ــــ

___________________________________

.25/02/2008المؤرخ في 08/09قانون رقم ) 1(

.218نورة أرحمون ،) 2(
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إختصاص القاضي الجزائي :انث

،
وم فیها ــــــــص على الحالات التي تقنــــــــــن الشهر العقــــــ
دعي إعمال القواعد العامة في ـــست

)1 (.

على الإخلال بإلتزام ته
العلاقة و ،والضرر،،قانوني

.

عن هـــــــفانحر ـــــــأ شخصي یترتـــــــــــإذا صدر عنة
إذا : و ،

ع ـــــــانوني ، فإنــــص قـــــــضمن خـــ
من المرسوم رقم 105

ام ـــــــــه إلى نظــــرض نفســـــــــالتي تكف،)2(76/63
.

مم یتطرق لها ال

)3(.

_________________________

)1 (101.

.ـــــس السجــــی،25/03/1976المؤرخ في76/63من المرسوم رقم 105المادة ) 2(

.35ص،رنشسنة رقم، بدون )3(
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عم
)1(.

ـــ:"214ــــ

:

.زورة -

-.

-.

-
.)2("قفلها

تإإن 
إمتناعه: 

.

،ومسؤولیتها

____________________
)1 (101.

جوان 11،الصادر في 49ر ،عدد . 1966جوان 08المؤرخ في 66/165أمر رقم ) 2(
.معدل ومتمم 1966
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.

ر المنازعات المثا: الثاني الفرع 

: أولا 

ـــــالشخص لل
ترض إلا ــــــما على المعه و مــــــــــوله القوة الث،

ن ــدر مــــــــــــــ،هــــــعنــــــ
،

 :

:لإ-1

:"من قانون 13وفقا للمادة 
")1(.

سواء تلك 
.

.  ) 2(....":"حیث نصت . إ.م.إ.من ق65لال المادة ـــــخ

.

_________________
.25/02/2008المؤرخ في 08/09قانون رقم ) 1(

.75/58من الأمر 40المادة ) 2(
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اص ـــــة للأشخــــــــالنسبــــــــــــــ
ارض ــــــــون مصابــــ،یجب بلوغهم سن الرشدال

ـــــع ، أما في حالــــــــــوارض الأهلیــــــمن ع
مع " إ.م.إ.من ق828مختص وفقا للمادة یتم تمثیله من طرف الشخص الف،القانون الإ

ة ذات ـــــسة العمومیــمراعاة النصوص الخاصة عندما تكون الدولة
ر ــــــة ــــــثل بواسطــــــتم،هـــــى أو مدعى علیـــــة مدعــــــ

ة ـــــــــــل القانــــــوالممث،ــــــس الشعبي البلــــالوالي،،يــنـــــالمع
")1(.

ها ـــــ
.منهاقبل رفع 

رار ــــــــل قـــــــــ
)2( ،

:" تنص)3(9/02
"....

ة ــــــــــــ. إ.م.إ.من ق800ت المادة ـــــتضمن
انون 

.م.إ.ق901، ووفقا للمادة 98/01

_________________________________

.08/09قانون رقم ) 1(

)2 (
.

، سنة 37ر ، عدد . 30/05/1989، المؤرخ في 98/02) 3(
1998.
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16، فرجوعا إلى المادة 
76/43)1(

:" نص على أنه 93/123
،من هذا الفصل14و 13و12

14و13
"14/07/2011

: " أكد على أنه 
 ". .

ر ــأو إعادة النظ
ـــــأطـــــــــإن الإختصـــف،في الحقوق الناتجة عن 

ادة ـــــأو إع،
ــــاص الإقلیــــبرة في الإختصــــــهائي، فإن العــــــــــالنظر في الحقوق الناتجة على الترق

ـــــــ،م
داع أو ـــــــــــــمضـــــرار الرفـــالتي یوجد في دائرة إختصاصها العقار محل ق

. إ.م.إ.من ق803و 38و 37

04فقرة 15أشهر إستنادا للمادة 06فيلترقفي القد حددت مدة الطعن
93/123ـــــــــمن المرس

أشهر للأشخ04
.على سند 

________________________
)1 (39231714/03/2007

.442، 441، ص2007، سنة 01
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ــــــعینيــــــــــ،
ره ـــــــــــــــام العــــــــــــــ. إ.م.إ.ن قـــــم519و17لنص المادتین 

.)1(القاضي من تلقاء نفسه 
2 -

ـــــــــــة لإلغاء الدفتر العـــــــــــم رفع دعتــــــی
ار ،

ـــــــــــ
دم ــــــــــــــــــالمـــــسواءا المتعل،اءهــــــــ

أو الزمني أالاختصاص الموضوعي 
 ،
رف ـــــند من طـــــر الســـــــــراءات إلى غایـــ

. )2(أو التمسك بإلغاء الدفتر،

م ـــــــــــــــ
ـــــــستفاء الشإد ـــو ـــــــــالالإعتماد على

لغاء الدفتر إو في حالة عدم الوصول إلى الصلح
و أوح للغیر سمإند في تس، و

.هذا القرار إلغاء

 :
لتكون الدولة مسؤو : "75/74من الأمر رقم 23تنص المادة 

ة ـــــیــــــــــه ، ودعـــــمهامة ــــــناء ممارســـــــــــــها المحافــــــبــــــي یرتكـــــر والتـــــ
_______________________

.، 1576/63و 85المادتین )1(
.231صأرحمون نورة ،) 2(
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بتداء من إكتشاف الفعل الضار وإلاإ
.سقطت 

15
. "

هذه المادة یتبین لنا من
ي ـــــل محله فـــــــة تحــــــاضرر 

.

ـــ
مدا في ـــمتعإفإذا ،

.ة ـــمله الدولــــــــ،)1(

ــــــــ
الة ـــــــــــــ

.7/74ر ـــمن الأم23

لضار أو عل اـــ
ائي ــــ15خلال مدة 

أو إلزامه بإلغاء ،
،)2 (.

____________________

.146،147ص ص ) 1(

.215جمال بوشنافة ،) 2(
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،
.)1( دفعته الدولة  للمضرور

انون من ق801و 800

.) 2(75/74من الأمر 23

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

،2000، 02عدد ،) 1(
.127ص 

.12/11/1975المؤرخ في 75/74من الأمر رقم 23المادة ) 2(
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خــاتمـــة

،إن ا
.

إلى أصحاب العقارات الثابتة

" ل العقـــــ76/63من المرسوم 46ولى من المادة في الفقرة الأ
د ـــــــإلى الشخص

27/05/1977".

ة ــــــوروث وتســـام المــــعقب الاستقلال للقضاء على النظدةــــجاهلقد عملت الجزائر
ه ـــتـــــره من المســــایته وتطهیـــــوإیجاد سبل حم،

د ـــــقــــن عوب، لأـــ
ام ـــــزعة نظـــــــــــرة الملــــــالشه
و ـــــــــوب النظام السابــــــنظام الشهر العیني للقضاء على عیبر ـــــالجزائأتتذا ــة ولهــــلكیالم

ـــنظ،
ن ومشاكل العقار من جهة ـة وتشعب القوانیـــــــة من جهـــــ

ند ـــــواء عــــدة ســـــعـــــإشوجد ــورغم ذلك ت،إلافي حجیته الطعن لاسند
اثأرمما یترتب عنها إصدارهأوإعداده

.أ

ة ــــــمیدانیالجراءاتمن الإلة ــــد سلسـإلاــــــالدفتر العأنمنعلى الرغم
م تحت ــــالتي تت،ــــــــ،ال
ل و ـــــأتــــــأنشــــــقاضيیرأسهالجنة شراف إ

قید ــــــت من تعادز ل و ــــــة المشاكل و العراقیــــفف من وطـــــأإلا أن ذلك لم یخ،حـــــ
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:الحلول الإالفصل فیها و 

ادة ــــــة و إعــــــــــــــــالمراجعة النصوص الصادرة في -
، فمن ب ـــــــاؤهــــ،ظر فیهاالن

د ـــیــــــ،ـــــبال المسح ـــــ
لال ــــــالعیني ، إلا أن الثابت و من خــــر الشهامـــــا لنظـــــوفقة ــــــــــــــــــــلإث

النصوص الصادرة في هذا المجال تعارضها مع مبدأ هذا الأخیر، خصوصا مع مبدأ القوة 
ادة النظر ــــــتسمح بإع76/63من المرسوم رقم 16

د من المشرع لأجل ـــــدون تحدی، القضاء 
م ـــــــــمن المرسوم رق15ادة ــــــاء في المــــــ،

76/6306
15ددة ب حالحقوق الم

طیلة 

.  هائلة

-
ئیجراإ

نقل وأإ، بینما التسجیل ) ( 
ن القید أ،

.إجراء

یترأسهان أالنظر فيإعادة-
.قاضي مختص في المج
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معارفهم في وإثراءیجب التكفل -
و التي یتم بها الوخاصة ، مجال المسح 

.

للأملاكإجراءاتال-
.

-،
.إجراءات

لغاء عدم القضاء بإ-
و أ

.الشخصي

لا بد أن ، نظام الشهر العیني 
.
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: أولا

:الكتب -1

1962ة -1
.2001بدون بلد النشر ،،ا، 1، 1999إلى 

2-
2006.

بدون رقم ) ( -3
.2007ححلبي الال

رقمیدون ،-4
 ،2000.

بدون ،-5
.2009رقم

،،)دراسة مقارنة ( -6
1991.

7-
.النشر 

، رقمعبد الح-8
.
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الحقوق ، رقمبدون ،-9
 ،2000.

زروقي لیلى ، المنازعات العقار -10
.2006، الجزائر ، 

دار هومة-11
 ،2008.

، دارقم-12
.2005، ، الجزائر

.2007الجزائر،-13

دار رقمبدون ،-14
.2009ع ، عین ملیلة ، الجزائر ، 

2– :

:رسائل -أ 

1-
.2003/2004الجزائر، 

2-
.2009/2010، دلنیل شهادة ال
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:رـــــــالماجستی–ب 

1–) ( ،
.2000/2001، جامعة البلیدة ،

فرع عقود (،-2
(،2001/2002.

3-
) (2004/2005.

4-
.1983/1984، جامعة الجزائر ، معهد الحقوق الماجستیر ، 

لنیل درجة الماجستیر في الحقوق فضیلة قرن-5
.2000/2001،البلیدة، ) (

محمد مصطفى-6
.2010/2011) فرع قانون أعمال(القانون 

ش-7
2002/2003.

نوال جدیلي- 8
، البلیدة، ، جامعة سعد دحلبحقوق ، قسم القانون الخاصالعلو 

2007/2008.

9 -
.2011/2012الم
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:المقالات –3

1-

2004.

الثامن ، العددالموثقینغرفةخلفوني ، الدفتر امجید -2
.2003الجزائر ، 

3-
.2004الثاني ، العدد

5- :

:–أ 

ــــ08/06/1966المؤرخ في 66/165أمر رقم -1
.معدل و متمم 1966جوان 11، الصادر في 49عدد 

،ــــــــورة 08/11/1971المؤرخ في 71/73ر رقم ــــــأم-2

.08/11/1971، المؤرخة في 97عدد 

، 1975سبتمبـــــــر 139526ان ــــــرمض20ؤرخ في ــــــــالم75/58ر رقم ـــــــــأم-3
.یتضمن القانون المدني المعدل و المتمم 

داد مسح الأراضي العام ــــــــــــــن إعـــــــ، یتضم12/11/1975المؤرخ في 75/74م ــــــــر رقــــــــأم-4
.18/11/1975، الصادر في 92
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یت، 18/11/1990ؤرخ في ـــــــم25-90ون رقم ــــــــقان-5
.21/11/1990في مؤرخة،49

دة ـــــــــــــ30/05/1989المؤرخ في 6-98/02
37،1998.

دة ـــــــــــــــة التوثیـــــــــــــ، یتضم20/02/2006ؤرخ في ــم02-06قانون رقم-7
.08/06/2006في در، الصا14عدد 

ــــــــــون الإجــــــــــن قانـــــــــ، یتضم25/02/2008مؤرخ في 09-08ون رقم ـــــــــــــقان-8
.23/04/2008في المؤرخة، 21

: –ب

ی، 1973جانفي05المؤرخ في 73/32مرسوم رقم -1
.20/02/1973الصادرة في ، 15

ی25/03/1976، المؤرخ في 76/62مرسوم رقم -2
.13/04/1976الصادر في ، 30

معدل 25/03/1976المؤرخ في 76/63مرسوم رقم -3
. 13/04/1976في ، الصادر30عدد و متمم ، 

19/12/1989المؤرخ في 89/234تنمرسوم -4
المعدل و المتمم 20/12/1989في ، الصادر54عدد 

، 12/02/199213المؤرخ في 92/63
. 19/02/1992الصادرة في 
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ی، 23/11/1991المؤرخ في 8-91/254
، الصادر60

.24/11/1991في 

ین لمرسوم19/05/1993المؤرخ في 93/123م -9
عدد ، 80/210و 76/63رقمالتنفیذیین 

.25/05/2008، المؤرخة في 34

تضمن إعداد مسح ی، 24/05/2000المؤرخ في 10-2000/215
.28/05/2000في ، الصادر30عدد 

:–ج

1-16241998
.

02/05/2003المؤرخة في 2421رقم -2
.

ال04/09/2004المؤرخة في 3-4618
.

03/06/2007المؤرخة في 4-4144
.

22/10/2008المؤرخة في 5-9642
.الما
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: –د

27/05/1976قرار مؤرخ في -9
.1977، 20عدد 

، الصادر197920قرار رقم -1
.2001، سنة 28/06/200001

 : :

1- OUVRAGES

1- Jean français brisson aude, droit administratif, université de
bordeau, 2004 .

2- instruction générale, n° 5322 du 15/03/1976 relative à l’nstitution et
la livre foncier, DGDN .
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