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الوقف من بین أهم وابرز مظاهر الخیر والتكافل الاجتماعي  ومن بین أعظم  یعد
  .مصادر الأجر والثواب للمسلم، وهو في معنى الصدقة الجاریة 

فیه انه قابل  والأصل،محور نشاطهم باعتباره اهتمام الناس بالمال  منذ القدم ي حظ
هناك حالة استثنائیة لهذه  أنغیر  ،غیر ذلكوالى للتداول والانتفاع  والتصرف كالبیع والهبة 

علیها فقهاء الشریعة والقانون  اسم الوقف  الذي یلعب دورا فعالا في تطویر  أطلقالقاعدة 
واهم  أقدممن  الأوقافیعد نظام ، إذ ثقافیاو اجتماعیا و اقتصادیا  الإسلامیةالمجتمعات 

واجلها  أصالة  وأكثرها،منذ بزوغها  الإسلامیةالمؤسسات الخیریة التي عرفتها الحضارة  
بجوانبه الاجتماعیة والاقتصادیة   الإسلاميفي المجتمع  وتأثیرافاعلیة  أقواهاهدفا ومن 
ونفع   ،بلیغ يأنسانام العریق من محتوى وذلك بما اشتمل علیه هذا النظ ،والتربویة 

نجاحها  أثبتتودعویة وتعلیمیة  إرشادیةمن  وظیفة  أداهمؤكد  بما اقتصادي  ي واجتماع
  .عبر القرون الماضیة من حیاة المسلمین وتاریخهم 

مستویات التنمیة  إلىمن عجز للوصول  الإسلامیةتعانیه المجتمعات  مامن خلال 
دور الوقف من خلال العمل على دعمه  وتطویره  بما   إحیاء إلىالمطلوبة تبرز الحاجة 

وبما یكفل تحقیق تنمیة شاملة  ومستدامة  وذلك من  ،یتماشى ومتطلبات العصر الراهن 
 إطار يالدور التنموي للوقف ف إحیاءخلال استحداث صیغ عصریة للعمل الوقفي تستهدف 

الوقفیة واستغلالها واستثمارها  الأملاك إنماء علىمن الضروري العمل فانه ولذالك  ،يإسلام
،خاصة انه طرأت علیها ظروفا جعلت دورها یتراجع نذكر للحفاظ  علیها من الاندثار والزوال

منها المحتل الفرنسي محاولة منه القضاء علیها بمنحها للمستوطنین  ومصادرة أوقاف 
 الاستقلال لم یسلم الوقف من الإهمال والنهب فكان لازما النهوضالمسلمین ، وبعد 

بالأوقاف واسترجاع الأملاك الوقفیة  والعودة بها إلى مكانتها في المجتمع عن طریق أجاد 
  .صیغ لاستغلالها وتنمیتها وذلك تفادیا لضیاعها وانقطاع منافعها 

ات ساهمت في تفعیل اعتمدت الجزائر على جملة من القوانین خاصة في التسعین
یؤدیها العقار   أصبحالنشاط الوقفي  نظرا لوظیفته المزدوجة الاجتماعیة والاقتصادیة التي 

ذلك من خلال  إبرازویمكن ،الوقفي بصفة خاصة  لفلاحياوالعقار ،بصفة عامة  لفلاحيا



 مقدمة
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ول  64/283قانون ىحیث ابرز المشرع الجزائر  ،دور الوقف في الاستثمار والتنمیة  كاً
جبرملك وقفى و قانون   مرسوم عن طریق   الأوقافالمتضمن قانون  91/10رقم اقر بتاً
وصدر مرسوم رقم  ، الإسلامیةالشریعة  لأحكامالوقفیة  وفقا  الأملاك تأجیر إمكانیة

 كان سواء الوقفي الملك إیجار  "أنمنه  22نصت المادة  حیث لأحكامهمنظما 98/1381
 أو العلني المزاد طریق عن یتم  مشجرةأو  زراعیة أرضا أو بیضاء أرضا أو بناءا

  . "بالتراضي

 9مكرر 26الوقفیة الفلاحیة  وفقا لنص المادة الأراضي  تأجیرالمشرع الجزائري  أجاز
  الأوقافوالمتضمن قانون 2 91/10 رقم  المعدل والمتمم  لقانون 01/07من القانون رقم 

 وأحال.نظرا لخصوصیة هذه العقارات   بالأوقافواعتبره حقا مخولا  للسلطة  المكلفة 
 إیجارالذي یحدد شروط وكیفیات  14/703المرسوم التنفیذي رقم  ىإلتنفیذه  وأحكامشروطه 
  .الوقفیة المخصصة للفلاحة  الأراضي

 الإیجاریعتبر و ،هات المسیرة له ار الوقف تحدیا مهما بالنسبة للجیشكل استثم   
الجزائریة   الأوقافى تطبیقا عل الأكثروهو الصیغة   ،واستثماره الوسیلة المثلى لتنمیة الوقف

  .تداولا وشیوعا  الأكثرالعقود   أهممن  الإیجار أي  الأخیرذا یعتبر ه إذ

التي تعكس حجم التضامن بین  ةالمر من خلال اعتبار الوقف هو تكمن أهمیة الموضوع 
 كما یساهم الوقف،الخیر والبر   بأعمالومدي مشاركة كل فرد فیه  ،الإسلاميالمجتمع  أفراد

لاقتصاد الوطني   أكثرلك  بخلق حركیة ناجحة ومستمرة وحیویة في ترقیة الاستثمار وذ
الدولة  من خلال  علىالوقفیة كفیلة بتقلیل العبء المالي  الأملاك أنكما ،وتحقیق التنمیة 

  .أخرىتوفره من مكاسب  أنمداخیل خاصة وما  یمكن لها 

                                                   
یحدد شروط  ادارة  الاملاك الوقفیة  وتسییرها وحمایتها  وكیفیات  01/12/1998مؤرخ في 98/381مرسوم تنفیذي رقم 1

 .02/12/1998، مؤرخة في 90ذلك ، الجریدة الرسمیة العدد 
المتضمن  27/05/1991المؤرخ  في  91/10یعدل ویتمم قانون رقم  22/05/2001مؤرخ في  01/07قانون رقم 2

 .23/05/2001، مؤرخة في  29الرسمیةالعددقانون الوقاف  الجریدة 
یتضمن ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة الجریدة 10/02/2014مؤرخ في  14/70مرسوم تنفیذي  رقم 3

 .20/02/2014، مؤرخة في 09الرسمیة، العدد
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 الأخیرةالعقارات في الفترة  الأخصالمشرع الجزائري اهتماما بالثروة الوقفیة وعلى أولى 
ما ركز علیه  أهممن  ىولعل ،المجال هذا ذلك الترسانة القانونیة الهائلة في على ودلیل 

والنهوض بها من حالة الوقفیة   الأملاكالمناسبة لاستثمار  المشرع هو البحث عن الصیغ
الوقف الدینیة    أهدافذا من اجل  توفیر موارد مالیة تحقق وهالركود إلى حالة النماء ، 

بقیت فلو  الأوقافنماء اضرورة   رأىالمشرع  أنذلك ،قتصادیة والعلمیة لاجتماعیة واالاو 
  أجارهاهو طریق لاستثمارها أحسن منفعتها  فكان  نقطعتاو دون استثمار وتثمیر لتلاشت 

  .وذلك وفق النصوص القانونیة المنظمة لذلك 

تفكر  بدأت الأخیرة الآونةالجزائر في  أن اعتبارأسباب اختیارنا الموضوع إلى  تعود
براز دور  استغلالا امثل واستغلاله،ي استرجاع مكانة الوقف ف عن طریق استثماره بالإیجار وإ

لأخیر كأحد طرق استغلال الأملاك الوقفیة  فضلا عن حداثة الموضوع خصوصا مع هذا ا
  .14/70ظهور مرسوم خاص بتنظیم إیجار الأراضي الوقفیة الفلاحیة  رقم 

نجاعة النصوص  مامدى: یقوم علیها بحثنا تتمثل فیما یلي التي فالإشكالیةوبناءا علیه 
  . في تثمیر الوقف العام  الوقفيظمة لایجار العقار الفلاحي القانونیة المن

 المنهج الوصفي من خلال إیراد التعریفات دراستنا بشكل أساسي علىفي  نااعتمدو 
براز الخصائص التي تضمنتها الدراسة والمنهج التحلیلي مو  ن خلال تحلیل النصوص إ

براز ماالقانونیة و    .تضمنته من أحكام  إ

نتناول في الفصل الأول الجانب النظري  ،فصلین  ىإلقسمنا بحثنا ولدراسة موضوعنا 
وفي الفصل الثاني  ،من موضوعنا استثمار الأراضي الفلاحیة الوقفیة عن طریق الإیجار 

  .نتناول الجانب التطبیقي

ومجال  ، وأركانه ،الوقفیة الفلاحیة  الأراضي إیجارمفهوم ل تطرقنا الأولففي الفصل 
أثار و  ،الوقفیة الفلاحیة  الأراضيهذه  إیجارطرق  إلى  تطرقنافي الفصل الثاني  ،تطبیقه 

  .المترتبة عن ذلك

  .البحثمن خلال  إلیهالتي حاولنا فیها تلخیص ما انتهینا  الخاتمة، أخیروفي 
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ان تتحكم  ،لت الدول التي تعترف بنظام الوقفدت الاسالیب القانونیة التي حاو تعد لقد
من خلالها في الاملاك الوقفیة وفي عائدات تلك الاملاك ،ولقد اختلفت الاسالیب باختلاف 

  .نوع الوقف والهدف الذي انشيء من اجله 

بالنسبة للجزائر فان ادرك المشرع مدى حاجة الاملاك الموقوفة الى من یقوم برعایتها اما 
دفعة كل ذلك الى انشاء ادارة خاصة بتسییر شؤونها   ، وصیانتها والحفاظ علیها من الخراب

  .من عمارة وصیانة ، وتوزیع ریعه على المستحقین 

حاول المشرع الجزائري وضع طرق قانونیة  ،واستثماره الوقفوللمحافضة على بقاء 
الى تبني طریق  منه على نمائها  الامر الذي دفعه لاستغلال هذه الاموال واستثمارها ضمانا

یعتبر من اهم العقود التى ترد على اعیان الوقف، ذلك انها تمثل ایسر الطرق  الایجارحیث
  .فقاته لتوفیر الموارد المالیة اللازمة لصیانة الوقف وتغطیة ن

كما ان للایجار الوقف مبدئیا نفس القواعد التى تخضع لها ایجارة الملك العادي من 
ولكنها تستقل عن هذه القواعد في بعض القواعد الخاصة  حیث شروط صحتها وصیغتها،

التي تهدف الى رعایة الوقف والمحافظة على اعیانه المؤجرة ،التى تؤول في النهایة كلیا او 
لجهة الخیریة، وكذلك تمتع الوقف بالشخصیة المعنویة، وهو مایمیز عقد جزئیا الى  ا

الایجار الاملاك الوقفیة بطابع الخاص، كما ان هناك عدة مفاهیم متعلقة بایجار الاراضي 
،اضافة الى جملة من الشروط التى تحكم ایجار )الاول المبحث(الوقفیة الفلاحیة ضمن 

 .)الثاني المبحث (فیة الفلاحیة  حددها القانون قالاراضي الو 
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   لمبحث الاولا
  الفلاحیة الاراضي الوقفیةمفهوم ایجار 

كان یشكل الوسیلة  ذلك لأنهمنذ القدم، ولقي اهتماما كبیرا  عقد إیجار الوقف عرف
من أجل توفیر السیولة اللازمة لعمارته والمحافظة على وجوده  لاستثمار الوقفالوحیدة 

  .وتحقیق مقاصده
دى الفقهاء القدامى مدلولات عدة منذ تشریعه لعرف قد  ة إلى أن هذا العقدتجدر الإشار 

جملة من اركان  انعقاده یجب توفرولإ ،)الاول المطلب(من خلال مفهومه  والمعاصرین
  .) ثالث المطلب(اضافة الى مجال تطبیقه  ،)ثانى المطلب(

    الأولالمطلب 

  ة الفلاحیة الوقفی الإیجارالأراضيمفهوم  

یتوجب تقسیم هذا ,لایجار اراضي الوقفیة الفلاحیة لكي یتسنى ضبط تعریف جامع  
یورد فیها التعریف اللغوي والفقهي والقانوني لاهم مصطلحات  ،)فروع ثلاثة (المطلب الى

 .واخیرا عقار الفلاحي ،ثم الوقف ،المكونة للعنوان فنعرف مصطلح الایجار
  التعریف اللغوي : الفرع الاول

 : باضافة الى العقار الفلاحي ،والوقف ،ریف اللغویة الایجارانورد كل من تع حیث
 تعریف الایجار لغة : اولا

ارة جَ والاُ  ،ةارَ جَ لإة واجرَ والاُ  ،هجرتُ والعامة تقول اً  ،جر الدار،آوالكراء  ،ةجرَ والاُ  ،الایجَارة
شقة ،جر آمصدر  : )لغیر المصدر (جمع ایجارات )مفرد(ایجار 1ما اعطیت من الاجر

  .2ارةجَ لإلیجار معروضة للإ
 

  
                                                   

.14ص، د ت ن ، ،القاهرة  دار البرهان ،1، ملسان العرب، بن منظور ابو الفضل جمال الدین محمد بن مكرم   1 
. 65ص، 2008،مصر ، 1ط، م الكتب عال، 1م معجم اللغة العربیة المعاصرة ،احمد مختار عمر  2 
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  لغة  تعریف الوقف: ثانیا
وقفه لغة شاذة ،وهو تحبیس حبسته وسبله بمعنى واحد ،واً الشىء،وحبسته واً وقفت یقال 

الاصل وتسبیل المنفعة على بر او قربة ،والمراد بالاصل مال یمكن الانتفاع به مع بقاء 
  .1عینه

فاذا كان لازما ،وهذا مجاوز ،ووقفت الكلمة وقفا  وقفت الدابة : الوقف مصدر قولك
 ىووقفت الارض  عل ،كلمة قلت وقفت توقیفا علىواذا وقفت الرجل   ،وقفت وقوفا: قلت

ووقفت ،ووقفت الدابة والارض وكل شئ ،وقفا حبسها  ،وفي الصحاح للمساكین،المساكین 
  .2الشئ اوقفه وقفا

 ،ولا یقال  اوقفت بالالف الا في لغة ردیئة  ،والفصیح ان یقال وقفت كذا بدون الالف
ثم حدث اسم الوقف وفشا في عصرنا  ،ه یسمى صدقة وحبساوقد كان الوقف اول  عهد

  .3احباسا تسمىالیوم  الىالا انه لاتزال تسمیة الاوقاف في بلاد  المغرب   ،الحاضر
والحبس بوزن ،فهو محبس وحبیس ،اي وقف ،واحبس فرسا في سبیل االله : الرازي قال  

  5 .الخیروهي ماحبس في سبیل ،والحبائس جمع حبیسة 4ف،القفل ماوق
  تعریف العقار الفلاحي : ثالثا

  : حداى لكون المصطلح یتالف من كلمتین یتوجب تعریف كل كلمة علا نضر   
قال في مصباح المنیر  ،ولا عقار یقال ماله دار ذلكالنخل والارض ونحو : العقارلغة  

مالیس  فكل،الیابس  علىواطلق بعضهم العقار  ،والنخل  ،العقار كل ثابت له اصل كالدار
  6.طلاقلاا اذه لىعماء هوعقار 

                                                   
، مطبعة السعادة ،المملكة العربیة 2منصور بن یونس بن ادریس البهتوني ، الروض المربع شرح زاد المستقنع، ج 1

  .452،ص1977لسعودیة ، 
.263صسابق، مرجع ،بن منظور ابوالفضل جمال الدین محمد بن مكرم  2 

، 2001،العراق ،ب ط ،دار الشؤون الثقافیة ، احكام الوقف في الفقه الاسلامي ،محمد عبید عبد االله الكبیسي  3 
.21ص  

.72ص،1986لبنان  ،ب ط،دار الكتب العلمیةالصحاح، مختار  ،الامام محمد بن ابي بكر الرازي 4 
.250ص  ،2005، مصر ،3ط ،القاموس المحیط المطبعة الامیریة ،اباديمحمد بن یعقوب مجد الدین الفیروز  5 

.35-34 ص ص، 2011 ،الریاض ،1ط ،دار المیزان للنشر والتوزیع ،نوازل العقار ،احمد بن عبد العزیز العمیرة 6 
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 وفلح الارض لزراعة، فلحت الارض اذا شققتها للزراعة ، الفلح مصدر: لغة الفلاحة  
وحرفته ،وانما قیل له فلاح لانه یفلح الارض اي یشقها ،اذا شقها للحرث ،بفلحها فلحا

  .1الفلاحة والفلاحة بالكسرالحراثة
مخصصة للقیام بشؤون الزراعة والغرس من حرث كل ارض : فاالارض  الفلاحیة هي 

  .وزرع وسقي ونحو ذالك

  التعریف الفقهي : الفرع الثاني

  .الایجار ،والوقف، باضافة الى العقار الفلاحي من جانب الفقهي  تعریف نتناول

في الشریعة ، او الاجارة او الاجارة ،یعرف الایجار الاسلامي الفقه الایجارفي تعریف: اولا  
بانه عقد تملیك المؤجر للمستاجر منفعة مقصودة من العین المؤجرة مقابل : الاسلامیة
  .3مدة معلومة بعوضلمباح  شيءكما یعرف الایجار بانه تملیك منافع  2،اجرةأو عوض 

كائنة مجعولة في  تملیك منفعة علىنه عقد معاوضة باً  : كما یعرفه بعض الفقهاء 
والایجار في الفقه  الاسلامى  یمتاز بجملة من ،4معلوما نظیر عوض امدا معلوما او قدرا
وملزم لجانبین فبمجرد انعقاده یرتب التزامات فى جانب ،الخصائص فهو عقد مسمى 

  5.واخرى في جانب المستاجر  ،المؤجر

نتناول تعریف الوقف عند الفقهاء المذاهب  : الاسلامي الفقه في الوقف تعریف: ثانیا  
  . الاربعة

                                                   
.548ص،المرجع السابق ،بن منظور ابو الفضل جمال الدین محمد بن مكرم  1 

ب ت ن  ،مطابع دار الجمهوریة للصحافة ، التشریع الاسلامي ونظریاته العامةالوسیط في ،محمد على محجوب 2
  .274،صمصر،

.732ص ،1985 ،سوریا  ،2ط، دار الفكر، 4، جالنظریات الفقهیة والعقود الفقه الاسلامي وادلته، وهبة الزحیلي  3 
بیروت،1ط،رسالة  ناشرونمؤسسة ال، عقود استثمار الاراضي الزراعیة بین الشریعة والقانون ،حسن محمد الرفاعي   

.49، ص2005  
ب ط  ،نشرلدار الجامعة الجدیدة ل، ایجار المال الشائع بین الفقه الاسلامى  والقانون المدني  ،جمال خلیل الناشر5
  .21،ص2003 ،مصر،
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جهة  علىوالتصدق بالمنفعة  ،بانه حبس العین عن التملك الواقف عرف: الحنفیةعند -  1
  .1الخیر

الوقف هو اعطاء منفعة الشيء مدة وجوده مع بقائه مملوكا لمعطیه ولو : عندالمالكیة -2
  .2تقدیرا فلا یمكنه التصرف فیه

التصرف في رقبته اء عینه بقطع مع بقبه هو حبس مال یمكن الانتفاع : عندالشافعیة -3
  .3مصرف مباح موجود لىع

بحیث لا یباع اصلها ولا ,وتسبیل الثمرة  ,الوقف یعني تحبیس الاصل : عندالحنابلة -4
  .4یبتاع ولا یوهب ولا یورث

  : تعریف الفقهاء المعاصرین5-

یمكن الانتفاع التصرف في الرقبة العین التي منع هو  الوقف: الشیخ محمد ابو زهرةتعریف 
 5.وصرف الانتفاع لجهة الخیر ،مع بقاء عینها بیها 

 : تعریف الدكتور منذر قحف

وقف هو حبس مؤبد ومؤقت لمال للانتفاع المتكرربه في وجه من وجوه البر العامة او ال
  6.الخاصة 

                                                   
عادل احمد قیق تح، 6،جرد المختار على الدر المختار وشرح تنویر الابصار،محمد امین الشهیر بابن عابدیننقلا عن 1

  .591، ص 1994، بیروت، 1وعلى محمد معوض، دار الكتب العلمیة، ط عبد الموجود
مواهب ضبطه زكریاء عمیرات ، ،لمقربي المعروف بالحطاب الزعینيا بد الله محمد بن محمد عبد الرحمانابو عنقلا عن  2

  .334، ص، دار الكتب العلمیة، ب ط، بیروت ب س ن 7لشرح مختصرالخلیل، ج الجلیل
دار ، 4،جنهایة المحتاج الى شرح المنهاج ، شمس الدین محمد بن الامام العارف باالله شهاب الدین احمد الرملينقلا عن  3

  .359للطباعة والنشر، ب ط، بیروت ،ب س ن ، ص الفكر
دار عالم الكتب   الحلو،موفق الدین بن قدامة المقدسي المغني تحقیق عبد الله المحسن التركي  وعبد الفتاح محمد نقلا عن 4

  .184،ص1997، الریاض،  3للطباعة والنشر، ط
 .07، ص1959محمد ابو زهرة ، محاضرات في الوقف ، مطبعة احمد على مخیمر، معهد دراسات العربیة ، دط، 5
 .62 ،ص 2006،دمشق  ،دار الفكر المعاصر،) تطوره ادارته تنمیته  (الاسلاميمنذر قحف الوقف  6
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العام لدي الفقهاء هو حبس العین وتتسبیل  بالمعنىالوقف  الدراسات السابقة یعتبر خلالمن 
  .منع التصرف في رقبة العین للتصدق بمنفعتها لجهة بر ابتداءا وانتهاءاو ،ثمرتها 

  تعریف العقار الفلاحي في الفقه الاسلامي : ثالثا  

  : اتجاهین علىاختلف الفقهاء في تعریف العقار 

وان الغراس والبناء لایدخلان ،بان العقار لا یشمل سوى الارض فقط  یرى : الاول الاتجاه  
  . هب الحنفیة والحنابلة وهو مذ ،العقار مسمىفي 

الاراضي وهو  ىالبناء والشجر طما یطلق عل ىبان العقار یطلق عل ىیر  : الثاني الاتجاه  
لانهم یجعلون العقار مالایمكن نقله او تحویله مع بقاء هیئتة  ،مذهب المالكیة والشافعیة

  .1حالتها وهیئتهاوهذا یشمل البناء والاشجار اذ بتنقلها ییغیر  ،وصورته

والقیام بكل نشاط یتعلق بالحرث ,هو كل ارض خصصت للفلاحة  : فالعقار الفلاحي  
  .والزرع والسقي

  التعریف القانوني : الفرع الثالث

  .نتطرق الى تعریف كل من الایجار والوقف والعقار الفلاحي قانونا

   : رالایجا تعریف: اولا  

والمتمم  ,من القانون المدني المعدل1الفقرة  467عرفه المشرع الجزائري بنص المادة 
 بمقتضاة المؤجر یمكن عقد" تنص 13/05/2007المؤرخ في07/05بالقانون رقم 

  .2"معلوم ایجار بدل مقابل محددة لمدة بشئ الانتفاع من المستاجر

ویعد ایجار الاملاك الوقفیة من اهم التصرفات واكثرها استعمالا كطریق لاستغلال  
جیر الاراضي الوقفیة الفلاحیة وفقا لنص المادة وقد اجاز المشرع الجزائري تاً ,هذه الاملاك 

                                                   
.39ص، 2011، الریاض، 1ط ، دار المیمان للنشر والتوزیع ،نوازل العقار ،احمد بن عبد العزیز 1 

 2 1975سیبتمبر  26المؤرخ في  75/58یعدل ویتمم الامر رقم  2007ماي  13، المؤرخ في 07/05قانون رقم  
.2007، الصادرة بتاریخ 31المتضمن القانون المدني ، الجریدة الرسمیة العدد    
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واعتبره حقا مخولا لسلطة المكلفة بالاوقاف نظرا ,01/071رقم مكرر من القانون 26
 .14/702واحال شروطه واحكام تنفیذه الى مرسوم رقم ,لخصوصیة هذه العقارات 

  تعریف الوقف : ثانیا  

من قانون الاسرة الجزائري المعدل والمتمم 213عرفه المشرع الجزائري بموجب المادة  
 3ونصت المادة ،3"والتصدیق التابید وجه علي شخص لاي التملك عن المال حبس"بانه ,

المعدل والمتمم  ،المتعلق بالاوقاف27/04/1991الصادر بتاریخ 91/10من القانون رقم 
 الفقراء ىعل بالمنفعة والتصدق بیدالتاً  وجه على التملك عن العین حبس هو الوقف"بانه ,
 .4"والخیر البر وجوه من وجه ىعل او،

  تعریف العقار الفلاحي  : ثالثا  

المؤرخ في  ،90/25الفلاحیة في القانون رقم  جاء تعریف الاراضي
 ،والفصل الاول،المعدل والمتمم في الباب الاول ،المتضمن التوجیه العقاري 18/11/1990

اذ نصت المادة ،والاراضي ذات الوجهة الفلاحیة ،بعنوان الاراضي الفلاحیة  ،والقسم الاول
  ذا ذات الوجهة الفلاحیة في مفهوم ه او الفلاحیة الارض": مایلي ى عل4

القانون هي كل ارض تنتج بتدخل الانسان سنویا او خلال عدة سنوات انتاجا 
  .5"یستهلكه البشر او الحیوان او یستهلك في الصناعة استهلاكا مباشر او بعد تحویله

                                                   
  .المتضمن قانون الاوقاف مرجع سابق  01/07قانون رقم 1
  . مرجع سابق المتضمن ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة  14/70 رقم  تنفیذيمرسوم 2
 2005نوفمبر  27المؤرخ في  05/02لموافقة على الامر رقم یتضمن  ا 2005ماي  04المؤرخ في  05/09قانون رقم  3

، 43المتضمن قانون الاسرة الجریدة الرسمیة العدد 1984جوان  09المؤرخ في  84/11المعدل والمتمم للقانون رقم 
  .2005الصادرة بتاریخ

، مؤرخة في 21جریدة الرسمیة العدد الیتضمن قانون الاوقاف ، 27/04/1990مؤرخ في  91/10قانون  رقم 4
08/05/1991.  

، الصادرة بتاریخ 49یتضمن قانون توجیه عقاري ، الجریدة الرسمیة العدد  18/11/1990المؤرخ في  90/25قانون رقم  5
  .معدل ومتمم18/11/1990
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 ، ولا یمكن نقله بدون تلف،وثابت فیه ،مستقر في حیزه  شيءفالعقار الفلاحي هو كل 
او ذات الوجهة الفلاحیة ،لذالك فالعقار الفلاحي هو مجموعة من الاراضي الفلاحیة

كما یعتبر ،التي رصدها صاحبها لخدمة عقار فلاحي  ،العقارات بالتخصیص ىالبالاضافة 
  .1مالا عقاریا فلاحیا كل حق عیني یقع على عقار فلاحي

هو عقد : بقولیمكن ان نعرف ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة من خلال ماسبق  و
یمكن بحیث ،وبمقابل معلوم ،لمدة محددة ،یتم بموجبه ایجار ارض وقفیة مخصصة للفلاحة 

  .المؤجر المستاجر من الانتفاع بالعین المؤجرة وفق شروط محددة 

من 4یة بنص المادة قد بین المشرع الجزائري المقصود بایجار الاراضي الوقفیة الفلاح
لمحدد لشروط وكیفیات ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة ا70-14المرسوم التنفیذي رقم 

 في للفلاحة المخصصة الوقفیة الاراضي بایجار یقصد": التي تنص على مایلي ,للفلاحة
 ىال ،بالاوقاف المكلفة السلطة بموجبه ؤجرت عقد كل،  المرسوم هاذا احكام مفهوم
  .2" للفلاحة مخصصة وقفیة ارضا مستاجر شخص

  المطلب الثاني

 ایجارالاراضي الوقفیة الفلاحیة عقد اركان

لكي یقوم عقد الایجارالاراضي الوقفیة الفلاحیة  لابد من توافر اركانه  من خلال ذلك  
التراضي الذي یعبر عن  الىهاذا المطلب والتي ادرجناها في  هنتناول في هاذا المطلب اركان

السبب  ،)ثاني فرع( والذي یعتبر منفعة الارض المؤجر محل ، )اول فرع(الارادة طرفا العقد 
والشكلیة باعتبار ان عقد ایجار الاراضي  ،)ثالث فرع(الذي یمثل غایة من ابرام هاذا العقد  

 .) رابع فرع( الوقفیة الفلاحیة عقد شكلي 

  

                                                   
جامعة ،وقالحقكلیة ، قانون عقاري ، مذكرة ماستر ،  لعقار الفلاحي والقیود الواردة علیها  ،محمد رحلیس واسماعیل ساكر1

  .14، ص 2013المدیة الجزائر، 
.یضمن اجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة،مرجع سابق  14/70مرسوم تنفیذي رقم    2 



  الاطار المفاهیمي لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة                      : الفصل الاول
 

10 

 

  التراضي: الاول الفرع

وان تتطابق هاتان الارادتان حول  ،الطرفان التعبیر عن ارادتهماهو ان یتبادل ا الرض 
 ،ماهیة الارض المؤجرة ،اطرافه ،والتي تتمثل في طبیعة العقد،المسائل الاساسیة في العقد 

  .وتكون ارادة الطرفان سلیمة وحرة وقت ابرام العقد  ،والاجرة المتفق علیها ،ومدة ایجارها

  : واطراف العقد هما  

ان السلطة المكلفة  لىع70-14من المرسوم التنفیذي رقم 4نصت المادة  المؤجر: اولا
من المرسوم رقم 3ونصت المادة  ,بالاوقاف هي الطرف المؤجر للملك الوقفي

ان وزارة الشؤون الدینیة والاوقاف ممثلة في مدیریة الشؤون الدینیة والاوقاف 2000/200
اما من الناحیة  ،صاحبة الحق في تاجیر الوقفوباعتبارها الهیئة المكلفة بالاوقاف هي 

،واذا كان الایجار یتعلق بالاراضي الوقفیة  1العملیة  فیولي ادارة الملك الوقفي ناظر الوقف
الفلاحیة المسترجعة من الدولة  فیشارك في ابرام العقد الدیوان الوطني للاراضي الفلاحیة  

علیه دفتر الشروط الخاص بالاراضي  الوقفیة  ما نص هذاوالذي یمثله مدیر الفرع الولائي  ،
  .14/702الفلاحیة  المسترجعة من الدولة، والمنصوص علیه من المرسوم التنفیذي رقم 

ان المستاجر قد ،14/70 التنفیذي رقم  من المرسوم7/8اوضحت المادتین   المستاجر: ثانیا
مع تحدید الشروط الواجب توافر في كل  ،او شخصا معنویا ،یكون شخصا طبیعیا

وان  ان یكون خاضعا للقانون الجزائري، : حیث یشترط في شخص معنوي شرطین ،منهما
  .یكون  النشاط الذي یمارسه في مجال الفلاحة 

لشروط الواجب توافرها في الشخص 14/703من المرسوم التنفیذي رقم  7حددت لمادة 
  : الشروط العامة المتمثلة خاصة في الاهلیة والا كان العقد باطلا وهي الىاضافة ،الطبیعي 

                                                   
الذي  یحدد قواعد تنظیم مصالح الشؤون الدینیة والاوقاف في 26/07/2000المؤرخ في 2000/200رقم  مرسوم تنفیذي 1

  . 02/08/2000، الصادرة بتاریخ 47العدد وعملها ، الجریدة الرسمیة  الولایة
جامعة ام البواقي ، مجلة العلوم الانسانیة) تاجیر  العقارات الوقفیة في القانون الجزائري (احمد لمین مناجلي ، 2

 .53، ص 2018،  9عدد الجزائر،
 ،مرجع سابقیتضمن ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة  14/70المرسموم التنفیذي رقم 3
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  .ان یكون المستاجر ذو جنسیة جزائریة  -

  .ان یثبت صفة الفلاح  -

  .تقدیم شهادة تكوین او التاهیل في المجال الفلاحي –

فقد اوجبت ان یكون الشخص الاعتباري  ،من المرسوم المذكور اعلاه 8اما المادة 
وان یكون النشاط ،فید من الایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة خاضعا للقانون الجزائري المست

  .الذي یمارسه في مجال الفلاحة 

اما المستاجر في حالة الارض  الوقفیة الفلاحیة المسترجعة من الدولة ، فهو الفلاح 
الذي یكون عضوا في المستثمرة الفلاحیة  جماعیة او فردیة،  فیكون مستفیدا من حق 

،یتضمن  1987دیسمبر  08،المؤرخ في 19-87الانتفاع الدائم في اطار  القانون رقم 
الفلاحیة التابعة لاملاك الوطنیة  ،وتحدد حقوق المنتجین ضبط كیفیة استغلال الاراضي  

المتعلق  بشروط  10/03وواجباتهم والذي تم استبداله بحق الامتیاز بموجب القانون رقم 
  .1وكیفیات استغلال الاراضي الفلاحیة التابعة للاملاك الخاصة للدولة 

    المحل  : الفرع الثاني

  .باعتباره ركن من اركان عقد ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیةق الى معرفة ركن المحل نتطر 

،اما بالنسبة ان محل الایجار الفلاحي بالنسبة للمؤجر هو منفعة الارض المؤجرة  
 ،وذالك خلال مدة معینة،التي یدفعها لقاء انتفاعه باالارض المؤجرة جرة جر فهي الاً للمستاً 

 ،له للارض الفلاحیةواستغلا،تقتضي استعمال المستاجربالنسبة لمنفعة الارض المؤجرة فانها 
كما یجب ان  ،وقابلة للتعامل فیها،اوقابلة للوجود ،ویجب ان یكون هذه الاخیرة موجودة 

                                                   
یحدد شروط وكیفیات استغلال الاراضي الفلاحیة التابعة للاملاك الخاصة 2010اوت 15المؤرخ في 10/03قانون رقم 1

 .28/08/2010،الصادرة 46لدولة ،الجریدة الرسمیة العدد
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طبقا لاحكام العامة الواردة ،نافیا للجهالة  ،كافیا ،تكون الارض الفلاحیة المعینة تعینا دقیقا
  1.ئريامن القانون المدني الجزا92في المادة 

 من المرسوم التنفیذي 22/23اما بالنسبة لاجرة او بدل الایجار فقد اشترطت المادتین  
او عن طریق ،ان یكون ایجار الملك الوقفي اما عن طریق المزاد العلني  98/381 رقم 

وهو ،عن طریق المزاد العلني  )جار المثلا(ویحدد الحد الادني للایجار   ،ي التراض
  .2صلالا

/ 14 التنفیذي رقم  من المرسوم 22نصت المادة  ،بالنسبة للایجار بالتراضياما   
ان تتولي السلطة المكلفة بالاوقاف تحدید قیمة الایجار وفق مقتضیات السوق  على 70

فالانتفاع بالشئ المؤجر مقابل الاجرة یقاس عادة بمقدار زمني یتفق الاطراف علیه  ،3العقاري
من المرسوم 27/1وقد اشترطت المادة ،4یجار من عقود المدة باعتبار ان عقد الا ،صراحة

 لمدة الوقفي الملك تاجیر لایصح": حیث جاء فیها،السالف الذكر تحدید المدة 381-98رقم 
التي 70-14المرسوم التنفیذي رقم  من  6 لمشرع في المادةوهو ما اكده ا،"...محددة غیر

وتحدد هذه  ،فرضت ان یكون ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة  لمدة محددة اي معلومة 
  .المدة حسب طبیعة الاستغلال الفلاحي للارض المؤجرة 

لم یحدد فمن  فاذا، فیكون من تاریخ المتفق علیه في العقد,اما عن مدة بدء الایجار  
المحافظة شهره في  سنة فما فوق  فمن تاریخ 12تاریخ ابرامه، واذا كانت مدته 

عند انتهائها بشرط موافقة السلطة المكلفة  للتجدیدوتكون مدة الایجار قابلة 5،العقاریة
 .بالاوقاف
 

                                                   
الصادر بتاریخ  ،78الجریدة الرسمیة العدد  ،یتضمن القانون المدني 1975سیبتمبر  25مؤرخ في  75/58امر رقم  1

 .معدل ومتمم  1975سیبتمبر  30
  ذلك ،مرجع سابق  ، یحدد شروط ادارة الاملاك الوقفیة وتسییرها وحمایتها وكیفیات 98/381تنفیذي رقم  مرسوم 2

متضمن ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة ، مرجع سابق 14/70من المرسوم التنفیذي رقم  22مادة  3 
.49ص ، 2014، 2الوجیز في شرح عقد الایجار في القانون المدني الجزائري ،جور للنشر، ط، شعوة هلال  4 
المتضمن  ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة،مرجع سابق 14/70 رقم  من المرسوم التنفیذي9/2المادة   5 



  الاطار المفاهیمي لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة                      : الفصل الاول
 

13 

 

   السبب : الفرع الثالث

ایجار الاراضي الوقفیة  ق الى معرفة السبب المحل باعتباره ركن من اركان عقدنتطر 
  .فهویخضع لقواعد العامة  الفلاحیة

ویشترط في السبب ان یكون مشروعا غیر مخالف للنظام ،هو الغایة من ابرام العقد   
كزراعة الاعشاب  ،ة السببد عقد الایجار باطلا  لعدم مشروعیوالا عُ  ،العام والاداب العامة

  .المهلوسة

   ةالشكلی: الفرع الرابع

ایجار الاراضي الوقفیة  الى معرفة الشكلیة  المحل باعتباره ركن من اركان عقد قنتطر  
  .الفلاحیة

حیث یجب افراغ التصرف ,ایجارالاراضي الفلاحیة الوقفیة عقدا شكلیا  یعتبرعقد 
وذلك وفقا لنماذج العقود الرسمیة الملحقة  ،تحت طائلة البطلان  1القانوني  في قالب رسمي

والتي یحررها مدیر الشؤون الدینیة والاوقاف باعتباره  ،سالف الذكر14/70بالمرسوم رقم 
  3.وعلیه فان كتابة عقد الایجار  تعتبر شرط لصحة انعقاده 2موضفا عاما

عرف عقد الإیجار وفقا للأحكام العامة : عقد الإیجاركتابة الأحكام العامة المتعلقة ب: أولا  
  : فیما یخص اشتراط الكتابة فیه مرحلتین هما

كان عقد الإیجار وفقا : للقانون المدني والمتمم المعدل 07/05قبل صدور الأمر   -1
عقدا رضائیا فلم تكن تشترط فیه الكتابة،إلا أنه و  07/05قبل صدور الأمر  للأحكام العامة

أصبح عقدا شكلیا، حیث  المتضمن النشاط العقاري 93/03التشریعي بصدور المرسوم 
تتجسد العلاقات بین المؤجرین و المستأجرین وجوبا في " على أنه  21/01المادة  نصت

                                                   
 .،مرجع سابق14/70من المرسوم التنفیذي  09المادة  1

الجریدة،ط العقاريالمتضمن النشا01/03/1993 المؤرخ في93/03 ریعي التش من المرسوم21المادة   2 
) .ملغى(  1993مارس   03، الصادرة بتاریخ 14الرسمیة العدد  

. 81ص ،مرجع سابق  ،شعوة هلال  3 
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و تطبیقا لنص . 1"یجار الذي یحدد عن طریق التنظیم و یحرر كتابیا بتاریخ مسمىلإعقد 
نظیم فیما یخص هذه الكتابة،صدرالمرسوم كر و التي أحالت على التذالمادة السالفة ال

  .حیث تضمن نموذجا لعقد الإیجار 94/69التنفیذي 
 07/05بعد صدور الأمر :المعدل و المتمم للقانون المدني 07/05بعد صدور الأمر -2

ینعقد الإیجار كتابة :" نصت على أنه 467أصبح عقد الإیجار، عقدا شكلیاحیث أن المادة
لا كان باطلاویكون له تاریخ ثابت  ، یلاحظ من خلال هذا النص أن المشرع أوجب " وإ
  .الكتابة في عقد الإیجار

  تسجیل وشهر عقد الایجار .ثانیا   
 : العقود الخاضعة للتسجیل والاشهار العقاري 1- 

  : سنة 12عقد الایجار لمدة ) ا- 

 یخضع "مایلي 70-14من المرسوم التنفیذي رقم  02فقرة  09جاء في نص المادة 
 سنة فما 12اذا كانت مدة الایجار اثني عشر عقد الایجار لاجراءات الاشهار العقاري

المؤرخ في 2 74-75من الامر رقم  17هذا الاجراء تطبیقا لنص المادة ، "فوق
ان  ،وتاسیس السجل العقاري،المتضمن اعداد مسح الاراضي العامة  12/11/1975

ولا یحتج بها اتجاه الغیر في  ،ي اثر بین الاطرافسنة لا یكون لها ا 12الانجازات لمدة 
  .شهارهاحالة عدم ا

المذكورة سابقا ان كل تصرف لایجار العقارات  17یستنتج من مضمون نص المادة 
سنة او اكثر یجب اشهاره لدى المصلحة العقاریة حیث ینتج اثره بین الطرفین او 12لمدة 

سنة او  12ان مدة  الا ،وع من العقود لایجارو یرجع سبب وجوب شهر هذا الن،اتجاه الغیر 
او رهنه لانه یمنع الحائز له من  ،اكثر تنقص من قیمة العقار خاصة اذا ارااد المالك بیعه

                                                   
اطروحة لنیل درجة الدكتوراه  ،النظام القانوني لایجار الاملاكح الوقفیة العامة في القانون الجزائري  ،خدیجة  غازي   1

 .93ص ، 2019،جامعة تیزي وزو  ،كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة العقاري،قانون  
یتضمن اعداد مسح الاراضي وتاسیس السجل العقاري، جریدة 1975نوفمبر 12المؤرخ في 75/74امر رقم   2 

  .  111975//18، الصادربتاریخ92الرسمیة العدد 
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و على هذا الاساس اوجب المشرع شهره لاعلام الغیر الذي ،الانتفاع به طوال مدة الایجار 
و المشرع شدد في تطبیق هذا الاجراء على ،1یرید التعامل بشانه حول وضعیة هذا العقار

حیث ان الایجار المبرم بین طرفین لا یكون حجة فیم  الحق الشخصي المتمثل في الایجار 
  .2سنة و غیر مشهرة  12ولا في مواجهة الغیر اذا كانت مدته  ،بینهما

  سنة 40عقد الایجار لمدة ) ب- 

 بعقد الایجار یكرس "انه على 70-14من المرسوم التنفیذي رقم 28نصت المادة 
و هذا ، "یخضع للاشهار العقاري تعده السلطة المكلفة بالاوقاف باسم كل مسترجع معني

الاجراء خاص باعضاء المستثمرات الفلاحیة بعد اتمام اجراءات تحویل حق الانتفاع الدائم 
فلاحیة المسترجعة و الوقفیة الراضي الاو حق الامتیاز الى حق الایجار في اطار ایجار ،

  .التي هي بحوزة الدولة 

و تجدر الاشارة الى ان هذه العقود تعدها السلطة المكلفة بالاوقاف تطبیقا لنص المادة 
ویتم تسجیلها  من طرف الدیوان الوطني  ،70-14من  المرسوم التنفیذي رقم   28

اقره المشرع الجزائري  و هذا ما 3،للاراضي  الفلاحیة  في بطاقات  المستثمرات الفلاحیة 
 للاراضي الوطني الدیوان یقوم"اذ تنص  70-14من المرسوم رقم  31بنص المادة 

الموقع من المستاجر بناءا على  28الشروط المذكورة في المادة  دفتر على بناءا الفلاحیة
لمستثمرة الفلاحیة في بطاقة ا بتسجیل العقاریة المحافظة عقد الایجار المشهر في

  ." المستثمرة الفلاحیة مع اشارة لارض فلاحیة وقفیة

وفي الاخیر یجب التنویه الى ان الاشهار العقاري یهدف الى احاطة كافة الناس و  
العینیة  العقاریةالاخص المتعاملین في میدان العقار علما بواقعه القانوني و الحقوق  على

                                                   
.99ص ،2007 ،ب ط،الجزائر،دار الخلدونیة ،شهر التصرفات القانونیة  في التشریع الجزائري ،جمال بوشنافة 1 

،2015الجزائر ،دط ،هومةدار  ،نظام للشهر العقاري  وتطبیقاته في النظام العقاري الجزائري ،محمد لمین حمیدي 2 
.474ص   

ص ، 2014،الجزائر،2،دار هومة ،ط  03-10انون ،تحویل حق الانتفاع الدائم الى حق امتیاز في ظل القحكیمة كحیل 3
214.  
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تسجیله او بقیده هو مظهر الاحتجاج ذلك ان اشهار التصرف العقاري سواءا ب ،المتعلقة به
  .1به على اي شخص 

  مصاریف اعداد و تسجیل و اشهار عقد الایجار  2- 

 ان ابرام عقود ایجار الاملاك  الوقفیة یكون من طرف  الهیئة المكلفة  بالاوقاف  
من المرسوم   03والذي حددت المادة  ،التي یمثلها ولائیا  مدیر الشؤون الدینیة والاوقاف

ویكون ابرام العقود طبقا  ،صلاحیاته  26/07/2000المؤرخ في  200-2000التنفیذي رقم 
وحسب النموذج   ،2من القانون المدني الجزائري 01مكرر 324و324لنص المادتین 

المؤرخ  في  03-93من المرسوم التشریعي  رقم 21المنصوص علیه بالمادة 
وتقوم السلطة المكلفة بالاوقاف  باجراءات ، النشاط العقاريالمتعلق ب 01/03/19933

مستوى المحافظة العقاریة  المختصة  اقلیمیا كما یتولي  الدیوان الوطني  علىاشهار العقد 
  .للاراضي  الفلاحیة  مهتمة  تسجیل المستثمرة الفلاحیة في بطاقة  المستثمرات 

ان الاملاك الوقفیة معفیة من الضرائب والرسوم  وذلك  الىوتجدر الاشارة  في الاخیر 
انه   علىالمتعلق بالاوقاف اذ تنص  10-91من القانون رقم 44تطبیقا  لاحكام المادة 

 عمل كونها الاخرى والرسوم  والضرائب التسجیل رسوم من العامة  الوقفیة الاملاك تعفى"
  . "والخیر  البر  اعمال من

فحسب  التفسیر الدقیق للمادة  فان كل وقف سواء كان عقارا او منقولا  یكون خاضعا   
لتسجیل كقاعدة عامة وذلك امام مفتشیات  التسجیل المختصة اقلیمیا  ویتضح من خلال  

وهو ما كرسه ،4الاعفاء وهو تشجیع الوقف العام هذاالمادة كذلك  الخلفیة القانونیة وراء 
الاراضي  الوقفیة الفلاحیة  والذي   علىموجب  بنود عقد الایجار الوارد المشرع الجزائري ب

 .الحق به نموذج لعقد ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة 
                                                   

.118ص، 2012 ،الجزائر ،د ط ،دار الخلدونیة ،العقار في القانون الجزائري  ،مجید خلفوني  1 
. 163ص ،2006الوقف العام في التشریع الجزائري ،دار الهدى ،د ط ، ،محمد كنازة  2 
. العقاري ،مرجع سابقمتعلق بالنشاط  93/03المرسوم التشریعي رقم   3 
، مذكرة ماجستیر، قانون الادارة المحلیة، كلیة الحقوق، جامعة ادارة الوقف في القانون الجزائري ،خیر الدین بن مشرین 4

  .194ص ، 2012تلمسان، الجزائر، 



  الاطار المفاهیمي لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة                      : الفصل الاول
 

17 

 

    المطلب الثالث

  مجال تطبیق ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة 

تصنف الاملاك الوقفیة الفلاحیة موضوع عقد الایجار  التي بینتها مختلف  النصوص 
 الفرع( من طرف الدولة المسترجعةاملاك وقفیة الىالقانونیة والتنظیمیة ذات صلة 

  ).الثانى الفرع(،والاملاك الوقفیة  التي بحوزة الدولة )الاول

 الدولةالاملاك  الوقفیة المسترجعة من طرف : الفرع الاول

ومن خلال ذلك سوف  ،الاصل ان جمیع اعیان الوقف یمكن تاجیرها بحكم طبیعتها 
  .الاملاك الوقفیة المعلومة التي تم حصرها  معرفة  نتطرق الى

 یؤجر انه" على1 381- 98من المرسوم التنفیذي رقم 22الطار تنص المادة هذافي 
 ارضا او بناء كان سواء الاوقاف القانون من 42المادة احكام اطار في الوقفي الملك

ولا یستثنى منها الا ماكانت طبیعته او وضعیته القانونیة 2"مشجرة او ،زراعیة  بیضاء
ومثال ذالك  ،او اذا اشترط الواقف الانتفاع به بغیر طریقة التاجیر ،تتعارض مع التاجیر 

فان كل ارض وقفیة  وعلیه،3النقود التي لایمكن ایجارها بل تثمیرها بطرق  تناسب طبیعتها
 704-14وتسري علیها احكام المرسوم التنفیذي رقم،یجوز ایجارها  ،فلاحیة معلومة بحصرها

 .منه2المذكور سالفا لاسیما المادة

انتهاكات من الخواص والمؤسسات  الىلقد تعرضت الاراضي الوقفیة غداة الاستقلال 
سواء كان ذالك بالاستحواذ  5،العمومیة  بسبب غیاب منظومة تشریعیة تحمیها وتصونها 

 ىعلیه ال ماهو علىل الحال ظ و ،صندوق الثورة الزراعیة وتامینها الىام ضمها  ،علیها
ارجاع  والذي اقرعلىالمعدل والمتمم،25-90غایة صدور قانون التوجیه العقاري  رقم

                                                   
 .مرجع سابق،یحدد شروط  ادارة الاملاك الوقفیة وتسییؤها وحمایتها وكیفیات ذلك  98/381مرسوم التنفیذي رقم  1

.174، مرجع سابق ،ص خیر الدین بن مشرنن   2 
. 1980،487،لبنان، ، د طمكتبة زین الحقوقیة والادبیة، 2،جالحقوق العینیة العقاریة الاصلیة، عید ادوار 3 

 مرجع سابق  ،المتضمن ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة  14/70رقم  مرسوم تنفیذي 4
.75ص،  2009، الجزائر، 2،عقود التبرعات الهبة، الوصیة، الوقف،  دار هومة للنشروالتوزیع، ط عمر حمدي باشا  5 
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غیر ان عملیة الاسترجاع واشكالها  ،الاراضي المؤممة لاصحابها من بینها الاملاك  الوقفیة 
تنظیم وتقنین دقیق  الىمنها ما تم تقنین اجراءاته ومنها مابقي من الناحیة العملیة یحتاج 

كما یحافظ من جهة اخرى على الحائزین والمالكین ،یحافظ على الوقف  وطابعه الابدي 
  .1ني النیةحس

  الاملاك الوقفیة التي بحوزة الدولة  : نىالفرع الثا

  .نتطرق من خلال هذا المطلب الى معرفة الاملاك الوقفیة التي بحوزة الدولة

الوضعیة المتعلقة بالاملاك الوقفیة المؤممة بموجب قانون الثورة الزراعیة  تم تسویة 
وقانون الاوقاف ،المعدل والمتمم  90/25التوجیه العقاري رقم قانون التي اقر

ومن الاثار القانونیة العامة الناتجة عن قرار الاسترجاع ،ل والمتمم ارجاعها دالمع91/10رقم
لانتفاع بالارض محل وانتقال حق ا ،الاراضي الموقوفة  علىهو زوال حق ملكیة الدولة 

لسلطة المكلفة بالاوقاف ا ىاو ال،الموقوف علیهم ابتداء ان كان موجودا  ىالاسترجاع ال
  .2باعتبارها الجهة المكلفة بلادارة وتسییر الاملاك الوقفیة

وكیفیات جاء  ،وقد اجاز المشرع ایجاز هذه الاراضي الوقفیة الفلاحیة  وفق الشروط 
مواد  دفتر الشروط الملحق  2خاصةالمادة 70-14تبیانها في المواد  المرسوم التنفیذي  رقم

  .3بهاذا المرسوم

  

  

  

                                                   
.84صمرجع سابق ،  محمد كنازة   1 
الجزائر، 2006، 2ط،  هومةدار ، الایطار القانوني والتنظیمي للاملاك الوقفیة  في الجزائر ، خالد رمول  2 

.112ص  
.المرفق بمرسوم التنفیذي المخصصة للفلاحة المسترجعة التي كانت بحوزة الدولة دفتر شروط ایجار الاراضي الوقفیة  3 

14/70.  
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    لمبحث الثانيا

  شروط ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة
ولكنه ،یخضع للشروط العامة التي یجب توافرها في كل عقد  ایجار العقار الوقفي

یستقل عن هذه القواعد في بعض القواعد الخاصة تطرق الیها  مشرع الجزائري تتمثل في 
  ) الثاني المطالب( والشروط المتعلقة بمدة العقد ) الاول المطلب(   شروط تتعلق بمستاجر

  ). الثالث المطلب(لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة    الشروط المالیةاضافة  الى 

    المطلب الاول

  شروط تتعلق بمستاجر الاراضي الوقفیة الفلاحیة 

عقد الاصل ان كل شخص باستطاعته اكتساب الحقوق وتنفیذ الالتزامات  التي یرتبها 
غیر ان المشرع الجزائري عدد شروط یجب توافرها في  1،الایجار یمكن ان یكون  مستاجر

 ىمستدركا بذالك النقص الذي اعتر  70-14نص علیها في المرسوم التنفذي رقم ،المستاجر
  .381-38والمرسوم التنفیذي رقم10-91قانون الاوقاف الاوقاف رقم 

استئجارالملك الوقفي  تعین الرجوع لاحكام فعدم تطرق المشرع لمسالة من له احقیة 
وعلیه توجب التطرق للشروط التي اشترط المشرع توافرها في المستاجر ،2الشریعة الاسلامیة

  :وهي كالاتي

وخضوع للقانون )  الثاني الفرع( واثبات صفة الفلاح)  الاول الفرع(الجنسیة الجزائریة 
  .) الثالث الفرع( الجزائري وممارسة الفلاحة 

  

  

                                                   
.44، ص المرجع السابق شعوة،هلال   1 
.168، صالمرجع السابق  ،الدین بن مشرین خیر   2 
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  الجنسیة الجزائریة : الفرع الاول

نورد في هذا الفرع شرط الجنسیة الجزائریة باعتباره شرط من شروط تتعلق بمستاجر  
   .الاراضي الوقفیة الفلاحیة

یمكن لكل شخص  انه 70-14من المرسوم التنفیذي رقم 7المادةحسب ما جاء في 
ان یكون : مع مراعاة مایاتي ، 04طبیعي ان یترشح لاستئجارالاراضي المذكورة في المادة

 ، او اعتباریا  ،متمتعا بكامل حقوقه المدنیة سواء كان شخصا طبیعیا،من جنسیة جزائریة 
الشرط فالهدف منه هو عدم التنازل عن العقار عامة والعقار الوقفي خاصة  هذاوبخصوص 

 ائدة الاجانب لارتباط الارض بالشخصیة والسیادة الوطنیة  وهاذا ماورد في المذكرةلف
كل الاشخاص من ......  الفلاحیةحیة  او ذات الوجهة المتعلقة بلاراضي الفلا 1538رقم

  .1جنسیة  اجنبیة لایمكنهم  امتلاك  او استغلال اراضي الفلاحي

  اثبات صفة الفلاح  : الفرع الثاني

باعتباره شرط من شروط تتعلق بمستاجر  اثبات صفة الفلاح نورد في هذا الفرع شرط 
   .الاراضي الوقفیة الفلاحیة

من  ىعل" : انه2 70-14من المرسوم التنفیذي رقم 07جاء في مضمون نص المادة
  او ان یقدم  شهادة التكوین ،یترشح لاستئجارالاراضي الوقفیة الفلاحیة اثبات صفة الفلاح 

- 01-27المؤرخ  63-96وقد حدد المرسوم التنفیذي رقم، " تاهیل  في المجال الفلاحي او
ذا نص من المرسوم  التنفیذي وه 07لمادةاذ عرفه المشرع  بموجب ا،صفة الفلاح 1996
المرسوم كل شخص طبیعي یمارس نشاطات فلاحیة  هذامفهوم  في فلاحا یعتبر"المادة  

  .3"بصفة مستمرة  وعادیة

                                                   
كلیة  ،قانون العقاري  ،مذكرة ماجستیر ،الطبیعة القانونیة لحق المستفید  من المستثمرات لفلاحیة ،مؤمن بوصبیعات 1

  .62، ص 2007جامعة قسنطینة، الجزائر،  ،قوقالح
 . ،مرجع سابقالمتضمن ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة  14/70رقم  مرسوم تنفیذي  2
یعرف النشاطات الفلاحیة  ویحدد شروط الاعتراف بصفة  1996ینایر  27المؤرخ في  96/63مرسوم تنفیذي رقم  3

  .1996، الصادر بتاریخ 07ه، الجریدة الرسمیةالعدد الفلاح وكیفیات
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التسجیل في سجل الفلاحیة للاشخاص الذین  یتوفر لدیهم  الشروط المحددة في  یفتح
كما یجب  ان یرفق الطلب  البطاقة المهنیة  ،السالف الذكر 63-96المرسوم التنفیذي رقم

الملف   ویودع  ،للفلاح  بملف معین  یعكس النشاط الفلاحي الاساسي  الذي یمارسه الطالب
مة للغرفة  الفلاحیة المخصصة  لسجل المرشحون  الذین قبلت  لدي مصالح الامانة  العا

ویعترف لهم بصفة الفلاح ،ملفاتهم  مجلس لدارة الغرفة الفلاحیة  في سجل الفلاحین  
  .ویمنحو بطاقة  الفلاح الشخصیة ممضیة من طرف  رئیس الغرفة الفلاحیة بالولایة

لغربلة القطاع من  ،للفلاح  وقد قررت الحكومة  استحداث  بطاقة مهنیة مغناطسیة 
الدخلاء  الذین  یقفون وراء  نهب وتحویل المستثمرات الفلاحیة  تتضمن قاعدة بیانات 

  .الفلاح المقیدة في السجل الوطني  

   الخضوع للقانون الجزائري وممارسة الفلاحة: الفرع  الثالث

باعتباره شرط من  الفلاحةالخضوع للقانون الجزائري وممارسة نورد في هذا الفرع شرط 
   .شروط تتعلق بمستاجر  الاراضي الوقفیة الفلاحیة

  یمكن "اذ جاء في نصها   701- 14رقم  من المرسوم التنفیذي 08المادةتنص 
ان یكون  علىان یستفید من استئجارالاراضي الوقفیة الفلاحیة    المعنوي للشخص

خلال من  ، "الفلاحة وان  یكون النشاط  الذي یمارسه في مجال ،خاضعا للقانون الجزائري
ان المشرع الجزائري  قد اجاز  للاشخاص الاعتباریة  ان  یكون فسالفة الذكر ال المادة نص 

ولتفصیل  هذین الشرطین  ارتاینا ان نعرف  الشخص المعنوي  ،النشاط الذي یمارس فلاحیا
  .ثم نبین  المقصود  من ممارسة  النشاط الفلاحي  ،في القانون الجزائري

 

  

  

                                                   
 .،مرجع سابقیتضمن ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة  14/70رقم  مرسوم تنفیذي 1
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  تعریف  الشخص المعنوي  : اولا

تتكاتف  ، )اشیاء (او مجموعة اموال ،)افراد(الشخص المعنوي هو مجموعة اشخاص 
ویقصد  ،وتتعاون لتحقیق غرض وهدف مشروع  بموجب  اكتساب الشخصیة القانونیة 

والملاحظ  ، 1اكتساب  الحقوق وتحمل الالتزامات ىعلبالشخصیة القانونیة القدرة  او المكنة 
المذكورة اعلاه ورد في مضمونها  مصطلح الشخص المعنوي دون تحدید النوع  8ان المادة

 ،اشخاص عامة  الىفالاشخاص المعنویة تنقسم ,المقصود والمخاطب بنص المادة 
مما یجعل التساؤل مطروحا حول اي الاشخاص  المعنویة له 2لخاصةواشخاص  معنویة ا

  .الاراضي الوقفیة الفلاحیة  الحق في استئجار

من القانون المدني المعدل والمتمم  انواع الاشخاص المعنویة  49وقد عددت المادة
 : سبیل مثال وهي علىالخاصة والعامة  

  البلدیة-الولایة-الدولة-

  ذات الطابع  الاداريالمؤسسات العمومیة -

  الشركات المدنیة والتجاریة-

 الجمعیات المدنیة والتجاریة-

 الجمعیات والمؤسسات-

 الوقف-

  كل مجموعة  من الاشخاص او اموال یمنحها القانون الشخصیة  قانونیة-

  

  
                                                   

.33ص ، 2006 ،الجزائر ،دار العلوم للنشر والتوزیع ،القانون الاداري،الصغیر بعلي  محمد  1 
كلیة  ،  جنائيقانون  ،مذكرة ماستر   ،المعنویة في ظل  التشریع الجزائريالمسؤولیة الجزائیة لاشخاص ،سهیلة حملاوي  2

  .13ص ،  2014 ،الجزائر ،جامعة بسكرة  ،الحقوق
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  المقصود بممارسة النشاط الفلاحي : ثانیا 

الاراضي  الوقفیة الفلاحیة ان یشترط في الشخص المعنوي المستفید في حق الایجار  
او من  ،ن یكون عاملا دائما في القطاع الفلاحيكاً ، یكون ممارسا لنشاط الفلاحي

 ،او فلاحا شابا ،او عاملا موسمیا ،او مهندسا اوتقنیا ،المستخدمین في  المستثمرات الفلاحیة
اریع لتعزیز ویقدمون مش،وتمنح الاولیة للاشخاص  الذین اهم مؤهلات علمیة  اوتقنیة 

 .1المستثمرة الفلاحیة وعصرنتها

    المطلب الثاني

  شروط تتعلق بمدة ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة 

كون الایجار من  وهي تمیزه عن باقي العقود ،تعتبر المدة من اهم بنود عقد الایجار
 .الزمنیة الالتزامات فیه بالوحداتفتقاس  ،اذ یلعب الوقت فیه دورا مهما ،العقود الزمنیة

و ،لمؤجرة تجعل المؤجر مستحقا لاجرةجر بالعین ااً انتفاع المتمدة و  ،السنة ،الشهر ،كالیوم
والایجار  )فرع الاول(ایجار لمدة ثلاث سنوات   اهمیة الزمن فیه تتجلى في حالة الفسخ 

  . )الثالث فرع( والایجار لمدة اربعون سنة )  الثاني فرع( 12لمدة اثني عشرة سنة 

  ایجار لمدة ثلاث سنوات  : الفرع الاول

  .نتطرق من خلال هذا الفرع الى الایجار لمدة محددة  بثلاث سنوات 

من العقود الزمنیة، فالزمن عنصر جوهري فیه لانه مقیاس الانتفاع بالمكان یجار الا      
فالایجار بطبیعته عقد مؤقت ، یخول للمستاجر  منفعة  2المؤجر وعلى قدرها یتم دفع الاجرة،

الشيء  الى فقترة محددة ، فالغرض من عقد الایجار  هو تمكین المستاجر من الانتفاع  

                                                   
جامعة ،كلیة الحقوق  ،لیسانس مذكرة ،03-10المستثمرات الفلاحیة في ظل القانون الجدید ،بطاش فاطمة وقاسمي وهیبة 1

  .25ص 2012مدیة، الجزائر 
راسة مقارنة، دار  دعبد الرزاق  بوضیاف، ادارة اموال الوقف وسبل استثماره  في الفقه الاسلامي والقانون الجزائري ، 2

 .126، ص  2010الهدى للنشر والتوزیع 
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بالشيء المؤجر لمدة معینة، فیتفق المتعاقدان على تحدید مدة الایجار فتكون مدة الایجار  
  .1سنة او شهرا  او اسبوعا او یوما 

لم  14/70الوقفیة الفلاحیة لمدة محددة ، غیر ان المرسوم التنفیذي رقم  ؤجر الارضت
 الفلاحیة الاراضي تؤجر:" انه  2همن 06المادة في  نص یحدد مدة معینة للایجار،حیث 

الرجوع الى وب،." فلاحي الاستغلال   طبیعة حسب  الایجار مدة  تحدد، محددة لمدة الوقفیة
 10-91من قانون 02وفقا للمادة  القانون ، ما لم ینص علیهیاحكام  الشریعة الاسلامیة ف

، سنوات )3(المعلق باالاوقاف فاجارة الاراضي الزراعیة یجب الا تتجاوز مدتها  الثلاث 
وثلاث سنوات  ,حیث نجد ان الحنفیة ترى  ان مدة ایجار الوقف لا تزید عن سنة في الدار

الایجارات الطویلة من حیث الزمن  وذلك   في الارض الزراعیة، وان الفتوى  على ابطال 
من القانون  468وهو ما یؤكده نص المادة ،3بالامكان ان یتضرر الوقف بطول الزمن

ان  المدني  المعدل  والمتمم فحواها انه لا یجوز لمن لا یملك  حق القیام باعمال الادارة
اذا كان  ،بخلاف ذلك ,ما لم یوجد نص یقضي  ،یعقد ایجار تزید مدته على ثلاث سنوات 

  .عقد الایجار  لمدة اطول من ذلك تخفض المدة الى ثلاث سنوات 

و مراجعة مدته بموجب الفقرة الثانیة من ،وقد نص  المشرع على تحدید عقد  الایجار 
 الاشهر خلال الایجار عقد یحدد": على انه 381-98سوم التنفیذي رقم من المر  27المادة 

كما یمكن ایضا ،"واذا لم یتم الاتفاق تطبیق احكام القانون المدني ،تهالاخیرة من مد لثلاثةا
من قانون الاوقاف مراجعة مدة الایجار مدة نهایة السنة من تاریخ  28حسب نص المادة  

واشرط الموافقة الصریحة من السلطة المكلفة بالاوقاف على ، 4سریان العقد او عند تجدید

                                                   
،الاحكام العامة في الایجار، دار المطبوعات الجامعیة ،الاسكندریة   1عصام انور سلیم ،الوجیز في عقد الایجار، ج 1

 .326، ص  2000ة ،سن
 .،مرجع سابقالمتضمن ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة   14/70تنفیذي رقم مرسوم  2
  .119عبد الرزاق بوضیاف ، المرجع السابق،  ص 3

.163ص  ،المرجع نفسه ،محمد كنازة 4 
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اما بخصوص بدء مدة الایجار فانها تسرى  من  ،1القانونیةتحدید عقد الایجار وفق الشروط 
  .2التاریخ المتفق علیه في العقد فاذا لم یحدد فمن تاریخ ابرامه

   12الایجار لمدة اثني عشرة سنة : الفرع الثاني

  .باثني عشرة سنة نتطرق من خلال هذا الفرع الى الایجار لمدة محددة   

  عیخض"ما یلي  70-14التنفیذي رقم  من المرسوم  09جاء في الفقرة الثانیة من المادة
 فما سنة 12 عشر اثني الایجار مدة كانت اذا العقاري الاشهار لاجراءات الایجار عقد
من القانون المدني  468ویتضح جلیا ان هذا النص یعارض مضمون المادة ،" فوق

والتي تمنع من لا یملك الا حق القیام باعمال الادارة ان یعقد  ،الجزائري المعدل  والمتمم
  .سنوات) 03(الایجار یزید عن ثلاث

ذلك انه لكل من  ،الاصل هو عدم حدوث تعارض بین القانون الخاص والقانون العام
الا انه عند حدوث تعارض في حالة معینة تكون الاولویة للنص الذي ،القوانین مجال سریانیه

ویعود   وهو المعروف بقاعدة الخاص یقید العام ،قانون الخاص ولیس لنص العامیتضمنه ال
الوقف بادعاء الملكیة او الحیازة اذ طالت مدة  ىذا التقیید للخوف من الاستلاء علسبب ها
حمایته من التعرض  علىفكان قصر مدة الایجار یبرر في الماضي بحرص  ،الایجار

اذ ان بقاء العقار موقوف مدة طویلة في حیازة المستاجر كان یحمل  الغیر  ،ومحاولة ازالته
  .علي الاعتقاد بانه ملكه 

   سنة40الایجار لمدة اربعون سنة : الفرع الثالث

  .باربعون سنة نتطرق من خلال هذا الفرع الى الایجار لمدة محددة  

الوقفیة بالاملاك جاء  ذكر هذه المدة في الفصل الرابع بعنوان نظام الایجار الخاص 
ى عل14/70من المرسوم التنفیذي رقم 26دة اذ تنص الما ،الفلاحیة المسترجعة من الدولة 

                                                   
الایجار وعن طریق المزاد العلني للاراضي علىمن دفتر الشروط الذي یحدد البنود والشروط المطبقة 14انظر المادة  1 

. 14/70التنفیذي 14الوقفیة الفلاحیة مرفقة بمرسوم   
 .181- 180بن مشرین خیر الدین، المرجع السابق ، ص ص 2
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 مقابل دفع ایجار سنوي قابلة لتجدید سنة40 اربعون اقصاها لمدة الایجار تحدد" : مایلي
من  25بهذه  الصفة والمدة حسب نص المادة  ،ویستفید  من الایجار،"عند اعداد العقد 

حق الانتفاع  علىالمرسوم نفسه  اعضاء المستثمرات الفلاحیة الجماعیة والفردیة  الحائزین  
انون المستثمرات الفلاحیة رقم اوقرار من الوالي  في ایطار ق ،دائم  بموجب عقد رسمي

الفلاحیة الحائزین حق الامتیاز في ضل قانون رقم وكذا اعضاء المستثمرات ،87/19
ولیضح  الامر كثر لابد من تعرف المستثمرة وذكر 2010اوت15المؤرخ في 10/03

  .1انواعها

  تعریف المستثمرة الفلاحیة

من  87/192المستثمرة الفلاحیة هي الالیة التي استحدثها المشرع بموجب القانون رقم 
مستحدثا بذلك مصطلح مستثمرة بعد ان  ،التابعة للدولة  اجل استغلال الاراضي الفلاحیة

  .كانت تدعي سابقا بالتعاونیات الفلاحیة

   المطلب الثالث

  الشروط المالیة لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة 

هي شروط الشروط المالیة المتعلقة بایجار الاراضي  الوقفیة  المخصصة للفلاحة  
 ) الاول فرع (دفع بدل الایجاروتتمثل في  70-14تضمنها المرسوم التنفیذي  رقم 

  ).الثالث فرع  ( الایجار قیمة واخیرا مراجعة  ) الثاني فرع(الایجار   تحدیدالقیمةو 

  الصندوق المركزي للاوقاف  دفع ایجار سنوي لحساب  : الفرع  الاول

یكون ایجار الاراضي انه " : علي70-14من المرسوم التنفیذي رقم  5نصت المادة 
 ونصت، "الوقفیة الفلاحیة  مقابل دفع قیمة ایجاریة  لحساب الصندوق المركزي للاوقاف

كل مستاجر  ان یدفع للصندوق   على یجب"انه  علىمن المرسوم  نفسه 27 المادة
                                                   

.180ص ،مرجع سابق، خیر الدین بن مشرین 1 
لاملاك الوطنیة  وتحدید یتضمن ضبط كیفیة  استغلال الاراضي التابعة  08/12/1987مؤرخ في 87/19قانون رقم 

.ملغى09/14/1987،الصادر بتاریخ  50حقوق المنتجین وواجباتهم ،الجریدة الرسمیة العدد  2 



  الاطار المفاهیمي لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة                      : الفصل الاول
 

27 

 

حساب  الىویتم دفع ثمن الایجار من قبل المستاجر  ."...المركزي للاوقاف الایجار السنوي
الاوقاف المفتوح  لهاذا الغرض مقابل وصل الدفع الذي یجب استظهاره لدي مدیریة الشؤون 

ولتي تسلمه بدورها بعد التاكد والتدقیق  وصلا عن دفع ،الدینیة  والاوقاف  مصلحة الاوقاف 
  .1قیمة الایجار 

  اضي الوقفیة الفلاحیةایجار لار بدل  : الفرع الثاني

حسب  ,یغلب ان تكون الاجرة عبارة عن مبلغ نقدي یدفعه المستاجر للمؤجر دوریا 
كما قد یتفقا علي تعجیلها  اي یدفعها المستاجر دفعة واحدة ،الوحدة الزمنیة التي اعتمدها 

  .2قبل انتفاعه بالعین المؤجرة

وهاذا نصها یجب 70-14من المرسوم التنفیذي رقم 27وفي هذا الایطار نصت المادة 
كل مستاجر ان یدفع للصندوق المركزي لاوقاف الایجار السنوي الذي تساوي قیمته  على

مضان عام ر 5المؤرخ في 03-10في القانون رقم مبلغ الاتاوة السنویة المنصوص علیه 
 والمذكور اعلاه2010سنة    15لموافق لا1431رمضان عام  15الموافق ل1431

                                .والمحدد في القانون المالیة

لكن هذا الاصل شذ  ،بدل الایجار علىوفي الاصل تكون للمتعاقدین حریة الاتفاق 
قد اخضعه  381-98ذ ان المرسوم التنفیذي رقما ،بالنسبة لثمن الایجار الوقفي عنه 

وهي المزاد العلني او التراضي بموجب المادتین ،یحدد عن طریقها  لاجراءات خاصة
منه فیتم تحدید الایجار المثل كسعر ادني عن طریق الخبرة والمعاینة والاستطلاع 23و22

  .3راي المصالح المختصة لادارة املاك الدولة

كما یمكن  خفضه  ،وذالك بالنظر الى سعر السوق ،وتحدد قیمةالایجار بایجار المثل
اولم تسجل رغبته فیه ،ایجار المثل اذ كان مثقلا بدین 4/5اربعة اخماس  ىعند الضرورة ال

ذا ما وه ،توافرت الفرصة لذالك ىویرجع لایجاز المثل مت ،الا بقیمة اقل من الایجار المثل
                                                   

.177ص  ،المرجع السابق،خیر الدین بن مشراین  1 
.56ص ،المرجع السابق ،ةو هلال شع 2 

.174ص  ،المرجع السابق ،خیرالدین بن مشرین 3 
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مع اختلاف ضئیل اذ اضاف 70-14من المرسوم التنفیذي رقم 22و15اكدته  المادتین 
  ."العقاري السوق مقتضیات وفق "لمشرع عبارةا

  مراجعة قیمة الایجار: الفرع الثالث

او من  ،كما یمكن مراجعة قیمة الایجار عند نهایة كل سنة من تاریخ سریان العقد
امكانیة  ىعل381-98من المرسوم التنفیذي  28فقد نصت المادة ،1تاریخ اخر تجدید العقد

انه یمكن  علىوذالك بنصها  ،ذلك عند نهایة سریان عقد الایجار الوقفي او عند تجدیده
  مراجعة شروط عقد الایجار عند نهایته تاریخ سریان العقد وعند تجدیده لاسیما قیمته ومدته 

فعملیة تحدید القیمة تندرج في اطار مواكبة ریع الملك الوقفي ومداخیله  للتطور 
ومراقبة تمادي بعض هیئات المكلفة بالاوقاف من تاجیر ،ي  والاجتماعي  للمجتمع الاقتصاد

واحال في تحدید مبلغ الایجار المساوي لاتاوة السنویة لقانون المالیة مما یبین   2الملك الوقفي
والذي یتسم بتغیر وعدم ثبات وبدوره احال  ،ان المبلغ حسب  السعر المرجعي للسوق عقاریة

  .3قانون الضرائب المعدل والمتمم لىا2016  ة لسنةقانون مالی

اذا فقیمة الایجار یمكن مراجعتها نظرا لطبیعة العقد المتجدد وعدم استقرار الاسعار في 
السوق العقاریة التي تتاثر بالضروف الاقتصادیة  الوطنیة والدولیة والازمات المالیة فسعر 

ضل العقار سواء كان ایجار ام بیعا یتاثر بالضروف المحیطة به محلیا ووطنیا ودولیا في 
 .علیه العولمة مایصطلح 

 

 

  

                                                   
.162ص ،المرجع السابق ،محمد كنازة 1 

.178ص  ،المرجع السابق ،خیر الدین بن مشرین 2 
.112من قانون الضرایب المباشرة والرسوم المماثلة ص 261انظر المادة  3 



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  الفصل الثاني
 الاطار التطبیقي لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة
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لة الفلاحیة نظرا العقاریة في الجزائر تضاهي في اهمیتها المساً  اشكالیة ملكیة ان 
للاثر الحاسم التي تخلفه الاولى على التطور البنیوي للثانیة  فاساس التحولات والتطورات 

  .التي یشهدها النشاط الزراعي اقتصادیا واجتماعیا یبقي دائما هو العامل العقاري
  
علیه الجزائر من ثروة عقاریة وقفیة هائلة كالاراضي الفلاحیة  كان  را لما تتوفرنطف 

لازما  النهوض بها واستغلالها على وجه یحافظ على وظیفتها الاقتصادیة ،والاجتماعیة عن 
طریق استثمارها بالایجار ،  حیث تعتبر صیغة الایجار افضل طریقة نظرا لسهولته في 

ة من رفع مداخیلها ،حیث اعتمدها المشرع الجزائري  التطبیق  فضلا على انه سیمكن الدول
كطریق لانعقاد عقد الایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة المتمثلة في الایجار عن طریق المزاد 

،وبما ان   )المبحث الاول(العلني و عن طریق التراضي من خلال مجموعة من القوانین 
ایجار الاراضي  عقداثار  الجزئري تطرق الىلكل التزام اثار تترتب علیه اثار  فان المشرع 

  . )الثاني المبحث(ه الفلاحیة وكیفیة انقضاء الوقفیة 
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   المبحث الاول

  الفلاحیة ایجار الاراضي الوقفیةعقد انعقاد طرق 
الى ا23من المواد یخضع ایجار الملك الوقفي للمزاد العلنى كقاعدة عامة وهاذا حسب 

صدور المرسوم  غایة الىالمذكور سالفا  381-98بموجب المرسوم التنفیذي رقم  25
الذي یحدد شروط وكیفیات ایجار  2014-02-10المؤرخ في 70-14التنفیذي رقم 

اذ ،تثمیر العقار الفلاحي الوقفي والذي یعتبر خطوة هامة جدا في ،الاراضي الوقفیة الفلاحیة 
جاء مواكبا لاهم التطورات الخاصة في المجال الاستثماري والاقتصادي متماشیا مع 

لمخصصة للفلاحة والاملاك الوقفیة ا ،النصوص القانونیة ذات الصلة بعقار الفلاحي عامة
الایجار بالمزاد العلني  الى 70-14تطرق المرسوم التنفیذي رقم وقد ،بصفة خاصة 

سابق الذكر  23الى 20وتطرق الى الایجار بتراضي حسب المواد من )  الاول المطلب(
ثم  اجراءات تحویل حق الانتفاع الدائم او الامتیاز الى حق ایجار وقفي )  المطلب الثاني(
  .)الثالثمطلب (

    المطاب الاول

  الاراضي الوقفیة الفلاحیة بالمزاد العلني  ایجار 

المحدد لشروط ادارة الاملاك الوقفیة  98/381رجوع الى المرسوم التنفیذي رقم بال
المتعلق بتحدید شروط وكیفیات ایجار 14/70والمرسوم التنفیذي رقم  ،وتسییرها وحمایتها

الاملاك الوقفیة العامة تاجیر   نجد ان المشرع حدد ،الاراضي  الوقفیة المخصصة للفلاحة
وزارة الشؤون الدینیة والاوقاف بتنظیم اجراءات  تختص حیث  1،عن طریق المزاد العلني 

ووفقا ، 14/70وذالك طبقا  لاحكام المرسوم التنفیذي رقم ،تاجیر الاراضي الوقفیة الفلاحیة 
 . لذلك  یحدد الشروط المطبقة لدفتر شروط نموذجي

                                                   
 .،مرجع سابقشروط  ادارة الاملاك الوقفیة  متضمن.98/381من المرسوم التنفیذي  22المادة 1



  لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة لتطبیقيالاطار ا                      : ثانيالفصل ال
 

32 

 

باعتباره القائم او المسؤول ولاوقاف تجرى المزایدة تحت اشراف  ناظر الشؤون الدینیة 
الاراضي تختلف الطرق التي یتم بها ایجار ، و 1الاول على ادارة وتسییر العین الموقوفة 
فیقع في بعض الاحیان ان یتم التعاقد بطرق  ، الوقفیة الفلاحیة ومنها صیغة المزاد العلني

كما قد یكون اختیارا مثل اذ نظم  ،المزایدة وهاذا الطریق یستلزمه القانون في بعض الاحوال
ویجري المزاد ،2او بواسطة اخر ینوب عنه في اجراءته لتاجیر العقار،شخص مزادا بنفسة 

حیث  ،والاوقاف  یحدده الوزیر المكلف بالشؤون الدینیةاساس دفتر شروط نموذجي  ىعل
ویعلن المزاد في  ،ق  والمفصل لقطعة الارض  وحدودها یجب ان یحدد فیه التعین الدقی

من تاریخ اجرائه  یوما 20 قبل عشرون الاخرى الصحافة الوطنیة او طرق الاعلان 
والشروط العامة  ،مدة الایجار ،وتتعلق بالعقار الوقفي المؤجرویحتوي دفتر الشروط بیانات ,
  .3المستاجر  ىوالخاصة التي تفرض  عل،

یفتح  المزاد في التاریخ والمكان المحدد تحت اشراف مدیر الشؤون الدینیة والاوقاف 
من 12و8بالمادتین وبمشاركة مجلس سبل الخیرات المنصوص علیه  ،المختص اقلیمیا 

من 23المتضمن احداث مؤسسة المسجد طبقا لنص المادة824-91-رقم  التنفیذي المرسوم
ویفوز باایجار  المستاجر الذي یقترح اكبر ثمن ممكن 98-381المرسوم التنفیذي رقم 

المحدد 14/70من المرسوم التنفیذي رقم 19الي 14هذا المواد من  على وقد نصت ،5لایجار
الي 22لشروط وكیفیات ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة دون الاخلال باحكام المواد من 

والایجار  عن طریق المزاد العلني یعطي الحق 381-98رقم من  المرسوم التنفیذي 24
  .6اخر علىالاملاك الوقفیة دون تفضیل طرف استئجار لجمیع الافراد في 

                                                   
128ص  ،مرجع سابق ،خالد رمول 1 

128ص ،2004،الجزائر، عین میلة،2ط ،دار الهدي، 1ج ،شرح القانون المدني الجزائري ،محمد صبري السعدي 2 
 ، ،التصرفات الواردة على الاملاك الوقفیة في التشریع الجزائري ،مذكرة ماستر ، عقود ومسؤولیة ،كلیة الحقوقسعاد لعمارة3

  .57ص ، 2013جامعة البویرة  ، الجزائر ،
16المتضمن احداث مؤسسة المسجد، الجریدة الرسمیة،العدد 1991مارس  23رخ في المؤ 91/82ذي رقم مرسوم تنفی 4 

.1991/04/10الصادرة   
.170ص ،المرجع السابق ،خیر لدین بن مشرین 5 

الجزائر  ،جامعة ورقلة، كلیة الحقوق  ،قانون اداري ،مذكرة ماستر ،التسییر الاداري للوقف العام  ،بن عون خولة6
  .29ص،2015
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القیمة الدنیا للایجار بایجار المثل وفق مقتضیات   تحدد السلطة المكلفة بالاوقاف
وبعد معاینة او استطلاع راي مصالح ادارة املاك الدولة ،السوق العقاریة عن طریق الخبرة 

من المرسوم  التنفیذي 15والمادة381-98التنفیذي رقم  من المرسوم22 طبقا لنص المادة 
دویعتبر هاذا السعربمثابة  السعر الافتت70-14رقم ویفتتح المزاد في التاریخ ،1احي للمزا

من المرسوم 16والمكان المحدد تحت اشراف السلطة المكلفة بالاوقاف تطبیقا انص المادة 
افتتاح المزاد العلني ولو كان علي اساس سعر معین لا یعتبر ایجابا ،70 -14التنفیذ رقم

   .فهو دعوة الي التعاقد فقط,

یجاب ویلتزم ذا هو اطاؤه هالمزاد واداى بعطائه فیه كان ع الىفاذا  تقدم شخص 
عرض وكان اخر  ىعلمن یتقدم باً  علىوعلیه یرسو المزاد  2،عطائه ىالمزاید بالابقاء عل

اذا لم یتقدم احد قبل النداء ثلاث مرات متتالیة تفصل بین كل نداء دقیقة ،و مزاید 
ایجار المثل  اذ  كان  4/5ویمكن تاجیر الملك الوقفي عند الضرورة باربعة اخماس ،3واحدة

غیر  ،اولم تسجل رغبة فیه الا بقیمة اقل من ایجار المثل ،العقار المراد ایجاره مثقلا بدین 
انه یمكن الرجوع والتقید بهذه الاخیرة متى توافرت الفرصة لذلك وفي هذه الحالة لابد من  

  .4ایجار من جدید تحریر عقد 

الایجار  علىالشروط المطبقة  من دفتر الشروط الذي یحدد03دة جاء في نص الما
لفرع اا( وهي اما المزایدات الشفویة ،عن طریق المزاد  العلني طریقتین لاجراء  المزاد العلني

 الفرع( مهام كثیرة مكتب المزادكما ل) لثانيالفرع ا (او بالتعهدات المختومة ، )الاول
 .)الثالث

 

  
                                                   

.170ص ،المرجع السابق ،الدین بن مشرینخیر   1 
.128ص ،المرجع السابق ،محمد الصبري السعدي  2 
الجزائر ،جامعة قالمة ،كلیة الحقوق ،قانون اعمال ،مذكرة ماستر ،التنفیذ الجبري على العقار   ،صالح قروي محمد  3 

.65ص2014  
  .، مرجع سابق98/381ذي من المرسوم التنفی 24المادة  4
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  المزایدات الشفویة : الفرع الاول

من دفتر الشروط  03من المادة1تناول المشرع من هاذا النوع من المزاد بموجب الفقرة 
للاراضي الوقفیة المخصصة المحددة لبنود وشروط الایجار عن طریق المزاد العلني 

س جلسة المزایدة عن الثمن الادني یعلن  الموظف الذي یراً  ىاذ جاء فیها مایل ،للفلاحة
دج 2000تكون المزایدات بمبلغ لایقل عن الفین دینار ،المعروض المذكور في الملصقات 

وبخمسة الاف ،دج 500000اذا لم تتجاوز القیمة الادني المعروضة  خمسمائة الف دینار 
المعروض خمسمائة الف  دج عندما یفوق الثمن الادني5000دینار 

لایعلن المزاد حتي تتم مزایدة واحدة علي الاقل بمبلغ الثمن الادني ،دج500000دینار
  .المعروض ولا یمكن تخفیض هذه القیمة في الجلسة نفسها 

جلسة یحدد تاریخها فیما بعد  الىاذا لم تجر ایة مزایدة یؤخر منح الایجار ویؤجل 
اذا قدم شخصان اوعدة اشخاص في ان ى،ها  حسب نفس اشكال الجلسة الاولویعلن عن

تجري مزایدات جدیدة  ،ومتساویة تخولهم حقوقا متساویة في رسو المزاد واحد مزایدات 
القرعة بینهم  اواذا لم تقع اي مزایدة جدیدة  تجر ،یشارك فیها هؤلاء  الاشخاص  دون سواهم 

ضمن ارتفاعا اكیدا ان المزاد الشفوي ی،1المزاد یة التي  یحددها رئیس مكتبحسب الكیف
انه مشروط في المقابل غیر ،للاسعار بفضل الحیویة والنشاط الذي یخلقهما جو المزایدة  

فعندما  ،والمزایدة الشفویة تكون عن طریق الزیادة في الثمن علنا ،حضور كافة المشاركین
ابعاد   مكان المزایدة  ولا بد من الىتطرح الصفقة  في مزاد عام  وعلني وبحضور الراغبین 

المكلف ان یحتل مكانا مرتفعا   علىوینبغي  ،مكتب المزایدات عن الجمهور الحاضر 
رؤیة الجمیع  ثم  یعلن عن افتتاح  الجلسة ویلیها فورا  یتمكن من  حتىومقابلا للجمهور 

  .2قراءة دفتر الشروط الخاص

                                                   
.65ص ،مرجع سابق ،الصالح قرويمحمد   1 
كلیة  ،عقود ومسؤولیة ،مذكرة ماستر ،احكام البیع بالمزاد العلني وتطبیقاته في التشریع الجزائري  ،محمد امین بلقاسم 2

  .36، ص 2014جامعة البویرة ، الجزائر،  ،الحقوق
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  التعهدات المختومة : الفرع الثاني

لبنود وشروط الایجار  عن  دفتر الشروط المحددمن  03جاء في الفقرة ب من المادة 
یقدم عرض الایجار عن طریق تعهد " : طریق المزاد العلنى للاراضي الوقفیة الفلاحیة مایلي

علیه طابع ومصحوب  باستمارة  معلومات مطابقة للنموذج  الذي تسلمه الادارة مع اثبات 
  ".ادناه05الكفالة المذكورة في المادة 

او یودع مباشرة  في مقر المدیریة ،یمكن ان یرسل عرض الایجار عن طریق البرید 
كما هو محدد في الاعلانات الاشهاریة في موعد ،الولائیة للشؤون  الدینیة والاوقاف  المعنیة 

 ،اقصاه اخر یوم عمل یسبق  الیوم الذي تجري فیه عملیة  الفرز  قبل اغلاق المكاتب 
واذا كان الارسال عن طریق البرید یجب ،المباشر  تسلیم المودع وصلاویترتب عن الایداع 

ان یكون  في رسالة موصى  علیها مع اشهار بالاستلام  وفي ظرف مزدوج یحمل الظرف 
المزاد  ..........الجزء رقم ........التعهد من اجل ایجار : الداخلي منها العبارة التالیة

  .........المؤرخ في 

 عرض الایجار قانونا قبول المتعهد كل الاعباء والشروط المفروضة  في ىویترتب عل
ولا یمكن سحب التعهد ولا الغاؤه بعد  تاریخ الاجل النهائي لایداع المبین  ، هذادفتر الشروط 

حرر التعهدات المختومة  بموجب مطبوعة تسلم مجانا للمزایدین بطلب منهم تو ،في الاشهار
 ىكما یمكن ان تلغ،عبر البرید في الاجال المحددة  ات المرسلة هذه  التعهد تصلویجب ان 

  ىلصالح الملتزم الذي یعرض ثمنا اعل ،وفي المزاد ،العروض قبل افتتاح جلسة  الفرز
  1ویجب ان یكون الملتزم حاضرا في جلسة فتح  التعاهدات

  المكتب المزاد: الفرع الثالث

 70-14اطار المرسوم التنفیذي رقم نبین هنا تركیبة المكتب ثم التزامات المكتب في  

 

  
                                                   

.37ص ،مرجع سابق، محمد امین بلقاسم  1 
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  المزادمكتب تركیبة  :اولا

من دفتر 3استحدث مكتب المزاد لجنة فتح الاظرفة بوجب نص الفقرة ج من المادة  
اذ ،الشروط المتعلق ببنود وشروط ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة عن طریق المزاد العلني 

  : هذه العملیة منى تتكون للجنة التي تشرف عل

  الدینیة الاوقاف بالولایة  او ممثله رئیسامدیر الشؤون  -

  مدیر الفرع الولائي لدیوان  الوطني لاراضي الفلاحیة  اوممثله عضوا -

  عضوا  ن الدینیة والاوقاف بالولایةموظف بمدیریة الشؤو  -

  وجب  وكالةمحضور المتعهدین او من یمثلهم ب -

  المزاد  مكتب مهام : ثانیا

او  ،المذكورة اعلاه ان تقبل العرض الوحید المتعلق بجزء معین اللجنة  علىویجب 
في حالة ،العرض الانفع  لحساب الاوقاف في حالة تعدد التعهدات التي تتعلق بالجزء نفسه 

فائز منهم بعد تقدیم تعهدات جدیدة  اعتمادا المتنافسون لانتقاء ال ىتساوي العروض یدع
واذا انعدمت العروض یعین الراسي علیه المزاد من بین   ،العروض المذكورة  على

  .المتنافسین المعنیین بواسطة القرعة

    المطلب الثاني

  عن طریق التراضي  الاراضي الوقفیة الفلاحیة  ابرام عقد الایجار

اقرها المشرع الجزائري  ,ي عن القاعدة العامة المزاد العلن هذه الطریقة استثناءا تعد
في حالات خاصة هي نشر العلم 381-98من المرسوم رقم 25تطبیقا لنص المادة 

كما انه تؤجر الاملاك الوقفیة المخصصة ، وتشجیع البحث العلمي فیه وسبل الخیرات,
اذا اثبت عدم جدوى الایجار عن طریق  ,وذلك لسببین للفلاحة استثناء عن طریق التراضي
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ولتشجیع الاستثمارات الفلاحیة المنتجة 1المزاد العلني بعد تنظیم عملیتین متتالیتین للایجار
والایجار بالتراضي یتطلب ترخیصا من الوزیر المكلف بالشؤون الدینیة  ،2المستدامة 

الذین یریدون التلاعب امام  قاف من اجل قفل الباب بعد  استطلاع راي لجنة الاو  ،والاوقاف
  .3او اصحاب النفوذ،وتاجیرها عن طریق المحاباة ،بالاملاك الوقفیة 

في ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة  وقد  اجاز المشرع الجزائري هاذا الاستثناء 
بحیث یتم ابرام عقود  70-14من المرسوم التنفیذي  رقم 2ى ال20للفلاحة بموجب المواد من 

الولائي بمدیریة  ىالمستو  ىلهیئة المكلفة بالاوقاف ممثلة علالاملاك الوقفیة بین اایجار 
وعلیه ،2000/200من المرسوم التنفیذي رقم  03الشؤون الدینیة والاوقاف تطبیقا للمادة 

من القانون المدني المعدل 1مكرر324-324یكون ابرام هذه العقود تطبیقا لنص المادتین 
الایجار بالتراضي بعقد یرفق بدفتر شروط یعد وفق شكل نموذجي یحدد ویكرس 4،والمتمم

من المرسوم التنفیذي  23مادة بقرار من وزیر الشؤون الدینیة والاوقاف تطبیقا لنص ال
فقد  98-381 رقم  مرسوم التنفیذيالسالف الذكر و الومن خلال هاذا المرسوم   70-14رقم

ذا النوع من صیغ الایجار وله) الفرع الاول ( ضي بین دوافع الجوء لصیغة الایجار بالترا
شروط اللجوء لهذه  اضافة الى)  الفرع الثاني (14/70رقم اهداف اقرها مرسوم تنفیذي 

  .)الفرع الثالث ( الایجار منالصیغة 

  لصیغة الایجار بالتراضيدوافع للجوء  :الاولفرع ال

القاعدة العامة الا وهي  ىیرد عل سبق وان اشرنا بان الایجار بتراضي ماهو الا استثناء
ویتم للجوءالي صیغة الایجار ،ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة عن طریق المزاد العلني 

  حیث نص على 70-14رسوم التنفیذي  من الم20بالتراضي لدوافع نصت علیها المادة 
بترخیص من الوزیر المكلف بالشؤون الدینیة  تؤجر الاراضي الوقفیة الفلاحیة بالتراضي"

والاوقاف بعد تنظیم عملیتین متتالیتین للایجار عن طریق المزاد العلني  اثبتا عدم 
                                                   

 ،مرجع سابقیحدد شروط ادارة الاملاك الوقفیة  381/ 98من المرسوم التنفیذي  20المادة  1
 . جع سابقر ،میتضمن ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة  70/ 14من المرسوم التنفیذي  21المادة  2

.128ص  ،المرجع سابق ،خالد رمول  3 
.171ص  ،المرجع السابق ،خیر الدین بن مشرین  4 
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او كانت  ،وتتحق عدم الجدوى عندما یتضح ان الدعوى للمنافسة غیر مجدیة ،"الجدوى
الاولى التقنى  كما  او لعدم بلوغها التاهیل ،لدفتر الشروطالعروض المستلمة غیر مطابقة 

او اذا تم التاهیل الاولي والتقني  ،نكون امام هذه الحالة اذا تم استلام  عرض واحد فقط 
  .1او لم یتم تاهیل اي عرض بعد تقییم العروض المستلمة ،لعرض واحد  فقط

  اف للجوء لصیغة الایجار بالتراضياهد :الثانيفرع اال

یتم  ان یمكن.... "علي انه  70-14رقم من المرسوم التنفیذي  21نصت المادة 
وقد اقر المشرع ،" المستدامة المنتجة بالتراضي  لتشجیع الاستثمارات  الفلاحیة التاجیر

بحیث اكد  381-98قم من المرسوم التنفیذي ر 25 الجزائري  هذه الطریقة  بموجب المادة 
وسبل   ،شر العلم والبحث فیهتاجیر الملك الوقفي  بالتراضي لفائدة نامكانیة  ىمن خلالها عل

  .2الخیرات

الاستثمار في المجال  علىالاراضي الوقفیة عن طریق التراضي  یشجع  فإیجار
  .الفلاحي مما یحقق التنمیة المستدامة

  ط اللجوء لصیغة الایجار بالتراضيشرو  :الثالثفرع ال

اعتبر المشرع الجزائري ایجار الاملاك الوقفیة بالتراضي كطریقة استثنائیة  عن القاعدة 
وشروط صیغة ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة تتمثل العامة تشجیعا  للاستثمارات الفلاحیة 

 : فى مایلى

فالتراضي یجب ان یكون  ،استصدار اذن من الوزیر المكلف بالشؤون الدینیة والاوقاف -1
من الوزیر المكلف بالشؤون الدینیة والاوقاف بعد استطلاع راي لجنة  بترخیص مسبوقا 

  3381-98التنفیذي  رقم  من المرسوم09الاوقاف المنصوص علیها بالمادة 

                                                   
.105ص، 2010 ،الجزائر ،دط ،دار الهدي ،النظریة العامة للقرارات  والعقود الاداریة ،عادل بوعمران  1 
.193ص،المرجع السابق  ،خیر الدین بن مشرین   2 
، النظام القانوني للاملاك الوقفیة في التشریع الجزائري، مذكرة مجیستیر، قانون العقاري ،كلیة الحقوق صوریة زردوم 3

  .134ص ،2010تنة،  الجزائر، جامعة با
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تحدید السلطة المكلفة بالاوقاف قیمة الایجار بالتراضي وفق مقتضیات السوق العقاریة  -2
ویكرس الایجار بالتراضي بعقد ،70-14من المرسوم التنفیذي رقم  22لنص  المادة تطبیقا 

  مرفق بدفتر شروط یعد وفق شكل نموذجي  یحدد بقرار من الوزیر  الشؤون الدینیة والاوقاف 

التسییر الاستثماري للوقف  تقوم اللجنة بدراسة  انه في اطار  ىنشیر في الاخیر ال 
او ،یة المتعلقة بایجار الاملاك الوقفیة عن طریق  المزاد العلني واعتماد الوثائق  النمط

اعداد دفتر  شروط نموذجي لایجار  الاملاك  الوقفیة في ضوء  ىكما تشرف عل ،بالتراضي
 .1والتنظیمات ساریة المفعول ،فقه الاوقاف 

   المطلب الثالث

  وقفيایجار  حق  او الامتیاز الىاجراءات تحویل حق الانتفاع الدائم  

شان العقار الفلاحي لقد تعرضت الاملاك الوقفیة للتامیم والاستحواذ  علیها شانها في ذالك 
الاراضي ان علما  ،او من الخواص ،من قبل الدولة  حیث طالها التعدي سواء،الجزائر في 

وقد  ، للافراد في ایطار مختلف الصیغ  الاستثماریة الفلاحیة تمنح قدالوقفیة المؤممة منها 
او عن  ،استرجاع هذه الاراضي وایجارها بالطرق العادیة الىالسلطات الجزائریة  عملت

)  الفرع الثاني(الى ایجار  وحق الامتیاز  )الفرع الاول(ا طریق تحویل حق الانتفاع الدائم
الفرع  (والسلطة المكلفة بتحویل حق الانتفاع الدائم وحق الامتیاز الى حق ایجار وقفي

  .ماسیتم ادناه  وهذا )الثالث

  حق ایجار الىتحویل  حق الانتفاع  الدائم  : الفرع الاول

نحاول تعریف حق  ,ایجار ىكیفیة  تحویل حق الانتفاع الدائم ال ىقبل التطرق ال 
واخیرا نتكلم عن الاجراءات  المترتبة  عن عدم  ،ثم ابین اجراءات التحویل، الانتفاع الدائم

  .حق الایجار  ىایداع طلب تحویل  حق الانتفاع  الدائم ال
                                                   

 الادارة المركزیة للاوقاف العامة في الجزائر  من التاصیل الفقهي الي الاختیارات القانونیة  دار ،خیر الدین بن مشرین  1
  .103،ص 2016الخلدونیة، دط، الجزائر، 
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  تعریف حق الانتفاع الدائم  : اولا

حق الانتفاع  الدائم  ىونص عل08/12/1987المؤرخ في 19- 87رقم صدر القانون 
حیث كیفه بانه حق عیني عقاري  ،الذي  یحمل مدلولا مخالفا لما جاء في النصوص السابقة 

وانه حق قابل للنقل   ،الشیوع بالتساوي بین الاعضاء المستثمرة الجماعیة  علىیمنح 
ذا هو  تعریف حق الانتفاع الدائم في مفهوم قانون المستثمرات وه ،والتنازل والحجز علیه 

  .1الفلاحیة

حیث  ،المدنيكما یمكن تعریف من خلال الاحكام المنظمة لحق الانتفاع في التقنین 
واستغلاله  مع  ،یخول للمنتفع سلطة استعمال شيء مملوك للغیر  ،انه حق  عیني : یعرف

صاحبه  عند نهایة الانتفاع الذي ینتهي حكما بموت  ىوجوب المحافضة علیه لرده ال
مجمل  علىتثمرات الفلاحیة حقین هما حق الانتفاع دائم وقد منح قانون المس،2المنتفع

وحق امتلاك جمیع الممتلكات  وتبعا لذالك تبقي الارض ملكا ،الاراضي المكونة  للمستثمرة 
  .3ولاعضاء المستثمرة حق الانتفاع الذي یورث، للدولة یكون لها حق امتلاك الرقبة 

  الاجراءات تحویل حق الانتفاع الدائم الي حق الایجار  : ثانیا

 الایجار من یستفید "انه  على 70-14من المرسوم التنفیذي  رقم 25نصت المادة 
 الحائزون  حق، والفردیة ،اعضاء المستثمرات  الجماعیة ،خاص  لنظام  یخضع الذي

من المرسوم 29المادة ونصت ، "او قرارمن الوالي،الانتفاع الدائم  بموجب عقد رسمي 
اعضاء المستثمرة الفلاحیة  المنصوص علیهم في المادة  علىیتعین " ; التنفیذي ذاته

ابتداءا من تاریخ  نشر هاذا المرسوم  في ) 1( اعلاه ان یقومو في اجل سنة واحدة 25
لتحویل حق ،الفلاحیة  الجریدة الرسمیة  بایداع طلباتهم لدي دیوان الوطني  لاراضي

 باستقراء  المادتین "ایجار  بالتنسیق  مع السلطة المكلفة بالاوقاف الىالانتفاع الدائم 
                                                   

.118ص  ،المرجع السابق ،مؤمن بوصبیعات  1 
كلیة الحقوق  ،قانون خاص ،مذكرة ماجستیر ،حق الانتفاع الدائم في ظل قانون المستثمرات الفلاحیة ،اسلام شریفي 2

  .24، ص 2012المدیة، الجزائر،   جامعة
 مجلة الواحات للبحوث ،)راشكالیات العقار الصناعي والفلاحي  وتاثیرها علي الاستثمار في الجزائ (، محمد حجازي 3

 .328، ص 2012، سنة 16غردایة، الجزائر، ع جامعة  ،والدراسات



  لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة لتطبیقيالاطار ا                      : ثانيالفصل ال
 

41 

 

ویلاحظ  بان المشرع الجزائري لم یبین  ،70-14رقم  رسوم التنفیذيمن م 29و25
 لىبالقول ان  كتفىاو  ،حق الایجار الىالمتبعة في تحویل حق الانتفاع الدائم  الاجراءات 

الاعضاء المستثمرة ایداع طلباتهم لدي الدیوان الوطني  للاراضي الفلاحیة  بالتنسیق  مع 
  .السلطة المكلفة بالاوقاف 

اساس طلب یقدم بصفة فردیة  من طرف كل  علىالسالف الذكر تتم هذه العملیة 
لوالي او قرارا من ا،او فردیة  یحوز عقدا رسمیا مشهرا  ،عضو من مستثمرة فلاحیة  جماعیة

ویثبت  ایداع 1،موقعها،رقمها،یبین فیه اسمه ولقبه  نوع المستثمرة الفلاحیة التي ینتمي لها 
الطلب المرفق بملف المستفید  بوصل مسلم من طرف رئیس القسم  الفرعي للفلاحة 

من 03ویجب ان یشمل ملف التحویل  حسب نص  المادة ،الممضي والمؤشر علیه من قبله
  : الوثائق التالیة  على 3262 -10رقم  المرسوم التنفیذي 

  تتضمن اسم ولقب المستفید  مع ذكر بیانات المستثمرة بدقة 3استمارة وفق النموذج المرفق-

  نسخة من بطاقة التعریف -

  شهادة فردیة للحالة المدنیة للتاكد من ان صاحب الطلب غیر متوفي -

  نسخة من العقد  الاصلي المشهر بالمحافظة او قرار الوالي -

من مخطط مسح  الاراضي عندما   مستخرجرسم الحدود او أو نسخة من  مخطط تحدید  -
  تكون  البلدیة  منطقة ممسوحة

  محضر جرد  یتضمن البیانات الخاصة بالمستفید بالاضافة الي بیانات المستثمرة-

  تصریح شرفي من المستثمر مصادق علیه یتضمن  الوفاء بالتزماته -

                                                   
.70صمرجع سابق ، ، ،حكیمة كحیل 1 

یحدد كیفیات تطبیق حق الامتیاز لاستغلال الاراضي  2010دیسمبر  23المؤرخ في  10/326مرسوم تنفیذي رقم  2 
.29/12/2010،الصادر بتاریخ  76الفلاحیة التابعة لاملاك الخاصة للدولة، الجریدة الرسمیة العدد   

.14/70استمارة تتعلق بتحویل حق الانتفاع الدائم الى حق الایجار المرفقة بمرسوم التنفیذي .03الملحق رقم  3 



  لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة لتطبیقيالاطار ا                      : ثانيالفصل ال
 

42 

 

المستفید لتمثیلهم امام الدیوان الوطني  ة احدورثتوكیل عام یتم اعداده امام موثق باسم -
  للاراضي الفلاحیة

بعد ایداع ملف طلب التحویل یقوم الدیوان الوطني للاراضي الفلاحیة بدراسته من خلال -
والتاكد من ان المستثمرة  لیست في حالة نازاعات   ،ئق المذكورة اعلاه التاكد من الوثا

  1قضائیة

حق ایجار  الىاذا توافرت كافة الشروط المتعلقة بتحویل حق الانتفاع الدائم 
بالخصوص القیام باجراءات  توقیع دفتر الشروط المرفق في الملحق الثالث من المرسوم 

السلطة المكلفة   الىیرسل  الدیوان  الوطني للاراضي الفلاحیة ،  70-14التنفیذي رقم 
  .اعداد عقد ایجار باسم كل مستثمر بالاوقاف قصد 

  جزاء عدم ایداع ملف تحویل حق الانتفاع الدائم الى ایجار : ثالثا

ایجار من خلال  الىبین المشرع جزاء عدم ایداع طلب تحویل حق الانتفاع الدائم  
قاط الحقوق العینیة ویتمثل في اس،70-14من المرسوم التنفیذي رقم 3 و2فقرة29 المادة 

ولا یترتب هذا الجزاء الا بعد ان یتم اعذار  الاعضاء وورثتهم بایداع ملفات  ،لاء ؤ العقاریة له
ان ایداع  الىمع الاشارة ،2المدیر الولائي للدیوان الوطني لاراضي الفلاحیة لدىالتحویل  

في 14/70من تاریخ نشر المرسوم التنفیذي رقم 1مرتبط باجل مدته سنة واحد ملف التحویل
  .الجریدة الرسمیة

وبعد اعذارین متباعدین بفترة شهر یثبتهما محضر قضائي بطلب من الدیوان الوطني  
للاراضي  الفلاحیة یعتبر المستثمرون او الورثة الذین لم یودعوا طلباتهم متخلین عن 

حالة تسترجع السلطة المكلفة بلاوقاف بكل الطرق القانونیة الاراضي وفي هذه ،3حقوقهم

                                                   
كلیة  ،قانون عقاري ،مذكرة ماستر ،نظام الامتیاز لاستغلال الاراضي الفلاحیة في التشریع الجزائري ،اسیة هنشان 1

  .36، ص 2012جامعة المدیة، الجزائر،  ،الحقوق
.76ص ،المرجع السابق ،حكیمة كحیل 2 
.35ص  ،المرجع السابق ،اسیة هنشان 3 
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حكام  المرسوم وفق ا ویتم ایجارها  ،الوقفیة الفلاحیة  والاملاك السطحیة المرتبطة بها
  .70-14التنفیذي رقم 

  حق الایجار  الىتحویل حق الامتیاز  :الفرع الثانى 

ثم ,الامتیازنحاول تعریف حق  ,ایجارالامتیاز الى كیفیة  تحویل حق  ىقبل التطرق ال
واخیرا نتكلم عن الاجراءات  المترتبة  عن عدم ایداع طلب تحویل   ،ابین اجراءات التحویل 

 .الي حق الایجار   المتیازحق 

  : حق الامتیازتعریف : اولا

 من القانون رقم04تناول المشرع الجزائري تعریف الامتیاز في نص المادة  
الامتیاز هو العقد الذي یمنح بموجبه وضحت بان  حیث15/08/2010المؤرخ في 10/03

صاحب (یدعى في صلب النص المستثمرة  ,من جنسیة جزائریة ,الدولة شخص طبیعیا
وكذا الاملاك  ,حق الاستغلال الاراضي الفلاحیة التابعة للاملاك الخاصة للدولة )الامتیاز

دفتر  شروط  یحدد عن  طریق التنظیم لمدة اقصاها  علىالسطحیة المتصلة بها بناء 
مقابل دفع  اتاوة سنویة  تضبط كیفیات تحدیدها وتحصیلها  ،سنة قابلة للتجدید 40اربعین 

  .وتخصیصها بموجب قانون المالیة

هو عقد لم یحدد المشرع الجزائري  بالمعنى : من خلال  نص یتضح ان الامتیاز 
الا انه بالنظر الى اطراف هاذا العقد  نجد ان احد اطرافه شخص معنوي  ،الصریح نوعه

انهاء العقد بارادتها المنفردة  : والتي  تتمتع بامتیازات وسلطات واسعة  مثل،عام هي الدولة 
 .1تحقیقا لمصلحة العامة

 

  
                                                   

.10ص  ،المرجع السابق ،اسیة هنشان 1 
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  : اجراءات تحویل حق الامتیاز الي حق الایجار : ثانیا

انه یستفید من الایجار الذي  ىعل70-14التنفیذي رقم من المرسوم 25نصت المادة 
او الفردیة  الحائزین حق ، یخضع  لنظام خاص  اعضاء المستثمرات الفلاحیة  الجماعیة

واوجب المشرع طبقا لنص ،15/08/2010في 03-10الامتیاز في ایطار القانون رقم 
خلال سنة  ابتداء من تاریخ من المرسوم ذاته المستثمرین الحائزین حق امتیاز 29المادة 

یداع طلبات تحویل في الجریدة الرسمیة  ان یقوموا با 70-14نشر المرسوم التنفیذي رقم 
حق ایجار لدى مصالح الدیوان الوطني لاراضي الفلاحیة بالتنسیق مع  ىحق الامتیاز ال

  .السلطة المكلفة بلاوقاف  

حق ایجار هو كون  ىالامتیاز الالمتعلقة بتحویل حق  الملاحظ من استقراء المواد 
مما یستدعي  ،ایجار ىذا الحق  الالقیام بها لتحویل هالمشرع لم یبین  الاجراءات  الواجب 

حق امتیاز  مع التقید  ىفي  تحویل حق الانتفاع الدائم التطبیق الاجراءات ذاتها المطبقة 
  .70-14م التنفیذي رقم لا سیما المرسو بالنصوص القانونیة  المتعلقة بالاملاك الوقفیة 

لقد خول المشرع للاشخاص  المعنویة حق الاستغلال اراضي الفلاحیة التابعة للاملاك 
او الملحقة بهیئات ومؤسسات عمومیة لانجاز مهام مستندة لها  ،الخاصة للدولة المخصصة

الاشخاص المعنویة تنفیذ الاحكام التي تتضمن تحویل حق الانتفاع  ىومن ثمة یتعین عل
في 03 -10سنوات من تاریخ نشر القانون رقم  03حق امتیاز خلال ثلاث ىالدائم ال

  .1الجریدة الرسمیة 

  : جزاء عدم ایداع ملف تحویل حق الانتفاع الدائم الي ایجار : ثالثا- 

عند انقضاء .... انه 14/70المرسوم التنفیذي رقم 2من  فقرة29جاء في نص المادة  
الاجل المنصوص علیه اعلاه تقوم  السلطة المكلفة بالاقاف بتوجیه اعذارین متتالیین  بفترة 

یثبتهما محضر قضائي یعتبر المستغلون او الورثة الذین لم یودعو طلباتهم  ) 01(شهر واحد
                                                   

.31مرجع سابق ص ، 03- 10المستثمرات الفلاحیة في ظل القانون الجدید  ،فاطمة بطاش ووهیبة قاسمي  1 
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حق ایجار یعتبر تخلي عن  الىلامتیاز فعدم ایداع ملف تحوبل حق ا،متخلین عن حقوقهم 
  .الحقوق العقاریة مما یترتب  عنه اسقاط هذه الحقوق

المذكورة اعلاه  29ان الفقرة الرابعة من نص المادة  الىتجدر الاشارة في الاخیر   
ن جاء فیها ب تحدد كیفیات تطبیق هذه المادة عند الاقتضاء بقرار بین الوزیر المكلف اً

والوزیر المكلف بالفلاحة والتنمیة ، والوزیر المكلف  بالشؤون  الدینیة والاوقاف ،بالمالیة
  .1وهاذا بخصوص تحویل حق الانتفاع الدائم والامتیاز الي ایجار ،الریفیة

  حق الایجار الىالمكلفة  بتحویل حق الانتفاع الدائم  وحق الامتیاز السلطة  الفرع الثالث:

اعضاء  ىیتعین عل "انه  ىعل70-14التنفیذي رقممن المرسوم 29نصت المادة 
ذا من تاریخ نشر هابتداءا  01المستثمرات  الفلاحیة ان یقومو في اجل سنة واحدة 

 ,المرسوم في الجریدة الرسمیة  بایداع طلباتهم لدي الدیوان الوطني للاراضي الفلاحیة 
ایجار بالتنسیق مع السلطة المكلفة   ىنتفاع الدائم  اوحق الامتیاز اللتحویل حق الا 

  ."...بلاوقاف 

 الىوحق الامتیاز  ،واذا فقد  اناط المشرع الجزائري مهمة تحویل حقي الانتفاع الدائم 
 الىوتعود فكرة انشاء هاذا الدیوان ،الدیوان  الوطني للاراضي الفلاحیة  الىحق الایجار 

للاستقلال  این استعملته  السلطة انذاك للتكفل بالاراضي  الشاغرة  الاولىبدایة  السنوات 
ثم تخلت   ،2وكذ  تنظیم علاقة  الدولة مع  تعاونیات التسییر الذاتي،المعمرون التي تركها  

غایة احیاء الفكرة   ىحاله  ال علىواستمر الوضع  ،ه السلطة مع نهایة فترة الستنیاتعن
 87-96وتم انشاؤه بموجب المرسوم التنفیذي رقم 25-90مجددا بموجب احكام القانون 

المؤرخ في 339- 09المعدل والمتتم بالمرسوم رقم 24/02/1996المؤرخ في 
عدة مهام تضمنتها عدة نصوص  لاراضي الفلاحیة و لدیوان الوطني ا،22/10/32009

  : منهاقانونیة وتنظیمیة  لاسیما 
                                                   

 .، مرجع سابق14/70المرسوم التنفیذي رقم  1
.62ص  ،حكیمة كحیل مرجع نفسه 2 

دار الخلدونیة  ،ازمة العقار الفلاحي ومقترحات تسویتها وتامیم الملك الخاص الي خوصصة الملك العام بط ،جیلالي 3
  .280ص، 2005 ،الجزائر
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المعدل والمتمم بالمرسوم رقم 24/02/2996المؤرخ في 187- 96وم التنفیذي رقم المرس-
  22/10/2009المؤرخ في 09-2339
الذي تحدد شروط وكیفیات استغلال  15/08/2010المؤرخ في 033-10القانون رقم -

  الاراضي الفلاحیة التابعة لاملاك الخاصة للدولة
الاراضي  ل یات  تطبیق حق الامتیاز لاستغلایحدد كیف3264-10المرسوم التنفیذي رقم -

  .الفلاحیة التابعة لاملاك الخاصة للدولة

وطالما انه من صمیم  مهام الدیوان الوطني لاراضي الفلاحیة تحویل حق الانتفاع 
فقد ولاه المشرع الجزائري  مهمة تحویل حقي الانتفاع الدائم والامتیاز   ،حق  امتیاز الىالدائم 

المحدد لشروط وكیفیات  ایجار الاراضي 70-14ایجار بموجب المرسوم  التنفیذي رقم  ىال
  .الوقفیة المخصصة للفلاحة  بالتنسیق مع  السلطة المكلفة بالاوقاف 

    المبحث الثاني

  اثار ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة

یقصد  باثار العقد تلك الالتزامات التي یرتبها عند انعقاده مستوفیا شروطه     
عاتق كل  علىللجانبین  فان اثاره تتوزع   ولما كان  الایجار من العقود الملزمة ،القانونیة

وعقد ایجار الاراضي الوقفیة  الفلاحیة كسائر العقود  یرتب اثارا    ،5والمستاجر ،من المؤجر

                                                   
، الصادر بتاریخ 15یتضمن انشاء الدیوان الوطني لاراضي الفلاحیة ،الجریدة الرسمیة العدد  96/87مرسوم تنفیذي رقم  1

28/02/1996.  
،  61، الجریدة الرسمیة،العدد 96/87یعدل ویتمم المرسوم  22/10/2009مؤرخ فى  09/339مرسوم تنفیذي رقم  2

  .25/10/2009الصادر بتاریخ فى 
.،مرجع سابق 10/03قانون رقم   

الخاصة  الفلاحیة التابعة للاملاك یحدد كیفیات تطبیق حق الامتیاز لاستغلال الاراضي 10/326المرسوم التنفیذي رقم  4
  .للدولة ،مرجع سابق 

.89ص ،المرجع السابق ،هلال شعوة 5 
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كما  لعقد الایجار  ،) المطلب  الاول ( ،بالاساس  في حقوق والتزامات طرفي العقدتتمثل 
 .) المطلب الثاني(العقار الوقفي كغیره من العقود  اسبابا لانقضاءه 

   الاول المطلب

  ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة التزامات والحقوق الواردة على اطراف عقد

العقد تلك الالتزامات التي ینشؤها هاذا اطراف على بالتزامات والحقوق الواردة یقصد  
الاخیر ویمكن اعتبارها الاحكام  المنظمة للالتزامات یرتب  عقد الایجار التزامات وحقوق 

 .على طرفي العقد 

  )السلطة المكلفة بالاوقاف ( التزامات المؤجر : الفرع الاول

الا انه یتم , 14/70لم ینص علیها المشرع صراحة ضمن المرسوم التنفیذى  رقم 
 : ىاستنباطها من دفاتر الشروط الملحقة بالمرسوم ویمكن حصرها فیما یل

  : الالتزام بتسلیم الارض الفلاحیة وملحقاتها 1- 

مباشرة  بعد یقوم المستاجر بتسلیم الارض الوقفیة الفلاحیة المؤجرة وملحقاتها ان وجدت 
ویمكن  للمؤجر والمستاجر ان یحررا محضرا بالتسلیم موقعا من هاذا  ,1اعلان رسو المزاد

وهو مایؤخذ ویعمل به 2,الاخیر وبیانا وصفیا لضمان اوصاف الملك الوقفي المؤجر وملحقاته
  من القانون المدني 476طبقا لقواعد العامة المادة 

ة التي كانت علیها یوم بدء الانتفاع سواء كانت الحال ىوتسلم الارض محل الایجار عل
وفي حالة ,وذلك خلافا للقواعد العامة لعقد الایجار  ,او سیئة,حالتها حسنة صالحة للانتفاع 

 الخطا في التعیین  فلایحق للمستاجر طلب تخفیض الاجرة او تقدیم ضمان 

 
                                                   

  .14/70 التنفیذي  لمزاد مرفق مرسوملمستاجر الراسي جبات علیه اوواجباتمن دفتر الشروط الذي یحدد حقوق 2المادة   1
14/70نموذج عقد ایجار اراضي الوقفیة الفلاحیة عن طریق المزاد العلني مرفق بالمرسوم  2 
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  : فلاحیةالالتزام بتمكین المستاجر من الانتفاع بالارض الوقفیة ال -2

انه على المؤجر ان یمكن 14/70من دفتر الشروط المرفق بالمرسوم 2تنص المادة 
والاملاك السطحیة الموضوعة تحت ,المستاجر من الانتفاع بالارض الوقفیة وملحقاتها 

وكذا البناء وانجاز التهیئات لاستغلال افضل الارض الوقفیة ,تصرفه لاغراض فلاحیة 
الحصول على ترخیص مسبق من الدیوان الوطني الفلاحة والسلطة الفلاحیة وذالك بعد 

  .المكلفة بالاوقاف

  الالتزام بالقیام باعمال الصیانة الكبرى 3-

الذي یحدد حقوق وواجبات المستاجر الراسي علیه  من دفتر الشروط 03نصت المادز 
المزاد انه على المستاجر التكفل باعمال الصیانة العادیة  للارض الوقفیة  الفلاحیة وكل 
الاملاك السطحیة  بما یفید بمعني المخالفة  اعفاء المستاجر من اعمال الصیانة الكبري 

الاملاك السطحیة التابعة للارض وتكفل المؤجر بها ویمكن ملاحظة  ذلك في حالة هلاك 
  . الفلاحیة 

  التزامات المستاجر : الفرع الثاني

  : وهي14/70بالمرسوم التنفیذي رقم  اوردها المشرع بدفتر الشروط المرفق

  : بدفع الاجرة والاعباء الایجاریةالالتزام 1- 

الانتفاع یلتزم المستاجر بدفع مبلغ نقدي مقابل حصوله على الارض الفلاحیة قصد 
وذالك قبل 1،وقد نص المشرع على ضرورة  تسدید مقابل الایجار  بصفة دوریة مسبقا ،بها

كما ،حیث یسدد المستاجر بدل الایجار الى السلطة المكلفة بالاوقاف ،البدء  في الاستغلال 
والمتمثلة في مصاریف الاعلانات  2،یلتزم المستاجر كذالك بدفع الاعباء الایجاریة

                                                   
  .یتضمن ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة ،مرجع سابق   14/70سوم التنفیذي من المر 11المادة 1

في ایجار عن طریق المزاد المزاد حقوق وواجبات المستاجر الراسي علیهمن دفتر الشروط الذي یحدد 03المادة  2 
.14/71علني للاراضي الوقفیة الفلاحیة المرفقة بالمرسوم التنفیذي   
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وكذا رسم النسخة ،او ایة مصاریف اخرى مستحقة قبل المزایدة ،ات والنشرات والملصق,
  .دفتر شروطات  المشتركة كوالملحقا،الاصلیة لمحضر الایجار 

  : الالتزام بالمحافظة على العین المؤجرة -2

او ما یصطلح علیها الترمیمات ،یلتزم المستاجر بالتكفل باشغال الصیانة العادیة 
تلك الترمیمات  التى یقتضیها استعمال العین المؤجرة استعمالا مؤلوفا حسب التاجریة وهي 

وذا الاملاك السطحیة  المتصلة بها    العرف وهذه الاشغال تتعلق  بالاراضي الوقفیة الفلاحیة
وابقائها ،ویقتضي ذلك وجوب محافظته على الوجهة الفلاحیة للاراضى الوقفیة الفلاحیة ,

او ،وذلك بناء على ما تم الاتفاق علیه فى العقد 1،ادخال اي تغییر علیهاعلى حالتها دون 
وكذلك القیام باعمال الصیانة العادیة الناتجة عن استعمال ،وفق ما اعدت له بحكم طبیعتها  

اذن یكون المستاجر ملزما   ،البنایات السطحیة المتصلة بالارض كاصلاح الاقفال والزجاج 
فیستعملها استعمالا صحیحا لا ,دى في المحافظة على العین المؤجرة ببذل عنایة الرجل العا

  .2او بملحقاته طبقا للقواعد العامة لعقد الایجار،دي الى الاضرار بها یؤ 

  : الالتزام برد العین المؤجرة بانتهاء مدتها-3

من دفتر الشروط الذي یحدد حقوق وواجبات المستاجر الراسي  3/12نصت المادة 
ان المستاجر ملزم باخلاء الاماكن مباشرة بعد انتهاء مدة الایجار دون  ىالمزاد علعلیه 

 .3اعذار الا اذا قررت السلطة المكلفة بالاوقاف تجدید عقد الایجار 

  : الالتزام بالاستغلال الشخصي والمباشر-4

 من دفتر الشروط الذي یحدد حقوق وواجبات المستاجر الراسي علیه 3/1اوجب المادة 
المزاد على المستاجر  ان یلتزم الانتفاع بالاراضي الفلاحیة المؤجرة عن طریق المزاد بشكل 

                                                   
.،مرجع سابق  14/70لمرسوم التنفیذي من ا 11المادة  1 
.ي ،مرجع سابقلقانون المدنلمتضمن ا75/58من الامر رقم 495المادة  2 

  .14/70نموذج عقد ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة عن طریق المزاد العلني مرفق بالمرسوم التنفیذي رقم 3
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شخصي  ومباشر وذلك حرصا من السلطة المكلفة بالاوقاف على حسن استغلال هذه  
تضیف ذات المادة  في فقرتها الثانیة انه  ،الاراضي ولسهولة فرض رقابتها على هذه الاخیرة

او عن اي جزء منها الا بعد ،یتعهد بعدم التنازل عن كل الاماكن المؤجرة  على المستاجر ان
  .موافقة السلطة المكلفة بالاوقاف 

وتجدر بنا الاشارة الي ان المشرع  قد فرض بموجب دفتر الشروط الملحق بالمرسوم 
مستاجر الاراضي الوقفیة  ىسالف الذكر جملة من الالتزامات الفرعیة  عل14/70التنفیذي 

  : الفلاحیة نوردها على التوالي

واحترام كل التعلیمات التي  ،وحمایة البیئة،الالتزام  باحترام الطابع الفلاحي الارض المؤجرة -
  تملیها علیه السلطة المؤجرة

السلطة ى الالتزام بعدم الاعتراض على كل عملیات الرقابة التي یتولاها الاعوان التابعون ال-
  1والتعهد بتسهیل مهمتهم،والدیوان  الوطني للاراضي الفلاحیة ،المكلفة بالاوقاف 

جانب ى وبالنسبة لایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة المسترجعة  فالالتزامات المفروضة ال-
او یلغیها طبقا للتشریع ،ماتم ذكره التصریح بكل لتفاقات الشراكة التي یبرمها المستاجر 

وكذا اعلام السلطة المكلفة بالاوقاف والدیوان الوطني  الاراضي  الفلاحیة بكل  ،به المعمول
 .2حدث یمكن ان یؤثر علي تسییر العادي للمستثمرة

  الثاني المطلب 

  انقضاء عقد ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة 

دورا هاما حیث تلعب  هذه الاخیرة ,عقد الایجار الوقفي هو من العقود محددة المدة ان 
او فیما یرتبه من اثار وتعتبر المدة السبب الرئیسى لانتهاء  الایجار الوقفي ،في انعقاده 

عقد ایجار الاراضي الفلاحیة الوقفیة لاسباب  انقضاء الىفنتطرق   ،باضافة لاسباب اخرى 
 .) فرع ثاني(وطبقا لقواعد العامة  ،) فرع الاول(خاصة في 

                                                   
.14/70المستاجر الراسي علیه المزاد المرفق بالمرسوم التنفیذي رقم  من دفتر شروط یحدد حقوق وواجبات3المادة  1 
.14/70من دفتر شروط ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة المسترجعة المرفق بالمرسوم التنفیذي 3المادة  2 
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  انقضاء عقد ایجار الاراضي الفلاحیة الوقفیة لاسباب الخاصة  : الفرع الاول

 :التي تتمثل الاسباب الخاصة لانقضاء عقد ایجار الاراضي الفلاحیة الوقفیة  الىنتطرق 

  عقد ایجار بانتهاء المدة المحددةانقضاء : اولا

 هذا یتم حیث،1تجدیده یتم لم ما مدته بانتهاء الفلاحیة الوقفیة الأراضي إیجار عقد ینقضي

 الوطني والدیوان بالأوقاف المكلفة السلطة لدى المستأجر یقدمه طلب على بناء الأخیر
 بموافقة إلا الإیجار تجدید یحق انتهائه ولا تاریخ قبل واحدة سنة خلال وذلك الفلاحیة للأراضي

  .2بالأوقاف المكلفة السلطة من صریحة

ى ومن دون الحاجة  ال 3,،حددها طرفا رد بلوغه المدة التي عقد الایجار ینتهي بمج
المؤرخ  405-07من القانون رقم  2مكرر 469المادة  نبیه بالاخلاء  وهاذا ما نصت عليت

المعدل والمتمم للقانون المدني الجزائري ینتهي الایجار  بانقضاء المدة   13/05/2007في 
النص السالف الذكر  ان ویخلص من   ،تنبیه  بالاخلاء ىالمتفق علیها  دون الحاجة ال

تحدید  مدة العقد  ینتهي باتقضائها  الایجار  فانما یریدان بذالك  ىالمتعاقدین اذا  اتفقا عل
  .ان العقد ینتهي بمجرد انقضاء المدة المحددة  دون اجراء اخر فلا حاجة للتنبیه  بالاخلاء

یجار الاراضي و طالما ان عقد ا،من كل ما سبق نلخص انتهاء عقد الایجار عموما 
او فیما یرتبه من اذ یكتسي الزمن دورا مهما في انعقاده ،الوقفیة الفلاحیة من عقود المدة 

فهو ینتهي بانتهاء المدة المحددة في هذا ،وكذلك یلعب الزمن دورا حاسما في انقضائه ،اثار 
من  14مادة وفي هذا الصدد نصت ال،العقد وفقا للاحكام العامة و احكام الشریعة الاسلامیة 

و شروط ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة عن طریق المزاد  ،دفتر الشروط المحدد لبنود

                                                   
من نموذج دفتر الشروط الذي یحدد البنود والشروط الطبقة على الایجار عن طریق المزاد العلني الاراضي  14المادة  1

 .14/70الوقفیة الفلاحیة المرفقة بمرسوم  التنفیذي 
  للانتفاع الدولة بحوزة كانت التي المسترجعة الفلاحیة الوقفیة الأراضي إیجار شروط دفتر من 2 -المادة 2

 .14/70بالمرسوم التنفیذي   المرفق بها،
. 116ص ،1977 ، بغداد ،مطبعة الارشاد ،الجزء الثانى  ،احكام الوقف في الشریعة الاسلامیة  ،محمد عبید كبیسي 3 

 .،مرجع سابق المتضمن القانون المدني  07/05من القانون رقم  469 المادة4
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وقد جاء في مضمون المادة ما یلي  70-14و الذي تضمنه المرسوم التنفیذي رقم ،العلني 
  .ر بانقضاء مدته ما لم یتم تجدیده ینتهي الایجا....

عقار الفلاحي بانتهاء مدته المحددة هو اذن فالقضاء عقد الایجار المنصب على ال
الطریق العادي للانقضاء و انتهاء المدة المحددة لیست الطریقة الوحیدة لانقضاء العقد بل 

ا سابینه من خلال الفرع وهو م،هنالك طریقة اخرى كالفسخ و الذي تتعدد اسباب اللجوء الیه 
  .الثاني

  انقضاء عقد الایجار بالفسخ : ثانیا

من دفتر الشروط المحدد لبنود و شروط ایجار الاراضي  15المادة  جاء في نص
  : ىالوقفیة الفلاحیة بالمزاد العلني ما یل

  یفسخ الایجار في اي وقت باتفاق الطرفین -

اذا لم یحترم المستفید من الایجار بنود و سلطة المكلفة بالاوقاف  یفسخ الایجار بمبادرة -
فبرایر سنة  10المؤرخ في  70- 14المرسوم التنفیذي رقم بالعقد و احكام مرفقة  شروط 
2014  

في حالة عدم احترام المستفید من الایجار بنود دفتر الشروط تقوم السلطة المكلفة بالاوقاف -
  محضر قضائي من طرف  بتوجیه اعذارین متتالیین بفترة شهر 

لطة المكلفة بالاوقاف واحد ابتداءا من الاعذار الثاني تباشر السبعد انقضاء اجل شهر -
  1اجراءات اسقاط الحق امام الجهات القضائیة المختصة 

باستقراء نص هذه المادة یتضح ان المشرع اجاز فسخ انعقد باتفاق الطرفین وهو الفسخ 
حیث یلجا الیه الطرفان فینصان في العقد على انه في حالة عدم تنفیذ الالتزامات ,الاتفاقي 

                                                   
المطبقة على الایجار عن طریق المزاد العلني للاراضي  من نموذج دفتر الشروط الذي یحدد البنود والشروط 15المادة  1

 .         14/70الوقفیة  المخصصة للفلاحة   مرفق بمرسوم تنفیذي 
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فعدم قیام احد المتعاقدین بالتزاماته ،بر مفسوخا تلقائیا و بحكم القانون التي یرتبهما العقد یعت
  .1فاذا لم یدفع المستاجر الایجار فان العقد یفسخ ,یؤدي الى انتهاء عقد لایجار الوقف 

  الادارة اذا لم یحترم المستاجر الشروط و البنود المبینة في دفتر كما یفسخ العقد بمبادرة 
 : واهم اسباب فسخ العقد هي 70-14المرسوم التنفیذي رقم الشروط و احكام 

  عدم دفع مقابل الایجار و الاعباء الایجاریة -

  عدم تحویل حق الانتفاع الدائم وحق الامتیاز الى حق ایجار في الاجال المحددة -

  الاخلال بالتزامات استغلال الاراضي الفلاحیة الوقفیة وفق لبنود دفتر الشروط -

العقد بقوة القانون اذا توفي المستاجر ویعاد تحریره وجوبا و لصالح الورثة للمدة كما یفسخ 
  .2المتبقیة في العقد الاول مع مراعاة مضمونه 

  وفاة المستاجر: ثالثا

وعلیه ،14/70اما عن حالة وفاة المستاجر فلم ینص علیها المرسوم التنفیذي رقم 
حیث ، 29سابق الذكر في مادته ،98/381رقم یمكن الرجوع الى احكام المرسوم التنفیذي 

دون الحاجة الى اي اجراء نص على انه في حالة وفاة المستاجر یفسخ عقد الایجار قانونا 
وبذالك  یكون المرسوم التنفیذي  ،مع مراعاة مضمون العقد الاولي ،من قبل الورثة الشرعیین

وخالف ایضا ،لى خلف العامقد خالف القواعد العامة من انصراف اثر العقد ا ،98/381
من  510قاعدة العامة التي كانت مقررة بالنسبة لنصوص الایجار بمقتضي نص 

والذي كانت  ،07/05الملغاة  بموجب القانون ،المتضمن القانون المدني  ،75/58القانون
 07/05انه یختلف ایضا  قانون  ،تقتضي بعدم انتهاء عقد الایجار الا بموت المستاجر

ویتم دون  ،كون بقاء واستمرار عقد الایجار الى حیث انتهاء مدته  في حالة وفاة المستاجر
والذي جعل ، 98/381على عكس ماجاء به المرسوم التنفیذي ،انتقال الاجار الى الورثة 

                                                   
.198-199صص ،المرجع السابق ،ادارة الوقف في القانون الجزائري ،خیر الدین بن مشران 1 

.136ص ،السابق المرجع ،زدوم صوریة 2 
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فقط  بالنسبة للمدة ذا الحق وجوبیا لصالح الورثة الشرعیین  لكن یشترط  عقد جدید انتقال ه
 .1المتبقیة  من العقد الاولي  مع مراعاة مضمونه 

  انتهاء عقد الایجار طبقا لقواعد العامة : الفرع الثاني

   : مایلى نتطرق الى الاسباب العامة لانتهاء عقد ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة المتمثلة في

  هلاك العین المؤجرة : اولا

اسباب الانقضاء عقد الایجار قبل انتهاء مدته وسواء كان  عد الهلاك سببا منی حیث
ان یبلغ هاذا الهلاك یشترط ,او كان جزئیا  ،2الهلاك كلیا فیفسخ  الایجار بحكم القانون

او  ،الجزئي  حدا یتعذر معه الانتفاع بالعین المؤجرة وفقا للغرض المرصودة له بطبیعتها
ذا لم یكن الهلاك بفعل منه  الخیار بین فسخ العقد وهنا یحق للمستاجر ا ،طبقا لعقد الایجار

  .3او انقاص بدل الایجار بقدر نقصان المنفعة ,

  بطلان عقد الایجار: ثانیا

ینتهي العقد وقبل انتهاء مدته ببطلانه وذلك بتخلف ركن من اركانه حیث ان  اركان 
فیكون ،اضافة الي الشكلیة  في العقود التي تتطلب ذلك ،والسبب،المحل ،العقد هي التراضي 

العقد باطلا بطلانا مطلقا منذ البدایة  اذا انعقد مثلا لسبب غیر مشروع او لسبب مخالف 
او المخذرات  ،بان یستاجر احدهم ارضا فلاحیة لزراعة الاعشاب المهلوسة,للنظام العام 

لان  كما یجوز للمحكمة ان تحكم به وفي هذه الحالة یحق لكل ذي مصلحة التمسك ببط,
اما اذا كانت ارادة احد الطرفین معیبة او كانت اهلیته ناقصة فقد یبطل  ،4من تلقاء نفسها 

العقد الایجار غیر ان حق ابطاله یسقط اذا لم یتمسك به صاحبه  خلال الفترة  المحددة 
 .قانونا 

                                                   
 .204 -203بن مشرین خیر الدین ، ص ص  1
  .،مرجع سابق  75/58  الأمر من 489 المادة 2

.199ص  ،المرجع السابق ،خیر الدین بن مشرین  3 
.231-230ص ،المرجع السابق ،شعوة هلال 4 
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  انقضاء الایجار لاسباب عائلیة  : ثالثا

سببا اخر من اسباب ,2007المشرع بموجب تعدیل القانون المدني لستة لقد استحدث 
حیث منح المستاجر حق انهاء عقد الایجار بسبب  ،انقضاء عقد الایجار قبل انتهاء مدته

  .1عائلي یؤثر مباشرة على العقد 

زیادة افراد  ،لها اثر في ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة  ىومن الاسباب  العائلیة الت  
عائلة المستاجر اذا كانت الارض المستاجرة صغیرة ولم تعد تلبي حاجیات عائلیة مما یؤدي 

  .الى انصراف نیة  المستاجر الى انهاء عقد الایجار 

وفي الاخیر یستخلص بان عقد الایجار الوارد على الاراضي الوقفیة الفلاحیة تنطبق 
ء بانتهاء مدته المحددة او بالفسخ لاي سبب من علیه الاحكام العام لانقضاء العقد سوا

كما انه ینقضي بالفسخ لاسباب عددها المشرع في ،او القانونیة الاسباب الاتفاقیة التعاقدیة 
المحدد لشروط و كیفیات ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة  70-14المرسوم التنفیذي رقم 

لتزامات التي یتعهد طرفا العقد خاصة ما تعلق منها بالا 20/02/2014للفلاحة المؤرخ 
  .بتنفیذها 

  

  

 

                                                   
.،مرجع سابق 75/58من الامر 2فقرة1مكرر469المادة  1 
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الوقفیة عن طریق الایجار  عملیة  تفید فى من خلال ماسبق  یعد  استثمار الاملاك 
 ,وایسر الطرق لتوفیر الموارد المالیة اللازمة لصیانة وحمایة الملك الوقفي,تثمیر الاوقاف

  .وتغطیة نفقاته وتوزیع غلاته على مستحقیه 

ونظرا لهذه الاهمیة  نلاحظ من الناحیة التشریعیة تدخل المشرع بعدة قوانین تبنت عدة   
  .ختلفة في موضوع الایجار تدابیر م

مرسوم تنفیذى خاص رقم بصدور  ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة مؤخرااذ خص 
حیث حدد من خلاله احكاما خاصة لعقد ،وذلك لضمان التسییر الحسن لها  70,/14

وابرز  اجراءات ابرام العقد  ،بما یتماشى مع طبیعة العین المؤجرةالایجار الوقفي الفلاحي 
مما  ،والنصوص المتعلقة بالاراضى الفلاحیة ،وشروطه بالتوفیق بین احكام الایجار العامة 

یسهل على المسیرین لهذه الاملاك معرفة احكام ابرام  هاذا النوع من العقود دون اللجوء الى 
  .القواعد العامة للایجار 

ارات  الفلاحیة الوقفیة مع دفاتر الشروط الخاصة كما ادرج المشرع نماذجا لعقود الایج
وكذلك بالنسبة للایجار الناتج عن تحویل حق الانتفاع ،بها بالنسبة لایجار بالمزاد العلنى  

وتجد بنا  ،الدائم او عقد الامتیاز بعد ثبوت ان المستثمرة محل الانتفاع هى ملكیة وقفیة
نموذج عقد ایجار  14/70رجة مع المرسوم رقم یدرج في الملاحق المدالاشارة ان المشرع لم 

وهو من اكثر الوسائل نجاعة  فى استثمار هذه الاملاك وذلك  ،الاملاك الوقفیة بصفة عامة 
  .لتنمیة موارد الوقف من جهة ولاضفاء نوع من الحمایة من جهة 

  : ومن خلال مراحل الدراسة توصلنا الى نتائج مهمة  متمثلة فى

انه لم تكن تستغل الالملاك الوقفیة العقاریة بشكل فعال ولكن بصدور قانون الاوقاف -
وما تبعه من نصوص قانونیة  بدا فعلا استغلال  1991افریل 27المؤرخ فى  91/10

مما جعل من الاملاك الوقفیة  تستعید دورها الفعلى الذى وجدت  ،وتنظیم الاملاك الوقفیة 
  .الفعالة  في دفع عجلة التنمیة بالمجتمع الجزائري وهو المساهمة ،من اجله 

  الاستثمار الفعال الذى شهدته  الجزائر هو الاستثمار عن طریق ایجار الاملاك الوقفیة -
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مما یجعل سیولتها  ,تشكل العقارات الوقفیة نسبة كبیرة من حجم الاملاك الوقفیة في الجزائر-
  ضعیفة 

  تعرض الكثیر من الاملاك الوقفیة الى الاعتداء والنهب  والاستیلاء -

 10/02/2014المؤرخ  في  ،14/70تاخر المشرع الجزائري  فى اصدار مرسوم التنفیذي -
 9مكرر 26التي كانت منظمة من قبل  المادة  ,الذي ینظم الاراضي المخصصة للفلاحة 

  الاوقاف ,ن المعدل والمتمم  لقانو  ،01/07من القانون 

  : المقترحات

واسترجاع ماضاع منها  ،الفعلى والقانوني للنهوض بالاملاك الوقفیة والعقاریةالاهتمام -
  ونهب 

اصتصدار جملة  من النصوص القانونیة  المتعلقة بایجار الاملاك  ىضرورة العمل عل-
  الوقفیة 

وتعریفه بدور الوقف وقیمته التعبدیة ،الاعلام الهادف فى توعیة الجمهور استغلال -
  والاجتماعیة 

  اعطاء اهمیة للوقف الفلاحي بشكل خاص  من اجل تحقیق  التنمیة الفلاحیة -

  عقوبات على كل من تسول له نفسه العبث بالاملاك الوقفیة تسلیط -

النظر في قیمة الاجرة السنویة  للاراضي الوقفیة على ضوء العرض والطلب  تحسینا اعادة -
  والاستفادة من ریعها ،والحفاظ علیها  ،لعائداتها بما یكفي لسد حاجیات  صیانتها 
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  : الملاحققائمة 

دفتر شروط ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة المسترجعة التي  : الاول الملحق
  كانت بحوزة الدولة للانتفاع بیها 

  الهدف  : المادةالاولى

تحدید اعباء وشروط ایجار الاراضي الوقفیة المخصصة  ىذا الیهدف دفتر الشروط ه
  .للفلاحة  والاملاك السطحیة المسترجعة التي كانت بحوزة الدولة لانتفاع بها 

  المستاجر 

لقب واسم وتاریخ میلاد وانتساب وعنوان المستاجر المستغل وكذا صفته كممثل للورثة عند 
  من جهة...................................................................الاقتضاء

ممثلا في شخص مدیره بولایة ..........و الدیوان الوطني للاراضي الفلاحیة لولایة -
  ........................................................................السید ......... 

ؤون الدینیة والاوقاف بولایة وزیر الشؤون الدینیة الاوقاف ممثلا في شخص مدیر الش-
........................................................................................  

  حقوق المستاجر : 2المادة

  : للمستاجر الحق في

الاستغلال الحر  للارض الوقفیة والاملاك السطحیة الموضوعة تحت تصرفه لاغراض -
  فلاحیة 

تهیئة او بناء ضروریین لاستغلال افضل للاراضي مع مراعاة استیفاء  القیام بكل -
ذا المجال بعد ترخیص مسبق من ة والتنظیمیة المنصوص علیها في هالاجراءات التشریعی

  الدیوان الوطني للاراضي
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تجدید الایجار بطلب منه عند انتهاء مدته شریطة تقدیم الطلب للسلطة المكلفة بالاوقاف  -
  قبل تاریخ انتهائه 1لوطني للاراضي الفلاحیة سنة واحدة والدیوان ا

المكلفة علي الاقل یوجه للسلطة 1طلب الفسخ المسبق للایجار بواسطة اشعار بسنة واحدة -
  بالاوقاف والدیوان الوطني للاراضي الفلاحیة 

مراعاة الخروج من الشیوع في حالة مستثمرة جماعیة قصد تشكیل مسثمرة فلاحیة فردیة مع -
الموافق 1418شعبان عام 20المؤرخ في ,490/ 97احكام المرسوم التنفیذي رقم 

  الذي یحدد شروط تجزئة الاراضي الفلاحیة , 1997دیسمبرسنة 20ل

  التزامات المستاجر : 3المادة

المستاجر ان یكون  ىعاتق كل مستاجر فلاحي یجب عل ىالالتزامات الملقات عل ىزیادة عل
ویجب ان یوفر الوسائل الكافیة بهدف  ,قوام الاملاك الممنوحة له ىملا علمطلعا اطلاعا كا

وكذا الاملاك السطحیة المستفید منها وعلیه یتعهد بما  ,اعطاء مردودیة للاراضي الفلاحیة
  یاتي 

  ادارة مباشرة وشخصیة للمستثمرة-

  اثمارها ىالاعتناء بالاراضي الوقفیة الممنوحة والعمل عل-

  الوجهة الفلاحیة للاراضي  ىالمحافظة عل-

  الامتناع عن احداث اي تغییر في طبیعة الارض الوقفیة -

  مباني المستثمرة الا من اجل اهداف ذات صلة بالنشاطات الفلاحیة الا یستعمل -

  عدم تاجیر الاراضي والاملاك السطحیة المقامة فیها من الباطن -

  التصریح بكل اتفاقات الشراكة التي یبرمها او یلغیها طبقا للتشریع والتنظیم المعمول بهما -

  دفغ الایجار السنوي المستحق عند حلول الاجال الدفع-

  سداد الرسوم والمصاریف الاخرى التي یمكن ان تخضع لها الاملاك طیلة مدة الایجار -
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لوطني للاراضي الفلاحیة وفي كل وقت بكل اعلام السلطة المكلفة بالاوقاف والدیوان ا-
  حدث یمكن ان یؤثر على السیر العادي للمستثمرة

   رقابة الدیوان الوطني للاراضي الفلاحیة والسلطة المكلفة بالاوقاف : 4المادة

دون الاخلال بالمراقبات الاخرى الممارسة في اطار  التشریع والتنظیم المعمول بهما یمكن 
ان یمارسا الرقابة على  ,والسلطة المكلفة بالاوقاف ,لاراضي الفلاحیة الدیوان الوطني  ل

المستثمرة الفلاحیة في كل وقت للتاكد من مطابقة النشاطات المقامة علیها مع احكام التنظیم 
المعمول به وكذا بنود دفتر شروط هذا یلتزم المستاجر اثناء عملیات الرقابة ان یقدم 

ن یسهل لهم الدخول الى المستثمرة وان یزودهم بكل المعلومات او مساعدته لاعوان الرقابة با
  الوثائق المطلوبة 

  مدة الایجار وسریان مفعوله: 5المادة

ربیع الثاني 10المؤرخ في 14/70الذي یمنح بعنوان المرسوم التنفیذي رقم تحدد مدة الایجار 
یسرى مفعول التاجیر .....والمذكور اعلاه  2014فیبرایر سنة 10الموافق ل1435عام 

تعاد جمیع الاملاك الممنوحة التي یحوزها .ابتداء من تاریخ شهر العقد بالمحافظة العقاریة 
  المقرر الى السلطة المكلفة بالاوقاف جار بعد انقضاء اجلها المستاجر اذا لم تحدد مدة الای

   قوائم الاملاك المستاجرة: 6المادة

  .......................................................مساحة الوعاء العقاري الممنوح -

  ..........................................................................المسقى منه -

  .....................قوئم  الاملاك السطحیة بما فیها  المحلات ذات الاستعمال السكني-

الاحداثیات الجغرافیة  للوعاء العقاري  مطابقة لمخطط  مسح الاراضي بملحق عقد -
 ..............................................................................الایجار 
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  قائمة  المصادروالمراجع
I- والمعاجم   المصادر  
 ،المعروف بالحطاب الزعینى  ،الله محمد بن محمد عبد الرحمان المغربي ابو عبد -1

بیروت  ،دار  الكتب العلمیة ،ضبطه زكریا عمیرات ،7ج،  مختصر مواهب الجلیل لشرح
  .،ب س ن

د س  ، القاهرة ، البرهان،دار 1ابو فضل جمال الدین محمد بن منظور، لسان العرب، م-2
  .ن 
بن ابي بكر الرازي، مختار الصحیح ،دار الكتب العلمیة ،بیروت ،سنة   محمد الامام-3

1994.  
د  ،2008،مصر،1،عالم الكتب، ط1احمد مختار عمر، معجم اللغة العربیة المعاصرة ،م-4

  .س ن 
نهایة المحتاج   ،شمس الدین  محمد بن الامام  العارف باالله شهاب الدین  احمد الرملى -5

  .،د س ن بیروت  ،دار الفكر للطباعة والنشر ،الى شرح المنهاج
الریاض  ،مطبعة السعادة،2ج ،الروض المربع شرح زاد المستقنع ،الله عبد العزیز  عبد-6

  .المملكة العربیة السعودیة 
 ،الدر المختار وشرح تنویر الابصاررد المختار على ،محمد امین الشهیر بابن عابدین - 7

دار  ،دار الكتب العلمیة وعلي محمد معوض ، تحقیق عادل احمد عبد  الموجود ، 6ج 
  .1994 ،بیروت ، 1، طالكتب علمیة

مصر ، 3ط،المطبعة الامیریة  ،القاموس المحیط  ،محمد بن یعقوب مجد الدین الفیروز-8
2005.  

بغداد  ،الثقافیةدار الشؤون ،احكام الوقف في الفقه الاسلامي  ،محمد عبید االله الكبیسي-9
  .2001،العراق 
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II-  الكتب 
الریاض ،1دار المیمان للنشر والتوزیع ط ،نوازل العقار ،احمد بن عبد العزیز العمیرة-1
،2011.  

،الجزائر، دار الخلدونیة  ،شهر التصرفات القانونیة فى التشریع الجزائري ،جمال بوشنافة -2
2007 .  

ازمة العقار الفلاحى ومقترحات تسویتها وتامیم الملك الخاص الى  ،جیلالي عجة-3
  .2005 ،الجزائر،دط  ،دار الخلدونیة ،خوصصة الملك العام

 03 -10تحویل حق الانتفاع الدائم الى حق امتیاز فى ظل القانون  ،حكیمة كحیل -4
  .2014 ،الجزائر، 2ط ،دار هومة،
مؤسسة  ،عقود استثمار الاراضي الزراعیة بین الشریعة والقانون ،حسن محمد الرفاعى-5

  .2005،بیروت، 1  ط ،الرسالة ناشرون
الادارة المركزیة للاوقاف العامة في الجزائر من التاصیل الفقهي ،خیر الدین بن مشرین -6

  .2016،الجزائر ،د ط  ،دار الخلدونیة،الى الاعتبارات القانونیة 
 2ط ،دار الهومة ،الایطار القانوني والتنظیمي للاملاك الوقفیة في الجزائر ،خالد رمول-7

  .2006 ،الجزائر
شعوة هلال ،الوجیز في شرح عقد الایجار في القانون المدني الجزائري ،جسور للنشر، -8
  .2014،سنة  2ط
ون ادارة اموال الوقف وسبل استثماره في الفقه الاسلامي والقان ،عبد الرزاق بوضیاف-9

  .2010 ،دار الهدى للنشر والتوزیع  ،الجزائري دراسة مقارنة
لبنان   ،مكتبة زین الحقوقیة والادبیة ، 2،جالحقوق العینیة العقاریة الاصلیة،عبد ادوار -10

1980 .  
،احكام العامة في الایجار، دار  1عصام انور سلیم ، الوجیز في عقد ایجار، ج-11

  .2000،سنة المطبوعات الجامعیة، اسكندریة 
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 ،د ط الجزائر ،دار الهدي ،النظریة العامة للقرارات والعقود الاداریة ،عادل  بوعمران-12
2010. 

 ،دار هومة للنشر  والتوزیع،الوقف ،الوصیة  ،عقود التبرعات الهبة ،عمر حمدي باشا- 13
  .2009 ،الجزائر،  2  ط

مطبعة احمد علي مخیمر دراسات العربیة دط  ،محاضرات في الوقف ،محمد ابو زهرة -14
،1959.  

 ،الجزائر،دط  ،دار العلوم للنشر والتوزیع ،القانون الاداري ،محمد الصغیر بعلي-15
2004.  

  .2012 ،الجزائر،دط  ،دار الخلدونیة ،العقار في القانون الجزائري،مجید خلفوني -16
دار هومة ،مدخل الي العلوم القانونیة الوجیز في نظریة القانون  ،محمد سعید جعفور-17
  .2006 ،الجزائر، 13ط

عین ، 2ط،دار الهدي ، 1،ج شرح القانون المدني الجزائري ،محمد صبري السعدي-18
  . 2004،ملیلة الجزائر 

بغداد  ،دار الشؤون الثقافیة  ،احكام الوقف في الفقه الاسلامي ،محمد عبد االله الكبیسي-19
  .2001سنة  ،1ط ،العراق،

مطابع دار  ،الوسیط فى التشریع الاسلامى ونظریاته العامة ،محمد على محجوب-20
  .دت ن ،مصر،الجمهوریة للصحافة 

 ،2ط ،دار الفكر المعاصر ،)تطوره، ادارته، تنمیته ( الوقف الاسلامي ،منذر قحف -21
  .2006،سوریة 

  . 2006 ،الجزائر ،دار الهدي،الوقف العام في التشریع الجزائري  ،محمد كنازة-22
حمیدي نظام تورنس للشهر العقاري  وتطبیقاته فى النظام العقاري  ،محمد لمین-23

 .2015 ،الجزائر،دط  ،دار هومة ،الجزائري 
الفكر  ،دار 4،جالفقه الاسلامي واداته النظریات الفقهیة والعقود،وهبة الزحیلي -24

  .1985،سوریة،2ط،
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III-  الرسائل والمذكرات الجامعیة 
 ،مذكرة ماجستیر ،حق الانتفاع الدائم في ظل قانون المستثمرات الفلاحیة ،اسلام شریفى -1

 .2007،جامعة الجزائر  ،كلیة الحقوق ،قانون  خاص
مذكرة ،نظام الامتیاز  لاستغلال الاراضي الفلاحیة في التشریع الجزائري  ،اسیة هنشان-2

  .2012 ،الجزائر ،جامعة المدیة،كلیة الحقوق  ،قانون عقاري  ،ماستر
دار الجامعة  ،ایجار المال الشائع بین الفقه الاسلامي  والقانون المدني  ،جمال خلیل-3

 .2003 ،مصر ،الجدیدة لنشر
قانون الادارة  ،مذكرة ماجستیر،ادارة الوقف في القانون الجزائري ،خیر الدین بن مشرنن -4

  .2012،الجزائر ،جامعة تلمسان  ،كلیة الحقوق ،المحلیة
قفیة العامة في القانون الجزائراطروحة خدیجة غازي النظام القانوني لایجار الاملاك الو -5

  .2019دكتوراه قانون  كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة  جامعة تیزي وزو الجزائر 
كلیة  الحقوق ،قانون اداري  ،مذكرة ماستر ،للوقف العامالتسییر  الاداري  ،خولة بن عون-6
  .2015 ،الجزائر ،جامعة ورقلة،
مذكرة  ،انظمة استغلال الاراضي الفلاحیة في الجزائر ،سمیرة بومرارة وبوزیان حكیمة-7

 .2011 ،جزائر ،جامعة المدیة،كلیة حقوق ،قانون عقاري  ،ماستر
المسؤولیة الجزائیة للاشخاص المعنویة في ظل التشریع الجزائري مذكرة ،سهیلة حملاوي -8

  .2014 ،الجزائر،جامعة بسكرة ،كلیة الحقوق  ،قانون جنائي ،الماستر 
التصرفات الواردة علي الاملاك  الوقفیة في التشریع الجزائري مذكرة ،سعاد لعمامرة -9

 .2013 ،الجزائر،ةجامعة البویر  ،كلیة الحقوق،عقود ومسؤولیة  ،ماستر
، ماجستیر، النظام القانوني للاملاك الوقفیة في التشریع الجزائري، مذكرة صوریة زردوم-10

  .2010قوق جامعة باتنة،  الجزائر، قانون العقاري ،كلیة الح
 03-10و وهیبة قاسمي المستثمرات الفلاحیة في ظل القانون الجدید  ،فاطمة بطاش-11

  .2012 ،الجزائر،جامعة المدیة ،كلیة الحقوق  لیسانس ، مذكرة
احكام البیع بالمزاد العلني وتطبیقاته في التشریع الجزائري  مذكرة  ،محمد امین بلقاسم-12

 .2014 ،الجزائر،جامعة البویرة ،كلیة الحقوق  ،عقود ومسؤولیة ،ماستر
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مذكرة  ،الفلاحیةطبیعة القانونیة لحق المستفید من المستثمرات ال ،مؤمن بوصبیعات-13
  .2007 ،الجزائر،جامعة قسنطینة ،كلیة الحقوق  ،قانون عقاري ،ماجستیر 

 ،مذكرة ماستر ،العقار الفلاحي والقیود الواردة علیه  ،واسماعیل ساكر،محمد رحلیس -14
  .2013 ،الجزائر ،جامعة المدیة،كلیة حقوق  ،قانون عقاري

كلیة  ،قانون اعمال ،مذكرة ماستر ،التنفیذ الجبري على العقار   ،صالح قروي محمد-15
.2014الجزائر ،جامعة قالمة ،الحقوق  

 
IV- المقالات  
مجلة العلوم الانسانیة ) تاجیر العقارات وقفیة في القانون الجزائري(احمد لمین مناجلي  -1

  .2018سنة  ،9عدد  ،الجزائر ،جامعة ام بواقي
 ،اشكالیات العقار الصناعي والفلاحي وتاثیرها على الاستثمار بالجزائر  ،حجازي  محمد-2

 .2012سنة ، 16عدد  ،الجزائر ،جامعة غردایة  ،مجلة الواحات للبحوث والدراسات
  النصوص القانونیة -2

  النصوص التشریعیة- ا
یتضمن اعداد مسح 1975نوفمبر 12المؤرخ في المعدل والمتمم  74 -75رقم  امر-1

  11/181975/ الصادر بتاریخ، 92جریدة الرسمیة ،عالالاراضي وتاسیس السجل العقاري، 
.  
الجریدة ،یتضمن القانون المدني  1975سیبتمبر  25مؤرخ في  58-75امر رقم -2

  .معدل والمتمم 1975سیبتمبر 30الصادر بتاریخ  ،78ع،الرسمیة 
 ،جریدة رسمیة،یتضمن التوجیه العقاري  1990نوفمبر 18المؤرخ فى25-90رقم  قانون-3

 1995سیبتمبر  25المؤرخ فى 26-95المعدل والمتمم بالامر رقم ، 1990،لسنة  49عدد
  .1995لسنة  ،55ع،الجریدة الرسمیة ،
 ،21عرسمیة الجریدة ال،بتعلق بالاوقاف 1991افریل 27المؤرخ فى 10-91رقم  قانون-4

 .1991لسنة 
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المؤرخ  91/10یعدل ویتمم قانون  رقم ، 22/05/2001 فى مؤرخ 07-01 رقم قانون-5
مؤرخة فى  ،29ع ،الجریدة الرسمیة   ،المتضمن قانون الاوقاف 27/05/1991في 
23/05/2001.  
- 05یتضمن الموافقة على الامر رقم 2005ماي04المؤرخ في 09-05رقم  قانون-6

المؤرخ 11-84المعدل والمتمم للقانون رقم ، 2005 نوفمبر27المؤرخ فى 02
  .2005لسنة،  43 ع،رسمیة الجریدة ال،المتضمن قانون الاسرة 1984یونیو09فى
المؤرخ 58-75یعدل ویتمم الامر رقم 2007ماي 13المؤرخ فى05-07رقم  قانون-7

  2007لسنة ،  31  ع،رسمیة الجریدة ال ،المتضمن القانون المدني1975سیبتمبر26فى
یحدد شروط وكیفیات استغلال الاراضي 2010اوت15المؤرخ فى 03-10رقم  قانون-8

  2010لسنة ،46ع ،رسمیةالجریدة ال ،الفلاحیة التابعة للاملاك الخاصة للدولة
  .2016قانون الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة لسنة -9
   التنظمیة النصوص-ب
المتضمن احداث مؤسسة  1991مارس  23المؤرخ في  82-91رقم  تنفیذي مرسوم-1

  .1991الصادرة سنة ، 16ع،الجریدة الرسمیة  ،المسجد
المتعلق بالنشاط العقاري  1993مارس 01المؤرخ فى 03-93مرسوم تشریعى رقم -2
  ).ملغى 1993(لسنة ، 14  عدد،رسمیة الجریدةال
یتضمن  انشاء الدیوان الوطنى  24/02/1996مؤرخ في  87-96مرسوم تنفیذي رقم -3

  .28/02/1996المؤرخة في ، 15ع، ،الجریدة الرسمیة ،للاراضي الفلاحیة 
یعرف النشاطات الفلاحیة ویحدد  1996ینایر  27المؤرخ في  63-96مرسم تنفیذي رقم -4

  .1996ة بتاریخ الصادر ، 07ع،الجریدة الرسمیة ،شروط الاعتراف بصفة الفلاح وكیفیاته 
یحدد شروط ادارة الاملاك  1998دیسمبر 01المؤرخ فى 381-98مرسوم التنفیذي رقم -5

  .1998لسنة  ،90ع  ،جریدة الرسمیةال ،الوقفیة وتسییرها وحمایتها وكیفیات ذالك 
یحددتنظیم مصالح  2000یولیو 29المؤرخ فى  200-2000مرسوم التنفیذي رقم -6

  .2000لسنة  ،47 ع،رسمیة الجریدة ال ،الشؤون الدینیة والاوقاف فى الولایة وعملها 
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یعدل ویتمم المرسوم التنفیذي 2009اكتوبر 22المؤرخ فى 339-09مرسوم التنفیذي رقم -7
 ،یتضمن انشاء الدیوان الوطنى للاراضى الفلاحیة1996فیبرایر 24المؤرخ فى 87-96رقم 

 .2009لسنة ،61ع،رسمیة الجریدة ال
یحدد كیفیة تطبیق حق  23/12/2010مؤرخ في  326-10مرسوم التنفیذي رقم -8

  ،الجریدة الرسمیة ،الامتیاز لاستغلال الاراضي الفلاحیة التابعة لاملاك الخاصة للدولة
 .29/12/2010مؤرخة في  ،76ع 
یحدد شروط وكیفیات ایجار 2014فبرایر10المؤرخ في  70-14مرسوم التنفیذي رقم -9

 .2014لسنة،09عدد،الجریدة الرسمیة  ،الاراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة 
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  32.....................انعقاد عقد ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیةطرق  :المبحث الاول

  33........................ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة بالمزاد العلني: الاول المطلب

  35....................................................المزایدات الشفویة  : الفرع الاول

  36...................................................التعهدات المختومة  : الفرع الثاني

  37.........................................................مكتب المزاد  : الفرع الثالث



  فهرس المحتویات
 

74 

 

  38......ابرام عقد ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة عن طریق التراضي : المطلب الثاني

  39 ................................دوافع اللجوء لصیغة الایجار بالتراضي: الاولالفرع 

  39 ..............................اهداف اللجوء لصیغة الایجار بالتراضي : الثانيالفرع 

  40..............................شروط الجوء لصیغة الایجار بالتراضي  : الثالثالفرع 

  40 ...الىحق ایجار وقفي اجراءات تحویل حق الانتفاع الدائم او الامتیاز: المطلب الثالث

  41 ................................تحویل حق الانتفاع الدائم الى حق ایجار الفرع الاول

  44 ...................................تحویل حق الامتیاز الى حق ایجار : الفرع الثاني

  46..السلطة المكلفة بتحویل حق الانتفاع دائم وحق الامتیاز الى حق ایجار : الفرع الثالث

   48............ ................. اثار ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة  : المبحث الثاني

  48.....التزامات والحقوق الواردة على ایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة : المطلب الاول

  49........................................................التزمات المؤجر: الفرع الاول

  50...................................................التزامات المستاجر  : الفرع الثاني

  52 .......................انقضاء عقد الایجار الاراضي الوقفیة الفلاحیة: الثانيمطلب ال

  52.....................................انتهاء عقد الایجار لاسباب خاصة : الفرع الاول

  55.................................انتهاء عقد الایجار طبقا لقواعد العامة : الفرع الثاني

  59…………………………………………………………………..……الخاتمة

  62.............................................................................الملاحق

  66..………………………………………………………..قائمة  المراجع 

 74..……………………………………………..………فھرس المحتویات 


