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إن الفضل في تحقيق هدف معين أو الوصول لدرجة معينة من النجاح يعود كله لله سبحانه  
 وتعالى لهذا ف إننا نشكر الله ونحمده قبل كل مخلوق.

جزيل    «قتال حمزة »كبار والتقدير للأستاذ الف اضل  لا يتسع المق ام إلا التعبير عن مشاعر الإ
الشكر لمرافقته لي في إعداد هذا العمل، وأشكره على حسن تفهمه وصبره وعلى كل ما  

 قدمه لي من نصح وإرشاد.

أتقدم بالشكر والعرف ان للجنة المناقشة الذين قبلوا قراءة ومناقشة هذه المذكرة    كما  
ى الملاحظات التي سيسدونها والتي ستثري بلا شك هذه  ف لهم كل الفضل والتقدير عل

 الدراسة

 

 

.بوترعة زينب                                    

 

 

 

 



 
 

 

أهدي ثمرة عملي إلى رمز الحب والعطاء والتضحية نبع الحنان والأمان وصاحبة الق لب  
« أمي الغالية»الكبير    

ركيزة عمري ومنبع ثقتي وإرادتي  إلى أقرب وأعز الناس إلى ق لبي  

 أبي العزيز 

) فيصل، سهيلة، أحمد، ياسين، وإبن أختي  إخوتي الأعزاء إلى سندي وقوتي وملاذي ........
   محمد أمين(. 

كل من ق لت وسأقول فيهم أحلى الكلام وسأرسم أسمائهن بعطر الريحان  إلى  

. )صبرينة، تاليا، حكيمة، نسيمة(   صديق اتي   

 إلى من في ق لبي ولم يذكرهم ق لمي  

أكتبهم على ورقتي.  وفي ذاكرتي ولم  

.... لتنام من حولها عيون الأمهات والأطف الإلى العيون الساهرة التي تظل يقظة مفتوحة .  

 بهدوء وأمان أهدي هذا العمل.

.بوترعة زينب  
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إن الإنسان في بداية حياته لم يعرف وسيلة لكسب ملكية الأشياء سوى الحيازة           
لتناغمها مع تلقائية الإنسان البدائي فمتى حاز الشيء أصبح مالكا له، وكان له أن يدافع عن 

 هذه الملكية بشتى الوسائل والتي في مقدمتها إستعمال العنف والقوة في ظل إنعدام القوانين.

كانت الأشياء في أصلها مباحة لا مالك لها أو أنها مشتركة بين الناس جميعا لكنها  حيث
وبمرور الزمن ومع حب للإنسان للتملك سرعان ما إنتقلت من هذه الحال إلى حال الإستئثار 
والتملك فقام بذلك نظام الملكية الذي ربط الإنسان بالأشياء برابطة تقتضي الإستئثار بالملك، 

بمن له الحيازة أو بيل الوحيد لتملك الأشياء لإدخالها في الحيازة فيتحدد  مالك الشيء وكان الس
السيطرة المادية الفعلية على الشيء، فظهر إلى جانب نظام الملكية نظام مكن الإنسان من 

 الإنتفاع بالأشياء إنتفاعا كاملا بغير منازع هو نظام الحيازة.

هي الوسيلة المهمة بل الرئيسية التي تكتسب الملكية إبتداء  إذا فالحيازة كانت في قديم الزمان
لها في الأحوال التي لم يملكها أحد من قبل وبها نشأت الملكية إبتداء سواء كان ذلك في 

 المنقول أو العقار مهما كانت صورة هذا العقار من بساطة وبدائية.

تفقت ع لى حمايتها بإعتباره الحق الذي ولقد إعترفت جل الدساتير والتشريعات بحق الملكية وا 
ستغلالها والتمتع فيها تبعا لمصالحه وفي حدود القانون، كما  يمكن لصاحبه التمتع بالأشياء وا 
سعت إلى تنظيم جميع المسائل المتعلقة بحق الملكية من خلال تحديد ماهيتها، وأسباب 

 إكتسابها، والقيود الواردة عليها.

 اتها المدنية أسباب كسب الملكية، وعددت من بينها الحيازة.فحددت هذه التشريعات ضمن تقني 

ورغم أن هذه الأخيرة مجرد حالة واقعية إلا أن لها في نظامها القانوني دورا هاما ووظائف 
أسباب كسب الملكية بإعتبارها المظهر المادي خطيرة فهي تحتل مكانة الصدارة من بين 

ممارسة فعلية، لذلك كان الإهتمام بتنظيمها  الملموس الذي يمكن من ممارسة حق الملكية
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، ذلك أنها صورة والعمل على حمايتها مظهرا من مظاهر حماية الأمن والإستقرار في المجتمع
 من صور تفعيل التنمية الشاملة في البلاد خاصة إذا تعلق الأمر بحيازة العقارات. 

قديما وحديثا لذلك أولتها جل التشريعات ويعد موضوع الحيازة من الموضوعات البالغة الأهمية 
الوضعية عناية خاصة سواء الموضوعية منها أو الإجرائية، ولقد كفل المشرع الجزائري هو 
الآخر حماية الحيازة في كل من القانون المدني الجزائري وقانون الإجراءات المدنية 

يازة من خلال الرجوع إلى وسنحاول في هذه الدراسة تسليط الضوء على موضوع الح والإدارية،
وهو القانون المحدد لنطاق دراسة الحيازة من حيث أحكامها  أحكام القانون المدني الجزائري

 العامة وحمايتها القانونية.

في كونه من مواضيع الساعة فهي أهم وسيلة لإثبات الحقوق  أهمية هذا الموضوعحيث تكمن 
كما أنها قرينة على الملكية ولهذا يتوجب  حيث يفترض القانون أن الحائز هو صاحب الحق،

 حمايتها.

ــــــ بالإضافة إلى الإشكالات الخطيرة والمتعددة المطروحة على الساحة العملية والتي أثارتها 
مسألة حماية القانون للحيازة ضد الإعتداءات المتكررة  من طرف المحتالين والغاصبين الذين 

 يرهم.يصفون أنفسهم بالملاك أو من طرف غ

زيادة أعمال النهب والسلب التي تتعرض لها الحيازة العقارية يوميا خاصة العقارات المملوكة ــــــ 
للدولة وذلك بإستخدام الوسائل المشروعة وغير المشروعة وطرق النصب والإحتيال مما يحتاج 

 الحيازة.ظاهرة سلب الحيازة بالقوة والغصب والعمل على مكافحتها وذلك بحماية إلى دراسة 

ي الخاص بموضوعات القانون هو إهتمام الأسباب التي دفعتنا لدراسة هذا الموضوعومن 
 المدني وخاصة ما تعلق منها بالقانون العقاري ورغبتي في البحث في هذا المجال.
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خلال إنجاز هذه المذكرة بسبب قلة المراجع العلمية  واجهتنا العديد من الصعوباتوقد 
 المتخصصة في القانون الجزائري.

 ومن خلال ما تقدم يمكن طرح الإشكالية التالية:

 ؟في القانون المدني ما مدى فعالية الآليات التي وفرها المشرع الجزائري في حماية الحيازة

المنهج التحليلي العلمي والوصفي معا ولدراسة هذه المذكرة سوف نعتمد في دراستنا على 
 كأسلوب للإلمام بعناصر الموضوع المتعلقة بالحيازة. 

 وللإجابة عن الإشكالية إرتأينا تقسيم الدراسة إلى فصلين: 

الآثار مفهوم الحيازة )المبحث الأول(، و  الفصل الأول: ماهية الحيازة والذي قسمناه إلى مبحثين:
 الفصل الثاني: آليات حماية الحيازة في القانون المدنيالثاني(. أما المبحث  للحيازة)القانونية 

دعاوي الحيازة  )المبحث الأول(، و  الأحكام العامة لحماية الحيازة وقسمناه بدوره إلى مبحثين:
 )المبحث الثاني(.
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المنطقننننننلإ س  افن ننننننح  تنننننلإ رفاوننننننك بوحلنننننن  لنننننن  و ننننن     ننننننو ك ل  نننننن  م  وننننننك مننننن               
الأشنننننوح   نننننن ت البوننننننحقا للنحلإمسننننننح منننننن  ل قحلوننننننك افن نننننح  الرننننننفاللإ تملنننننن  بننننننحق الشننننننلإ    ننننننر  

 1 .محل ح ل 
للملنننننن  البوننننننحقا رننننننو  الأننمننننننك القحن نوننننننك رم حنننننننك رحل ننننننك الأ موننننننك  لننننننو  منننننن  ال  سننننننك النن وننننننك 

نمنننننح لمنننننح ول لننننن  ط وسنننننح مننننن  اننننننح   طوننننن ا  نننننف ل ننننن سح تنننننلإ م نننننح  ال نننننفا ا رنننننو  تب ننننن     ا 
  نننننرح  الم  ونننننك  تحلبونننننحقا  نننننلإ طنننننن ا  الم  ونننننك الننننننح    س  لإحلرنننننح منننننح و ننننن   بنننننحلق الشنننننلإ  
 ننننن  محل ننننن    ط ننننن  مننننن  ونننننفطلإ  ننننن    لنننننه س حمنننننك النننننفلو  ال   نننننلإ ط ننننن   نننننبك افطنننننح    

نف سلننننن   ل بنننننو ل بنننننحلق    لإننننن   لنننننه تقنننننف  ا    تحلبونننننحقا  رحطلرح  نننننح بحلنننننك  ا  ونننننك  نننننف   ل نننننل 
 فنننننن  لسننننننح المشنننننن ة البمحوننننننك القحن نوننننننك ال قمننننننك   نننننن   البمحوننننننك   وم نننننن  ل  ننننننوف ح ر ا ننننننطك 

 ال  حل  المق  ا لسح  حن نح س  س ا  لممنح رحلق اطف ال حمك الللإ لب مسح  لننمسح.
ططنننننح   ط وننننن  و ننننن  سرلنننننفا  مننننن    ننننن  لبفونننننف مح ونننننك البونننننحقا ال  ننننن   طننننننف مفس مسننننن       ح  ا 

  تننننلإ  المربنننن  النننننحنلإ  نرنننن ا   لوننننك طنسننننح   نننن ا مننننح     ننننب  منننن   نننن    المربنننن  الأ     
   لط و سل      الأنح  القحن نوك المل لرك ط  البو تلإ البوحقا.

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 . 138  ص 2010  ال نك  18ب و  مبمف  حن   البوحقا تلإ القحن   المفنلإ  الم  ك القحن نوك   حم ك   رح   ال فف  1
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 لمبحث الأولا
 مفهوم الحيازة 

المفننننننح و  مفسنننننن   البوننننننحقا لنننننن  ولنننننن ل  س  رروننننننح  ل  وفسننننننح  لموق ننننننح طنننننن  لإو  ننننننح منننننن  س         
لإونننننننن     لبفوننننننننف  نننننننن ا المفسنننننننن   لنننننننن  و لمنننننننن  س  ر ننننننننف لبفوننننننننف شنننننننن  طسح   المط نننننننن  الأ    

     م حلسح  المط   النحنلإ .
 المطلب الأول 

 تعريف الحيازة وتميزها عن غيرها من المفاهيم
ل  و  البوحقا م  لك تلإ لإحوك الأ موك س     الل  و   وم ننح م  لبفوف      و ف      

رحف حتك سل  لموق ح ط  رح لإ المفح و  المشحرسك   ت ة      ال نح   الللإ لق   ط وسح البوحقا 
 . ت ة نحنلإ لسح 

 المقصود بالحيازة  الفرع الأول:
اف ط ح م      المق  ف رحلبوحقا  تلإ ال  ك م        ا الف ة     نلبف  ط      

 ال ن   المحفل  الم ن ل   له م      النقحط اللحلوك: لبفوف طن  ل البوحقا  
 المدلول اللغوي    أولا:

تم  بحق مح  تقف  م    بوحقا تلإ ال  ك لط و ط   طفا م ح   نو ا منسح ال    ال م  ال
 1الم ه تم  بحق الشلإ  تقف م   .  م  سل  رقوك  م ال   ل نلإ  و ح 

  لإ م : بحق وبوق بوقا بحلق مبوق  بوق رلبوق بوقا سلو  سنن  سلو  م اتقح ل  تلإ ال  ل  
 2.م ف  بحق بوحقا ال    مح تلإ ب قل  م  مح     طقح 

 

 . 208ص  ف    نك نش   سبوح  ال ل  ال  روكفا    بحشوك الف   لإ ط   الش ح ال رو   شم  الفو  مبمف الف   لإ 1
 حم ك    ل  روك ل ل روك  النقحتك  ال    الم    ال  رلإ الأ ح لإ ل نحطقو  رحل  روك  مل  موسح المننمك ا   بمف ال حو         2

 . 393-371ص  ,1989  م    الف   ال  روك
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ب ق م ف  ح بحق مح وبلح   افن ح  لنف   م  الأ ض ورنلإ بف ف   وقو  ط وسح الب ا ق 
 . 1البو توسحتو    لأبف 

 الحيازة إصطلاحا  ثانيا:
 .اف  ملإ  القحن نلإس لسف الفقسح  تلإ     ل  و  ل بوحقا تن ف لسح تلإ الفق  لقف 
 الحيازة في الفقه الإسلامي:-1

طحلج  مس   الفقسح  م  الأبنح   المحل وك  الشحت وك  البنحر ك  النح  وك البوحقا        لقف 
الق ح   و ل ف  لإحلروك الفق  لفن     ح ل  الروح   رح  الشسحفات  رح  الوف تلإ رح  الفط

  ل  و    لفن البوحقا البوحقا س  طنف ر ض المحل وك    ا  لقف سنف ف 2الوف ط   مح  ال و  مط قح
 الفق  المحل لإ رف ا ك البوحقا ف ا ك م   ك.

ط و   الل    تو  ر ابف م     تن ف    البوحقا  ف ط تت ر نسح     الوف ط   الشلإ   اف ل 
 . 3اف  ح     لإ      ق ة    رو      ف     رنح   : الأم  

    ا ن ف    البوحقا تلإ الفق  اف  ملإ  لإ     الوف ط   الشلإ   ل    تو   حلمحله تلإ 
 .4م      ا   ف ت     الل  تحت م  البحلق نف      مم  ومن      و      نحلر 

 لمفهوم القانوني:الحيازة في ا-2
" نسح  م ن  الفقسح  تلإ     ل  وفحت مل ففا ل بوحقا  الللإ ل نلإ تلإ س ط ح القحن  :س لسف 

  طك ت  وك   ا  وك ورحش  ح البحلق ط   الشلإ  ربو  و    تلإ منس  ح  تلإ   ف البحلق 
مقا لك لبو الم  وك    لبو طونلإ         ال  طك الف  وك  ف ل    م نفا سل  بو و ل   ر  

 

 . 117ص  1981   م     الطر ك النحلنك  ال ق  النحل   م    مقوح  ال  ك ال  روك  ابمف ر  ت ا  ر  ق  وح  1
 . 15ص   1977 منش ا الم ح   اف  نف وك   ملإالبوحقا  اللقحف  تلإ الفق  اف   مبمف طرف ال  اف مبمف  2

    2003اف  نف وك    فا  المطر طحت ال حم وك  ح وك رحلبوحقا تلإ الفق  اف  ملإس ل ح  الم  وك ال ق  طفللإ  مو   حلف 3
 . 19ص

 . 31ص   1992 لم ه ال قح  ر    الوف  منش ا الم ح   اف  نف وك   طفللإ  مو   حلف 4
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القحن     له بو  و    البحلق محل ح ل شلإ     ل حب  بو طونلإ     ط و    ف   ل    
 1.  بو"م نفا سل

"ر نسح ل    ت  لإ رم  ر  و لنف الش ص تلإ ل  ت  رحلمح    مح     الر ض سل  ل  وفسح:
المنق      لإو  المنق          ف  تلإ وف   ونس   له م  النحبوك المحفوك تلإ س ل محل  

 .2 افتحفا من "
ف للنح  رحلشلإ  "ا  م  اف لسحفات ال  روك ن ف الفق  الف ن لإ ال ل ط   البوحقا ط    نسح :

 3.   بو ومح  سح الش ص ونس     ن  المحله الف  لإ"
 :4ال بمح  طرف مبمف ش  لإ ابمف الأ لح  مح الفق  الم  ل تقف ط تسح 

 ر طمح  القوح  ط وو ط  تو  ل ل حم  و    شلإ  ط   البحلق  حن  م  الف  وك ال وط ا  لإ"
 الللإ ال  طحت م  المل اتو ال ونلإ البو ا ل ح  رنوك البو   ا م م   وقل وسح محفوك

 ل  ل مح    طحت رمرحش ا الم  وك بو م ح  تلإ البوحقا للبقو تحن   له  ط   ورحش  ح
 ا    وح اال ح ك  طرو ك م  ول ل  رمح البوحقا مب  لإ الش ط    الل     ا  ل   

 ".ق اطوك ا ض ا ل ح 
 :5الشسح ل طرفالفلحح  ف ل الف ل    و ح ط تسح مح   

 تو  الل حم  و  ق شلإ  ط   ت  وك  وط ا الش ص  وط ا ر  وق ف محفل    ط    نسح:" 
 ".البق و م  بقح رحلف   و ل م  ا  

 

  ف    نك نش     فا  النس ك ال  روك   ا ك تلإ القحن   ال رنحنلإ  ال   لف  –البق و ال ونوك الأ  وك   طرف المن   ت ج ال فا 1
 . 498ص 

 . 250ص   2004 م   منش ا الم ح     بق و طونوك    وك بو الم  وك    بمف ش  لإ مبمف طرف ال بمح    2
 . 5ص   الم    ال حرو  طرح   ر ونك    ل   ل ش وفك   3

 . 251ص  نف  الم     طرف ال بمح   بمف ش  لإ مبمف  4
    2003م      و  الم  ل المقح   منش ا الم ح  اللش  البوحقا   ر  م    رح  الم  وك تلإ   ف ل طرف الفلحح الشسح ل  5

 . 12ص
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 :" لإ  البوحقا المصري المدني القانون من 1398 المادة نص تلإ الل  و    ا   ف ف   
 ا  لفحو  بو ا نلفحة  بو ال ونك البق و بوحقا تل  ق بو    لإ  الش ط   ت  وك  وط ا
 ".الش  وك البق  وك بوحقا ل  ق  مح الم ل فك ال     بق و

"البوحقا      :الللإ ن ت ط   منه 1145القانون المدني العراقي في المادة   ف ط تسح 
محفل و وط  ر  الش ص رنف      ر ا طك  وط ا ت  وك ط   شلإ  و  ق الل حم  تو     

 رحلف   بقح م  البق و". و ل م 
  وفس  م    ا الل  و  س  البوحقا طرح ا ط      محفل و وط  ر  الش ص ط   شلإ       

بو   حر  ل ل حم  تو   وط ا ت  وك    ا   ح    ا الش ص     حب  البو    الشلإ     ل  
لإ وق   رسح و    للبقو ال وط ا الف  وك ط   البو    الشلإ  ط  ط وو الأطمح  المحفوك الل 

  1.الش ص البحلق  الللإ وقل وسح م م     ا البو
تإ ا  ح  بو الم  وك س ل ط البو رحلشلإ  مب  البو بو  وقح  بونل  س  الش ص  وط  
 وط ا ت  وك ط   الشلإ  نف   مب  بو الم  وك   له ط  ط وو الأطمح  المحفوك الللإ 

 وك    الشلإ  مب    ا البو بونمح ومح  سح المحله تلإ م    تحلش ص و    بحلق لبو الم 
و ل م  ط     ا الشلإ  بق و المحله  تإ   ح  فا ا  ح  ر  نسح    ل  و  ح ل  و   ا    ح  

  ل  ن  وب ق 2   ح ق اطوك  ح  رق اطلسح رنف      ر ا طك لإو   رحفو ح     المقا طك  لإو  ح 
الشلإ   ونلف  ر  رب   مح لقل و  طرو ك   ا الشلإ    ا   ح    ا الش ص محل ح ل شلإ  

 .تنب  ر فف البوحقا   الم  وكمب  البوحقا    لإو  محله لل  ون    ال    سل  بو الم  وك 
 الحيازة في القانون الجزائري ثالثا:

ل ن     ل ه ل  وفسح سل  س لسحف الفقسح بوحقا ل  و ف تلإ اللقنو  المفنلإ ال قال ل ل  وفح ل  
 رحللف و  تلإ  من القانون المدني 843إلى  808س ل   ط   النص ط وسح تلإ الم اف 

 

 . 140ص الم    ال حرو   ب و  مبمف  حن  1
طر  ش  ك الل ح ا  الطرحطك   تلإ  ال  بو الم  وك ال ق  الأ     ل  وق تلإ البق و ال ونوك الأ  وكا    ح الفو  النح لإ 2

 . 315ص   1981  ر فاف المبف فا 
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ط و س ل ح  الم  وك م  الرح  الأ   بو الم  وك م  ال لح  النحل  البق و  :الف   النحنلإ
 ال ونوك الأ  وك .

 .من ق إ م إ 530إلى 524 مح نص ط وسح تلإ الم اف 
"  ا  ننننننك محفوننننننك للمننننننن  تننننننلإ ال ننننننوط ا الف  وننننننك ط نننننن  الشننننننلإ   ل  نننننن   ر نسننننننح:  و منننننن  الفقنننننن 

البنننننننحلق م  نننننننقا  حن نونننننننح تنننننننلإ م ا سنننننننك ال وننننننن  و نننننننلطو  رننننننن     و نننننننلم  تنننننننلإ بوحقلننننننن   وبموننننننن  
  1.القحن    ل   ح  لإو  محله"

تمننننننس  مننننن  وننننن ت    البونننننحقا لو نننننت  حن نلإ ل بونننننحقا :  نننننف س ل ننننن  الفقسنننننح  تنننننلإ الل وننننن  القننننن    
نمننننننح  ننننننلإ  ننننننر   بنننننو طونننننننلإ    بننننننو ش  ننننننلإ رنننننن   ننننننلإ  تقننننننح لننننن  وس  لو ننننننت بننننننو   نننننن   ا 
ل  نننن  البننننو تسننننلإ  ا  ننننك محفوننننك ر ننننوطك لبننننف   نننننح   حن نوننننك   نننن  و   نننن     وسنننن  رسنننن ا القنننن   

 نننننح     نننننحه طن نننن  م ن وننننح ل بوننننحقا  نننن    فذذذذي الحيذذذذازة  المذذذذاهب ال  صذذذذيسننننننح س ا  ننننحو نح 
ت نننننننو    2الق نننننننف  ل   نننننننف الل ننننننن    حلمحلنننننننه      نننننننف س نننننننل مح  البنننننننو مبننننننن  البونننننننحقا 

المننننن اف رحلق نننننف  ننننننح س افا   ننننن  البنننننو مبننننن  البونننننحقا رننننن  المننننن اف    ل ننننن   الأطمنننننح  المحفونننننك 
  اللننننلإ وقنننن   رسننننح البننننحلق م ننننب رك رق ننننف س ننننل مح  بننننو م ننننو   ل    ل نننن    طمننننح  البننننحلقا

و   سننننننننح طنننننننن     ل نننننننن    طمننننننننح  محفوننننننننك مبنننننننننك   ننننننننلإ  طمننننننننح    طمننننننننح    ننننننننفوك   نننننننن ا  
 س لوح وك    ف رسح  حبرسح    لبف   نح  ح القحن نوك.

تنننننلإ  السنننننح تنننننإ   ننننن ا و ننننن     نننننن  ف لنننننك ط ننننن     المذذذذذاهب المذذذذذادي  تنننننلإ بنننننو  س ا   ننننننح مننننن 
البوننننحقا  الق ننننف   و نننن ج  طمننننح  البننننحلق طنننن     ل نننن    طمننننح  محفوننننك مب ننننك  منننن  ننننن   نننن  

 3 .تلإ    م  الم  رو   ا  ك محفوك ر وطك م  ش نسح    لنلج  نح   حن نوك

 

 . 31ص   2004    مك مطر ك ال قال  فا   مب  ات شس  البوحقا  بمفل رحشح طم  1
طرف ال بمح       ش ح القحن   المفنلإ الم اف ال ح ك رحلبق و ال ونوك الملف طك ط  بو الم  وك  الطر ك الأ ل   مطر ك 2

   .29  ص1983ال حنلإ  ر فاف  
 . 256ص    2000  الطر ك النحنوك  اف  نف وكمنش ا الم ح     ننح  الم  وك  م طف  مبمف  مح  3
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تحلبونننننحقا توسمننننح لسنننننح    ننننف   ننننن  اللشنننن و ح  الألمنننننحنلإ  ال  و نننن ل م  فنننننح  حن نوننننح مننننن  البوننننحقا  
نمننننح  ننننلإ بننننو   ومننننك س ل ننننحفوك   نننن وك  ننننفو ا رحلبمحوننننك لنننن السح تسننننلإ لو ننننت  ا  ننننك    بحفنننننك  ا 

 1.ح م  اف لق   البقوقلإ من  ال ل لبو الم  وك نف سح   م ف  لبق و  لس
ت   سنننننح  تنننننلإ بنننننو    ننننن  اللشننننن و  ال قالننننن ل مننننن    القنننننحن   الف ن نننننلإ تنننننلإ ل وننننن  البونننننحقا  

 ات  نننن ك  نوقننننك رحلم  وننننك ربونننن  ل نننن   لسننننح لر ننننح  ل نننن     ونننننك ط وسننننح مننننحل  وقنننن  الننننفلو  ط نننن  
 ال   .

 . من ق م ج 827المادة    ا مح ن ت ط و    
 الحيازة عن غيرها من المفاهيم زييالفرع الثاني: تم

 نننننحت الم ل فنننننك اللنننننلإ حللإل    لننننن  و نننننلق    ل الفقسنننننح  ط ننننن  ل  وننننن  مبنننننفف ل بونننننحقا ننننننن ا      
منننننن  لإو  ننننننح منننننن  المفننننننح و  و لنقسننننننح  نننننن  تقونننننن    نننننن ا مننننننح ن نننننن  طننننننن  لننننننفا   مفسنننننن   البوننننننحقا 

 اف ل        الوف ط   الشلإ  . حلم  وك   
 لسننننننن ا مننننننن  الأت ننننننن  س ننننننن ا  مقح ننننننننك رنننننننو  البونننننننحقا  الم  ونننننننك  اف نننننننل      ننننننن  الونننننننف اللنننننننلإ 

 نلننننننح    لنننننه تومنننننح  البونننننحقا   لشنننننل ه م سنننننح تنننننلإ ر نننننض المونننننقات للفنننننحفل ال  نننننط رونسنننننح  رنننننو 
 :2و لإ
 الحيازة والملكية   أولا:

ن نننننف    المشننننن ة ال قالننننن ل  نننننف   ننننن  البونننننحقا  مذذذذن ق م ج 823المذذذذادة رنننننحل   ة سلننننن  ننننننص 
نذذذذذا المذذذذذادة  الم  وننننننك ط تسننننننح القننننننحن   المننننننفنلإ ال قالنننننن ل تننننننلإ   ات  نننننن ك  نوقننننننك رحلم  وننننننك 

:" ننننننلإ بننننننو اللملنننننن   الل نننننن   تننننننلإ الأشننننننوح  رشنننننن ط      ل ننننننل م  س ننننننل مح   ق م ج 674
 لب م  الق انو   الأننمك".

 

الطر ك   الأ ف   النقحتك م لرك فا   ال ق  النحنلإ البق و ال ونوك الأ  وك    رح      الم  وك    مبمف  بوف الفو    ا  1
 . 218ص   1999 الأ ل  

 حم ك ال قوف    ت ة القحن   ال قح ل  شسحفا المح  لو م   ا لنو   النطحو القحن نلإ ل بوحقا تلإ القحن   ال قال ل     حف ل نحفوك 2
 .20ص    2009 البحج ل    
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 ا  نننننك محفونننننك نشننننن ا طننننن   نننننوط ا شننننن ص ط ننننن   »:قنننننف  نننننرو     ط تنح نننننح ر نسنننننح منننننح البونننننحقا ت
 .«شلإ     بو ر فل  محل ح لس ا الشلإ      حب  البو ط و 

 :    رونسمحلل  وفو           ال ول   رحلمقح نك رو  ا
 :  من حيث طبيعة الواقعة-1
البوننننحقا طرننننح ا طنننن   ا  ننننك محفوننننك ل لنننن   نننننح   حن نوننننك  ننننف لنننن فل سلنننن  س ل ننننح  بننننو رم ننننن  -

 1.س ل ح  الم  وك  السح
 منننننح الم  ونننننك  نننننلإ طرنننننح ا طننننن   ا  نننننك  حن نونننننك  ل  لنننننه البنننننو الننننن ل و ل نننننر  الشننننن ص تنننننلإ -

 س ل محل   ا  ل  ل   الل    تو .بف ف مح نص ط و  القحن    ال ل وم ن  م  
 من حيث الحماية: -2
فطنننننن ت   فطنننننن ت س ننننننل فاف البوننننننحقا لبمنننننن  البوننننننحقا رننننننن   فطننننننح ت  فطنننننن ت مننننننن  الل نننننن ض -

     الأطمح  ال فوفا .
فطنننننن ت مننننننن  الل نننننن ض ل م  وننننننك   مننننننح الم  وننننننك لبمنننننن  رننننننفطح ت الم  وننننننك فط ت اف ننننننلبقحو -

  فط ت      طمح   فوفا تلإ الم  وك .
 من حيث طرق الإثبات: -3
 ننننننن ق سنرنننننننحت البونننننننحقا ر حتنننننننك طننننننن و افنرنننننننحت مننننننن  روننننننننك  شنننننننسحفا الشنننننننس ف  لإو  نننننننح مننننننن  و -

 اف  ا ات الللإ ل م  ل مب مك م  س ل  ص ل ات  البوحقا.
 .لط   سنرحلسح    ف  نف   ملإ مشس  مح الم  وك تو -
 
 
 

 

 حم ك   ت ة القحن   ال قح ل م   ا لنو  شسحفا المح  لو  تلإ القحن     حوك البوحقا تلإ القحن   ال قال لبم  طرف ال بو   موك 1
 . 39ص    2017م ل ف م م ل   وك البق و  ال     ال وح وك  
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 الحيازة والإستلاء ثانيا:
"ل ونننن  م ننننه منننن   منننن ه الف لننننك  اف ننننل   ط نننن   ننننن  : مذذذذن ق م ج 773المذذذذادة ط تننننت لقننننف 

الأمننننن ا  الشنننننحلإ ا اللنننننلإ لنننننو  لسنننننح محلنننننه   ننننن له  مننننن ا  الأشننننن حص الننننن و  وم لننننن   مننننن  لإوننننن  
  ا      ال و  لسم  ل  لس  ".
"  ننننن  الونننننف ط ننننن  طقنننننح    محلنننننه لننننن  ر ننننن ض سلبح ننننن   رننننن م ه   اف نننننل   تنننننلإ الفقننننن   ننننن :

وننننننحقا   نسمننننننح   ننننننو لو  منننننن    ننننننحل    نننننن  الم  وننننننك الف لننننننك ال ح ننننننك  وشننننننل ه اف ننننننل    الب 
 :1 و م      ال    رونسمح تلإ

 من حيث طبيعة الملكية: -01
الم  وننننننك النحشننننننلك طنننننن  البوننننننحقا  ننننننلإ م  وننننننك منق لننننننك طنننننن  م  وننننننك  فومننننننك تننننننلإ بننننننو  الم  وننننننك -

 النحشلك ط  اف ل    لإ م  وك  فوفا .
 :من حيث صاحب الحق-2
ونننن   النننن ل ونسنننن  م ا سننننك محلننننه الشننننلإ      ننننحب  بننننو طونننننلإ ط البوننننحقا   لقنننن  س  تننننلإ -

 .ط و  رمنس  المحله
      محله ل .  و و ا   محله الشلإ  الم اف لم    لأ  ال قح  مب  اف ل  اف ل    -
 من حيث المدة الزمنية: -3
 البقوقوك للط   للبقوو  ن  ح م    مفا م  القم  ط       الوف.البوحقا -
ط نننننن  اف ننننننل   منننننن    مننننننفا منننننن  الننننننقم  رنننننن  م نننننن ف   نننننن  الوننننننف ط نننننن  الشننننننلإ  رونمننننننح   ول -

 و     ا   الوف م  ول .
 
 
 

 

 . 20ص  الم    ال حرو     حف ل نحفوك 1
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 الحيازة ووضع اليد ثالثا:
اف ننننل   ط نننن  الشنننننلإ     نننن  الوننننف    نننن  نطح نننننح منننن  مفسنننن   البوننننحقا تسننننن  و نننننلإ:س  مفسنننن   

و ننننن    ننننن ا   ننننن ا   نننننح  ربنننننو    لننننن   مط قنننننح   ننننن ا   نننننح   ننننن ا اف نننننل   رنونننننك اللم نننننه      
  ح  رإ   المحله    القحن      .

 :1 ل م       ال    رونسمح
 :من حيث النطاق -1
   وم   ل    ح س  م     ف نوك اللم ه.البوحقا -
 مننننح   نننن  الوننننف تإننننن  و نننن   نحشننننلح طنننن  م ننننه مق  نننننح رإفطننننح  الم ننننه   ننننف و نننن   نحشننننلح طنننن  -

 ل     حن نلإ  حل قف    محفل  حل   ك.
 :حيث الأركانمن  -2
ل بوننننننحقا   نننننننو  مننننننحفل  م ننننننن ل رونمننننننح   نننننن  الوننننننف لنننننن    نننننن  مننننننحفل النننننن ل ومننننننن  المنسنننننن  -

 ال ح  لإ المحفل ل بوحقا.
 من حيث المجال: -3
  ننننن  الونننننف وشنننننم  الونننننف الم  ننننن طك ط ننننن  الشنننننلإ  ر نننننر  طقنننننف مننننن  ال قننننن ف   قنننننف الرو  ونننننف -

الرننننحل   نننننح بننننحلق لأ  م  وننننك الشننننلإ  الرننننحل  ط نننن  المرونننن   رنننن  ل نننن وم    تنننن  وم نننن     ن ننننملإ 
 المبحق  ف سنلست رم  ف سن قحف الرو .

 ننننرو ن  ننننص    البوننننحقا  ننننلإ  نننن طك ت  وننننك ومح  ننننسح شنننن ص ط نننن   منننن   نننن    نننن  مننننح     
بنننننو  شنننننلإ  و نننننل ن  رننننن   وقننننن   ط وننننن  ر ت نننننح  محفونننننك لنسننننن   رمنسننننن   نننننحب  بنننننو م  ونننننك    

     البوننننننحقا لقنننننن   ط نننننن  طونننننننلإ   نننننن  ط نننننن   نننننن ا الشننننننلإ    منننننن   نننننن ا الل  ونننننن  وم نننننن  القنننننن  
 طن  ا   مح:

 

 . 33ص الم    ال حرو   طفللإ  مو   حلف  1
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 عنصر مادي:-أ
  نن   الونن  لنلقنن  لنن   ل ارلننفا  الشننلإ  ط نن  محفوننك  ننوط ا الشنن ص  ننوط ت رنن له  ن نننلإ

 لإونن        نن  لشنن ص مم   ننح الشننلإ  و ننل ل    و نن    رننحلطر  لإونن   منن  ال ننوط ا
 .1منق        ح  طقح ا مم  ه
  حب  طحفا ورحش  ح الللإ المحفوك ا طمح  م  م م طك:  ر ن  ل بوحقا المحفل ال     و لر 
 لبقوو ال   افو ح   حلرو  القحن نوك الل  تحت   ل فلإ   البوحقا م   ة البو ط   البو

 تلإ  وشل ط  رحلبوحقا  ولمل    ش ص م  ل ف    ف الل  تحت     ل      له المحفل ال ن  
 ال ن ا الل  ا  بو  م    له الأشوح  ا ل مح  تلإ ل م ل   مطحرقك ل    ا  المحفوك الأطمح 

 ال  رحلن رك  الشلإ نف    له تو   اف حمك ط و  الل فف و لفطلإ منق  تلإ ال     موك الأ
  . الق اطك طم وك ط   وط    ف  مح الأ ض طرو ك اطحام   لقل لإ الق اطوك الأ ض
 ا وشل ط    المب ق  رحلشلإ البحلق ل رط ت  وك  ارطك المحفل ال    و     رو مح ط    رنح 
 . المب ق  الشلإ ط   ت  وك   طك ل بحلق    ط   الف لك  حط ك ارطك  ال     ل   

 :2 ولط   لقوحم  الش  ط اللحلوك
 رحلبوحقا ال ح ك المحفوك الأطمح  تلإ وشل ط مرحح طم  ط   لنط ل   مل فوك بوحقا     -1
 رحلأطمح  القوح  طنف للبقو   البوحقا تح   له م      ال و  بق و ط   ل فوح لل م  ا 

 .ال و  ربق و الم ح  ط وسح ول ل    الللإ المرحبك
 الشلإ  بوحقا ط   ل ب    اف  ا  ر  حل  البحلق ا ل حنك طف  :ر  وق ف البوحقا  ف  ننن 2 

 .المحفوك ال ن   طمح   له تلإ  وف  

 

 . 257ص  الم    ال حرو    بمف ش  لإ طرف ال بمح   1
    2004 ال قال   فا    مك سنرحت الم  وك ال قح وك  البق و ال ونوك ال قح وك تلإ اللش و  ال قال ل    ر  طروفا طرف البفون 2

 . 96ص
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 المحفوك رحلأطمح  البحلق  وح   له  و نلإ ط نوك البوحقا ل       و  : البوحقا ط نوك 3-
 م  البو  حب  لم و ش نسح  م   نح  ا ط نوك ر   ا ال و  بق و ط   ل فوح المل منك

 .بق  ط   ل ف م  ل  و    رمح ال   
 :المعنوي عنصر-ب

 الللإ المحفوك الأطمح  طرو ك م  ول اتو ال ل ال ونلإ البو ا ل ح  لإت البحلق لفت لنوكا ل ت 
 رحطلرح   نف   لب ح  بوحقل  ل    ا  م   له  وقل لإ البوحقا مب لإ  الش ط   ورحش  ح
 .1البو  حب 

 تس ا ال   لإ   البحلق القحن نلإ البحلق رو  اللمووق سم حنوك تلإ لنس    موك   ا ال ن   
 بو  حب   ن  وفطلإ     الشلإ   رلم ه   ف  ف   الشلإ   ط   المحفوك   طل  ومح    الأ و 
 .2 حلم ل     ط و 

نسح لمت لب حر   ولمن   له   ونرت ل  ال ل ل بحلق رحلن رك الم ن ل   نسح البوحقا لفلقف مح  ف 
 تلإ البح ت اللحلوك:

 :النائب أو التابع حيازة-
     تلإ للق   البوحقا تح  ال     ط   مرحش  لب حر  ل ف  ل نحل     ل لحر  البوحقا لنر   

 ا ل ح  لفو  ل ات   ف  ن  طحلمح لب حر  البوحقا     ر ش ت ال ل الأ و      ل ملر ة البحلك
 .ال ونلإ البو

 و       المموق ل و  و  ق  " :من ق م ج 809المادة     المش ة ال قال ل تلإ     ا مح
 .« حن نوك نوحرك طن  ون   م  ط وو ط  البوحقا

 

 

  وك البق و  حم ك طرف   م   ا مح ل  س ل ح  الم  وك رحلبوحقا تلإ     اللش و  ال قال ل   رنحل فوسوك         سو ك 1
 . 13ص   2012 ال بمح  مو ا  

 . 79ص  الم    ال حرو   ر  طروفا طرف البفون   2
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 :الحق صاحب جانب من فيها المتسامح الحيازة-
  حب  ل حم  سل  توسح و لنف الشلإ  ط   البحلق ورحش  ح الللإ المحفوك الأطمح   حنت س ا  

 ل بحلق رحلن رك الم ن ل ال ن   رحللحللإ  ونلفلإ الأ و    ا لب ح  البوحقا تل    و الب 
 ارو  انلفحة ط   ل حمبح ا طل اض ط  الم ه و  ت تقف ل له  لطروقح  ل فو  تلإ المل حم 

 .    ر 
  :للحيازة المعنوي العنصر قيام في اللبس او الغموض-

 ال  المل سك نول  نر ت ط   الفلك  ا بك البحلق  حن  م  ال حف ا ا طمح  ل       وشل ط
 الشه نح  الللإ  رحلبوحقا و لف    له  ط   البوحقا مب  الشلإ  ط   ال ونلإ البو ا ل ح 

 .البو  حب  لب ح      البحلق لب ح  مرحش  بو  م ال م ض   
 :الغير لحساب العرضي الحائز -

 رمقل ح  و ق  بو   حبر   حف  طقف ط   رنح  الشلإ  ط   الوف  ا       ال  ض البحلق
 لب ح    الشلإ وب ق  له      ال قف مفا انلسح  ر ف   ف  شلإ  ط   رحلمبحتنك م ا سل  تلإ

 .المحله
ن ف    المش ة ستل ض    ف ال    الم ن ل  1م  و   ج 822 رحل   ة سل   ب ح  المحفا 

 ل بوحقا رم  ف ل ات  ال    المحفل لسح .
 
 
 
 
 

                   
 

و   ج :"س ا لنحقة  ش حص مل فف   تلإ بوحقا بو  ابف سطلر  ر فك م  لك    البحلق    م   حنت ل  البوحقا   822المحفا  1
 .المحفوك س  س ا س ل       البوحقا ط  ط وو اللفلو "
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 المطلب الثاني 
  روط الحيازة ومجالها

م م طك م  الش  ط تم  ال ا      لل ت  ط        البوحقا لمن  منس  البورمح         
       ل    مب  ل بق و  مح    البوحقا ل ف ط   الأشوح  الللإ ل   قا  حن نوكل لإ ل    بوح

    ا مح     ب  م      ت طو .  المحلوك
  روط الحيازة الفرع الأول:

 الم  وك       رح  م   ررح  ل    القحن نوك نح  حلآ منل ك  بوبك البوحقا ل ر  بل       
 808 المحفا تلإ ط وسح المن  ص ال و   م   حلوك ل    ا  المفنلإ و   ل قحن    تقح رحللقحف 
 :ن سح تلإ  ح   الللإ

  رو  ط   ولبم   طم  ط         ك م  ف ان  ط   ال و  لو  و  طم  ط   البوحقا لق    "
 "الل حم 

     م  ل ح  ان  لسح و    ت   ل لر  توسح  ح       فوك ب  ت    رإ  ا  البوحقا س ا س ل نت  
     تو  لق   ال ل ال  ت م  س   م  ح ط و  سللر      طن  البوحقا   فوت     اف  ا  ط و 

 ال و  .
  :1 لإ البوحقا ش  ط  ط و 
 :الحيازة هدوء  :أولا
 ب   س ا  مح  الق ا ال ن  سل  ال     ف   المبحق رحل قح  ا نلفحة البحلق و لطو      لإ

     محفوح اف  ا   ح  ا س  الأم   و ل ل م ل رك بوحقا السحفلك البوحقا تللب   ال ن      اف  ا 
 .2البحلق لب ح  ا   ش ص ر   ح      رنف   البحلق ر   ح    ا     م ن وح

 

 . 22ص    2006ر  رح   مو ا          فطح ت البوحقا   م   ا لنو  س حقا المف  ك ال  وح ل ق ح  ال قال     1
 . 163  ص2002  فا  الألفلإ لل قو  ال ل   اف  نف وك  الطر ك الأ ل   البمحوك القحن نوك ل بوحقا   م ح   مح   حم  2
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 المحله  ف اللسفوف   الق ا ا ل ف   ل رإ  ا  البوحقا ط   ب   البحلق و       رحلسف    وق ف
 ر و  مش رك بوحقل  ل    ال حرو البحلق  ف الق ا البحلق ا ل ف  تإ ا ال حرو البحلق    

  .ل لقحف  ل         انح  ح لنلج      اف  ا 
 ط و      م  س  ر  اللم ه و لطو     رر  رحنقطحة وق   م  ت  ل ن رلإ طو  اف  ا 
 .اف  ا 
  :الحيازة ظهور  :ثانيا
 الأ   ط       النح  م   م  ت مشسف ط   بوحقل  البحلق ورحش      البوحقا رنس   وق ف
 مش رك  حنت س ا البوحقا لق   ت  ا ل م   ال ل البو  حب  م      المحله م  م  ت  ط  
 البحلق         الف ض   المحفل ال ن   ط   وق  ال و     ا ال  نوك طف     ال فح  ر و 
 طو   و        و    ل  بوحقل  تلإ ول ف    البو  حب  س     حبر  وب ق  مح وب ق
 طو  ل    المم   م   له   م   فوك بوحقل  و    ال قح     س  المنق  ت تلإ ال فح 
 :1منسح شح ا بح ت تلإ ال قح ات  بوحقا تلإ ال فح 

 البحلك     تلإ تحلم    محل سح تو  و ا      ت تلإ  ح     ض تلإ الم    ال ح  ل مف مح س 
 .البوحقا سل  ا لنحفا ر  ا  لفحو ا ل ح  م   ومن   ممح ال فح  ر و  م ورح و لر 

 ا  ننلم ا  البننحلق ط نن  وقل ننلإ  مح قم  م  ط وسح انق   مسمح بو ل      ال فوك تحلبوحقا
 ط نن  المحلننه و  نن     وشننل ط   ننن   س  سلونن  البح ننك رقننف     طرو لنن  رب نن  الشلإ  ا ل مح  تلإ

 البننحلق ط نن  و نن    و  نن  رسننح         و ننلطو  ربونن  النسنن   منن  ل       و فلإ  انمح الوقو 
 تننلإ المحلننه  ننل م  و   مننح و ننل م      و فلإ ر  انقطحة ف   الأ  حت    تلإ الشلإ  و ل م    

 2.ال حفا
 
 

 

 . 175  ص1995ب و   رو   الم  ق تلإ  ب ح  القحن   المفنلإ  منش ا الم ح    م     1
 . 176الم    نف    ص     2
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 الوضوح  :ثالثا
 س ا ال ننر  ر ونن  مشنن رك ل نن      ال ننر     ض ال منن   طو  م   حلوك البوحقا      نت ر  وق ف
 .1البوحقا       رش الشه تلإ ال و  و    ممح م ن  م    ن  لبلم  الوف ا      نوك  حنت
 :مننن   اللننحر   حلشنن وه  البحلق طقح   حب    ك    ف  ال م ض ال ر  ب      رح   م 
 مشنن رك ل نن    نننح تحلبوننحقا  نن ا  ا       ق  لنن  بوننحقا ل نن   رمنقلنن  منقنن  ت  ولنن ه ولنن ت  منن 

 .المنق  ت ل ه لم  وك  ر  ل    ت  ال ر     ال م ض ر و 
 م  تننك تننلإ ل نن طك  لسننح الم  نن ة  ح ننلإ و ننلص الللإ الم حل  م  ال   ح ش ط ل ات   لقفو 

 .2تالفط   م اب   مو  تلإ الوف  ا   نوك
  ننح  مننح س ا و نن   تنن  البوحقا طن  ل ابف      ال ل ل بوحقا الم ن ل ال    و و   ال م ض

  لننه اننن  ط نن  تونننلج م ننح   لإونن   نف نن  لب ننح       لإونن   لب ننح  وبنن ق     لنف نن  وبنن ق البننحلق
 . م ورك  البوحقا تل ر   ال   ح ش ط م   ونلفلإ لإم  ح    لر ح

 .ال ر  ط و      م  س  ر  وفت     ل ن رلإ طو  ال   ح طف   طو 
 :الحيازة إستمرار  :بعاار 
 تلإ الشلإ  ط   البحلق ورحش  ح الللإ المحفوك ال وط ا  طمح  لل ال        ا  لم ا  م ن    

 الشلإ  طرو ك رب   ال حفا تلإ م    تلإ المحله و ل م   مح منلنمك؛   كملقح ر  تل ات
  3.م ا      ت    تلإ ا ل محل  ل لفطلإ  ف    و      ا ل محل  طرو ل  ل لفطلإ تقف الم ل م  

 رف   تو  ا لم ت ال ل ال  ت م  س  البو   ل ح  ل     نسح تإ ملقط ك البوحقا  حنت س ا
 البوحقا ل لر  البحلك     تفلإ المح    ل مح   تقح ملقح رك لفل ات انقطحة  ح      انقطحة
  .م لم ا

 

 . 169ص  ال حرو  الم      م ح   مح   مح  1
 . 105ص  الم    ال حرو   ر  طروفا طرف البفون 2
 . 176ص  الم    ال حرو  ب و   رو   3
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 ال ل الم   ة  ح لإ سل  ل ات  ح طف      البوحقا تلإ الش  ط     ل ات  لقفو  م   لوك  لرق 
 . له تلإ الب وكرس   المسمك  ل   و لق 

    س ل ل ر  الأبوح  ر ض تلإ بق  ا ل محل  ط  البحلق    ر   النقض مب مك لق    
 الش ص بوحقا ر ا طك ا  لم ا  ولبقو  م ا  ا  ل ر فك و        كالملقط  البوحقا    وفوف
 .طن  ون   م     

    اطلرح  ط   ر  ولم ه    م  بك  ل ل   وم    ل مط و طو      ا  لم ا   طف 
    مش رك البوحقا و    مح    ا النح  ل حتك رحلن رك م لم ا لإو لسح ل     ا بف تلإ البوحقا
 1.القحن نوك انح  ح لنج لآ   حلبك لإو 

 مجال الحيازة  الفرع الثاني:
 ط    و ح ل ف  مح الأم ا   ط   ل ف تسلإ طونلإ  بو ل   ف ال ح  لإ المنس  البوحقا ل لر 

 .البق و
 :الأموال حيث من الحيازة محل : أولا
    لقر      م ا  ل بوحقا  حر ك  م ا   نحه  :  مو  سل  لنق   الأم ا  بو  م  البوحقا مب 
 .ل بوحقا مب  ل   
 :للحيازة القابلة الأموال ذذذذ1

 و  ق ممح  و    طونلإ  بو ط و  و ف لأ   حر  البوحقا مب  الشلإ  و       توسح وشل ط
  ح    ا   حلقا توسح الل حم  و  ق الللإ ال قح وك الأم ا  تبوحقا   ا  ط   رحللقحف     ر 
 .2الشلإ   ط   طونلإ بو  حب   ح      م ل رح البحلق
 رحلل  وص طقح ات     رطرو لسح طقح ات  حنت   ا   ن اطسح  ر مو ال قح ات  ط   ل ف تحلبوحقا
 .الشحل ك الب ك ط      ا المف قا  الب ك ط   ل ف ن ف ح   مح

 

 . 18ص  الم    ال حرو    ف ل طرف الفلحح الشسح ل  1

 . 8ص    2000 ال قال   فو ا  المطر طحت ال حم وك   البوحقا  اللقحف  الم     مبمفل ق ا ل ت وفا  2
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 شحل ح  البو وب ق منس      ش ص  م    ن  توسح وشل ه بوحقا  لإ الشو ة بحلك تلإ تحلبوحقا
 رقوك  له و          رش ط ال قمك رحلأطمح  القوح  منس  ل    و    الش  ح    حل  م 

 .الأطمح  ل ه رمن  القوح  تلإ ش  حل 
  للحيازة قابلة غير الأموال-2

 رب     ا  الل حم  فال ا م      سح سل  و      له طفوفا  تسلإ ل بوحقا القحر ك لإو  الأم ا 
 و لطو    الللإ  لإ طرو لسح  رب   الل حم  ط  ال ح  ك تحلأشوح  .القحن   رب       طرو لسح

 1.النح  ل حتك مرحح و     ا ل محلسح المح  الس ا   من   بف رسح و ل ن    
 :  لإ بوحقلسح و  ق    شوح  تسلإ القحن    رب   الل حم  فال ا ط  ل  ج الللإ الأشوح   مح

 .ال  فوك  الأم ا  ل ف لك اللحر ك ال ح ك الأم ا  ل ف لك  ال حمك الأم ا 
 :للدولة العامة الأموال-أ

 البحتنك لش   الللإ القحن نوك  طرو لسح ا ل فت مسمح ال قح ات م م ة  لإ ال حمك الأم ا 
 ال حمك  المنف ك لبقوو سل  لسف   نسح رمح الف لك  ل    ل وو  لبت  ل    ال طنوك  ال قح وك
 ط وسح  الب ق ل  و       حن نلإ  ل    ر ل توسح الل       طنسح  اللنحق  وم     بو 
 البفوفوك  ال  ه الش ا ة  الط و  لشم  ال حمك ال قح ات   مرحش ا  لإو      مرحش ا ر فك
 ... الش اطئ الأنسح 
 ل بحلق وم    ل   ال حمك  ل منف ك م   ك فامت مح رحلبوحقا ل   اص م  ولسح لنلق     الللإ
  لو  ال و   ف البوحقا فط ت لبمو   رس ا المح    له ا ل مح  تلإ ل  وص ط   وب     
  .الم   ك  اففا ا  ف
 689  المحفا ن ت ال فف   ا  تلإ ل لم ه  حر ك لإو  تسلإ ال ح   المح  بوحقا و  ق     مح
 2."رحللقحف  لم  سح     ب ق ح     الف لك  م ا  تلإ الل    و  ق   ": ن  ط   ج م ق  من

 

 . 20مس رلإ مبف ن  الم    ال حرو  ص 1
 . 9مبمف ق ا ل ت وفا  الم    ال حرو  ص   2
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 " :لنص  الللإ ال طنوك الأم ه المل م  30-90 حن   م  4 المحفا  ب ح  ن ف    ا - 
 الأم ه  سفا ا  ل    الب ق     اللقحف  ل ل     حر ك لإو  ال م موك ال طنوك الأم ه
 القحن   لس ا  تقح توسح  الل    ال ح ك ال طنوك للأم ه اللحر ك  ال قح وك المنق لك  البق و
  "1.ر  الم م   اللش و    ب ح 
 . اللقحف   الب ق ل ل     حر ك لإو  ل ف لك اللحر ك ال حمك الأم ا     المحفا     م  ن لنلج

 للدولة التابعة ال اصة الأملاك - ب
 ال طنوك الأم ه لشم  :"ط   لنص الللإ  30-90من القانون  17 المحفا لأب ح   تقح

 :و لإ مح   الر فوك ال  وك ل ف لك  اللحر ك ال ح ك 
  القو   البق و ال م موك  ال طنوك الأم ه تلإ الم حتك الأن اة الم ل فك  المنق  ت ال قح ات
  البق و الأم ه القحن    سطح  تلإ المب وك ال محطحت     الف لك  بققلسح    لسح نا ل  المنق لك
 ط وسح  ا ل لت  الللإ  الر فوك ال  وك الف لك  سل  ل    الللإ الم  وك بو ل قلك ط  النحل ك
 ."القحن نوك رحلط و  ا ل فاف ح  نف  لإو   م  بو ف    ش  ت

 تلإ   م ه ل      ف م ل فك طقح ات لشم  ال ح ك ال قح وك الأم ه    المحفا م  ن ل  ص
  ولحلسح  ر ا طك الف لك ط   م  الأم ه      ل وو   الر فوك    ال  وك الف لك   مك

ب حلسح  الأم ه     م ل   ر  ف لق    الللإ المل   ك   .طنسح اللنحق   وفوحت  لننو   ا 
 لإو   م ا    لإ رحللقحف  ط وسح طونلإ بو  ل         رحلف لك ال ح ك الأم ا  بوحقا و  ق  

  ل     توسح الل     و    الأت اف  م  وك مفنوك م  وك ل لر  س  ال ح   ل نف  م   ك
 .2ت اف للأ ال ح ك الم  وك       رح  نف   لإ   رسح    رح  ال ح ك   م الس الأت اف تلإ 

  ل لو  البوحقا سل  ال   ة تلإ البو ل  و   رفا م نح  لو  الل    تلإ البو تإ   ط و 
 .انح  ح  مو 

 

 . 1990 نك    52طفف     ج    ول م   حن   الأم ه ال طنوك 9901فو مر   01الم  خ تلإ   30  -90 حن    1
 . 16ص  الم    ال حرو  طرف ال بو   موك  2
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    ا  الف لك  م    ال  وح المب مك م  ل   الق حللإ ا  لسحف  ب ح  م  ملمحشوح  ح  مح    ا
 .بوحقلسح و  ق   ل ا ال ح ك الف لك  م ه  م    ربت ال  ش   ا لإ ن ف
 الوقفية الأملاك -ج
  حلم ح ف الر      تلإ منف لسح         م    بحرسح م  اللم وه ط  مبر  ك  م ه  لإ
 . و  الل   ل  رحفا الم   ك ال قح ات  حتك    الم لشفوحت   
  فك  حنت مسمح طنسح رحللنحق     الم قط     الم     رحللقحف  ال  فوك الأم ه ل      

 .ل  الملنحق 
  سفا ا   ل لنف اف  موك  الش و ك  ب ح  سل  و    ال  فوك الأم ه للننو  القحن نلإ الأ ح  س 

  لإ    نسح ال  للإ  الم ل ت ط   الفونوك الش    مفو وحت سل  ال  فوك الأم ه  ا ل   
 او ح   تلإ ال حمك  القحطفا ا لنمح  ح  ر  ض ال و  م  سو ح  ح طق فرإر ا    حن نح الم  لك
 لبت ل    المقاوفا  طم وك الأت اف  ل مو  البو و ط  بل  ال  نلإ قاف الم     ال  فوك الأم ه
 .  الأ  ح  الفونوك الش    مفو  سش ا 
 الحقوق حيث من العقارية الحيازة محل -اثاني

  ل بوننحقا مبنن  ل نن      ل نن       نن ت  بقنن و البوننحقا ط وسننح لنن ف    وم نن  بقنن و  نننحه
 اللر وننك  ال ونوننك  البقنن و الم  وننك  بننو الأ  وك ال ونوك البق و  لإ بوحقلسح و  ق الللإ تحلبق و

 منن  بننو  ل     الل نن     بننو  ا  ننل    ا  ننل مح  بننو ل ننحبرسح لمننن  البقنن و  نن   لأ 
 البننو  نن ا ا ننل مح  سلنن  الق ننف منن  م ننو   مننحفل شننلإ  ط نن  الم  وننك بننو طنن  الملف طك البق و

 .1البق و ربوحقا و    مح    ا  ا  ل مح   ا نلفحة بق و تلإ  مح
  البقنن و الش  ننوك البقنن و  ننلإ بوحقلسننح و نن ق    ل ل بوننحقا ل  نن    اللننلإ البقنن و  مننح  

  بوحقلنن  وم نن    م ننن ل شننلإ  ال مننك   نن   ر  المفو   مك تلإ ول ل  الش  لإ تحلبو  الم ن وك

 

 . 32ص  الم    ال حرو  ل   ل ش وفك  طرح   ر ونك  1
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 الم ننح   الشننلإ      الم   ا ال و  تلإ طونلإ بو منسمح  ابف لأل لو   الم ل   الم ل    تمن 
 1.ل بوحقا مب  و       و  ق   الأ و     ا ش  لإ  بو لفوسمح ر 

 ط نن  س  لنن ف   الأ ونن ا  نن   لأ  ل بوننحقا  مب  و       وم     ال ل الم ن ل البو ن ف    ا
  اللننلإ الم ن وننك البقنن و ط نن  لنن ف    و نن  ت  ال ونوك  ل بق و مب  ل    الللإ المحفوك الأشوح 

 . ال  موك م لفحل  تلإ  الم ل  مرل  ال  تلإ الفنح   بو محفوك لإو   شوح   لإ

 :لمبحث الثانيا
 ثار القانونية المترتبة عن الحق في الحيازةالآ

م  ش ص رنف      ر ا طك لإو    ا  ك محفوك للبقو ر   ف  وط ا ت  وك البوحقا            
 ط   شلإ  و  ق الل حم  م  النس   ط و  رمنس  المحله     حب  بو طونلإ ا   ط و .

 ر ف لح وخ  وط ا البحلق ط   الشلإ  المبحق  ا  لو ل  ط و     لح وخ مو ف البوحقا   من  
ك   ا  رحلن رك ل بحلق  محل ح  ح     لإو  محله ل شلإ   له ال  ت للبفف الم ا ق القحن نو 

 المبحق    و ح رحلن رك ل شلإ  المبحق   طقح ا  ح     منق    .
 ا  ا رف ت البوحقا  بوبك مشلم ك ط      م  ال    المحفل  الم ن ل   لرت    انح  ح 

 القحن نوك  ا  لبقت البمحوك المق  ا لسح.
ل نسح  ف   ل   تلإ وف بحلق  ابف ر  لنلق  سل  لإو   رحف ل      ف ل ل   البوحقا سرلفا ا  

   ا   ح  ال و    فح طحمح      فح  ح ح ال ل  ف ونلف  ربوحقا   ف  و ح  رسح.
  ف وبف     ول ط  م ح  البوحقا القحن نوك  ونسف     ف ح ر   لق   م  وف البحلق س ا ل    

مح  نلط و سلو  تلإ   ا المرب   حلآللإ: س ل ح  البوحقا  طنسح رإ افل     تقف ح  لإمح طن     ا
   مط         سنلقح  البوحقا   مط   نحنلإ    ق ا  البوحقا   مط   نحل  .

 
 

 

 . 17ص  الم    ال حرو   طرف ال بو   موك 1
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 المطلب الأول: 
 إكتساب الحيازة 

ل ل   البوحقا س ا س لم  ل بحلق   نح ح المحفل  الم ن ل م ح   الللإ  ف و    س ل حرسح          
 . الف ة النحنلإ     ر  لسح الف ة الأ     سمح رب   النوك 

 كسب الحيازة بحسن النية  :الفرع الأول
"وف ض ب    :ب   النوك تلإ البوحقا رق لسح من القانون المدني 824المادة ط تت لقف        

النوك لم  و  ق بقح     و س   ن  ول فت ط   بو ال و  س  س ا  ح    ا ال س  نحشلح ط  
  ط    و  ".

 توسح و   ل  بوحقل     و لقف ا   طونلإ لبو    الم  وك لبو البحلق    النص م  ن لنلج   
  ن  البحلق  س  القحن   تلإ النوك رب    وق ف   1النوك ب   و لر  ال و  بو ط   اطلفا 

 . حبر  م  البو ل ق   ن  نف   تلإ     و لقف ال و  بو  ط   ربوحقل  ت فلو 
 سل   ونن  بو   اللإ ش  لإ رم وح  و     ن  النوك  ب   م  لك م  ال قال ل المش ة  م   
  رط   ف  2م   ول حم  ال ل رحلش ص ول  و تومح اطلقحف م  البحلق نف  تلإ وق   مح مفت

  س   نلج س ا النوك  لإ  البحلق     تلإ ولمن  م   طلإ  ا   رم وح  الم وح    ا المش ة
 .  و   ط  ط  نحلج ال و  بو ط    طلفا 
لق   تو   فك ب   النوك ممح و نلإ    و ر   لإ   الللإ من ق م ج  825المادة  بففت 

"  لق    فك ب   النوك م  البحلق س  م  ال  ت ال ل و    تو      النوك رن سح ط  :
بوحقل  سطلفا ا ط   بو ال و   وق   ب   النوك م    ت سط   البحلق ر و   بوحقل  

  و  رحف  ا ".ر  و ك ستللحح الفط ت   و ف شلإ  النوك م  سلإل   بوحقا ال

 

 . 55ص   1989 منش ا الم ح   اف  نف وك   الوف تلإ     الفق    ب ح  النقض الم  وك ر    تلبلإ ب   م طف   1
  2015 القحن   ال قال ل   حم ك  رلإ ر   ر قحوف  ل م ح    س ل ح  الم  وك ال قح وك رحللقحف  تلإ     م ل فات  و   بمف 2
 . 174  ص 2016/
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ت   ت م  و   ج    ال فك الللإ رف ت رسح البوحقا لن   حلمك من  مح رف  826    ت المحفا 
 .  رسح س  س ا نرت ط    له

 مفهوم حسن النية أولا:
النوك    لإ ط وق  تو  البحلق وفت   سل  افطلقحف ر ن  ل ق  الم  وك    البو ال ونلإ م  ب   

البو   منح   له البحلق لبو الم  وك    بحلق ب   النوك س ا سطلقف  ن  المحله     حب  
 . 1محله  مح وب ق    ا   ح      حب    ا البو    ل  و  

 البحلق لبو لإو  الم  وك  بو اف لفحو من  و    ب   النوك رإطلقحف      حب  البو ال ل 
 ت الش ص  بف ال قح ات الم  نك تإ ا سشل    ح      حب    ا البو    ل  و   وب ق    ا 

لم م طك الل  ك م   بف ال  نك  ر  الق مك تو لر   لإ  النوك لأن   ح  م  ال ا   ط و  
 2.وق  تلإ ن و  ال ا   المل    ستل اض    ال قح   ف  

م وح و  تلإ لبفوف  من ق م 815والمادة  824/1  ف     المش ة ال قال ل تلإ المحفلو  
  تحلم وح  الش  لإ و لر  ب   النوك س ا  ح  م وح  ش  لإ  م وح  م   طلإ  ب   النوك

 .نلإ ط   ال قح و لقف ف    ل شه  ن  ول حم  م  محله ال قح      حب  البو ال و 
 الللإ ل لر ا   لإ   ق م ج 825/2والمادة  824/1المادة  مح الم وح  الم   طلإ تل منل  

ط   ط  ال  و      مح  و ل ر  ش ص   و     س  فطلفال  ط   بو ال و  نحشلح ا النوك س
  3.ال نحوك    مسم 

 ل ف  افشح ا سل     ط   البحلق ر و   ال نف   ونفلإ ب   النوك لفو   ر   نحه طو   ابف 
  مح ال و   الأ  ت الللإ لش    لق     ال نف  حف  م  لإو  المحلهو      و س   البح

 

 . 57  الم    ال حرو  صتلبلإ ب   م طف  1
ال قاو ال نس  ل  ال  وط تلإ ش ح القحن   المفنلإ  لبفوف   رح      الم  وك   منش  ات الب رلإ البق  وك  رو  ت  لرنح   2
 . 124  ص 1998 

"وق   ب   النوك م    ت سط   البحلق ر و   بوحقل  ر  و ك ستللحح الفط ت  و ف  لإ  النوك م    و   ج : 825المحفا  3
 رحف  ا ".سلإل   بوحقا ال و  
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ال نف ال بو   حلل    القحر  للإرطح  لنقص الأ  وك    ل و  ال  ح القحر  ل ف خ    الم  و 
 1 .ط   ش ط تح خ تس   ال و     لمن  م     و    البحلق ب   النوك

 وقت إكتساب الحائز لحسن النية  ثانيا:
ل ات  ح   ت ل قلإ  ط     ت ل ات  ب   النوك  ال ل وشل ط  من ق م ج 828المادة لنص 

البو تو فلإ ل ات  ب   النوك   ت ل قلإ البو    وس     و ر  البحلق  لإ  النوك تومح ر ف 
 تو    ل ات  ب   النوك طنف الشس .  البو تلإ القحن   ال قال ل رحلشس  ونلق  
 إثبات حسن النية  ثالثا:
 ط   وق     الف ا  ط   مفل  ك الأ و ا تس   البوحقا  تلإ النوك ب   م  لك و ص تومح  مح

 ط   ونلق  افنرحت  طرئ  له  و وق  حن نلإ نص و  ف ل  مح نول  ب   سنرحت طرئ البحلق
 رإنرحت ول  و الأم  لأ  افنرحت ط و ر    له و        2البحلق نوك     وفطلإ ال ل ال   
  .3 الأفلك وقف  م      الم   ة   ح لإ ال  حل 

 الفرع الثاني: كسب الحيازة مقترنة بسوء نية 
 :م  ن  سل   وفوك سنرحت     النوكلل  و  مفس       النوك   نل  ض 

 مفهوم سوء النية  أولا:
  حلبوحقا  ال و   بو ط   و لفل ربوحقل   ن  و         بقح بحق س ا النوك  لإ  البحلق  و لر 

تحل ح و  ال ح      مح و  مح   نسمح وب قا  شولح لو  لسمح  ال   ك      ال    ط  ط وو
تو  بو   ن  و لفل ط   بو ال و  تم  سلإل     ض  ح   رإف ح   ق  منسح تلإ      ف   

 4.    بو    بحلق  لإ  النوك فطلفال  ط   بو  ح  

 

 . 112ص  الم    ال حرو    مبمفل ق ا ل ت وفا 1
 م  و   ج .  824المحفا  2
 . 22 الم    ال حرو   طرف ال بو   موك 3

   2005   حم ك ال قال ال وف النح    اللقحف  الم    تلإ ال قح  تلإ القحن   ال قال ل    حلك مح  لو     وك البق و   4
 . 52ص
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  :1بحللو  تلإ النوك  لإ  البحلق  و ف
 لس ا بوحقل     و ل م    ال ل البو وب ق      و     ح  البحلق    نرت س ا :الأولى الحالة-

 .ال و  بو ط   اطلفا  البو  لإ
 بو ط   اطلفا   لإ بوحقل  ر   و       ط و  و    ح  البحلق    نرت س اة: الثاني الحالة -

 و ل ر  مح    ا   و   ط  ط  نحشلإ  البحلك     تلإ ت     الشلإ  بحق  له ال و   م 
 م   ح  لأ    م ح  ا   ض م   ق  ط   بحق م  : منحل    و  ال نحوك  المسم  الش ص
 و    البحلك     تفلإ ل   م  ح  لو  ل ح   م ه الأ ض ال ق  م    ا    و       ط و  ال س 
  . س   ط وو ط  بو  ح   ط    طلفل لأن  النوك  لإ  البحلق
 النية سوء إثبات ثانيا:

 بوحقل  تلإ النوكوفطلإ    البحلق  لإ   تم  البحلق  نوك     سنرحت م  لك و ص تومح  مح  
 و        :القحن نوك الق ال  منسح افنرحت ط و  حتك  له تلإ  و ل م  افنرحت  ط   وق  ط و 
    ال ا       حن نح توفل ض نول        نرلت  ف البوحقا سلو  نق  ال ل    الم    البحلق
 .2لم  ن  مم   ك لإو  ال و  ر   و     لإ  النوك م  ن  من   و ح
 للملكية النية سيء الحائز اكتساب -ثانيا
 رمقل نن  س  المنقنن      ال قننح    رحللقننحف  ولم ننه   تإننن  النوننك  ننوئ البننحلق  ننح  س ا

 827 المذذادة تننلإ ط ونن  من نن ص  نن   مننح   نن ا  نننك  طشنن ا  م ننك الط ونن    نن   اللقننحف 
 :و لإ مح ط لإ لنص الللإ ق م ج

     لنن  محل ننح و نن      ف   طقننح ا      ننح  منقنن   طونوننح بقننح    طقننح ا      منقنن   بننحق منن "
 رننف    نننك طشنن   م ننك لمننفا لنن  بوحقلنن  ا ننلم ت س ا م  ننح لنن   لننه  ننح  رنن    ح ننح
 ." انقطحة

 
 

 . 24  الم    ال حرو  ص طرف ال بو   موك 1
 .الم    نف   2
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 المطلب الثاني 
 إنتقال الحيازة

تإنسننننننح  و ننننننح ل ل نننننن  سنلقننننننح  منننننن  بننننننحلق سلنننننن    نننننن  البوننننننحقا سرلننننننفا   مننننننح ل ل نننننن            
تسنننننلإ من سنننننح منننننن  رقونننننك البقننننن و  اللنننننلإ للبقنننننو رحف نننننل     لنقننننن  مننننن  شننننن ص سلننننن    ننننن  
  وق نننننف رإنلقنننننح  البونننننحقا مننننن  بنننننحلق سلننننن    ننننن   نننننو   ا البونننننحقا مل ننننن ك لإوننننن  ملقط نننننك تننننن  

 1 .لنف   البوحقا ال حرقك ط  البوحقا ال بقك
نلقح  البوحقا و    سمح ل       ال ح     ال    ال حص    ا مح  ن  ب   حللحللإ: ا 

 إنتقال الحيازة إلى ال لف العام الفرع الأول:
نلقنننننح  البونننننحقا سلننننن  البونننننحقا سلننننن  ال  ننننن  ال نننننح    وفونننننك سض توننننن  سلننننن  المق ننننن ف رإنلقنننننح  نل ننننن  

 ال    ال ح  ر فحلسح  طو رسح:
 المقصود بإنتقال الحيازة إلى ال لف العام أولا:
 ن ت    ف ل    حلم  لإ منسح  ق  تلإ      حل ا    حم ك  مل  تلإ   ا  ال    و    م     

 :و لإ مح ط   م ج ق 814 المادة
 انرت   كالنو   لإ  ال     ح  س ا  ن  لإو   فحلسح  ر مو  ال ح  ال    سل  البوحقا لنلق "

  ".نول  رب   ولم ه     ل   حق النوك  ب   بوحقل  تلإ  ح   ن  ال   
  ل البحلق  تحا تر ف القحن   رب   ال ح  ال    سل  لنلق  البوحقا    المحفا     م  ن ل  ص
  البوحقا  تح    رحل تحا ال ح  ال    سل  لنلق  الم  وك  حنت  لمح   ف   سل   البوحقا لنلق  ال   
 2.ا نلقح    ا تلإ للر سح

 
 

 

 . 79  ص 1993البق  وك لرنح   مبمف ط لإ الأمو   اللقحف  الم    ل م  وك تلإ القحن   ال رنحنلإ  منش  ات الب رلإ  1
 . 80الم    نف    ص  2
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 إنتقال الحيازة إلى ال لف العام بصفاتها وعيوبها  ثانيا:
    وك      ط  وك   حنت   ا   فحلسح  ر مو  ال ح  ال    سل  لنلق  ال فف   ا تلإ  البوحقا

        مح    ا  النوك         رب    حنت     مش رك  لإو      ال و    م  ر و  مش رك    
 سل  ال فك رس   تلنلق  ط  وك الم    بوحقا  حنت س ا  من  الق ا ات م  ال فوف تلإ الق ح 
 .1لإو   لب ح  وب ق ط  وحبحلقا  تو ر  ال ا   
 تإنسح لر       لإم ض     رإ  ا  مش رك  حنت     ر فح   م ورك ال    بوحقا  حنت س ا   و ح
 انقط       نح  ا وف    ربت س ا س    ومك ل    ت  ال     سل  انلقحلسح طنف   له لن 

 ال و  ق ا  لح وخ م  س   حن نوك ل ف ل  ال    بوحقا    م اطحا  م    ا ال ر   قا     اف  ا  
 .البوحقا شح  ال ل
 الأم   نف  النوك  رب   مقل نك   ف  سل  تلنلق  بوحقل   تلإ النوك ب   ال     ح   ا  ا

  .النوك ب   سنرحت بو  سل  ال ح  ال    سللإ ونلق  الأ و  ال    تس ا النوك  ل    رحلن رك
  ننح   اللننلإ مذذن ق م ج 814 المذذادة  نن   منن  ونسنن  ال ننحرقك القحطننفا منن   ا  ننلننح 

 ":و لإ مح توسح
    ل   حق النوك ب   بوحقل  تلإ  ح   ن  ال     انرت النوك  لإ  ال      ح  س ا  ن  لإو 

 ."نول  رب   ولم ه
   ف    بوحقا ط  بوحقل  ا لق   م  لن ة منس  نول  رب   ال ح  ال    لم ه   اق  و لر 

     نوك  ر     حنت   ف  بوحقا ر   و       ن      نول   ب   ال    ونرت    و لطو  س 
 2.ال و  بو ط   اطلفا  ط   منط وك

 الم     بوحقا مفا    الأ   تإ  ال     لبوحقا  س لم ا    ال ح  ال    بوحقا  حنت  لمح
 ال ا     سل   انلق ت  نك م      الم    بوحقا مفا  حنت ت    ال ا    بوحقا مفا سل  ل ح 
 . البوحقا رفطح ل بوحقل  لبملإ    ل لطو  بل   نك مفا بوحقل  ل ل م     تو فلإ

 

 . 36ص   2000 ال قال   فو ا  المطر طحت ال حم وك  البوحقا  اللقحف  الم      مبمفل ت وفا 1
 . 81ص  الم    ال حرو   مبمف ط لإ  2
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 إنتقال الحيازة إلى ال لف ال اا الفرع الثاني:
     الل  و   مح و لإ:نلط و ال  المق  ف رإنلقح  البوحقا سل  ال    ال حص          
 المقصود بإنتقال الحيازة إلى ال لف ال اا أولا :
 ط  ك  من  البوحقا انلقح  سل   فت  حن نوك ط  ك ال حرو البحلق  رو  رون   حمت ال ل البحلق
 لل ات     رش ط  ل   رح لفحو     رحل قف لنلق  البحلك     من  تلإ تحلبوحقا  رحلمشل ل  الرحل 
 الللإ ق م ج من 811 المادة تلإ  ح  مح    ا  الشلإ  ط   ال وط ا  ف ا  ال حص ال    لفت
 م  ا لطحطك تلإ   ح   له ط   الفقح س ا لإو   سل  البحلق م  البوحقا لنلق  " : ن  ط   لنص
 . "البو   ا م   ة ل شلإ  محفل ل  و  ف    ل  البو ط   و وط     البوحقا سلو  انلق ت

 رون  الفحو ط   رنح  و    ال حص ل     البوحقا انلقح     النص   ا     م  و ل  ص
  ل البوحقا م   ة ال و  ط   ال وط ا ال    لفت ول ت     ا نلقح  لس ا توشل ط   ف   رو 
  ل ف   ل بحلق المحفل ال ن   ل    الللإ المحفوك الأطمح  مرحش ا ا لطحطل  تلإ و      

 1.طحلو
 صور تسليم الحيازة لل لف ال اا  ثانيا:
     و  ق  ن  س ا  محفوح ال و  رل    البو ط   المحفوك ال وط ا     للبقو    الأ    ح   ا  ا

 لل  و  سشل اط ا ف   البوحقا لنلق     و وق  نح تحلنص محفل  ل  و  بف   ف   ال وط ا للبقو
   مح ال مقل الل  و      الب ملإ الل  و  ط وو ط  البوحقا لنلق     و  ق  ن  وفس  ممح الف  لإ 
 2.ل شلإ   الف  لإ ال و  ل ل  و     لح 

 :الحكمي بالتسليم العقارية الحيازة انتقال  -01
 ا لم  س ا   محفل ل  و  ف   البوحقا نق  و  ق ":و لإ مح ط   ق م ج  812 المحفا لنص
 لب ح    ل   وف   ا  ح ال    ا لم      البوحقا تلإ و  ف  م  لب ح  وف   ا  ح البحلق
 . "نف  

 

 . 80ص   الم    ال حرو  مبمفل ت وفا  1
 . 115ص   الم    ال حرو    حف ل نحفوك  2
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 م  ل ر  الرو   ر  المشل ل لفت المرو   ح  س ا المل ح فو  ل ا لإ رم  ف الل  و  و  ق  س
 .المشل ل سل  الب ملإ رحلل  و  بوحقل  تلنلق  الأ رح  

 :1 م و  تلإ ولبقو الب ملإ  الل  و  
 تلإ المرحة ال قح  ون     ط   المشل ل م  ولفو ن  م    تلإ ال ل ال قح  البحلق ورو  1-

 ال فوف المحله لب ح  وب ق لأن  ط  وك بوحقل   ل لر   م ل و ا     م ل    ر فل  بوحقل 
 .الم ن ل رح نلقح  ا نلقح    ا ط   و ر 

 البحلق بوحقا تلإ الشلإ  و       : منحلسح نف   لب ح  بحلق ال    و لم  البحلك     تلإ-2
 ط وسح وف   ا  ح تو لم  الم    م  ال و رش ا   الأ و    ا توق    حلم ل    ط  وك ر فك
 .ط  وك بوحقا     م ل   ا  ح     ر ف    وك بوحقا ل  محل ح ر فل 
 :الرمزي بالتسليم العقارية الحيازة انتقال -02
  منن   وم ننن  البوننحقا مبنن  الشننلإ  سلنن  و مننق مننح ال  نن  ل نن و  ط وننو طنن  وننل  النن ل  نن  

 .بوحقل  نق  الم اف الشلإ  طرو ك رب   الل  و    ا  ول  محفوح  بوحقل  ط   ال وط ا
 م  الف  لإ الل  و  ل ح ض  ا  ا من   فن     ر    ل  تلإ الف  لإ الل  و  ومحن    ال مقل الل  و 
 .الم لر     الأ    ح  ال مقل الل  و 
 :ال اا ال لف حيازة مدة إلي السلف حيازة مدة ضم-03

 ال ح ك ر فحلسح  للموق ال     بوحقا ط  م لق ك  فوفا بوحقا ال حص ال    بوحقا ل لر 
 ن ف ح  م ج ق من 814 المحفا سل  رحل   ة ل   ط وسح   حنت الللإ ال فحت ط  ل ل   الللإ
 . "اللقحف  لور غ   ف  بوحقا بوحقل  سل  و      ال حص ل     و  ق" :و لإ مح ط   لنص
 مفا    تو لطو    ف   بوحقا رمقاوح ا نلفحة ال حص ل     وم    ن  النص   ا م  نفس 
 فط ت   ت  تلإ المط  رك المفا    ل مح  رحللقحف  الم  وك ل    بوحقل  مفا سل    ف  بوحقا
 . البوحقا

 

 . 77ص الم    ال حرو   مبمف ط لإ  مو   1
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 :1و لإ مح بوحقل  سل    ف  بوحقا مفا    م  البحلق لولم   وشل ط تإن  ال م    ط   
     ط  وك ال    بوحقا  حنت تإ ا رحللقحف   الم  وك ل     حلبك ال    بوحقا ل       -

 .بوحقل  لمفا   ف  بوحقا مفا    وم   ت   حن نوك ال     بوحقا م ورك
 ط        ر   م  ال    بحق  ال ل البو  ات ط   من رك ال    بوحقا ل       و    -
  ر   بحلق الأ و    ا  ح  س ا بوحقل  مفا    ال حص ال    و لطو    ل له من    فن  بو

  . حلق ال     ل   م  وك بو   حب  لو    انلفحة بو   حب  ل  و 
 س  بوحقل  سل    ف  بوحقا    و لطو     الق و  رحللقحف  ولم ه ال حص ال     ح  س ا  -
 .النوك ب   ل ت  م    بو   نف سل  م لنفا ال    بوحقا  حنت س ا

 المطلب الثالث:
 زوال الحيازة

  و فل مل قمح   ا  نط   مح  الم ن ل المحفل  ال ن  و  رل ات  البوحقا ل ل         
 لت اق  البو ط   ل بحلق الف  وك ال وط اقالت  تإ ا البوحقا  ق ا  سل   بف مح تقفا     تقفانسمح
 2.الم ن ل طن   ح رق ا  لق    مح بوحقل  

 زوال الحيازة بفقدان ركنيها الفرع الأول:
 ال وط ا  طن   تفقف م حً   الم ن ل المحفل طن  وسح البحلق تقف س ا رفا ك البوحقا لق      

  :اللحلوك البح ت تلإ  له  ولبقو   نف   لب ح  البو ا ل مح    ف  طن   المحفوك
 للحائز المنفردة بالإرادة أولا:

 الشلإ   ط   المحفوك  وط ل  ط  ول    س  المنف فا  رإ افل  ل شلإ  بوحقل  ط  البحلق ول   
  ح   تإ ا  الم ن ل المحفل ال ن  و  ط  لق    ل نف    لب ح  ا ل محل    ف ط     ا

 

 . 87ت وفا مبمفل  الم    ال حرو  ص  1
 . 88الم    نف    ص  2
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     البوحقا ط  الل  لإ م  البحلق    ف  ح  مل  م حً   الم  وك البوحقا قالت   طقح اً  الشلإ 
 1.الم  وك ط  الل  لإ
      ل     منق  ً      طقح اً  المبحق الشلإ   ح    ا  النح  م  لإو   سل   البوحقا ونق     ف  

 و ل ف     و لطو  ت  ت  ل   ن  المنق   بوحقا ط   ل ل  لإ النسحللإ الل  لإ مح     رحلل ه البحلك
  الم  وك البوحقا لق     نح نسحلوحً  ل  ح ل  سح ر له    ف محفوحً  طنسح ل     ف فا  مح بوحقل 

  ولم ه    ت م ا وبحق  رحللحللإ ل   محله   ال ل المرحح المح  ب   المنق   و    بو  م حً 
 لإو  م  ول  ط  النق   وق ف     ال قح   ط  البحلق ول    مح تنحف اً  ال قح  تلإ  مح رحف ل   

 لمرحش لسح  الق ف ال قح  ط   المحفوك ال وط ا تقف س ا رح لوح   ال قح  ط  البحلق ول     ن 
 .الم  وك لق       البوحقا لق   البحلك     تلإ ل ن  النف   لب ح 
 القانوني بالتصرففقد الحيازة  ثانيا:
 السرك    رحلرو    ا  المبحق الشلإ  تلإ البحلق  ر  م  القحن نلإ رحلل    البوحقا ق ا  ولبقو

 .الل     ن اة م  لإو  ح    
 البوحقا البحلق وفقف بو  ال حص     ف  البحلق م  ل   ملطحرقلو رإ افلو   الق ا  وبف    نح

 الشلإ  رل  و   وق   النف  لب ح  البو ا ل مح   نوك الشلإ  ط   المحفوك ال وط ا رفقفا 
 ل     رم  ف الأ ل  البوحقا ط  م لق ك  فوفا بوحقا ورف  ال ل ال حص ل  ف  البوحقا مب 

 .2 ط و  ال وط ا  رف  المبحق الشلإ 
 الحائز عن رغما   الحيازة فقد ثالثا:
  القح  ا  الق ا بحلك تلإ   له طن   لإمحً  البوحقا مب  الشلإ  ط   المحفوك ال وط ا البحلق وفقف تقف

  رفقفا  البوحقا مب  ال قح   لسفو  لبطو  سل  قلقا  و فل    : له  منح  الطح لك   الن   
 .3 ل له لر حً  الم ن ل ال ن   البحلق وفقف البوحقا مب  ط   المحفوك ال وط ا

 

 . 81ص  الم    ال حرو   مبمف ط لإ  مو   1
 . 27ص الم    ال حرو   طرف ال بو  ر مك 2
 . 80ص الم    ال حرو    مبمف ط لإ  مو  3
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 وحده  المادي ركنها بفقدان الحيازة زوال :الفرع الثاني
  حة       حل   ك  ال و  رف   من  الإل   س ا المبحق الشلإ  ط   المحفوك ال وط ا البحلق وفقف
 .  و و  منق  ً       وس   بو انحً  و        البحلق وفل م  الشلإ  وف ت     من 
   الشلإ  ط   المحفوك ال وط ا م  ملم   لإو  و ر  بو  المحفل ال ن   البحلق  وفقف
     تلإ المحفل تحل ن   ال و  ر ا طك البوحقا ل  ق  ن  ن    نب  س  لإو    ر ا طك    رنف  
 وب ق الأ و    ا تإ  من ً   حلم ل    لإو   سل  رحل و  البحلق و سف ت نفمح وفقف  ل  البحلك
 .1 لإو   ر ا طك  حن نوك بوحقا وب ق البحلق  ورق  تقط  ط  وك بوحقا

 ط    المحفوك ال وط ا البحلق رح لطحطك  ح  س ا  ل     البوحقا لق   المحفل ال ن    رفقفا 
 البوحقا ل لم     تو  ق   لوحً  محن حً   له ف   بح  ال ل المحن  و         فوف  م  المبحق
 .الشلإ  ط   ال وط ا ط    ف ل  البحلق ا ل  حة بو  سل   بف  الم ن ل ال ن   ر ا طك

 المنقول لحيازة الحائز فقد أولا: 
   له  لإو   ر ا طك     رنف     ا  ط و  الف  وك ال وط ا البحلق تقف رم  ف المنق   بوحقا لق  

        ل  رم  ف المنق   بوحقا الش ص وفقف    ن  لإو  لفو  الم ن ل ال ن   ا لرق  ل    لب 
     ال حل      الم   و المنق    ا ل فاف ل بحلق القحن   و وق س  المبحق الشلإ   وحة
 . ن ات ن نك
 العقار لحيازة الحائز فقد ثانيا:
  بف  الم ن ل رحل ن   رحبلفحن    له ل  قح  بحلقا ً  المحفل ل  ن   تقف   لإ  البحلق ورق 

 ط و  المحفوك ال وط ا ممح  ك ف   لب       البحلق ل    لبت ال قح  ورق     لس ا  وشل ط
 م لم ا محفوك  طمح  للط     ال قح ل طرو ك ل           من ً   حلفو حنحت طرو ك ن   
 ر ف ال فوف البحلق و ر  س    2ال قح    ا ط   ال و  و ل للإ    ش وطك       له ط و  
 تطرقحً    لبوحقاا فطح ت ر مو  بوحقل  بمحوك رحللحللإ  و لطو  ل  قح   حن نوحً  بحلقاً  ال نك م   

 

 . 902ص  الم    ال حرو  طرف ال قاو ال نس  ل  1
 . و   ج  836المحفا  2
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 لفقف  اللحلوك ال نك     و ل ف     رش ط رحل قح  ال حرو البحلق وبلفن ق م ج  816 للمادة
                    .ال و   م   حلوك  حن نوك بوحقا ل  ال و  بوحقا م   نك م    ر ف ال قح  ط   بوحقل  تقف  ا    
 ر له توفقف نف   لب ح  الشلإ  وب ق    تلإ الق ف طن   البحلق تقف س ا مح  ف لفقف البوحقا  

 طم  نوحرك و لرقو   ح   ا  ا  الشلإ  ط   المحفوك ل  وط ا ا لرقحل  م  ل بوحقا الم ن ل ال ن  
     ال   ك  رو  ط       ط  لإ بحلق سل  الأ  لإ البحلق ر له تولب   الشلإ  سلو  انلق 

 .اللنحق 
 1.م ل و  سل   لب ل  المحله ربو البحلق  ا س  : منحل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 . 87ص  الم    ال حرو   مبمف ط لإ  مو   1
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سواء كان الحائز حسن  ،لى الحيازة بحد ذاتها حماية خاصةأسبغ القانون علقد             
النية أو سيئها فالحيازة هي سلطة فعلية يباشرها الحائز على شيء ما وهذه السلطة الفعلية قد 

مالكا للشيء أو صاحب حق تكون مسندة إلى حق يعترف به القانون للحائز حين يكون الحائز 
 .عيني أخر

قد تستند إليه هي الأسلوب  كما إعتبرت حماية الحيازة في ذاتها وبصرف النظر عن الحق الذي
ستقرار المراكز القانونية عن طريق  الطبيعي الذي تتحقق من خلاله ضمانات سير العدالة وا 

 .ي دعاوى الحيازة الثلاثدعاوى خاصة وه
 :ت الحماية إلىفالقانون يحمي الحيازة كما يحمي الملكية وترجع مبررا

لغير التعدي على هذه الحيازة كما لا يسمح له إقرار النظام والأمن في المجتمع لأنه لا يجوز ل-
 1.القيام بإنتزاع الحيازة بالقوة

 القانون يحمي الحيازة لما لها من فائدة في تحقيق مصلحة الحائز ويظهر ذلك في أنها:-
 2.من ق م ج 831قرينة على الحق المادة -
 .الحيازة ممارسة فعلية للحق-
 .3الحيازة وسيلة لإكتساب الحق-

 وهذا ما سنحاول توضيحه في مبحثين:
 ول: الاحكام العامة لحماية الحيازة.المبحث الأ

 المبحث الثاني: دعاوى الحيازة.
 
 

 

  ، 1995 القاهرة مصر، ،والتوزيعدار محمود للنشر  مرجع القاضي والمتقاضي في الحيازة، ،سيف النصر سليمان محمد 1
 . 8ص

 .الحائز للحق يفرض أنه صاحب لهذا الحق حتى يتبين خلاف ذلك " ق م ج :" 831م  2

 . 53ص ،  2006 الجزائر، ، دار الهدى الجزء الأول، ،شرح قانون الإجراءات المدنية ،بوبشير محند أمقران 3



 الفصل الثاني:              آليات حماية الحيازة في القانون المدني 
 

 
40 

 المبحث الأول:
 الأحكام العامة لحماية الحيازة

لقد كفل القانون الحماية اللازمة للحيازة رغبة منه في الحفاظ على الأمن العام           
هو المالك والسكينة العامة فأجاز للحائز دفع الإعتداء على حيازته حتى ولو كان المعتدي 

الحقيقي، وسواء وقعت هذه الحيازة على عقار أو حق من الحقوق العينية الأخرى التي تصلح 
 يازة.أن تكون محلا للح

 : المطلب الأول
 الحيازة لحماية المدني القاضي تدخل حالات

 ممارسته عند الحائز لها يتعرض التي الاعتداءات حالة في المدني القاضي يتدخل          
 العقار، لحيازة بالقوة الغصب حالة :حالتين في وذلك العقار حيازة حماية أجل من وذلك لحقه،
 .العقار لحيازة بالتحايل الغصب وحالة

 العقار لحيازة بالقوة الغصب حالة :رع الأولالف
 الحائز وحرمان بالتهديد أو  بالقوة العقار حيازة على المعتدي حصول :بالغصب نعني        

 المالك ضد استعملت قد وتهديد قوة من الغصب أعمال تكون أن ويستوي بالحيازة، الانتفاع من
 المغتصب يكون أن أيضا يستوي كما حيازته، لإنتزاع مالك غير سابق حائز ضد أو الحقيقي،

 أن العقار حيازة غصب لتحقق ويشترط ، أعوانه بواسطة أو بنفسه التهديد أو  القوة استعمل قد
 من العقار حيازة بنزع ينتهي عدواني عمل الغاصب من  يصدر وأن الحائز، يد في العقار يكون
 .1حائزه

 
 
 

 

 . 30 المرجع السابق، ،عبد الرحيم بسمة 1



 الفصل الثاني:              آليات حماية الحيازة في القانون المدني 
 

 
41 

 العقار لحيازة بالتحايل الغصب حالة الثاني:الفرع 
 وهو إليه يهدف ما إلى المحتال به يتوصل بالفعل أو بالقول تصرف بالحيلة يقصد     

 والفطنة، الذكاء من بشيء إلا ذلك الغير يدرك لا بحيث غيره عقار حيازة على الحصول
 .ظلما الغير عقار حيازة لسلب الظاهر في صحيحة وسيلة يتخذ هنا فالمحتال

 القانون حكم ينطبق حتى كاذبة واقعة إلى ويستند الاحتيالية الطرق  كافة المحتال يستخدم وقد
 ولقد تصرفه، في الحق بانعدام يعلم ذلك مع وهو  قبل، من عليها ينطبق كان ما حالة على

 أحد قيام :المثال سبيل على ومنها النوع، هذا من القضايا من بكثير المحاكم ازدحمت
 من يتمكنان الملتوية التحايل بطرق ثم معه يتواطأ آخر لشخص يملكه لا عقار ببيع الأشخاص
 أو  مزورة مستندات على استنادا البيع عقد ونفاذ  بصحة القضاء من الحكم على الحصول
 .1كاذبين شهود شهادة

 المطلب الثاني: 
 العقارية  الحيازةدعاوى  تحكم التي  القانونية القاعدة

 أسباب من سببا تعد الأخيرة هذه لكون والحيازة الملكية بين قائم ارتباط هناك أن نجد        
 بمبدأ عملا ارتباط بينهم وجد إذا الدعويين بين الجمع هو  القانون في والأصل الملكية كسب

 من استثناء الملكية ودعوى الحيازة دعوى بين الجمع عدم تقرير ويعتبرالإجراءات   في الاقتصاد
 لابد والتي أقدمها ومن الحيازة حماية قواعد من هامة قاعدة تشكل أنها من بالرغم الأصل
 ذكر عند إليه سنتطرق ما وهذا ،2فيه والنظرنزاع ال مباشرة عند عاتهامرا والخصوم للقاضي
 . آثارها وبيان القاعدة مضمون
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 الحق ودعوى العقارية الحيازة دعوى بين الجمع عدم قاعدة الفرع الأول:
 أمام واحد وقت في الملكية ودعوى الحيازة دعوى قيام جواز عدم القاعدة بهذه يقصد      
 في فيها التحقيق ولا القضائي الطلب نفس في الدعويين بين الجمع يجوز لا أي واحدة، محكمة
 الفصل بعد الحيازة دعوى رفع يجوز لا وكما الحكم، نفس في فيهما الفصل ولا الخصومة نفس

 ة.الحياز  حماية عن تغني الحق أصل حماية لأن  الملكية، دعوى في النهائي
 :الحق ودعوى العقارية الحيازة دعوى بين الجمع عدم قاعدة آثار الفرع الثاني:

 بآثارها  يتعلق الأول القسم ن:قسمي في الدعويين بين الجمع عدم قاعدة نتائج حصر يمكن     
 .للقاضي بالنسبة بآثارها فيتعلق الثاني القسم أما للخصوم، بالنسبة

 :للخصوم بالنسبة القاعدة آثار أولا:
 المدعى على أو  ، المدعي على سواء الخصوم على آثار الدعويين بين الجمع عدم قاعدة ترتب
 . عليه
 :المدعى تلزم القاعدة -01
 دعوى طريق سلك ممن الحيازة دعوى تقبل لا»: يلي ما على ق إ م 529 المادة تنص
 وبين بينها الحيازة دعوى في المدعى يجمع أن يجوز لا أنه النص هذا من ونستخلص ."الملكية
لا بالحق المطالبة  دعوى أو الحيازة دعوى رفع بين الخيار للمدعى أو بالحيازة، ادعاءه سقط وا 
 بينما المشرع، له منحه الذي السهل الطريق لأنها الحيازة دعوى يرفع أن مصلحته ومن الملكية،
 بإجراءاته شاق و صعب طريق وهو غيره بحيازة الحائز من إعترافا  يعد بالملكية المطالبة
 .الحيازة دعوى في حقه عن ضمنيا تنازلا يعد وكما والمعقدة الطويلة

 :1هما شرطين توفر من لابد للمدعى بالنسبة المنع مبدأ لتطبيق و  
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 يعني الدعوى لهذه برفعه لأنه فعلا، الملكية دعوى هي المدعي رفعها التي الدعوى تكون أن -
  .بالحيازة تمسكه عن تنازل أنه
 الحيازة دعوى المدعى يرفع لم إذا لأنه الملكية، دعوى رفع قبل الحيازة على التعدي يقع أن -
 بالحيازة  التمسك عن متنازلا الحائز يعتبر الملكية، دعوى رفع إلى ولجأ التعدي حصول رغم

 يرفع  عندما  :الملكية ودعوى الحيازة دعوى بين الجمع أمثلة ومن ،خصمه بحيازة بذلك ويعترف
 دعوى  يرفع ثم الملكية دعوى المدعى يرفع عندما الملكية، دعوى يرفع ثم الحيازة دعوى المدعى
  الحق لأصل فيها يستند و  الحيازة دعوى المدعى يرفع عندما الحيازة،

 الملكية  دعوى في الفصل المحكمة على ويجب الحيازة دعوى بذلك تسقط الحالات هذه في .
 :وهما المبدأ هذا عن استثنائيين هناك إذ الحالات كل في ليس هذا ولكن
 تنازل  قد الحائز أن رض ا افت يمكن لا الملكية، دعوى رفع بعد الحيازة على اعتداء وقع إذا -
 .وجودها قبل الحيازة دعوى عن
 دعوى في حقه عن تنازل أنه ييعن  لا هذا عليه، مدعيا الملكية دعوى في الحائز كان إذا -

 حقا الغير ادعاء بمجرد للحيازة القانونية الحماية من الحائز نحرم الحالة هذه في لأنه الحيازة
 .يحوزه الذي العقار على

الطريق الصعب لحماية الحيازة  الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى الملكية هو إختياروعلة عدم 
ضمنيا عن سلوك الطريق السهل وهو  وهو المطالبة بأصل الحق، يعد من جانب الحائز نزولا

 1طريق دعوى الحيازة.
 ويمكن تصور الجمع بين الدعويين في ثلاث صور على النحو التالي: 

 المدعي دعوى الحيازة ويستند لأصل الحق:الصورة الأولى: يرفع 
ـــــ لكي تتحقق هذه الصورة يلجأ المدعي لرفع دعوى الحيازة ويؤسسها على اصل الحق، كأن 

كما إذا رفع دعوى إسترداد  يرفع دعوى الحيازة ويستند من أجل إثبات وجودها لأسباب الملكية،
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الحيازة ويستند في تبرير دعواه للملكية على إعتبار أن العقار الذي يحوزه يعود إليه عن طريق 
سنة فيكون المدعي هنا قد جمع  15هبة أو وصية أو حيازة دام  –شراء بموجب عقد معين 

بين دعوى الحيازة وعدوى الملكية مما يترتب عليه سقوط دعوى الحيازة وبقاء دعوى الملكية 
 1ب على القاضي الفصل فيها.التي يج 

وتجدر الملاحظة هنا أنه يجب عدم الخلط بين إذا ما كان يهدف المدعي لحماسة الحيازة في 
ذاتها وحينئذ يتعين على المحكمة التحقق فقط م توافر أركان الحيازة ولا يطلب من المدعي 

 الركن المادي ومن ثم تقوم قرينة توافر الركن المعنوي.سوى إثبات 
هذه الحالة يجب على القاضي حماية الحيازة لذاتها بصرف النظر عما إذا كان المدعي  وفي

، هنا بإعتبارها سببا لكسب الملكيةحيازة لى للمال أو غير مالك، وبين إذا كان الحائز يستند إ
 يترتب سقوط دعوى الحيازة وبقاء دعوى الملكية التي يجب الفصل فيها.

 نون تخضع لرقابة المحكمة العليا.كانت دعوى حيازة أم ملكية مسالة قاــــ وتكييف الدعوى إذا 
 الصورة الثانية: يرفع المدعي دعوى الحيازة ثم يرفع دعوى الملكية

، ففي هذه الصورة يلجأ المدعي لرفع دعوى الحيازة وقبل الفصل فيها يبادر برفع دعوى الملكية
ة فيقضي بعدم قبول دعوى الحيازة بالرغم من وهنا يرفع دعوى الملكية نزولا عن دعوى الحياز 

 2أنها قد رفعت قبل رفع دعوى الملكية  والفصل في دعوى الملكية.
مع ملاحظة أنه سواء رفعها أمام المحكمة التي تنظر دعوى الحيازة أم رفعها أمام محكمة أخرى 

 3فالجمع قد وقع.
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 الصورة الثالثة: يرفع المدعي دعوى الملكية ثم يرفع دعوى الحيازة.
إذا رفع المدعي دعوى الملكية وقبل الفصل فيها بادر برفع دعوى الحيازة، أو رفع هذه الأخيرة 
بعد الفصل في الدعوى الأولى، كل هذه تعتبر جمع يؤدي لعدم قبول دعوى الحيازة وبقاء دعوى 

 فيها. الملكية التي يجب الفصل
وحيث أن ما يعيبه الطاعن على القرار المطعون فيه في محله،  »:1وقد قضي في هذا المجال

وذلك أن قضاة المجلس إعتبروا هذه الدعوى الأخيرة هي دعوى الحيازة وفصلوا فيها على هذا  
الأساس، في حين أن المطعون عليهم قد سبق لهم أن رفعوا دعوى الملكية، مما يعد ذلك جمعا 

رتب عليه سقوط دعوى الحيازة وبقاء دعوى الملكية وبالتالي بين دعوى الملكية ودعوى الحيازة يت 
كان يجب على قضاة الموضوع أن يفصلوا في النزاع على أساس دعوى الملكية وليس على 
أساس دعوى الحيازة التي سقطت نتيجة الجمع بينهما، لما فصل قضاة الموضوع على هذا 

 .«قضاءهم للبطلان......الأساس، فقد عرضوا بذلك 
لاحظ أن شرط حظر الجمع بين دعوى الملكية ودعوى الحيازة أن يكون التعرض للحيازة وقع وي 

قبل رفع دعوى الملكية، أما إذا حصل التعرض بعد رفع دعوى الملكية ينتفي الحظر ويجوز 
 2رفع دعوى الحيازة بعد دعوى الملكية.

 :عليه المدعى تلزم القاعدة -02
 المادة به جاءت ما وهذا الملكية ودعوى الحيازة دعوى بين الجمع بعدم عليه المدعى يلتزم

 يطالب أن الحيازة دعوى في عليه للمدعى يجوز لا ":يلي ما على تنص والتي ق.إ.م 530
 إلا بالملكية يطالب أن له يجوز فلا خسرها فإذا الحيازة دعوى في نهائيا الفصل  بعد إلا بالملكية

 . "ضده الصادرة الأحكام تنفيذ استكمال بعد
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 :1يلي فيما تظهر الدعويين بين الجمع عدم بالقاعدة عليه المدعى إلتزام  وآثار
 أن الحيازة في عليه للمدعى يجوز لا أي الحق، إلى بالاستناد بالحيازة الدفع جواز عدم -

 بأنه الحيازة دعوى في عليه المدعى يدفع كأن :مثلا الحق أصل من المستمدة بالدفوع يتمسك
 .2للعقار الحقيقي المالك

 الحيازة دعوى في الفصل قبل المدعى على الملكية لدعوى عليه المدعى رفع جواز عدم -
لا أولا بتنفيذه ويقوم الحكم صدور ينتظر أن عليه يجب بل حكمها وتنفيذ  قبول بعدم يحكم وا 
 أن  للمدعى فإن الدعويين بين الجمع عدم لقاعدة عليه المدعىإحترام  عدم وعند .الحق دعوى
 بعدم تصرح أن المحكمة وعلى الحق، أصل من المستمد خصمه دفع قبول بعدم بالدفع يتمسك
ذا الدفوع هذه قبول  مما الدعويين بين الممنوع الجمع في تقع فإنها الدفع هذا المحكمة ناقشت وا 
 .العام بالنظام القاعدة هذه لتعلق نظرا حكمها بطلان إلى يؤدي

وترجع العلة في التفريق في دعوى الملكية ما بين المدعي والمدعى عليه في هذا الصدد أن 
المدعي هو الذي رفع دعوى الملكية بإختياره فيعد ذلك نزولا حتميا منه عن دعوى الحيازة 

يحرمه بخلاف المدعى عليه فهو لم يرفع دعوى الملكية بل رفعها عليه المدعي فلا يجوز أن 
 3المدعي بفعله من حقه في رفع دعوى الحيازة.

 للقاضي بالنسبة الدعويين بين الجمع عدم قاعدة آثار ثانيا:
 فان لها التعرض أنكر أو  الحيازة أنكرت إذا ": على تنص التي ق إ م 526 المادة إلى بالعودة
 . "الحق أصل يمس أن يجوز لا الخصوص هذا في به مرأي  الذي التحقيق
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 عليها المطروح للمحكمة يجوز لا »ي: يل ما على القانون ذات من 527 المادة تنص كما
 .»الملكية في تفصل أن الحيازة دعوى
 لموضوع التعرض الحيازة موضوع في الفاصل القاضي على يمنع أنه النصين هذين من ويفهم
 بين الجمع عدم بقاعدة التقيد وعليهقراراتها  أحد في العليا المحكمة أيدته ما وهذا الملكية

 .القاضي بها ويتقيد آثار تنتج والتي  الدعويين
ويمنع على القاضي التعرض للحق محل الحيازة، وهذا المنع تقتضيه القواعد العامة لأن دعوى 
الحيازة تختلف عن دعوى الملكية من حيث السبب والموضوع، فدعوى الحيازة يرفعها الحائز 

حيازته بصرف النظر عن ثبوت حقه في الملكية، وتظهر آثار القاعدة بالنسبة للقاضي لحماية 
 من جانبين:

أن القاضي لا يستطيع أن يبني الحكم في دعوى الحيازة على اسباب مستمدة  ة الأولى:لاحال
من موضوع الحق، على اساس ثبوت الحق أو نفيه بل يجب عليه أن يبني الحكم على أسباب 

 مستمدة من الحيازة ذاتها.
ويعتبر جمعا غير جائز بين دعوى الحيازة ودعوى الملكية أن يقضي بقبول دعوى الحيازة 
تأسيسا على ملكية المدعي للعقار محل النزاع أو على إستخلاص الحيازة من سند الملكية أو 

ة المستوفية على اساس القضاء له بالملكية بمقتضى حكم سابق، أو يقضي برفض دعوى الحياز 
لشروطها القانونية تأسيسا على أن المدعى عليه كان يستعمل حقا ثابتا له أو أنه لم يلحق 

 1المدعي أي ضرر من تعرضه.
ولا يعتبر جمعا بين دعوى الحيازة ودعوى الملكية فحص مستندات الملكية على سبيل 

لتعرف على طبيعتها أو الإستئناس وبالقدر الذي يقتضيه التحقق من توافر شروط الحيازة وا
التحري إذا العقار ملك عام أو خاص، أو الحكم بالتعويض في دعوى الحيازة بسبب الضرر 

 الذي أصاب الحائز من جراء التعرض أو الإغتصاب وليس الحرمان من الإنتفاع بالملكية.
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إذا كان القانون أجاز لمن تعرض للمدعي في حيازته لعقار أن  »وقد قضي في هذا المجال:
يرفع الدعوى على من صدر عنه فعل الإستيلاء، فإنه في ذات الوقت قد أخضع هذه الدعوى 
لأحكام تحول والفصل في الملكية، فإن القضاة الذين هم بصدد الفصل في طلب يرمي غلى 

تقديم الطالب عقد الملكية، يكون  ى لعدمطرد من عقار إستحوذ عليه بقوة، يرفضون الدعو 
 1.«بقضائهم كما فعلوا أساءوا تطبيق القانون

من المقرر قانونا أنه لا يجوز للمحكمة المطروح عليها دعوى الحيازة أن  »كما قضي أيضا:
فيه المؤيد أن القرار المطعون  –تفصل في دعوى الملكية، ولما كان الثابت في قضية الحال 

أنف بصفة ضمنية يفيد أن قضاة الموضوع فصلوا في أصل النزاع و أثبتوا الملكية للحكم المست 
بنه بقولهم أن القطعة الأرضية المتنازع عليها تعود ملكيتها لوارث المدعي بينما  للمدعى وا 

 2.«الدعوى المقامة هي دعوى حيازية مما يجعلهم قد خرقوا القانون
 أن القاضي لا يستطيع في منطوق دعوى الحيازة أن يمس موضوع الحق الحالة الثانية: 

فيعتبر جمعا غير جائز بين دعوى الحيازة ودعوى الملكية، جعل الحيازة متوقفة على الملكية 
 بأن يقضي بوقف الفصل في دعوى الحيازة لحين صدور الحكم في دعوى الملكية.

 الناشئ عن الجمع بين الدعويين؟ وفي الأخير يجدر بنا التساؤل عن طبيعة الدفع
على ذلك وبطبيعة الحال بطلان الحكم الصادر إذا قام القاضي بالجمع بين الدعويين يترتب 

وهو البطلان الذي يتعلق بالنظام العام، يجب على جهة الإستئناف أو الطعن الحكم به من 
 تلقاء نفسها.

ذا قام المدعى عليه بالجمع بين الدعويين فيجب على المحكمة أن تصرح بعدم قبول الدفوع  وا 
فإذا إنساقت لمناقشة دفوع المدعى عليه من حيث ثبوتها فإنها تكون بذلك قد جمعت بين 
ذا  قام المدعي بالجمع بين الدعويين في أي صورة  الدعويين يؤدي ذلك إلى بطلان حكمها، وا 

ء دعوى الملكية التي من الصور التي سبق ذكرها يترتب على ذلك سقوط دعوى الحيازة وبقا
 

 . 16، ص 03، عدد 1983-10-6مؤرخ في   28369قرار  1

 . 39، ص04، عدد  1989م.ق   1985-03-06مؤرخ في   34928قرار  2
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يجب على المحكمة أن تفصل فيها، وبأن قاعدة عدم الجمع بين الدعويين العرض منها هو 
تحقيق الصالح العام المتمثل في السير الحسن للعدالة، فتبعا لذلك يجب على المحكمة أن 

 1تصرح تلقائيا بعدم قبول دعوى الحيازة.

 المطلب الثالث:
 الصادر في دعوى الحيازة بالنسبة لدعوى الملكية.عدم حجية الحكم  

ليس للحكم الصادر في دعوى الحيازة حجية الشيء المقضي به بالنسبة لدعوى            
الملكية لإختلاف الدعويين ولا يعتبر الحكم الصادر في دعوى الملكية ممتعا بحجية الشيء 

 المقضي به بالنسبة لدعوى الحيازة.
عوى الملكية من اللجوء إلى دعوى الحيازة سببه حسب ما ذكر سابقا ومنع المدعي في د

ذا وقع التعرض أثناء سير دعوى  إفتراض التنازل الضمني عن التمسك بدعوى الحيازة وا 
 الملكية، جاز لمدعيها أن يلجأ إلى دعوى الحيازة حتى مع قيام دعوى الملكية.

ذا كان قد حكم لصالح المدعي في دعوى الملكية ف إن ذلك لا يمنع قاضي الحيازة من أن وا 
يحكم ضده بالمصروفات والتعويضات في دعوى منع التعرض المرفوعة ضده بسبب تعديات 

 2على المدعي في دعوى الحيازة إذا كان هذا التعدي سابقا على رفع دعوى الملك.
وتجدر الإشارة ونحن بصدد الحديث عن حجة حكم الحيازة بالنسبة لدعوى الملكية إلا أن هناك 

فيرون بأن القول بأن  -من ربط هذا الموضوع بما ما إذا كانت الحيازة قرينة أو سببا للملكية
الحكم الصادر في دعوى الحيازة المرفوع من خصم الجائز إذا قضي برفضها، لا يعد حجة 

لصالح الحائز وعلى هذا تكون قرينة قانونية، غير سليم. ويقولون ردا على هذا أن  بالملكية
ومن ثم فلا يكون لهذا الحكم حجية موضوع الدعوى هنا يحث ملكية الخصم لا ملكية الحائز 

 بالملكية لصالح الحائز.
 

السنة الأكاديمية  -، المعهد الوطني  للقضاء12زودة عمر، محاضرات ألقت على طلبة السنة الثانية، الدفعة  1
2002/2003 . 

 . 170ص  مرجع سابق، محمد على الأمين، 2
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رينة تجعل ولما كانت الحيازة لا تسنتند إلى حق فمن هنا إحتاج المشرع في الإثبات إلى وضع ق
 الحائز صاحب الحق حتى يقوم الدليل على عكس ذلك.

له حجية أمام المحكمة التي تنظر  وجملة القرار أن الحكم الصادر في دعوى الحيازة لا تكون
في دعوى الملكية أو النزاع على أصل الحق لأنه لا يقوم على أسباب تتعلق بأصل الحق ومن 

، كما أن الحكم الصادر في المقضي بالنسبة لذلك الحق بمعنى آخرثم فلا يجوز حجية الشيء 
دعوى الحيازة يقوم على وقائع قابلة للتغير والتعديل فهو يجوز حجية مؤقتة ويجوز لمن اصدره 

 العدول عنه إذا تغيرت الظروف كما لا تتقيد به المحكمة التي يعرض عليها.
 الحيازة أثران بالنسبة لدعوى الملكية وهما:وكإستثناء يترتب على الحكم الصادر في دعاوى 

 الفرع الأول: الأثر الأول
في حالة حصول الخصم على حكم من القاضي الفاصل في دعوى الحيازة بأنه الحائز فإن   

هذا الحكم تكون له حجية في ثبوت الحيازة له ويجعله في مركز المدعى عليه في دعوى 
 الملكية.

 يالفرع الثاني: الأثر الثان
أنه إذا فصل القاضي الفاصل في دعوى الحيازة، في دعوى الملكية بالرغم من عدم    

إختصاصه بها في الدعوى المعروضة ولم يكن هناك طريق مفتوح في هذا الحكم فلا مناص 
 1من أن يجوز قوة الامر المقضي به.

ونحن لا نرى أن الاثر الثاني إستثناء عن قاعدة حجية حكم الحيازة بالنسبة لدعوى الملكية لأن 
إن فصل في اصل الحق مباشرة أي الملكية وأصبح حكمه غير قابل للطعن فلا يكون القاضي 

 قد تطرق للحيازة أصلا أو فصل فيها حتى يكون لحكمها حجية.
 
 

 

 . 117محمد منجي، مرجع سابق، ص  1
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 المبحث الثاني:
 دعاوى الحيازة

إن الحماية المدنية للحيازة العقارية هي الأسلوب الطبيعي الذي تتحقق من خلاله          
ضمانات تحقيق العدالة، إن هذه الحماية هي الأصل لتأكيد الإستقرار الكافي في المراكز 

 القانونية عن طريق القضاء.
الناحية المدنية ويرجع ذلك إلى إعتبارين ولقد إهتم القانون المدني الجزائري بحماية الحيازة من 

 هامين:
حماية يتمثل الأول في كون الحيازة قرينة على الملكية فيحمي القانون الملكية عن طريق 

الحيازة، أما الثاني فيتمثل في المحافظة على الأمن العام والسكينة العامة في المجتمع، فلا 
 قبل المالك الحقيقي. يجوز التعدي على الحيازة أو إغتصابها ولو من

يرجع إليه الفضل في جعل العقار قابلا للإنتفاع به،  أنه من العدل حماية الحائز الذي كما 
 وتشكل دعاوي الحيازة الوسيلة المقررة قانونا لحماية الحائز من كل إعتداء على حيازته.

خر عليه مطالبا ودعاوي الحيازة هي تلك الدعاوي التي يرفعها كل حائز لعقار أو حق عيني آ
إلى حماية الحيازة في ذاتها فيها بحماية حيازته من كل ما يعكر صفوها، لذلك فهي تهدف 

بصرف النظر عما إذا كان الحائز مالكا أو غير مالك فتحمي وضع اليد من حيث هو دون 
 بحث عن أساسه أو مشروعيته.

 وقد وضع المشرع الجزائري لحماية الحيازة ثلاث دعاوي:
    إسترداد الحيازة. دعوى: تحمي الحائز الذي أنتزعت منه الحيازة عنوة أو خلسة وهي الأولى

 منع التعرض.الثانية: تحمي الحائز الذي تعرضت حيازته للتهديد أو الإعتداء وهي دعوى 
الثالثة: تحمي الحائز الذي توشك حيازته أن تتعرض للإعتداء  من جراء أعمال بدأت ولكنها لم 

 وقف الأعمال الجديدة.تتم وهي دعوى 
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ولا يطلب من الحائز الذي يباشر هذه الدعاوي أن يثبت أنه صاحب الحق الذي يحوزه إنما 
 يكتفي بإثبات حيازته لهذا الحق.

ذا كانت هذه الحماية أثر من آثار الحيازة غير أن هذا الأثر ليس نتيجة حتمية لكل حيازة بل  وا 
وحسب الحائز أيضا إن كان أم معيبة يختلف الأمر حسب الحيازة ذاتها إن كانت صحيحة 

 يحوز لنفسه او يحوز لحساب غيره.
الحيازة، بداية من بيان لذلك سنحاول التعرف في هذا المبحث على حقيقة كل دعوى من دعاوي 

تعريفها وتحديد الخصوم فيها، مرورا بحصر الشروط الواجب توافرها فيها من اجل قبولها أمام 
 القضاء ووصولا إلى بيان طبيعة الحكم الصادر فيها وحجيته.

 المطلب الأول: 
 دعوى إسترداد الحيازة

ببيان أحكام دعوى إسترداد الحيازة بدأ المشرع الجزائري الحماية المدنية للحيازة              
ولما تتميز به عن نظرا لأهميتها ودورها الفعال في الحفاظ على الامن والسلم الإجتماعي، 

 غيرها من دعاوي الحيازة.
 (.819-817ولقد فرق القانون الجزائري في القانون المدني ) المواد 

ع إلى هذه النصوص القانونية مع ما وصل إليه الفقه والقضاء بشأن الدعوى سنحاول وبالرجو 
)فرع ، وأساسها القانوني وكذا موضوعها وأشخاصها )فرع أول( التعرف على ماهية هذه الدعوى

 )فرع ثالث(. الواجب توافرها من أجل قبول هذه الدعوى أمام القضاءالواجب والشروط  ثاني(،
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 الفرع الأول: تعريف دعوى إسترداد الحيازة وبيان طبيعتها القانونية.
 أولا: تعريف دعوى إسترداد الحيازة

 من القانون المدني الجزائري يمكن القول: 817من خلال نص المادة 
هي الدعوى التي رفعها كل حائز لعقار أو حق عيني عقاري والذي فقد دعوى إسترداد الحيازة: 

طالبا فيها برد هذه الحيازة، ضد الغير الذي قام بإنتزاعها وسلبها منه بالقوة أو حيازته 
 1الغصب.

ومن هنا نجد أن دعوى إسترداد الحيازة هي دعوى مفتوحة لحائز العقار والذي فقد حيازته ويريد 
 أن يطلب من القاضي إعادة تنصيبه في حيازته التي سلبت منه من طرف الغير بالقوة.

 2مقررة لإسترجاع الحيازة التي سلبت من صاحبها. فهي دعوى
لذلك نجد أساس هذه الدعوى هو حماية النظام العام والسكينة العامة وذلك بإعتبار أن كل 
مغتصب للحيازة أولا وقبل كل شيء أن يرد ما إستولى عليه، حتى ولو كان هو المالك الحقيقي 

 حقوقهم بأنفسهم دون اللجوء إلى القضاء.للعقار إذ أنه لا يجوز للأفراد إقتضاء 
إن دعوى إسترداد الحيازة نحمي بها كل حائز ولو كان حائزا عرضيا ولو لم تدم حيازته لسنة 
كاملة، بل ولم لم تستمر حيازته إلا ليوم واحد أو أقل وذلك ما دامت هذه الحيازة قد إنتزعت منه 

 3عنوة أو كان قد فقدها خفية.
 لقانونية لدعوى إسترداد الحيازة ثانيا: الطبيعة ا

رغم إجماع كل من الفقه والقضاء على إعتبار دعوى منع التعرض ودعوى وقف الأعمال 
بالنسبة لدعوى إسترداد الحيازة حيث كانت الجديدة أنها دعاوي عينية، إلا أن الأمر ليس كذلك 

عينية أم الدعاوي محل جدال فقهي حول طبيعتها القانونية، بمعنى هل هي من الدعاوي ال
 الشخصية؟.

 

 من ق م ج.  817المادة  1
 . 103، صمرجع سابقأمير خالد،  عدلي  2
 . 141ص، 2004أنور طلبة، الحيازة، المكتب الجامعي الحديث، الإسكندرية،  3
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لقد رجح الفقه دعوى إسترداد الحيازة أنها عبارة عن دعوى عينية ترفع ضد كل معتدي على 
الحيازة أراد أخذ حقه بيده دون اللجوء إلى القضاء، وضد كل من إنتقلت إليه هذه الحيازة ولو 

فعالة، وهي دعوى عقارية بحسن نية، فهي دعوى مشروعة لحمية الحائز في حيازته حماية 
 1لأنها تنصب على حقوق عقارية وتسمح للحائز بتتبع العقار في اي يد تحوزه لإستعادته منه.

 الفرع الثاني: الخصوم في دعوى إسترداد الحيازة
 نقصد بالخصوم أشخاص دعوى إسترداد الحيازة وهم المدعي والمدعي عليه.

 أولا: المدعي في دعوى إسترداد الحيازة 
 ( ق.م والتي تنص على:817الرجوع إلى أحكام المادة )ب 
يجوز لحائز العقار إذا فقد حيازته أن يطلب خلال السنة التالية لفقدها ردها إليه.....ويجوز  »

 2.«أيضا أن يسترد الحيازة من كل حائز بالنيابة عن غيره
ومن هنا نجد أن المدعي في دعوى إسترداد الحيازة هو الحائز للعقار المغتصب والمطلوب 

 إسترداد حيازته.
زة إنما شرعت لحماية الحائز من أعمال الغصب، ومن ثم كان قبولها رهنا ودعوى إسترداد الحيا

 بأن يكون لرافعها )المدعي( حيازة مادية حالية وصحيحة.
إتصالا فعليا ومعنى كونها مادية أن يثبت المدعي في هذه الدعوى أن يده كانت متصلة بالعقار 

  3يجعل العقار تحت تصرفه المباشر.
 يازة الفعلية وليس بمجرد تصرفات قانونية قد تطابق أولا تطابق الحقيقة.لأن العبرة هنا بالح 

وعلى هذا لا تكفي مجرد الحيازة الرمزية كحيازة الحائز لمفتاح العقار ) المسكن( لأنها ليست 
 دليلا قاطعا على الحيازة المادية.

 

 . 131عدلي أمير خالد، مرجع سابق، ص  1
 من القانون المدني. 817المادة  2
عبد الحكيم فودة، الصيغ النموذجية للمنازعات المستعجلة في ضوء الفقه والقضاء، مكتبة الإشعاع الفنية، مصر، الطبعة  3

 .  353، ص2001الأولى، 
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 1ومعنى كونها حالية أن يكون هذا الإتصال قائما وقت حدوث الغصب.
فإذا أثبت المدعي كل ما سبق بيانه بأن كانت له الحيازة المادية الحالية والصحيحة على العقار 

يكون قد أثبت صفته في دعوى إسترداد الحيازة ويكون ذلك بوسائل الإثبات وقت حدوث التعدي 
 من بينة وقرائن وشهادة الشهود لأن الحيازة واقعة مادية.

واقع على حيازته والذي أدى إلى سلبها وهو أيضا واقعة مادية وبإثبات المدعي أيضا للعدوان ال
 يجوز إثباتها بكل وسائل الإثبات يكون قد أثبت مصلحته في رفع دعوى إسترداد الحيازة. 

وتنبغي الإشارة إلى نقطة في غاية الأهمية وهي أنه ليس ضروريا أن يكون المدعي في دعوى 
وهذا ما يميز الدعوى عن غيرها( أي حائزا لحساب نفسه،  ) إسترداد الحيازة حائزا قانونيا أصيلا

لكن يجوز للحائز العرضي والذي يحوز لحساب غيره أن يكون مدعيا في هذه الدعوى ويطالب 
 2بإسترداد الحيازة التي سلبت منه.

من ق.م في فقرتها  817وهي رخصة منحها المشرع للحائز العرضي بموجب نص المادة 
مثل  3،«... ويجوز أيضا أن يسترد الحيازة من كان حائزا بالنيابة عن غيره.... »الثانية: 

 المستأجر والمستعير والمرتهن رهن الحيازة، وصاحب حق الإنتفاع.
ة أن تكون هذه الحيازة مقرونة بنية التملك، لكن ومن هنا لا يشترط في دعوى إسترداد الحياز 
 يكفي لقبولها أن يكون لرافعها الحيازة الفعلية.

ويستوي أيضا أن يكون المدعي في دعوى إسترداد الحيازة حائزا بمفرده للعقار أو حائز على 
 الشيوع مع شركاء آخرين.

 ثانيا: المدعى عليه في دعوى إسترداد الحيازة
في دعوى إسترداد الحيازة هو الشخص الذي إنتزع الحيازة من الحائز بالقوة أو المدعى عليه 

 بالغصب علنا أو خفية.

 

 . 132صمرجع سابق، عبد الفتاح قدري الشهاوي،  1

 المرجع نفسه. 2
 من القانون المدني. 2/ 817المادة  3
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ومعنى هذا أن المدعى عليه في دعوى إسترداد الحيازة هو كل شخص يقوم بعمل عدواني أو 
عمل بأعمال الغصب بحيث يؤدي إلى سلب الحيازة من المدعي وحرمانه من الإنتفاع الكامل 

 بها.
ولا يشترط أن المدعى عليه والذي إرتكب هذا العمل سيء النية، فمن الجائز أن يكون حسن 
النية أي يعتقد بحسن النية أن العقار محل الإعتداء مملوك له وبدلا من اللجوء إلى القضاء 

 1إنتزع حقه بيده.
 من القانون المدني بقولها: 819هذا ما نصت عليه صراحة المادة 

رفع في الميعاد القانوني دعوى إسترداد الحيازة على من إنتقلت إليه حيازة الشيء للحائز أن ي  »
  2.«المغتصب  منه ولو كان هذا الأخير حسن النية

كما ينبغي الإشارة إلى أنه لا يجوز للمدعي في دعوى إسترداد الحيازة إذا كان مرتبطا مع 
وكان إنتزاع الحيازة يدخل في نطااق هذا العقد يجب على المدعي في هذه المدعي عليه بعقد 

 الحالة رفع دعوى ضد المدعي عليه )دعوى العقد( بإلزامه بتنفيذ شروط العقد.
 الثالث: شروط قبول دعوى إسترداد الحيازةالفرع 
خفف المشرع من الشروط التي ينبغي توافرها لقبول دعوى إسترداد الحيازة وذلك بغرض    

 توفير أكبر حماية للنظام العام، وقضاءا على مبدأ إقتصاص الحقوق دون اللجوء إلى القضاء. 
مكن حصر الشروط التي يجب ( من القانون المدني ي 819-817بالرجوع إلى أحكام المواد)

 توافرها لقبول دعوى إسترداد الحيازة أمام القضاء فيما يلي:
 أولا: أن يكون المدعي حائزا للعقار

يجب أن يكون المدعي في دعوى إسترداد الحيازة حائزا للعقار حيازة مادية صحيحة وحالية  
 تصرفه المباشر.بأن تكون يده متصلة بالعقار إتصالا فعليا تجعله تحت 

 

 . 136مرجع السابق، ص عبد الفتاح قدري الشهاوي،  1
 .المدني الجزائري من القانون 819المادة  2
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وبالتالي يتعين أن تكون الحيازة ثابتة لرافع الدعوى وقت حصول الإعتداء، لذلك نجد أنه يكفي 
 1توافر الحيازة المادية بشروطها القانونية لرفع هذه الدعوى.

ويستوي أن يكون الحائز هنا حائزا حقيقيا يحوز لحساب نفسه أم حائزا عرضيا، وذلك لأن 
يازة تقوم أساس على رد الإعتداء عير المشروع دون النظر إلى صفة واضع دعوى إسترداد الح 

 اليد.
لذلك تكفي مجرد الحيازة المادية )الفعلية( لرفع إسترداد الحيازة، لأن العبرة هنا بالحيازة الفعلية 

 2وليس بمجرد تصرف قانوني قد يطابق أو لا يطابق الحقيقة.
 ثانيا: وقوع إعتداء على الحيازة يؤدي إلى سلبها 

من ق.م حيث أجازت لحائز العقار الذي فقد حيازته أن  817ونصت على هذا الشرط المادة 
 3يطلب ردها إليه.

نتزاعها من الحائز وحرمانه من الإنتفاع الكامل بها عن  ومعنى فقد الحيازة هنا هو سلبها وا 
 يقوم بها الغير علنا أو خفية. طريق أعمال القوة والغصب التي

ومن هنا نجد أنه يجب على الحائز عندما يلجأ لرفع دعوى إسترداد الحيازة أن يثبت أن حيازته 
 للعقار قد فقدت أو سلبت تماما، ونتج على ذلك حرمانه الكامل من الإنتفاع بها.
أو في صورة غير ويتخذ سلب الحيازة صورا عديدة فقد يكون عن طريق القوة في صورة ظاهرة 

والمراد بالقوة المستعملة لسلب الحيازة كل فعل يؤدي إلى منع الحيازة  4ظاهرة عن طريق الخفاء.
 الواقعية فلا فرق بين القوة المادية أو المعنوية.

 

 . 628، ص المرجع السابقأنور طلبة،    1
 . 279ص  مرجع سابق، مصطفى محمد الجمال،  2

 نون المدني.من القا 817المادة  3
 . 280، ص المرجع نفسهمصطفى محمد الجمال،  4

والغضب في أنهما يؤديان إلى إنتزاع الحيازة دون إرادة الحائز، إلا أن إنتزاع الحيازة بالقوة يكون عن طريق ـــ تشترك القوة 
 العنف والإكراه المادي أما في الغضب فيكون عن طريق التدليس والخلسة. 
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كما قد يكون سلب الحيازة عن طريق مشروع، وذلك كأن يكون طريق التنفيذ القضائي مثل تنفيذ 
ي الحيازة ويكون الحائز طرفا فيه، أو حكما غيابيا كان إختصام الحائز القرار الصادر من قاض 

فيه بإجراءات باطلة بقصد منعه من المثول أمام المحكمة حتى يصدر الحكم في غيبة وذلك 
 1بإعتبار أن الحيازة قد سلبت منه رغم إرادته لأنه لا يستطيع مقاومة هذا التنفيذ.

يقوم به المغتصب أو المدعي عليه والذي يسمح برفع دعوى وبالتالي يشترط في العمل الذي 
 إسترداد الحيازة إعتداء الشروط التالية:

ـــــ أن يكون العمل عدوانيا: ويقصد بذلك أن يشكل العمل الذي تتعرض له الحيازة إعتداءا 1
 على المركز الواقعي للحائز سواء عن طريق القوة أو بدونها.

لحد الجريمة الجنائية لكن لا يشترط ذلك دائما بل يكفي أن يكون  لذلك قد يصل هذا الإعتداء
 العمل غير مشروع من الناحية المدنية.

، ومن شأنه الإخلال بالأمن العام كما يجب أن يكون هذا العمل إيجابيا يقع على حيازة الحائز
ماية فعالة مما يبرر اللجوء إلى دعوى إسترداد الحيازة كجزاء على هذا العمل العدواني وكح

 للحائز في حيازته.
ن كان  وكونه عملا إيجابيا يقع على حيازة الحائز لا يلزم أ يكون منطويا على القوة والعنف، وا 
هذا الذي يحدث في اغلب الأحيان عن طريق إستيلاء المعتدي على العقار غصبا وقهرا، لذلك 

دي إلى سلب الحيازة دون يمكن أن يحصل هذا العمل عن طريق الغش والخديعة والتحايل ويؤ 
 2إرادة الحائز على نحو لا سبيل له في دفعه.

ــــ أن يقع الإعتداء على العقار الذي هو في حيازة الحائز أما إذا وقع الإعتداء في عقار 2
ن كان يكفي لرفع دعوى منع التعرض أو  المعتدي فإنه لا يكفي لرفع دعوى إسترداد الحيازة وا 

 دعوى الأعمال الجديدة.

 

 . 280مرجع سابق، ص مصطفى محمد الجمال،  1

عية، الجزائر،  الإجراءات المدنية، الجزء الأول، الطبعة الثالثة، ديوان المطبوعات الجاممحمد إبراهيم، الوجيز في قانون  2
 . 83، ص 2006
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ـــــ أن يؤدي هذا العمل)الإعتداء على الحيازة( إلى فقدان الحيازة كلها أو بعضها من طرف 3
الحائز بحيث لا يستطيع الحائز إستعادة حيازته دون أن يقف هذا العمل أمام عقبة تحول دون 

 1ذلك .
 ثالثا: أن تستمر الحيازة لمدة لا تقل عن سنة

يجب أن تستمر حيازة المدعي سنة كاملة بدون إنقطاع قبل سلبها منه، حتى يتمكن من رفع  
 ة في دعاوى الحيازة.امدعوى إسترداد الحيازة وذلك طبقا للقاعدة الع

إلا أن المشرع قد خرج عن هذه القاعدة وسمح برفع دعوى إسترداد الحيازة ولو لم يكن قد مضى 
 لبها، حتى ولو لم تدم إلا يوما واحدا، وذلك في حالتين هما:على حيازته سنة كاملة قبل س

 الحالة الأولى:
إذا كان العقار الحائز قد فقد حيازته عن طريق القوة والعنف، فإنه يقضي له في جميع الأحوال 
بإسترداد حيازته من المعتدي ولو لم يكن قد حاز العقار مدة سنة كاملة قبل إنتزاعه طبقا 

 2( من القانون المدني.818المادة )لأحكام 
ك فإن إستعمال القوة والعنف سبب في حماية الحيازة حتى ولو بدأت في اليوم السابق لوبذ

 3لحدوث السلب أو الغصب.
 الحالة الثانية:

( لا يشترط مرور سنة 818إذا كانت حيازة المدعي أحق بالتفضيل من حيازة المعتدي )م 
 ليستردها الحائز.كاملة على الحيازة 

وهذه االحالة تفترض أن حيازة المدعي سلبت منه قبل مرور السنة على حيازته أو إنها لم تسلب 
 منه بالقوة أو العنف، وأن المدعي عليه لا يستند إلى حيازة أحق بالتفضيل.

 

 . 83السابق، صالمرجع  محمد إبراهيم،1

 من القانون المدني. 818المادة   2
 . 122، ص  2006، ، دار الهدى، الجزائر1جقانون الإجراءات المدنية، بوبشير محند أمقران،  3
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 ويقع عبء إثبات الحيازة الأحق بالتفضيل على عاتق المدعي، فإذا إستطاع أن يثبت أن حيازة 
المدعي عليه ليست حيازة أحق بالتفضيل قضي برد الحيازة للمدعي، فإن أراد إستردادها فليس 

 1أمامه إلى دعوى الملكية.
 رابعا: أن ترفع الدعوى خلال سنة من تاريخ سلب الحيازة.

يجب على الحائز أن يرفع دعوى إسترداد الحيازة خلال سنة من تاريخ سلب الحيازة، إذا كان 
قد وقع بالقوة أو الغصب علانية لأن الحائز يكون عالما في هذه الحالة بوقف سلب هذا السلب 
 الحيازة منه.

أما إذا كان فقد الحيازة قد وقع خفية أو خلسة أو خفية دون أن يعلم الحائز وقت وقوع الإنتزاع 
فإن مدة السنة التي يجب على الحائز رفع الدعوى خلالها تسري من وقت إكتشاف الحائز 

 نتزاع الحيازة والذي تم خفيه.لإ
 من القانون المدني. 818وذلك طبقا لنص المادة  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 . 133، ص إبراهيم، المرجع السابقمحمد  1
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 المطلب الثاني: 
 دعوى من التعرض

تعتبر دعوى منع التعرض من أهم دعاوي الحيازة فهي دعوى الحيازة الرئيسية، أو           
كما يطلق عليها بعض الشراح بدعوى الحيازة المثلى وذلك نظرا لكونها تهدف إلى حماية 

بعد أن إستقرت إستقرارا كافيا ، كما أنها ترفع في كل صور التعرض الموجه الحيازة في ذاتها 
 زة إذا توافرت شروطها.ضد الحيا

، ( من القانون المدني820ولقد نظم المشرع الجزائري دعوى منع التعرض ضمن أحكام المادة )
لى تعريفها )فرع أول(، والخصوم في دعوى منع التعرض )فرع ولبحث هذه الدعوى سنتطرق ع

 وشروط قبول دعوى منع التعرض ) فرع ثالث(.(، ثاني
 دعوى منع التعرضالفرع الأول: تعريف 

دعوى منع التعرض هي تلك الدعوى التي يرفعها حائز العقار أو الحق العيني ضد الغير     
زالة مظاهره.  الذي تعرض له في حيازته طالبا فيها منع التعرض وا 

إذن دعوى منع التعرض دعوى ممنوحة لكل حائز عقار لمدة سنة يرفعها ضد الغير الذي 
وماهية التعرض الذي يبيح رفع هذه الدعوى هو كل عمل مادي أو  يعارضه في هذه الحيازة،

  1قانوني من شأنه أن يعرقل إنتفاع الحائز بالعقار ويتضمن إنكارا له في حيازته.
لذلك فدعوى منع التعرض هي فعلا دعوى الحيازة الرئيسية كونها تحمي الحيازة لذاتها وتوجه 

 2رى فلا ترفع إلا في صور خاصة من التعرض.ضد كل صور التعرض لها، أما الدعاوي الأخ 
 
 
 

 

 . 266ص مرجع سابق، محمد المنجي،  1

 . 281ص مرجع سابق، مصطفى محمد الجمال،  2



 الفصل الثاني:              آليات حماية الحيازة في القانون المدني 
 

 
62 

 الفرع الثاني: الخصوم في دعوى منع التعرض
 ويقصد بالخصوم المدعي والمدعي عيه في دعوى منع التعرض.

 أولا: المدعي في دعوى منع التعرض
 هو الحائز للعقار حيازة قانونية صحيحة مستوفية لأركانها وشروطها وخالية من العيوب.

هذا فقد يكون الحائز على العقار هو المالك وهذا أمر طبيعي، كما قد لا يكون كذلك وعلى 
 وفي هذه الحالة تقوم الحيازة على وضع مادي مستقل عن الوضع القانوني.

( 808للحائز الذي تقوم حيازته على عمل من أعمال التسامح ) مولا يسمح القانون الجزائري  
بالحيازة من جهة الإدارة برفع دعوى منع التعرض، لا على من ق.م.ج أو الحائز المرخص له 

 1المالك المتسامح أو جهة الإدارة مانحة الترخيص ولا على الغير المتعرض.
وكما سبق شرحه فإن الحيازة العرضية لا تحميها دعوى منع التعرض إلا أن المستأجر ورغم 

من ق.م وسمح له بممارسة  487أنه حائز عرضي فقد إستثناه المشرع الجزائري بنص المادة 
 2دعوى التعرض.

ذلك أن المشرع  487في المادة  والملاحظ أن المشرع الجزائري قد وقع في خطأ موضوعي
بنصه على أن المستأجر يطالب شخصيا بحق لمن تعرض له بالتعويض وكأنه يقصد من هذه 

ة بخلاف ذلك حيث أن العبارة وبهذه الصيغة أن المستأجر يطالب بحق للمتعرض، لكن الحقيق
 المستأجر يطالب المتعرض نفسه بحقه في التعويض.
ذا كان القانون قد أجاز ذلك للمستأجر بنص المادة  ق.م وورد ذلك على سبيل الإستثناء  487وا 
 فلا يجوز أن يستفيد من الحائزون العرضيون الآخرون.

ن كان يجوز للمستأجر أن يرفع بإسمه جميع دعاوي الحيازة في حالة حصول تعرض مادي  وا 
صادر من كل أجنبي لكن الراجح هو عدم قبول دعوى الحيازة التي يرفعها المستأجر ضد 
لتزامات، وهذا العقد لا  المالك لأن العلاقة بينهما تستند إلى عقد الإيجار وما يرتبه من حقوق وا 

 

 من القانون المدني. 808المادة  1
 .نفس القانونمن  487أنظر نص المادة:  2
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أساس الدعوى والحكم فيها، الأمر الذي يجعل في قبول دعوى الحيازة مساسا بقاعدة  الحيازة هو
 1عدم جواز الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى الحق.

ذا كانت دعوى منع التعرض تحمي الحيازة القانونية المستقرة والتي تكون قد دامت وقتا كافيا  وا 
انونية بإثبات توافر الركن المادي للحيازة  فإنه يقع على المدعي عبء لإثبات قيام الحيازة الق 

وكذا الركن المعنوي ويكون ذلك بكافة طرق الإثبات بما فيها البينة والقرائن، كما يقع عليه 
 عبء إثبات توافر شروطها.

 عليه في دعوى منع التعرض. ثانيا: المدعى
ه للعقار المدعي عليه في دعوى منع التعرض هو الشخص الذي يتعرض للمدعي في حيازت 

 سواء كان هذا التعرض ماديا أو قانونيا.
أفعال  والأصل في دعوى منع التعرض أن ترفع ضد المدعي عليه نفسه وهو الذي صدرت منه

التعرض لكن يجوز أن ترفع هذه الدعوى ضد المدعي عليه المتعرض ولو كان حسن النية في 
د إليه في تعرضه، يعتقد بحسن تعرضه للحائز، أي كان بالرغم من أنه ليس له أي حق يستن 

نية أن له هذا الحق وهذا راجع لكون دعوى منع التعرض تحمي الحيازة في ذاتها بغض النظر 
 2عما إذا كان المدعي عليه سيء النية أو حسنها.

 
 
 
 
 
 
 

 

 . 86مرجع سابق، ص البوبشير محند أمقران،  1
 . 933ص مرجع سابق، عبد الرزاق أحمد السنهوري،  2
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 الفرع الثالث: شروط قبول دعوى منع التعرض.
يشترط القانون مجموعة من الشروط التي من أجل قبول دعوى منع التعرض أمام القضاء      

قد تشترك فيها هذه الدعوى مع بقية الدعاوي الأخرى، غير أنه توجد شروط تنفرد بها دعوى 
 منع التعرض وهي:

 أولا: أن يكون المدعي حاملا للعقار وقت التعرض الحاصل له
ة ) لحساب نفسه(، يشترط لرفع دعوى منع التعرض أن يكون المدعي حائزا للعقار حيازة قانوني 

لذلك يجب على المدعي عند رفعه لهذه الدعوى أن يثبت حيازته للعقار حيازة صحيحة متوفرة 
)نية التملك(، ومستوفية لجميع شروطها من هدوء  على أركانها الركن المادي والركن المعنوي

ستمرار وظهور أي خالية من العيوب.  وعلنية وا 
 تكون له الصفة في رفع هذه الدعوى.فإذا أثبت المدعي كل هذا 

 ثانيا: أن يقع تعرض الحائز في حيازته للعقار.
يكمن السبب في رفع هذه الدعوى في الإعتداء الحاصل على حيازة المدعي ويكون مصدر هذا 

 الإعتداء إما التعرض المادي أو التعرض القانوني.
مل مادي أو قانوني من شأنه وماهية التعرض الذي يبيح رفع دعوى منع التعرض: هو كل ع

أن يعرقل إنتفاع الحائز بالعقار ويتضمن بطريق مباشر أو غير مباشر إنكارا أو معارضة لهذه 
 1الحيازة.

 ثالثا: أن تستمر الحيازة لمدة سنة كاملة بدون إنقطاع 
ستمر حائزا له مدة سنة كام»من ق.م  820بالرجوع إلى أحكام المادة  لة ..... من حاز عقارا وا 

.....».2 
نجد أنه يجب أن تستمر حيازة المدعي مدة سنة كاملة بدون إنقطاع قبل وقوع التعرض لها لكي 

 يتمكن من رفع دعوى منع التعرض.
 

 . 166، ص مرجع سابقأنور طلبة،  1
 من القانون المدني. 820المادة  2
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ومن هنا يقع على الحائز )المدعي( عبء إثبات أن حيازته دامت سنة كاملة ويكفي في سبيل 
التعرض بسنة، وأنه يحوزه فعلا وقت التعرض ذلك أن يثبت المدعي أنه حاز العقار قبل وقوع 

   1ق.م(.  830حتى يفترض أنه إستمر حائزا له في الفترة ما بين الزمنين ) المادة 
والحكمة من تقرير هذا الشرط هو حماية الحيازة المستقرة والتي تكون قد دامت وقتا كافيا قدره 

   المشرع بمرور سنة كاملة.
 ل سنة من تاريخ التعرض.رابعا: أن ترفع الدعوى خلا

 و يجب على الحائز أن يرفع دعوى منع التعرض خلال سنة من تاريخ وقوع التعرض القانوني أ
 2(.820المادي )المادة 

 فإذا لم ترفع الدعوى خلال هذه المدة لم تعد مقبولة أمام القضاء لإعتبارين هما: 
لحيازته مع إستمرار ذلك مدة سنة يفترض فيه أنه ـــــ إن سكوت الحائز على التعرض الحاصل 1

 يعترف بأحقية المتعرض في تعرضه، وأنه تنازل عن الحماية التي يمنحها القانون.
ــــ إستمرار حالة التعرض أس وضع يد المتعرض مدة سنة على العقار وضعا هادئا مقرونا 2

  3الحائز الأول.بنية التملك ينشئ له حيازة جديرة بالحماية تزول بها حيازة 
ليس خطيرا فضلا كما أن التراخي في رفع هذه الدعوى طوال مدة السنة يفترض أن التعرض 

، وتعتبر مدة السنة هنا هي مدة سقوط لا مدة تقادم ومن ثم فإنها تسري عن رضا الحائز به
 4على غير كامل الأهلية والغائب ولا توقف ولا تقطع.

ذا رفعت الدعوى بعد مرور أكثر من عام فإنه يقضي فيها ويترتب على أنها مدة سقوط أنه إ
بعدم القبول لرفعها بعد الميعاد، وبالتالي يسقط حق المدعي في دعوى الحيازة ولا يبقى أمامه 

 إلا أن يرفع دعوى المطالبة بالحق.

 

 .نفس القانونمن  830المادة  1
 من نفس القانون. 820المادة  2
 . 164ص  مرجع سابق، محمد علي الامين،  3
 . 940ص  مرجع سابق، عبد الرزاق أحمد السنهوري، 4
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 المطلب الثالث
 دعوى وقف الأعمال الجديدة

من ( 821تناول المشرع الجزائري دعوى وقف الاعمال الجديدة ضمن نص المادة )          
 القانون المدني، حيث نصت في فقرتها الأولى على ما يلي:

ستمر حائزا له مدة سنة كاملة وخشي لاسباب معقولة التعرض له من  » يجوز لمن حاز عقارا وا 
مر إلى القاضي طالبا وقف هذه الأعمال بشرط أن جراء أعمال جديدة تهدد حيازته أن يرفع الا

لا تكون قد تمت ولا ينقض   عام واحد على البدء في العمل الذي يكون من شأنه أن يحدث 
 .«الضرر.......

من خلال هذه المادة يمكن أن نستخلص تعريف الدعوى )فرع أول(، والخصوم فيها) فرع 
 القضاء) فرع ثالث(.ثاني(، وكذا الشروط المطلوبة لقبولها أمام 

 الفرع الاول: تعريف دعوى وقف الأعمال الجديدة
هي الدعوى التي يرفعها حائز العقار أو الحائز لحق عيني دعوى وقف الاعمال الجديدة     

عليه ضد الغير الذي شرع في عمل لو تم لأصبح تعرضا للحيازة طالبا منعه من إتمام هذا 
  1العمل.

يتمسك فيها المدعي بحيازته القانونية التي تهددها أعمال جديدة يقوم بها أو هي الدعوى التي 
 2المدعي عليه من شانها لو تمت أن تمس حيازته، طالبا بوقف هده الأعمال.

ويلاحظ من خلال هذين التعريفين أن دعوى وقف الأعمال الجديدة تحمي الحيازة القانونية من 
تهدف م على مصلحة محتملة لذلك فهي دعوى وقائية يهددها لم يقع فعلا، أي أنها تقو خطر 

 محتمل الوقوع مستقبلا. إلى درء الخطر

 

 . 120عدلي أمير خالد، مرجع سابق، ص  1
 . 114-113بوبشير محند أمقران، مرجع سابق، ص  2
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ومثال دعوى وقف الأعمال الجديدة الدعوى التي ترفع من حائز حق الإرتفاق على مالك العقار 
المجاور لمطالبته بإيقاف البناء الذي شرع فيه لأنه لو تم لأصبح مانعا من إستعمال حق 

 الإرتفاق.
وعلى خلاف باقي دعاوى الحيازة فغن دعوى وقف الأعمال الجديدة تتميز بأنها تعود بالفائدة 
للمدعي والمدعي عليه، فتسمح للمدعي بتفادي وتوقي تعرض مستقبلي يوشك أن يقع خطره، 
ثم كما تسمح للمدعي عليه بتفادي إزالة الأعمال التي بدأ فيها لو ترك مستمرا في القيام بها 

 رفعت ضده دعوى منع التعرض.
في أن الحيازة فيها لا تنتزع من الحائز وتتميز كما نجد أنها تتميز عن دعوى إسترداد الحيازة 

 عن دعوى منع التعرض أيضا من حيث:
ـــــ إن دعوى التعرض شرعت لدفع الإعتداء الذي وقع فعلا على الحيازة، أما دعوى وقف 

حيازة لا من إعتداء قد وقع فعلا بل من إعتداء يوشك أن يقع الأعمال الجديدة فهي تحمي ال
 1وهو سيقع حتما لو تمت هذه الأعمال. )شروعا في الإعتداء(

ــــ في دعوى وقف الاعمال الجديدة تقع الاعمال المراد إيقافها في عقار المدعى عليه، أما في 2
 مدعى عليه أو الغير.دعوى منع التعرض فإن هذه الأعمال تقع في عقار المدعي أو ال

ـــــ في دعوى وفق الأعمال الجديدة يقوم القاضي بالحكم بوقف هذه الأعمال دون إزالتها، أما 3
 2في دعوى منع التعرض فيجوز أن يقضي بإزالتها إذا تضمنت تهديدا خطيرا.

 
 
 
 
 

 

 . 125عدلي أمير خالد، مرجع سابق، ص  1
 . 126المرجع نفسه، ص  2
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 الفرع الثاني: الخصوم في دعوى وقف الاعمال الجديدة 
 الأعمال الجديدةأولا: المدعي في دعوى وقف 

المدعي في دعوى وقف الاعمال الجديدة هو الحائز للعقار والذي يجب عليه عند مباشرته لهذه 
 الدعوى أن يثبت حيازته قانونية )حيازة أصلية لا عرضية(، وصحيحة تتوافر فيها أركانها

 1ق.م(. 821ومستوفية لشروطها القانونية وخالية من العيوب ) م  الركن المادي والمعنوي()
 

أن يكون الحائز حقيقيا يحوز لحساب نفسه وليس حائزا لذلك فإن الاصل في هذه الدعوى 
ويستثني من هذا الاصل بصفة خاصة المستأجر الذي اباح له القانون أن يرفع ضد  عرضيا،

 487الغير وبسم المؤجر جميع دعاوى الحيازة ومنها دعوى وقف الأعمال الجديدة ) المادة 
  2ق.م(.

وتنبغي الإشارة إلى أنه يجب على المدعي في هذه الدعوى أن يستند إلى الحيازة بإعتبارها 
 إحدى دعاوى وصع اليد وليس إلى العقد الذي يربط بين المدعي والمدعى عليه.

فإن كان هناك عقد يربط بين طرفي النزاع ) المدعي والمدعى عليه( وكان إيقاف الاعمال 
ق هذا العقد فإنه يتعين على المدعي في هذه الحالة أن يلجأ إلى الجديدة مما يدخل في نطا

الدعوى التي يخولها له العقد ) دعوى العقد( طالبا إلزام المدعى عليه بإحترام ومراعاة شروط 
 العقد وتنفيذها وليس له أن يرفع دعوى وقف الأعمال الجديدة أو أي دعوى حيازة أخرى.

ف الاعمال الجديدة ينطبق عليه ما قلناه في دعوى منع وعلى العموم فالمدعي في دعوى وق
 التعرض.

 
 
 

 

 من القانون المدني. 821المادة  1
 من نفس القانون. 487المادة  2
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 المدعى عليه في دعوى وقف الأعمال الجديدة ثانيا: 
المدعى عليه في دعوى وقف الأعمال الجديدة هو الشخص الذي يقوم ببداية أعمال في عقاره 

هذه الأعمال  الذي لم يملكه لم تصل غلى حد تصبح فيه تعرضا فعليا لحيازة المدعي، لكن
تهدد حيازة المدعي، ويكون هذا التهديد حقيقيا مبنيا على أسباب معقولة وموضوعية تدعو إلى 
الإعتقاد بأن هذه الاعمال لو تمت لكانت تعرضا كاملا لحيازة المدعي وليس على مجرد وهم 

 1وقع في ذهن الحائز.
والأعمال التي بدأها المدعى عليه والتي تعتبر سببا في رفع هذه الدعوى يشترط القانون ضمن 

هو وليس في عقار المدعي أو أن يكون المدعى عليه بدأها في عقاره ق.م  821أحكام المادة 
بدأت في عقار المدعي إعتبر ذلك تعرضا للحيازة وليس تعرضا لأن الأعمال لو  الغير،

س الشيء إذا بدأت هذه الأعمال في عقار الغير لذلك يكون المدعي وللغير رفع مستقبلا، ونف
 دعوى منع التعرض وليس دعوى وقف الأعمال الجديدة.
 الفرع الثالث: شروط قبول دعوى وفق الأعمال الجديدة.

ط الواجب توافرها لقبول دعوى وقف من القانون المدني الشرو  821مادة لقد تضمن نص ال     
 الاعمال الجديدة أمام القضاء.

م فع دعوى منع التعرض من حيث إستلز ونجد أن شروط رفع هذه الدعوى تتفق مع شروط ر 
توافر الحيازة القانونية الواضحة والهادئة والعلنية والمستمرة ومن حيث ضرورة رفعها خلال سنة 

شروطا خاصة تميزها عن من تاريخ بداية التعرض، إلا أنه لدعوى وقف الأعمال الجديدة 
 2.غيرها من دعاوى الحيازة وفيما يلي بيان شروطها

 
 
 

 

 . 193، مرجع سابق، ص محمد إبراهيم 1
 . 194نفسه، ص  المرجع 2
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 أولا: أن يكون المدعي حائز للعقار المطلوب حمايته وقت التعرض
من ق.م لذلك يجب أن يكون المدعي في  821وقد نص على هذا الشرط مضمون المادة 

نونية وصحيحة خالية من العيوب دعوى وقف الأعمال الجديدة حائزا للعقار المطلوب حيازة قا
 وقت حصول التعرض الذي يجعل حيازته مهددة بخطر داهم إذا لم يتم وقفه.

 ثانيا: ثبوت واقعة الشروع في أعمال جديدة تهدد الحيازة.
يشترط لقبول دعوى وقف الأعمال الجديدة أن يشرع المدعى عليه في عمل لو تم كان من شأنه 

الجديدة إذا أن يشكل تعرضا للحيازة، لذلك نجد أن المدعي يبادر في رفع دعوى وقف الأموال 
المدعى عليه بأعمال وأشغال يخشى لأسباب معقولة إذا تركت أن تصبح تعرضا لحيازة قام 

 داء على وشك الوقوع على الحيازة(.الحائز )إعت 
ومثال دلك: أن يبدأ المدعى عليه في بناء حائط في حدود أرضه لو مضى فيه إلى نهايته لسد 

 النور أو الهواء على جاره الذي له إرتفاق بالمطل ونجم عن ذلك تعرض لحيازة الحائز.
 ا يلي:ويشترط في الاعمال التي تشكل سببا في رفع وقف الأعمال الجديدة م

ـــــ أن تكون هذه الأعمال قد بدأت ولم تتم، بمعنى كون الأعمال قد شرع فيها فعلا أو كونها 1
نتهت فالتعرض يحصل فعلا ويستلزم الأمر رفع  على وشك القيام بها، أم إذا كانت قد تمت وا 

                                                                      1.دعوى منع التعرض
ـــــ أن يخشى لاسباب معقولة أن تؤدي هذه الأعمال إلى الإضرار بالحائز وبهذا يكون العمل 2

 2إشارة إلى إعتداء محتمل على الحيازة، وهي مسألة متروكة لتقدير القاضي لأنها مسألة وقائع.
ديدة بالتفصيل مع تعيينها تعيينا ويتعين على المدعي في هذه الدعوى أن يذكر الأعمال الج 

بذكر نوعها، ويقدم الدليل على الضرر المحتمل لحيازته وله سبيل ذلك الإستعانة بكل  دقيقا
بوقائع مادية، فيثبت الحائز أن هذه الأعمال لو تمت لأدت وسائل الإثبات لأن الامر متعلق 

 

 . 599صمرجع سابق، محمد راتب،  1
 . 600المرجع نفسه، ص  2



 الفصل الثاني:              آليات حماية الحيازة في القانون المدني 
 

 
71 

التي يبرر فيها خشيته من تنفيذ هذه إلى حرمانه من الإنتفاع بحيازته، ويقدم الاسباب المعقولة و 
 الأعمال.

أن تكون هذه الأعمال التي بدأها المدعى عليه قد وقعت في عقاره هو وليس في عقار المدعي 
أو الغير، لأنها لو بدأت في عقار المدعي أو الغير لكان التعرض حالا وليس مستقبلا عندئذ 

  1رفع دعوى من التعرض.
الأعمال إلى التعرض للحيازة ذاتها لا إلى مجرد الإضرار بالحائز لأننا نكون ــــ أن تؤدي هذه 4

         2في هذه الحالة بصدد دعوى تعويض عادية وليس أمام دعوى وقف الاعمال الجديدة.
 ثالثا: إستمرار الحيازة لمدة سنة.

يه في يجب ان تستمر حيازة المدعي مدة سنة كاملة بدون إنقطاع قبل شروع المدعى عل
 الأعمال الجديدة التي لو تمت لأصبحت تعرضا للحيازة.

وللمدعي في سبيل ذلك أن يضم مدة حيازة سلفه غلى مدة حيازته، ساء كان المدعي خلفا عاما 
                                                                3أو خلفا خاصا لهذا السلف.

 ل سنة.رابعا: أن ترفع هذه الدعوى خلا
من ق.م نجد أنها تنص على وجوب رفع هذه الدعوى خلال سنة  821بالرجوع إلى نص المادة 

لا كانت غير  من بداية الأعمال التي قد يكون من شأنها أن تحدث ضررا يهدد حيازة الحائز وا 
                                                                                    4مقبولة.

ومن هنا ينبغي على المدعي أن يلتزم بالميعاد القانوني لرفع هذه الدعوى، فعليه رفعها قبل 
الإنتهاء من الأعمال الجديدة التي بدأ المدعى عليه، وقبل مرور سنة على البدء في هذه 

 ل التي من شأنها إحداث الضرر.الأعما

 

 . 946ص مرجع سابق، عبد الرزاق أحمد السنهوري، 1
 . 116ص  مرجع سابق، مدحت محمد الحسيني، 2

 . 122عدلي أمير خالد، مرجع سابق، ص  3
 من القانون المدني. 821المادة  4
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 ىويبدأ إحتساب مدة السنة من تاريخ بدء الأعمال التي تمثل إعتداء على وشك الوقوع عل
 الحيازة.

فإذا تتابعت هذه الأعمال وترابطت وصدرت من شخص واحد فإنها تنشىء حالة إعتداء واحدة، 
 وتبدأ مدة السنة من تاريخ البدء في أول عمل من هذه الأعمال.

ستقل بعضها عن بعض أو صدرت من اشخاص مختلفين فإن البدء في كل  أما إذا تباعدت وا 
 عمل من هذه الأعمال يعتبر إعتداء قائما بذاته.

وعلى هذا فإنه تتعدد دعاوى وقف الاعمال بتعدد هذه الاعمال او الاشخاص الصادرة عنهم 
 1الذي أنشأ هذه الدعوى.ويبدأ إحتساب المدة لكل دعوى من يوم البدء في العمل 

ومدة السنة التي يتعين رفع الدعوى في أثنائها هي مدة سقوط لا تقادم، ومن ثم تسري على 
ناقص الأهلية والغائب ولا يسري عليها الوقف ولا الإنقطاع، فإذا رفعت الدعوى بعد أكثر من 

 2سنة فإن المحكمة تقضي بعدم قبولها.
تاريخ التعدي يجعل بالضرورة قاضي الامور المستعجلة، غير كما أن مضي مدة سنة من 

 مختص بالنظر في دعوى وقف الاعمال الجديدة وذلك بسبب زوال عنصر الإستعجال.
الموضوعي، أما إذا تم عرض  كل هذه الشروط مطلوب توافرها عند نظر الدعوى أمام القضاء
توافر هذه الشروط الموضوعية،  الدعوى أمام قاضي الأمور المستعجلة فعليه أن يتحقق من

 بالإضافة إلى شرطي إختصاص القضاء المستعجل.

 

 .194عز الدين الناصوري، ص   1
 المرجع نفسه. 2
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رجو أن نكون ن  الحيازة في القانون المدني  :ينا بحمد الله وتوفيقه هذا البحثبعد أن أنه        
قد وفقنا في عرض الموضوع بطريقة علمية حاولنا من خلالها تحري الصواب والذي خرجنا منه 

النظام بقناعة تلامس اليقين أن الضبط الإداري يعد من أهم الوسائل التي يبنى عليها حماية 
 العام وتحقيق التوازن بين مصلحتين متعارضتين.

هو  موضوع هذا، دراسة من الأساسي الهدف أن يتبين البداية في دراسته تم ما خلال فمن
كل ما يتعلق بشروط قيامها وتحديد وتوضيح  ،الحيازة في القانون المدنيتسليط الضوء على 

 .الحمايةليات أثارها القانونية وآعناصرها و 
تحديد مختلف المفاهيم من خلال  ماهية الحيازة فالجانب الأول من الدراسة تناولنا فيه      

لتحديد المقصود بالحيازة فالمشرع الجزائري إعتبر الحيازة وسيلة أساسية لكسب حق الملكية 
واعدها في بإعتبارها أهم الحقوق العينية الأصلية التي أولاها المشرع أهمية بالغة حيث نظم ق

 ق م ج  . 843إلى  808المواد 
لى كما تطرقنا أيضا         نتقال من وا  إلى الأثار القانونية مترتبة عن الحيازة ومن كسب وا 

 الخلف العام أو الخاص وفي بعض الحالات زوال الحيازة.
أليات حماية الحيازة في القانون المدني  أين  تطرقنا من خلاله إلىأما الشق الثاني من الدراسة  

يتدخل القاضي المدني لحماية حيازة العقار لدرء الخطر عليها في حالة التعرض لها أو سلبها 
ودعوى منع  بالقوة وذلك عن طريق دعاوى الحيازة الثلاث المتمثلة في دعوى إسترداد الحيازة،

 ودعوى وقف الأعمال الجديدة. التعرض،
 تي:لى ما سبق ذكره فإننا نوصي بالآوبناء ع

 .ضبط مفهوم الحيازةمحاولة  -
 .نوع الحيازة المستهدفة بالحماية ضرورة تدخل المشرع المدني لتوضيح -
من الأنسب إدراج المواد المتعلقة بأحكام حماية الحيازة الواردة في القانون المدني المواد  -

 أحكام ق إ م إ. ضمن 821إلى  817
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إلغاء نظام الكفالة المتعلق بدعوى وقف الأعمال الجديدة وذلك لعدم الحاجة إليه نظرا لأنه لا  -
 يتماشى مع دعوى وقف الأعمال الجديدة.

 
 
 
 
 

 .العالمين رب لله الحمد أن دعوانا وآخر                                          
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 أولا قواميس:
لعربية المعجم العربي الأساسي للناطقين بالعربية ومتعلميها المنظمة ا ،أحمد العايب وأخرون-

 .1989مصر، ،جامعة الدول العربية ،للتربية والثقافة والعلوم
 ،الطبعة الثالثة الجزء الثالث، ،كرياء، معجم مقياس اللغة العربيةبن ز أحمد بن فراس -

 .1981مصر،
 ،دار إحياء الكتب العربية حاشية الدسوقي على الشرح الكبير، شمس الدين محمد الدسوقي،-

 دون سنة نشر.
 الكتب :ثانيا

مصر  منشأة المعارف، ،حقوق عينية أصلية حق الملكية ،أحمد شوقي محمد عبد الرحمان-
،2004 . 
 الجزائر، ،دار الهومة التشريع الجزائري،إثبات الملكية العقارية في  ،بن عبيدة عبد الحفيظ-

2004. 
 الجزائر، ،دار الهدى الجزء الأول، ،شرح قانون الإجراءات المدنية ،بوبشير محند أمقران-

2006. 
 .1995 ،، مصرمنشأة المعارف ،الموجز في أحكام القانون المدني ،حسين كبير-
 .2004الجزائر،مطبعة  حمدي باشا ،محررات شهر الحيازة ،دار هومة،-
 ،دار الألفي لتوزيع الكتب ،الطبعة الثانية ،ى منع التعرضشرح دعو  ،رأفت عصام القمص-

 تاريخ نشر.دون 
 دار الألفية لتوزيع الكتب، ،الطبعة الأولى ،الحماية القانونية للحيازة ،رمضان جمال كامل -

 .2002 ،الإسكندرية
دار الجامعة الجديدة  ،النيابة والقضاء المستعجلزة بين حماية الحيا ،سنية أحمد يوسف-

 .2001الإسكندرية، ،للنشر
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سيييييييف النصيييييير سييييييليمان محمييييييد، مرجييييييع القاضييييييي والمتقاضييييييي فييييييي الحيييييييازة ، دار محمييييييود -
 .1995للنشر والتوزيع، القاهرة، 

صلاح الدين الناهي، الوجيز في الحقوق العينية الأصلية، الجزء الأول، حق الملكية في ذاتيي  -
 . 1981، طبع شرطة التجارة والطباعة المحدودة، بغداد،

شرح القانون المدني المواد الخاصيية بييالحقوق العينييية المتفرعيية عيين حييق  عبد الرحمان خضر،-
 .1983بغداد ، ،مطبعة العاني الطبعة الأولى، الملكية ،

دار  ،ني والعضييوياسة في القييانون اللبنييادر  الحقوق العينية الأصلية، عبد المنعم فرج الصدة ،-
 دون سنة نشر. النهضة العربية ،

الوسييييييييط فيييييييي شيييييييرح القيييييييانون الميييييييدني  تحدييييييييد أسيييييييباب كسيييييييب  عبيييييييد اليييييييرزاق السييييييينهوري،-
 . 1998لبنان ، ،بيروت منشورات الحلبي الحقوقية ، الملكية (

 .1992عدلي أمير خالد،،تملك العقار بوضع اليد ،منشأة المعارف الإسكندرية ، -
منشييييييأة  ،والجنائييييييية بوضييييييع اليييييييد علييييييى العقييييييار الحماييييييية المدنييييييية ،عبييييييد المحسيييييين شييييييلبي  -

 . 1993المعارف الإسكندرية،
دار  إكتسييييياب الملكيييييية العقاريييييية بالحييييييازة فيييييي الفقييييي  الإسيييييلامي، ،فتحيييييي حسييييين مصيييييطفى -

 . 2003 الإسكندرية، المطبوعات الجامعية ،
 منشييأة المعييارف، ،لفقيي  وأحكييام اليينقضاليييد فييي ضييوء ا الملكييية بوضييع ،فتحي حسن مصطفى-

 .1989 الإسكندرية،
 الحيازة كسبب ميين أسييباب الملكييية فييي التشييريع المصييري المقييارن، قدري عبد الفتاح الشهاوي،-

 .2003 مصر، منشأة المعارف،
 ،الطبعيييييية الثالثيييييية ،الجييييييزء الأول ،وجيز فييييييي قييييييانون الإجييييييراءات المدنيييييييةاليييييي  ،محمييييييد إبييييييراهيم-

 .2006 الجزائر، ،المطبوعات الجامعيةديوان 
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 الإسكندرية، منشأة المعارف، الحيازة والتقادم في الفق  الإسلامي، محمد عبد الجواد محمد،-
1977. 

 ،منشورات الحلبي الحقوقية ،كسب للملكية في القانون اللبنانيالتقادم الم ،محمد علي أمين-
 .1993 لبنان،

، الثانيالجزء  ،نية الأصلية  أسباب كسب الملكية(الحقوق العي ،محمد وحيد الدين سوا-
 .1999 الأردن، ،مكتبة دار الثقافة الطبعة الأولى،

 .2000،الجزائر ،ديوان المطبوعات الجامعية ،الحيازة والتقادم ،محمدي زواوي فريدة-
 .2000الإسكندرية،  منشأة المعارف، الطبعة الثانية، ،نظام الملكية ،مصطفى محمد جمال-
الإسكندرية،  ،دار المطبوعات الجامعية ،مالحيازة داخل وخارج دائرة التجري  ،مصطفى مجدي-

1991. 
 ، دار الجامعة الجديدة ،حقوق العينية الأصلية حق الملكيةال ،همام محمد محمد زهران-

 .2007 ،مصر
 ثالثا: المذكرات

العقار في القانون الجزائري، رسالة ماجستير، كلية يييييي العيد الظاهر، التقادم المكسب في 
 .2005، جامعة الجزائر، الحقوق

ييييييي بلعباس سميرة وآخرون، دعاوى الحيازة، مذكرة لنيل إجازة المدرسة العليا للقضاء، الجزائر، 
2006. 

ري، مذكرة ييييييييي بناي ديهية وسلغوم سهيلة، إكتساب الملكية بالحيازة في ضوء التشريع الجزائ 
 .2012لنيل شهادة الماستر، كلية الحقوق، جامعة عبد الرحمان ميرة، بجاية، 

يييييييييي ضيف احمد، إكتساب الملكية العقارية بالتقادم في ضوء مستجدات القانون الجزائري، مذكرة 
 .2015/2016لنيل شهادة الماستر، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة ابي بكر بلقايد، 
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ييييييييي عبد الرحيم سمية، حماية الحيازة في القانون الجزائري، مذكرة لنيل شهادة الماجستير في 
 .2017القانون، فرع القانون العقاري، جامعة مولود معمري، كلية الحقوق والعلوم السياسية، 

شهادة الماجستير، ييييييييي قادري نادية، النطاق القانوني للحيازة في القانون الجزائري، مذكرة لنيل 
 .2009فرع القانون العقاري، جامعة العقيد الحاج لخضر، 

 : تشريعيةالنصوص ال :رابعا
 النصوص القانونية :-أ
المتضمن القانون  09/1975/ 26الموافق ل  1395رمضان  20المؤرخ في  58-75قانون -

 المدني .
 الجريدة الرسمي، ،الأملاك الوطنيةيتضمن قانون  1/12/1990المؤرخ في  30-90قانون -

 .52عدد 
 2008فبراير سنة  25الموافق ل  1429صفر عام  18المؤرخ في  09-08قانون -

 المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية .
 إجتهادات المحكمة العليا: -ب
محكمة ،مجلة ال2011مارس  10بتاريخ  644829محكمة العليا،الغرفة العقارية قرار رقم ال-

 .2011العليا ،العدد الأول،
 .31/01/2001الصادرة بتاريخ  205945المحكمة العليا ،الغرفة العقارية القرار رقم -

 :  مجلات قانونيةخامسا
 18حسين محمد كاظم ،الحيازة في القانون المدني ،المجلة القانونية ،جامعة كرباء ،العدد -

 .2010،لسنة 
الاستاذ زودة عمر، قاعدة عدم الجمع بين دعاوى الحيازة ودعاوى الملكية، المجلة القضائية يييييييي 
4-1992 . 
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